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Mesteri Kozség Telepllésképi rendelet — mddositas — 2020-2021

megalapozo vizsgalat

el6zmények

A Mineral Invest Kft. (székhelye: 9551 Mesteri, hrsz.: 240/3) a Mesteri 39/1, 43 és 242
helyrajzi szdmu telkekre Telepitési tanulmanytervet! nyujtott be Mesteri Kézség

onkormanyzatahoz. A tervezett fejlesztés helyszinrajza:

A fejlesztés a lapostetGs lakdépiletek pavilonos elrendezésével valésul meg, a terilet
kerlletén elhelyezett lakdépiiletek a telek kbzepén nagyobb 6sszefliggs, kozos hasznalatu
zoldterileteket eredményeznek Ugy, hogy az utca felé rendezett éplletsort mutatnak.

A fejlesztést Mesteri Kozség KépviselS-testilete 41/2020. (VII.26.) szamu
hatdrozataval elfogadta. A hatdrozat hitelesitett kivonata az iratmellékletekben
megtaldlhaté. A fejlesztés megvaldsuldsa érdekében a tanulmanytervben tett
megallapitasok és jelen vizsgdlati munkarész alapjan a telepllésképi rendelet és
parhuzamos eljarasban a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa sziikséges.

A fejlesztés megvaldsuldsa érdekében Mesteri Kozség Polgarmestere a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011.
évi CXVIII térvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az 6nkormanyzat

1 A tanulmdnyterv az alabbi webhelyrél letlthetd:
https://drive.google.com/file/d/1cM5Wt-zOn6HsUpijSOmjzZX tsAViyxl/view?usp=sharing
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korabbi dontéseivel 6sszhangban az 6nkormanyzati fGépitész feljegyzése alapjan Mesteri
Kdzség Onkormanyzata képviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérédl szolé 10/2018.
(XI.15.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: TKR) valamint a kozség helyi
épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl szolé 9/2003. (XI.11.) onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESz) mddositasat hatdrozta el. A f6épitészi feljegyzés és
a hatdrozat hitelesitett kivonata az iratmellékletekben megtaldlhaté. Ugyan jelen
modositdsi eljardst nem érinti, de a HESz mddositdsanak egyeztetése a f&épitészi
feljegyzés szerinti egyszer(sitett helyett teljes eljarassal kerul lefolytatasra, a feljegyzés
modositasra kerdilt.

Az érintett hatdlyos jogszabaly

Mesteri teleptilésképi rendelete 2019-ben lépett hatalyba.

Mesteri TKR 12.§ (5) és (6) bekezdése, a tetGk hajlassz6gének meghatarozasa
Mesteri TKR 12.§ (5) és (6) bekezdései a kbvetkezdket irjak el6:

»(5) Az egyedi telken allé lakdépiiletek f6 tomegét alkotd (az alapteriilet min. 60%-a
feletti) tet6 magastet6ként alakitandd ki, 35°-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(6) A f6 tomeget kiegészité tetdrészek lapostetds vagy alacsony hajlasszogi
kialakitassal is megvaldsithatok.”

A padlasterek és tetGterek kialakulasanak és hasznalatanak torténete hosszu, sok
valtozast megélt folyamat, melynek részletes elemzése nem targya jelen tanulmanynak.
Mesteri telepilésképi rendeletének mddositasa szempontjabdl Iényeges azonban ezen
szerkezetek és terek funkcidja és anyaghasznadlata. A padlasterek hosszu ideig a termény
és az élelmiszer taroldsat szolgaltak. A varosias életmod és a nagylizemi mezégazdasag
elterjedésével, valamint a kiskereskedelmi halézatok |étrejottével az élelmiszer tarolas
mar nem éves, legfeljebb napi-heti-havi beszerzési ciklusok figyelembevételével a
kamrakra és konyhaszekrényekre szoritkozik, igy a padlasterek kihasznalatlanna valtak. A
mult szdzad 70-es éveitél a meglévé padlasterek fokozatosan lakéfunkciot kaptak,
megindult azok fokozatos beépitése. Mara a magastet6knek - a formai nosztalgian kivil -
a lakohelyiségek légtérnovelése és a koltséghatékony lakdtér nyerés maradt a funkcidja.
Mindezek mellett a tet6terek hasznositasa hétechnikai, hGérzeti és térérzeti okokbal
egyre inkabb kezd hattérbe szorulni, és az is gyorsitja a folyamatot, hogy mara az alacsony
hajlasszogli és lapostetGs éplletfedések Uj épitGanyagainak széles valasztéka elérheté.
Mesteriben szerencsére a telekméretek megfelel6en nagyok ahhoz, hogy azok emeletes
vagy tet6tér beépitéses épliletek elhelyezését tennék sziikségessé, bar erre is van példa a
teleptlésen.

A tetGhajlasra vonatkozé elGiras Mesteriben a telepiilésképi és teleplilésszerkezeti
szempontbdl meghatarozo kialakult teleplilésrészre szoritkozik, azonban éppen ez a
legvonzadbb terilet a teleplilésen a maradni vagy letelepedni szandékozdk szamara, itt
kellene leginkabb nyitni a formai valtozas felé, nehogy id6ével a telepiilés szélein virdgzo
lakoteriletek egy kiliresed6é falumuzeumot fogjanak kozre. A tetGhajlasra vonatkozd
elGirasok az épliletek atépitésére, korszer(isitésére iranyuld szandékok folosleges kordaba
szoritasaval valoszinlileg tobb kart okoznak a falu életében, mint amennyi értéket
megériznek.
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alatamaszto javaslat

Mesteri TKR 12.§ (5) és (6) bekezdése, a tetGk hajlassz6gének meghatarozasa

A telepilésképi arculati kézikonyv abragyljteménye tartalmazza az alacsonyabb
tet6hajlas ajanlasat, a j6 példakat bemutatd telepiilési fotdk kozott szerepel alacsony
tet6hajlasy, ,,alpesi” jellegl éplilet. A rendelet a tetGhajlasra vonatkozé megkotés torlése
utan kerial 6sszhangba a kézikonyvvel.

Javasolt a jogszabalyi helyek torlése. A torlés a rendelet mellékleteit nem érinti, az a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel 6sszhangban van.

A véleményezési dokumentaciot osszeallitotta:

Matisné Grubanovits Andrea
okl. épitészmérndk, teleptiléstervezé

Szombathely, 2021. marcius
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a telepilésképi rendelet modosito rendelete

Mesteri Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének .../2021. (... . ... .) 6nkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2018. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Mesteri Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
8.8 (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Hatalyat vesztik Mesteri Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolo 10/2018. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendeletének 12.§ (5) és (6) bekezdései.

2.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba Iépést kovetd napon hatalyat
veszti.

Lorantfy Tibor sk Farkas Gabor sk
polgarmester jegyzo
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iratmellékletek

Cellddmélki Kézds Onkormanyzati Hivatal
9500 Celldomdlk, Varoshaza tér 1.

Kivonatos masolat Mesteri Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 2020.
augusztus 26-i Ulése jegyz6kdnyveébdl:

41/2020.(VIIL.26.) sz. képviselo-testiileti hatarozat:

Mesteri Kézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a
Mesteri 39/1, 43 és 242 helyrajzi szamu 3 db tervezési telek
hasznositasra  vonatkoz6  Telepllési tanulmanytervet
elfogadja.

A Telepulési tanulmanyterv elkészitésének koltségeit a
Mineral Invest Kft. (9551 Mesteri, hrsz.: 240/3) vallalja.

Felelés: Lorantfy Tibor polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hataridd: azonnal

Celldémolk, 2020. augusztus 26.

e sail

FarQas &ébor

jegyz6




FOEPITESZI FELJEGYZES

MESTERI KOZSEG TELEPULESKEPI RENDELETENEK ES TELEPULESRENDEZESI

TERVENEK MODOSITASAHOZ

El6zmények

A Mineral Invest Kft. (9551 Mesteri, hrsz.: 240/3) a tulajdonaban allé Mesteri, hrsz.: 39/1, 43 és 242
helyrajzi szam 3 db tervezési telek hasznositasra 2020. augusztus 24-én Telepitési tanulmanytervet nytjtott
be Mesteri kozség 6nkormanyzatahoz. Mesteri Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete 2020.
augusztus 26-an tartott tilésén 41/2020. (VIIL.26.) szama Képvisel6-testiileti hatarozataval ugy dontott, hogy
a tanulmanytervet elfogadja. Mesteri Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepuléskép
vedelmetol 52016 10/ ’7018 (XII 15) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban TKR) es Mesteri Koneg
9/2003. (XI.11.) onkormanynu rendelete (a tovabbiakban: HESz) hatalyos elomasax alapjan a tervezett
beépités nem megva1051that0 ezért azok modositasa sziikséges.

Emellett a 2018. évi HESz médosités thtizisokat tartalmazé, hibas 2. mellékletét j javitani sziikséges.

Mesteri kozség telepiilésképi rendelete 2018-ban lépett hatilyba. A kozség Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi terve 2003-ban lépett hatalyba, a rendeletet a KépviselG-testiilet két alkalommal, 2016-ban és
2018-ban modositotta.

A moédositas folyamata

A TKR modositas egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait a telepiilésfejlesztést koncepciorol,
az mtegralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban:
Korm. rendelet) rogzitt.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a Korm. rendelet 32.§ (4) szerint:

w(#) A telepiilésrendesiési eszkos egyextetése torténhet ag egyservisitett eljdrds serint, amennyiben a telepiilésrendeési
es3kox, modositdsa sordn az, aldbbi feltételek egyardant teljesiilnek:

a) a lelepiilésszerkesetel meghatdrod miiszaki infrastruktiira fohalozat nem viltozik,

b) nem torténik 7ij beépitésre sdnt Leriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseli-testiilet dontésében a midositast gazdasdgfejleszté
beruhdzds megraldsuldsa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik 00d, vizgazdalkoddsi, erdi- és termésgetkizeli teriilet megsziintetése.”

A HESz jelen médositisa a fenti feltételeknek megfelel, ezért az egyszerisitett eljarassal lefolytathato.

A telepiilésképi rendelet médositasa a Korm. rendelet 43/A.§ szerint torténik.

A Korm. rendelet 28.§ (8) szerint:

(8 ) Pa’rl)ugamos e;gyeztetéﬂ' e ja’m’r esetén a ké‘*fi,éb'r m e’.r a /e/epiile’séafpi rendelet vagy azok midositdsanak elfogaddsa meg

-----

A modositas tartalma

A Korm. rendelet 3/A.§ (2) szerint:

w(2) A megalapod vizsgdlat tartalmdt a lerveési teriilet, a ltervegési feladat és a tervegési cél figyelembevételével
aktualizdlni ,ée/! olyan mddon, hogy a s3iikséges lartalmat és annak résgletesetlségét ag dnkormanyzali foepitéss irdsban
hatdrozza meg.”

A HESz tervezett médositasival osszefiiggésben a TKR és a HESz médositassal érintett jogszabélyi
helyeit kell médositani. A TKR médositas a kozség dvezeti lehatirolasit, a HESz tervezett médositisa a
Szabalyozasi tervet nem érinti.

Kelt: Mestert, 2020. november 16.
A feljegyzést készitette:
H [ i m! mﬂ
Matis Barna
onkormanyzati f6épitész



MESTERI KOZSEG POLGARMESTERE
9551 Mesteri, Kossuth u. 49.
Tel.: 95/445-030

e-mail: mesteri@mesteri.hu

Iktatészam: Me/66-20/2020.

20/2020.(XI.17.) Polgérmesteri hatarozat

A katasztréfavédelemrél és a hozzd kapcsolddo egyes torvények mddositasardl szo16 2011. évi CXXVIII
torvény 46 § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, az 6nkormanyzat korébbi déntéseivel
Osszhangban a kovetkezd hatarozatot hozom:

Mesteri Kozség Onkorményzata nevében eljarva a telepiilési f6épitész 2020. november 16-i ddtummal
készitett FGépitészi feljegyzése alapjan Mesteri Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 9/2003.
(XI1.11.) onkorményzati rendeletének és a Telepiléskép védelmérsl szolé 10/2018. (XI1.15.)
onkormanyzati rendeletének méodositasat hatarozom el.

FelelGs: Loérantfy Tibor polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hataridé: azonnal

Mesteri, 2020. november 17.




MODOSITOTT FOEPITESZI FELJEGYZES

MESTERI KOZSEG TELEPULESKEPI RENDELETENEK ES TELEPULESRENDEZESI
TERVENEK MODOSITASAHOZ

El6zmények

A Mineral Invest Kft. (9551 Mesteri, hrsz.: 240/3) a tulajdonaban allé6 Mesteri, hrsz.: 39/1, 43 és 242
helyrajzi szamu 3 db tervezési telek hasznositasra 2020. augusztus 24-én Telepitési tanulmanytervet nyujtott
be Mesteri kozség onkormanyzatahoz. Mesteri Kozség Onkormianyzatinak Képvisels-testiilete 2020.
augusztus 26-an tartott tlésén 41/2020. (VIIL.26.) szami KépviselS-testiileti hatarozataval ugy dontétt, hogy
a tanulmianytervet elfogadja. Mesteri Kézség Onkormanyzata Kepwselo—testuletenek a telepuléskép
vedelmerol sz0l6 10/2018 (XII 15) onkormanyzau rendelete (a tovabblakban TKR) es Mesten Kozseg
9/2003. (XI.11.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) hatilyos elGirasai alapjan a tervezett
beépités nem megvalos:thato ezért azok modositasa sziikséges.

Emellett a 2018. évi HESz médositas 4thtzasokat tartalmazo, hibas 2. mellékletét javitani sziikséges.

Mesteri kozség telepiilésképi rendelete 2018-ban 1épett hatilyba. A kozség Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi terve 2003-ban lépett hatalyba, a rendeletet a Képvisel6-testiilet két alkalommal, 2016-ban és
2018-ban moédositotta.

A modositas folyamata

A TKR modositas egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) rogziti.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a Korm. rendelet 32.§ (4) szerint:

w(4) A telepiilésrendezési eszhkiy egyestetése tirténbet az egys3eriisitett eljards s3erint, amennyiben a telepiilésrendeési
eszkiy modositdsa sordn az alabbi feltételek egyarint teljesiilnek:

a) a telepiilésserkesetet meghatdrod miiszaki infrastruktira fohalozat nem viltogzk,

b) nem tirténik 7ij beépitésre sant teriilet kijelslése, kivéve, ha a képviseli-testiilet dintésében a modositdst gazdasdgfejles3to
berubdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik 20ld, vizgazdalkoddst, erds- és természetkozels teriilet megszdintetése.”

A HESz jelen modositasa a fenti feltételeknek megfelel, ezért az egyszeru51tett eljarassal lefolytathat6
lenne, az egyeztetési folyamat megfelel6 tarsadalmasitisa, elGzetes partnerségi egyeztetés érdekében az
egyeztetés teljes eljarassal keril lefolytatasra.

A telepulésképi rendelet modositasa a Korm. rendelet 43/A.§ szerint torténik.

A Korm. rendelet 28.§ (8) szerint:

(8) Pa’r/mgama: egyeztetési ejia’m’s esetén a ,éézi,édryv e’,f a telq)ﬁ/e’skefbi rendelet vagy azok modositdsanak elfogaddsa meg

~~~~~

A moédositas tartalma

A Korm. rendelet 3/A.§ (2) szerint:

w(2) A megalapozd vigsgdlat tartalmdt a terveési teriilet, a terveés: feladat és a lerveési cél figyelembevételével
aktnalizaln ke// olyan médon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét ag onkormanyzati foépitéss, irdsban
hatarozza meg.”

A HESz tervezett modositasaval osszefuggésben a TKR és a HESz médositassal érintett jogszabalyi
helyeit kell modositani. A TKR médositas a kozség dvezeti lehatarolasat, a HESz tervezett médositasa a
Szabalyozasi tervet nem érinti.

Kelt: Mesteri, 2021. marcius 16.

A feljegyzést készitette: HE\VVK\ % M

Matis Barna
onkormanyzati f6épitész



