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Telepitési tanulmanyterv

Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz terileten
kiilonleges sport-, szabadidGs teriilet bovitése és csereteriiletének kijel6lése,
ezzel egyutt a 0180/5 hrsz ut felilvizsgalatat megalapozandé a
telepiilésrendezési eszkozok modositashoz

El6zmény

A Paring Ingatlanforgalmi Kft kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, hogy az Ostffyasszonyfa
0180/3 hrsz és a 0180/9 hrsz ingatlanok vonatkozdsdban a hatdlyos telepulésrendezési
eszkozok maddositasat tamogatni sziveskedjék. A cél a két ingatlan Eg gazdasagi erd6terilet
besorolasanak megvaltoztatdsa a Pannoniaring teriiletéhez kapcsoldddan Ks kilonleges
sport-, szabadid&s terilet kijel6lése volt.

A képvisel6-testiilet a 40/2026.(111.25.) szamU hatarozatdban elvi tdmogatast adott az
elképzeléshez.

A fentiek alapjan kaptunk megbizast a telepitési tanulmanyterv elkészitéséhez.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
Ostffyasszonyfa kozségre késziilt és ma is érvényben [év6 telepllésrendezési eszkozei:

Ostffyasszonyfa kozség Telepllésszerkezeti terve a 73/2011. (X.12.) hatdrozattal lett
megallapitva és a 182/2024.(XI1.19.) szamu hatarozattal modositva.

Ostffyasszonyfa kozség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata 10/2011. (X.13.)
onkormanyzati rendelettel lett elfogadva /PLANEX Kft/, amelyet jogharmonizacio keretében a
9/2016. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet moddositott. 2024-ben a 11/2024. (XII.20.)
dnkormanyzati rendelet médositott a hatalyos HESZ-t.

Jelen eljaras flggetlen a zaré6 szakami véleményezés alatt futd Ostffyasszonyfa
teleplilésrendezési eszkozeinek 4. szamu madositasatol

A tervezett beruhazas leirasa

A Pannonia-Ring motor- és autdverseny-palya Magyarorszagon, Ostffyasszonyfan. A teleplilés
belteriiletétél délre helyezkedik el, kozuti elérését a 8451-es Ut biztositja.
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A mobdositds nem érinti meglévé a motorpalya palyanyomvonalat, hanem a kornyezé
kiszolgald teriilet fejlesztésére iranyul Uj rendezvényparkoldk kialakitasaval. A fejlesztés ezért
nem okoz a hatas kor

Adatok a palyarol
» A palya hossza: 4740 m (5184 yd)
« A jobbkanyarok szama: 11
« A balkanyarok szama: 7
« Anpalyaszélessége: 11 -13 m
+ A start-cél egyenes hossza: 700 m (766 yd)
« Max. sebesség Pro-Superbike: kb. 260 km/éra
« Hivatalos rekord/kor: 1'53.667 (2011: Andreas Meklau, AUT)
+ Nagyvonalu bukdzdéndk (kavics)

A vilag egyik legbiztonsagosabb motoros és autds gyorsasagi versenypadlydja. 50-150 m-ig
terjed6 bukdzondk, a kornyezeti adottsagok miatt ennél is hosszabb kicsuszasi lehetGségek. A
palya kiilonleges tulajdonsaggal is bir: hiszen forditott iranyban (bal oldalon) is homologizalt.

Nemzetkozi elGirdsoknak megfelel6 homologizacié, legmodernebb infrastruktura:
egészségligyi allomas, elektronikus idémérés, benzinkat, gyorsszerviz, gumiszerviz,
motorszalon, étterem, 300 nm-es f6épiilet, gokart- és supermoto palya, helikopterleszallg,
motel, szaniter, étterem. A bokszutcaban 20 db a depdban tovabbi 15 box talalhaté.

A motorpalya a 0179 hrsz, a 0211, a 0187/4, a 0180/15, a 0167/3 hrsz egy részét foglalja
magaba és Ks jeli kilonleges sport-, szabadidds terliletként van a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben besorolva.

A padlya és motorsport allando fejlédésben van, a technikai fejlesztése, a biztonsag novelése,
mellett a kiszolgald egységek és teriiletek szamara is Uj igényeket tdmasztanak.

A 0180/3 és 0180/5 hrsz ingatlanokat érinté valtozds elGsegiti a 0179 hrsz motorpdlya
kiszolgalasat. Olyan rendezvényi idGszakban hasznalt teriiletekre van sziiksége, ahol a
technika, a plusz vendégforgalom, a szallitd jarm(ivek idészakos parkolas a megoldhatd
biztonsagosan. A palya teriiletén belll erre mar nincsen elegend6 hely és teriilet, mivel a
maga biztonsagi elGirasok a bels6 teriiletek az esetleges kicsuszasok bukodtereként tartjak
meg. Ezek teriletet vesznek igénybe és az ivek mentén jelent6s szabadon hagyandd
teriiletként jelennek meg. Uj teriiletként a palyahoz kdzvetleniil csatolhaté 0180/9 hrsz
terulet adédik, amely északi oldalon éallna rendelkezésre, illetve a nyugati oldalon a 0180/3 és
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0180/5 hrsz terilet. Jelentések a tavolsdgok a palyan belil, de a tobb kisebb
rendezvényparkold éppen ezeket oldanad, hiszen nem a légvonalban 1,5 km-re 1év8 bejarat és
kornyezet lenne az egyetlen taroldsra igénybevehet§ teriilete a versenysportnak. Az igények
kielégitésére a hasznalat sordn jelentkez6 valds, napi gyakorlati tapasztalat és igény adta az
Otletet és a szlikséget.

A terlleteket a hasznalaton kivili, funkciéjat be nem t61t6 0180/5 hrsz kivett Ut valasztja el,
amely jelenleg sem funkcional. Minden vele érintkez6 teriilet elérhet6 a 0188 hrsz utrdl,
illetve a 0179 hrsz tobb utrdl is.

A MATRT 4.§ 7. pontja alapjan a sajatos teriletfelhasznaldasu térségben |évé teriiletek nem
részei az ,erd6gazddlkoddsi térségnek: orszdgos, kiemelt térségi és vdrmegyei
teriiletrendezési tervben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe azok a —
teleplilési térségen, illetve a kiemelt térségi és varmegyei terliiletrendezési tervek esetében a
sajatos teriiletfelhaszndldsu térségen kiviil esé — Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepld
erdd és erdégazddlkoddsi célokat kbzvetlenlil szolgdld féldteriiletek, valamint erdételepitésre
javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erdégazddlkoddsra hosszu tdvon és fenntarthatd
maodon alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erdételepités a termdhelyi adottsdgok és a

kérnyezetvédelmi szempontok alapjdn kedvezé, illetve javasolt;”

Jelenleg a 0180/3 hrsz foldrészlet a Kemenesi Cser korzet 37 B jel(i Gizemtervezett akdcos
erdd. A kavicsos altalaj miatt az erd6 nem tud fejlédni, mivel a termd&réteg alig éri el az 50
cm-t.
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A hatalyos telepulésszerkezeti tervben Eg jell gazdasagi erd6terilet. Nagysaga 0,57 ha.

0180/3 hrsz erdé fykpi

A 0180/9 hrsz telken |évé erd6 a Kemenesi Cser korzet 38 D lizemtervezési korzetében
taldlhatd. A teleknek csak kb felét sem éri el az erd6ként 1évé faallomany, mivel a balesetek
elkerllése érdekében mar a bukdtér biztonsdgos kialakitdsa érdekében 2015 koril a
faallomanyt le kellett csdkkenteni. Az erdd szintén akacos. A meglévd erdd talajvédelmi erdé.

Elsidleges rendeltetés
Védaimi
Gazdasagi
aidlgh

Tervezett reszletjel
Erdarésziet falirat

Tervezett részletek

[ Erddrésalet

Tervezési kirzetek
Koret

Kormanyhivatalok
Karméryhivatalok

Erdészeti helységek
Helység
Erdétagok
[ Erditag
Szabad rendelkezésii erddk
[ szabad rendelkezési erdd
Erdérészletek
Erdorészlet
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A 0180/3 hrsz gazdasagi rendeltetésii erdd, a 0180/9 hrsz talajvédelmi erdé

0180/9 hrsz erdé fényképei

77 17

61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet - az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény végrehajtasarol szabdlyozza a talajvédelmi erddék
megsziintetését, amely jelen esetben igaz Ostffyasszonyfa 0180/9 hrsz-re is:

»(2) Az erdészeti hatdsdg terméketlenné mindsiti at azt az erdétertiletet, ahol

a) a talajvédelmi erdé valamely okbdl kipusztult és felujitdsa a jogszabdlyban meghatdrozott
hatdridére a megvdltozott terméhelyi adottsdgok vagy jogszabdlyi rendelkezés miatt nem
lehetséges, vagy

b) az erdérészlet, vagy az erdérészlet fél hektart meghalado részteriilete
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ba) a terméhelynek megfelelé természetes erdétdrsulds csak gyenge, 30%-os dtlagos
zaroddst el nem éré, vagy az erdérészleten beliil a jobban zarodott fadllomdnycsoportok
teriilete jellemzéen nem éri el a fél hektart vagy a 20 méter szélességet,

bb) vizzel boritott vagy iddszakosan vizzel boritott és fadllomdny fennmaraddsdra
alkalmatlan teriilet, vagy

bc) sziklas, kéves, kavicsos vagy homokos termdréteg nélkiili teriilet.”

Hatalyos HESZ Eg jelli gazdasagi erd6 dvezetének elGirasa:

,13. § (1) Ide soroljuk az ingatlan-nyilvantartds szerint erdé miivelési dgba tartozo, valamint
a szerkezeti terven erdGtelepitésre tervezett teriileteket.

(2) Hatdlyon kiviil helyezve.

(3) Hatdlyon kiviil helyezve.

(4) Erdéteriileten épitményt elhelyezni az OTEK - ban meghatdrozott feltételekkel lehet,
kivéve a tajképvédelmi 6vezetbe tartozo teriileteket.”

A 2012. augusztus 6-ai OTEK 28.§ (4) bekezdésének el@irdsai a gazdasagi erdéteriiletekre:
»(4) A 100 000 m?-t (10 ha) meghaladd teriiletnagysdgu telken

1. gazdasdqi és oktatdsi-kutatdsi rendeltetést erddtertileten 0,5%-0s beépitettséggel,

2. egészségligyi-szocidlis, turisztikai rendeltetést erdGtertileten 5%-os beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetbk el.”

A 0180/5 hrsz esetében kozlekedési teriletet jelol a telepllésszerkezeti terv, kulterilet
szabdlyozasi terv nincs erre a telektémbre.

A hatalyos HESZ el&irasa (részlet)

»11. § (1) Hatdlyon kiviil helyezve.

(2) Hatdlyon kiviil helyezve.

(3)¢ Az utak hierarchidjdt, tervezési osztdlyba soroldsdt a HESZ 5. melléklete tartalmazza.

(4) Hatdlyon kiviil helyezve.

(5)7 A kézség teriiletén a kozutak és kozteriiletek szdmdra az OTEK-ban meghatdrozott, a
Szabdlyozasi tervlapon (1. melléklet) jelélt, alabb felsorolt épitési teriileteket kell biztositani. A
szabdlyozdsi szélességen beliil csak a kézut Ilétesitményei, csomopontjai, mdtdrgyai,
tartozékai, kérnyezetvédelmi berendezési és kbzmlivek Iétesithetdk, illetve névényzet
telepitheté. A gyalogos kézlekedés szamdra az Ut-keresztmetszetekben megfelelé
gyalogjardadkat illetve gyalogutakat kell biztositani.

a) Orszdagos mellékutak:

aa) 8451 j. Sarvdr-Kenyeri 6sszekétd ut dtkelési szakaszan: 18-30 m

ab) 8452 j. Celldémélk-Uraiujfalu 6sszekétd ut dtkelési szakaszan: 20-30 m

b) Kiszolgdlo utak szabdlyozdsi szélessége min.: 12 m

c) Kerékpdros - gyalogos Ut késziil a Kemenes utca és Ujvildg utca, valamint a Kemenes utca
és ,,A” utca kézétt, amelynek szabdlyozdsi szélessége: 6 m

d) Mezbgazdasdgi utak hdlozati szerepkérrel rendelkezd kiiltertileti utak épitési szélessége: 12
m.

(6)8 Az utépités, utkorszerdisités, utfelujitds a HESZ 2. mellékletét, 3. mellékletét, és 4.
mellékletét képezd Minta-keresztszelvényeken javasolt keresztmetszeti kialakitds szerint
torténhet. Az ut kialakitdsanak megtervezése sordn kiilénds figyelmet kell forditani a
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kozlekedés dltal keltett kdros kiérnyezeti hatdsok (zaj, rezgés, levegdszennyezés stb.)

csokkentésére.
(7) Hatdlyon kiviil helyezve.
(8) Hatdlyon kiviil helyezve.

(9) Az utkeresztezGdésekben a rdlatdsi hdromszéget a kézlekedés biztonsdga érdekében
szabadon kell hagyni, ezen a teriileten semmiféle, a raldtdst korlatozé létesitmény nem
helyezhetd el, névényzet nem telepithetd. A telektémbdk utcasarkai, amennyiben éplilet ezt
nem zdrja ki, 3-3 m oldalhosszusdagu haromszdgekkel lesarkitanddok.”

A HESZ 5. melléklete — téves

3. melléklet a 10/2011.(X.13.) 6nk. rendelethez”

Az utak hierarchidja, tervezési osztalyba sorolasa

(arendelet 11. § (3) bekezdéséhez)

Ut Ut
megnevezése |kategoria/kezeld

8451 ;. okt | 0sszekotd ut /
8452 5. okt allami ut
8451 ;. okt
/Kossuth L.
u./ gylté ut/
8452 5. ok. ut allami ut
/ Bajcsy-Zs.
u/
Helyi utak | kiszolgdlé ut/
AdyE.u. Onkormanyzat
Kilteriilleti | Egyéb kozut/
kozutak 6nkormanyzat

”

UT 2-1.115 . . Epl’tési
.. |Tervezési
szerinti sebessé
terv.osztaly |~ g szélesség/
K.V.B. 70 km/h 30 m
B.IVbB. | 50 km/h 21-30m
. 12-24 m
B.VLd.C. | 30 km/h 9-12 m
K.VIII.C | 30 km/h 12m

teriilet/szabalyozasi |Védétavolsag

50-50 m

Beépitési mutatdk jelenlegi Ks
jell teriletre

Beépitési terv szerinti
mutaték a kibdvitett Ks jeld
teriletre

11111

HESZ javaslat szerinti épitési
Ovezeti mutatok

Ks Kilonleges
szabadidds terilet
szabadonall6 beépités,
A KS épitési Ovezet tertlete:
79,3444 ha

Az épitési Ovezet altal részben
vagy egészben érintett telkek:
0179, 0167/3, 0178, 0180/15,
0187/4, 0211 hrsz

sport-,

Ks Kilonleges
szabadidds teriilet
szabadonallé beépités,

.....

79.0735 ha (-0,2709 ha)

sport-,

Az épitési Ovezet altal
részben vagy egészben
érintett  telkek: 0180/3,

0180/9, részben a 0180/5,

Ks Kilonleges
szabadidds teriilet
szabadonallé beépités,
max. 10% beépithetGség,
max. 1,0 szintterilet,
min. 40% zoldfelilet,
max. 9,0 m épitménymagassag
el6kert: 5 m

oldalkert: 4,5 m

sport-,
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beépitett alaptertlet: ~4895 m2 | 0179, 0167/3, 0178, | a versenypalyak altal
beépitettség: 6,2 % 0180/15,0187/4, 0211 hrsz | elfoglalhato a teriilet 70 % lehet.
max. 1,0 szinttertilet, beépitett alapteriilet: ~4895
zoldfelllet: 57,5 % m2
9,0 m épitménymagassag beépitettség: 6,19 %
elékert: min. 5 m max. 1,0 szintterilet,
oldalkert: min. 4,5 m zoldfelllet: 57,7 %
9,0 m épitménymagassag
el6kert: min. 5 m
oldalkert: min. 4,5 m

A HESz javasolt elGirdsa a jovébeni Ks jelii kiilonleges sport-, szabadid@s teriilet épitési

.....

»(5) A Panndnia-ring motoros versenypdlya (0180/3, 0180/5, 0180/9, 0180/15, 0187/4,
0167/3, 0178, 0179 és 0211 hrsz.) kiilonleges teriiletbe tartozik. A Ks-Sz-9,0 szabdlyozdsi jeld,
verseny teriileten szabadon dllé beépitéssel max. 9,0 m épitménymagassdgu, az autds-
motoros sportot, a versenyzbket, az ott dolgozokat és nézbkdzénséget szolgdlo épitmények
helyezheték el. A beépitettség 10 %, a versenypdlydk dltal elfoglalhato a teriilet 70 % lehet. A

legkisebb kialakithaté uj telek mérete 5000 m2. A meglévo épitési ovezeti elbirdsnadl
kisebb telkek beépithetéek.”

/////

»~Amennyiben a telekalakitdsra a szabdlyozdsi vonal vagy az évezet/épitési dvezet hatar
mentén keriil sor, ugy a telekalakitds akkor is engedélyezhets, ha az uj telek, illetve telkek
teriiletnagysdga, egyéb meérete, beépitettsége az épitési Ovezeti és dvezeti elGirdsoktol
kézott az elé-, oldal-, hdtsokert legkisebb méretére vonatkozo elbirds nem teljesiil. Az igy
kialakult telek az 6vezeti szabdlyok szerint beépithetd.”

Teriletfelhaszndlas valtozdsa:
— Gazdasagi erdd teriletbdl Ks jell kilonleges sport-, szabadid8s terilet kerdl
kijelolésre 0,57 ha nagysagban a 0180/3 hrsz ingatlanon.
— Gazdasagi erdd teriletbdl Ks jell kilonleges sport-, szabadid8s terilet kerdl
kijelolésre 0,5056 ha nagysagban a 0180/9 hrsz ingatlanon.
— Kozlekedési teriiletbdl Ks jell kiilonleges sport-, szabadid&s terilet keril kijelolésre
0,1161 ha nagysagban a 0180/5 hrsz ingatlanon.
Az Uj beépitésre szant terilet csereterilete:
— 0211 hrsz ingatlanon kiilonleges sport-, szabadidGs teriiletbdl véderdé terilet kerdl
kijelolésre 0,6344 ha nagysagban.
— 0180/15 hrsz ingatlanon kilonleges sport-, szabadidés teriiletbél véderdd terilet
kerdl kijelolésre 0,8282 ha nagysagban.

A kijeldlendd Uj csereerddt ugy javasoltuk, hogy a palya felé mar évek 6ta fennallo, a belatast
kissé korlatozd fasitdas megvaldsulhasson. A teriiletet, mint puffer zonat szerették volna
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korabban is Ultetéssel koriil venni. A kijeloléskor a teriiletméret mellett szempont volt, hogy a
déli mentGallomas teriileté ne érintse hatranyosan, illetve ahol kozm{ megy, kiilonoésen a 20
kV-os elektromos vezeték ott ne keriljon sor véderdd kijelolésére. A csereteriilethez a
0180/5 hrsz-t is figyelembe vettik, mivel a kozlekedési terilet az 1344 m2-es teriiletbél 1161
m2 nagysagban megsz(nik. A 0180/18 hrsz el6tti Utszakasz megmarad kozuti kapcsolat
gyanant.
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

A MATRT 12. §-a alapjan kézlekedeési tertileten kijelélendé uUj egyéb ipari épitési 6vezetnek meg kell
felelnie a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek fteriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 12.§-a alapjan a tervezelt valtozas megfelel az alabbiak szerint:

MATRT 12. §-anak elbirasa Telepiilésrendezési eszkdzdkben Megfelel
valo teljesiilése
Igen/Nem
(1) Uj beépitésre szant teriilet a | A 0180/3 hrsz és 0180/5 hrsz 640
telepiilés koézigazgatasi hatarahoz | m-re a 0108/9 hrsz-u ingatlan 1080
250 méternél koézelebb nem | m-re van a legk6zelebbi Igen
jelélhetd ki. kbzigazgatasi hatartol (délnyugat
felél Sarvar iranyabol mérve)
(2) Ha az Uj beépitésre szant | Erd6terlletet érinté valtozas. A
terllet kijel6lése zoldterllet vagy | 0180/3 hrsz esetében 0,57 ha, a
erdbterllet  atsorolasaval  jar, | 0180/9 hrsz esetében 05056 ha
csereteriletként a  megsziind | nagysagu erdéterilet keril Igen
zoldterulet vagy erd6terilet | megsziintetésre.
kiterjedésével megegyezd . i
kiterjedésii  zoldteriletet  vagy A 0180/3 és 0189/9 .hrsz mgatlanf)’k
erdéteriiletet kel Kijeloini, tovabba | €€ erdoterilet ~  sajat
az j beépitésre szant teruletfe.lhgsznalas.on F)elul, a
terliletnbvekmény legkevesebb .Pa’r]r.].omarerg ,,k(?letl <’)’I<.:Iallan, @ 845..1
25%-anak megfeleld kiterjedésd pr_lu f)s’szek’oto ut feldli res"zen’ kerdl
tovabbi Gj zoldteriletet vagy kijeldlésre ugy rlogy,ateruletet125
erdéterilletet is ki kel jeloini. | -8l megnoveltik, igy a 1,347 ha
Csereteruletként nem vonhatok be na’gysagu lesz az erdok, potlasa.
védett természeti terlletek, Natura Reszben a 0’180./5.hrsz u’t (,)’1,16_1
2000 teruletek és természetkdzeli ha-os’ 1_:__1 aranyl V|s’szapotlasat "'S
teriiletek. hozza jon ehhez, igy az erddk
nagysaga (0211 hrsz-en 0,6344
ha, a 0180/15 hrsz-en 0,8282 ha,
minddsszesen 1,4606 ha lesz
(3) A zoldterileten és az | Kozlekedési teriiletb6l 1161 m2
erdéterileten kivli egyéb | nagysagban kerill sor Ks jeli Uj
beépitésre nem szant - jellemz&en | beépitésre szant terdlet
mezdgazdasagi - teriletet csak | kijelolésére, amelynek lgen
abban az esetben lehet Ujonnan | csereteriilete a 0211 hrsz-en lesz
beépitésre szant teriiletbe sorolni, | biztositva.
ha
a)az Uj beépitésre szant terilet . . .
kijelolésével egyidejileg a Csere terule"t renc!elkezesre al!: ?
korabban beépitésre szant csfe"re tertletekent Ks .Je’!u
tertiletként kijelolt, de még be nem kul?nleg"es sport-, szabad,|dos
épitett teriletet csereteriiletként a terdlethol a 0211, hrsz ese.-.teben
telepuilésrendezési terv zoéldtertlet, 13_4§O6 ha nagysagban kerdi :sor
erd6terllet, mez&gazdasagi kulonle’ges o ,terule:[
megszlintetésével véderdd
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

terlilet, vizgazdalkodasi terllet | erd6teriilet kijelolésére a 0,211
vagy természetkozeli teriilet | hrsz-en és részben a 0180/5 hrsz
Ovezetbe sorolja vissza azzal, | ingatlanon. A Méptv. 7.§ (2)
hogy a visszasorolt terllet | bekezdése alapjan ez elegend6 a
nagysaga eléri vagy meghaladja | BIA szdmitas visszapotlasara.

az ujonnan kijelolt  terllet
kiterjedését, vagy

b)az a)pont szerinti | Van csereterdlet.

csereteriilet nem all rendelkezésre,
de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a
terlletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedés, Uj
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdaségi terllet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés | Zoldteriletet nem érintd valtozas.
szerinti, az Uj beépitésre szant
terlilettel egyidejlileg kijeldlésre
kerild zoéldterlletnek a telepiilési Igen
onkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepllési
6nkormanyzati tulajdonba adasrdl
az 6nkormanyzat képvisel6-
testlletének teleplilésrendezési
szerzddést kell koétnie azzal, hogy
a telepllésrendezési szerz6désnek
a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell
hatalyba Iépnie.

A tervezett valtozds megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az
alabbi igazolasok szerint sem érint borvidéki telepullés borsz616 term6helyi katasztere I-II.
osztalyu terileteihez tartozo6 foldrészlet, illetve nem érint az Orszdgos Gyimolcs Termdhely

Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet.
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

Borrégis Borvidék Szin  Borrégié Borvidék Srin
Badacsonyl borvidéek Csongridi borvidak
Balatonfired-Csopaki borvidék Duna bomigio Kunsdgi borvidék
Balaton-felvidéki borvidék Hajés-Bajal barvidik

R Nagy-Somidi borvidék Bokki borvidék
Balatonboglin borvidék FelsG-Magyarorszig borrégié  Egri borvidik
Zalai borvidik Matrai borvidék
Neszmélyi borvidék Pécsi borvidék
Etyek-Budai borvidék Szekszird| borvidik

Felsé-Pannon borrigid Méri borvidék i Villinyi borvidék
Pannonhalmi borvidék |  Tolnaiborvidék
Soproni borvidék Tokali borrégia Tokaji borvidék

Borvidéki telepiilések — Ostffyaszonyfa nem érintett

Gyiimolcs termGhelyi kataszter érintettségének vizsgalata

« Ostffyasszonyfa teriiletén a Termdhelyi kataszter a Nébih altal bejegyzett

teriiletekrdl (2014. marcius - 2021. december 31.) nyilvantartasa alapjan nincsen

ingatlan nyilvantartva.

« Termdhelyi kataszter a NAIK adatai alapjan az ostffyasszonyfai Uj beépitésre szant

tertlet kijelolésével érintett 088/5, 088/11-13 hrsz-U ingatlanok nem részei a
gyimolcs termGhelyi kataszternek. (2014. marcius el6tt felvett teriiletek) (Forras:

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

e v L 1 w " " s n "

17750/ 17916 OsU 040/02 21,9 21,9 DIO 1999

0 0
17751 2614 OSTFFYASSZONYFA 20 o 20 20 o MALNA, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
17752_i 2613 OSTFFYASSZONYFA ;319/4 o0 EB 43 o MALNA, PIROS R\BESZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
17753 2615 OSTFFYASSZONYFA 0180 0 33 55 o MEGGY, KAJSZI, MALNA, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
17754| 2616 OSTFFYASSZONYFA ‘o209 0 B 8 1] MEGGY, KAJSZI, MALNA, PIROS RIBISZKE, FEXKETE RIBISZKE 1981
17755; 2617 OSTFFYASSZONYFA '0211 o ’6 [ o MEGGY, KAJSZI, MALNA, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
177565 2618 OSTFFYASSZONYFA o214 0 28 28 1] MEGGY, KAISZI, MALNA, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
177575 2619 OSTFFYASSZONYFA 0216/1 4] 33 33 o MEGGY, KAISZI, MALNA, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZKE 1981
17758 2620 OSTFFYASSZONYFA 0267 0 89 1 0 DIO 1997
17759: 16544 OSTOROS 0239/b 0 15 15 o KAJSZI, MEGGY, SZILVA, MOGYORO, DIO, PIROS RIBISZKE, FEKETE RIBISZI 1397

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapjan a 0180/3, a részben 0180/5, a 0180/9 hrsz ingatlanok
érintkeznek a mar kialakult beépitésre szant teriletekhez, illeszkednek és meglévé kialakult
kilonleges sport-, szabadid8s terllet mentén csatlakoznak a kdérnyezd beépitésre szant

terlletekhez.

A moédositas nem érint természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés
soran kiemelt figyelembe vettik a tdjkarakter megdrzését, valamint figyeltink a

zoldinfrastruktura-elemek mindségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasara.

Szamitdssal igazoljuk a csereteriilet alkalmazdsaval, hogy a teleplilés kozigazgatasi

terlletének biologiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csékken.

Bioldgiai aktivitasi értékszamitas:

Ostffyasszonyfa 4. sorszamu telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa (2026.)

atminosités utani aktivitasérték atminosités el6tti aktivitasérték

modositassal
érintett tertlet
szama

tervezett erték- teriilet értek jelenlegi érték-

terllethasznalat | mutaté terllethasznalat mutato terllet ertek

Beépitésre szant Beépitésre nem szant

Ks kiilénleges
sport-, Eg gazdaséagi erd6
szabadidés 9
0180/3 hrsz terilet 3 0,57 1,71 0,57 5,13

Ks kilénleges
sport-,
szabadid8ds
0180/9 hrsz terllet 3] 0,5076 1,5228 | Eg gazdasagi erdd 910,5076 4,5684

Ks kilénleges
sport-,
szabadid6s
0180/5 hrsz terilet 3| 0,1161 0,3483 | Kzlekedési terilet 0,60,1161| 0,06966

BA
kompenzdcio

0211 hrsz Ev védelmi

erdéterlet 0,6344| 5,7096 1,9032

Ks kilénleges sport-,
szabadidds teriilet 310,6344
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

9

0180/15 hrsz
Ev véderdd
08282 74538 Ks kildénleges sport-,
9 szabadidds tertilet 310,8282

2,4846

Osszesen 16,7445

14,15586

.....

.....

még novekedett is.

A kozség beépitésre kijelolt terliletein bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terilet vagy barnamezds terilet, amely az Uj beépitést elSirdnyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. A Pannoniaring vilaghir(i motorsport versenyhelyszin, egyedi, az
orszagban is parjat rikitja. A teriiletet j6 megkozelitéssel bir, ennél alkalmasabb rendezvény
és sport helyszinteriilete nincsen a kdzségnek. Helyhez kotott fejlesztés. A modositas nem
jelent Uj versenypalya kialakitasat, hanem annak minGségi kiszolgaldsat eredményezi

rendezvényparkoldk és biztonsagot ndvel6 beruhdzdsok szamara.

A tervezett valtozds megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az
alabbi igazolasok szerint sem érint borvidéki telepllés borsz616 term6helyi katasztere I-II.
osztalyu terileteihez tartozo6 foldrészlet, illetve nem érint az Orszdgos Gyimolcs Termdhely

Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet.

Orokségvédelmi érintettség:

Az Ostffyasszonyfa 0180/3, 0180/5, 0180/9, 0180/15, 0211 hrsz ingatlanok miemlék,
mlemlék miemléki kérnyezetet, vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlletet nem
érintenek.

15




Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

Veédett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelmeért Felelos Helyettes Allamtitkarsag 4ltal kezelt kulturalis drokség ingatian
elemeinek hatosagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jellegliek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepllésrész) Helyrajzi szam E
| Ostffyasszonyfa ‘ ‘ 0180/3 Keresés képpel
Talélatok:

Midemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagtrikségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsdg altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan
elemeinek hatosagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jelleglek, hatdsdgi eljaras soran nem hasznalhatok.

Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Ostffyasszonyfa | 018079 Keresés képpel
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagbrokségi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelmeért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis Grokség ingatlan
elemeinek hatdsagi nyilvantartdsa szolgéltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jellegliek, hatdsdgi eljaras soran nem hasznélhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam ? : /-‘ G E
‘ Ostffyasszonyfa ‘ | 0180/5 Keresés képpel e
Talalatok:

Muiemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemiléki védelem (0 db)
Régészeti vedelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten

kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

Védett ingatlanok

Az adatokat az Ep\'lésl és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemert és Kulturalis ﬁrﬁkség Védelméért Felelds Helyettes Allamtilkarsag altal kezelt kulturalis 6rokseg ingatlan
elemeinek hatésagi nyilvantartasa szolgéltatja. A megjelenitett adatok tdjékoztato jelleglek, hatésagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam 3 E
Ostffyasszonyfa 0180/15 Keresés képpel
100/, \ oA
Lekérdezés ng 0380/15
Talélatok:

Mdemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagtrokségi védelem (0 db)

Midemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturlis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis drokség ingatlan
elemeinek hatdsagi nyilvantartdsa szolgédltatja. A megjelenitett adatok tdjékoztatd jelleglek, hatésdgi eljaras soran nem hasznaélhatdk.

Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Ostffyasszonyfa 0211 Keresés képpel
Talalatok: ;
Panndnia. -~
Muemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) . Aing

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemlék

A kozségben miiemlék épitmény talalhatd. A valtozassal érintett 0180/3, 0180/5, 0180/9,
0180/15, 0211 hrsz ingatlanokat, mint tervezési tertletet, illetve azok tagabb kornyezetét a

mUiiemlékek és azok mliemléki kornyezete nem érinti.

helyrajzi
térzsszam | azonosito | helység cim név védelem szam
Petofi
Sandor
8355 16574 Ostffyasszonyfa | utca. 2. Lakohaz Miemlék 326/1

17



Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
hrsz Ut felllvizsgalata - megalapozandé a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

Pet6fi
Sandor gazdaségi
8355 16575 Ostffyasszonyfa | utca. 2. épllet Miemlék 326/1
Italbolt és 399, 504,
lakasok, volt 510/2,
Vords-kastély 510/3,
ex-lege 510/4, 523,
miemléki Miemléki 524, 525/1,
10312 26814 Ostffyasszonyfa kdrnyezete kdrnyezet 525/2
31, 32, 33,
34, 35, 36,
399, 508/2,
510/5,
511/2,
volt Ostffy- 514/4,
kastély ex-lege 514/8,
miemléki Miemléki 514/9, 515,
7976 26815 Ostffyasszonyfa kdrnyezete kdrnyezet 516, 20
506, 441,
442, 444,
R.k. templom 445, 45,
ex-lege 504, 505,
miemléki Miemléki 507, 514/5,
7977 26816 Ostffyasszonyfa kdrnyezete kdrnyezet 514/8
Kossuth
Lajos u. volt Ostffy-
7976 9238 Ostffyasszonyfa | 40 . kastély Miemlék 512
Marcius
7977 9239 Ostffyasszonyfa | 15. tér R.k. templom Miemlék 443
Petofi Laké- és
Sandor u. | gazdasagi
8355 9241 Ostffyasszonyfa | 2 . éplletegylittes | Mlemlék 326/1
Bajcsy-
Zsilinszky | Italbolt és 509/1,
Endre lakasok, volt 509/2,
10312 9237 Ostffyasszonyfa | utca 3. Voros-kastély Miemlék 509/3
Marcius
10691 9240 Ostffyasszonyfa | 15. tér Ev. templom Miemlék 506

A tabldzat tartalmazza a 10691 torzsszdmon bejegyzett Ev. templom védett miemlék

(azonosité: 9240, birsagi kategoria: 1l.) ex-lege miemléki kérnyezete (azonositd: 26817),

illetve a 8355 torzsszdmon bejegyzett Lakd- és gazdasdgi épliletegyiittes (azonositd: 9241,

birsagi kategoria: Il.) ex-lege miiemléki kornyezete (azonositd: 26818).
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Helyi épitészeti értékek védelme - telepiilésképvédelmi rendelet

A telepuilés hatalyos teleptilésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 2/2018. (I1.15.)

Onkormanyzati rendelettel fogadtak el.

A tervezett valtoztatds helyi védett objektumot nem tartalmaz. A telektomb teriiletet tertlet
a teleplilésképvédelmi rendelet 2. mellékletet szerint nem kerllt meghatdrozé

telepuilésrészként szabalyozasra.

2. melléklet a 2/2018. (11.15.) 6nkormdanyzati rendelethez

Uraitjfalu

Csonge,

Kenyeri Telepiiléskézpont

Torténelmi teleplilés
Falusias teruletek

Gazdasagi tertiletek

Kozpark, kdzkert
ws Erdd

Fout
Miemlék

—
[ J

Helyi védett érték

Az 2/2018. (11.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének részlete
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Régészet:

Ostffyasszonyfa

hatalyos telepiilésrendezési

eszkodzokkel

rendelkezik. A telepilés

orokségvédelmi hatastanulmanya és a régészeti lel6helyek nyilvantartas alapjan a 088/5;
088/11-13 hrsz, 074/17, a 0212/10 hrsz teriletek és azok tagabb kornyezetét sem érintik a
régészeti lel6helyek.

Régészeti lel6helyek Ostffyasszonyfan

Foldvar nyilvantartott
42569 Nagysimonyi major 2 057
0230/7, 0230/8, 0230/9, 567, 568,
Vordscser 569, 570, 571, 0219/2, 0230/24,
(szallas, nyilvantartott | 0230/26, 0236/3, 0236/4, 566/1,
30018 Ostffyasszonyfa kavicsbanya) | 2 566/2, 572/1
nyilvantartott
34278 Ostffyasszonyfa Torok komp |2 0194/1, 0194/2
fokozottan 06/5, 06/9, 06/10, 06/11, 06/12, 06/13,
35964 Ostffyasszonyfa Csonkavar | védett 04/6, 05
Dombalja- nyilvantartott | 0259, 0257/2, 0263, 0236/2, 0257/1,
45204 Ostffyasszonyfa diilé 2 0256/7
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0219/2, 0212/16, 0212/17, 0212/3,
Szélas nyilvantartott | 0218/1, 0218/2, 0218/3, 0218/4,
45205 Ostffyasszonyfa | 6 (Voros cser) |2 0218/5, 0217, 0216/2, 0212/15
0371/7,0371/8, 0371/9, 0371/10,
0371/11, 0371/12, 0371/13, 0371/14,
0371/15, 0371/16, 0371/17, 0371/18,
0371/19, 0372, 0367/1, 0367/2,
Harstet6- nyilvantartott | 0371/21, 0371/22, 0371/23, 0371/24,
45206 Ostffyasszonyfa | 7 diilé 2 0371/26
Kossuth
Lajos utca nyilvantartott
45207 Ostffyasszonyfa | 8 14-16. 2 594, 595, 592, 593, 596/1, 601
020/7, 020/8, 020/9, 020/10, 020/11,
Lanka-patak | nyilvantartott | 020/12, 020/13, 020/14, 020/15,
30020 Ostffyasszonyfa | 9 partja 2 020/16, 020/17
512, 443, 506, 509/1, 509/2, 509/3,
26, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 399,
426, 43/2, 43/3, 430, 431, 432, 433,
435, 436, 437, 438, 439/1, 439/2, 44,
440, 441, 442, 444, 445, 446, 447,
448, 449, 45, 450, 451, 457, 458, 459,
46, 460, 461/1, 461/2, 462, 47, 48,
484, 500, 503, 504, 505, 507, 508/2,
Roémai 510/2, 510/3, 510/4, 510/5, 511/2,
katolikus 514/4, 514/5, 514/6, 514/8, 514/9,
templom nyilvantartott | 516, 517, 518, 520, 521, 522, 523,
46255 Ostffyasszonyfa | 10 koérnyéke 2 524, 525/1, 525/2
Muzsika- nyilvantartott | 06/9, 013/7, 013/4, 013/10, 013/11,
69063 Ostffyasszonyfa | 11 ddlé (Kadar) |2 013/8, 013/9, 04/8
567, 568, 569, 0219/2, 0212/16,
0212/17, 0212/3, 0218/1, 0218/2,
Vordscser nyilvantartott | 0218/3, 0218/4, 0218/5, 0217, 0216/2,
69067 Ostffyasszonyfa | 12 (6sszevont) |2 606, 607, 0236/4
nyilvantartott
69069 Ostffyasszonyfa | 13 Torékdomb |2 0230/11
Majorsagtél | nyilvantartott | 0224/11, 0222/17, 0222/19, 0222/21,
94503 Ostffyasszonyfa | 14 Ny-ra 2 0222/22, 0224/12, 0224/13
345, 351, 350, 349, 347, 348, 0221/1,
nyilvantartott | 0221/2, 0222/13, 0222/14, 0222/15,
94505 Ostffyasszonyfa | 15 Faluvég 2 0222/16, 0222/18
020/7, 020/24, 020/25, 020/26,
020/27, 020/3, 020/4, 020/5, 020/6,
Hegyaljai- nyilvantartott | 261/2, 262, 263/3, 263/4, 294, 312,
94507 Ostffyasszonyfa | 16 dadlé 2 313, 314, 315

A tervezési teriiletet régészeti lel6hely érintettsége
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Természetvédelem

A teleplilés kozigazgatasi terliletén két kiemelt jelentSségli kiilonleges természet-megGrzési
Natura 2000 tertilet talalhato: a Raba és Csoérndc volgy (HUON20008) és a Csongei legel6
(HUON20009).

Egyik sem érinti a telepulés déli kiilteriiletét, az az a tervezéssel is érintett Pannoniaring
kornyezetét.

A Rdba és Csornoc volgy (HUON20008) telepulést érinté ingatlanjai a kovetkezék: 0405,
0407, 0412/10, 0412/11, 0412/2, 0412/5, 0412/9, 0412/7, 0412/8, 0412/9, 0415, 0416/1,
0416/2, 0419/2, 0421/1, 0421/3, 0421/4, 0422/1, 0422/2, 0423/2, 0424/10, 0424/11,
0424/5, 0424/7, 0424/8, 0424/9, 0425/4, 0425/7, 0425/8, 0426/1, 0427/1, 0427/2, 0427/3,
0429/1,0429/2,0429/3, 0429/5, 0429/6, 0431, 0432 hrsz.

Box.
Raba és Csornoc-volgy (HUON20008) Natura 2000 teriiletek
A Csongei legel6 (HUON20009) telepllést érinté ingatlanjai a kovetkezék: 03/1, 04, 05, 06/1,
06/1, 06/2, 06/2, 06/3, 07, 08/1, 08/3, 08/4, 011/3, 011/4, 012, 013/1, 013/2, 013/4, 013/5,
014, 015/1 hrsz.
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Csongei legel6 (HUON20009) Natura 2000 teriiletek

Az 6koldgiai hdldzat dvezetei nem érintik a tervezési terllett. Kérnyezetében az 6koldgiai
halézat 6kologiai folyosdjanak vezete megtalalhato, ezek jellemzGen erdd teriiletek a banya

terlilet szomszédsagaban.

Vas megyei teriiletrendezési terv - Okolégiai halézat 6vezetei (ETER téradatok alapjan)
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Okolégiai hal6zta 6koldgiai folyosdjanak dvezete a tervezési teriilet kérnyezetében

A teleplilésrendezési terv tervezett mddositasai nem a fent részletezett Natura 2000
tertileteken valdsulnak meg. A vizsgalt kiilonleges sport- és szabadidGs teriilet a Natura 2000
tertletektél min. 1,1, illetve 2,1 km-re taldlhatdk. A telepllésrendezési terv mddositasa a
Raba és Csornoc-volgy, valamint a Csongei legel6 kiilonleges természetmegébrzési Natura
2000 teriletek célkitlizéseivel nem ellentétes, azokat nem befolydsolja, Natura 2000
jeloléfajokat és -él6helyeket nem veszélyeztet, a védett teriletekt6l nagy tdvolsagra
taldlhatd. A telepilésen |évé Natura 2000 terileteken jelenlévé fajok és él6helyek védelme,
megé6rzése, fenntartasa és helyredllitasa tovabbra is biztosithatd, a védelmi célkit(izések
megvaldsitdsat a telepilésrendezési terv tervezett moddositdsa nem veszélyezteti vagy
akadalyozza!

A kozség teriiletén az Okoldgiai haldzat magteriiletének terilete: 203,25 ha, az 6koldgiai
halozat 6koldgiai folyosdjanak ovezeti kiterjedése: 172,64 ha. Az okoldgiai haldzat puffer
terlilete nem érinti a kozség teriletét. A tervezési teriiletet nem érinti a térségi Ovezet

terilete.
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Tajképvédelem

Fogalommeghatdrozds: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
2018. évi CXXXIX. torvényt kiegészit6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet A terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl 3. melléklete szerint. A
tajképvédelmi dvezetbe a hivatkozott torvény szerint a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan
terliletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett
fontossagu, megbrzésre érdemes esztétikai jellemzdékkel birnak.

A tdjképvédelmi oOvezet terlilete 1492,22 ha nagysagban érinti a teleplilés igazgatasi
terliletét. A tervezési terliletek a meglévé motorpalya nyugati részével egyltt a
tajképvédelmi terllet 6vezetében helyezkednek el. A mddositdssal érintett 0180/3, 0180/9

hrsz ingatlanok is tajképvédelmi ovezet részét képezik.

W

s a tervezési teriileten (sarga) (forras: téradat)

o \\x\\ AN
VTRT Tajképvédelmi teriilet dvezete Ostffyasszonyfan é

A telepiilésrendezési terv tervezett mddositdsa a gazdasdgi erdéteriilet helyett kilonleges
sport-, szabadidGs teriilet kijelolése és viszont csereteriiletként kilonleges sport-, szabadidGs
terlilet helyett gazdasdgi erdéterilet kijelolése a tdjképet nem valtoztatja meg, a tdj
évszazadok soran kialakult, aztan 1990-es évekt6l létrejott motorpdlya terilet jellege a
jovében megmarad, a meglévé tdj jellegzetességeinek jelentls valtozasa nem varhato, illetve
a tajrészlet okologiai haldzathoz tartozd értékes él6helyeinek okoldgiai viszonyai és fent
megfogalmazott kedvezd tajképi adottsdgai tovabbra is érvényesitheték. A
telepuilésszerkezeti el6irdsok modositasa soran a jov6ben a tajképvédelmi érdekek nem

sérllnek. A tajképvédelmi terilet elGirasai a 9/2019.(VI.14.) MVM rendelet alapjan
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9/2019.(VI1.14.) MVM rendelet 4.§ elGirasa

ElGirasoknak valé megfelelés

4. §(1)= A tijképvédelmi teriilet Svezete
teriiletére a varmegye teriletrendezési
tervének megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriletére készilé
teleplilésrendezési  eszkdz  megalapozé
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg meg6rzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi
jellemzait.

A terveztt teriletfelhasznalas valtozas nem a
beépitések intenzitdsanak novelésére, sem a
magassagra torekvé épitészeti
megvaldsitasra iranyul, hanem a 0180/3,
0180/5 és 0180/9 hrsz esetében a meglévd
Pannoniaringet rendezvényparkoldval vald
kiszolgalo helyhez kotott igénye jelenik meg.
Mindharom telek a rendezvények
kiszolgalasat lehet6évé tevé rendezvény
parkold és kiszolgald terilet szamara fontos.
Ezen felll a 0180/9 hrsz esetében a meglévd
palya biztonsagot szolgald bukotér kialakitas
is indokoltsagot jelent. Az 6sszképet tekintve
fives teriilet arculat fog dominalni a
tajképben.

(2) A tajképvédelmi terllet oOvezetével
érintett terllletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a teleplléskép védelmérdl
szOl6 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hidanyaban - meg kell
hatarozni

a)a teleplilésrendezési eszkdzokben a
terlletfelhasznaldas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

A telepllésképvédelemrsl szélé 2/2018.
(1.15.) onkormanyzati rendelet szerinti 2.
melléklete nem hatdroz meg telepilésképi
szempontbdl elbirdst a terliletre. Nem is a

beépités dominal, sokkal inkdabb a
nagykiterjedésli  sportteriilet és ehhez
kapcsolodd specidlis  burkolt, kavicsozott

fellletek. A HESz tartalmazza az épités
rendjét, amely a beépités magassagat a
kornyezé erd6khoz képet alacsonyabban 9
m-ben hatarozza meg. Az Ujonnan bevont
teriiletek esetében a beépités nem lesz
meghatarozo eleme a tajnak.

Mivel nem a motorpalya bdvitése soran a
parkolds, burkolt felliletek, biztonsagi
elemek dominalnak, és nem az U] épiletek
mennyisége és milyensége, ezért erre
vonatkozd épitészeti meghatarozas nem
indokolt a jelenlegi el6irasokon fell.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében

banyaszati  tevékenység folytatasa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval

engedélyezhetd.

Jelen tervezési teriiletet nem érinti az
Ostffyasszonyfa I. kavics banya teriilete és
banyaterilet kijel6lése nem tervezett.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-haldézatokat,

A TKR 28.§-a szabalyozza a kérdéskort.
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tovabba az er6mliveket a tajképi egység
meg06rzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdszaki
megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Mezbgazdasagi teriileti érintettség
A valtozas nem érint mez6gazdasagi mivelésben Iévé teriiletet.
Erdéteriiletek érintettsége

Az erdéteriiletek érintettségét az elsé fejezetben részletesen bemutattuk a csereerddk
kijelolésével egyetemben.

Kozmlellatas:

Jelenleg a 0179 hrsz motorpélya a hozza tartozd Ks jel(i kiilonlege teriiletek kozmd(ellatasa
biztositott. Sajat transzfromator aldllomas van a keleti oldalon. Vezetékes vizellatas épiilt ki a
hidroglobustdl induléan a palyateriletig, és a kommunalis szennyviz-elvezeté rendszerre
csatlakozd szennyvizvezetékkel is rendelkezik. A telek mikodéséhez foldgazellatds nem
sziikséges. Az épuletek tetjén a sajat villamosenergia ellatast szolgaléd korszer(
napelemrendszer lizemel.

A tr. alallomas fényképe

A csapadékvizek befogaddja a teriilett6l nyugatra |évé Lanka-patak. A teriileten beliil a
vizvisszatartds a csapadékvizek esetében megoldott gy(ijtéssel és tarolassal.

A terllet lejtésviszonyai északi iranyban biztositjdk a felszini vizek elfolydsat a falu
belteriletének nyugati hataran huzédé — e szakaszon szabalyozott medrl — Lanka patakba,
amely P3apocndl a Rababa omlik. A Lanka vizhozama az utdbbi években, évtizedekben
megcsappant, Ostffyasszonyfa térségében az év nagy részében nem is szallit vizet, igy
biztositani tudja a felszini vizek elvezetését.
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A Raba arvizeinek mérséklésére, az alsdbb szakaszok védelmére egy arvizi sziikségtarozonak
jelolték ki a Lanka és Raba kozotti terliletet. A tervezési teriilet ehhez képets magaslaton, az
artéren kivil talalhaté.

A talajvizszint slillyedés és a korabbi beavatkozdsok hatardsa a patak jelenleg nem szallit
vizet. A palya teriletén lévé vizeket gydjtik és visszatartjdk, ez elsGsorban a burkolt
fellletekrdl keletkez6 vizeket jelenti. A novényzettel boritott részeken a csapadékviz inkdabb
elszikkad a kavaicstakaré réteg alatt.

Kézmtiellatas (ekozmu.hu)

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasaival érintett teriletek nem érintenek felszin alatti
ivoviz vizbazis véddéterilet vagy védGidomot. A telepilésrendezési eszkdozok modositasaival
érintett terlletek az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszenek, az érintett
terlletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozd
elGirasai az iranyadok. A telepiilés a vizminGségvédelmi terilet dvezetében fekszik, igy
fontos a meglévé kozmihalézathoz vald csatlakozas lehetGsége, ami itt a mar kialakult

beépitések szomszédsagaban adott.
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A vizmindségvédelmi teriilet 6vezete (VTRT)

Kozlekedés:

A terilet kiépitett kozuti csatlakozassal rendelkezik a 0178 hrsz bejarati uton at a 8451 jell
Sarvar-Kenyeri 0Osszekotd Ut 9+896 km szelvényénél. A kozut forgalma alacsony 1606
jarmi/nap. A tervezett mddositas az allami Gthaldzatot nem érinti.

A 0180/3 hrsz terilet a 0187/3 és 0188 hrsz Utrdl nyugatrdl és a 0180/5 hrsz Utrdl is elérheté.
A 0180/5 hrsz ut jelenleg nem lGzemel, mivel inkdbb a vele parhuzamos 0187/3 és 0188 hrsz
utat hasznaljak. A 0180/5 hrsz Ut megsziintetésre javasolt, mivel semmilyen szerepet nem
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tolt be a kozlekedésben, minden altala érintett: 0180/12, 0180/13, 0180/3 hrsz telek
nyugatrdl utként bejegyzett telekr6l megkozelithetd.

Parkolds sajdt teriileten beliil:

A 0180/3 és 0180/5 hrsz ingatlanokat érinté valtozas elGsegiti a 0179 hrsz motorpalya
kiszolgaldsat. Olyan rendezvényi id6szakban hasznalt teriletekre van sziksége, ahol a
technika, a plusz vendégforgalom, a szallitd jarm(ivek idészakos parkolas a megoldhatd
biztonsagosan. A palya teriletén belil erre mar nincsen elegendé hely és terilet, mivel a
maga biztonsagi elGirasok a bels6 teriiletek az esetleges kicsuszasok bukodtereként tartjak
meg. Ezek terliletet vesznek igénybe és az ivek mentén jelentés szabadon hagyando
teriiletként jelennek meg. Uj teriiletként a palydhoz kozvetlenil csatolhaté 0180/9 hrsz
terulet adédik, amely északi oldalon éallna rendelkezésre, illetve a nyugati oldalon a 0180/3 és
0180/5 hrsz terilet. Jelent6sek a tavolsagok a palyan bellil, de a tobb kisebb
rendezvényparkold éppen ezeket oldana, hiszen nem a légvonalban 1,5 km-re |1évé bejarat és
kdrnyezet lenne az egyetlen tarolasra igénybevehetd terllete a versenysportnak. Az igények
kielégitésére a hasznalat soran jelentkez6 valds, napi gyakorlati tapasztalat és igény adta az
Otletet és a sziikséget.
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Vas megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek az érintettsége a tervezett
lakoteriilet kialakitasa esetén:

Térségi 6vezet | Erintettség, Térségi 6vezet
megnevezése hatélyossag

Térségi A telies tervezési
szerkezeti terv telektémb sajatos
teruletfelhasznalasu
térségkeént érintett:

A MATRT 5.§ szerint:
sgjatos
tertiletfelhasznalasu
térség: varmegyei
terlletrendezési
tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi
kategoria, amelybe
az 5 ha-nal nagyobb
kilfejtéses muvelési
banyatertletek,
hulladékartalmatlanito
|étesitmény
elhelyezésére
szolgalé tertletek,

tovabba az
egészségugyi,
sportolasi,
kozlekedési és
honvédelmi teriiletek
tartoznak;”

,11.§ e} a sajatos
terlletfelhasznéalasu
térség terliletét a
tertlet tervezett
felhasznalasanak
megfelel6en
killénleges - ideértve
a beépitésre szant
vagy beépitésre nem
szant honvédelmi,
katonai,
nemzetbiztonsagi
célu terlletet -, kozuti
kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi
célu erdéteriilet,
rekreacios célu
erdéteriilet, egyéb
erdéteriilet, kertes
mezdgazdasagi
terilet, altalanos
mezdgazdasagi
terdlet,
tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi
terllet, kereskedelmi
szolgaltato
gazdasagi, ipari
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gazdasagi, egyeb
ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi,
intézményi vegyes
terlletbe kell sorolni.”

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet
megnevezése hatélyossag

Okoldgiai halézat | Nem érinti

magteriletének

Ovezet

Okologiai halézat | Nem érinti

Okoldgiai folyosojanak
tertiletének dvezet

Nem érinti

Okoldgiai halozat

pufferteriiletének

oOvezet

Kivalé term8helyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Jo term&helyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Erdék dvezete Erinti a 0180/3 és
0180/9 hrsz-t.
csererdével az
erdék Ovezet
még ndvekszik
is.

Erdételepitésre

javasolt terllet | Nem érinti

Ovezete

Tajképvédelmi teriilet | Erinti
Ovezete
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Vilagorokseég és
vilagorokseég
varomanyos teriletek
Ovezet altal érintett
teleplilések

Nem érinti

Csongen
i

Ostffyasé_b_gyfé

Vizmin&ség-védelmi
tertilet Ovezete

Erinti

Nagyvizi meder
Ovezete

Nem érinti
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Honvédelmi és | Nem érinti ) h |
katonai célu terilet Col
Ovezet altal érintett
teleplilések

Ostffyasszonyfa

Asvanyi nyersanyag | Nem érinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

Csonge:

Ostffyasszonyfa

Foéldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett Csénge
teleplilések ovezete

Ostffyasszonyfa
Innovacios Nem érinti
technoldgiai fejlesztés Csonge,
tdmogatott “
célterliletének
Ovezete

Ostffyasszonyfa




Telepitési tanulmanyterv Ostffyasszonyfa, Pannoniaring 0180/3 hrsz és 0180/9 hrsz teriileten
kiilénleges sport-, szabadidés teriilet bévitése és csereteriiletének kijelolése, ezzel egyiitt a 0180/5
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Logisztikai Nem érinti
fejlesztések Csdrige
tdmogatott
célteriletének i
Ovezete
Ostffyasszonyfa

Turisztikai Nem érinti Csérige
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
oOvezete
Ostffyasszonyfa

Viztarozasi Nem érinti
fejlesztések Cstnge:
tamogatott
célteriiletének
oOvezete

Ostffyasszonyfa

Kdszeg, 2026. aprilis 23.

£0

Gergye Péter
TT/1 18-0204
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