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I. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

2020 augusztusaban a Celldémolki Onkormanyzat tervezdiroddnkat bizta meg a varos
négy teriiletének vonatkozasaban sziikségessé valo Teleptlésszerkezeti Terv (TSZT),
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezdé Szabalyozasi Terv (SZT)

modositasanak elkészitésével.

Az érintett teriiletek mddositasi igényei az idei év soran beérkezd kérelmek alapjan
mertltek fel. A képvisel6testiilet a 9/2020. (II. 12.) szamu. és 42/2020. (VIIL. 15.) szamu
hatarozatokban fogadta el a kérelmeket és kérte fel a polgarmestert a tervezési munka
elinditasara vonatkozé 1épések megtételére. A rendezési eszkdzok mddositasa kapcsan
felmeriil6 koltségek finanszirozasara egytittmiikodési megallapodas megkotésére keriilt

sor a kérelmezokkel.

1.  ELJARASREND, TERVEZES MENETE

Celldomolk hatalyos telepiilésrendezési tervei 2006-ban késziiltek, az akkori jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen (,régi rendszerben”). A Kormany 2012-ben megalkotta a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet ,A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl”, melynek kapcsan a telepiiléstervezésre

vonatkozo eldirasok helye és tartalma megvaltozott.
Korabban:

e A 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl (Etv.)
tartalmazta a telepiilésfejlesztési dokumentumok és a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait,

e 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkozok
jelmagyarazatat.

Mig 1j telepiilésrendezési eszkozok készitésekor mar a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend.
el6irasait kell figyelembe venni, addig a kormanyrendelet atmeneti rendelkezései
lehetdve teszik, hogy a 2012. december 31-én hatalyban 1év§, tovabba a 2012. december
31-ét megel6z6en hatalyban 1évd jogszabalyok alapjan elfogadott ,régi rendszeres”
teleptilésrendezési eszk6zok 2021. december 31-ig torténd mddositasa a 314/2012. (XI.

8.) Korm. rend. eljarasi szabalyai és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos



telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval

torténjen meg. (314/2012. (X1. 8.) Korm. rend. 45. § (2) alapjdn)

Jelen modositds tehdat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend eljdrdsrendje szerint, de a
JTégi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak

alkalmazasaval torténik.

Meg kell emliteni ugyanakkor azt is, hogy a ,régi rendszerben” késziilt rendezési tervek
2021. december 31-ét kovetéen mar nem alkalmazhatdak, igy a kézeljovében varhato,
hogy az oOnkormdnyzat a teljes kozigazgatdsi teriiletre vonatkozoban elkészitteti a

telepiilésrendezési tervek ,0j rendszer” szerinti feliilvizsgalatat.

Jelen telepiilésrendezési tervek médositasa a hatdlyos jogszabalyok szerint un. ,teljes
eljarasban” zajlik, a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 36-43. §-ban részletezett

eljarasrend szerint.

Az eljaras szakaszai:

a) el6zetes tajékoztatasi,
b) véleményezési,
c) végso szakmai véleményezési,

d) elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz.

Jelen dokumentacié az a) pont szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszra készitett
dokumentum. Az elG6zetes tajékoztatasi szakaszt a polgarmester kezdeményezi,
amelyben az el6zetes tajékoztatot megkildi az eljarasban érintett partnereknek (az
onkormanyzat 23/2017. szamu rendeletében megdllapitott partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint), az allamigazgatasi szerveknek (314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 9.
melléklet szerint) és az érintett teriileti, telepiilési Onkormanyzatoknak. A
véleményezésre rendelkezésre all6 id6 ebben a szakaszban 21 nap. Az elGzetes
tajékoztatas lakossagi féorum megtartasaval, tovabba az el6zetes javaslatoknak az
onkormanyzat honlapjan (www.celldomolk.hu), és a Varoshdza épiiletében 1év6

hirdet6tablan valé egyiittes kozzétételével torténik.



A telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasaban résztvevd allamigazgatasi
szervek (314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 9. melléklet szerint)
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Egyeztetési eljarasban résztvevo
allamigazgatasi szerv

Allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorben megyei kormanyhivatal

Nemzeti park igazgatosag
Teriileti vizvédelmi hatdsag

Teriileti viziigyi hatésag

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag

Teriileti viziigyi igazgatasi szerv

Megyei katasztréfavédelmi igazgatdsag
Népegészségligyi hatdskorében eljaré megyei
korméanyhivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedésért felel6s miniszter

a) légikozlekedési hatosag, b) katonai légligyi
hatdsag

Orékségvédelmi hataskorében eljaré megyei
korméanyhivatal

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatal

Erdészeti hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpont

Honvédelmért felel6s miniszter
F6varosi és megyei renddr-fékapitanysag

Banyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Budapest F6varos Kormanyhivatala

Egyeztetési szakteriilet

Telepiilésfejlesztés, teriiletrendezés,
telepiilésrendezés, telepiiléskép védelem
Kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem

Természet- és tajvédelem
Vizvédelem
Vizgazdalkodas

A vizek védelmével, illetve kartételeinek
elharitasaval 6sszefliggd alapvetd szempontok
teljestilése, a kornyezet- és természetvédelmi
kovetelményekre figyelemmel

A vizek védelmeével, illetve kartételeinek
elharitasaval 6sszefliggd alapvetd szempontok
teljestilése, a kornyezet- és természetvédelmi
kovetelményekre figyelemmel

Polgari védelem, iparbiztonsag

Kozegészségiigy

Kozlekedés: gyorsforgalmi utat, kozuti
hataratkel6helyet, szintbeli k6zuti-vasuti atjarét
érintd telepiilésrendezési eszkoz esetében
Kozlekedés: vasuti palyahaldzatot, viziutat érint6
telepiilés esetében

kozlekedés: 1égi kozlekedéssel érintett telepiilés
esetében:

a) polgari célud 1égikozlekedés tekintetében

b) allami célu légikozlekedés tekintetében
Régészeti 6rokség és miiemléki érték,
vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos
teriilet védelme

Foldvédelem

Erdérendezés, erd6védelem

Honvédelem
Hatarrendészet

Banyaszat, geoldgia, morfolégia, csiszasveszély

Hirkozlés

Nuklearis biztonsag és balesetelharitas az
Orszagos Atomenergia Hivatal hivatalos
honlapjan kozzétett telepiilések elhelyezkedése
szerinti teriiletek esetében

Természetes gyogytényezdk, gydgyhelyek
természeti adottsagainak védelme



III. TERVEZESI TERULET, FELADAT

@ 0112/6,0102/26 hrsz
Kialakithato legkisebb
telekméret feliilvizsgalata

1093/68 hrsz
1280/1; 1283; 1284 hrsz @ Garazssor

Aruhaz bévithetéségének elhelyezhetdsége
lehetévé tétele

@ 0355/48 hrsz
Napelempark

ovezeti atvezetése




1. TERULET - KODALY ZOLTAN U. VEGE (HRSZ: 1093/68)

g !

Ortofoto 2018

JELENLEGI ALLAPOT
A teriilet jelenleg beépitetlen, hasznositatlan, fiives-fas teriilet. Nagysaga 1201 m?,
szélessége mintegy 23 m.

HATALYOS TSZT ES SZT ELOIRASAI

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek ,kozlekedési épitmények teriilete” (Kko) épitési
Ovezetbe soroljadk a telket, mely vasuti, kozuti tomegkozlekedési vagy arufuvarozasi
jarmiivek karbantartasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal.

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 3000 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 40 m
Max. beépithet6ség terepszint felett: 40 %
Max. beépithetéség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 30 %
Max. szinttertlet: 1,0
Max. épitménymagassag: 12,5m
Min. épitménymagassag: 3,5m

A szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi vonal kialakitidsa megtortént. A korabban
1093/61 hrsz-u telek 6vezethatar mentén valé megosztasaval alakult ki a mddositassal
érintett 1093/68 hrsz-u telek. Teriilete a telekalakitas utan mar csupan a kialakithat6
legkisebb telekméret 40%-at éri el, igy jelenleg nem szamit épitési teleknek.



MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A 1093/68 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu telken egy vallalkozd garazssor elhelyezését
tervezi, mely a Kko jeld ovezet el6irasai és paraméterei miatt jelenleg nem lehetséges.
Tervezési feladat a Kko jeli épitési Ovezet tekintetében a garazs/gardzssor
elhelyezhet6ségének biztositasa a rendeleti szovegben valamint az altaldnos el6irdsok és a
Kko ovezet legkisebb kialakithat6 telekteriileti értékének csokkentése a paramétertabldban
ugy, hogy az épitési teleknek mindsiiljon.

Sziikséges a SZT-n rajzi javitasok, pontositdsok elvégzése is, tovabba az ovezeti jel és az
ovezeti paraméterek egységesitése (kiilonbozik a HESZ-ben és az SZT-n).

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A tervezett Aallapot a jelenleg hatalyos tervekben meghatdrozott funkcidoktol és
paraméterektdl 1ényegesen nem tér el. A tervezési programban meghatarozott funkcié
(garazssor) a teriileten teleptilésrendezési szempontbo6l is akceptalhat6, hiszen a telek
kozvetlen kozelében mar allnak hasonlé gardzssorok, melyek a kozeli lakétertletek
parkolasi igényének kiszolgalasaban segitenek. A szomszédos szennyvizatemeld és az
iparvaganyok miatt a tertilet hasznositdsa amugy is korlatozott.

A beruhazas a telepiilésképet varhatéan negativan nem befolyasolja. A tervezett garazssor
megvaldsulasa esetén a jelenleg fiives-fas teriilet zoldfeliileti ardnya csokkeni fog. A
modositas a kornyezet allapotaban nem okoz jelentds valtozast, azonban a telken keletkezd
csapadékviz artalommentes elvezetésének vagy elhelyezésének megoldasa sziikséges.

tervezett (j itcsatlakozas —
\

55,86

HRSZ: épitési hatarvonal

1093/68 /T

— telekhatar

Atsoroldsi kérelemhez csatolt engedélyezési terv (Kardthterv Mérnok Kft.)



A MODOSITAS SORAN ESETLEGESEN ERINTETT TOVABBI TERULETEK

Amennyiben nem Uj, egyedi Ovezet/el6irds keriil megallapitidsra a 1093/68 hrsz-u telek
vonatkozasaban, hanem a mddositasok a Kko épitési ovezet eldirasait érintik, ugy a kovetkezd -
jelenleg is Kko besoroldsu - ingatlanok paraméterei is valtoznak:

o ,A”jelii teriilet : Zalka Maté u. és Dr. Szomraky Zoltan u. altal hatarolt teriilet

A teriileten két telek kivételével garazssorok allnak. Az északi két ingatlan szabalyozasi
vonallal érintett, jelenleg lakéépiiletek (kereskedelmi-szolgaltaté funkcioval) taldlhatéak
rajtuk. A telkek mérete az 1000 m2-t nem haladja meg.

~

Erintett helyrajziszamok: 934/2; 935; 936/2; 936/3; 936/5; 936/6; 936/8; 936/9;
936/11; 936/13; 936/14; 936/15.

e ,B”jelii teriilet: Dr. Szomraky Zoltan u. és a vasuti palya altal hatarolt teriilet

Az érintett teriileten két, nagyobb méretl (3000 m; feletti) ipari-gazdasagi hasznositasa
telek talalhatd, vasuti vaganykapcsolattal.

Erintett helyrajziszamok: 812/17; 812/19.



e ,(C"jelii teriilet: Papai u- és a vasuti palya altal hatdrolt teriilet

A teriileten a vasuthoz kapcsolddé, nagy kiterjedést, tizemi-gazdasagi funkcidju
ingatlanok talalhatdak.

~

Erintett helyrajziszamok: 812/22; 812/24; 812/25; 0116/65.

e D jelii teriilet: Aprilis 4. u. sarka

A mintegy 400-800 m2 kozti telkeken garazssorok helyezkednek el.

~

Erintett helyrajziszamok: 1684/3; 1684 /4; 1684 /5.

e Ejelii teriilet: Harsfa u. vége

Egy nagyméret(i tombtelken (,usztato telken”) allo, viszonylag apré, 250-300 m2-es
uszotelkeken garazsok talalhatoak.

Erintett helyrajziszamok: 1364/3; 1364/4; 1364/5; 1364/6; 1364/7; 1364/8; 1364/9;
1364/10; 1364/11; 1364/13; 1364/25.

e Fjeli teriilet: Hegyi u. és az iparvasut telke altal hatarolt teriilet

A teriileten a 2271 /2 hrsz-u telek beépitetlen, becserjésedett telekrészét talaljuk.

Erintett helyrajziszamok: 2271/2.

A modositas hatdsara a nagyobb telekméretekkel rendelkez6 teriileteken (,B” és,,C” jelii) kisebb
méretli telekstruktira kialakulasa, vagyis a telekallomany ,elaprézédasaval” is bekovetkezhet.
Vizsgalandd a tervezési folyamat soran - a kialakult allapot figyelembevételével - két kiilonbozd
Kko 6vezetlétrehozasa, ezzel biztositva a jelenleg nem épitési telkek beépithetdségét és a nagyobb
telekmérettel rendelkez0 teriiletek elapréozédasanak elkertilését is.
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2. TERULET - SAGI UT 22-26. (HRSZ: 1281; 1280/1; 1283; 1284)

JELENLEGI ALLAPOT

A 1281 hrsz-u telken jelenleg egy 3 szintes lakdépiilet all (12 lakassal), melynek foldszintjén
Spar aruhaz iizemel. A telek beépitetlen része f6ként parkoloként kertilt kialakitasra, a telek
zoldfeliilete a 10%-ot alig éri el. A 1280/1 és a 1284 hrsz-u telek beépitetlenek, a 1283
ingatlanon foldszintes lakéépiilet all.

HATALYOS TSZT ES SZT ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a telkeket ,zartsord beépitésii kisvarosias lakotertilet” (Lk-z)
ovezetbe soroljak, mely alaprendeltetésként lakdépiilet, szallashely szolgaltato, vendéglatd
épiilet elhelyezésére szolgdl, de kiegészit6 rendeltetésként a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd éptiletek is 1étesithetdk.

Legkisebb kialakithaté telek tertilete: 600 m2
Legkisebb kialakithaté telek szélessége: 12 m
Max. beépithetéség terepszint felett: 60 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 20 %
Max. szinttertlet: 1,5
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

A szabalyozasi terven szabdlyozasi és épitési vonal is érinti a telkeket. A hatélyos tervnek
megfeleld telekalakitdsok még nem torténtek meg és a meglévo épiilet homlokzata sem a
meghatarozott épitési vonalon all.

11



MODOSITASI CEL, FELADAT

A moédositas célja, a Spar aruhaz bovitésének lehet6vé tétele olyan modon, hogy az el6irt
szamu parkoléhely kialakitasa és a telepiilésképi illeszkedés biztosithatd legyen. Sziikséges
a szabalyozasi tervrdl az érintett telkek vonatkozasaban a kotelez6 épitési vonalat levenni,
igy a b6vitmény telepiilésképileg sokkal elénydsebben, a jelenlegi épiilettel egy vonalban tud
megvaldsulni. Sziikséges tovabba mind a TSZT, HESZ és SZT vonatkozasaban is a telkeket Lk
(kisvarosias lakd) helyett Vt (telepiiléskozponti vegyes) 6vezetbe sorolni, hogy a legkisebb
zoldfeliileti arany az el6irt 20% helyett a jelenleg is biztositott 10% lehessen, ezzel pedig a
bovitéshez sziikséges parkolasi tobblet is biztosithat6 legyen.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A tervezett allapot a jelenleg hatalyos tervekben meghatarozottaktdl és a mar kialakult
paraméterektdl lényegesen nem tér el. Az iizlet bdvitése (mintegy 200-250 m2-el) a
teriileten tobblet forgalmat (terhelést) general, de az igy keletkezd parkolasi igényét az
Ujonnan elhelyezendd parkolé ki is elégiti. Az 4j parkoléhelyek nem a meglévé parkold
bovitésével keriilhetnek kialakitdsra, hanem a 1283 és 1284 hrsz-a ingatlanokon
valosulhatnak meg, ezzel a gépkocsiforgalmat jobban elosztva. Az Gvezeti atsorolassal a
zoldfeliiletek mennyisége kismértékben csokken.
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Atsorolasi kérelemhez csatolt telepitési helyszinrajz (Kiniczky és Fiai Kft.)
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3. TERULET - KULTERULET, KISMEZO (HRSZ: 0355/48)
(s 52

0355/47

JELENLEGI ALLAPOT
Az érintett telken a Maipori Solar Kft. napelemes kiser6miives beruhazast valdsitott

meg, mely az 2020-t6l meg is kezdte miikodését. Az ingatlan kozvetlen kozelében
els6sorban mezdgazdasagi miivelés alatt all6 foldteriiletek talalhatoak.

HATALYOS TSZT ES SZT ELOIRASAI

A hatalyos rendezési tervek az ingatlant gazdasagi erdéteriiletként (Eg) soroljak be.
A gazdasagi erd6k alaprendeltetése erd6gazdalkodas és vadgazdalkodas, a telkeken
ezekkel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 100.000 m?
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 1%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 1%
Min. zoldfeliilet: 90 %
Max. szinttertilet: -
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 3,5m
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MODOSITASI CEL, FELADAT
Az OTEK 32. § (3) bekezdése megengedi, hogy a 0,5 MW-nal kisebb névleges
teljesitképességti, villamos energiat termeld erémi a HESZ rendeltetést, valamint a

beépitettség legnagyobb meértékét meghatarozo eldirasaira valo tekintet nélkiil
elhelyezhet6 legyen - tobbek kozott - gazdasagi erdéteriilet 6vezetben. Eldirja
tovabba azt is, hogy az igy (telepiilésrendezési eszkdéz mddositasa nélkiil)
megvalosult erdmi miivelés aldl kivett tertiletet a term6fold igénybevételét kovetd 1
éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant tertiiletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni.
A beruhdzas a jogszabalyi lehet6ségeknek koszonhet6en mar megvalosult, a
modositas célja a kormanyrendelet el6irdsanak megfeleld kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletbe val6 atsoroldsa mind a TSZT-ben mind pedig az SZT-ben.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS
A fentieknek megfelel6en tervezett allapotrol és varhaté hatasrél nem beszélhetiink.
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4. TERULET - GIP-SZ/3 JELU EPITESI OVEZET PITYERVARI RESZE

/ Lowans — ——
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JELENLEGI ALLAPOT
Az érintett telkek a Papai utca mellett, a tervezett belterililethatar kozvetlen

kozelében talalhatéak. A legnagyobb ingatlanon lizemi épiilet (Wewalka Kft.), a
legkisebben lakéépiilet all. A harmadik telek jelenleg beépitetlen, fiives teriilet. A
harom telek koziil csak egy éri el a beépithetéség feltételeként megszabott
telekméretet, a masik ketté 3000 m? alatti.

HATALYOS TSZT ES SZT ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlanokat nagytelkes ipari tertletbe (Gip-sz/3)
sorolja. A nagytelkes ipari ovezetben alaprendeltetésként jelentds zavard hatas
nélkiili ipari épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetdk el. Az épitési 6vezetben
meghatarozott paraméterek a kovetkezok:
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Legkisebb kialakithato telek tertilete: 4000 m?

Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 50 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 25 %
Max. szintteriilet: 1,2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

MODOSITASI CEL, FELADAT

A modositas célja a Gip-sz/3 Ovezet pityervari részén elhelyezkedd, jelenleg a
beépithet6ség feltételeként megallapitott legkisebb telekméretet (oOvezetben
kialakithat6 telekméret 80%-a) el nem érd telkek beépithet6ségének eldsegitése. A
tervezési folyamat soran vizsgalandd, hogy a Gip-sz/3 Ovezet paraméterei
modositanddk-e, vagy csupan a kisebb telekmérettel rendelkezé ingatlanok dvezeti
atsorolasa indokolt (kistelkes ipari teriiletbe).

A médositasok varhatéan a TSZT nem, csak az SZT-t és a HESZ-t érintik.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A médositas hatasara a jelenleg beépitetlen 0102 /26 hrsz-u telek beépithetévé valik,
ezzel csokken a jelenlegi zoldfeliileti boritottsag az Ovezeti paraméterekben
megallapitottak alapjan (minimum 25%). A modositas elGsegiti a jelenleg
lakéfunkciéja 0112 /6 hrsz-u ingatlan funkciovaltasat, fejleszthet6ségét is.

AMODOSITAS SORAN ESETLEGESEN ERINTETT TOVABBI TERULETEK

Amennyiben a pityervari Gip-sz/3 Ovezetben elhelyezkedd, a kialakithat6
telekméretet el nem éré teriiletek nem kertilnek egy, a kialakult allapotnak jobban
megfelel6 6vezetbe (pl. Gip-sz/1), hanem a kialakithaté telekmérettel kapcsolatos
moddositasok a Gip-sz/3 épitési 6vezet paramétereit érintik, ugy a kovetkezdkben
bemutatott - jelenleg is Gip-sz/3 besorolasu - ingatlanok 6vezeti paraméterei is
valtoznak.

A modositas hatdsara a nagyobb telekméretekkel rendelkezd teriileteken kisebb
méreti telekstruktira kialakuldsa, vagyis a telekdllomany ,elaprézodasaval” is
bekdvetkezhet. Vizsgaland6 megoldas (a kialakult allapot figyelembevételével)
csupdn a kisebb telekmérettel rendelkez6 telkek atsorolasa kistelkes ipari 6vezetbe,
ezzel biztositva a jelenleg nem épitési telkek beépithetéségét és a nagyobb
telekmérettel rendelkezd tertiletek elaprézédasanak elkeriilését is.
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e ,H”jelii teriilet : Harsfa u. és Epité titja, nyugati oldal
A tervezett belteriileti hatar kozelében fekvd teriilet egy telek kivételével
beépitetlen, mezdgazdasagi miivelés alatt all. A telekméretek 3500 - 7000 m?
kozott mozognak.

Erintett helyrajziszdmok: 1873/4; 1873/27; 1873/28; 1873/30.

e ,G”jelii teriilet : Harsfa u. és Epité tja, keleti oldal
A teriileten talalhat6, viszonylag nagy telekméretekkel rendelkezé (4000-
40000 m? kozott mozgo) ingatlanok fele ipari csarnokokkal beépitett, masik
része mezdégazdasagi miivelés alatt all.

Erintett helyrajziszdmok: 1867/7; 1867/9; 1867/19; 1867/23; 1867/24;
1867/25; 1867/26; 1867 /31.
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TERVIRATOK
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CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémalk Varos 8nkormanyzata Képvisel8-testiiletének 2020. februdr 12-
i Ulése jegyzBkdnyvébdl:

9/2020.(11.12.) sz. kdpviseld-testlleti hatarozat:

1./ A képvisel§-testiilet nem jarul hozzd a celldomaélki 1364/25.
hrsz-on lévé védelmi erd§ besoroldsd rész teriilet
felhasznalasanak megvéltoztatdsdra vonatkozd rendezési terv
madositas elinditdsahoz.

2./ A képviseld-testiilet hozzajaru! a cellddmalki 1093/68. hrsz-i
ingatlan Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott beépitési
el6irasainak megvélioztatasdra vonatkozé rendezési terv
mddositdsanak  elinditdsdhoz. A  felmerlié  koltségek
finanszirozasara  egylttmdkodési megallapodds  keriil
megkdtésre a kezdeményezd Tamds Rébert celidémolki lakossal.

Felelds: Fehér Laszi6 polgarmester

Hatarids: azonnal

Cellddmslk, 2020, februar 28.

Farkzd Gabor



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémélk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2020. jutius 15-i
{ilése jegyzOkdnyvébbl:

42/2020.(VII.15.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat:

A képvisel6-testlilet hozzdjérul a celldomolki 1280/1, 1283.
illetve 1284. hrsz-U ingatlanok Helyi Epitési Szabalyzatban
meghatarozott beépitési eldirdsainak  megvaltoztatasara
vonatkozo rendezési terv modositdsanak elinditasahoz.

A felmerilé koltségek finanszirozasadra egylittmdkddési
megallapodast két a kezdeményezd Immobilien HIH Kft-vel.

Felelfs: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridd: azonnal

Celldomdélk, 2020. jalius 20.
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VAS‘ MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ttatészém: VAIAFH 23-1/2020. Térgy: CelldOmdik 0355/18 hrsz.
Ugyintézs: Takdcsné Knizner Bedta Felhlvas teleplilésrendezési eszkizik
Telefonszém: (24) 505-002 logszabaly altal elfirt médositasi

kiitelezetiségére

Fehér Liszlé polga’;mester {r részére
CelldémElk Varos Onkorméanyzata

2500 Celldiméik
Varoshdza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ul

Targyl ingatlanra vonatkozé kérelemre g Vas Megyei Korményhivatal Szombathelyi Jarési Hivatala 1 db
495 KVA névieges teljeslibképesséad, villamos energidt fermeld erdmil létesitésére adoft épltési
engedélyt 2018. junius 19-én (az engedély végiegessé valt 2018. jalius 1 f-én}. A Vas Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak adatszolgdliatdsa szerint 2 targyi ingatlanckra vonatkozé
terméféld méds c&lG hasznosfidsarol szolé engedélyeknek megfeleld hasznositss bejelentését a
jngosultak 2018, majus 15-én megtették.

A targyi ingafianok Celldémolk Véros Képvisel-lestiletének Ceflddmolk Véros Helyi Epitési
Szabalyzataro! szolé 34/2008.(X1.8.) dnkormanyzati rendelet szerint Eg-gazdasagi erdd dvezetben

helyezkedik el

Az orszagos teleptilesrendezési és épliési kovetelményekrbl szblé 253/1887.(X11.20.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: OTEK) 32. § (3) bekezdése szarint = 0,5 MW-nal kisebb névieges teljesitképességd,
villamos energiat termeld erdmi — a szélermil és a szélerémi park kivételével — a helyi &pitasi
szabalyzat rendelietést, valamint & beépitetiség megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozs
eldlrasaira tekintet nélkal elhelyezhetd — t8bbek kozitt — sltaldnos mezdgazdasagi tentilet dvezetbean. Az
OTEK 115. § (2) bekezdése értelmében az OTEK 32. § (3) bekezdése alkalmazdsa sordn, amennyiben
az erbmd elhelyezése — telepillésrendezési eszkdz médositasa nélkiil — gazdasagi erds, illetve Altalanos
mezbgazdasagi ter(let dvezetet érint, legaldbb az Igy milvelds aldl kivelt terliefet a fermdféid
igénybevételdl kbveld 1 éven belll kilSnleges beépitésre nem széni feriletbe, illetve Svezetbe kell

soreinl.

Fentiek alapjan felhivom szlves figyelmét arra, hogy 2019. méjus 15-t61 szamitva 2020. majus 15ig g
hatalyos telepilésrendezés] eszkézok jogszabdly altal eléirt modositdsdnak kotelezettsége alit fenn.
Megailapitom, hogy a térgyban véleményezési eljdras nem folyi, jogszabdlymédositas nem tSriént.
EifzGek alapjan kérem Tiszitelt Polgarmesier Urat, hogy a modositdsi kételezeitségnek valé
megfelelésérdl gondoskodni sziveskedjék.

Felhivom a Polgarmester Ur figyelmét, hogy nyilvantartdsunk alapjgn Cellddmoik 2012/17 hrsz-(
ingatlanra szintén adott ki épitési engedélyt a Vas Megyei Karmanyhivatal Szombathelyi Jardsi Hivatala
1 db 485 kVA névleges teljesitéképességt, villamos energiét termels erémil létesiiésére 2018, februgr
18-én (az engedély véglegessé valt 2018. marcius 27-én). Ez utobbi kiserémi hasznalatbavételi
engedelyt is kapoft 2019. marcius 8-én (az engedély véglegessé valt 2019, marcius 26-4n), azonban a

Allami Faépiteszi froda
9700 Szombathely, Készagivita 3.
Telefon: {08 84} 505 952 Fax; {08 94) 505 893 E-mall: allam!.foepilesz@vas.gov.hu



termoitid mas céld hasznositdsdra vonatkozé bejelentds egyelre nem t6riént meg. Az elmulaszioft
bejelentés potidsat kovetden az dnkormdnyzat jogszabédlymddositasra vonatkozd kitelezeftsége e
terliletis] dsszefliggéshen is fenn fog alinl.

Szombathely, 2020, falius 23.
Tiszieletteh

Taiékoztatasul kapia:

1. Farkas Gabor jegyz6, Celldémalk Varos Onkormanyzata elekfronikusan

2. Dr. Simon Gyula
VYMKH Hatdsagi Féoszialy Torvényességl Felligyeleti Osztaly elekironikusan





