Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (... ...) onkormanyzati
rendelete

a Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 34/2006. (XI. 8.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] A modositasi igény a Szabalyozasi Terven szerepld, tervezett tutfejlesztések megvaldsitasa —
szabalyozasi vonal mentén torténd kialakitasa - érdekében sziikséges telekalakitasok soran, a Helyi
Epitési Szabélyzatban a szabalyozasi vonal miatt visszamarado telekre eléirt minimalis telekmérett6l
tovabba a szabalyozasi vonal és a meglévd épiilet kozotti minimalis el6kerti mérettdl torténd eltérés
lehetdve tétele céljabol sziiletett meg. A képviseldtestiilet a 206/2025. (VII. 10.) szdmu hatarozataval
fogadta el a telepiilésrendezési terv-modositasi szandékot.

[2] Celldomélk Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi Onkormdnyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Celldsmélk Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 34/2006. (XI. 8.) szami rendelet 28. §-a
a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal mentén a kozlekedési teriilet kialakitasa
céljabol keriil sor, tigy a telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha a szabalyozési vonal miatt
visszamaradé telek minimalis telekméretre vonatkozd paraméterei az épitési Ovezet és Ovezeti
eldirasoktdl eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi vonal €s a meglévo épiilet kdzott az eldkert legkisebb
méretére vonatkozo eldirds nem teljesiil.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba.



Altalanos indokolas

A telekalakitas és a telek beépitésinek szabalyozasa két kiillonb6z6 fogalom az épitési jogban. A
telekalakitas a telekhatarok megvaltoztatasat, a telek felosztasat vagy Osszevondsat jelenti, mig a
beépités a telekre ¢épitendd épiilet(ek)re vonatkozik, beleértve az épitési helyet, az
épitménymagassagot €s a beépitettségi szazalékot.

A két fogalom kozétti kiilonbség:

o A telekalakités a telek fizikai adottsagait valtoztatja meg, mig a beépités a telek beépithetdsé-
gét szabalyozza.

o A telekalakitas egy elofeltétele lehet a beépitésnek, de nem feltétleniil jelenti azt, hogy a telek
beépithetove is valik.

A Képviseld-testiilet 34/2006. (XL.8.) szamu rendelete ,,Celldomélk Varos Helyi Epitésiigyi
Szabalyzatarol” (HESZ) az egyes épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési paramétereit egy
mellékletben szabalyozza, amely nem kezeli azt az jogesetet, amikor a telekalakitasi eljaras célja nem
az adott ovezetnek megfeleld, beépithetd telek 1étrehozasa, hanem az egy mas szabalyozasi elem
érvényesitésének hozadéka.
Ilyen eset jellemzden akkor fordul eld, amikor egy meglévd, vagy tervezett ut kiszabalyozasa torténik.
Ez két problémat is felvethet, az egyik, hogy az a visszamarad¢ teriilet, amin az 0j ut kiszabalyozasa
torténik, olyan paraméterekkel marad meg, amelyek a beépithetdségét nem teszik lehetdvé.
El6fordulhatnak olyan esetek is, amikor egy meglévo ut kiszabalyozasa soran a szabalyozasi vonal
¢s a meglévo épiilet kozotti minimalis elokert méretének altaldnos eseti szabalyozésa nem tarthato.
Konkrét esetként az Onkormanyzat értékesitette a Tancsics u. 37. szam alatti 2795 hrsz.-u telket. Az
ingatlanon kordbban rossz éallagu épiiletek voltak, melyek lebontdsra keriiltek. Az 0j tulajdonos
lak6hazat kivan épiteni a telekre, de amig a rendezési terv szerinti Gtszabalyozas a telkét érintden nem
jon létre az épitési hatésag nem adja ki az engedélyt. A megoldas a 2904 hrsz.-i 6nkorményzata
tertileten az Ut kiszabalyozéasa, ami viszont azért nem lehetséges, mert az Ee jelli leszakado teriilet a
HESZ 14. mellékletében az ,, Az erddteriiletek dvezeteinek telkeire vonatkozo beépitési paraméterek-
ben”, hogy a legkisebb kialakithato telekméret 100.000 nm. Itt kell megkiilonboztetni, hogy a fenti
érték a beépités feltételeként irja ezt eld, egyben kezelve ugyanakkor azt, a kialakithatd legkisebb
telekmérettel, ami két paraméter szétvalasztisinak lehetSségére indokoltta teszi a HESZ
kiegészitését.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A telekalakités lehetové tételét biztositja abban az esetben, ha szabalyozési vonal miatt visszamarado
telek minimalis telekméretre vonatkoz6 paraméterei az 6vezeti eldirasoktol eltérnek, tovabba, ha a
szabalyozasi vonal és a meglévo épiilet kozott az eldkert legkisebb méretére vonatkozo eldirds nem
teljestl.

A 2. §-hoz
A rendelet hatdlyba 1épését szabalyozza.



