Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

12019. ( ) 6nkormanyzati rendelete
Celldémaolk viros telepiiléskép védelmérél

(tervezet)

Celldémolk Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérol sz616 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

Celldomolkvéros sajétos telepiilésképének tirsadalmi részvétellel és konszenzussal torténd védelme és
alakitdsa érdekében meghatdrozza:
a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem), a
védetté nyilvénitas s a védelem megsziintetésének szabdlyait,
b) a telepiilésképi szempontb6l meghatérozé teriileteket,
c) atelepiilésképi kdvetelményeket,
d) a rekldmok, rekldmhordozdk elhelyezésére, alkalmazédsira, illetve tilalmadra vonatkozd
telepiilésképi kbvetelményeket,
e) telepiiléskép-€rvényesitési eszkdzoket,
f) atelepiilésképi onkormanyzati timogatdsi €s 6sztonzo rendszert.

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégér: a telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XL 8.) Korm. rendeletben (a tovdbbiakban: Korm.rendelet) meghatirozott fogalom.
Minden egyéb cégérszeriien kifiiggesztett, de a cégér elbirdsaitdl eltérd tartalommal rendelkezd eszkdz
hirdet6-berendezésnek mindsiil.

2. Cégtabla, cégfelirat és cimtabla: villalkozds vagy intézmény tulajdondban vagy hasznélatiban
all6 épitmény homlokzatin, tetdzetén elhelyezett, a villalkoz4s, illetve a rendeltetés azonositdséra
szolgdld 6nallé betlikbol kialakitott felirat.

3. Cégzaszlé: egy villalkozds nevét, logéjat, funkcidjat, az alapitds €vét tartalmazé, a véllalkozast
magdban foglalé épiileten létesitett z4sz16, anyaghasznélattdl fiiggetleniil.

4. CityLight formatumi eszkoz: olyan fiiggéleges elhelyezésii berendezés, amelynek mérete
legfeljebb 118 cm x 175 cm és legfeliebb 2 m’® lathatd, papiralapii reklamkozzétételre alkalmas
feliilettel vagy 182,88 — 228,6 cm (727-90") képétldji, 16:9 ardnyd, 4ll6 helyzetit digitalis kijelz6vel
rendelkezik.

5. Informacidés céli berendezés: az onkormédnyzati hirdetStabla, az onkorményzati falidjsig, az
informécis vitrin, az dtbaigazité hirdetmény, a kozérdekii moliné, valamint a CityLight formatumi
eszkoz.

6. Kirakatportal: az épiilet foldszinti iizlethelyiségének kirakata.

7. Kozérdekii moliné: olyan, elsédlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérél valé
kozérdekii tajékoztatdst tartalmazé, nem merev anyagb6l késziilt hordozéfeliiletii hirdetmény, amely
falra vagy mds feliiletre, illetve két felillet kozott van kifeszitve olyan médon, hogy az nem képezi
valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

8. Kozteriilet: az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvényben
(a tovdbbiakban: Etv.) meghatdrozott fogalom.
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9. Kozteriileti berendezés: a kozteriileti bitor fogalméaba nem tartozé a kozteriileten ideiglenesen
elhelyezett berendezés, eszkdz (kiilondsen: épitési kordon, konténer, szényeg, diszlet, jarmii- vagy
arubemutatas, f5ldon vezetett kabel, névénytarté dézsa, killitasi vagy reklampulpitus, parakapu).

10. Kozteriileti butor: a kozteriilet hasznalatait komfortosabba tevé berendezés vagy eszkéz
(kiiléndsen: pad, hulladékgyiijtd, kerékpartarol6, kandelaber, parkoldst gatlé oszlop, ivékut, telepitett
sporteszkdz).

11. Megillit6 tabla: a telepiiléskép védelmérol sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban:
Tvtv.) 11/F. § 3. a) pontja szerint a véllalkozas hasznélataban 4l16 ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast
népszerlsité egyéb feliratot ~ kiilsndsen annak megkdzelitését — és mds grafikai megjelenitést
tartalmazé eszk6z, berendezés.

12. Moliné: olyan, nem merev anyagbdl késziilt hordozéfeliiletii hirdetmény, amely falra vagy mas
feliiletre, illetve két feliilet kdzott van kifeszitve olyan médon, hogy az nem képezi valamely épitmény
homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

13. Totemoszlop: legfeljebb 10,0 m magas, olyan tdjékoztaté eszkdz, amely a vallalkozds nevének
megjeldlésére, tevékenységének népszeriisitésére, nyitva-tartasardl torténd tajékoztatisara szolgal. A
totemoszlop alaprajzi méretét teljes magassagaban megtartja, vagy att6l legfeljebb + 10%-ban térhet el.

14. Utbaigazito hirdetmény: kozérdekii informdciét nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitds, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb
kozérdekli tajékoztatas.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

L. A helyi védelem feladata, dltalinos szabalyai,

3.§

(1) A helyi védelem alé helyezést és annak megsziintetését barmely természetes, vagy jogi személy,
tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irdsban kezdeményezheti. A védelemre a
telepiilésrendezési terv értékvizsgalati munkarésze, vagy 6néllé értékvizsgalat és az értékleltar is
tartalmazhat javaslatot.

(2) A helyi védelem al4 helyezés iranti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez0 nevét, vagy megnevezését,

b) az érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

¢) utca, hdzszam, helyrajzi szam, vagy épiilet-, telek, valamint telekrész pontos helyének
megjeldlését,

d) a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat, rendeltetését, hasznalatianak modjat és

e) a kezdeményezés indoklasat, a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indoklasat és a
rendelkezésre 4llo, vonatkozé irodalom, foté dokumentumok megjelolését.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkoz6é kezdeményezésnek (2) bekezdés a)-c) pontjan tai
tartalmazni kell a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat révid indokoldsat és az erre
vonatkozé dokumentumok megjel6lését, vagy leirasat, és a jelenlegi dllapotot bemutatd fotdkat, a
kérosodast igazold felméréseket, szakvéleményeket.

(4) A helyi védelem ala helyezésrdl, vagy annak megsziintetésérol az eldkészités soran érkezett
vélemények kikérését kovetden, a foépitész szakmai véleménye figyelembevételével, a
vérosfejlesztési feladatokat ellato bizottsag tesz javaslatot, és a képvisel6-testiilet rendeletben dont.

(5) A helyi védelem megsziintetésére csak akkor keriithet sor, ha a védett érték

a) megsemmisiil, vagy kdrosoddsa olyan mértékii, hogy a karosodas miszaki eszkozokkel helyre
nem Aallithat6 vagy

b) orszagos védelem ald kerill, ez esetben az orszédgos védelem hatdlyba lépésének napjéan a helyi
védelem kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.
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4.§

A helyi védelem alé helyezésre, vagy annak megsziintetésére irdnyuld eljaras meginditasarél a
kozvetlen érintetteket irdsban értesiteni kell.

Az eljards szempontjabol kizvetlen érintettnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett objektumok ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosait és

b) a kezdeményez6t vagy képviseldjét.

c) L foku épitési hatdsdg

A helyi védelem ald helyezésre, vagy annak megsziintetésére irnyuld eljardssal kapcsolatban a
koézvetlen érintettek az értesitéstdl szamitott 15 napon beliil irasban észrevételt tehetnek.

A helyi védelem alé helyezésre, vagy annak megsziintetésére iranyulé kezdeményezést az errél
sz016 dontést megel6zden 15 napra kézszemlére kell tenni.

A helyi védelem ala helyezésre, vagy annak megsziintetésére iranyuld eljards szakmai elokészitését
a foépitész — sziikség esetén szakértok bevonasaval — végzi. A védetté nyilvanitashoz vagy annak
megsziintetéséhez értékvizsgalat sziikséges. A fOépitész az értékvizsgalat elkészitése soran
figyelembe veheti a tulajdonosok, haszndlok, civil szervezetek védelemmel kapcsolatos
véleményét.

A helyi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérdl értesiteni kell a kdzvetlen érintetteket és az
illetékes ingatlantigyi hatdsagot.

5.§

A védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

A nyilvéntartds tartalmazza a védett értékre vonatkozdan:

a) a megnevezését, védelmi nyilvantartdsi szamat,

b) a védelem fajtajat,

¢) a telek helyrajzi szimat, pontos cimét,

d) az elhelyezkedést bemutato helyszinrajzot,

¢e) a védelem rovid indoklasat,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti dontés masolatat,

g) tulajdonos, kezel6 nevét, cimét,

h) a védett értéket érintd beavatkozasok, hatdsagi intézkedések jegyzékét (iktatdszamat, hatarozati
szamat) és

i) az értékvizsgalatot, fotddokumentaciot.

A nyilvantartas vezetésérol a jegyz6 gondoskodik.

A nyilvantartott értékek térképi jelolését az 1. fiiggelék tartalmazza.

A helyi védelem ald (még) nem helyezett, de telepiilésképi, épitészeti, miivészeti, torténeti, vagy

egyéb szempontbol értékes létesitményekrdl (épitmény, épiilet, épiiletrész, emlékmii, koztéri

miivészeti alkotds, ttszéli kereszt stb.) a foépitész nyilvantartast vezet és gondoskodik annak

nyilvanossagarol.

2, A helyi teriileti védelem meghatarozisa

6. §

A helyi terilleti védelem a telepiilésrész hagyoményos telekszerkezetére, beépitési médjara, a
teriileten taldlhato értékes épiiletek utcaképi megjelenésének, zoldfeliileti elemeknek és a
telepliléskép egy€b jellegzetes elemeinek dsszhangjara, az utcakép karakterének megdrzésére, azon

belil az épilletek tdmegalakitisdnak, homlokzati megjelenésének, anyaghasznalatanak,
szinezésének harmonikus dsszhatdsara terjed ki.

A helyi teriileti védelem ald tartozo teriilet lehet:
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a) Helyi védettségii utcaképi jelentdségi teriilet (jeldlése: HU)

b) Helyi védettségii orsos tér (jelslése: HT-sorszam)

A helyi teriileti védelem ala tartozd teriiletek elnevezése, lehatarolasa és térképi bemutatdsa az
1. fiiggelékben taldlhatd.

3. A helyi egyedi védelem meghatirozisa

7. §

A helyi egyedi védelem a telepiilés egyes épitményeire, ezek részleteire, és koztéri alkotasokra
terjed ki, amely épitmények, alkotdsok épitészeti, telepiiléstorténeti, miivészeti szempontbol
kiiléndsen értékesek, utcaképet meghatarozo témegképzéssel, homlokzati kialakitassal és épitészeti
részletekkel rendelkeznek.

A helyi védelem lehet:

a) Helyi védettségii épitmény (jelslése: HE-sorszam)

b) Helyi védettségii épiilethomlokzat (jeldlése: HH-sorszam)

c) Helyi védettségii szakrélis emlék, emlékmii, szobor (jeldlése: HSZ-sorszim)

A helyi egyedi védelem ald tartozd épitészeti értékeket, kdztéri épitmények jegyzékét az I.
melléklet tartalmazza,

4. Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi és dllampolgari kotelezettségek

8.§

A védett értékek fennmaradasanak célja, feladata, a meg6rzés mddja elsésorban a rendeltetésének
megfelel$ hasznalat. Az épiilet, épitmény hasznalata a védett értéket nem veszélyeztetheti.

Az egyedi védelem ala vont érték allagdnak megovasarol és karbantartasarél a tulajdonosnak és a
haszndlénak gondoskodnia kell, dllapotat idészakonként kételesek feliilvizsgaltatni.

Helyi védelem alatt 4116 érték fenntartdsdnak koltségei a tulajdonost terhelik.

A védett érték a védelem fennallasa alatt nem bonthat6 el. Eletveszély esetén részleges bontds
végezhetd szakvélemény alapjan. Feltételként megszabhaté az egyes épiiletrészek vagy tartozékok
megérzése, helyreallitasa, az 0j épiiletbe valo beépitésének kotelezettsége.

A védett értéken kizardlag olyan épitési vagy bontasi tevékenység végezhetd, amely nem
eredményezi a védett érték karosodasat.

Védett érték rongdldsa mindenki szimara tilos. Elkdvetdje kételes sajat koltségén gondoskodni az
eredeti dllapot szakszerii helyreallitasarl.

III. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES VEDELEM ALATT ALLO
TERULETEK

9.§

A teleplilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek lehatdrolasanak célja a telepiilésszerkezet,
telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan kiemelten kezelendd teriiletek
meghatérozasa.

Celldomélk véros telepiilésképi szempontbol meghatarozo terdiletei:

a) Véroskdzponti teriilet

b) Kisvarosi karakteril teriilet

Celldémélk véros telepiilésképi szempontbol eltérd, de nem meghatarozo teriiletei:

a) Lakotelep-szeri tobbszintes beépités
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b) Kertvérosi karakterii teriilet

c¢) Falusias arculatu teriilet

d) Sz6léhegyi karakter.

A telepiiléskép védelme szempontjabdl fokozott védelem alatt all6 teriiletek:

a) a miieml€k teriilete és a miiemléki jelentdségii teriilet, a miiemléki kdrnyezet terillete,

b) a régészeti érdekdi terlilet és a régészeti lelohely teriilete,

c) a helyi egyedi és teriileti védelem alatt 4ll6 teriilet,

d) a NATURA 2000 teriilet, a tajvédelmi korzet teriilete, a fokozottan védett természetvédelmi
teriilet, az orszagos dkolégiai hal6zat magteriilete és Skologiai folyosé terillete,

f) atdjképvédelmi teriilet, az egyedi tajérték teriilete,

g) a helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.

A telepiilésképi szempontbdl eltérd teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények utcaképi megjelenésére vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények
10. §

A telepiilés teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a telepiilésképpel 8sszhangban kell
létesiteni és fenntartani.

Az épitészeti adottsagokhoz és kérnyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a
kornyezetben kialakult épiilettdmeg nagysagat, ardnyait és az épiilet terepre illesztésének modjat.
Beépitésre szant teriileten — az iparterdilet és a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek kivételével — Gj
épités és éplilet-feltjitds esetén az utcdrdl lathatd tetd héjazatira és homlokzati falfeliilet
burkolasira hullimpala, fém hulldm- és trapézlemez, tovdbbd miianyag hullimlemez nem
alkalmazhato.

Kozteriillet fel6li keritések esetében nem alkalmazhaté az épiilet épitészeti karakterétsl,
anyaghasznalatatol, megjelenésétol eliité anyag és szin. Szomszédos ingatlanok utcai keritésének
kialakitdsa sordn az illeszkedésre kell térekedni.

A kozvilagitas, a korlat, a parkoldst akadalyozo kéztargyak és berendezések, térbatorok, valamint
a rekldmhordozok kialakitdsa és stilusa illeszkedjen a kozterilletek kialakitasahoz, a
kémyezetiikben 1évo épiiletek jellegéhez!

Melléképiiletet lehet6ség szerint a foépiilet takardsdban kell elhelyezni. Utcardl is lathato
melléképiiletet, épitményt a foéplilettel egységes épitészeti karakterrel, igényesen kell kialakitani.

6. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti kivetelmények
11. §

Helyi védett teriileten az utcaképi illeszkedést a szomszédos épiiletek és a csatlakozd koztertiletek
épiiletei magassdgdnak, tomegének, anyaghaszndlatinak, homlokzati kialakitdsanak és
szinezésének figyelembevételével kell biztositani.

A kiils térben elhelyezésre keriild technolégia berendezések épitészeti eszkdzokkel takartan vagy
kozteriiletrdl nem lathaté médon, az épiiletek aldrendelt homlokzatara telepithetdek.

A helyi védelemben részesiil6 teriileten az utcérdl lathatdan:

a) a térburkolatok, berendezések, utcabuitorok, zoldfeliiletek kialakitdsa, megjelenése a kornyezet
telepiilésképi, épitészeti karakterével, anyaghasznélatihoz, szinharmoniajahoz illeszkedjen, a
védett érték zavartalan érvényesiilésének biztositdsa érdekében meg kell teremteni az igényes,
mindségi anyaghasznélat és a védett érték Ssszhangjat,
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b) vezeték nélkiili szolgaltatas antennatart6 szerkezetei (ijonnan nem helyezhetdk el,

c) kizarélag foldalatti vezetésii kozmiivezetékek létesithetok,

d) 0j kodzmiberendezések, miitirgyak anyaghasznalatinak igazodnia kell a helyszin
sajatossagaihoz,

e) reddnytok csak nem latsz6 mddon létesithetd.

Tet6tér utolagos beépitése esetén sikban fekvd tetdablak, vagy az alatta 1évé épitményszint

nyilasziroival dsszehangolt, aranyos méretli tetofelépitmény helyezhet6 el.

Egy ingatlan gépjdrmiivel torténé megkozelitése céljdra egy, indokolhatd esetben kettd — legfeljebb

5 méter széles — kapu, garazsbejérat létesitheto.

A Helyi védettségli utcaképi jelentéségi teriileten (HU):

a) a kialakult beépitési vonalak — elokert nélkiili beépités, vagy az eldkert jellemzé mélységének —
betartdsa kételezé,

b) az utcdban jellemzd tetdidomtol, parkanymagassagtol és tetOhajlasszogtél csak indokolt
esetben, utcaképi terv alapjan, a vérosi foépitész eldzetes jovahagyasaval lehet eltérni,

c) az egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletekkel szomszédos ingatlanokon az utcai homlokzaton
alkalmazott anyagok, feliiletek, formak, szinek zavarélag nem befolyasolhatjak a védett érték
megjelenését.

A Helyi védettségli orsés tér teriiletén (HT):

a) az kialakult beépitési vonalak — elokert nélkiili beépités, vagy az eldkert jellemzd mélységének
— betartasa kételezd,

b) azuj épitések esetén a teret hatarold térfalak megtartasara, kialakitasara kell térekedni.

12. §

Egyedi védelem alatt ill6 épiileten védettség alapjat jelentd érték kiilsé megjelenésének,

karakterének megorzése érdekében

a) az eredeti anyaghatdsat, nyildszarok esetében eredeti anyaghasznalatét, diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilds- és osztasrend;jét és

b) a homlokzat meghatdroz6 elemeit, (példaul: badogos, lakatos szerkezetek, vakolat diszek,
tetéforma) eredeti formajat

a felujitas sordn meg kell tartani, vissza kell allitani.

Védett épiilet bovitése gy valésithaté meg, ha létrejovo épiilettdmeg az utcaképet nem torzitja és

megorzi az épiilet védendd adottsagait.

Ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus idegen modon eltérd

megjelenésiivé alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozd

dokumentum nem lethet6 fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlo

stilusi éplilethomlokzatok megfelel6 formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

Az épitmény utcai homlokzatanak feldjitasét, szinezését t6bb tulajdonos esetén is egységesen, egy
idoben kell elvégezni.

7. A telepiilésképi szempontbdol meghatirozo teriiletekre vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti kivetelmények

13. §

A viroskozponti teriilet karakterét a kialakult tér- és utcaszerkezet, a térténelmi varosmag
teriiletén 4allo, orszdgosan védett milemlék épiiletek, épitmények, Kiscell 20. sz4zad elétt épiilt
épiiletei és az uj €pitésii épiiletek egyiittes jelenléte hatdrozza meg. A feldjitas és foghijbeépités a
kiilénb6z6 korok arculati jellemzdit és az illeszkedési szempontokat figyelembe véve, torekedni
kell a harmonikus telepiiléskép elérésére és a telepiiléskdzpont-jelleg erdsitésére.
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Uj épiilet és meglévd épiilet bovitése csak gy alakithato ki, ha a létrejévd épiilettdmeg az utcaképet
nem torzitja.

Zartsoru beépitési mod esetében foghijtelek (j beépitése soran térekedni kell a szomszédos épiiletek
tetdhajlasszgének megtartiséra, a meglévd tizfalak takardsira. Uj épilet utcai homlokzati
magassaga legfeljebb az utcaszakasz épiiletei utcai homlokzati magassaga atlagatol az Svezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag 20%-aval térhet el.

Zartsoru beépitési mdd esetében az oldalhataron épiiletnyulvany nem létesithetd.

Az épiiletek foldszinti részét igényes kidolgozottsaggal és anyagkezeléssel kell kialakitani. A
kirakatportdlok karaktere, osztasrendszere alkalmazkodjon az épiilet homlokzati arculatéhoz,
tagolasahoz, nyilaszardk kiosztisahoz.

Egy ingatlan gépjarmiivel tortén6 megkozelitése céljara egy, indokolhatd esetben kettd — legfeljebb
5 méter széles — kapu, gardzsbejdrat létesithetd. A kozteriiletrdl kézvetleniil nyilé kapubejarot,
garazskaput faanyagy, vagy vasracsos kapu-jelleggel kell kialakitani, a biztonsdgos belathatésag
feltételeinek biztositasdval. Fémlemezes vagy, miianyag kapu nem alkalmazhato.

Az utcai keritést, az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznélatdhoz, megjelenéséhez, varosképi
sajatossagaihoz illeszkedden kell kialakitani, jellemzéen zart falazott keritésként, vagy vasracsos
mezokkel.

Cegtablat, cégért elhelyezni a foldszintet az emelettdl elvalaszt6 savban vagy foldszintes épiiletnél
az ablak, kirakat fels® széle és a tetdsik kozotti sdvban lehet. Cégért Gigy kell ethelyezni, hogy az
illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasdhoz.

Az épiiletben folytatott tevékenységgel Gsszefliggd hirdetd-berendezéseket az épiilethomlokzat

tagolasanak, szinezésének, a nyildszarok kiosztdsdnak és az utcaképnek megfelelden kell
kialakitani és elhelyezni.

(10) A kozteriletek burkolt és nem burkolt feliileteinek aranyat ugy kell meghatirozni, hogy azok

hasznalhatdséga — beépités okozta gépjarmii-terhelés fokozddasa ellenére —biztositott legyen.

(11) A kozteriiletek anyaghasznilatat Ugy kell meghatarozni, hogy a telek eldtti kézterileti jarda,
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parkoldk, gépjarmii-behajtd, zoldsav kialakitdsa, utcaszinten is egységes megjelenésii legyen.

14. §

A Kisvarosi karakter megdrzése érdekében ezeken a terilleteken az épiiletek magassaga és
tdmegaranyai ne térjenek el a kisvarosra és az adott kdrnyezetre (utcaképre) jellemzd, kialakult
aranyoktol. Nagyobb épiilet épitése sordn a tomeget és homlokzatképzést tagolni sziikséges.
Meglévo épiilet bévitése csak gy alakithaté ki, ha a létrejévé épiilettomeg az utcaképet nem
torzitja.

Zartsord beépitési mdd esetében foghijtelek Gj beépitése sordn torekedni kell a szomszédos épiiletek
tet6hajlissz6gének megtartsira, a meglévé tiizfalak takarasara. Uj épiilet utcai homlokzati
magassaga legfeljebb az utcaszakasz épiiletei utcai homlokzati magassaga atlagatdl az dvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassig 20%-aval térhet el.

ElGkert nélkiili zartsorti beépitésnél \j épiilet csak eldkert nélkiil épithetd.

Egy ingatlan gépjarmiivel torténd megkozelitése céljara egy, indokolhaté esetben kettd — legfeljebb
5 méter széles — kapu, gardzsbejarat létesithetd. A kozteriiletrdl kdzvetleniil nyild kapubejarot,
gardzskaput faanyagii, vagy vasracsos kapu-jelleggel kell kialakitani, a biztonsagos belathatésag
feltételeinek biztositdsdval. Fémlemezes vagy, milanyag kapu nem alkalmazhato.

Az utcai keritést, az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez, varosképi
sajatossagaihoz illeszkedden kell kialakitani.

Cégtablat, cégért, az épiiletben folytatott tevékenységgel 6sszefiiggd hirdeté-berendezéseket az
¢piilethomlokzat tagoldsinak, szinezésének, a nyilaszarok kiosztésinak és az utcaképnek
megfelelden kell kialakitani és elhelyezni.

A kozterilletek burkolt és nem burkolt feliileteinek aranyat ugy kell meghatarozni, hogy azok
haszndlhat6saga — beépités okozta gépjarmii-terhelés fokozodasa ellenére — biztositott legyen.
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A kozterliletek anyaghasznélatat gy kell meghatirozni, hogy a telek elétti kozteriileti jarda,
gépjarmii-behajto, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitdsa, utcaszinten is egységes megjelenésii
legyen.

8. Telepiilésképi szempontbdl eltérd, de nem meghatirozé karakteri teriiletekre vonatkoz6
teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

15. §

Lakételep-szerii tobbszintes beépités esetén (] épiilet épitése, a meglévo épiiletek feldjitasa soran
mind az épiilet vonatkozasaban, mind a kdrnyezo épiiletekkel alkotott egyiittes vonatkozasaban is
a harmonidra kell térekedni a tomegalakitas, feliiletképzések és szinhasznalat soran.

Homlokzati felujitds és hoszigeteléssel egyiitt késziilo szinezés csak az egész hazon, egy
folyamatként végezhet6.

Nyilaszird-csere lehetOség szerint egy épiileten egyszerre, de legalabb azonos szinti, osztasrendii
j nyilaszarokkal térténjen.

Az erkélyek, loggidk beiivegezése, arnyékolokkal valo ellatasa egy épiilet-homlokzaton azonos
modon lehetséges.

Az épiiletek kozbtti teriileteket minél nagyobb aranyban tobbszintes ndvényzettel kell betelepiteni
és gondozni.

16. §

A Kertvirosi karakter jellemzéen elokertes, szabadon 4ll6, vagy oldalhatiros beépitésii. A
kertvérosi jelleg megtartdsinak feltétele az épiileteket vezd zoldfeliiletek magas ardnya. Az
el8kertekben és utcardl lathat oldalkertekben gondozott diszndvények telepitése sziikséges.

Az utcai keritést, az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez, varosképi
sajatossagaihoz illeszkedden, attort jelleggel kell kialakitani.

Az utcai mély vizelvezetd arkok helyett sekély folydkakkal, minél szélesebb zoldfeliilettel kell
megoldani a felszini vizek elvezetését, elszikkasztasat.

Az utcakat tervezett, egységesen kialakitott utcafésitassal kell ellatni, ezért a légvezetékek
foldkabellel torténd kivaltasat fokozatosan el kell végezni.

17. §

A falusias arculat jellegzetes, ritmusos beépitésii, szalagtelkes telepiilésszerkezet, kis szélességi
méretil, foldszintes épiiletekkel. A karakter megorzése érdekében ezeken a teriileteken az épiiletek
tomegalakitdsa alkalmazkodjon a kialakult épiiletmagassagokhoz, aranyokhoz. Nagyobb épiilet
épitése soran a tomeget tagolni sziikséges.

A szomszédos épiiletek tetdgerincének irdnya azonosan valasztand meg. A nyeregtetd hajlasszoge
40-45°legyen.

18. §

A sz6l6hegyi karakter teriileti épitészeti kovetelményei:

a) a keritésépités keriilendd, az ingatlan lehatdrolasat elsddlegesen kordonos szdlbtelepitéssel,
vagy ldbazat nélkiili, vadszolovel befuttatott, legfeljebb 150 cm magas, drétfonatos keritéssel lehet
megoldani.

b) lejtds terepen a foldkivagas egyensiilyat be kell tartani, tamfal legfeljebb 100 cm magassagig
bazaltkébol, bazalttufdbdl épithetd,
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¢) kiiltéri firddmedence nem épithet6, felszin feletti vizgyijté tartaly ingatlanonként legfeljebb 1
darab 1000 literes helyezhetd el a terepszintre, deszkdval burkolva, vagy egyéb természetes
takardssal.

A sz6l6hegyi karakter egyedi épitészeti kovetelményei tj épités és épiilet-feldjitas esetén:

a) az épillet terepcsatlakozésa illeszkedjék a terepadottségokhoz,

b) az épiilet egyszintes, vagy pince felett egy felsd szint lehet, amelynek a padlészintje a csatlakoz6
terep legalacsonyabb pontjétol legfeljebb 240 cm-rel lehet magasabban,

c) a falfeliiletek feliiletképzése sima feliiletii vakolattal, fehér meszeléssel, vagy festéssel, valamint
legfeljebb 20% ardnyban bazalt, bazalttufa k&burkolassal, nyers bontott tégla burkoldssal
térténhet,

d) uj épités és épiilet-felvjitds esetén a domindns tetdidom rétegvonalra merdleges nyeregtetd lehet,
meredeksége 40-45° tetdhéjazatként vords szinh cserépfedés, zstp-, illetve nadfedés
alkalmazhato,

e) Az ablakok fabol késziilhetnek, legfeliebb 100 cm szélességgel és 150 cm magassaggal,
melyekhez spaletta alkalmazhatd, redény nem.

9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények
19. §

A teljes telepiilés ellatdsat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények és miitargyak elhelyezésével kapcsolatban az aldbbi bekezdések szerinti eldirasokat
kell betartani:

a) 0j antenna kizarolag a mar meglévé antenna tartoszerkezetére szerelhetd fel,

b) Uj elektromos energiaellato, elektronikus és hirkozlési halézat felszin felett nem vezethet,

c) Uj légvezeték-tartéosziop nem dllithatd, a légvezetékeket felujitas esetén foldkabeles halozatra
kell kivaltani,

d) bekotovezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz,

e) fldkdbelrél lizemeld kozvildgitasi kandeldber-oszlopra légvezetéket fiiggeszteni tilos.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés szolgaltatds antenndinak telepitése tilos a magasabb szintii
tervekben védettséggel jeldlt aldbbi teriileteken:

a) Okologiai halozat részét képezd magteriileten, 6koldgiai folyosén, és puffer teriileten,

b) tajképvédelmi teriileten,

¢) Natura 2000 teriileten,

d) helyi jelentdségli védett természeti teriileten,

e) helyi teriileti védelem alatt 4li6 teriileten,

f) helyi egyedi védettségii épiilet 100 m-es kdrnyezetében.

Epiilettd] fiiggetlen, 6nallé antennatarté szerkezet lakd-, vegyes, oktatdsi, egészségiigyi teriileten,
illetve attél 300 m tavolsagon beliil nem helyezhetd el.

Helyi teriileti védelmen beliil az épiilet kozteriilet felli homlokzatat megvaltoztaté zavaré
létesitményt - gépészeti berendezéseket, szelléz6- és klimaberendezést, szerelt égéstermék
elvezett, kézmii-csatlakozasi berendezést. antennat - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.
Napkollektort, napelemet elsddlegesen az utcarél nem lathaté tetdsikra lehet elhelyezni.
Amennyiben a kedvez6 tdjolas miatt csak az utcai tetdsikon keriilhet elhelyezésre, a helyi egyedi
védelemben részesiild épiileten, helyi teriileti védelemben részesiil® és a teleptilésképi szempontbdl
meghatarozd terilleteken telepiilésképi bejelentés soran szilkséges igazolni, hogy a telepitendd
miszaki berendezések az épiilet utcai megjelenését, az utcaképet hatranyosan nem befolyasoljak.



10. A reklimhordozékra vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

20. §

(1) Tiltott valamennyi e rendeletben, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 torvényben (tovibbiakban:
Tvtv.), valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapesolatos
rendelkezések végrehajtdsarél szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben tiltott, vagy nem
szabalyozott rekldm, rekldmhordozo és cégér kozzététele vagy elhelyezése.

(2) Celldomolk kozigazgatasi teriiletéhez tartozo tdjképvédelmi és miemléki védelem alatt 4l
teriileten 1év{ kdzteriileten és magdnteriileten rekldmhordozé és reklam berendezés nem helyezhetd
el, kivéve a teriileten 4llandé vagy rendezvényhez kapcsolddéan alkalmi jelleggel miiksdd
kereskedelmi és vendéglato egységek miikddési korébe tartozé megallité tébla, reklamzaszld,
kozteriilet f61é nyilo arnyékold berendezés.

(3) Csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus hirdeté-berendezés, egyéb reklamhordozo,
tajékoztatd (informécids) rendszer, egységes koncepci6 alapjan helyezhetd el, az e rendelet szerinti
Teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat kdvetden.

(4) Legfeljebb 6 m” feliiletii rekldmhordozé létesitheté. Nagyobb reklamfelilet nyerése érdekében a
reklamhordoz6 nem sorolhato, tombdsen nem telepithetd

(5) A reklamoknak, rekldmhordozoknak az épitmény karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez igazodonak kell lennie és még részben sem takarhatjék az épiilet nyilaszard
szerkezetét, parkdnyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(6) Kozteriiletrol lathatd magénteriileten az 4,0 m’-es nagysagot meghalad, hirdeté-berendezés, cég-
, cimtabla, cégér nem helyezheto el.

(7) Az épiiletek tetdzetén reklamhordozok, fényreklamok nem helyezheték el.

(8) Fényreklam, fényfeliratok kialakitasara vonatkozé eldirasok:

a) csak alacsony fényintenzitasaak lehetnek,

b) futéfényrekldm homlokzaton nem helyezheté el, kirakatban az adott iivegfeliilet maximum 10
%-a lehet.

b) nem alakithatok ki villogé effektussal, viltozé futéfénnyel, valtozd széveg-, vagy abra
animalassal, fény- és filmvetitéssel illetve

¢) a lakésok, intézmények rendeltetésszerii hasznélatat nem zavarhatja.

(9) A helyi védett teriileten rendeltetési egységenként — tbb rendeltetési egység esetében egymassal
Osszhangban kialakitott — legfeljebb 1-1 db, legfeljebb 1,0 m? méretii hirdetdeszkéz helyezhetd el
egységes informdcids rendszer részeként, a homlokzati aranyokat figyelembevevd méretekkel,
kozvetleniil a rendeltetési egységen.

(10) A helyi védett teriileten fényreklam nem létesithetd.

(11) A fesztivalokrol, rendezvényekrol, valamint a varos altal tdmogatott kulturalis programokrdl valé
tajékoztatds érdekében reklam és rekldmhordozé az alabbiak szerint helyezhet6 el:

a) a megtartasra keriil6 rendezvényekhez kapcsolddé helyszinen, ideiglenes elhelyezésii kioszkok,
pavilonok, satrak egy oldalfeliiletén,

b) arendezvény kdrnyezetében 1évé kozteriilet — a koziti kozlekedésrél sz6l6 térvényben leirtak
figyelembevétele mellett - felett atfeszitett molindn, legkordbban a rendezvényt egy héttel
megeldzben, és legkésdbb a rendezvényt kovetd egy hétig.

(12) Az elhasznalédott, felujitandé, aktualitdsat vesztett hirdet6-berendezést, egyéb reklamhordozot,
tajékoztatd (informécids) rendszert, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon beliil el kell
tavolitania. A rekldmhordozé akkor tekinthetd eltavolitottnak, ha nem csak a hirdetéfeliilet, hanem
annak tartoszerkezete is (alapozassal egyiitt) lebontasra keriil. Amennyiben a tartdszerkezet vagy
annak egy része nem keriil elbontasra, a hirdetési célt berendezést meglévonek kell tekinteni.

(13) Reklam célu védohalo, illetve ponyva — az épités, felujitas ideje alatt, az épitési napléban igazoltan
— ¢épiiletallvanyon elhelyezhetd. Tovabba a feliileten az épitkezésre vonatkozé tijékoztatas,
épliletterv, latvanyterv tiintethet6 fel, az épitési tevékenység idétartamara.

10
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21. §

Kézteriileten reklam, illetve plakat reklamhordozo, a megallité tdbla, a mobil plakattartd
berendezés, a kozérdekii molind, a kozteriilet f61é nyuld arnyékold berendezés és a reklamzaszlo
kivételével

a) horganyzott és szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbél késziilt eszkozokon,

b) plexi vagy biztonsagi iiveg mogott,

c) hatsé fényforras altal megvilagitott eszkzben vagy

d) allando és viltozd tartalmat is megjelenitd eszk6zon

helyezhetd el azzal, hogy egy iizlet elé kozteriiletre maximum egy megallité tébla keriilhet a
nyitvatartasi id6 alatt, oly médon, hogy az a gyalogos, kerékparos kdzlekedést ne zavarja.
Reklam, hirdetés kozvetleniil nem ragaszthaté épiilethomlokzatra, kozteriileti épitményre,
berendezésre, kozvilagitasi és vezetéktartd oszlopra, kozteriileti butorra, a 20 §-ban szerepld
feltételek betartdsdval létesiilt reklamhordoz6 kivételével.

Maganteriileten elhelyezett cégér, cégtdbla, cégfelirat, cimtabla és cégzaszlé kizardlag az adott
ingatlanon folytatott kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységet hirdetheti.

Ingatlan eladésat, bérbeaddsat meghirdet6 tdbla maximum 1,5 m*-es nagysagban az ingatlan falan
vagy keritésén helyezhet0 el.

11. Kozteriileti butorokra vonatkozé szabdlyok
22. §

A kozteriileti butoron reklamhordozot tartd berendezés — az utasvardban, a kioszkon elhelyezett

CityLight formatumu eszkdz, valamint a kozteriilet f51€ nylé arnyékold berendezés kivételével —

nem helyezhet6 el.

Kozteriileti butorként Iétesitett informéacids célu berendezés reklamkozzétételre alkalmas

feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam. A mas célii berendezés reklamcélra nem

hasznalhatd, kivéve a kozteriilet f6lé nyilé arnyékold berendezés, amelynek egész feliilete

hasznosithato reklamcélra.

Informacids céli berendezés az alabbi gazdaségi reklamnak nem mindsiild kozérdekii informaciok

kozlésére létesithetd:

a) az dnkormanyzat mikddése korébe tartozd informaciok,

b) a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapesolatos informéciok,

c) a telepiilésen elérhetd szolgiltatisokkal, iigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa,

d) idegenforgalmi és kozlekedési informacidk és

€) a lakossag egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban allami informaciok.

Az informéciés céli berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklam

kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (2) bekezdés szerinti kdzérdek(i informaciot
tartalmaz.

12. A reklimhordozékra vonatkozé telepiilésképi kivetelmények al6li eltérési szabalyok
23. 8§

Helyi népszavazis, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald
tajékoztatas érdekében az esemény napjat megeldzd 3 naptari hét iddszakban az eseményre
vonatkozd reklamhordozd, reklam, molind transzparens, hirdetmények kozteriileten, illetve magéan
teriileten is elhelyezhetok.

A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatds érdekében, a jelentdsnek
mindsitett esemény idStartamdra, legfeljebb azonban valamennyi jelentés esemény esetén,
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egylittesen naptari évente tizenkét hét idGtartamra a vonatkoz6 jogszabalyok szerint telepiilésképi

bejelentési eljardsban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamdra.

A polgdrmester dontése nem pétolja, illetve helyettesiti a rekldm kozzétételéhez sziikséges,

jogszabdlyban el6irt egyéb hatésagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam

koézzétevijének feladata.

A reklam kozzétevdje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyuld irasbeli

kérelmével kezdeményezheti.

Palyazati forrasb6l megvaldsulé épitmény esetében az eldirt tdjékoztatasi feliiletként

a) az €pités ideje alatt a telken beliil elhelyezett, a palyazati kiirds szerinti méretii tajékoztato tabla,

b) a létesitmény ataddsa utdn legfeljebb a palyazati kiirds szerinti méretii tajékoztatd tabla a
homlokzaton, vagy a létesitmény elokertjében elhelyezve — a palyazati kiiras szerinti idészakra
— létesithetd.

13. Cégérek, cégtablik, cégfeliratok, cimtiblak és cégzaszlok elhelyezése
24. §

Cégérek elhelyezése nem lakds céli rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db, sarok kialakitas
esetén 2 db lehetséges, konzolos kialakitdssal, maximum 70 cm vizszintes irnyl vetiilettel és
maximum 70 cm magas fliggdleges feliilettel.

A cégérek kialakitdsanak illeszkednie kell az épiilet

a) homlokzati kialakitasdhoz, vizszintes és fiigg6leges tagolasahoz,

b) szinéhez,

c¢) aranyrendszeréhez,

d) nyildszaroinak kiosztdsihoz, ritmusahoz és

e) a homlokzatdn megjelen egyéb berendezésekhez.

Cégtabla, cégfelirat és cimtdbla a fal homlokzati sikjatdl nem 4llhat ki jobban 10 cm-rel, kapukon
nem helyezhetdk el, elhelyezhetok azonban kapu pilléreken, valamint kdzvetleniil a kapu mellett
az éplilet falan.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak, cégfeliratok szerkezeteinek, feliilete rikito szind,
kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitdsu nem lehet, az 6sszképben zavaré hatds nem
engedhetd meg.

Ablakokra, kirakatok livegezésére reklamcélii dekoraci6, felirat nem helyezhetd el, kivéve az 6nallo

betiikbdl vagy abrabol ll6 cégjelzést, melynek mérete nem haladja meg a kirakat feliiletének 10%-
at.

Cégzaszlg épillet faldra csak zdszl6tartd berendezéssel helyezhetd el, rendeltetési egységenként

maximum 2 db, egyenként maximum 1 m? feliilettel. Zaszl6 eldkertben ingatlanonként 3 db
helyezhet6 el.

V. FEJEZET
A KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

25.§

A telepiiléskép védelme érdekében az onkormanyzati foépitész vagy a polgarmester kérelemre

tdjékoztatast ad, és szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.

A szakmai konzultacid legalabb egy alkalommal kotelezd, ha az épitési tevékenység:

a) helyi védett épiiletet, illetve védett utcaképet érint,

b) az épiilet két épitési Gvezet hatdrdn van, és a két épitési Gvezetben eltéréek a beépitési
magasségra, vagy a beépitési modra vonatkozd eldirasok,

c) az Etv. szerinti egyszerii bejelentéshez kotott 1j lakoépiilet épitéséhez kapesolédik.
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26. §

A szakmai konzulticié az onkorményzathoz benyujtott papir alapi kérelemmel indul. A
kérelemhez csatolni kell a tervezett épitési tevékenység épitészeti miiszaki dokumentaciojat.

A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos elérhetoségét,
valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szdmat, az épitési
tevékenység rovid leirdsit. A bemutatott dokumentciénak tartalmazni kell az elbiralashoz
szilkséges munkarészeket (helyszinrajz, homlokzat, tSmegvézlat, fotédokumentacié), melyek az
illeszkedés mddjat bemutatjak.

A szakmai konzulticiok alapjan készitett emlékeztetdk a hozzdjuk tartozé munkakézi

tervdokumentacié tartaimanak megfeleléen a feleket kdlcsondsen koétik a telepiilésképi eljarasok
sorén.

V1. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

14. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kire
27. §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le - torvény vagy kormanyrendelet
eltérd rendelkezése hidnydban - Wj épitmény épitésére, meglévd épitmény bovitésére,
telepiilésképet érintd atalakitdsara iranyulo épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarasokat megel6z8en az alabbi esetekben:

a) kdzdsségi, kereskedelmi szolgaltato, ipari rendeltetést magaba foglalé épiilet,

b) helyi védett épiilet,

c) ketténél t6bb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet,

d) egy telken tobb foépiilet elhelyezése esetén,

e) kozterilletrdl lathaté homlokzat atalakitasa esetén a telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriileten.

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében adott telepiilésképi véleménye az
Onkormaényzati f6épitész szakmai allaspontjan alapul.

A telepiilésképi vélemény iranti kérelmet a polgarmesterhez kell benytijtani a rendelet 3. melléklete
szerinti nyomtatvanyon.

A telepiilésképi véleményezési eljarist nem kell lefolytatni, onkorményzati beruhdzassal
megvalosulé épitési tevékenység esetén.

15. A véleményezési eljaras részletes szabilyai

28.§

A féépitészi véleményre alapozott telepiilésképi véleményben vizsgilni kell a telepiilésképi
kovetelményeknek vald megfelelésen til az alabbi illeszkedési szempontokat egyenként és
Osszességében is mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités és rendeltetés mdodjaban, mértékében,

b) a kozterilletek haszndlhatésdgnak megérzése a beépités okozta gépjarmii terhelés
eredményeként,

¢) abejarati el6lépcsdnek az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak, a kdzteriilet folé
benyllo épitményrésznek a kapcsolodd kozteriilet hasznalati médjdhoz valé illeszkedése,

valamint a meglévo és a telepitendd fakra, fasorokra, kéziizemi vezetékekre és berendezésekre
gyakorolt hatasa,
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d) a telek eltti kozteriileti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitisa, szakmai allaspont
meghatdrozasa.

VIL FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

16. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok, rendeltetésviltozasok kore
29. §

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le reklam, reklamhordozé, reklamhordozét

tart6 berendezés, valamint cégér elhelyezése tekintetében:

a) épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardshoz nem kotott rekldmok, reklamhordoz6
berendezések, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezésénél,

b) épitési reklamhalo elhelyezésénél,

c) a varos szempontjdbdl jelentds rendezvényrél valé meghatarozott idészakra elhelyezendd
hirdetmény kihelyezése esetén és

d) épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljardshoz nem kotott cégér elhelyezésénél.

A polgirmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:

a) a négy rendeltetési egységet elérd épiilet esetében a homlokzat utélagos hészigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, helyi védettségii terileti érték teriiletén valamennyi épiilet, tovabba
a helyi védettségii egyedi érték részét képezd épiilet vonatkozdsdban homlokzati nyilaszar6
cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatisa,

b) helyi egyedi védelem alatt 1évo épiilet homlokzati feldjitésa, szinezése, valamint nyildszaréinak
cseréje,

c) helyi védettségii teriileten lévd épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan eldtetd, védotetd,
ernybszerkezet épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése,
megvaltoztatésa,

d) kozterilleten és helyi védettségii teriileten — az épitési tevékenységgel 20 m? alapteriiletet meg
nem haladé méretii — kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bdvitése, atalakitasa,
felgjitasa,

e) helyi védettségii teriileten [év6, kozteriiletr6l kodzvetleniil lathatd, nem emberi tartézkodésra
szolgdl6 épitmény épitése, bovitése,

f) kozteriileten szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyiitt mért magassdga nem haladja meg a 6 métert,

g) emlékfal épitése, ha annak a talapzatival egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3 métert,

h) helyi védettségii tertileten kozteriiletrdl lathato kerités épitése, meglévd felijitasa, helyreallitasa,
atalakitdsa, korszeriisitése, bdvitése,

i) a helyi egyedi védelemben részesiild épiileten, helyi teriileti védelemben részesiilé és a
teleplilésképi szempontbél meghatarozd teriileteken napkollektor, napelem utca feldli
homlokzatra, vagy utcardl lathato tetdsikra torténd telepitése.

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a meglévé épitmények rendeltetésének

— részleges vagy teljes — megviéltoztatasa esetén.

17. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
30. §

Reklam kozteriileten torténd elhelyezésekor a kozteriilet-hasznélati engedély kiadasira a
telepiilésképi bejelentési eljdras lefolytatdsat kovetden a bejelentés tudomasulvétele esetén, a
kikotések figyelembevételével keriilhet sor.
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A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a polgarmesterhez kell benytijtani a 4. melléklete
szerinti nyomtatvanyon.

A polgarmester a bejelentést onkormanyzati hatésagi hatarozatban — kikotéssel vagy a nélkiil —
tudomasul veszi, ha a benyujtott dokumentéci6 és melléklete, valamint a tervezett tevékenység
megfelel a Korm. rendeletben és e rendeletben eldirtaknak.

A polgarmester Onkormanyzati hat6sagi hatdrozatban megtiltja a bejelentett tevékenység
megkezdését, ha az nem felel meg a Korm. rendeletben és e rendeletben el6irtaknak.

A tervezett rekldm-, cégérelhelyezést a hatosagi hatarozat kiallitidsanak datumatdl szamitva 6
hénapon beliil valésithaté meg, kivéve, ha a hatdrozat masképp rendelkezik.

(6) Az (5) bekezdés szerinti megvalésitds meghitisuldsa esetén ismételten telepiilésképi bejelentési
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eljarast kell kezdeményezni.

VIIL. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

31.§

A telepiilésképi szempontok teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast
folytathat le, amennyiben az épitési tevékenységet:

a) e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértésével végezték,

b) a bejelentési kitelezettség elmulasztasa ellenére megvalésitottak,

c) a bejelentési eljards sordn, a polgarmester tilté vagy figyelmeztetd felhivasa ellenére
megvaldsitottak, vagy

d) nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatdrozatnak megfelelden valésitottak meg,

A polgérmester és az érintett ingatlan tulajdonosat az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi

kovetelmények teljesiilése érdekében az épitmény, épitményrész fellijitdsara, atalakitisdra vagy

elbontdsdra kotelezheti.

A telepillésképi kotelezésben foglaltak nem teljesiilése esetén telepiilésképi birsag szabhaté ki,

melyrél a polgarmester atruhdzott hataskérben dont.

A birsig 0sszege 1.000.000 forintig terjedhet, amely a szabélyszegés, illetve az okozott kar

mértékével ardnyosan keriil megallapitésra.

Az dnkorményzat a koltségvetésbe befolyo telepiilésképi birsag dsszegét elkiilonitetten kezeli és

telepiilésképi tAmogatdsi, §szténzési célra haszndlja fel.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

32. §

Celldémalk Varos Onkorményzata timogatja az e rendelet hatélya ald tartozo helyi védett épiiletek,
épiiletegyiittesek, azok sziikebb kornyezete, illetve tartozékaik karbantartisa, feltjitasa,
rekonstrukcidja, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos egyéb teenddk —
kutatas, tervek archivéldsa, a védelem népszeriisitése — elvégzését.

Az (1) bekezdésben meghatdrozott feladatok ellataséra az dnkorményzat évente a koltségvetési
rendeletében meghatdrozott keretdsszeg erejéig palyazati dton tamogatast adhat. A tamogatas
odaitélésének szabalyait Celldosmolk Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének az
onkormanyzat vagyondrél és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairél sz6lé Snkormanyzati
rendelete tartalmazza.

Celldém&lk Varos Onkorményzata a telepiiléskép védelme, javitasa érdekében végzett tevékenység

Osztonzésére és elismerésére dijat alapit, amelynek odaitélési feltételeirdl kiildn rendeletben
rendelkezik.
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X.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

33. 8

(1) Ezarendelet 2019. ............ napjan 1ép hatélyba.

(2) Hatdlyat veszti Celldomolk Vdros Onkorményzata Képviselo-testiiletének a rekldmok,
rekldmhordozék és cégérek elhelyezésének, alkalmazdsdnak kovetelményeirdl sz6lé 24/2017.
(XII1.21.) dnkorményzati rendelete.

Celldomolk, 2019. februdr ___

Fehér Laszl6 Farkas Gdbor
polgdrmester jegyzd

A rendelet kihirdetve: Celldomélk, 2019. februar ___.

Farkas Gébor
jegyzd
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