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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

A WEWALKA Cukrasztermék Gyartd és Kereskedelmi Kft. (székhely: 9500 Celldomolk, Papai ut
27., adészam: 13188571-2-18) 2024 augusztusaban illetve szeptemberében a Helyi Epitési
Szabalyzat mdédositasa iranti kérelmet nyujtott be Cellddomélk Varos Onkormanyzatahoz. A

kérelmében

- egyrészta 2 db, egymas melletti ingatlananak azonos épitési 6vezetbe sorolasat,
- masrészt a talajra telepitett napelemek beépitési aranyba valé be nem szamitasanak

lehetdségét

kérte annak érdekében, hogy az ingatlanok 0Osszevondasaval egységes telephelyet tudjon
kialakitani és Gjabb lizemépiileteket tudjon épiteni. A beruhdzas megvaldsithat6saga érdekében a
0102/29 hrsz. alatti ingatlan Gip-sz/3 épitési dvezetét kérik a 0102/26 hrsz. alatti ingatlan

tertiletére is. Ez ut6bbi telek jelenleg Gip-sz/1 épitési 6vezetbe tartozik.

A talajra telepitett napelemek beépitési aranyba vald beszamitasanak tigyében a Beruhaz6 épitész

tervez6jétél (Kiniczky Mérnoki Iroda Kft.) 2 db pdf-iratot kaptunk januar 15-én:

- egy 2024. szept. 5-én kelt Vas varmegyei Tertleti Tervtanacsi véleményt és

- egy 2024. okt. 4-én kelt Epitési és Kozlekedési Minisztériumi levelet.

A fent leirt kérelmez6i igényekkel kapcsolatosan a 192/2024. (IX. 11.) sz. képvisel6testiileti

hatarozat az alabbiakat tartalmazza:

oL A Képviseld-testiilet elvi egyetértését adja a Wewalka Kft. részére a Celldémdlk,
Pdpai u. 27. sz, 0102/29 hrsz alatti - sajat - ingatlana, valamint a szomszédos, azzal
dsszevonni tervezett: Celldémolk, 0102/26 hrsz alatti telek Ovezeti besoroldsainak
egységesitésére tovdbbd a telkek beépithetdsége szdmitdsdndl a talajszintre telepitett
napelemek teriiletének figyelmen kiviil hagydsdra irdnyulé telepiilésrendezési terv -

madositdsi szandékhoz.

2. A Képviseli-testiilet felkéri a Miiszaki Iroddt a mdédositdsi kéltségeket tartalmazo
drajdnlat beszerzésére a teleplilésrendezési terv kordbbi mddositdsait készitd Nddai Brigitta
telepliléstervezdtél, tovdbbd a tervezési kiltségek kérelmezd dltali viselését részletezé

telepiilésrendezési megdllapodds elbkészitésére.
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3. A Képviselé-testiilet felkéri az Onkormdnyzati Féépitészt a médositdsi igényhez

2 77

tartozé féépitészi feljeqgyzés elkészitésére.”

A fenti telepiilésrendezési modositas tervezési feladatanak tisztazasara, valamint a hatalyos

jogszabalyok alapjan a modositas megalapozasahoz és a telepiilésrendezési tervek mddositasi



eljarasanak meginditasahoz, ezt megel6z6en, a Kérelmezdének (tovabbiakban: Megrendeld)
Telepitési Tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) kellett készittetnie, melyet a képvisel6testiilet a
43/2025 (II. 12.) hatdrozataval elfogadott. A TTT elfogadasaval tehat lehet6vé valt a

teleplilésrendezési tervek (tovabbiakban: TRT) moédositasi eljarasanak meginditasa.

Jelen munka a tervmoédositas allami f6épitészi egyeztetd targyalas utani zar6 véleményezésre

késziilt dokumentacidja.



2. AZ ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL

BEMUTATASA
2.1. AZ ERINTETT INGATLAN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1.1. Elhelyezkedés

A tervezéssel érintett ingatlanok elhelyezkedése

A telepiiléstervi mddositassal kozvetleniil érintett, nagyjabdl trapéz alaka ingatlanok a Varos
belteriiletével kozvetleniil hatarosan, attél EK-re, a Papai ut mentén, attél D-re talalhatok. A
telepiilésterv belteriiletbe vonasra jel6li azokat, de jelenleg még kiilteriileti fekvéstiek (0-val
kezd6d6 hrsz-ek). A Papai Gt Papa iranyabél a Varost EK fel 61l megkozelité orszagos mellékit, mely
a Varos északi részén halad at és nyugat-északnyugati irdnyban, Tokorcs felé hagyja el Celldomolk
belteriiletét. Ez a kozut tarja fol a targyi telephelyet is.

Mint ipari 1étesitmény - bar siitéipari tevékenysége altal blizterhelést nem okoz -, elhelyezkedése
optimalis, mert a Varos beltertiiletébdl ,kilég”, és beépitett tertlilete - sziikség esetén késébb -
bovithetd a mellette (t6le K-re) 1évé mez6gazdasagi teriiletek ,rovasara”. A jelenlegi beruhazasi
igény viszont a jelenlegi telephelyt6l még Ny-DNy-i irdnyban 1év4 lires telken megvalésithato, de
a tovabbi fejlesztési igényt kielégiteni mar csak K felé lesz lehetséges.

Hatérai:

- E-rél: Papai tt

- K-rél: mez6gazdasagi teriiletek

- D-rol: fasorral szegélyezett foldut

- Ny-roél: a fejlesztésbe bevonand6 0102/26 hrsz-{i iires ingatlan.



A fejlesztés megvalosuldsa esetén a telek tovabbra is a Papai utrol lesz feltarva. A téle K-re 1évd
mezdgazdasagi teriileteket a fejlesztés és a tevékenység nem zavarja, nem befolyasolja. A D-i
hatarat képez6 foldutat nem hasznalja, azt nem zavarja. A 0102/26 hrsz- ingatlant pedig 0ssze
kivanja vonni sajat, 0102/29 hrsz-{i ingatlanaval, az azonos épitési 6vezetbe kertilést kovetben.

2.1.2. Telekstruktara, tulajdonviszonyok

A tervezéssel érintett ingatlanok és kornyezetiik telekstruktaraja

A tervezéssel érintett ingatlanok a Papai Gt (834. szamu orszagos féut) érintett szakaszan EK-i
irany nyomvonala és egy EK-K-i iranyt foldat kozé ,szorulnak”. Az élelmiszeripari telephelyet
leszamitva szanté miiveléssel miivelt foldek, melyek nagyjabél E-D-i irdnyu telekhatarokkal,
valtozo szélességgel szorulnak a két, fent emlitett ut kozé, és a két ut széttartadsa miatt fokozatosan
hosszabbod6, megkozelitéleg trapéz alaku telkek képzddtek. A fentiek miatt a telekméretek
meglehetdsen valtozatosak, tobbszords méretbeli eltérés van kozottiik.

A mar részben beépitett telephely (0102/29 hrsz.) és annak bovitési tertilete (0102/26 hrsz.) is a
Beruhdz6 tulajdondban van. Az 0j épliletek épitése a 0102/29 hrsz-en valésul meg, a meglévékhoz
kozvetleniil kapcsoléddan. A telephelyhez hozzacsatoland6 0102/26 hrsz. beépitetlen, gyepes
tertiilet, ezen a Beruhazo épiiletet nem is kivdn megvaldsitani, az csak a telephely kozlekedési
kiszolgalasdhoz sziikséges. A hatdrolé telkek szintén magantulajdondak, tdlnyomé résziik
szantoként miivelt, de a varos fel6li oldalon gyepes.



2.1.3. Epitett kornyezet

A teljes tervezési tertilet 2 db telkéb6l (0102/26 és 0102 /29) csaka 0102/29 hrsz-en all jelenleg
épiilet. E telken all a Wewalka Siit6ipari Kft. jelenlegi iizemi épiilete, mely foldszintes, illetve
foldszint+1 szintes épiiletekbdl all. A telephelyen taldlhaté meglévd épiilet 2004-ben valdsult
meg, mely egy téglaépitésii fejépiiletbd], és egy konnyliszerkezetes csarnokbdl all. A telephely
azéta folyamatosan bévilt, szocidlis épiiletrésszel, raktarakkal, htit6kamrakkal.

Ezen kivill a telken a gépkocsi és gyalogos kozlekedés szamara burkolt feliiletek, illetve
parkolofeliiletek is talalhatoak.

A tervezéssel érintett ingatlanok épiiletallomanya




2.1.4. Infrastrukturalis adottsagok (kozlekedés, kozmaiiellatas)

Kozlekedés

A vizsgalt teriilet kival6 kozlekedési adottsagokkal rendelkezik, hiszen a Papa-Sarvar kozotti 834.
szamu orszagos féut adja a telek kozvetlen megkozelitését. Vas megye Tertiletrendezési Terve
évtizedek 6ta szerepelteti a Celldomolkot E-rél elkeriild ut tervét, de ennek megvalésitasa a
kozeljovoben nem varhaté (tavlatban ez lesz a 88. szamu orszagos fout). Megjegyezziik, hogy a
jelenleg hatalyos tertletrendezési terv kissé mas nyomvonalat abrazol, mint az azt megel6z6en
hatalyos teriiletrendezési terv. A régebbi tertliletrendezési terven az elkeriil6 it nyomvonala
kozelebb haladt a varos beépitett részéhez, az Gjabb (most hatdlyos) terven viszont az el6z6
nyomvonaltél kb. 300 m-rel E-abbra halad. Mindkét tervezett nyomvonal nagyjabél K-Ny-i iranyn,
de mivel nem allnak még rendelkezésre olyan szint(i tervek, melyekbdl a nyomvonal pontosithato
volna, ezért a jelenleg késziil6 telepiiléstervek mindkét nyomvonalat abrazoljak.

A fentiek miatt a Megrendel6/Beruhazé jelenleg sziikséges fejlesztési igényeinek tovabbi
kozlekedési kiszolgalasa is egyértelmiien csak a Papai ut meglévé nyomvonaldrol lehetséges.
Jelenleg is errdl hajt be és erre hajt ki az lizem gépjarmi forgalma, mindkét irdnybdl kis- és nagy
fves kapcsolattal. A fejlesztés megvaldsuldsa tovabbi 1 db kozuti kapcsolat kiépitését sziikségelteti
a Papai utra, kis- és nagyives kanyarodasokkal, a meglév6t6l Ny-i irdnyban, attol kb. 100 m-re.

A vasuti kozlekedés nem jatszik szerepet a tervezési teriileten, bar ahhoz kifejezetten kozel van.
A logisztika kizarélag kozuton torténik.

A Papai Gt (834. szamu orszagos fout) telekszélessége valtozd, de a tervezéssel érintett ingatlanok
el6tt kb. 30 méter koriili. Védo6tavolsaga lakott tertileten kiviil, azaz az an. kiilteriileti szakaszon
100-100 m.

A fentiek miatt a beépitést és a kozutcsatlakozas megoldasat a kozutkezelGvel el6zetesen
egyeztetni sziikséges!

s

Az érintett ingatlan és kornyezetének meglévé és tervezett kozati halozata

N

--------_—.—-h-- CE N N - ..

5

Ndémolk elke e \

-

—
" -



A fejlesztéssel érintett teriilet Celldomolk belteriiletének EK-i részén, a Papai it mentén, Mersevat
iranyaba, a belteriilet folytatasaként, az utt6l D-re helyezkedik el, a WEWALKA stit6ipari cég
telephelye.

A fejlesztés célja a cég tulajdonaban all6 0102/29 hrsz-u telek és a nyugati iranyban koézvetlen
szomszédsagaban taldlhaté 0102/26 hrsz-u telek egységesen Gip-sz/3 épitési ovezetbe torténd
atsorolasa és utana az telkek dsszevonadsa a telephely bévitésének érdekében. A tervezett bévités
a meglévé gyartécsarnok kialakitasahoz igazodva, Ny-i és kis részben E-i iranyban valésul meg. A
Ny-i irdnyd bévités sordn 1j termeld csarnok, 4j spiraltér és egy hiitott raktarcsarnok tervezett.
Az atalakitas soran a fejépiilet szocialis és iroda egysége Gjul meg, valamint a meglévo termelés és
raktarozas teriiletén torténnek valtozadsok. A tervezett bévitéssel a dolgozdk létszama 40 fével
béviil.

A 0102/29 hrsz-u telek mar beépitett teriilet és az E-kézmi nyilvantartas szerint teljes
kozmiellatassal rendelkezik, itt talalhat6 a cég jelenlegi lizemi épiilete. A teljes kozm{ellatasara a
varosi kozhalézati rendszer részeként a Papai Ut szabdlyozasi szélességén belill kiépiilt a
koziizem ivovizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a nyilt arkos csapadékviz elvezetés, a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint az oszlopsoron vezetett elektronikus hirkozlés
is. A telephelyen beliil a villamosenergia igény egy részét az lizem mellé, telken beliil elhelyezett
sajat naperé6mi panelokkal biztositjak. A 0102/26 hrsz-u jelenleg beépitéssel nem rendelkezd
telekre a foldgazellatas kivételével a kozmiibekotéseket kiépitették.
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Kivdgat az E-kézm nyilvdntartdsbdl: Energiakézmiivek és elektronikus hirkézlés

2.1.5. A jelenlegi miikodés és a fejlesztési cél rovid bemutatasa

A WEWALKA Kft. élelmiszeripari termékek gyartasaval foglalkozik. Tdlnyomdrészt cukraszati
termékek, tésztak eldallitasat végzi. A telephelyen taldlhaté meglévé épiilet 2004-ben valosult meg,
mely eqgy téglaépitésii fejépiiletbdl, és eqgy kénnyiiszerkezetes csarnokbdl dll. A telephely azota
folyamatosan béviilt, szocidlis épiiletrésszel, raktdrakkal, hiitékamrdkkal. A cég a termelés
volumenének ndvelését tervezi, melyhez a meglévé épiiletegytlittes dtalakitdsa és Ny-i irdnyt bévitése
sziikséges. A tervezett bovités a meglévd gydrtocsarnok kialakitdsdhoz igazodva, Ny-i és kis részben
E-i irdnyban valésul meg. A Ny-i irdnyii bévités sordn j termeld csarnok, 1j spirdltér és egy hiititt
raktdrcsarnok tervezett. Az dtalakitds sordn a fejépiilet szocidlis és iroda egysége tjul meg, valamint
a meglévé termelés és raktdrozds teriiletén torténnek vdltozdsok. E-i irdnyba béviil a meglévd
kiskomponensii raktdr. A meglévé mosé az épiiletegyiittes D-i részébe keriil dt. Uj raktdrozdsi
teriiletek és manipuldcids teriiletek késziilnek. Uj ramparendszer keriil kialakitdsra, manipuldciés

térrel és szocidlis blokkal.

A jelenlegi dolgozdi létszam kb. 235 f6, 4 miiszakban, folyamatos munkarendben. A tervezett
bévitéssel a dolgozdk létszama 40 fével boviil.”

A fejlesztési cél megvaldsithatésaganak biztositdsa miatt van tehat sziikség a hatdlyos
teleptilésrendezési tervek modositasara.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK

3.1. CELLDOMOLK VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az érintett tertilet a telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz).

Az érintett ingatlanok a TSZT-ben

3.2. CELLDOMOLK VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI
TERVE

A hatdlyos rendezési tervben a 0102/26 hrsz-u telek a Gip-sz/1 jeld, kistelkes kereskedelmi-
szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési 6vezetben van, a 0102 /29 hrsz-u telek pedig Gip-sz/3 jelq,

nagytelkes kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi tertilet épitési 6vezetben.

Az ingatlanok hatalyos és tervezett épitési 6vezeti paraméterei

Gip-sz/1 Gip-sz/3
Beépitési mod szabadonallé szabadonallé
Legkisebb kialakithato telek 1500 4000
Legkisebb kialakithato telekszélesség 30 50
Legnagyobb szinttertleti mutatd 1,2 1,2
Legnagyobb beépitési mérték 30 50
Legnagyobb, terepszint alatti beépitési mérték 60 60
Legkisebb zoldfeliileti mérték 25 25
Legkisebb épitménymagassag 4,5 4,5
Legnagyobb épitménymagassag 10,5 10,5
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Vonatkoz6 eléirasok a HESZ szévegébdl:
»a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:

aa) Gksz kereskedelmi-szolgdltatd épiiletek és rendeltetési egységek”

,Uzemanyagtélté elhelyezhetd
()

b) Gksz és Gip jelil gazdasdgi tertileten is.”

Az érintett ingatlanok az SZT-ben

13



4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

VIZSGALATA

4.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI
TERVE

Az Orszaggyllés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terililetrendezési tervérdél szoldo 2018. évi CXXXIX. torvényt (MaTrT),
amelynek teriiletrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak.

A rendelet az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjiik a modositasra

kertil6 tertiletek orszagos 6vezetekkel valo érintettségét.

I. ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Vizgazddlkodasi térség
W Erdégazdalkodasi térség
Mezdégazdasdgi térség

[ Teleplilési térség

W Foéut (tervezett)
e aaad Orszégos kerékparatvonal
[= = & )

L Egyéb orszagos torzshalozati
vasuti palya (meglévd)

)

-
L\

A,

A/ -l »

A tervezési teriilet telepiilési térségben van.

8
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I1. ORSZAGOS OVEZETEK

ORSZAGOS OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE
0. Orszag Szerkezeti Terve van
1. Orszagos 0koldgiai halozat 6vezete nincs
2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet nincs
Ovezete
3. Jo6 termOhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete nincs
4. Kival6 term6helyi adottsagu erdétertilet nincs
Ovezete
5. Erdék 6vezete nincs
6. Erdoételepitésre javasolt teriilet Gvezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nincs
tertiilet 6vezete
9. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nincs
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4.2. VAS MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Vas megye Teriiletrendezési Terve a 4/2021. (II. 15.) sz. onk. rendelettel keriilt
elfogadasra. A megye Térségi Szerkezeti Tervének hiteles példanyat M=1:100.000
méretaranyban a rendelet 2. melléklete tartalmazza. A Térségi Szerkezeti Terv szerint
meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak a kovetkezdk:

a) tertleti korlat nélkiil dbrazolt térségek:

ab) erd6gazdalkodasi térség,

ab) mezdgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség,

ad) telepiilési térség,

b) legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

Teleplilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasu térség
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Mellékat (meglévd)
Mellékat tervezett)
Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd)

O ati

* Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

" Terségi kerékparat-vonal (tervezett)

~\s‘~ v,_l_,ﬁ_ _\ ‘
f-' R

A megyei TrT rendelete az alabbi megyei 6vezeteket tartalmazé mellékletekbdl all,
melyeknél egyenként feltiintetjik a modositasra Kkeriil teriileteknek a megyei
ovezetekkel valo érintettségét:
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MEGYEI OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET

ERINTETTSEGE

1. VTT tarozok dvezete nincs

2. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete van (teljes telepiilés)

3. Rendszeresen belviz jarta teriiletek 6vezete nincs

4. Tanyas terililetek dvezete nincs

5. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nincs

6. Sajatos ovezetek - Innovacios és technoldgiai nincs
fejlesztés ovezete

7. Sajatos ovezetek - Logisztikai fejlesztések van (teljes telepiilés)
Ovezete

8. Sajatos Ovezetek - Turisztikai fejlesztéseke van (teljes telepiilés)
Ovezete

9. Viztarozasi fejlesztések ovezete nincs
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5. FEJLESZTESI CEL, VALTOZASOK RESZLETES BEMUTATASA

A tervezési teriilet Celldomolk, kiilteriilet 0102/26 és 0102/29 hrsz-re vonatkozik. Ezen
ingatlanokon a tulajdonos - fentebb mar részletezett - fejlesztést kivan megvalésitani, melyhez
a két telket 6ssze kivanja vonni, melyek viszont - a hatdlyos telepiilésrendezési tervek szerint
- kiilonboz6 épitési 6vezetekbe tartoznak.

A tervmodositas célja tehat Celldomolk, kiilteriilet, 0102/26 és 0102/29 hrsz-u ingatlanok
kozotti épitési 6vezeti hatar modositasa, annak érdekében, hogy a tulajdonos az ingatlanok
Osszevonasaval egységes telephelyet tudjon kialakitani, épiilet- és burkolatbdvitést
megvalositani. A Beruhazé kérésére a 0102/26 hrsz-u telek a Gip-sz/1 jeld épitési 6vezetbdl
keriilne a 0102/29 hrsz-u telekkel megegyez6, Gip-sz/3 jeld épitési 6vezetbe vald atsorolasra.
A két telek épitési 6vezetének egységesitése utan valik a két telek 6sszevonhatéva és fejlesztési
igény szerint beépithet6vé. A mddositas sordn a TSZT-n straffozott ,tervezett” teriilet jel6lés
modositasra Kkeriil, mert a teriilet gazdasagi funkciéval beépiilt.

A valtozassal érintett ingatlan hatalyos és tervezett épitési 6vezeti paraméterei

Gip-sz/1 Gip-sz/3
Beépitési mod szabadonalld szabadonalld
Legkisebb kialakithato telek 1500 4000
Legkisebb kialakithato telekszélesség 30 50
Legnagyobb szinttertleti mutatd 1,2 1,2
Legnagyobb beépitési mérték 30 50
Legnagyobb, terepszint alatti beépitési mérték 60 60
Legkisebb zoldfeliileti mérték 25 25
Legkisebb épitménymagassag 4,5 4,5
Legnagyobb épitménymagassag 10,5 10,5




JELMAGYARAZAT
Epiiletekre vonatkozo jeldlések

Meglévé, megmarado éplilet
‘ Tervezett épllet

Felszini kialakitasra vonatkozo
jelélések

B zoidfelilet

z Meglévo fasszarl novényzet
- Tervezett fasor, fasitas
- Meglévo vegyeshasznélatu,

burkoltfelllet

Uj vegyes hasznalatu,
burkoltfeltlet

Egyéb jeltlések

A
Telekhatarok
?. Tervezési terdilet hatara

1:1500

0102/26

0102/29



7. A TELEPULESRENDEZESI TERV VALTOZASANAK,

MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 7. fejezetben bemutatott valtoztatasi célok elérése érdekében a Szabalyozasi Terven a 0102/26
hrsz-u telek Gip-sz/1 jelli épitési Ovezetbdl Gip-sz/3 jelli épitési ovezetbe keriil at. Ez a
Szabalyozasi Terven az dvezeti hatdrvonal athelyezését vonja maga utan.

A TSZT moddositasa is sziikséges, mert az érintett teriilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti
Tervlapon is tervezett (sraffozott) Gip jelii teriiletfelhasznalasi kategéridban van, igy annak tomor
jelolése sziikséges a megvalosult gazdasagi funkcié miatt. Sziikséges a Szabdlyozasi Terv
médositasa is (lasd az el6z6 bek-ben). A HESZ szoévegének és paramétertablajanak bévitése
nem sziikséges, mert 4j épitési 6vezet nem keletkezik.

7.1. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

7.2. NAPELEMEKKEL KAPCSOLATOS PROBLEMA KEZELESE

Az El6zmények c. fejezetben emlitett masik probléma a telken mar mi{ikédé napelem-parknak a
Jtelek beépitettségébe” vald beszamitasi kotelezettségének vélelme. A 2024. szept. 5-én kelt Vas
varmegyei Teriileti Tervtanacsi vélemény és a 2024. okt. 4-én kelt Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Helyettes Allamtitkar levele alapjan a Beruhazé tigy gondolja, hogy a napelemeket
be kell szamitani a telek beépitettségébe, igy ez a tervezési feladat nem megvaldsithato
magasabb jogszabalyi el6irdsok miatt.



8. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A telepiiléstervi modositassal kozvetleniil érintett, nagyjabol trapéz alakd ingatlanok mar
kiilteriileten, de a Varos belteriiletével kozvetleniil hatarosan, attél EK-re, a Papai it mentén, attol
D-re talalhatok.

A 0102/29 hrsz. telken talalhaté ipari (cukraszipari) 1étesitmény elhelyezkedése optimalis, mert
a Varos Dbelteriiletéb6l kissé , kilég”, azonban minden infrastruktira koénnyen
elérhetd/hozzaférhetd, jelenlegi kozlekedése kivald és az tithalézat tervezett fejlesztése (elkertils
ut) is konnyen elérhetd a jov6ében. A siitéipari tevékenység bilizterhelést nem okoz, igy az nem
zavarja a beltertileti ingatlanok hasznaléit.

A fent nevezett ingatlan szomszédai E-rél a Papai tt, K-rél mezégazdasagi teriiletek, D-rél fasorral
szegélyezett foldut, Ny-rél pedig a fejlesztésbe bevonandé 0102 /26 hrsz-(i ingatlan, mely jelenleg
beépitetlen, gyepes tertilet.

Ajelenlegi beruhazasiigény a 0102/29 hrsz. telken megvalodsithato, igy a tervezett bévités a varos
felé torténik, olyan telken, amelyet a hatdlyos telepiilésterv belteriiletbe-vonasra jelol.

A tervezett bOvités a meglévl épiiletek NY-i oldaldhoz kozvetleniil kapcsolddik, igy az
épiiletegylittes tovabbra is egy blokk marad és a 0102/26 telek csak a telephely kozlekedési
kiszolgalasahoz szilikséges. A telep feltarasa a fejlesztés megvalosulasa esetén tovabbra is a Papai
utrol torténik. A telkek D-i oldalan haladé fasorral szegélyezett foldutat nem hasznalja.

A K-re fekvé mez6égazdasagi teriileteket sem a jelenlegi tevékenység, sem a fejlesztés nem zavarja,
nem befolydsolja, nem vagja el egymastol, igy azok tovabbra is Osszefliggd, szanté miivelésii
mezbgazdasagi teriiletek maradnak.

Javasolt azonban a telephely névényzettel val6 elvalasztasa a szomszédos tertletekt6l. A meglévo
védoéfasitasok megobrzése elengedhetetlen. A hianyzé szakaszokon pedig megvaldsitasuk és
fenntartdsuk mindenképpen javasolt. A telephelyeket koriilvevé és bels6 fasitdsok mind a tajba
illesztésiiket segiti, mind kornyezetvédelmi, természetvédelmi okokbdl is pozitivum.

A tervezési teriiletet az orszagos ovezetek koziil csak az orszagos szerkezeti terv érinti, védettség
nem.

A tervezési terliletet a megyei d6vezetek koziil az 4svanyi nyersanyagvagyon 6vezet érinti, mely a
teleptilés teljes teriiletére vonatkozik.

Magasabb rendii egyéb jogszabaly a tervezési teriileten védett természeti teriiletet vagy
természeti emléket nem jeldl ki, és a tervezési teriilet nem része az Orszagos Okoldgiai Halozat
mag- és pufferteriiletének, ill. 6koldgiai folyosoéjanak.

Osszegezve: a tervezett fejlesztés a jelenlegi tajhasznalatot és tajszerkezetet nem
befolyasolja, hiszen a bévités a Varos felé torténik, ,kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet”
épitési ovezetbe sorolt, lires telken. A tervezett 0j épiiletek a meglévé épiiletekhez csatlakoznak a
részben mar beépitett telken, méretiikkel, aranyaikkal illeszkedve a meglév6khoz. A fejlesztés a
kornyez6é mezbégazdasagi teriiletekre és a D-i hataraban futo f6ldat haszndalatara nincs hatassal.
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9. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A beruhazasfejlesztés tervezett igényeinek tovabbi kozlekedési kiszolgalasa a Papai it meglévé
nyomvonalardl (834. szamu orszagos féut) lehetséges. Ennek véd6tavolsaga kiilteriileti szakaszon
100-100 méter. Jelenleg is a Papai utrdél torténik a gépjarmiives ki- és behajtds (mind
tehergépkocsikkal, mind személygépkocsikkal), mindkét iranybdl kis- és nagy ives kapcsolattal. A
fejlesztés megvaldsuldsa tovabbi 1 db kozuti kapcsolat kiépitését sziikségelteti a Papai tutra, kis-
és nagyives kanyarodasokkal, a meglév6tdl Ny-i irdnyban, attél kb. 100 m-re. A fentiek miatt a
beruhazas engedélyezhet6 megoldasat a kozut kezel6jével el6zetesen egyeztetni sziikséges!

10. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A telekOsszevondassal és a teriilet megengedett beépitési mértékének novelésével a kozmiigény
novekedésére kell szamitani.

A tervezett Uj épitési szandék megvaldsitasahoz el6zetes prognosztizalhaté kozmiigény
novekedések a mar meglévé kozmiigényeken feliil a kovetkezok:

. keletkezd wlilf\mosenergla igény - termikus energia igény
J szennyviz | =~ #0Z° megujuldval VInamos- megujuldval | foldgazzal
halézatrol energia
m3/nap | m3/nap kW kW kW kW nm3/h
4 3 86 22 86 22 12

A prognosztizalt tobblet kozmiigények varhatéan a mar meglévé koézmiibekotésekrol
biztosithaték. Azonban fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a telekOsszevonas el6tt a
kozmiibekotések szamat illetéen a kozmiiszolgaltatokkal egyeztetni sziikséges, valamint a
kozmiigény novekedés miatt a korabbi bekotések kapacitasanak feliilvizsgalatat is el kell végezni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, az 4j csarnoképiiltekhez kapcsolé6dd pontos tiliziviz igény
ismeretében lehet a biztonsagos tiiziviz elldtast djratervezni. A kozhalézatrol vételezhetd
mennyiséget meghalado tiiziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhazas telkén beliil kell
tliziviz tarolét 1étesiteni.

A 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendeletben rogzitettek alapjan a telepiilés a felszin alatti viz allapota
szerint érzékeny teriileten 1év6 telepiilések kozé tartozik, amely a csapadékvizek kezelését és
elvezetési lehet6ségének megoldasat alapvet6en Dbefolydsolja. A tervezett fejlesztés
megvaldsulasa esetén a burkolt feliiletek ardnya megnd, ahol burkolt feliiletekre esé
csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes mértékben lefolynak. A tervezett ijabb csarnoképiiletek
kialakitdsa esetén keletkez6 tobblet csapadékviz elvezetésérdl gondoskodni kell. Ezt a
vizmennyiséget els6sorban a telkeken beliili helyi viz-visszatartassal (zaportarozé kialakitasaval)
szlikséges biztositani, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetd rendszerbe kiengedni.

Kozm( korlatoz6 adottsag, hogy a 0102/29 hrsz-u telek dél-nyugati sarkan északi iranyban
athalad a telephely szennyvizbekotd vezetéke, ami a beépitési terv szerint a tervezett hiit6csarnok
és hozza kapcsoldédd parkold feliiletet érinti. A bekotévezeték atépitésrdl ezért a beépités
megkezdése el6tt gondoskodni sziikséges. Tovabba a 0102/29 és 0102/26 hrsz-u telkek déli
részét érinti egy kelet-nyugati iranyban elhaladé 22 kV-os kozépfesziiltségii oszlopokra fektetett
légvezeték nyomvonala és annak oszloptengelyt6l mért 7-7 m-es biztonsagi Ovezete. A
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villamosenergia hal6zattal érintett teriiletre vonatkozo épitési és teriilethaszndlati korlatozasokat
a2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

11. MAGASABB RENDU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES
BEMUTATASA

11.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEI TERULETRENDEZESI
TERVENEK VALO MEGFELELES

ORSZAGOS OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE
0. Orszag Szerkezeti Terve van
1. Orszagos okoldgiai haldzat 6vezete nincs
2. Kivalé term6helyi adottsagu szantoteriilet nincs
Ovezete
3. Jo6 termdhelyi adottsagu szantdteriilet Gvezete nincs
4. Kivalo6 term6helyi adottsagu erdétertilet nincs
Ovezete
5. Erdék 6vezete nincs
6. Erdoételepitésre javasolt teriilet Gvezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nincs
tertiilet 6vezete
9. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nincs
Megfelelés:

A MaTrT telepiilési térségre vonatkozo eldirasai:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely épitési 6vezet, Gvezet kijelélhetd;

MEGFELEL: A tervezett mddositas soran telepiilési térségen beliil jeldl ki (tart meg)
gazdasagi dvezetet.
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11.2. VAS MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO MEGFELELES

MEGYEI OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE

1. VTT tarozok ovezete nincs

2. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete van (teljes telepiilés)

3. Rendszeresen belviz jarta teriiletek 6vezete nincs

4. Tanyas terililetek dvezete nincs

5. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nincs

6. Sajatos ovezetek - Innovacios és technologiai nincs
fejlesztés ovezete

7. Sajatos ovezetek - Logisztikai fejlesztések van (teljes telepiilés)
Ovezete

8. Sajatos ovezetek - Turisztikai fejlesztéseke van (teljes telepiilés)
Ovezete

9. Viztarozasi fejlesztések ovezete nincs

rendelet szerint:

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszkozékben csak olyan
tertiletfelhaszndldsi eqység, épitési dOvezet vagy dvezet jelélheté ki, amely az dsvdanyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az Ovezet kozigazgatasi hataros lehatarolast. Az ovezetbe Budakeszi teljes kozigazgatasi
teriiletével beletartozik. A vizsgalt teriilet 4svanyi nyersanyagvagyon altal nem érintett. Igy az
ovezet tényleges lehatarolasa soran sem Kkell fenti korlatozasokkal szamolni.

MEGFELEL: Az asvanyi nyersanyagvagyon tényleges teriilete a tervezési teriiletet nem
érinti.

Vas Megyei Kozgyiilés 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas megye

teriiletrendezési tervérol:

. 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oOvezete dltal érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsiu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.”
MEGFELEL: Nem kiemelt logisztikai teriilet.

, 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkizei készitése sordn torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengitd
pdrhuzamossdgok kikiiszobolésére.”

MEGFELEL: A fejlesztés nem turisztikai fejlesztés.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

12. TSZT-T MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Celldomélk Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

.../2025. (.... ....) sz. hatarozata
a Celldomolk Varos 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal elfogadott

Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Cellddmdlk Véaros Onkormanyzatdnak Képviselotestiilete a Wewalka Kft. tulajdonaban 4ll6
0102/26 ¢és 0102/29 hrsz alatti kiilteriileti ingatlanok fejleszthet0sége: azonos épitési Gvezetbe
sorolasa érdekében, a 192/2024. (IX. 11.) szami képviselo-testiileti hatarozat, mint
teleptilésfejlesztési dontés figyelembe vételével, a véleményezesi eljaras lefolytatasat kovetden,
az Allami Féépitész .......... szdmu zard szakmai véleményében megadott hozzdjarulasaval, a
kihirdetést kovetd napi hatallyal modositja a 269/2006. (XI. 8.) sz. hatdrozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti Terv T-1/2 jel beltertileti tervlapjat jelen hatdrozat melléklete szerint.

Felelos:

Fehér Laszl6 polgarmester

Hatarido:

azonnal
Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgéarmester jegyzo
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Modositas - 2025
VarosTrend Mihely Kft.
2017 Pocsmegyer, Halom utca 5.  Tajrendezés:  Nadai Brigitta 01-5049
felelds tervezd: Racz Balint Kozlekedés: Rhorer Adam 01-3157
okl. telepalésmérnok Kozmiellatas: Hanczar Zsoltné 01-2418
TT 13-1686 Bir6 Attila 01-2456

Médositva a ...../2025. (......) képviselo-testiileti hatarozattal

100 m

N Y

jovahagyta:
269/2006. (XI1.8.) képviselt-testiileti hatarozat

modositotta:

37/2012. (111.6.) képviselo-testileti hatarozat
272/2013. (XI1.19) képviseld-testiileti hatarozat
235/2016. (XI. 21.) képvisel6-testiileti hatarozat
226/2017. (1X.13.) képviselb-testileti hatarozat
286/2017. (X1.22.) képviseld-testileti hatarozat
110/2021. (V1.02.) képviselo-testiileti hatarozat
115/2021. (X11.20.) képviseld-testileti hatarozat
229/2022. (X.27.) képviseld-testuleti hatarozat
113/2023. {1.26) képviseld-testileti hatarozat
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\_'-)<<\ % &
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»

500 m

CELLDOMOLK

Telepiilésszerkezeti Terve

Celldémélk Varos Onkorméanyzata
9500 Celldémélk, Varoshaza tér 1.
Tel: 95/525-810, Fax: 95/420-304

- belteriilet -

" TERULETFELHASZNALASI TERV

Munkarész: Munkaszam:
o IMMO-CENTER Miiterem Jovahagyott dokumentacié
Tervezd és Szolgaltato Bt.
1025 Budapest, Felsd-zéldmali u. 54. Lépték: Datum: Rajzszam:
vezets tervezs: Nadai Brigitta TT/1 01-5049 oK. taj- és kertépitész mémok 1:4 000 2025.majus T_1 /2

Munkatars:  R@cz Balint okl. telepilésmérnok




13.HESZ-T MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Celldomélk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. (........ ) 6nkormanyzati
rendelete

a Celldomoélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 34/2006. (XI. 8.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Az érintett teriilet modositasi igénye a Wewalka Kft. tervezett fejlesztésének
megvaldsithatésaga érdekében sziiletett meg. A képvisel6testiilet a 192/2024. (IX. 11.) szamu
hatarozataval fogadta el a telepiilésrendezési terv-mddositasi szandékot.

[2]Cellddmélk Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl szo6lé 2023.
évi C. torvény 75. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi
szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével, a kovetkezdéket rendeli el:

1.§

(1) A Celldémélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6 34/2006. (XI. 8.) szamu rendelet 1.
melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

2.8

Ez arendelet a kihirdetését kovetd 3. napon 1ép hatalyba.

27



1. melléklet az .../... . [... . ....) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet”
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SCHOMER MUTEREM - 2006.
Telepiilésrendezési és Epitészeti Kft.
1124 Budapest, Ormaodi u. 12.
Tel.: (1)225-0055, (1)457-0350

Fax: (1)355-4599
E-mail: schomer@schomer.hu

Maédositas - 2020, 2021.
IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt.
1025 Budapest, Felsé-zoldmali u. 54.
felelés tervezé: NADAI Brigitta
okl. taj- és kertépitész mérnok
TT/1T 01-5049

Médositas - 2025
Racz Balint EV.

2011 Budakalasz, Liget utca 1/B.

felelds tervezé: Racz Balint
okl. telepllésmérnok
TT 13-1686

CELLDOMOLK Szabalyozasi Terve
- BELTERULET -

34/2006. (XI. 08.) 6nk. rendelet
modositotta: a 9/2021. (VI. 2.) 6nk. rendelet

eredeti méretarany 1 : 1000
(A3 méretre kicsinyitve 1:2000)
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Altalanos indokolas

2025. marciusaban Celldomolk Onkorményzata Racz Balint egyéni véllalkozét bizta meg a
Wewalka Kft. tulajdonaban all6, 0102/26 és 0102/29 hrsz alatti kiilteriileti ingatlanokon
tervezett fejlesztés miatt sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak
elkészitésével. A képviselOtestiillet a 192/2024. (IX. 11.) szadmu hatdrozataval fogadta el a
modositasi szandékot, és kérte fel a polgarmestert a tervezési munka elinditasara vonatkozo
lépések megtételére.

A tervezett fejlesztéshez a tulajdonos az érintett ingatlanokat 6sszevonni szandékozza, ezek
viszont kiilonbozd épitési 6vezetekbe tartoznak. A két ingatlan azonos épitési ovezetbe - a Gip-
sz/3 jelli gazdasagi teriiletbe - sorolasa sziikséges.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1. melléklethez

A Rendelet 1. mellékletének modositasat szabalyozza. A Rendelet 1. mellékletének B-4 szamu
belteriileti szabalyozasi tervlapja helyére jelen rendelet 1. mellékletének B-4/M szamu belteriileti
szabdlyozasi tervlapja 1ép.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését szabalyozza.
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CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos miasolat Celldsmolk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testitletének 2024.
szeptember 11-i tilése jegyzékonyvebal:

192/2024.(1X.11.) sz. képviselG-testiileti hatarozat:

L A Képvisel6-testiilet elvi egyetértését adja a Wewalka
Kit. részére a Celldomolk, Papai u. 27. sz., 0102/29 hrsz alatti -
sajat — ingatlana, valamint a szomszédos, azzal Osszevonni
tervezett: Celldomolk, 0102/26 hrsz alatti telek ovezerti
besorolasainak egységesitésére tovibba a telkek beépithetSsége
szamitdsanal a talajszintre telepitett napelemek teriiletének
tigyelmen kiviil hagyasara iranyulo telepiilésrendezési terv —
modositasi szandékhoz.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Miszaki Irodit a
modositasi koltségeket tartalmazé arajanlat beszerzésére a
telepiilésrendezési terv korabbi médositasait készit6 Nadai
Brigitta telepuléstervez&tél, tovabba a tervezési koltségek
kérelmezg altali  viselését részletezd  telepiilésrendezési
megallapodas el6készitésére,

3. A Képvisel§-testillet felkéri az  Onkormanyzati
Féépitészt a modositasi igényhez tartozo féépitészi feljegyzés
elkészitésére,
Felel6s: Fehér L4sz16 polgarmester

Farkas Gébor jegyz8

Hataridé: 2024. szeptember 30.

Celldomolk, 2024. szeptember 12.
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CELLDOMOLKI K626S ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémélk Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025. februdr
12-i lilése jegyzbkonyveébdl:

43/2025.(11.12.) sz. képvisel§-testiileti hatarozat:

Cellddmélk  Véros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete
elfogadja a Celldomolk Papai u. 27. sz. 0102/29 hrsz alatti
ingatlan, valamint azzal 6sszevonni tervezett, 0102/26 hrsz alatti
telek Ovezeti besoroldsanak egységesitésére, tovdbba a
beépithet8ség szamitasanal a talajszintre telepitett napelemek
teriiletének figyelmen kival hagyasara iranyulo
teleplilésrendezési terv — mddositasi szandékkal kapcsolatosan,
az onkormanyzati f6épitész altal 2024. oktdber 31-én kiadott
feljegyzés alapjan elkészitett Telepitési Tanulmanytervet.

Felelds: Fehér LaszIlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridé: azonnal

Celldomaolk, 2025. februar 12.




Cellddmdélk Varos Féépitésze
9500 Cellddmadlk, Varoshaza tér 1.
foepitesz@celldomolk.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

Cellddmélk Varos Onkormanyzata a 34/2006. (XI. 8.) sz. énkormanyzati rendelet (Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozéasi Terv) mbdositasat tervezi az alabbiak szerint:

A WEWALKA Kft. tulajdonéban allo, kltertilet 0102/26 és 0102/29 hrsz alatti ingatlanokon a tulajdonos
fejlesztés megvalositasat tervezi, melyhez a két telek egyesitése szlikseges, ezek viszont - a hatalyos
telepUlésrendezési eszkozok szerint - kilonbozd epitési dvezetekbe tartoznak. Emiatt a két ingatlant
azonos epitési Gvezetbe: a Gip-sz/3 jelli gazdaségi terliletbe szlikséges sorolni.

A telepliléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint, az elkészitendd dokumentacié, alatdmaszté munkarészek illetve azok megalapozasat
szolgald vizsgalatok tartalméat az alabbiak szerint hatarozom meg:
1. Megalapozé vizsgalati munkarészek

1.1. A terilet és kornyezetének bemutatasa

1.2. A terliletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata
2. Alatamaszté javaslati munkarészek

2.1. A fejlesztesi cel, valtozas bemutatasa

2.2. A rendezési terv véltozadsanak, modositasanak tartalma

2.3. Magasabb rendii jogszabalyoknak valé megfelelés bemutatasa
3. Jévahagyandé munkarészek

3.1. Szabalyozasi tervlap modositasa a tervezesi terllet tombjére vonatkozdan

Celldémdlk, 2025. 03. 11. \

[

Dummel Otté varosi féépitész



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldésmolk Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2025. marcius
13-i rendkivilli iilése jegyz6konyvébél:

54/2025.(111.13.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képviselg-testiilet elfogadja a Wewalka Kit. fejlesztéschez
szlikséges teleptlésrendezési eszkozok — modositasi szandékara
vonatkozoan az dnkormanyzati f6épitész altal 2025. marcius 11-

én kiadott feljegyzést.

Felels: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hatarid§: azonnal

Celldomolk, 2025. marcius 14.

or
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Feher Laszld Iktatoszam: VAJAFI/247-2/2025.

polgarmester Or részére Ugyintéz6: Takacsné Knizner Beata
Telefonszam: +3630468-80-79

Celldémélk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025.

Cellddmélk

Varoshaza tér 1.

8500

Targy: Cellddmdlk varos Wewalka Kft. fejlesztéséhez szilkséges telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositdsa kapcsan kornyezeti értékelés sziikségességének egyeztetése

Ez a level kizardlag elektronikus Gton keril megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celiddmolk véaros Wewalka Kft. fejlesztéséhez sziikséges teleplilésrendezési eszkdzeinek madositasaval
Osszefilggésben a kirnyezeti értékelés készitése szilkségességenek elddntésére iranyuld C/6918-2/2025.
szamll, hivatalomhoz hivatali kapun 2025. februér 28-an beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatardl szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2)
bekezdeseének, ilietve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdldé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: GjR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Ii. 2. b) pontjaban
foglaltaknak megfelelGen az épitett kérnyezet védelmére kiterjedden allaspontom a kévetkezd:

A tervmddositas céljai:
1. Cellddmélk 0102/26 hrsz.-( ingattan Gip-sz/1 jelll ipari gazdasagi épitési Hvezetbdl Gip-sz/3 jell]
szintén ipari gazdasagi épitési Gvezetbe vald atsorolasa.
2. A modositassal érintett felkek tekintetében a talajra telepitett napelemek beépitési aranyba vald
be nem szamitasanak lehetdségének biztositasa,

A R, 1. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére készlld szabalyozasi tervnél, illetve helyi
epitési szabélyzatnal a varhaté kdrnyezeti hatds jelentéségének eseti meghatarozasa alapjén déntheté el
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddntéséhez a terv,
filetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) kikeri a R. 3. szama mellékletben
meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe
tartozd kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jeientds kérnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjan a kévetkezéket allapitottam meg:

1. pont tekintetében megallapitottam, hogy az egy Ovezetbe vonds, ennél fogva az Gvezethatar
valtoztatdsa nem jelentds, 1évén, hogy a teriiletfelhasznélas nem valtozik, nincs befolyasold
hatassal a kdrnyezetére.

2. pont tekintetében megallapitottam, hogy a mdédositasi szandék varhatéan nem befolyésolja a
kérnyezetet,

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.— Telefon: +36 94 517 168
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu — KRID; 768876923 —~ Honlap: www kormanyhivatalok hu




Tovabba megallapitottam, hogy a teriilet hazai és helyi szintl védettséggel nem érintett, kulturalis
&rékség szempontjabdl nem kilonleges.

A benyljtottak alapjan a stratégiai kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségessegerdl az épitett
kornyezet védelmére kiterjedden az alabbiak szerint nyilatkozom:

Fentiek alapjan a médositasi pontokkal Osszefiiggésben az épitett kbrnyezet vedelmére kiterjedéen a
bekévetkezd kérnyezeti hatdsokat nem itéljik jelentésnek, igy a@ygz_eglﬂz_igélat lefolytatasat

nem tartjuk sziikségesnek. T
N

Tajékoztatom arrdl, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozd véleménye a
kérnyezeti vizsgalat szilkségességérdl! eltér a kbrnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozd végleges dontéseét megeldzben az indokok tisztazdsa érdekében megbeszelést
tart az érintett szervekkel.
AR.5. §(2)és (3) bekezdeseiben foglaltak szerint a kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy mas,
a nyilvanossag tajékoziatasara alkalmas egyéb modon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza ddniését és annak indokait, tovabba, ha a kdrnyezet védeiméért felelés
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdi eltérden Ggy dontétt, hogy a kornyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is. Dintésérdl és indokairdl a kidolgozd értesiti a varhato kérnyezeti
hatasok jelentéségének eldéniésébe bevont kérnyezet védelméért felelds szerveket, tdbbek
kézott az allami f6épitészi hataskérben eljard megyei kormanyhivatall,

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkdz modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentacidhoz csatolni,

Hatask&romet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrd! szold 190/2009, (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatalokré! szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdeése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjerdl szold
3/2023.(11.3.) szamui utasitas |lI/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeli egységek feladatkérébe tartoz6
kilénds (szakmai) hataskérGk gyakorlasa sorédn a kiadményozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus id8bélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbhizasabdl

Csermelyi Andrea
allami f6épitész




VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Celldémdlk viros — kirnyezeti
vizsgilat
Hiv. szam: C/6918-2/2025
Ugyintézé: Varga Livia til. drey.
Fehér Laszlé
polgarmester

Celldomolk Varos Polgirmestere
9500 Celldémilk
Viaroshaza tér 1.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésiikre tajékoztatom, hogy a Vas Véarmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésignak az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet alapjin @j{lcs hatasktre Celldémdlk viros telepiilésrendezési eszkoz
médositds varhaté kormyezeti hatisénak véleményezésére.

Mind iparbiztonségi, mind viziigyi, vizvédelmi szempontb6l a Vas Varmegyei Korményhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi HatGsagi Foosztilya a véleményezé hatésag.

2024. oktober 1-t6] hatalyba 1éptek az dliam mitkiidését érinté egyes torvények mddositdsdrsl
sz616 2024. évi XXIX. térvény (tovibbiakban: 2024. évi XXIX. térvény), valamint az egyes
hatosdgi  hatdskorok vdltozdsdrél sz616 257/2024. (VIL 29.) Korm. rendelet azon
rendelkezései, amelyek alapjdn a hivatdsos Kkatasztréfavédelmi szervek egyes hatésgi
hatdskdrei a kermanyhivatalokhoz keriiltek 4t.

A teriileti viziigyi hatésdg hataskorét a vizgazddlkoddsrél sz616 1995. évi LVIL torvény 1. § (1)
bekezdése, a teriileti vizvédelmi hatGsdg hatdskorét a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint
a vizvédelmi hatosdgi feladatokat elldto szervek kijeldlésérdl sz616 223/2014. (IX. 4.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: 223/2014. Korm. rend.) 10. § (1) bekezdése, a teriileti viziigyi és
vizvédelmi hatdsdg illetékességét a 223/2014. (1X.4.) Korm. rend. 10. § (2) bekezdése és 2.
melléklete dllapitja meg.

Szombathely, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartibornok

igazgaté
Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal {a kiadminyoz pdtlap nélkiil)
Kapjak: Celldémolk Viros Polgarmestere {Hivatali kapun keresztiil)

Cim: 9700 Szombathely. Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved. gov.hu

Hivatali kapu azonosite: 5022099935

1
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Fehér Laszlo Iktataszam: VA/AF-NTC/00579-2/2025.
polgarmester részére Ugyintéz6: Agfalvi Miklos
Telefonszam: +36-70/436-4880
Celldomolk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025.
Melleklet: -
Celldomalk
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Wewalka Kft. fejlesztéséhez szilkséges telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
kdrnyezeti vizsgalat és értékelés szilkségességének eldéntése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus tton keriil megkdildésre.
Tisztelt Polgarmester Url

2025. februar 28-an érkezett megkeresésiikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi
hataskdreben eljarva
a term&fold mindségi védelmét érintd szakmai vélemeényt adom:

Nadai Brigitta teleplilésrendezési vezetd tervezd altal 2025, februar 27-i keltezéssel készitett ,Kdrnyezeti
vizegdlat és ériékelés szilkségességének céljabdl késziilt tajékoztatd dokumentacié — Cellddmolk
kozigazgatasi terliletén a WEWALKA Kit. tulajdonaban 4llé 0102/26 és 0102/29 ingatlanokra vonatkozdan
a Szabalyozasi Terv modositdsdnak elkdszitéséhez” cimli dokumentacié alapjan: a bemutatott
javaslatokkal egyetértiink, a tervezett valioziatas eredményeképpen terméfidre gyakorolt jelentds
koérnyezeti hatas nem varhato, vizsgalata talajvédelmi szempontbol mellézhetd.
T —

Szakmai véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.}) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adiam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdeésében megallapitott 15 napos hataridén bellil keriilt kiadasra, a 3.
melléklet Il. 2/d} pontja alapjan.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. {I1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tiszielettel;

Vamos Zoltan féispan
nevében és meghizasabol

Molnar Zsuzsanna

osztalyvezetd

AGRAROGYI FOOSZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati Ut 3. — 9702 Szombathely Pf. 34. — Tel.: +38 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok hu
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ORSEGI NEMZETE PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéter, Varosszer 57.

Telefon: (94) 548-034

E-mail: onpi@onpi.hu

Fehér Laszlo ar Targy : Celldomalk Wewaka Kf.
oleirmester fejlesztéséhez sziikséges
pog telepiilésrendezési eszkdzdk
T . > . médositdsdhoz kémyezeti
Celldémélk Varos Onkormanyzata vizsghlat és értékelds
9500 Celldémélk, Varoshéza tér 1. ) sziikségességének eldontése
Ugy szima Ry R L
Ugyintézd :  Sandor Andrés
Hiv. szdm : C/6918-2/2025

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatésdg, a fenti lgyiratszami megkeresésiikre, a 2/2005. (L 11.)
Kormanyrendelet 4 § alapjén az aldbbi természetvédelmi kezel6i 4allisfoglalést adja
»Lelldbmdlk Wewaka Kft. fejlesziéséhez szitkséges telepiilésrendezési  eszkdzok

modositasdhoz kémyezeti vizsgélat és értékelés szitkségességének eldontése” targyaban:

Igazgatosadgunk attanulményozta a kiildott tervezetet. A modositassal érintett kiilterileti
ingatlanok teriiletét védett természeti-, illetve Natura 2000 teriilet nem érinti. Ezen feliil sem ex

lege 1apot, sem barlang védéovezetét nem érintenek,

Az elbirdnyzott telepiilésképi rendelet médosités természet- valamint tijképvédelmi érdekeket

nem sért, Igazgatosagunk tovabbi kiegészitést nem fiiz hozza.

Komyezeti vizsgalat sziikségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsdg részérdl a

telepiilésrendezési eszk6z0k médositdsanak tervezési programija alapjin mem meriilt fel.
Eziton nyilatkozunk, hogy Igazgatésigunk az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivan verni.

Oriszentpéter, 2025. mércius 5.

Tisztelettel:







Vas Varmegyei Kormanyhivatal
lektronikusan aldirta:
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlo
poelgarmester

Ceildomolk Varos Polgarmestere
Cellddmdik

Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Cellddmilk Wewalka Kft. fejlesztéséhez szitkséges telepiilésrendezési eszkizdk modositasahoz

[ktatészam: VA/NEF-KJO/00163-4/2025.

Ugyintézé: Varga Renata
Telefonszam: +36 30 370 6098
Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025.
Melleklet: -

kbrnyezeti vizsgalat és értékelés szilkségességének elddntése — Szakmai vélemény

Ez a level kizardlag elekironikus dion kerill megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

AVas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztaly Kdzegészségligyi és Jarvanylgyi Osztalya
(tovabbiakban: Hivatal), mint a kdrnyezet védeiméeart felel§s kézigazgatasi szerv a 2025, februar 28.
napjan érkezett megkeresésére — Cellddmélk Wewalka Kift. fejlesztéséhez sziikséges telepillésrendezési
eszkdzok modositasahoz kdrnyezeti vizsgalat és értékelés szilkségességének elddntése targyban — a
megkldétt iratanyag alapjan az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatérozottak alapjan az

alabbi szakmai véleményt adja:

- A rendelkezésre 4ll6 dokumentacioban foglaltak alapjan Celldomélk Varos Onkormanyzatanak
{tovabbiakban: Onkormanyzat) kézegészségiigyiarvanyiigyi szempontbdél nem sziikséges
kdrnyezeti ériékelést késziteni a teleplilésrendezési eszkdzok modositasaira vonatkozdan.

A Hivatal az Onkormanyzat &ltal megkiildétt iratanyag alapjan elégséges vélaszokat kapott a hataskérébe

tartozo vizsgalandé szempontokra vonatkozdan.

Az Onkormanyzat Képviselétestiilete a 192/2024. {I1X.11.) sz. képviselétestiileti hatarozataban déntstt a
Wewalka Kft. fejlesztéséhez szlikséges teleplilésrendezési eszkdzok modositasi igényének elfogadésardl

és a terveztetés meginditasardl,

Az irat régziti, hogy a Wewalka Kft. kérelmet nydjtott be az Onkormanyzathoz: egyrészt a tulajdonaban
lévé 2 db, egymas melletti ingatlananak azonos épitési dvezetbe sorolasat, méasrészt a talajra telepitett
napelemek beépitési aranyba valé be nem szamitdsdnak érdekében, hogy Ujabb (zemépiileteket tudjon

épiteni.

Aberuhazas Ceildémdlk, kiilterllet 0102/26 és 0102/29 hrsz-0 ingatlanckat érinti.

A mar részben beépitett telephely (0102/29 hrsz.) és annak bdvitési terlilete is a megrendel tulajdonaban
van. Az U] épiiletek épitése a 0102/29 hrsz-en valdsul meg, a meglévékhoz kdzvetlenill kaposoléddan. A
telephelyhez hozzécsatolandé 0102/26 hrsz. beépitetlen, gyepes teriilet csak a telephely kdzlekedési

kiszolgalasahoz szilkséges.

nem adodik dssze. A hatas igy nem jelents,

A tervezett tevékenység sem felszini vizet, sem felszin alatti vizet nem veszélyeztet.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugér 0t 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.— Telefon: +36 30 283 6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu — KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

e Atervezé leirasa-alapjdn-a-modositassal-érintett-teriilet-elhelyezkedése-altal-a-hatasok-nem-jelentések———
igy a levegbt, talajt, felszini és felszin alatti vizet ér8, valamint a zajterheld hatdsa nem koncentralddik,




A dokumentumban rdégzitésre kerGl, hogy a beruhézas megvaldsitasahoz szikseges miszaki
infrastruktura, Gthaldzat, energia és vizi kdzmlivesitettség biztositott.

Tajékoztat tovabba, hogy a tervezett tevékenység nem jar vizkivétellel felszini, illetve felszin alatti vizekbél,
a terliletre jutd csapadékviz a helyszinen megtartasra kerdl.

Fentiekre tekintettel a vizsgdlt telepilésrendezési eszkdzok modositasai feltételezhetden nem fognak
olyan kérnyezeti valtozasokat eldidézni, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kdzegészségiigyi-jarvanyiigyi szempontbdl nem indokolt a kornyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskorét a Korm. rendelet 3. szama melléklet Il. 1. c) pontja allapitja meg, illetékessége a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerilleti) hivatalokrél széid
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § {1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérdl szdlo
3/2023. (11.3.) szamu utasitésaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Vamos Zoltan
fGispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Kiraly lidiké Monika
varmegyei tisztif6orvos
fGosztalyvezetd
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Fehér Laszid Iktatdészam: VA/KTHF-KTO/755-3/2025.
polgarmester Ur részére Ugyintézs: Katavics Eszter Agota
Telefonszam: +36 70 454 0436
Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025
Cellddmolk Varos Polgarmestere

Cellddmolk
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Cellddmélk Wewalka Kit. fejlesztéséhez sziikséges telepllésrendezési eszkézdk madositasahoz
kdrnyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességének eldbntése

Ez a levél kizarélag elektronikus dton keril megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben érkezett megkeresése szerint, Cellddmalk Varos Onkorményzata a teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasat tervezi a Wewalka Kit. fejflesztése érdekében.

Nyilatkozom arrdl, hogy targyi ligyben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarsl szdld
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasa

nem sziikséges, a tervezett modositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.
B e Y

Tovabba téjékoztatom, hogy a targyi Ugyhdz kapcsolédéan elbzetes vizsgalati eljaras van folyamatban
VA/KTHF/115/2025. szamon, melynek targya a Wewalka Kft, a Cellddmélk, Papai Gt 27, sz&m alatti (izem
technolédgiai bovités.

A benydjtott dokumentécié alapjan a varos telepliésrendezési eszkdzeinek modositasa taj- és
természetvédelmi, valamint krnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szal6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét és hataskaorét a kdrnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi
feladatokat elidt6d szervek kijeldlésérdl sz6l6 624/2022. {XI. 30.) Korm, rendelet 2. § {1) bekezdése és az
5. § (1) bekezdés c¢) pontja, illetve a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijeldléserdl sz016 625/2022. (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és a 6. § 1 bekezdés c) pontja
hatarozza meg.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELM! ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérdsmarty Mihdly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 454 0436
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu — KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A kiadmanyozdsi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezett Féispan kiadmanyozés rendjérdl szold
3/2023. (11.3.) szam( utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint,

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Balaton Tihameér
osztalyvezetd
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Fehér Laszlo Ur tktatdszam: VA/AF-EQ/ 2622-2/2025.
polgarmester Ugyintézé: Szatmari Gabriella

. Telefonszam:(06 70) 705-1641
Celldomdlk Varos Onkormanyzata { )

Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025

9500 Celldomblk Metléklet:

Varoshaza tér 1.

Targy: Cellddmélk Wewalka Kft. fejlesztéséhez szikséges teleplilésrendezési eszkdz0k mddositasdhoz
kérnyezeti vizsgalat és értékelés szlkségességének elddntése

Tisztelt Cimzett]

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz61o 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
meliéklete [1.2. ¢} pontja alapjan, mint erdészeti feladatkdrben eljard varmegyei kormanvyhivatal illetékes
hatdsaga, figyelemmel a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajalos jogintézményekrdl sz0ld 419/2021. {VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68.
§-ban, tovabba a 10. és 11. mellékletekben biztositott jogkdrémre, a fenti targyd tervezett modositassal
kapcsolatban az erdészeti hatdsadg a kivetkezé véleményt adja:

A kérelemben megjeldit teriileten erddk nem talalhatéak, ezért az erdészeti hatdsag kdrnyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitését nem tartja szuksegesnek

Hataskéromet és ilietékességemet a féldmiivelésiigyi hatosagl és lgazgatasn feladatokat ellaté szervek
kijelolésérsl szol6 383/2016. (Xil. 2.} Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamG melléklete rogziti.

A kiadmanyozés joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan kiadmanyozas rendjérdl szold
3/2023. (11.3.) sz&m0 utasitasa alapjan kertit atruhazasra.
Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

/: Kelemen Géza :/
kijeldlt igazgatasi szaklgyiniézé

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)
2. lrattar

AGRARUGY! FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pi.: 24. - Telefon: (06 70} 705-1641
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétfénként 990-1200, {300.1600
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszio lktatészam: VA/EQF/00038-2/2025

polgarmester részére Ugyintézd: Tar Gydrgyné/Bodovics Laszlé Jan
Telefonszam: +36 70 454 0511

Cellddm&ik Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025

9500 Celldomdlk, Varoshaza tér 1.

Targy: Cellddmolk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa (Wewalka Kft. fejlesztése) —
varhaté kdrnyezeti hatas jelent8ségének eldéntése

Ez a levél kizardlag elekironikus tifon kerlll megklildésre,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmdlk varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasaval — és a varhatd kdryezeti hatas
jelentéségeének eldéntésével kapcsolatban az alabbiakrdl tajékoztatom:

Az Orokségvédelmi szakhatdsag bevonasanak feltételeit az egyes fervek, illefve programok kémyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet 3. mellékiet II. 2. h. pontja tartalmazza.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasahoz kapcsolddd kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdnak
sziikségességét illetéen a véleményezd szerv: Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyl és
Orékségvédelmi Foosztaly Orékségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonasanak feltételei nem alinak fenn.

Kerem tajékoztatasom szives tudomasulvetelét.

Hataskdromet és illetékességemet a kufturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrd! szdlo
6872018 (1V.8.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a} pontja allapitia meqg.

Dontésem az elektronikus iigyintézés részletszabalyaird! szold 451/2016. (Xi1.19.) Kormanyrendelet 122.
§ (2) bekezdése alapjan ,az elekironikus dokumentumban foglaltakkal egyezé tartalmu irat’. A
kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérsl szold
3/2023. (11.3.) szami utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elekironikus id6bélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan fSispan nevében és megbizésabd!
Szendréi Gabor

— o

féosztalyvezetd

EPITESUGYI Es OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

EPITESUGYI OSZTALY 1.
9700 Szombathely Széll Kalman utca 31-33. — 8701 Szombathely Pf. 123/2. — Tel.; +36 704540511
E-mail: epitesugy.szombathely@vas.gov.hu — KRID: 434933368 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP{2602/00241-2/2025 Targy: Celldomdlk Varos telepillésrendezési
Ugyintézd: Molnar Adam eszkdzeinek madositasa 1 részteriletre (0102/26
Telefon: +36 (1) 795-8818 &5 0102/29 hrsz.-d ingatlanok, telephely

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu fejlesztése) vonatkozdan.

Ordkségvédelmi  vélemény kémyezeli vizsgélat
szlkségességének meghatarozasardl

Hiv. szam: C/6918-2/2025

Ogyintézjiik: —

Fehér Laszlé
polgarmester

Celldémélk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémdlk
Vdroshaza tér 1.

£z a levél kizardlag elekfronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester UGr!

A fent megjeldlt hivatkozasi szdmon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illefve
programok kémyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4, § (2) bekezdésében és a 3.
szami melléklet 1i. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési  sajitos
Jjogintézmeényekrdl szolo 4198/2021. (VI1. 15.) Kormanyrendeletben {tovabbiakban: 419/2021. Korm. rend.)
foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &l szakanyagok alapjan régészeti és
miiemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom szitkségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat.
Megallapitottam a kuiturdlis 6rékség védelméért felelés miniszter altal vezetett oSrokségvédelmi

nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a modositas tervezési teriiletén (0102/26 és 0102/29 hrsz -0
ingatlanok) régészeti lelohely nem ismert, milemlék és miiemléki teriilet nem érintett.

1) A tervezett beruhazas vonatkozasaban tijékoztatom az Onkorményzatot, hogy a kulturalis
Orokség védelmerd! sz616 2001, évi LXIV. torvény Kotv. (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése
szerint On. nagyberuhdzds esetén a beruhdzonak elézetes régészeti dokumentdciot kel

_ készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak minbsul a féldmunkéval jar

‘a) brutté 500 millio forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltségii beruhédzas, c) a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. [jogutod 2023. januar 1-t8l: Epltési és Kdzlekedési Minisztérium] altal
kezelt beruhazés, e) azon kbzérdekll célti beruhdzas, amelynek megvalsitasa érdekében a

Epltésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rosi Csoma Sandor it 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.qov.hu — Honlap: hitp:/www.kormanyhivatalak.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EQF OVO — KRID: 422374158
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kisajatitasrol szolo trvény szerint kisgjatitast végeziek. Fenti jogszabaly 7. § 3. ponija szerint az
olézetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének lisztazasara, a régészeti
Srokség elemeire vonatkozo ismeretek (killbnosen a lelShely jellegének, korénak, kiterjedésének és
infenzitasénak) megszerzésére és ponlositésdra szolgald, valamint az ebbdf kovetkezden
elvégzendd régészeli feladateilatas formajanak, idS- és kbliségvonzatainak meghatarozasahoz
hozzéjarulo, az ismert adafok és forrasok feldolgozéséaval, a lelhely allapotaban maradando
vaffozassal nem jér6 miszeres leldhely-, illetve leletfelderités, terepbejards és probafeltaras
alkalmazasaval kesziilt dokumentum.

2) Tajékoziatom egylttal, hogy a régészeti leiShelyek, illetve a miemlékek és miemiéki teriiletek
aktualis adataival kapcsolatban tajékoztatom, hogy a 419/2021. Korm. rend. 10. mellékletének 14-16,
és 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltatd szerv a Lechner Tudask&zpont {Lechner Nonprofit Kit.,
1111 Budapest, Budafoki ut 59, E/3. éplilet).

A tovabbi hatdsagi eljarasok soran biztositani kell az &rokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatdosag, a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely,
Szeéll Kalman u. 31-33.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Fovaros Korményhivalala kiadmanyozasi rendjérdl szdld
11/2024 .(X.30.) utasitas 1. szamG meliéklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldles szerint kerdlt
SOr.

Budapest, datum; elekironikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskdreben eljard
dr. Sara Botond foispan megbizasabol:

Jevuczoné dr. . Digitdlisan aldirta:
© L Jevuczéné dr.

ZEIEI‘!yé nszki “Zelenyanszki Eva
&  Datum: 2025.03.18
Eva

B 11:56:45 +01'00°
Dr. Zelenyanszki Eva

Ugyintézé

Erré! értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1.,
9700 Szombathely, 3zéll Kalman u. 31-33. — HK
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Fehér Liszld Targy: Cellddmolk Wewalka Kft. fejlesziéséhez

polgarmester részére sziikséges telepiilésrendezési
eszkOzok  modositasa, komyezeti

Celldémilk Varos Onkorményzata értékelés szitkségességének elddntése

L Vélemény

g%lj_g_gr_’no_lk’ Hivatkozasi szam: C/6918-2/2025

Varoshaza tér 1. i

9500 Melleklet: -

Ugyintézd: Majoros Eszter

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Celiddmdlk Wewalka Kft. fejlesziéséhez szlikséges teleplilésrendezési eszkdzO0k mddositasaval
kapcsolatos, az egyes tervek, illetve programok kimyezeti vizsgélataré! szo16 2/2005. (1. 11.) Korm, rendelet
(a tovébbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan tortént, 2025. marcius 04-én érkezett megkeresésére a
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Téizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Féosztdly Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatosag) a felszini és a felszin alatti
vizek mindségi és mennyiségi védelmére vonatkozdan az alabbi szakmai véleményt adja.

Mddositas targya:

1. A Celldémélk 0102/268 hrsz-G ingaflan atsoroldsa Gip-sz/3 épitési dvezetbe a 0102/29 hrsz-u
foldrészlettel vald Gsszevonhatosaga érdekében. A fejlesztés keretében a 0102/29 hrsz-i
ingatlanon a meglévikhdz kdzvetlenidl kapcsoldédva 0] épiilet, a 0102/26 hrsz-ni ingatlanon
kamionforduld Iétesil,

A telepillésrendezési eszkzdk tervezett modositasa kbvetkeztében - az SKVr, 2. sz. melléklet szempontjai,
valamint a mellekelt Nadai Brigitta altal dsszeallitott tajékoztatds alapjan - a felszini és felszin alatti vizek
mennyiségi és mindségi védelmére vonatkozdan nem vérhato jelentSs kérnyezeti-hatas. A vizilgyl és
vizvédelmi szakkérdésekkel érintett tervezett tevékenységek elbiralasa kiilén eliarasokban térténik,

A vélemény indokoldsa:

Celldémélk varos polgarmestere a fent hivatkozott targyd megkeresésével az SKvr. 3. melléklet I1. 1.d) pontja
alapjan a varhaio jelentds kdrnyezeti hatast illetSen a Vizligyi Hatosag véleményét kérte a vizvédelmi és
vizligyi szakteriiletre vonatkozéan.

Atelephely vizikdzmii bek&tésekkel rendelkezik. A tervezett tevékenység soran nem torténik felszini, ill. felszin
alfatti vizek igénybevétele. A terlletre hullé csapadékvizet helyben tartjak.

Amennyiben szlkséges, a csapadekviz elvezetd rendszerek tervezésére a vizek hasznosftasat, védelmeét és
kartételeinek elharitasat szolgald fevékenységekre és Iétesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrél sz61d
30/2008. (XIl. 31.) KvWM rendelet, valamint a vizek hasznositasat, védelmeét és kartételeinek elharitasat

szolgald tevekenységekre és létesitményekre vonatkozé allalanos szabélyokrél sz6l6 14712010, (V. 29.)

0418 333-1/2025 40,

TOzVEDELM|, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
TOZvEDELMI, IPARBIZTONSAGI, VIZOGYI £5 VizZVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérdsmarty M. u. 2. Tel.: 70/7052092
KRID: 576058903 Hontap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: Hétfs, Péntek 8-12; Szerda 8-12 és 13-16




Korm. rendelet elbirdsai az irdnyaddak.

Uj ivévizvezelékek, valamint szennyviz- illetve csapadékcsatorndk, egyéb csapadékviz-elvezetd
Iétesitmények épitése, régiek kivaltasa a vizgazdalkodasrdl szdlé 1995, évi LVII. torvény 28/A. § (1)
bekezdése alapjén vizjogi engedélykiteles tevékenység. A vizjogi engedélykérelem meliékleteként benydjtott
terveknek meg kell felelnilik a 41/2017. (XI1, 29.) BM rendeletben foglalt eldirasoknak.

Az érintett teriilet a Raba folyd vizgy(jts teriiletén fekszik. A Raba folyd vizgyljté-gazdalkodasi terve 2021,
évben elfogadasra keriilt.

Celldomolk kizigazgatasi teriilete a 219/2004. (VH. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdése altal nevesitett
térkép és a 2. szamU meliéklet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjgbdl érzékeny teriileteken levé
telepiilések besorolasarsl szols 27/2004, (XM, 25.) KvVM rendelet melléklete afapjan a felszin alatti viz éllapota
szempontjabol érzékeny teriletnek mindsiil.

A tervezési terlilet nem érinti vizfolyds parti savjdt, nagyvizi medrét, valamint vizbazis veédéteriletét,
véddovezetet.

A Viziigyi Hatésag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szold 22312014, (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 6. pontja, az SKVT. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet II. 1.d} portja, illetékességét a Korm.rendelet
a 10. § {2) bekezdése és a 2. szaml melléklet 6. pontja allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog atruhédzasa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérd
sz616 3/2023. (11.3.) szamu utasitasanak I, fejezet 17. pontiaban meghatérozottak szerint tortént.

Szombathely, efektronikus iddbélyegzd szerint

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Borbély Gabor
osztalyvezetd

Meliéklet: -

Terjedelem: 2 oldal

Kapjak:
1. sz. pid.: Celidémalk Varos Onkormanyzata (9500 Cellddmslk, Varoshaza tér 1.) HiK
2, sz, pid.: Irattar




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
304418/1333-1/2025.41%.







CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI

HIVATAL

Kivonatos maésolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025, marcius

26-i tilése jegyzdkonyvéebdl:

Celldomolk, 2025. aprilis 1.

88/2025.(111.26.) sz. képvisel6-testiileti hatiarozat:

A Lképvisel§-testiilet, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 4. §
(1) bekezdése szerint, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féeépitészi Iroda VA/AF1/247-2/2025, Vas Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viztigyi Hatosagi
Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbiztonsigi, Vizigyi és Vizvédelmi
Osztaly 30418/1333-1/2025 4lt.., Orségi Nemzeti Park Igazgatosag
25-803-2/2025., Vas Megyei Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FSosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly VA/AF-
NTO/00579-2/2025., Vas  Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségiigyl Féosztaly VA/NEF-KJO/00163-4/2025., Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly VA/AF-E0/2622-2/2025., Vas Virmegyei
Kormanyhivatal ~Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly  Kornyezetvédelmi  és
Természetvédelmi Osztaly VA/KTHE-KTO/755-3/2025.,
valamint a Budapest Févaros Korményhivatala Epitéstigyi és
Orokségvédelmi  Fdosztaly  Orokségvédelmi  Osztaly
BP/2602/00241-2/2025 szamt véleménye alapjan megallapitja,
hogy a Celldomolk varos - Wewalka Kit. fejlesztésehez
szitkséges - teleplilésrendezési eszkozeinek modositisa soran
varhat6 komyezeti hatds nem jelents, a kornyezeti vizsgalatot
és értékelést nem kivanja elkészittetni.

Felelds: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid8: azonnal

-
AN

jrecryzo




CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE
9500 Celldomolk, Varoshaza tér 1.
Tel.: 95/525-826

Ui. sz.: C/6918-17/2025

JEGYZOKONYV
Késziilt: a Celldomolki Kozos Onkormanyzati Hivatal 103 szamu
targyaldjaban, 2024. aprilis 7-en 10.00 orai kezdettel megtartott
megbeszélésrél
Jelen vannak: Fehér Laszlé polgarmester

Dummel Ottdé dnkormanyzati féepitész
Csaszar Reka tgyintézd

Bevezetés:

Celldomolk Varos Képvisel6testilete a 192/2024. (IX. 11.) sz. ok. hatarozataval
dontétt a Wewalka Kft. fejlesztéséhez — a Kft. tulajdonaban allo, Celldomalk,
kulterlilet 0102/26 és 0102/29 hrsz alatti ingatlanok azonos épitési tvezetbe: a Gip-
sz/3 jelli gazdasagi teriiletbe sorolasahoz - sziukséges telepllésrendezési eszkozok
modositasi igényének elfogadasarol és a tervezes meginditasarol.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. §-a valamint a 68. § (2) bekezdése alapjan a készilé moédositasi
dokumentéaciét a telepllés polgarmestere véleményeztette a partnerekkel: a
teleplilés lakossagaval, a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkez6
gazdalkodd és civil szervezetekkel, egyhazakkal, lehetévé téve szédmukra, hogy
2025. 04. 06-ig irasbeli, illetve elektronikus formaban vélemeényt, javaslatot,
észrevételt tegyenek a dokumentacidval kapcsolatban.

Tajékoztatas:

Csaszar Réka ugyintézé tajékoztatta a jelenlévoket, a felhivas hatéaridejéig nem
érkezett észrevétel, beérkezett javaslatok, vélemények hianyaban azok
dokumentalasa, nyilvantartasa, egyeztetés kezdeményezése nem valt szikségesse.

Dontés:

A jelenlévék a tajékoztatast elfogadtak, Fehér Laszld polgarmester Dummel Otto
telepulési foépitész véleményének figyelembe vételével megallapitotta, hogy a
modositasi dokumentacié partnerségi egyeztetese - dokumentdlando és
megvalaszolandé beérkezett vélemények hianyaban — lezarult.

-
e

Fehér Laszlo
polgarmester



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2025. 4prilis 8-
i rendkiviili iilése jegyz8konyvebél:

103/2025.(TV.08.) sz. képvisel§-testiileti hatarozat:

A képvisel6-testiilet a 419/2021.(VIL15.) Kormanyrendelet 66.§
(7) b) pontjaban foglaltaknak megfelelden lezarja a partnerségi
egyeztetest.

Felel6s: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridé: azonnal

Celldomolk, 2025. aprilis 8.

L AN
Farkas Gabor
jegyzo (




CELLDOMOLK \_I_AROS POLGARMESTERE

9500 CELLDOMOLK, Varoshaza tér 1.

Ugyiratszam:C/6918-18/2025 Targy: Celldomolk - Wewalka Kft fejlesztéséhez sziikséges
teleplilésrendezési eszkdzok modositasi eljardsa zar6 szakaszanak
kezdeményezése

Melléklet: partnerségi egyeztetést lezard jkv. és dontes,
modositasi dokumentacio

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Csermelyi Andrea allami féépitész részére

9700 Szombathely
Berzsenyi tér 1.

Tisztelt Allami Féépitész Asszony!

Celldomolk Varos Képviselbtestilete a 269/2006. (XI. 8.) sz. 6k. hatarozataval a
varos Telepllésszerkezeti Tervet, 34/2006. (XI. 8.) sz. 6k. rendeletével pedig a varos
Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi Tervét fogadta el.

A Képviselotestilet a 192/2024. (IX. 11.) sz. 6k. hatarozataval dontétt a Wewalka
Kft. fejlesztéséhez — a Kft. tulajdonaban all6, Celldémdlk, kulterilet 0102/26 és
0102/29 hrsz alatti ingatlanok azonos épitési 6vezetbe: a Gip-sz/3 jell gazdasagi
terliletbe soroldsahoz - szlkséges telepllésrendezési eszkdzdk modositasi
igényének elfogadasarél és a terveztetés meginditasarol.

A fenti modositas végrehajtasahoz a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
r.) 68. §-a alapjan un. ,egyszer(sitett eljarast” kell lefolytatni, melynek véleményezési
szakasza lezarult.

A Korm. r. 67 § (1) bekezdése alapjan a — beérkezett partnerségi vélemények
hidnyaban — véglegesitett tervezet megkilldésével kezdeményezem a modositas
zaro szakaszat.

Kérem, hogy a Korm. r. 67. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan kotelezd egyeztetd
targyalast megtartani sziveskedjen.

Celldomaolk, 2025. 04. 08.

Tisztelettel: ~

Fehér Laszld
polgarmester
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: VA/AFI/426-23/2025.
Ugyintézé: Takécsné Knizner Bedta
Telefonszam: +36 30/468 80 79

Targy: Celldomolk varos teleplilésrendezési eszkGzeinek médositasa — Wewalka teriiletére -
egyszeriisitett egyeztetési eljaras — jegyz8kdnyv
Ez a levél kizardlag elskironikus uton keriil megkiildésre.

JEGYZOKONYV

Celldémdlk véros telepiilésrendezési eszkdzeinek — Celldomdlk Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének a 269/2006. (X1.8.) szama hatdrozataval jévahagyott telepiilésszerkezetl terv, valamint
Celldomolk Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilletének Celldémélk Varos Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 34/2006. (X1.8.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) — médositasa
célidbol egyeztetd targyalasra kerilt sor a telepuléstervek tartalmard|, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 419/2021.(VIl.15.) Korm.
rendelet (fovabbiakban (jR.) 67. § (2) bekezdés b) pontja, valamint a 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan.

Mivel az eljaras a 192/2024.(1X.11.) 6nkormanyzati déntéssel (a tovabbiakban Kt-déntés) 2024. oktdber 1.
elétt indult meg, ezért az UjR. Kt-déntés meghozatalakor hatalyos rendelkezései értelmében az ujR.
eljrasi szabalyait kell alkalmazni és az eljarast E-TER-ben kell lefolytatni, tovabba az épitett kérnyezet
alakitasarol s védelmerdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) Kt-déntés meghozatalakor
hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

A teleplilésrendezesi eszkdz dokumentacidja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal honlapjan a kévetkezd
linken a ,Cellddmélk HESZ madositasa — Wewalka® falén érheté el:
https:/f/kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalokfvas/megye/szervezet/sllami-foepiteszi-iroda

Idépont: 2025. majus 14. 10:30 6ra
Helyszin: VVKH Allami Féépitészi Iroda targyaldja (Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1.)
Résztvevdok: a jegyz6kdnyvben foglaltak szerint

Az egveztetd targvalas targya:
1. Ceildémdlk 0102/26 hrsz.-0 ingatlan Gip-sz/1 jelii ipari gazdasagi épitési dvezetbdl Gip-sz/3 jelli

szintén ipari gazdasagi épitési dvezetbe valb atsorolasa.
2. A médositassal érintett telkek tekintetében a talajra telepitett napelemek beépitési aranyba valé
be nem szamitasanak lehetdségének biztositésa.

Az egyszeriisitett eljdras alkalmazasara az UjR. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja adja meg a
lehetbséget, mivel a moédositds soran a telepillésszerkezetet meghatarozd miliszakKiinfrastruktira-
fhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és nem torténik zdld,
vizgazdalkodasi, erdt- és természetkdzeli terilet megsziintetése.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szomhathely, Pf. 208.— Telefon: +36 94 517 168
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu - KRID: 768876923 — Honlap: www.kermanyhivatalok.hu

TelFem Oy
,JL_, Nk



Az egyeztetd targyalason a vélemények ismertetésre kerliltek. Az UjR. 64. § (6) bekezdése &rtelmében azt
a velemeényez0 szervet, mely az egyeztetési eljards soran véleményét hataridén belul nem kiildi meg; az
egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas eilenére nem vett részt; vagy az egyezteté targyalédson nem
képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének fenntartasat nem jelzi, kifogast nem emeld
véleményezének kell tekinteni.

A véleménvezd szervek frésban megkildétt, illetve a megjelentek széban kézélt és jeqyzékonyvbe

réqzitett véleményei a kdvetkezdk:

Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly-
Kdérmyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Osztaly

Allig. szerv Vélemény Alairas
VVKH VA/KTHF-KTO/755-6/2025. szamu véleménye:
Kdrnyezetvédelmi, A hivatkozott iktatészamd megkeresésében mellékelte Kérmend varos

telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsardl szolé dokumentaciojat.
Kormend Véros Onkorményzat Képviseld-testilete a 69/2024.(VII.21.)
szam( hatdrozataban a modositassal érintette az 1538/3 és 1536/13 hrsz.-
u ingatlanokat a kbzts hatarvonalan hidnyzé épitési ovezeti jel
meghatérozasa érdekében.

Az egyeztetd targyalas targya:

1) Cellddmalk 0102/26 hrsz.-G ingatlan Gip-sz/1 jelli ipari gazdasagi épitési
dvezetbél Gip-sz/3 jelii szintén ipari gazdasagi épitési dvezetbe vald
atsoroldsa.

2) A modositassal érintett telkek tekintetében a talajra telepiteit napelemek
beépitési aranyba valo be nem szamitasanak lehetéségének biztositasa.
Hatésdgom véleménye szerint az el6zmények és a meliékelt
dokumentacio alapjan megallapithaté, hogy a beruhézas jelentés
kimyezeti hatdssal nem jar. Jelen dokumentacié kielégiti a

kémyezetvedelmi, természetvédelmi és téjvédelmi jogszabalyi |

koveteiményeket, kovetkezésképpen a mébdositisok elfogadasat
javaslom.

Indokolas

Megallapitottam, hogy az érintett ingatlanok, nem allnak orszagos vagy
eurdpai kizdsségi jelentségl természetvédelmi oltalom alatt, tovabba
sem Natura2000 terliletet, sem ex lege l4pot, sem barlang védéovezetét
nem érint.

Levegbtisztasag-védelmi szempontl vizsgalataimat a levegé védelmeérsi
sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Kom. rendelet 3. és 4. §.-al alapjan, foldtani
kbzeg védelmi szempontl vizsgalataimat a kémyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. torvény 14-16 §.-ai alapjan, zaj-
és rezgésvédelmi szempontl vizsgalataimat a kdmyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarériékek megallaplitasardl szolo 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. mellékletében felsorolt hatarértékek és a
kémyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyair6l sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet eldirdsai alapjan végeztem el. A
véleményezési dokumentéciéval kapcsolatban tovabbi észrevételt nem
teszek, az egyeztetd targyaldson nem kfvanok részt venni.
Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarél
52016 2/2005. (1. 11.} Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1)
és (2) bekezdéseiben, valamint az 1. melléklet 2. pontjdban és a 2.
melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm, rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hatéskorét a természetvédelmi hatoségi
és Igazgatasi feladatokat ell4to szervek kijeldlésérsl s2616 625/2022. (X,
30.) Korményrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a kiimyezetvédelmi
hatos&gl és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl szélé
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624/2022. (Xil. 30.) Korm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent
megjeldlt kormanyrendeletek 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

A kiadméanyozas jega a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Fispan
kiadmanyozas rendjérdl sz6lé 3/2023. (Il. 3.} szaml utasitas I11. fejezet (Az
egyes bels6 szervezeti egységek feladatkdrébe tartozéd klldnds (szakmai)
hataskdrdk gyakorldsa soran a kiadményozasi jog gyakorésa) 12. b.)
pontja alapjan kerilt dtruhdzasra.”

VVKH
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdélkodasi
Féosztaly -
Hulladékgazdélkodasi
Osztaly

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Orségi Nemzeti Park
lgazgatésag

25-1254-3/2025. szamu véleménye:

.Hivatkozva a fenti iigyiratszam( megkeresésiikre, a 419/2021. (VI. 15.)
Kormanyrendelet 62 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgat6sag az
alabbi valaszt adja ,Celldémélk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
médositasa — Wewalka terliletére - egyszer(sitett egyeztetési eljaras -
meghivd egyeztetd targyalasra” targyaban:

Igazgatosagunk attanulményozta a megkiildétt tervezetet. A médositassal
érintett killterilleti ingatlanck teriiletét védett természeti-, illetve Natura
2000 terlllet nem érinti. Ezen felll sem ex lege lapot, sem barlang
véddtvezetét nem érintenek.

Az elbirdnyzott mddositas természet- illetve tajkédpvédelmi értékeket nem
sért, lgazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem f(iz hozza.

A fentiekre valé tekintettel Igazgatdsagunk a teleplilésrendezési eszkizik
modositasdval szemben kifogast nem emel, az egyezietd targyalason
nem kivan részt venni.”

Nyugat-dunantali
Viziigyi lgazgatosag,

0827-005/2025 szami vélemenye:

-A Nyugat-dunantuli Vizlgyi Igazgatésag — tovabbiakban lgazgatésag -
részérdl a beérkezett fenti hivatkozasi szamu és targya megkeresésiikre
véalaszolva, Cellddmblk véros telepiilésrendezési eszkbzeinek tervezett
médositasahoz az alabbi véleményt adjuk:

A tervezett modositasok Aaltal érintett ingatlanok vizbéazist- vagy az
orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetet nem érintenek

A tervezett modositas ellen vizkészlet-gazdalkodasi és vizgazdélkodasi
szempontbdl kifogast nem emeliink, a targyaldson nem kivanunk részt
venni, egyéb észrevételt nem tesziink.

Az egyeztetd targyalasrél készlld jegyzdkdnyvet lgazgatdésagunknak
kérjlk, sziveskedjenek megkilldeni.

A tovabbiakban is kérjik, hogy a telepiilésrendezési tervek, valamint a
fejlesztési koncepciok részleteinek kidolgozasakor — killéndsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint — a tervdokumentécidk
véleményezése céljabdl keressék meg lgazgatdsagunkat.

Téjékoztatjuk, hogy az Igazgatésag a véleményezés sordn az Orszégos
Vizitgyi Fbigazgatdsag képviseletében is eljar.”

Orszagos Viziigyi Fentiek alapjan, mint teriiletileg illetékes viziigyi igazgatésag, a Nyugat-

Féigazgatosag dunantdli Viziigyi Igazgatésag jar el az Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag
képviseletében is.

Vas Varmegyei 36800/482-1/2025.4alt. szamu véleménye:

Katasztrofavédelmi LLCelldomdlk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek — Wewalka K,

Igazgatosag, polgari
védelem

terliletére vonatkozd - moédositasaval kapcsolatos megkeresésére a
katasziréfavédelemrl és a hozzd kapcsolodé egyes tdrvények
madositdsard! szold 2011. évi CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 24.
§ (1) bekezdése és a felepiiiéstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes ftelepiilésrendezési sajilos
Jogintézményekrbl sz6l6  419/2021. (VIL15.) Kom. rendslet (a
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tovabbiakban: GjR.) 68. § (2) c) pontja, valamint a megkildbtt
dokumentacié alapjén az al4bbi véleményt adom:
Médositas targya:
Celldémdlk 0102/26 hrsz.-d ingatlan Gip-sz/1 jel( ipari gazdasagi épitési
ovezetb8l Gip-sz/3 jelli szintén ipari gazdasagi épitési dvezetbe vald
atsorolasa.
A médositassal érintett telkek tekintetében a talajra telepitett napelemek
beépitési aranyba valé be nem szamitasanak lehetéségének biztositasa.
Celldémdlk varos telepiilésrendezési eszkizeinek a bekiildott
dokumentdcié szerini moédositasa polgéari védelmi szempontbol
elfogadhaté.
A teleplitések katasziréfavédelmi besoroldsarol szolo 44/2021. (XI). 16.)
BM rendelet alapjén, Celldémdlk varos a /. katasziréfavédelmi osztalyba
keriift besorolasra.
A targyi ligyben a 2025. méjus 14-én 10.30 érakor tartandé egyeztetd
targyalason — mas iranwi slfoglaltsdgunk miatt - nem vesziink részt.
Az eljaras tovabbi szakaszéban is részt kivanunk vennt.”
VVKH Tiizvédelmi, Eszrevételt nem tett, az egyeztets targyaldson nem vett részt.
Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatdségi
F8osztaly
VVKH VA/NEF-KJO/00163-9/2025. szamii véleménye:
Népegészségligyi A Vas Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Fdosztaly
Foosztaly Kbzegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztalya (tovabbiakban: Hivatal) a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda 2025. méjus 07. napjan
érkezett VA/AFI/426-4/2025. hivatkozasi szamu megkeresését —
Celldémdik varos telepiilésrendezési eszkbzeinek médositasa — Wewalka
lerifetére — egyszerdsitelt egyeztetési eljards ~ meghivé egyeziets
targyalasra — megkapta, azonban a targyaldson — egyéb effoglaltsag miatt
— részt venni nem tud.
A Hivatal Cellddmélk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
moédositdsdval kapcsolatban kdzegészségiigyi szempontbdl
észrevételt nem tesz.
Az egyeztetd targyalds targya:

1.  Celldémdlk 0102/26 hrsz.- ingatlan Gip-sz/1 jeld ipari

gazdasagi épitési GvezetbSl Gip-sz/3 jelli szintén ipari
gazdasagi epitési tvezetbe vald tsorolasa.

2. A mbdositassal érintett telkek tekintetében a talajra telepitett
napelemek beépitési aranyba vald be nem szamitdsanak
lehetdségének biztositasa.

A Hivatal hataskdrét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 418/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet llapitja meg,
illetékességét a fovarosi és varmegyei korméanyhivatalokréi, valamint a
jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése rogziti.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Foispan
kiadmanyozas rendjérél sz6ld 3/2023. (1.3} széami utasitasaban
foglaltakon alapul.”

BFKH Orszagos BP/0801/00207-7/2025 szami véleménys:

Kézdti és Hajozasi LCelldémdlk  varos telepllésrendezési eszkzeinek modositaséval
Hatdsagi Féosztaly kapcsolatos VA/AF1/426-4/2025. Iktatészamu, 2025. mdjus 7-6n kelt
megkeresésére a kozlekedési igazgatdsi feladatokkal &sszefilggd
hatéséagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szdlo 382/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
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419/2021. (VIl. 15.) Kom. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint
Budapest Févéros Komanyhivatala gyorsforgalmi utat, koziti
hatératkeldhelyet, szintbeli kézdati-vasuti atjarot énnté teleplilésrendezési
eszkdz esetdben vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a teriiletrendezési eszkdzok modositasaval
kapcsolatban, hataskor hianyaban észrevételt nem teszek. A 2025. majus
14-én tartando egyeztetd targyalason nem veszek részt.”

Epitési és
Kozlekedési
Minisztérium Vasuti
Hatésagi Fdosztaly
kézlekedésért felelés
miniszter (0t, vasat)

KOFAT/28821-1/2025/VHF szam( véleménye:

A Vas Vérmegyei Kommanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (9700
Szombathely, Berzsenyi Déniel tér 1.} VA/AFI/426-4/2025 hivatkozott
{gyiratszdmon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Vasiti Hatésagi
Foosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci ut 188., a tovabbiakban: vasuti
kozlekedési hatdsag) megkiildott ,Celldémdéik véros telepliiésrendezési
eszkbzeinek modositasa — Wewalka fterllefére - egyszerisilett
egyezetési efjaras - meghivé egyezield ftérgvaldsra™ targyd
megkeresésére az alabbiakrol téjékoztatom:

A kizlekedési igazgatasi feladatokkal $sszefliggd hatdsagi feladatokat
ellatéd szervek kijeldlésérdt sz61é 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5)
alapjan a vasuiti kézlekedési hatésag a telepiilésfejlesztési terv és a
telepliilésrendezési terv a vasiti palyahaldzattal érintett telepiilés esetében
torténd egyeztetési eljarasai soran, mint kijeldlt hatdsag jar el.

Celldomolk varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositasa — Wewalka
teriilete vonatkozasdban a vasiti kbzlekedési hatdsag észrevételt nem
tesz.

Egyebekben tajékoztatomn, hogy a fejlesziés megvalositasi szakszaban az
egyes kbzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard szakhatésagok
kijeloléseérdl szold 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4.
Epitéstigyi ligyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének
a vasuti kozlekedési hatésaget, mint szakhatosagot kell megkeresnie.”

Epitési és
Kézlekedési
Minisztérium Légiigyi
Felligyeleti Hatéséagi
Foosztaly
Iéginavigacios és
replll6téri kozlekedési
hatéség

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

VVKH Kézlekedési,
Miszaki
Engedélyezési,
Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi
Féoszialy —
Kozlekedési és
Utiigyi Osztaly

VA/KMEMFF-KUO/00930-2/2025 szadm( véleménye:

+A Vas Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési,
Mérésigyi és Fogyasztdvédelimi Fdosztdlyahoz (9700.Szombathely,
Wessslényi u 7.) kiildott, fenti hivatkozds szamG megkeresésére az
alabbi véleményt adom.

A vonatkozd dokumentécio (Felelds tervezd: Racz Balint TT/1 13-1686
terv kelt: 2025. aprilis Kbzlekedéstervezd: Rhorer Adam KE-K, KE-L, KE-
VA, Tkd, SZEM1, KE-HA/01-3157 é&ttekintése utan, Cellddmdlk véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek mobdositdsa kapcsan odtiigyi és
koziekedésblztonsagi szempontbél kifogdst nem emelek.

A tervdokumentécié szerinti modositdsok a kdzlekedés biztonsagat nem
veszélyeztetik, az utligyi vonatkozAst engedélyeztetések Hatdsagomnal
le kell folytatni a Beruhdzonak. Az Otépitési engedélyezési tervek
benytjtasat kévetben megdliapitottam, hogy a tervezett utcsatlakozas
megfelel az eldirasoknak.

Nyilatkozatomat a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm rendelet 64. §.-a, illetve
a 11. mellékletének 16. pontia bekezdésében meghatarozott
jogkérdmben, az épitett komyezet alakitasardl és védelmérsi szolo
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1997.6vi LXXVIII. torveny 8. §.-a alapjén adtam meg. A kiadmanyozasi jog
atruhazésa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd§ Féispan
kiadmanyozas rendjérdl sz6ld 3/2023. (I1.3.) szami utasitasanak Il
fejezet 13. pontjadban meghatarozottak szerint tértént.”

VVKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
F&osztaly

Eszrevételt nem teit, az egyeztets targyaldson nem vett részt.

VVKH Féldhivatali
Fdosztaly

VA/FF-FO1/17041/8/2025. sz&dmq véleménye:

A telepllésrendezési eszk6ztk modositasdhoz a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. részérél a
kovetkezd véleményt adom:

A termdféld védelmérdl szdld 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban:
Tivi.) 2. § 19. pontja szerint term&-foldként kell figyelembe venni azt a
foldrészletet, amely a telepiilés kilterliletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanté, sz616, gylimolcsos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas
vagy fasitott terlilet mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a
foldrészlet az erdfgazdalkodasrol szdlé 2009. évi XXXVII. torvényben
meghatarozott erddnek mindsil.

A 182/2024. (IX. 11.) szam( keépviselitestileti hatarozat alapjan
Osszedllitott dokumentsciobdl megallapitottam, hogy a modositasokkal
érintett _kivet” megnevezésii ingaflanck esetében a terméfdldre
vonatkozd foldvédelmi rendelkezéseket nem kell alkalmazni, mivel az
ingatlanilgyi hatésag foldvédelmi hataskémel nern rendelkezik.
Véleményemet a Tfvt. 1. § (1) és (4) bekezdésében, a 2. § 19. pontjaban,
valamint a 6/B. § bekezdéseiben foglaltak alapjan adtam ki.

Ahol az ingatlanra fdldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog
van bejegyezve, oit az alappont elmozditasa, dthelyezése csak a jogosult
(Vas Vamegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly - Féldhivatali
Osztély 1.) engedélyével tériénhet.

A kiadmanyozéasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan
kiadmanyozas rendjérél szélo 3/2023. (ll. 3.) szami utasitasaban
foglaltakon alapul.”

VVKH Agrariigyi
Féosztaly — Erdészeti
Osztaly

Eszrevételt nem tett, az egyezteté targyalason nem vett részt.

VVKH Agrariigyi
Fdosztaly — Novény-
és Talajvédelmi
Osztaly

VA/AF-NTO/00579-7/2025. szam( véleménye:

«2025. majus 7-én érkezett megkeresésikre, a Vas Vammegyei
Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében eljarva a terméfold mindségi
védelmét érinté szakmai véleményt adom:

A tervezett modositasok talajvédelmi érdeket nem sértenek észrevételt
nem tesziink.

A talajvédelmi hatésdg hataskorét a teleplilésrendezésben a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11.
melléklet 18. sora hatdrozza meg.

A kiadmanyozasi jog a Vas Vammegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan
kiadmanyozas rendjérdl szdloé 3/2023. (I.3.) szamu utasitidsaban
foglaltakon alapul.”

Honvédelmi
Minisztérium
Hatéséagi Féosztaly,
Budapest

6449-2/2025/h szamu véleménye:

.Megkeresésilkre  értesitem, hogy a targyi dokumentaciot
megvizsgaltattam és azzal kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozdsi szamon érkezeft dokumenticiéban foglaltak a
honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és
szivetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért a targyi
modosl(tassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinfi témaban meghirdetett 2025. majus 14+ egyeztetd
targyaldson mas irdny( elfoglaltsdg miatt nem &ll médomban részt venni.
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Jelen dllasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat
21. soraban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény 74. § (2) bekezdés h)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021.
{VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 15. sor b) pontjdban nevesitett
katonali légligyi hat6sag allasfoglalasat.

Jelen dllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és M(ikddési
Szabélyzatarél sz6l6 30/2022. (VI 29.) HM utasitds 1. melléklet 6.
figgelék B) tabldzat 56. sordban foglaltak alapjan a Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Flosztaly Teleplilésrendezési és Térképészeti
Hatosagi Osztaly vezetbjeként a miniszter nevében és megbizasabol
kiadmanyozom.”

Honvédetmi
Minisztérium Allami
Legiigyi Féosztaly,
katonai légiigyi

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyaldson nem vett részt.

Bényaszati Osztaly

hatésag

Vas Varmegyei 18000/242-59/2025. alt. szamu véleménye:

Rendér- -Fenti hivatkozasi szdmG megkeresésére tajékoztatom, hogy Celldémblk

fékapitanysag varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz -Wewalka
teriiletéhez- kapcsoléddan, a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 67. § (2)
bekezdés b.) pontja és a (4) bekezdése szerinti targyaldson nem kivanunk
részt venni. Ugyanezen jogszabdly 11. szdmu mellékletének 22. pontja
szerint hataskdrbe utait hatérrendészeti szakterillet vonatkozaséban
jogszabalyon alapulé kévetelményt nem hatarozok meg.
A tervezett modositas hatérrendészeti szempontbél relevans adatokat
nem tartalmaz, igy az eliaras tovabbi szakaszdban nem kivanunk részt
venni.”

Szabalyozott SZTFH-BANYASZ/5353-3/2025. szami véleménye:

Tevékenységek -A Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatéséaga (tovabbiakban:

Feliigyeleti Hatésaga | Banyafeligyelet) a 2025. majus 7. napjan érkeztetett megkeresésiikkel

Banyaszati és kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja.

Gazipari Fdosztaly Celldémdlk Véros Onkorményzata telepiilésrendezési eszkozeinek

Veszprémi moédositasaval kapcsolatban megallapithats, hogy féldtani, dsvanyvagyon

védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. A telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.)
Kormm. rendeletben (tovabbiakban Komm. rendelet} foglaltak alapjan a
Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatisokat észrevételek nélkil
tudomasul veszi és megallapitja, hogy a szakterilletébe tartozd kérdései
tekintetében nem é&rintett, kifogast nem eme! a tervezett médositasokkal
szemben.

A Béanyafellgyelet kéri a fentiek szives tudomasulvételét.”

Nemzeti Média- és
Hirkdzlési HatGsag

Ki11857-2/2025. szam( véleménye:

A Nemzeti Média- és Hirkzlési Hatésag Hivatalahoz (a tovabbiakban:
Hatésag) 2025. méjus 7-én beérkezett Cellddmélk Véros
telepillésrendezési eszkdzeinek moédositasdval (Wewalka teriiletére)
kapcsolatosan dsszehivott egyeztetd targyaldsra sz6l6 meghive, a
mellékelt véleményezési dokumentacid elérhetdségével.

A Hatésag Cellddmélk Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett
mddositasat megvizsgélta, A rendelettervezet hirkbzlési érdeket nem sért,
a moédositas ellen a Hatosag kifogast nem emel. A Hatésag eziton jelzi,
hogy az egyeztetd targyalason nyilatkozattételre jogosult képviselGjével
nem kivan részt venni.”
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Vas Varmegyei
Onkormanyzat

VVM/180-2/2025. szamii véleménye:

A Vas Vammegyei Onkorményzat megkapta a Vas Varmegyei
Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2025. majus 7-én, VA/AF1/426-
4/2025. szamon kelt meghivéjat Celldémdlk varos telepiilésrendezési
eszkbzeinek médositasa — Wewalka teriilete —egyszerisitett egyeztetési
eljaras — Ugyében 2025. méjus 14-én (szerdan) 10.30 érara dsszehivott
egyeztetd targyalasra.

A dokumentaciét — Zard véleményezési dokumentacid, Celldémilk
0102/26 és 0102/29 ingatlanok telepiilésrendezési tervi modositasara
vonatkozéan — Rdacz Balint TT 13-1686 okl. telepiilésmémék és
munkatérsai készitették 2025. aprilis hd datummal.

A médositas ellen nem emelek kifogast.

Az egyeztetd targyalason nem kivanok részt venni.”

Celldémdlk Varos A jegyzdkdényvben foglaltakat tudomasul veszi és gondoskodik a |[Csészar Réka
Onkormanyzata szilkséges javitasok, kiegészitések elvegzésérébl. meghatalmazassal
Dummel Otté
Onkormanyzati
foépitész
VVKH HF VA/HF/TFO/459-2-2/2025. szamu véleménye:
Torvényességi .Megkeresésére jogalkotasi, jogszabdiyszerkesztési szempontbél
Feliigyeleti Osztaly attekintetem Celldomélk Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendeletének tervezetét.
A rendelet-tervezettel kapcsolatban -  jogszabdly-szerkesztési
szempontbdl — kifogédst nem emelek.”
VVKH Allami Az egyeztetl targyalason az eljarast kezdeményezd Gnkormanyzat, az |Csermelyi Andrea
Féépitészi Iroda, dnkomanyzati féépitész és az allami foépitész képviseltette magét. allami féépitész
Szombathely Takécsné Knizner

Cellddmdlk Varos Onkorményzatanak Képviselt-testilete a 88/2025.
(11.26.) szamu és 123/2025.(Iv.30.) hatirozatdban kimeondta, hogy a
beérkezett vélemények ismeretében — mivel a varhatdé kémyezeti hatas
nem lesz jelentds — nem tartja sziikségesnek elézetes kirnyezeti értékelés
alkészitését.

Az dnkormanyzat 103/2025.(IV.08.) szamu képviseld-testileti dontéssel a
partnerségi egyeztetést lezarta.

Tekintettel arra, hogy a HESZ az orszégos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet {tovabbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos szabalyaira épil és a modositast
megalapozd 192/2024.(1X.11.) szamO képviselé-testilleti dontés (a
tovabbiakban: KT dontés) a telepiilésrendezési és épitési kivetelmenyek
alapszabalyzatardl szolé  280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) hatalybalépése elfitti keltezésii, az OTEK képvisels-
testlileti ddntés meghozatalakor hatalyos 121. § (1) bekezdése szerint az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos |l. Fejezete, valamint 1. mellékiete
és telepiilésrendezési eszkdz médositdsakor hatélyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziti el. Az eljards lefolytatasdra az GjR. fenti
kepviselb-testiileti hatérozat meghozatalakor hatalyos rendelkezései
vonatkoznak.

A mddositas dokumentacitja a fenti rendelkezéseknek megfelel.

Bar az ellen a mbdositasi szandék ellen, ami a két Gip épitési dvezet
dsszevonasat tenné lehetévé kifogast nem emelnék, ugyanakkor a
benyujtott dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi, jogszabalyon alapuld
észreveteleket teszem:

1. A megkeresés mellékleteként megkiildott dokumentécidban foglaltakkal
kapcsolatban mér a kdmyezeti érickelés készftése szilkségességének

Bedta
elepiilésrendezési
szaklgyintézo
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egyeztetési eljarasa soran is felhivtam a figyelmét arra, hogy egyes
megallapitasai tévesek.

A KT dintés keltezésére tekintettel az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. tv. és az OTEK KT ddntés
meghozatalakor hatélyos idoaitapotat kell figyelembe venni a jogalkotas
soran! A TEKA ekkor nem csak hogy nem lépett hatalyba, de kihirdetésre
sem keruilt.

A TEKA 134. §-a és a jogalkotésrdl sz6l6 2010. &vi CXXX. tv. 15. §-a
alapjAn a TEKA 136-137/A. §§ a hatélybalépését kivetSen indult
eljarasokra — kdztiik a jogalkotasokra — alkalmazandék.

Fentiek alapjan a jogalkotds sor&n az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatélyos Il. Fejezet 7. § (3) bekezdés 3. pontja és 1. melléklet 93. pontja
értelmében a telek beépitett teriilete tekintetében a terepcsatiakozashoz
képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedd épitmények vizszintes sikban
mért vetilleti terlileteinek Osszegét kell — a nevezett kivételekkel —
figyelembe venni. Eltérd szabalyozasra az &nkormanyzatnak nincs
felhatalmazasa.

Fentiekt6l fiiggetienil a TEKA szabélyainak alkalmazéséra jogalkotas
sordn a 135. § (5) bekezdés értelmében hatélyos rendelet madositasnal
nem, csak telepitlésterv készitésnél van lehetbség.

Fel szeretném hivni tovabba a figyelmet arra, hogy sem 2025. junius 30-
ig, sem 2025. jilius 18l nem alkalmazhaté Celldémdlk esetében
jogalkalmazas soran a TEKA 136. § (1) és (2) bekezdései szerint a TEKA
— dokumentécidban hivatkozott — 5. § 145. ponfja (telek beépltett teriilete
terepszint felett).

Elézéek alapjan, bar a Kt dontés tartalmazza a talajra telepitett napelemek
beépitési aranyba vald be nem szamitasa lehetéségének biztositdsét, de
azt a dokumentacio nem tartalmazza, arra térténd hivatkozassal, hogy erre
nincs sziikség — ez a gondolatmenet egyrészt a fent levezetettek szerint
hibds, masrészt az onkormanyzatnak erre vonatkozéan szabalyozasi
felhatalmazasa sincs az OTEK 111. §-ban foglaltak szerint.

Kérem e tekintetben a dokumentécié Javitisdt a fentieknek
megfelel6en!

2. Vizsgalatom soran megallapitotta, hogy a benyujtott dokumentaciébél
hianyzik
- a szerkezeti tervet elfogadd dnkormanyzati hatarozat tervezete,
valamint
- amodositast kévetden elfogadasra keriildé Szerkezeti terviap.
Kérem a hianyossagokat potolni!

3. A Jat. 18. § (5) bekezdése értelmében a jogszabdly tervezetéhez a
jogszabaly elokészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
jogszabaly normativ tartalmaval &sszefliggé tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast szilkségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait, s az &llaspontjat
az indokolas kézzétételérél. A jogszabdly tervezetéhez tartozd
indokolasaban a jogszabdly el6készitéje bemutathatja a szabélyozassal
tsszefilggh azon részletes korilményeket, amelyek a szabalyozas
értelmezését segithetik, tovabba ismertetheti a szabalyozas elézmeényeit.
A dokumentacio az indokolast nem tartaimazza, kérem pétolni!

Hozzdjarulasomat a fenti hianyossagok és javitasok elvégzését
kiivetéen tudom csak megadni.

Az (jjR. 67. § (6) bekezdése értelmében a fenti kiegészitések megtételére
az $nkomanyzatnak 20 nap all rendelkezésére, mely a hataridd lejartat
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megelézéen benyljtott kérelem esetén tovdbbi 20 nappal
meghosszabblthatd (2025. junius 3.).

Felhivom az &nkorményzat figyelmét arra, hogy az UjR. (7) bekezdése
szerint az allami féépitész

a) a zar6 szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatarozott feltditést
- vagy amennyiben az egyeztets targyalast kévetden modositasra nincs
szllkség, az egyeztetd targyalast — kévetd 10 napon belill feltélti az E—
TER-be, vagy

b) abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatarozott feltdltés
hataridében nem térténik meg, az allami f6épitész zard szakmai vélemény
kiaddsa nélkiil lezarja a zér6 szakaszt.

Amennyiben az E-TER a javitott-kiegészitett dokumentacio {6) bekezdés
szerinti felt6ltését nem teszi lehetdvé, a dokumentaciét az énkorményzat
hivatali kapun keresztil kildje meg, egy(ttal intézkedjen az eljarasi
hatéridd atéllitasarol az E-TER-ben tgy, hogy az legalabb a hivatali kapun
térténé megkiildést kévetd 10. nap legyen az UjR. 67. § (7) bekezdés a)
pontjanak megfelelen! .

A jegyz6konyv 2025. majus 14. 10:45 érakor lezarasra kerilt.

i

Csermelyi Andrea
allami foépitész
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