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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

2024 majuséaban Cellddsmolk Onkorméanyzata a VarosTrend Miihely Kft-t bizta meg a varos tobb

tertletének vonatkozasaban, valamint a hatalyos telepilésterv jelenlegi jogszabalyi

hidnyossagai miatt sziikségessé valo Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat

(HESZ) és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv (SZT) médositasanak elkészitésével.

3.1. A médositas targya

Lakossagi igények:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

Esze Tamas utca - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) - vasut tertlet: telekalakitas
érdekében a szabalyozasi vonal és az 6vezethatar feliilvizsgalata.

Botond utca - Pozsony utca - Papai ut - vasut teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz
helyett Lke-sz dvezeti atsorolas.

Izsakfa DK-i része (0538/7): Zkp helyett M4 ovezet kijel6lése.

Saghegy Mk 6vezetének egy kis része (3803, 3804): utszabalyozas torlése.

Onkormanyzati igény:

1.5.

HESZ: 6vezethatar/telekhatar elvalaszthat6saganak biztositasa.

A modositas targya a jelenleg hatalyos terv magasabb szintii terveknek (MaTrT és

VVmTrT) valé megfelelése érdekében:

2.1.

2.2.

Erdétertletek: A minimalis 95%-os arany a hatalyos TSZT-ben nem biztositott. 0623 /8,
0623/9, 0625/2, 0577/6 és 0581/4 hrsz-u - a lejjebb szerepld mellékelt abrakon
jelzett - telkek erdd (Ee és Eg) teriiletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-n a 95%
eléréséhez.

A hatdlyos TSZT nem sorolja az Osszes vizgazdasagi térséggel érintett teriiletet
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba, tehat nem felel meg a Varmegyei
Tertiletrendezési Tervnek. Javasolt a 0271/4 és 0638/2 hrsz-u telkek vizgazdalkodasi
tertliletfelhasznaladsba sorolasa a TSZT-n. A belteriileti gazdasagi teriileteket érint6, a
valésdgban azonban nem vizgazdalkodasi térség folt javitasa javasolt a Varmegyei
Tertletrendezési Tervben. Ez utébbi korabban jogszerlien beépitésre szant teriiletként

mar Kkijelolt, igy a megfelelés szempontjabdl nem relevans.



2.3 Az orszagos, valamint a térségi jelent6ségli mliszaki infrastruktira hal6zatok és egyedi
épitmények helye nem a MaTrT -ben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével
van feltlintetve a meglévé 132 KV-os vezeték és a tervezett elkeriil ut esetében.

Javasolt a Varmegyei Tertlletrendezési Terv elemeinek felvezetése a TSZT-re.

A tervezési feladat tehat az ut6bbi évben felmeriilt 6nkormanyzati és magan igények miatt a
telepiilésterveket tekintve

- a269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozattal jovahagyott Teleptuilésszerkezeti Terv (TSzT) és
- a 34/2006. (XI. 8.) szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
mellékletének, a Szabalyozasi Tervnek (SZT)

modositasat jelentd tervezési munkak elvégzése.
A tervezést és a modositasi eljarast

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.)
korményrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotanak megfeleléen és

- ateleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiiléesrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
kormanyrendeletnek - a felmertlt igényekbdl kovetkezden - az 59-67.§-ai szerinti
»altalanos” eljarassal kell lefolytatni.

3.1. A tervezés alapja
- Celldomolk  Varos  képviselGtestiiletének a  fenti  pontokra  vonatkozé
284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozata,
- a varosi f6épitésznek a tervezés tartalmara vonatkozé 2024. maj. 16-an kiadott
feljegyzése és annak elfogadasardl sz616 109/2024. (V. 29.) szdmu hatarozat, valamint
- avonatkoz6 jogszabalyok.

3.1. A tervezés célja

A tervezés abbol a célbdl folyik, hogy az érintett teriiletek modositasi igényei -, melyek egyrészt
a tavalyi év soran beérkez6 kérelmek teljesitése érdekében sziilettek, masrészt a hatalyos
telepiilésterv jelenlegi jogszabalyi hidnyossagai alapjan mertltek fel - kielégitést nyerjenek. A
képviselbtestiilet tehat hatarozattal elfogadta a kérelmeket és felkérte a polgarmestert a
tervezési munka elinditasara vonatkozo lépések megtételére, ill. a telepiilési f6épitészt a
tartalomrol valé feljegyzés elkészitésére. A tervezési feladat elkészitéséhez a
telepiilésrendezési tervek koziil a TSZT, a HESZ és az SZT modositasa is sziikséges.

A tervezési feladatok masik részét a Varmegyei Teriiletrendezési Tervnek valé megfelelés adja.
A feliilvizsgalati kotelezettségre vonatkozo hatarid6 elteltére és a hianyossag poétlasara a
varmegyei allami f6épitész is felhivta mar a figyelmet a 2022. augusztus 30-an kelt



VA/AF1/660-22/2022. szamu jegyzékonyvben, valamint a VA/AFI/414-2/2023. szamu
levelében is.

2. ELJARASREND, TERVEZES MENETE

Celldomolk hatalyos telepiilésrendezési tervei 2006-ban késziiltek, az akkori jogszabalyi
el6irasoknak megfeleléen (Un. ,régi rendszerben”). A Kormany 2012-ben megalkotta a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletet ,A telepiilésfejlesztési koncepcioroél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl”, melynek kapcsan a telepiiléstervezésre
vonatkoz6 el6irasok helye és tartalma megvaltozott. Ezutan 2021-ben megsziiletett a
419/2021. (VIL. 15.) kormanyrendelet, mely az 4j telepiiléstervek tartalmi kovetelményeit és

eljarasrendjét szabalyozza.
Az eljaras meginditasakor érvényes jogszabalyi hattér

Mig 1] telepiiléstervek készitésekor mar a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. eldirasait kell
figyelembe venni, addig a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet atmeneti rendelkezései lehetévé
teszik, hogy a 2012. december 31-én hatalyban 1évd, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6z6en hatalyban 1évé jogszabalyok alapjan elfogadott ,régi rendszeres”
telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténjen

meg (314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 45. § (2) alapjdn).
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Jelen médositas tehat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rend. eljarasrendje szerint, de a ,régi
OTEK telepiilésrendezési  tartalmi  kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak

alkalmazasaval torténik.

Meg kell emliteni ugyanakkor azt is, hogy a ,régi rendszerben” késziilt rendezési tervek 2024.
december 31-ét kovetéen mar nem alkalmazhatoak, igy a kozeljovoben varhato, hogy az
onkormanyzat a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan elkészitteti a telepiilésrendezési

tervek ,Uj rendszer” szerinti fellilvizsgalatat.

Jelen telepiilésrendezési tervek moddositasa a hatalyos jogszabalyok szerint altalanos
szabalyok szerint zajlik, a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet 66-67. §-ban részletezett

eljarasrend szerint.



3. MODOSITASOK

3.1. Modositasi feladat: Esze Tamas utca - Baross utca - vasiiti teriilet

Ortofoté (forrds: e-k6zmti)

Az érintett ingatlanok Celldomolk beltertiletének északi részén, a Baross utca — Esze Tamas
utca - Bocskai Istvan utca- vasut altal hatarolt tombben helyezkednek el.

Kézvetleniil érintett HRSZ: 94, 107/1, 109/3, 110/2, 110/3.



HATALYOS SZT

HATALYOS HESZ
A teriilet Lke-0/2 jeld épitési 6vezetben fekszik, melynek hatélyos eléirasai kovetkezok:

»(2) Elhelyezheté rendeltetések:
a) Elhelyezheté alaprendeltetések:
aa) lakéépiilet lakdsdominancidval,
ab) a vdros fo- és gylijtout hdlézata mentén fekvo ingatlanok esetében alaprendeltetésként
elhelyezheto lakdépiilet lakdasdominancia nélkiil, valamint a  szerinti kiegészit
rendeltetések szerinti épiiletek és rendeltetési egységek.
b) Elhelyezheté kiegészité rendeltetések a domindns alaprendeltetés mellett:
ba) szallashely szolgdltato éptilet vagy rendeltetési egység,
bb) igazgatdsi, irodaéptilet vagy rendeltetési egység vagy helyiség,
bc) a helyi lakossdg elldtasdt szolgdlo kereskedelmi és szolgdltatd, vendégldtoé rendeltetési
egység,

bd) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetési eqység,



be) a kérnyezé lakdtertiletet nem zavard kézmiipari rendeltetési eqység,
c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
ca) sport- és eqyéb rendezvények céljdt szolgdlo létesitmény,
cb) tizemanyagtolté,
cc) termeld kertészeti épitmény,
cd) gazdasdgi épiilet.
(5) Elékert mérete: 5 m, amelytdl el kell térni:
a) ha a Szabdlyozdsi Terv mds el6kerti méretet ir eld,
b) ha az illeszkedés szabdlya mds elékerti méretet kévetel meg.
(6) Az épithetd lakdsok és szdlldshely szolgdltaté egységek (apartmanok) szamdnak korldtozdsa:
a) 600 m2-t el nem éré telken legfeljebb 1 db
b) 601-750 m2 kézotti telken legfeljebb 2 db
c) 751-1000 m2 kézotti telken legfeljebb 3 db
d) 1000 m2-nél nagyobb telken tovdbbi 300 m2 telektertiletenként tovdbbi 1-1 db lakds/egység
épithetd,
e) eqyéb szdlldshely szolgdltatds 2 vendégszobdja 1 lakdsnak szdmitando.
(7) Jarmtivek elhelyezése: sajdt telken beliil kell megoldani és
a) lakdsonként 1 db szgk. tdroldt épiileten beliil,

b) vendégszobdnként legaldbb minden mdsodik szgk. tdroldt épiileten beliil kell kialakitani.

/////

be.”

Paraméterei

Legkisebb kialakithato telek tertilete: 600 m?
Legkisebb kialakithato telek szélessége: 14 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 30 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 30 %
Min. zoldfeliilet: 50 %
Max. szintterilet: 0,6 m2/m?
Max. épitménymagassag: 6,0 m
Min. épitménymagassag: 3,5m



A telkeket utkiszabalyozas céljabdl szabalyozasi vonal érinti, mely kialakitasra is keriilt. A

teriilet a szabalyozasi terv késziilte 6ta részben beépiilt.

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A teriiletrészen a magantulajdonu ingatlanok jobb kihasznalhatdsaga, illetve a tulajdonosok
telekalakitasi igényeinek megvaldsithatésaga érdekében a szabalyozasi vonalat - ezzel egytitt
az épitési ovezeti hatart is - pontositani kell. Ez a beépithet&ségben, az utcaképben, a kérnyezeti
allapotban észrevehet6 valtozast nem okoz.

A modositas - jellegébd6l adododan - telepiilésszerkezeti tervi mddositast nem igényel.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
Telepiilésrendezés

A tulajdonosok telekdsszevonast terveznek, melynek kapcsan a korabban telekjogilag
megvaldsult Ut és fordulo jelenlegi helyén sziikségtelenné valik. A 107/1 hrsz. tulajdonosa
megvasarolta a 109/1 hrsz. hatsékertjét, ill. a 109/3 és 110/3 hrsz-t, tovabba megallapodast
kotott a tulajdonossal (szandéknyilatkozat a terviratok kozott) a 110/2 hrsz. megvételére,
melyek 6sszevondasat tervezi sajat telkével. Fentieknek megfelel6en, a 110/2 és a 107/1 hrsz-
ek egyesithet6sége érdekében,a 110/1 és 110/2 hrsz-ek kozott jelenleg hiz6dé épitési ovezeti
hatarvonalat fenntartjuk, igy a 110/2 és 107/1 hrsz. ugyanazon épitési dvezetben marad. Az

épitési ovezeti hatarvonal viszont a 109/1 és a 107/1 hrsz-ek kozos telekhatarara kertl at.

Az onkormanyzattal - a tervezési folyamat soran - tortént egyeztetés alapjan a végleges
modositasi javaslat az alabbi. A szabalyozasi terv mddositasa kapcsan az utca korabbi
szakaszara kertiil kiszabalyozasra egy fordul6. A fordulé kiszabalyozhat6sagat egy azota mar, az
el6kertben megépiilt épiilet (melyet az ingatlannyilvantartasi alaptérkép nem abrazol) helye
befolyasolja, de kisebb méretcsokkentéssel (16x14 m) a fordulé megvaldsithatd. A fordulébol
az 6nkormanyzatnak hozza kell férnie egy tlizcsaphoz, tovabba meg kell tudnia kozeliteni a
vasut menti szomszédos arkot (karbantartasi célbél), mely igények azonban a szabalyozasi
vonal mddositasa altal is biztosithatok. A 3 m széles kozteriileti sav arra szolgal tehat, hogy az
onkormanyzat a vasuttal parhuzamos arok ezen szakaszat tudja tisztitani. Az énkormanyzattal
valo egyeztetés eredményeképpen sziiletett meg a 3 m szélesség, mely elegend6 a karbantartas

céljara.

10



A fenti telekrendezés optimalizalasahoz sziikséges, hogy egy 6vezethatar kertljona 110/3 hrsz.
EK-i sarkatél a vasut felé, a 110/3 és a 110/2 hrsz-ek kozos telekhataranak folytatasaba, mely

a Vk-sz/1 jell épitési ovezet és az Ujonnan rendezett, 3 m széles kozteriilet hatarat fogja

képezni.

A 107/1 hrsz. tulajdonosa tovabba a keletkez6 Uj telekhatara mentén zajvédd falat kivan

épiteni, hogy lakdtelke valamennyire védve legyen a szomszédos vasuti teriilet zavaré zaja,

rezgése ellen.

Kovetkezmény: Megvalosulhat a magantulajdonos altal kérelmezett Szabalyozasi Tervi
pontositds, mely az 6nkormanyzatnak is megfelel, ugyanakkor telepiilésrendezési téren

szignifikans valtozast nem okoz. Ezaltal biztositott a kozérdek védelme a jogos maganérdek

mellett.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT
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Kozlekedés
Kozt

A tervezési tombot északrol a Bocskai Istvan utca (az SZT-n Esze Tamas utcaként van
feltliintetve), nyugatrol pedig az Esze Tamas utca hatarolja, mely utcak kiszolgalé ut
kategdriajuak. Szélességiik kialakult, a Bocskai I. utca szabalyozasi szélessége 12 méter a
tervezési tombi szakaszan, az Esze T. utca szabalyozasi szélessége 16 méter a tervezési tombi
szakaszan. A Baross Gabor utca, mas néven Papai ut a tervezési tombot délrdl hatarolja, mely
egyben a 834. jell orszagos mellékut, tervezetten 30 m-es szabalyozasi szélességgel. A tervezési

tombi szakaszan szabalyozasi szélessége kialakult, 19-20 méter.
Vasut

Atervezési tombot északkeletrdl vasut teriilet hatarolja. Itt mar csak kézlekedési céli vaganyok
vannak, mert mind a Celldomolk Rendezépalyaudvar, mind a Celldomolk csatlakozé és elagazé
allomas a Papai uttdl délkeletre taldlhato. A tervezési tombot hatarol6 szakaszon a vaganyok
szama Kkettd. A vasutvonal villamositott, normal nyomtavu, MAV kezelésii, ezen a szakaszon 20-

as menetrendi szamu. Véd6tavolsaga a széls6 vaganytol szamitott 50 méter.
Moédosulas

A szabalyozasi terv mddositasa a telekjogilag mar kialakitott attelkek, de a val6sagban a vasut
mentén még nem kiépitett szakasz megvaltoztatasara iranyul. Az 4j szabalyozas az eredetihez
hasonléan biztositja a zsakutcaban valé megfordulast egy 16x14 m-es forduldval. A kozlekedési
teriilet médosulasa a kozlekedési hal6zatban valtozast nem eredményez, mert az utca - a vasut
miatt - eddig is és ezentul is zsdkutcaként miikodik. A fordulé SZT-n abrazolt méreteit az
hatarozta meg, hogy a 107 /1 hrsz. telek északi sarkaban megépiilt egy épiilet, mely behatarolta
a kialakithat6 maximalis szélességet és hosszat. Ugyanakkor megjegyezziik, hogy a val6sagban
a telek megkozelitése a Bocskai Istvan utca egyenes szakaszardl torténik, és jelenleg nincs olyan
épitési telek, melynek feltarasat a tervezett szabalyozas ellehetetlenitené. A vastiti tertiletben

és véddtavolsagban valtozas nem torténik.
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Kozmiiellatas

Az E-k6zm nyilvantartas szerint a Baross utca - Esze Tamas utca - Bocskai Istvan utca- vasut
altal hatarolt beépitésre szant lakoteriileti tombben a Bocskai Istvan utcaban a teljes
kozmiuellatast kiépitették. A teljes kozmiellatasara a varosi kézhalozati rendszer részeként
kiépiilt a vezetékes koziizemii ivévizellatas, a kdzcsatornas gravitacios szennyvizelvezetés és a
nyilt arkos csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a
vezetékes elektronikus hirkozlés az utca egy szakaszan mar rendelkezésre all. A kozm{ellatas
halézatai az utak szabalyozasi szélességén belill haladnak, az ivévizvezetéket, a
szennyvizcsatornat és a kisfesziiltségii oszlopsoron vezetett villamosenergia hal6zatot egészen
az utca végéig kiépitették. A tiiziviz biztositasahoz az elbirt tavolsadgban a jelenlegi koztertileti
szélességen beliil a fold feletti kiépitésii tlizcsapok felszerelésre kertiltek, ahol egy tlizcsap épp
a Bocskai Istvan utca végén taldlhat6. Az utca végén a vasuti palyatesttel parhuzamosan
onkormanyzati kezelésl vizelvezet6 arok halad, amelynek partéltél szamitott 3-3 m-es

mederkarbantarté savjat mederkarbantartas céljara szabadon kell hagyni.

A vizsgadlt tombben a 107/1 hrszu telek szamara a koézmiellatdsahoz a koézhalozati
csatlakozasokat, a kisfesziiltségii villamosenergia, ivoviz, és szennyviz bekotéseket a teriiletet
északrol hatarolé Bocskai Istvan utcaban halad6 kézmiihalézatokrdl épitették ki. A vizsgalt

tomb gazbekotéssel nem rendelkezik.

Ko6zmii szempontbdl épitési korlatot jelent a telekdsszevonassal érintett teriilet észak-keleti
oldalan athaladé, a szolgaltat6 22 kV-os oszlopokon kiépitett villamosenergia elosztovezetéke,
amelynek nyomvonalat és oszloptengelyt6l mért 7-7m-es biztonsagi évezetének helyigényét
figyelembe kell venni. A 22 kV-os elosztohalozat biztonsagi ovezetében valé épités és
teriilethasznalati korlatozasokat a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet rogziti. Tovabba meg kell
jegyezni, hogy a varos a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota

szempontjabol érzékeny teriileten levd teleptilés.

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat a Bocskai Istvan utca végében a szabalyozasi vonal
modositasa tette sziikségessé, az 6nkormanyzati tulajdonu 94 hrsz-u koézuat egy része ovezeti

atsorolassal koztertletb6l magantulajdonba kertil.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy mivel a Bocskai utca modositassal érintett szakaszan tobb

meglévo koziizemi kozmiihal6zati nyomvonal is talalhatd, ezért annak kozteriiletr6l barmilyen
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mas Ovezetbe torténd atsorolasaval az ott kiépitett kozmiihalézatokra vezeték jogi, vagy
szolgalmi jogi bejegyzésérdl gondoskodni kell. Tovabba a vezetékjoggal, vagy szolgalmi joggal
védett savban minden nemi tevékenységet a szolgalmi, illetve vezeték joggal rendelkezdvel
egyeztetni sziikséges és csak olyan tevékenység folytathatd, amihez hozzajarulasat adja!
Amennyiben sziikséges a vezetékek kivaltasardl, vagy megsziintetésérdl a kivaltast vagy
megsziintetést kérelmezd koltségterhére gondoskodni kell. Tovabba az utca végén talalhato
tlizcsap koztertletrdl tizoltdautoval torténd megkozelithetdségét is biztositani sziikséges. A
telekdsszevondssal érintett teriilet észak-keleti oldalat szolgalmi joggal terheli az ott athalad6
oszlopokon kiépitett 22 kV-os villamosenergia elosztovezeték nyomvonala és annak
oszloptengelyt6l mért 7-7m-es biztonsagi ovezete, amelyet a terililet hasznositdsa soran
figyelembe kell venni, vagy annak kivaltasarél, amennyiben az sziikséges, a kivaltast

kezdeményezd koltségterhére gondoskodni sziikséges.
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Kivdgat az E-k6zmt nyilvdntartdsbol
Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rendid tervekhez val6 igazodas bemutatdsa jelen esetben a MaTrt és a Vas

Varmegyei Kozgytilés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
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1év6 Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas
Varmegye Terlletrendezési Tervén keresztiil érvényestilnek. A hatalyos TSZT VmTrT-nek valé
megfelelését kiillon dokumentum targyalja, mivel pedig jelen modositas nem igényli a TSZT

modositasat, igy a megfelelés megismétlése sziikségtelen. Bemutatjuk viszont a térségi

ovezetek érintettségét.

ORSZAGOS OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE
1. Orszagos 6koldgiai halézat 6vezete nincs
2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet Ovezete nincs
3. J6 termdhelyi adottsagu szantotertilet 6vezete nincs
4. Kivalé term6helyi adottsagu erdéteriilet 6vezete nincs
5. Erddk ovezete nincs
6. Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet 6vezete nincs
9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder dvezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nincs

VARMEGYEI OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras tertilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott virmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijelolt tertileten, a teleptilésrendezési eszk6zokben
csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének odvezete altal érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleptlési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek

megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
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pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi

szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések

telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengitd parhuzamossagok

kikiiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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3.2. Modositasi feladat: Botond utca - Pozsony utca — Papai ut

Ortofoté (forrds: e-k6zmii)

Az érintett 3 telek Celldomolk pityervari részén, a Botond utca és a Pozsony utca altal hatarolt
tombben fekszik. A telkek mérete 1000 és 1400 m? kozott mozog, jelenleg beépitetlenek,

hasznalaton kiviiliek. Kozvetlen kozelében laké és gazdasagi teriiletek egyarant talalhatéak.

Kozvetlentil érintett HRSZ: 0116/68, 0116/82, 0116/83.
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HATALYOS HESZ
A teriilet Gksz-sz/1 épitési 6vezetben fekszik, melynek hatdlyos eléirasai kovetkezdk:

,Elhelyezhetd alaprendeltetések: Gksz kereskedelmi-szolgdltaté épliletek és rendeltetési egységek
Elhelyezhetbk tovabba az aldbbi rendeltetések:

a) parkoldhadz, iizemanyagtolto,

b) igazgatds, egyéb iroda,

c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kozdsségi szorakoztaté funkcié csak az
alaprendeltetést kiegészitve,

d) kiilonleges alacsony kdrnyezeti terhelést igénylé létesitmény (elektronikai, kutatd, média) csak

gdtjai (védétdvolsdg, zaj- és 1égszennyezés gdtlds) a létesitmény tertiletén és terhére valésul meg.
(4) Nem helyezhetdk el az aldabbi rendeltetések:
a) jelentds mértékii zavard hatdsiu gazdasdgi épliletek és rendeltetési egységek,

b) kiilénleges alacsony kérnyezeti terhelést igénylé létesitmények, ha az ahhoz sziikséges miiszaki
feltételek nem biztosithatok.

Paraméterei

Legkisebb kialakithato telek teriilete: 1500 m?
Legkisebb kialakithato telek szélessége: 30m
Max. beépithetdség terepszint felett: 40 %
Max. beépithetiség terepszint alatt: 70 %
Min. zéldfeliilet: 20 %
Max. szinttertilet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassdg: 7,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az érintett telkek magantulajdonosai a korabbi elképzeléseik szerinti funkciét (autdszalon,
autdszerviz) nem tudtak megvaldsitani, igy telkeiket laké (Lke) célra szeretnék hasznositani.

A mddositas - jellege folytan - telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi modositast is
igényel.
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TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
Telepiilésrendezés

A kérés épitési dvezeti atsorolassal jar a szabalyozasi tervben és a szerkezeti tervben is. A
modositas soran a hatalyos tervek alapjan jelenlegi kereskedelmi, gazdasagi teriilet (Gksz)
lakotertiletbe (Lke) val6é atsorolasa valésul meg. A szabalyozasi terven jelolt 10 méter
szélességli véd6é zoldsav torlésre keriil, mert a teriiletfelhasznalas valtoztatasaval az
okafogyotta valik. Az 6nkormanyzattal - a tervezési folyamat soran - tortént egyeztetés alapjan
a végleges modositasi javaslat az alabbi. A Gksz-sz/1 atkeriil Lke-sz/1 épitési dvezetbe. A
tulajdonos a 3 db telkét 6sszevonhatja és a HESZ szabalyai alapjan épithet ra tobb lakéépiiletet.
Az 6sszevondssal ugyanis észszer(ibben tudja a teriiletét félhasznalni, mintha t6bb, kisebb telke
lenne. A tervezett szabalyozas altal kialakulé méret (a 3 db telek egyiitt) 3655 m2. Ez a HESZ
42.§ (6) bek. d) pontja alapjan 11 db lakas épitését teszi lehetdvé.

Természetesen a fenti javaslat nem kotelez6, a HESZ el6irasainak betartasa mellett mas valtozat

is sz6ba johet.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a hatalyos szabalyozasi terven abrazolt telekallomany
meglehetdsen régi, de ezeknek a teljes varosra vonatkozé aktualizaldsa nem volt feladatunk.
Igy az utébbi években tortént moédositasok soran a telekallomanyokat kizarélag a médositassal
érintett tomb(6k)re vezettiik at. Az épiileteket viszont a teljes kozigazgatasi teriiletre

atvezettiik, mert az konnyen megoldhaté volt.

Pityervar esetében valdszintlileg a foldhivatalnal tortént adatadllomany pontositas (illetve a
kiltertileti fekvés miatti kisebb pontossdg) miatt nem egyezik meg a szabalyozasi tervi
telekallomany a foldhivatali telekallomannyal. Bar mindketté foldhivatali digitalis
adatallomany (régi és 1j), de némi eltolodas/elforgatddas latszik a két adatallomany kozott. Bar
ugy tlinhet, de a K-NY-i iranyu szabalyozasi vonal helye nem valtozott. Az utca déli oldalan lévé
telekhatarok "mentek" északabbra, ahhoz képest, ami a hatalyos SZT-n van. Ez azt eredményezi,

hogy a tervezési tomb szabalyozasa nem valtozik, csak az épitési 6vezete.

Kovetkezmény: Megvaldsulhat a magantulajdonos altal kérelmezett épitési ovezeti valtas,
mely a kornyezetéhez jobb hasznalati és telepiilésképi illeszkedést - és ezaltal realisabb épitési
beruhazasi lehetdséget - biztosit az eddigi szabalyozasnal. Ezaltal is biztositott marad a

kozérdek védelme a jogos maganérdek mellett.
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Kozlekedés
Kozt

A tombot északrdl hatarold orszagos mellékut, a Papai ut szabalyozasi szélessége a tervezési
tombi szakaszan kialakult, 28-30 méter. A tombot keletrdl hatarold Pozsony utca kiszolgalo ut
kategdriaju, szabalyozasi szélessége kialakultan 14-16 méter, de az érintett telkektdl északra, a
Papai ut felé 14 méterre szabalyozott. A tombot délr6l és nyugatrdl hatarolé Botond utca
szintén kiszolgal6 ut kategoriaju, szabalyozasi szélessége kialakultan 12 méter, de az utca

kanyarjaban kissé kiszéleseddre szabalyozott.
Médosulas

A modositas a kozlekedési infrastruktirat alapvetéen nem érinti, a 0116/68 hrsz. telket délrél
érint6 szabalyozasi vonal érvényben marad. A 0116/13 hrsz-t a 0116/68 hrsz. fel6li szakaszan
érinté szabalyozas azonban megsziinik, mert az ut/uttest kialakult, annak nyomvonaldn az
onkormanyzat nem kivan valtoztatni. Az 4j funkci6 nem general nagyobb forgalmat, mint a
kordbban tervezett kereskedelmi, szolgaltatasi gazdasagi funkci6, a parkolasi igények telken

beliil kielégithetdk és kielégitenddk a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfelelGen.

A hatalyos terven kiszabalyozott 12 méteres lakout szélességének csokkentése nem volt célja
jelen tervmodositasnak. Ugyanakkor a foldhivatali digitalis ingatlannyilvantartasi adatok
alapjan a tombot ,hatarold” kornyezet telekhatarai megvaltoztak (melynek részletezését lasd
foljebb, a ,Telepiilésrendezés” fejezetben). Ennek kovetkeztében, - bar a tervezési tomb déli
hataranak szabdlyozasi vonala a helyén maradyt, - az utca szabalyozasi szélessége 10 méterre
csokkent. Tekintettel azonban arra, hogy az érintett utcaszakasz elenyészé forgalmat bonyolit
le és fog lebonyolitani (jelenleg még szilard burkolattal sincs ellatva és a f6 forgalom a Pozsony

utcan halad), ezért a 10 méter szabalyozasi szélesség is elegend6 ezen a szakaszon.
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Kozmiiellatas

A Botond utca - Pozsony utca keresztez6désében a 0116/82, 0116/83 és a 0116/63 hrszu- a
hatalyos tervek szerint Gksz-sz/1 épitési Ovezeti besorolasu telkek kertvarosi lakotertileti (Lke-

sz/1) atsorolasat tervezik, igy a jovében lehet6ség nyilik majd lak6épiiletek elhelyezésre.

A helyi épitési szabalyzat beépitésre szant lakoteriileten a teljes kozmiellatas kiépitésének

kotelmét irja eld.

A vizsgalt kb. 3850 m2 nagysagu 3 telekbdl allé beépitetlen, novényzettel boritott tertilet
kozmiellatassal és kozmiibekotéssel nem rendelkezik. A kérnyezetében fekvd telepiilésrész

teljes kozmiellatassal rendelkezik.

Az E-k6zmii nyilvantartas alapjan a vizsgalt tertletet nyugatrdl hatarolé Botond utca egy részén
és a keleti oldalrél hatarol6 Pozsony utca teljes hosszdban, a mar beépitéssel rendelkezé telkek
szdmara a teljes kozmiellatast kiépitették. A teljes kozmiellatasara a varosi kozhalozati

rendszer részeként kiéptlt a meglévd kozutak szabalyozasi szélességén beliil a koziizeml
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ivovizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a nyilt arkos csapadékviz elvezetés, a

villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés.

A vizsgalt harom telek teriilete vizmindség-védelmi tertilet 6vezetével nem érintett, de a
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint Celldomoélk a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileten levd telepiilés. Kozmi korlatozo adottsag, hogy a 0116/68 hrsz-u telek dél-
nyugati sarkat koziizemi ivovizvezeték nyomvonala érinti, melynek kivaltasardl, vagy telken

beliil a szolgalmi jog biztositasarol gondoskodni kell.

A tervezett lakdtertileti fejlesztés soran tobblet kozmiiigény keletkezik. Az egyes épitményekre
meghatarozott kozmdigényeket kell a szolgaltaték fele bejelenteni, valamint az arra adott
kézmiinyilatkozatok alapjan lehet a kozmiiellatast kiépiteni. A varhaté igények kielégitésének
feltétele a kozhalozati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a kézhaldzatok, bazisok
sziikséges kapacitas-bdvitésének a biztositdsa. A vizi koézmivekre ugyanigy, mint
energiakdozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatéval, amelyben a szolgaltaté az ellatds biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit

rogziti.

A tervezett lakotertileti fejlesztés megvaldsulasa esetén a burkolt feliiletek aranya megnd, ahol
burkolt felliletekre esd csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes mértékben lefolynak. A
tervezett beépités esetén, tekintettel a tertilet jelenlegi beépitetlenségére, igy jelentds tobblet
csapadékviz elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a vizmennyiséget els6sorban a telkeken beliili
helyi viz-visszatartdssal (zdportarozé kialakitasaval) szilikséges biztositani, amelybdl

fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe kiengedni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy 0j beépités kozmuellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023.
(V. 25.) EKM rendelet el8irasait is teljesiteni kell, amely elirja, hogy az tj épiiletek dsszesitett

energia igényének legalabb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani.

24



Kivdgat az E-k6zmi nyilvdntartdsbdl
Tajrendezés

A tervezett modositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6. Az atsorolassal jaro
minimalis zoldfeliileti kotelezettség novekedése tajrendezési szempontbol kedvezd valtozast

jelent.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rendid tervekhez val6 igazodas bemutatdsa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgytilés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Terliletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irdsai Vas

Varmegye Teriiletrendezési Tervén keresztiil érvényestilnek.
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VmTrT Szerkezeti terve
\ € menessomj B

Vizgazddlkoddasi térség
B Erdégazdalkoddsi térség
Mezbgazdasdgi térség —
| Teleplilési térség ———

modositis nem érinti.

. ﬂ

MEGFELEL

Térségi ovezetek érintettsége

=

POoOYONUTE WD P

ORSZAGOS OVEZET NEVE

Orszagos okologiai halézat dvezete

Kival6 termdéhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
J6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
Kival6 termdéhelyi adottsagu erdétertilet 6vezete
Erdék ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete,
Tajképvédelmi tertilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet 6vezete
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
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Fé&at (tervezett)

Orszagos kerékpéaratvonal

A TSZT modositassal érintett tertilet
telepiilési térségi kategdridba sorolt. Az
orszagos vagy térségi jelentéségli miiszaki
infrastruktiara-hal6zati

elemeket a

A TSZT moédositasa ésszhangban van a
vmTrT Szerkezeti Tervével.

TERVEZESI TERULET

ERINTETTSEGE
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs
nincs




TERVEZESI TERULET

VARMEGYEI OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras tertlet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijelolt tertileten, a teleptilésrendezési eszk6zokben
csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete altal érintett telepiilések

teleptilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi

szolgaltat6 gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések

telepiilésfejlesztési koncepciodja és teleptilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengitd parhuzamossagok

kikiiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.

27



Ortofoté (forrds: e-kézmii)

Kozvetleniil érintett HRSZ: 0538/7

Az érintett telek Izsakfa telepiilésrész beltertiletétdl D-re helyezkedik el, kozvetleniil a Kodo-

patak mentén (Paprét).
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HATALYOS HESZ

A teriilet beruhdzassal érintett része Zkp ovezetben fekszik, melynek hatdlyos eldirasai

kovetkezok:

JZkp jelli vdarosrészi kozparkok a vdros egy-eqy vdrosrészének — lehetbleg - kdzponti részén
elhelyezkedd, vdrosrészi szinten kiemelt jelentdségtl, vdltozo mennyiségii funkciondlis egységet
magdba foglalé zéldteriilet. Feladata elsédlegesen a kérnyezd vdrosrész lakossdgdnak

kiszolgdldsa.

a) Vdrosrészi kézparkok:

aa) Pityervdr:0116/43 és 0116/44 hrsz. SzT-n jelolt része

ab) Nemesdémolk: Ostffy tér

ac) Pérdémolk: romtemplom kériili park

ad) Celli vdrosrész 1.: Liget

ae) Celli varosrész 2.: 1275 hrsz. SzT-n jelélt része (Tdtra-Hdrsfa u.)
af) Alsésdg 1.: 2385 hrsz. SzT-n jelolt része (Dobé K. u. folyt.)

ag) Alsésdg 2.: 1886/1-3, 1887 és 1893 hrsz. SzT-n jelolt része

ah) Alsésdg 3.: 2904 hrsz.

ai) Izsdkfa: Paprét

b) Vdrosrészi kozparkban az alabbi funkcioju kertrészeket lehet elhelyezni:
ba) pihendkert-diszkert,

bb) jatszdkert,

bc) sportkert.

c) Teriiletén a parkfenntartds céljdra a kézhaszndlat eldl elzdrt teriilet az éssztertiletének 5 %-dt

nem haladhatja meg.
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MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az izsakfai telepiilésrészen, a varos teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt telepiilésrendezési
tervidejében kdzpark 1étesitési elképzelése/kotelezettsége volt az 6nkormanyzatnak. Azota ezt
a kozparkot igény és lehetéség hijan nem alakitottak ki. Es ez a fejlesztés az énkormanyzat
tavlati terveiben sem szerepel. A magantulajdonos viszont hasznositani szeretné a nagy

teriilet(i ingatlananak a fé6uthoz kozeli kis részét, mezdgazdasagi létesitmények céljara.

Az izsakfai telepiilésrész temetdje a lakott részhez képest a Kodé patak tulpartjan helyezkedik
el. A 2005-06-os években a rendezési terv készitése soran mertlt fel annak a
tertletbiztositasnak az igénye, mely segitségével a temet6 és a lakott rész kapcsolata nemcsak
a 8429.sz kozut padkajanak igénybevételével torténhetne meg gyalogosan. Erre akkor a
kozpark teriiletfelhasznalas lett kijelolve, melyben gyalogos és kerékparos kozlekedési
feliiletek is elhelyezhet6ek. 2014-ben az osztatlan k6z6s magantulajdonban 1évd 0538/1 hrsz.
ingatlan részarany foldkiadasa soran kialakult a 0538/6 hrsz. ,kozut” mivelési agu tertilet,
melynek tulajdonosava Cellddmolk Varos Onkormanyzata valt, igy a helybiztositas megfelelébb
keretek kozé keriilt. Izsakfan jelenleg van mar egy tradiciondlis kdzpark gyepes focipalyaval,
mint sportteriilettel, tovabba a katolikus templom és a sportpalya kozotti jatszotérrel.
Pihendparkként pedig a templom Kkertje funkciondlisan jél kialakitott, igy 0j kozpark

létesitésére nincs szandék és igény.

A szarvasmarha tartas infrastrukturalis igényeit kiszolgal6 épitmények létesitésére és
Uzemeltetésére viszont a targyi teriilet megfeleld, évtizedek O6ta mezdgazdasagi ceéllal
hasznositott. Az eddig legeltetésre hasznalt teriiletre valo épitési lehet6ség megadasaval a
lakotertilet is kedvezdbb helyzetbe kertil, mert jelenleg az allattarté épiiletek a lakoszovetben
vannak és azok Kkitelepitésre kertilnek. Az uralkod6 széliranyt tekintve optimalis a beépitett
teriilettel val6é viszonya, de maganak az allattartasi jogszabalyoknak megfelel6 miikodés is
minimalizalja az esetleges szaghatast. Az allattartas tAmogatasa tovabba nemcsak telepiilési,
hanem ko6zérdek is. Ennek a telephelynek a megvaldsitasaval ugyanis megszlinne a targyi
ingatlannak a Kodé utcabél D-i irdnyban egy lakotelken at valé f6 megkdozelitése, mely altal a
hasznalatbdl ad6dé kozlekedési zavaras is csokkenni fog. A ,telken beliili kotelez6 véd6zoldsav”
megvaldsuldsaval és novényzetének - néhany éven beliili - bedllasaval pedig a telepre vald
belatas megsziinik mind a k6zt, mind a lakotertilet feldl, ily médon a mez6gazdasagi taj épitett

és természeti elemeinek latvanya megfeleld lesz.
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Az alabbiakban bemutatasra keriil az épitész tervezo altal készitett Beépitési terv, melynek
egyik tervlapja a teljes telek tervezett beépitését, masik tervlapja a beépitendd telekrész

beépitését részletesebben abrazolja. (A tervlapok a terviratok kozott is megtalalhaték, jobban

lathat6 formatumban.)

/\

vitbe

olekiamar Giatiakozss
ter vz D,

HRSZ:
0538/7 it wtomak
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TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
Telepiilésrendezés

A kérés atsorolassal jar a szabalyozasi tervben és a szerkezeti tervben is. A hatalyos tervek
alapjan kozpark teriilet (Zkp) altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Ma) val6 atsorolasa valdsul
meg (az érintett telek nagyobb része amugy is ebben az Ma o6vezetben van). A telekhatar
mentén 10 méteres, Un. ,telken beliili kotelezd védd zoldsav” kertil kijel6lésre - kérnyezet- és
természetvédelmi célbdl - a kornyezé lakotertiletek védelme, a Kodé-patak védelme, és az

orszagos mellékuttol valo kell6 tavolsag megtartasa érdekében.

A tulajdonos fejlesztési céljai miatt azonban az M4 6vezet ,mellett” képezni kell egy Ma-A
ovezetet, mert a jelenlegi beépitési és burkolasi fejlesztési igények miatt a telken az egyébként
az Ma ovezetre a HESZ-ben eldirt min. 95% zoldfeliilet esetleg nem lenne tarthaté. Bar a
jelenlegi fejlesztési beruhazas még éppen belefér a 90%-os zoldfeliileti aranyba, de a tulajdonos
kovetkezd litemii célja tovabbi fejlesztés megvaldsitasa is, mely mar kismértékben, de
ellehetetlenitené a 95%-os zoldfeliilet tarthatésagat. Ugyanakkor nem cél a varos tobbi Ma
teriiletén a min. 95% zoldfeliileti el6irashoz képest megenged6bb arany biztositasa. Ezért csak
ezen a teriileten lesz megengedett a min. 90% -os zoldfeliileti arany, melyet a jelenleg tervezett

és a késbbbi fejlesztés is bven tud biztositani.

Kovetkezmény: Az dnkormanyzat altal évtizedek 6ta meg nem valositott kozpark helyett
megvalosulhat a magantulajdonos altal kérelmezett 6vezet valtas, mely a mar most is valos
hasznalathoz igazodik és nem jelent potencialis kornyezeti veszélyt. Ezaltal is biztositott marad

a kozérdek védelme a jogos maganérdek mellett.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLAT
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Kozlekedés
Kozt

A tervezési teriilet kozvetlentl hataros az Izsakfa uttal, mely a 8429. szamu orszagos mellékut.
A tervezési teriileti szakasza 30 méterre kiszabalyozott, de végre nem hajtott. Fejlesztése nem

is varhato. Kiiltertileti szakaszan a véd6tavolsaga 50 méter.
Modosulas

A modositas a kozlekedési infrastruktirat nem érinti. A telek valés megkozelitése jelenleg a
3365 és 3366 hrsz-u ingatlanokrdl torténik, hivatalos kozuti kapcsolatot az [zsakfa ut, ill. a vele

parhuzamosan indulé, majd a Kod4-patak mentén elkanyarodé 0538/6 hrsz-u kozuti telek ad.

Az épitészeti tervek alapjan a telek Uj megkozelitése a 8429. szamu orszagos mellékuatrol
torténne (0538/6 hrsz-u kozut telken keresztiil). A tervek alapjan az orszagos mellékut
tengelyétdl mért 25 méteres tavolsadgon beliil épitmény nem keriilne elhelyezésre, melyet a
szabalyozasi terven is jelolt, telekhatar mentén hizédé 10 méteres védoé zoldsav is biztosit. Az
Uj funkcié nem general jelent6sebb forgalomnoévekedést a jelenlegi hasznalatndl. A funkciéhoz
tartozo parkolasi igények telken beliil kielégithetdk. A kozuti kapcsolat és a védétavolsagon
beliili beruhazas megvalésithatdsagat az engedélyeztetés soran a kozut kezelGjével egyeztetni
kell!

Kozmiiellatas

Celldomolk izsakfai telepiilésrész déli részén, a kb. 5,6 ha nagysagt 0538/7 hrsz-u ingatlan dél-
keleti része a hatalyos tervek szerint kozpark ovezeti besorolasu tertilet (Zkp), melyet az
onkormanyzat nem kivan kozparknak kialakitani, ezért azt a tertlettulajdonosa altalanos
mezbgazdasagi teriiletbe Ma-A kéri azt atsorolni, hogy ott mezdgazdasagi célii hasznositast és

allattartast tudjon megvaldsitani.

A teljes kozmiellatassal rendelkezd, mar beépitett telepiilésrészhez kapcsol6dé 0538/7 hrsz-u

telek kozmiivesitettlen és beépitéssel sem rendelkezik.

A tertiletet délrdl a 0538/6 hrsz-u kozut és a Kondé-patak hatarolja, amelynek partértdl
szamitott mederkarbantartd savjat 3-3m. Az E-k6zmi nyilvantartas szerint a 0538/7 hrsz-u

telek dél-nyugati szélét érinti a 8429 orszagos mellékattal parhuzamosan halado,
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alépitményben kiépitett regionalis szerepii Invitch hirkézlési hal6zati nyomvonala. Celldomolk
a felszin alatti viz allapota szempontjabol a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint érzékeny

teriileten levd telepiilés.

A teriilet beépitésre nem szant épitési 6vezeti kategdriabol egy masik beépitésre nem szant
dvezeti atsorolasba Kkeriil, amelyre vonatkozéan a jelenleg hatalyos HESZ megengedi a hidnyos
kozmiivesitettséget, ezaltal a felmertiilé kozmuigények biztositasa egyedi helyi kozmiipotlokkal

is kielégithetdk, az azokra vonatkozo szabalyok betartasaval.

Kivdgat az E-kézmii nyilvantartdsbol
Tajrendezés

Az ingatlanrészt az onkormanyzat az elmult évtizedek alatt nem tudta megvasarolni a
magantulajdonostol. A magantulajdonos viszont 1. litemben hasznositani szeretné a nagy
teriiletii ingatlananak a f6uthoz kozeli kis részét, mezégazdasagi épitmények (szarvasmarhak
szamara nyitott-fedett karam, karam el6tér, kiszolgald épiilet, telken belili zuzottkoves
makadamut, néhany gk. parkol6, és néhany balas tarolo) létesitése céljara. Majd a tervezett
beruhdazas 2. iitemében ezt kivanja az uttél tavolabbra elhelyezett istall6épiilettel boviteni. Ez
a funkcié ide illik, varhatéan sem a kérnyezetére nem lesz zavard, sem e funkcié nem igényel
védelmet a kornyezetétdl. Ennek ellenére mar a tulajdonos tervei kozott is szerepel (a mar
meglévo fejlesztési terveken is abrazolt), hogy a telekhatarai mentén 10 m-es védd zoldsavot

kivan megvalésitani, mellyel a teleptiléstervezés is a legmesszebbmendkig egyetért.
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A fent felvazolt beruhazas nem kivanja 0j beépitésre szant teriilet (épitési ovezet) létrehozasat,
igy a kozpark ,visszapotlasa” sem sziikséges. A tervezett fejlesztési volumen pedig gyakorlatilag
belefér az Ma ovezet jelenleg is hatalyos el6irdsaiba, kivéve a min. zoldfeliileti arany
kotelezettségét, mely miatt ide egy 4j, Ma-A ovezet keriil 90%-o0s min. zoldfeliilet 1étesitési

kotelezettséggel.
A tervezett modositas a természeti kornyezetben szignifikans valtozast nem idéz eld.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rendl tervekhez valé igazodas bemutatdsa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgytlés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jévahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irdsai Vas

Varmegye Terlletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek.

VmTrT Szerkezeti terve

~a KEMIENESSOM|E 17

Vizgazddlkoddsi térség
M Erdégazdalkoddsi térség
Mezbgazdasdgi térség

Telepulési térség

—— Féat (tervezett)

L aasnd Orszagos kerékparutvonal

A TSZT mobdostassal érintett tertilet
telepiilési térségi kategoridba sorolt. Az
orszagos vagy térségi jelent6ségli miiszaki
infrastruktara-hal6zati elemeket a
modositds nem érinti.

Sl\)lesteri A TSZT modositasa ésszhangban van a

« VmTrT Szerkezeti Tervével.
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Térségi dvezetek érintettsége

< o TERVEZESI TERULET
ORSZAGOS OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Orszagos 6kologiai hal6zat 6vezete van
2. Kival6 termd&helyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs
3. J6 termdhelyi adottsagu szantotertilet 6vezete nincs
4. Kivalé termOhelyi adottsagu erddteriilet dvezete nincs
5. Erdék ovezete nincs
6. Erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet 6vezete nincs
9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete nincs
< o TERVEZESI TERULET
VARMEGYEI OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras tertlet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Okoldgiai halézat ékolégiai folyosdjanak dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt

térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan tertiletek -
tobbnyire linedris Kkiterjedésii, folytonos vagy megszakitott él6helyek, él6helysavok,
él6helymozaikok, él6helytoredékek, éléhelylancolatok - tartoznak, amelyek dont6 részben
természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak az 6kolégiai haldzathoz tartozo6 egyéb él6helyek
- magtertletek, puffertertiletek - k6zotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara;

,26. § (1) Az Okoldgiai hdlézat oOkoldgiai folyoséjdnak o6vezetében csak olyan megyei
tertiletfelhaszndldsi kategdria és vdarmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelélhetd ki, amely az okolégiai hdlézat magteriilete és az 6kolégiai
hdlézat okoldgiai folyoséja természetes és természetkiozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.

(2) Az okoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az ékoldégiai hdlézat okolégiai folyosd, vagy az dGkoldgiai hdlézat
magtertilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé kortilzdrja, tovabbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt tertilet csak
az dllami f6épitészi hatdskorében eljdré fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
tertiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai hdlézat magtertilet és az
okoldgiai hdlézat ékolégiai folyosd természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
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(4) Az okolégiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak oOvezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magtertilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kézotti okoldgiai kapcsolatok
miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezhetdk el.
(5) Az okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak 6vezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithet6, meglévd
kiilfejtéses miivelést banyatelek horizontdlisan nem bovitheto.

(6) Az Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi

meéretii kiseromtl létesithetd, épiileten elhelyezve.”

MEGFELEL - Az 6kologiai hal6zat 6koldgiai folyosojanak teriiletén beliil uj beépitésre
szant teriilet nem Keriilt kijelolésre, csak olyan 6vezet, amely az 6koldgiai halézat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijelolt teriileten, a teleptilésrendezési eszk6zokben
csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
koze.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete altal érintett telepiilések
telepiiléesrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zdldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi

szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett teleptilések

telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengitd parhuzamossagok

kikiiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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Ortofotd (forrds: e-kézmti)

Az érintett ingatlanok a Saghegy telepiilésrész zartkerti (Mk/Sh 6vezet) teriiletén talalhatéak,

a Doctor Holéczy Zoltan utcanal.

Tajjelleg, tajkép, tajhasznalat

A Saghegy a teriiletrendezési tervek szerint tajképvédelmi teriilet, de nyimlavnvalbéan a

telepiilési terv szerint is védett.

Lankain valaha sz6léskertek miikodtek, melyek az elmult tébb évtized soran, fokozatosan,
inkabb hétvégi pihenési, kikapcsolddasi célu hasznalativa alakultak at. Ennek ellenére, illetve
a védelem miatt a lejt6k tajképe alapvetéen nem valtozott, néhany kivételtdl eltekintve
megmaradtak - és fokozatosan felGjulnak - a kis préshazak, sok helyen a szdl6sorokat is
megtartottak és mivelik. Ez, mint védelemre méltd, helyi taji jellegzetesség, tovabbra is
megOrzendd, annak érdekében, hogy az évszazados tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdi tavlatban is fennmaradhassanak ugy, hogy nemcsak a védelmek
miatti kényszerbdl, hanem a tulajdonosok jol felfogott érdekei miatt is. Azaz gy kell a védelmet
és az épitési lehetdségeket és korlatokat szabalyoznihogy az az élet fokozatos valtozasabol
addédoé hasznalatot ne lehetetlenitse el, ugyanakkor hosszutavon is biztositsa a tajjelleg és a

tajkeép jellemz6 latvanyat.

40



A kért szabalyozasi vonal részbeni elhagyasa a fentiekben valtozast nem okoz.
Kozvetlentil érintett HRSZ: 3803 és 3804.

HATALYOS SZT

HATALYOS HESZ

,Mk/Sh Saghegyi kertes mezégazdasdgi tertilete

(2) A mezégazdasdgi tertiletek dltaldnos eldirdsai:

Az ovezetekben elhelyezheté épitmények alaprendeltetése:
a) a névénytermesztés,

b) az dllattenyésztés,

c) a haldszat (halasté is).

(3) Az 6vezetben az elhelyezheté épiilet rendeltetése, beépitettsége, épitménymagassdga stb. a
hozzd sziikséges megengedett legkisebb féldrészlet (telekméret) szerint szabdlyozott az
dltalanos és az aldbbi elbéirdasoknak megfelelden:

a) Uj épiilet létesitése esetén az épiilet mellett legaldbb 5 m szélességben fdsitott zéldfeliilet
létesitendd honos vagy meghonosodott fafajokbdl.

b) Ahol az ovezeti eléirds megengedi éplilet elhelyezését, ott szabadon dllé beépitési mddot kell
alkalmazni.

c) Az dvezetek tertiletén tobb védett ldp taldlhato, amelyeken csak a természetvédelmi hatdsdg
eléirdsai szerinti mtivelés folytathatd, valamint be kell tartani az aldbbiakat:
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ca) a tertileten épitményt vagy épiiletet elhelyezni nem lehet,

cb) a védett tertilettdl legaldbb 10 m tdvolsdgban helyezhetd el ut és kézmiivezeték, tovdbbd
legaldbb 20 m tdvolsdgban helyezhet? el épiilet.”

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Saghegy tertiletén 2 db ingatlan tulajdonosa kérte, hogy az ingatlanjaikon atmend kozut
szabalyozasa szlinjon meg. A 6 m-es kézutak kiszabalyozasa annakidején a zartkerti szdl6s
ingatlanok gépjarmivel val6 elfogadhat6 szélességii feltarasa érdekében tortént, de ezek
végrehajtasa azota sem tortént meg. Mivel a targyi 2 db ingatlan feltart a nyugati oldalrol egy

kb. 3 m széles zsakutcaval, ezért a tervezett szabalyozas elhagyhato.

A médositas - jellegébdl addéddan - telepiilésszerkezeti tervi modositast nem igényel.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
Telepiilésrendezés

A tervezett, de meg nem valdsult dtszabalyozas részben elhagyasra keriil a tombben, - de
nyilvanval6an nemcsak az igényld 2 db ingatlan szakaszan, hanem - gy, hogy a tomb fel nem
tart telkeinél tovabbra is fenntartatjuk az eredeti szabalyozasi vonalat. Ezaltal is biztositott

marad a k6zérdek védelme a jogos maganérdek mellett.

Kovetkezmény: Az érintett ingatlanok tovabbra is megkozelithet6k a meglévo utrol, a keleti

oldalukon viszont megsziinik a kozut jellegli feltarhatdsag biztositottsaga a Szabalyozasi Terv

modositasa altal.
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT
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Kozt

A Saghegy zartkerti, valaha kiskertes sz6ldmiivelési telkeinek kozuti (vagy maganuti) feltarasa
nem megoldott. Ahol van kozut ingatlan, ott is jellemz6en keskeny, ahol nincs, ott szokasjog
alapjan kozelitik meg a tulajdonosok a telkeiket, jellemzden a beépitett oldallal kozos
telekhatarok mentén. A telkek ilyen modu feltarasa nem szabalyos, de szokasjog alapjan

kialakult.
Moédosulés

A szabalyozasi terv mdédositdsa a szabalyozasi terv hatalyba 1épése 6ta sem kialakitott (sem
telekjogilag, sem a val6sagban), 6 méter szabalyozasi szélességli, zartkerti ingatlanokat
kiszolgdlé ut megvaltoztatdsara, részbeni elhagyasara irdnyul. A szabdlyozasi vonal
elhagyasaval érintett telkek megkdzelithet6sége azonban tovabbra is biztositott marad, ezért a
modositas a kozlekedési halézatban, annak valés hasznalataban jelent6sebb valtozast nem
eredményez. A tervezett kozuti feltdras megsziintetése kizarélag a lakossagi kérelem miatt és
kizardlag egyetlen, észszerd hossziisagu szakaszon torténik. A Sdghegy tobbi részén a tervezett

kozuti feltarasok megmaradnak és lakossagi kérelemre végrehajthatéak.
Kozmiiellatas

A moédositassal érintett zartkerti telek kozvetlen kérnyezetében a koziizem ivovizhalozat és
kisfesziiltségl villamosenergia hal6zat is kiépitésre keriilt. A modositasnak kézmi vonzata

nincs.

Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rendi tervekhez val6 igazodas bemutatdsa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgyilés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Tertiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas
Varmegye Terliletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek. A hatalyos TSZT VmTrT-nek vald

megfelelését kiillon dokumentum targyalja, mivel pedig jelen modositas nem igényli a TSZT
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modositasat, igy a megfelelés megismétlése sziikségtelen. Bemutatjuk viszont a térségi

ovezetek érintettségét:

TERVEZESI
ORSZAGOS OVEZET NEVE TERULET
ERINTETTSEGE

1. Orszagos 6koldgiai hal6zat 6vezete van

2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs

3. Jo termo&helyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs

4. Kivalé term6helyi adottsagu erdéteriilet 6vezete nincs

5. Erdok ovezete nincs

6. Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete, nincs

7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete van

8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet 6vezete nincs

9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder dvezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nincs

Okolégiai halézat magteriiletének évezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes él6vilag
fennmaradasat és életkoriilményeit hosszd tavon biztositani képesek, és tobb védett vagy
kozosségi jelentéségli fajnak adnak otthont;

,25. § (1) Az oOkolégiai halézat magteriiletének oOvezetében csak olyan varmegyei
tertiletfelhasznalasi kategoéria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési dvezet jelolheté ki, amely az okolégiai halézat magteriilete és az
okoldgiai halézat oOkolégiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolégiai hdlozat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szdnt tertilet nem jel6lheté ki,
kivéve, ha:

a) a telepiilési tertiletet az 6koldégiai hdlézat magteriilete, vagy az okolégiai hdlézat magtertilete
és az dkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja kortilzdrja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egytlittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az
dllami f6épitészi hatdskérében eljaro fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
tertiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai hdlézat magtertilet és az
okoldgiai hdlézat ékolégiai folyoso természetes és természetkdzeli élohelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
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(4) Az dkoldgiai hdlézat magtertiletének 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magtertiilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito
madon, az azok kézotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkoldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésti bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelést banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az dkoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méreti
kiserémii létesithetd éplileten elhelyezve.”

MEGFELEL - Az 6koléogiai halozat magteriiletén beliil uj beépitésre szant teriilet nem
keriilt Kijelolésre, csak olyan dvezet, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az
okoldgiai haldzat 6kologiai folyosoja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti (nem Keriilt valtoztatasra az teriiletfelhasznalas).

Tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj 1atvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett
fontossagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak;

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a vdrmegye tertiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megorzendo elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tdjképvédelmi teriilet ovezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidanydban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozbékben a teriiletfelhasznadlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleptilésképi
kdvetelményeket.
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(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

MEGFELEL - A tajképvédelmi teriilet ovezete kapcsan meghatarozasra Keriiltek a
telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében a tajjelleg meg6rzendd
elemei, elemegyiittesei, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzd6i (Tajrendezés fejezetben), a telepiilésrendezési eszkéozokben pedig az 6vezetek
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai.

TERVEZESI
VARMEGYEI OVEZET NEVE TERULET
ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete van
2 Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4 Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijelolt tertileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben
csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete altal érintett telepiilések

teleptilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek

megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
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pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi

szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilletének ovezetével érintett teleptilések

telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni
kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymadast gyengitd

parhuzamossagok kikiiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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vizsgalata, rendezése a HESZ-ben

Nincs konkrét tertileti vonzata.

AZ ALLAMI FOEPITESZ JOGERTELMEZESE KOVETKEZTEBEN EZ A MODOSITASI IGENY
NEM FOGADHATO EL. A SZOVEGET EZERT ATHUZASSAL JELOLTUK, DE BENNE
HAGYTUK E DOKUMENTACIOBAN, HOGY VISSZAKERESHETO LEGYEN AZ
ONKORMANYZATI IGENY ES AZ ANNAK KIELEGITESERE TETT TERVEZOI JAVASLAT.




50



7

51



YT

7

7

7

7

”

52



4. TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA MIATT

SZUKSEGES TSZT MODOSITASI FELADATOK

4.1. Modositasi feladat: Erddteriiletek atsorolasa

Ortofoto (forrds: Lechner)

Kozvetlentil érintett HRSZ: 0623/8, 0623/9, 0625/2,0577/6 és 0581 /4.
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HATALYOS TSZT (a m6dositandé teriiletrészekkel

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A TSZT-ben Ma besorolasu telkek Ee és Eg erdéteriiletbe valé atsorolasa.

A MaTrT szerinti erddtertiletek 6vezetét a varmegyei teriiletrendezési terv erd6gazdalkodasi

térségére vonatkozdan a kovetkezd6képpen kell megallapitani:

,29.§ Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldabb 95%-ban erdoéteriilet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megelbzden kijel6lt beépitésre szdnt tertiletek, valamint az erddérdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
tertiletek, tovdbba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein

a4

1évé erddk dvezetének tertiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Celldomolk Telepiilésszerkezeti Terve jelenleg mar nem felel meg a fenti el6irasoknak, mert
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m2 Ha %
Erd6k dvezete 4 473 361 447,34
Hatélyos Erdé 6vezetek az Erddk évezetén belal 4135 295 413,53-
Uj erdé évezetek kijelélése az Erd6k évezetén belul 116 512 11,65
Tervezett erdd dvezetek az Erd6k dvezetén belal 4251807 425,18] 85,05

A megfelelés elérése érdekében sziikséges a 0623/8, 0623/9, 0625/2, 0577/6 és 0581/4

hrsz-u - a fentebbi dbran jelzett - telkek erdd (Ee és Eg) teriiletfelhasznalasba sorolasa.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

Telepiilésrendezés

A TSZT-ben sziikséges atsorolni néhany erddéteriiletet a varmegyei tervnek valé megfelelés
érdekében. Az atsorolds a szabalyozasi tervet nem érinti, mert ezek a teriiletek a TSZT-vel

ellentétben ott erddtertiletként szerepelnek.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGFELELTETESI JAVASLAT

Kozlekedés

A médositasnak nincsen kozlekedési vonzata.
Kozmiellatas

A moédositasnak nincsen kozmiellatasi vonzata.
Tajrendezés

A tervezett moédositas a természeti kdrnyezetben valtozast nem idéz eld, mert a valos
allapotnak megfelel6en sorolja be a teriileteket. Az erddteriiletek aranyanak novekedése

tajrendezési tervi szempontbdl kedvezo.
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TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valé megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen

problémara is fény dertilt.

4.2. Modositasi feladat: Vizgazdalkodasi teriiletek atsorolasa
it \‘;‘\\\ T ; \\"\ :
\ '\‘ \\ RS

A 1 % X
\ R
R A

0271/4

0271/9 / f

Ortofotdk (forrds: Lechner)
Kozvetlentil érintett HRSZ: 0271/4 és 0638/2.

Az érintett telkek Celldomolk kiiltertiletén, a telepiiléshatarok kozelében fekszenek. A 0271/4
hrsz-u telek a telepiiléshatar délkeleti részén talalhatd, név szerint a Nemeskocsi-6vcsatorna, a

0638/2 hrsz-u telek pedig a nyugati telepiiléshatarnal elhelyezked6 a Kapolna-arok.

57



HATALYOS TSZT

LELEE LR EE RN E RN X

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A hatalyos TSZT a fent emlitett két teriiletet (mely a varmegyei tervben vizgazdalkodasi térség)

erdé tertletfelhasznalasba sorolja.
A varmegyei terv szerinti vizgazdalkodasi térségben a MaTrT el6irasai alapjan:

»A vizgazdadlkodadsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszertien
kijel6lt beépitésre szdnt tertiletek kivételével - vizgazddlkodasi teriilet, vizgazdalkodadsi célu
erdoteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasdgi teriilet, természetkozeli teriilet,
zéldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a
miikédési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;”

Mivel a hatalyos TSZT nem sorolja az 0Osszes vizgazdasagi térséggel érintett teriiletet
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba, igy nem felel meg a Varmegyei Teriiletrendezési
Tervnek.

Sziikséges ezért a 0271/4 és 0638/2 hrsz-u telkek vizgazdalkodasi tertiletfelhasznalasba
sorolasa a TSZT-n.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGFELELTETESI JAVASLAT
Telepiilésrendezés

A TSZT-ben tehat sziikséges atsorolni a fenti hrsz-u teriileteket a varmegyei tervnek valo
megfelelés érdekében. Az atsorolas a szabalyozasi tervet nem érinti, mert ezek a teriiletek a

TSZT-vel ellentétben ott vizgazdalkodasi tertiletként szerepelnek.

o A},«\o‘m

col

Kozlekedés

A médositasnak nincsen kozlekedési vonzata.
Kozmiellatas

A médositasnak nincsen kozmiellatasi vonzata.
Tajrendezés

A tervezett moédositds a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6, mert a valos

allapotnak megfeleléen sorolja be a tertileteket.
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TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valé megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen

problémara is fény dertilt.
4.3. Modositasi feladat: Miiszaki infrastruktara halézatok

A moédositas a telepiilés tobb, nagyobb kiterjedésii tertiletét érinti.

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben

meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni.

Az orszdgos, valamint a térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktira halézatok és egyedi
épitmények helye nem a MaTrT -ben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével van

feltiintetve a meglévd 132 KV-os vezeték és a tervezett elkertil ut esetében.

HATALYOS TSZT (néhany részlet az eltérések jelolésével)
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TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

A TSZT-ben sziikséges a varmegyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban abrazolni a meglévd

132 KV-o0s vezetéket és a tervezett elkerul6 utat.
Kozlekedés

A modositas soran valtozik a Celldomolkot elkertld tervezett it nyomvonala a korabban

abrazolthoz képest. Az 4j nyomvonal a varmegyei tervvel 6sszhangban kertil abrazolasra.
Kozmiiellatas

A modositds sordn valtozik a Celldomolkot érintd, meglévé 132 KV-os kdzmivezeték
nyomvonala. Az 4j nyomvonal a varmegyei rendezési tervnek és a valds dllapotnak megfelel6en

kertl jelolésre.

Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatalyos TSZT VmTrT-nek valo megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TSZT-t modosité hatarozat tervezete

Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (.... ....) sz. hatarozata
a Celldomolk Varos 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol
Cellddmélk Véaros Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a varos egyes részteriileteire vonatkozéan,
a 283/2023. (XII. 20.) szamu képviselO-testiileti hatirozat, mint telepiilésfejlesztési dontés
figyelembe vételével, a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden, az Allami Fépitész ..........
szamu zard szakmai véleményében megadott hozzéjarulasaval, a kihirdetést kovetd napi hatallyal

modositja a 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv T-1/2 jelt
belteriileti és T-2/2 jelt kiiltertileti tervlapjat jelen hatdrozat melléklete szerint.

Felelos:

Fehér Laszlo polgarmester

Hatarido:

azonnal
Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyzo
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HESz-t m6dosité rendelet tervezete

Celldomélk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

a Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 34/2006. (XI. 8.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Az érintett teriiletek modositasi igényei a 2023. év soran felmeriilt lakossagi kérelmek, tapasztalt
hibak alapjan sziilettek meg. A képvisel6testiilet a 284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozataval fogadta
el a telepiilésrendezési terv-modositasi szandékot,

[2]Celldémdlk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban €és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrdl szo616 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi Onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 34/2006. (XI.8.) szamu rendelet 2.
melléklet 1.q lapja helyébe a 2. melléklet, az 1.u lapja helyébe pedig a 3. melléklet 1ép.

(3) A Celldomolk Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 15.
melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet”

(Az 1. mellékletet a 1_melleklet SZT 05 10.pdf tartalmazza)
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2. melléklet az .../... . (... ....) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,3. melléklet”
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SCHOMER MUTEREM - 2006.

Telepiilésrendezési és Epitészeti Kft.

1124 Budapest, Ormaodi u. 12.

Tel.: (1)225-0055, (1)457-0350
Fax: (1)355-4599

E-mail: schomer@schomer.hu

Maédositas - 2015, 2016.
IMMO-CENTER Tervez6 és Szolgaltato Bt.
1025 Budapest, Felsd-zoldmali u. 54.
felelés tervezé: NADAI Brigitta
okl. taj- és kertépitész mérnok
TT/1T 01-5049

Modositas - 2025
VarosTrend Mihely Kft. - Racz Balint TT 13-1686

Tajrendezés:
Kozlekedés:
Kozmlellatas:

Nadai Brigitta 01-5049
Rhorer Adam 01-3157
Hanczar Zsoltné 01-2418
Bird Attila 01-2456

CELLDOMOLK Szabalyozasi Terve
- SAGHEGY - KULTERULET -

34/2006. (XI. 08.) 6nk. rendelet
modositotta a 18/2015. (XI. 17.) dnk. rendelet
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,,15. melléklet

4. melléklet az .../... . (... ....) Onkormdnyzati rendelethez

[A HESZ 52. § (8) bekezdéséhez]

A mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek telkeire vonatkozo beépitési paraméterek

Ovezet a telek megengedett az ¢épiilet megengedett
jele
legkisebb legnagyobb legkisebb [legkisebb |legnagyobb
kialakithato
teriilete |szélessége |szintteriileti |terepszint [terepszint |zOldfeliileti | épitménymagassaga
mutatdja feletti alatti mértéke
beépitési  |beépitési
mértéke  |mértéke
m?2 m m2/m2 % % % m m
Ma | 1500 30 - 3 3 95 - 10,5
Ma-A| 1500 30 - 3 3 90 - 10,5
Mk-1| 720 12 - 3 3 90 - 4,5
Mk-2| 1500 15 - 3 3 90 - 7,5
Mk/S| 1000 10 - 3 3 90 - 3,5
h
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Altalanos indokolas

2024 majusdban Cellddmolk Onkorményzata a VarosTrend Miihely Kft-t bizta meg a varos
tobb teriiletének vonatkozasaban, valamint a hatdlyos telepiilésterv jogszabalyi hidnyossagai
miatt sziikségessé valo Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv (SZT) moédositasanak elkészitésével. Az érintett
teriiletek modositasi igényei a 2023. év soran felmertiilt kérelmek, tapasztalt hibak alapjan
sziilettek meg. A képviseldtestiilet a 284/2023. (XII. 20.) szdmu hatarozataval fogadta el a
telepiilésrendezési terv-modositasi szandékot, és kérte fel a polgarmestert a tervezési munka
elinditasara vonatkozo 1épések megtételére.

A moédositas targya:
1. teriilet:

Esze Tamas utca - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vastt teriilet: telekalakitas érdekében a
szabalyozasi vonal ¢s az dvezethatér feliilvizsgalata

2. terulet:

Botond utca - Pozsony utca — Papai ut — vasut tertilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett
Lke-sz Ovezeti atsorolas

3. tertlet:

Izsakfai telepiilésrész D-K-i része (0538/7): Zkp helyett Ma dvezet kijelolése

4. terulet:

Saghegy Mk ovezetének egy kis része (3803, 3804): utszabalyozas torlése

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1-4. melléklethez

A Rendelet 1., 2. és 15. mellékletének modositasat szabalyozza. A Rendelet 1. mellékletének a
B-2, B-6, B-7 és B-46 szamu belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai helyébe jelen rendelet 1.
mellékletének B-2/M, B-6/M, B-7/M, B-46/M szamu belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai
1épnek. A Rendelet 2. mellékletének K-17 és K-Sh-2 szadm kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapjai
helyébe jelen rendelet 2. mellékletének K-17/M ¢és 3. mellékletének K-Sh-2/M szadmu
kiiltertileti Szabalyozasi Tervlapjai 1épnek. A Rendelet 15. mellékletében talalhato
mezdgazdasagi dvezetek beépitési paraméterei jelen rendelet 4. melléklete szerint valtoznak.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.
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H-9500 Celldéméik, Széchenyi u. 2/B.Tel: +36/95/424-700 e-mail: ajanlat@fesrendszerhaz.hu

Targy:

Kérelem

Tisztelt Jegyzd Ur!

Alulirott Paradi Balazs az FSC PROPERTY Holding Kft. iigyvezetdje az alabbi kérelemmel fordulok

Onhoz:
1.

A hatélyos telepiilésrendezési tervben a 109 és 110 hrsz-1 ingatlan teriiletén jeldlt zsdkutca
végforduld kialakitisa a két telek beépitését jelentdsen korldtozza, Kérem megvizsgalni a
lehetoségét, hogy a végforduld, amennyiben sziikséges, tigy legyen kialakitva, hogy ezen telkek
teriiletét ne vagy csak kisebb mértékben érintse.

Egyttal kérem, hogy a témbben meghatirozott 6vezetek hatarait feliilvizsgalni sziveskedjenek
annak figyelembevételével, hogy az Altalam tervezett telekalakitisok (vazrajz tervezet
mellékelve) végrehajthatdak legyenek, a telkek kozteriilettel vald kapesolata biztosithatd legyen
a vonatkoz6 jogszabélyoknak megfelelden.

Amnak korlatozd hatdsénak a megsziintetése miatt szeretnénk kémi a mellékelt rajzon 3-as
ponttal jeldlt bek&téot megsziintetést is.

OPCIO: ha és amennyiben a 110/1 és a 110/2-s telkek egyesitése sziikséges ahhoz, hogy
a 3-as pont szerinti bek6téit megsziintethetd legyen, akkor ezt a telekalakitast is szeretnénk
kérni a 110/2-s telek dvezeti atsorolasaval.

Celldémolk, 2023.12.04.

Koszonettel: @{/\ )
. AV )

-

Paradi Balazs

+36 70 318 0224










Bajner Péter
9500 Celldomolk, Balassi Balint utca 28.

Celldémélk Varos Onkormanyzata
9500 Celidomolk, Varoshaza ter 1.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositas iranti kérelem
Tisztelt Onkormanyzat!

Azzal a kéréssel fordulok Ondkhéz, hogy a Celldomolk, HRSZ: 0116/68, HRSZ: 0116/83,
HRSZ: 0116/82, telkek Ovezeti besorolasat a jelenleg meglévd kistelkes kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terlletrél, szabadon alld6 heépitésl(i kertvarosias lakéteruletre
valtoztatni sziveskedjenek!

A fent nevezett telekre a késébbiek soran lakoépliletek épitését tervezem, amelyet a
jelenlegi dvezeti besorolas gatolja.

Megvalbsitashoz szlikséges minimum paraméterek:

Begepités: 30%
Eplletmagassag: 6,0 m

Epittetd: Bajner Péter
9500 Celidomdlk, Balassi Balint utca 28.
Tervezd: Karath Terv Epitész és Mérnoki Bt.

9500 Celidomolk, Vasvari Pal utca 8/A.

Tisztelettel kérem kérelmem pozitiv elbiralasat!

Cellddomélk, 2023. 12. 12.

Bajner'Péter
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Sebestyén Ferenc
9541 Celldémolk, Kodé utca 6.

Celldomolk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémolk, Varoshaza tér 1.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositas iranti kérelem

Tisztelt Onkorméanyzat!

Azzal a kéréssel fordulok Onokhédz, hogy a Celldémélk-lzsakfa, HRSZ: 0538/7 telekre
szarvasmarha allat tartassal kapcsolatos éplietek elhelyezhetéségének lehetdségét
biztositani sziveskedjenek! A HRSZ: 0538/7 telek jelenleg két dvezeti besorolassal érintett,
melyek kézil a kdzpark ovezeti besorolast szeretném moédosittatni és a tervezett
hatarvonalat athelyezni. A telek nagyobb részét kiadd ,Ma” (altalanos mezégazdasagi)
dvezeti besorolast nem szandékozom madositani,

A tervezett beruhazast két épitési Utemre bontanam, melyek jelenlegi és tavlati hatarait a
mellekelt helyszinrajzon abrazoltam. Az elsé Utemben fedett beallokat szeretnék épiteni
karamterrel az &llatok szamara és kiszolgald éplletet az allattartassal kapcsolatos
tevekenyseghez.

A tavlati terveim kozott szerepel istallé épllet épitése a helyszinrajzon jeldlt épitési
tertiletre.

Atervezett eplletek a Celldomolk-1zsakfa, HRSZ: 0538/7-ra éplilnének.

A tervezett DNY-i bedllé épuiletiel a 8429-es szamU orszagos mellékit tengelyétdl max.
25-30 meéter védoétavolsagot tudok tartani.

Megvaldsitashoz sziikséges varhatdé minimum paraméterek:

Beepités: 15%

Epuletmagassag: 6,0 m

Epittet6: Sebestyén Ferenc
9541 Cellddmaslk, Kodé utca 6.

Tervezd: Karath Terv Epitész és Mérnoki Bt.
9500 Ceildomdolk, Vasvari Pal utca 8/A.

Tisztelettel kérem kérelmem pozitiv elbiralasat!

Celldémalk, 2023. 12. 12.

Melleklet:
EH-01 Tervezett helyszinrajz.pdf
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Enyingi Gy6z6 Aron
Celldomolk
K&toro u. 31.

9500

Celldomolk Varos Képviselbtestiilete részére

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Azzal a kérelemmel fordulok Onékhéz, hogy sziveskedjenek Celldomolk Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatanak mellékletét képezd Szabdlyozasi Tervet feliilvizsgalni, az aldbbiak szerint a

modositasi kérelmet jovahagyni:

Celldémolk véaros Helyi Epitési Szabalyzatiban és Szabélyozdsi tervén Mk/Sh jelolésii
dvezetben a Celldomolk 3803 és 3804-es helyrajzi szam telkek also végenel egy 6 méter széles
szabalyozott ut talalhatd. A valGsigban ez az 0t a tervezett formdban eddig nem késziilt el,
valamint a Cellddmélk véros fOépitészét6l kapott tdjékoztatds alapjan a jovoben sem
szamithatunk arra, hogy a tervezett Ut elkésziil. Emiatt szeretném kémi, sziveskedjen
feliilvizsgalni a csatolt térképen is megjeldlt, szabalyozott Uit indokoltsagat, és Szabalyozasi

tervrol valo torlését,

Indoklas: az Mk/Sh &vezet, Cellddmdlk 3803 és 3804-es helyrajzi szamt ingatlanok sajat
tulajdonomban allnak, a két telket telekalakitasi eljaras soran szeretném 6sszevonatni, azonban
mdr az eljaras elinditasa el6tt kideriilt, hogy a Szabalyozdsi Tervben indokolatlanul feltiintetett

ut-miatt nem folytathato le eredményesen.

Celldémolk, 2023.12.01,

Tisztelettel és kdszonettel:

Enyingi Gy6z6 Aron



Enyingi Gyézé Aron
Celldomolk
Ko6t6r6 u. 31.

9500

Celldomolk Varos Képviselttestiilete részére

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Azzal a kérelemmel fordulok Ondkhoz, hogy sziveskedjenek a Helyi Epitési Szabalyzat és
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Tervet az alabbiak szerint modositani: a Helyi Epitési
Szabalyzatban Mk/Sh jelslésii Gvezet beépitési szazalékat 3%-r6l 10%-ra sziveskedjenek

emelni.

Indoklés: az Mk/Sh Gvezet jelenlegi megengedett beépitettségi szdzaléka a jelenlegi, Mk/Sh
dvezeti besoroldshoz kapesolodéd szabélyozas szerint nem teszi lehet6vé az Svezetben fekvé
telkek teljeskorli kihasznalhatosagat, mivel a beépitési szazaldk a telkek méretéhez

viszonyitottan il alacsony.

rrrrr

nyujtotta lehetdségek kedvezdek lennének a Sig hegyen ingatlannal rendelkezok részére is.
Rendezett telkek, melyeken ,,élhetd” éptiletek allndnak, nemesak borospinceként, hanem
egyfajta kozosségi térként, szabadidés elfoglaltsig helyszineként tudndnak funkcionélni
(igyelve a szbléhegyi karakter és a tajvédelmi korzet jellegének megdvasara). A jelenlegi
beépitési szdzalék esetén az Ovezetben 16v6 telkeken 20-40 m?-es épiiletek ezt a szerepet nem

tudjak betdlteni. Véleményem szerint, a Sag hegyen taldlhat6 nagy szdmi elhanyagolt ingatlan

~-csak-akkor lesz rendezett=-és a-turistak-szadméra-is vonzébbcélpont = ha -a-fiatalok t6bb -

lehetdséget latnanak benniik, nemcsak a bordszatot. Jelenleg tSbben is szeretnék béviteni

pincéjiiket a fentiek miatt.



Celldomolk, 2023.12.01.

Tisztelettel és koszonettel:

Enyingi Gy6z6 Aron

Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzataban, az Mk/Sh jelolésti vezet beépitési szazalékat

3%-16] 10%-ra emeléséhez kapcsolodod kérelmet alairasommal igazoltan tdmogatom:

Név: (nyomtatott betiivel)
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CELLDOMOLKI KOZ0OS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos mésolat Celldsmolk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2023. december

20-1 tilése jegyzGkonyvebdlk:

Celldomolk, 2024. januar 16.

284/2023.(X11.20.) sz. képviselé-testiileti hatirozat:

1./ A képviseld-testilet elvi egyetértéset adja a Celldomolk 4 db
teriiletrészére: a Sig hegyre, az Esze Tamas utca végére, a
Pozsony utcai, valamint az Izsakfa teriletekre vonatkozd
teleptilésrendezési terv - modositasi szandékokhoz.

2./ A képvisel6-testilet felkéri a Miiszaki Irodat a modositasi
igények megvalosithatosagira vonatkozo telepiiléstervezi
vélemény, majd a médosivasi koltségeket tartalmazoé drajanlat
beszerzésére a teleptilésrendezési terv kordbbi moédositdsait
készitd Nadai Brigitta telepiiléstervez8tdl, tovabba a tervezési
koltségeknek alakossagi kérelmez 6k, valamint az onkormanyzat
kozotti feloszrasira és a telepilésrendezési megallapodasok
elkészirésére.

3./ A keépviseld-testilet felkéri az onkormanyzati {6épitészt a
modositdsi  igényekhez  tartozo  [8épitészi  leljegyzés
elkészitésére.

4./ A képviseld-testiilet nem ramogatja a Celldomolk, Csokonai-
Tulipan utcik sarkan lévé relekre vonarkozé telepiilésrendezési
terv modositasi szandékot.

Felel6s: Fehér Laszlo polgﬁ}:mester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid6: 2024 januar 31, illetve azonnal




Celldémélk Varos Féépitésze
9500 Celldémolk, Varoshaza tér 1.
foepitesz@celldomolk.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

Celldomalk Varos Onkormanyzata a 34/2006 (X1. 8.) sz. énkormanyzati rendelet (Helyi Epftési Szabalyzat
és Szabalyozasi terv) modositasat hat témaban tervezi.

A mbdositas altal érintett teriiletek és a valtoztatas rovid leirasa;

1. Az orszagos &s megyei teriletrendezési terveknek vald megfelelség vizsgalata, az allami féépitésszel
elbzetesen mar egyeztetett tartalommal (térségi dvezetek, infrastrukturalis elemek). Ehhez sziikséges
térinformatikai feldolgozas elvégzése.

2. Esze Taméas - Baross Gabor uica (109-110 hrsz.) — vast teriilet: telekalakitas érdekében a
szabélyozasi vonal és dvezethatar feliilvizsgalata.

3. Botond - Pozsony utca — Papai it — vast teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz vezeti
atsorolas.

4. |zsékfa DK (0538/7 hrsz.): Zkp helyett Ma dvezet kijeldlése,

5. Saghegy (3803, 3804 hrsz.). Gtszabalyozas térlése.

6. HESZ: dvezethatarftelekhatar elvalaszthatosaganak biztositasa.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012, (X1, 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) 45. § (2) bekezdése értelmében a terv modositasa a 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kdveteiményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

Az elkeszitendd dokumentécio, aladtdmaszté munkarészek, illetve azok megalapozasat szolgald
vizsgalatok az alabbiakra terjedjenek ki:

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati dsszefligaések, a teleplilés helye a telepliléshalozathan, térségi
kapcsolatok

1.2. A terlletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valé ésszefiiggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalata

1.4. A szomszédos teleplilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés
fejlesztését befolyasolé - vonatkozd megallapitasai

1.5, Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.6. A telepllés teiepuiesrendezes: tervi eiozmenyemek wzsgalata

-1.7-Atelepiilés tarsadatma - —

1.8. A telepiilés human mfrastrukturaj

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az dnkorményzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere

1.12. A t3)i és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zdldfelileti rendszer vizsgalata



1.14. Az épitett kdmyezet vizsgalata
1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2. A telekstruktlra vizsgalata
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.6. Az épitett kdrnyezet értekei
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusal, problémai
15. Kozlekedés
16. Kozmlivesites
17. Kérmyezetvedelem
18. Katasztrofavédelem (ferliletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozd tényezok)
1.19. Asvanyi nyersanyag lelshely
1.20. Véarosi klima
2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1 A vizsgalt tényezok elemzése
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
3.2. Problématérkép/ertekterkép
3.3. Eltéré jellemzékkel rendelkezé teleplilésrészek

1.
1,
1.
1.

ALATAMASZTO JAVASLAT (TSZT, HESZ, SZT)
1. A kbrnyezetalakitas terve
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok
2. Szakéagi javaslatok
2.1. T4jrendezési javasiatok
2.2, Zoldteliileti rendszer fejlesztése
3. Kozlekedési javaslatok
4. Kozmiivesitési javaslatok
5. Komyezeti hatasok és feltételek
6. Hatalyos telepulésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

Cellddmdlk, 2024. méjus 16.

Portschy Tamas varosi f0épitesz



CELILDOMOIKI KOZOS ONKORMANYZATI

HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémolk Varos Onkorményzata Képvisel§-testitletének 2024. majus 29-

i tilése jegyz6konyvkebsl:

Celldomolk, 2024, janius 3.

109/2024.(V.29.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat:

A képvisel§-testilet elfogadja a Celldomolk 4 db teriiletrészére:
a Sag hegyre, az Esze Tamas utca végére, a Pozsonyi utcai,
valamint az iszdkfai tertiletekre vonatkoz6 teleptilésrendezési
terv — modositasi szandékokra vonatkozodan az énkormanyzati
f6épitész altal 2024. méjus 16-an kiadotre feljegyzést.

Felelds: Fehér L4sz16 polgarmester
Farkas Gabor jegyz8

Hataridd: azonnal




Celldomolk Varos Féépitésze
9500 Celldomolk, Varoshaza tér 1.
foepitesz@celldomolk.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES - a 2024. majus 16-an kelt FOEPITESZI FELJEGYZES kiegészitése

A 2024. majus 16-an, a 34/2006 (XI. 8.) sz. 6nkormanyzati rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv) alabbi témékban tervezett mddositasahoz:

1. Az orszégos és megyei teriiletrendezési terveknek valo megfelel6ség vizsgélata, az llami féépitésszel
elbzetesen mar egyeztetett tartalommal (térségi Gvezetek, infrastrukturélis elemek). Ehhez sziikséges
térinformatikai feldolgozas elvégzése.

2. Esze Tamas - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vasut teriilet: telekalakitas érdekében a
Szabélyozasi vonal és bvezethatar fellilvizsgélata.

3. Botond - Pozsony utca — Papai Ut — vasut tertilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz dvezeti
atsorolas.

4. Izsakfa DK (0538/7 hrsz.): Zkp helyett Méa dvezet kijelélése.

5. Séghegy (3803, 3804 hrsz.): utszabalyozas térlése.

6. HESZ: évezethatér/telekhatér elvélaszthatosaganak biztositasa.

kiadott féépitészi feljegyzésemhez a kovetkez0 kiegészitést teszem:

Annak érdekében, hogy a hivatkozott — a 109/2024. (V. 29.) sz. képviselé-testiileti hatarozattal
elfogadott - feliegyzésben szerepld, a képviseld-testiilet 284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozataval
tamogatott modositasi igények telepiilésrendezési eljarasa jogszeriien lefolytathaté legyen, a

TSZT kisebb médositasaira is sziikség van, annak érdekében, hogy az megfeleljen a magasabb
szintli - orszagos és megyei tertletrendezési - terveknek.

Celldomalk, 2024. augusztus 27.

Portschy Tamas varosi foépitész



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos misolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024,
szeptember 11-i iilése jegyzékonyveb6l:

185/2024 (X 11.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A képvisel6-testitlet egyetért a 284/2023. (XII. 20) sz
hatdrozataban tdmogatott telepiilésrendezési tervi modositasok
miatt, a Teleptilésszerkezeti Terv magasabb rendd terveknek
val6 megfeleltetése érdekében, az allami fGépitésszel egyeztetett
modon  szilkséges  telepiilésszerkezeti tervi modositasok
elvégzésével, és ehhez kapesolodoan elfogadja a varosi [6épitész
2024. augusztus 27-én kelt feljegyzés-kiegészitését.

Felelés: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid6: azonnal

Celldomaolk, 2024. szeptember 12.




Vas Varmegyei Kermanyhivatal
= Elektronikusan alairta:

. Csermelyi Andrea
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VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlé Iktatdszam: VA/AF1/786-2/2024.

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Takacsné Knizner Beata
Telefonszam: +3630468-80-79

Cellddmélk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024.

Cellddmdlk

Varoshaza tér 1.

9500

Targy: Celldomalk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 4 részteriiletre vonatkozé mddositasa
kapcsan kérnyezeti értékelés sziikségességének egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton kertil meakiildésre.,

Tisztelt Polgarmester Url

Cellddmdlk varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 4 teriiletre vonatkozé médositasaval dsszefiiggésben
a kdrnyezeti értékelés készitése szlkségességének eldbntésére iranyuld C/725-10/2024. szama,
hivatalomhoz hivatali kapun 2024. julius 30-an beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének,
iletve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
UjR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. meliékletének [1. 2. b) ponijaban foglaltaknak
megfelelien az epitett kdrnyezet védelmére kiterjedden allaspontom a kévetkezd:

A tervmodositas céljai:
1. Esze Tamas — Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vastt terliletén telekalakitas érdekében a
szabalyozasi vonal és dvezethatar fellilvizsgalata.
2. Botond — Pozsony uica — Pédpai Ot — vastt terlilet (0116/68, 0116/82 és 0116/83 hrsz.) Gksz helyett
Lke-sz epitési Ovezeti atsorolas.
3. lzsékfa DK {0538/7 hrsz.) Zkp helyett Ma dvezet kijelblése.
4. Saghegy (3803 és 3804 hrsz.) (iszabalyozas tdrlése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepliiés egy részére készlib szabdlyozasi tervnél, illetve helyi
epitési szabalyzatndl a varhaté kérnyezeti hatds jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan dénthets el
a kdrnyezeti vizsgélat szllkségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddniéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaert felelGs szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) kikéri a R. 3. szamt mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe
tartozo kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentds kérnyezeti hatas,

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjn a kvetkezsket aliapitottam meg:
1. pont tekintetében megallapitottam, hogy a szabalyozasi vonal, valamint az Odvezethatar
valtoztatdsa nagysagrendi és terlileti kiterjedése nem jelentés, nincs befolyasolé hatassal a

KOMYBZOOIe oo commirrsnismcsmnsssmsscsarmsesieecsssammasanscs sz T
2. pont tekintetében megallapitottam, hogy a terliletfethasznalas valtozasa (gazdaséagibél lakdra)
soran a terlilet jobban fog illeszkedni a kérnyezetéhez (szintén lakd rendeltetések veszik kéril), a

ALLAMI FOERITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168
E-mail: altami foepitesz@vas.gov.hu — KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok,hu



varhaté kornyezeti valtozasok pozitivak lesznek, az emberi egészségre, a krnyezetre kevesebb
kockazatot jelentenek.

3. pontot érinté terllet vizsgalata soran megallapitottam, hogy a mezigazdasagi felhasznalas
visszafordithatatlan valtozast nem okoz, jobban illeszkedik a kérnyezethez, mint a jelenlegi
kozpark, amely, a rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan, a helyi épitési szabalyzat elfogadasa dta
~ 2006. — kdzparkként szerepel, és azéta nem keriiit megvaldsitasra. Az Of mezdgazdasagi
hasznositast teriilethez a kapcsolédé falusias lakoterilet hatsdkertekkel csatlakozik, igy a
meglévd beépités védelmet nem igényel, az épitett kdrnyezetet karosan nem fogja befolyasoini.

4. pont tekintetében megallapitottam, hogy az ttszabalyozas toriése az épitett kbrnyezetet karosan
nem befolyasolja.

Tovébba megallapitottam, hogy a terilletek hazai és helyi szintl védettséggel nem érintettek,
kulturalis 6rokség szemponijabdl nem klildniegesek.

A benytjtottak alapjan a stratégiai kérmyezeti vizsgélat lefolytatasénak sziikségességerll az épitett
kéirnyezet védelmére kiterjedden az alabbiak szerint nyilatkozom:

Fentiek alapjan a médositasi pontokkal sszefiiggésben az épitett kdrnyezet vedelmére kiterjedden a
bekdvetkezd kérnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentdsnek, igy a kornyezeti vizsgdalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozd véleménye a
kéryezeti vizsgélat szilkségességérd! eltér a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétsl, a kidolgozo végleges déntését megelsz6en az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.
AR.5.§(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a kidolgozé” hivatalos értesitdjeben vagy mas,
a nyilvanosséag tajékoztataséara alkalmas egyéb madon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabbd, ha a kornyezet védelméért felelos
szervek 4. § szerint megkapott véleményétél eltéréen gy dontétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is. Déntésérdl és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhato kornyezeti
hatasck jelentéségének eldéntésébe bevont kdrnyezet védelméert felelds szerveket, tobbek
kozott az allami féépitészi hataskdrben eljard megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkz modositasara iranyulo
egyeztetési elfrasban a véleményezési dokumentacidhoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenysegrdl sz6l6 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi &s varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févérosi kerilleti) hivatalokrdl szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan a kiadmanyozas rendjérdl szold
3/2023.(11.3.) szamu utasitas H1/4. pontjaban és Az egyes belsd szervezeli egységek feladatkirebe tartozé
kiildnos (szakmai) hatdskérdk gyakoridsa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idSbélyegzé szerint.
Tiszteletiel:
Vamos Zoltan féispan

nevében-ésrmegbizasabsl

Csermelyi Andrea
allami foeépitész



VAS VARMEGYEIKATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Celldomolk 4 db részteriiletére vonatkozo
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és  Szabalyozdsi  Terv
mobdositisahoz varhaté kémyezetl hatds
jelentdségének eldintése - véleményezés

Hiv. szam:  C/725-10/2024

Ugyintézé:  Horvéth Eszter tii fhdey.

Fehér Laszld
polgarmester

Celldémélk Vires Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomélk véros 4 db részteriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv kdrnyezeti hatds vizsgalata Ggyében, az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlardrél szold 2/2005. (L 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan, C/725-10/2024 szami megkeresésére az aldbbi véleményt
adom:

Moadositas targya:
e 109-110 hrsz.-0 teriileteken, mely a vasut terlilete — szabalyozési vonal és dvezethatar
felillvizsgalata, telekalakitas érdekében.
o 0116/68, 0116/82, 0116/83 hrsz.-0 teriiletek lako Gvezetbe (Lke) torténd atsorolas.
o Izsakfa 0538/7 hrsz.-1 teriilet mezdgazdasigl (M4) Svezetbe valo atsoroldsa.
e Sighegy 3803 és 3804 hrsz. utszabalyozas torlése, mivel a tirgyi 2 db ingatlan a nyungati
oldalrél megkédzelithetd.

A telepiilésrendezési eszkizdk tervezett modositdsa kivetkeztében - az SKVr. 2. sz.
melléklet szempontjai, valamint a NAadai Brigitta, telepiilésrendezési fervezé altal
osszeallitott dokumenticié alapjan - a felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi
vedelmére, a silyos ipari balesetek megeldzésére és polgari védelmi szemponti
besorolisra vonatkozoan nem viarhato jelentés kornyezeti hatds.

Indoklisok

L Vizvédelmi és viggazdilhoddsi szempontbol

Vizgazdalkodasi hataskor

A telepiilés ivoviz ellatisa az e-kdzmi nyilvantartds szerint kdziizemi halozatrdl biztositott,
Ftesitményeinek lizemeltetését a VASIVIZ Vas megyei Viz- és Csatornamii ZRt. {9700
Szombathely, Rakoczi F. u. 19.) végzi, melyhez a vizikbznii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonosité: 502209995




CCIX. torvény (a tovabbiakban: 2011, évi CCIX. tv.) 55. § értelmében csatlakozni kell.

A telepiilésen szennyviz- elvezet6 haldzat az e-kdzmil nyilvantartas szerint kdziizemi halézattal
biztositott, 1étesitményeinek tizemeltetését a Vasiviz Vas megyei Viz- és Csatornamil Zrt. (9700
Szombathely, Rdkoczi F. u. 19.) végzi, melyhez a 2011. évi CCIX. tv. 55. § értelmében
csatlakozni kell.

Az 1ij ivévizvezetékek, valamint szennyviz-, iiletve csapadékcsatornak, egyéb csapadékviz-
elvezetd létesitmények épitése, régiek kivaltisa a vizgazddlkodasrol sz016 1995. évi LVIL
torvény 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykdteles tevékenység. A vizjogi engedély
kérelem mellékieteként benyijtott terveknek meg kell felelnilik a vizjogi engedélyezési
eljardshoz szitkséges dofumentdcio tartalmdrol szolé 41/2017. (XIL 29.) BM rendeletben
foglalt eldirdsoknak.

A kézelmiltban tapaszialhatd éghajlatvaltozds miatt a folyékony halmazallapotban érkezd
csapadék id8beli eloszlisa megvaltozott, révid idé alatt igen jelentds intenzitassal is lehullhat,
ami miatt a beszivargas nem minden esetben tud teljes méniékben megvaldsuini. Ezen okbdl
célszerii a csapadékvizeket helyben tartani és megfeleld célokra felhasznélni.

Amennyiben sziikséges, a csapadékviz elvezetd rendszerek tervezésére a vizek hasznositdsdt,
védelmet és kartételeinek elharitasat szolgdlo tevékenységelre és létesitményekre vonatkozo
miiszaki szabdlvokrol sz616 30/2008. (XI1. 31.) KvVM rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet eldirdsai az iranyadodak.

Vizvédelmi hataskor

Celldomblk kézigazgatasi teriilete a felszin alauti vizek védelmerdl sz6ld 219/2004. (VIIL.21))
Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz dllapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsdrel sz016 27/2004, (XI1. 25.) KvVM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjahol érzékeny terilletnek mindsiil.

A telepiilés a Marcal folyd vizgyiijtd teriiletén fekszik. Magyarorszdg 2021, évi vizgyiijts-
gazdalkoddsi terve az 1242/2022. (IV. 28.) szaml Kormanyhatarozattal jovahagydsra kertlt.

A telepiitést vizfolyds nagyvizi medre, valamint kijeldlt vizbazis védéteriilete, véddidoma nem
érinti.

1L A silyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedden

A valtozassal érintett teriiletek kérnyezetében a kataszirofuvédelemrdl és a hozzd
kapesolodé egyes térvények médositasdardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény IV. fejezet
hatélya ala tartozo alsé vagy felsd kiiszobértékll ,,veszélves anvagokkal foglaikozo tizem” nem
miikddik, kijeldlt veszélyességi teriilet nem érintett, ezért figyelembe veend6 korlatozas nincs.

Felhivom a figyelmet, hogy a veszélyességi dvezeten beliili telepiilésfejlesztés soran a veszélyes

anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezésral szolo 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet 28 - 29. § szerint kell eljami.

111, Polgari védelmi kovetelménvekre kiterjedden

A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsdaral sz616 4472021, (XII. 16.) BM rendelet alapjan
Celldomblk varos az [, katasztrofavédelmi osztalyvba kerilt besorolasra.
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Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Szombathely, elekironikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok
igazgato

Melléklet: -

Terjedelem: 3 oldal

Kapja: 1. sz. pld.: Celldémalk Viros Onkorményzata (9500 Cefldémilk, Varoshéza tér 1.) (Hivatali Kapu)
2. sz pld.: Irattar
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéter, Vérosszer 57.

Telefon: (94) 548-034

E-mail: onpi@onpt.hu

Fehér Laszl6 ar Térgy : Celldémélk 4 db részteriiletére
oledrmester vonatkozé Telepiilésszerkezeti
Pos Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
e . - Szabélyozdsi Terv médositasihoz
Cellidémélk Viros Onkormanyzata kbmyezeti vizsgalat és érickelés

9500 Celldomdlk, Véaroshaza tér 1. sziikségessépének elddntése
Ugy széma bE o T
Ugyintézs : Sdndor Andras 7 7

Hiv. szdm r C/725-10/2024

Tisztelt Polgarmester Ut

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag, a fenti iigyiratszémy megkeresésiikre, a 2/2005. (1. 11
Kormanyrendelet 4 § alapjén az alabbi természetvédelmi kezel8i allasfoglalast adja
,»Cellddmolk 4 db résztertiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
é€s Szabalyozdsi Terv modositasihoz kémyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességének

eldontése” targyaban:

1. Esze Tamais — Baross Gabor utea (109-110 hrsz.) — vasut teriilet: telekalakitds
érdekében a szabalyozasi vonal és Gvezethatar feliilvizsgslata,

A modositassal érintett ingatlanok teriiletét védett termeszeti-, illetve Natura 2000 teriilet nem

¢rinti. Ezen feliil sem ex lege lapot, sem barlang védésvezetét nem érinti. Az eléiranyzott

médositasok természet-, illetve tajképvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatdsagunk tovabbi

kiegészitést nem fiiz hozza.

2. Botond — Pozsony utca - Pdpai it — vasiit teriilet (6116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz
helyett Lke-sz épitési Gvezeti dtsorolds.

A médositassal érintett ingatlanok teriiletét védett termeészeti-, illetve Natura 2000 teriilet nem

érinti. Ezen feliil sem ex lege lspot, sem barlang védSovezetét nem érinti. Az eldirdnyzott

mddositasok természet-, illetve tajképvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatosagunk tovabbi

kiegeszitést nem fiiz hozz4.

3. Izsikfa DK (0538/7): Zkp helyett M4 svezet kijelolése.

A véltoztatassal érintett ingatlan az orszégos Okolégiai hdlézat Skolbgiai folyosd Ovezetébe,
valamint orszdgos jelentéségti tajképvédelmi terillet Gvezetébe tartozik. Az eldiranyzott



modositasok ellen Igazgatésdgunk tdjképvédelmi és természetvédelmi kifogast nem emel,
tovibbi kiegészitést nem fiiz hozza.

4. Saghegy (3803, 3804): utszabslyozas tirlése.

A vialtoztatissal érintett ingatlanok a Saghegyi Téjvédelmi Korzet részeként orszdgos
jelentdségli védett teriiletek, részei a Sag-hegy Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet
(HUONZ200001) Natura 2000 teriiletnek, az orszdgos Okologiai halozat magteriletének,
valamint az orszdgos jelentoségil tijképvédelmi teriilet Ovezetének. Az elbirdnyzott
médositasok ellen Igazgatésagunk tajképvédelmi és természetvédelmi kifogast nem emel,
tovabbi kiegészitést nem fliz hozz4,

5. Epitési dvezet/tvezethatar és telekhatdr viszonyinak vizsgilata
Az eldirdnyzott moédositasok természetvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatdsagunk

tovabbi kiegészitést nem fiiz hozza.

Tovabbi véleményezést nem kivanunk fenni a kérnyezeti értékelés tematikéjat illetden.
Kémyezeti vizsgalat szitkségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatésig részérdl a

telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tervezési programja alapjan nem meriilt fel.

Ezuton nyilatkozunk, hogy Igazgatosdgunk az eljaras tovabbi szakaszdban is részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2024. angusztus 6.

Tisztelettel: /U/

.................................

Dr. Németh Csaba
igazgatod
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;%}z Elektronikusan alairta:
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér L.aszl6 Iktatoszam: VAJAF-NTO/01711-2/2024.

polgarmester részére Ogyintézé: Agfalvi Mikios
Telefonszam: +36-70/436-4880

Cellddmélk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024.
Melléklet: -

Celldoméik

Varoshaza ter 1.

9500

Targy: Celldoméik 4 db részteriiletére vonatkozo6 Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi Terv modositiasdhoz kérnyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességének
elddntése - vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus tton keriil megkilidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2024. juiius 30-an érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében
eliarva
a term6fold minéségi védelmét érintdé szakmai véleményt adom:

A talajvédelmi hatdsag a Cellddmdlk 4 teriletrész: 1. Esze Taméas utca — Baross Gabor utca (108-110
hrsz.); 2. Botond utca — Pozsony utca — Papai Ot — vas(t teriilet (0116/68; 0116/82-83 hrsz.); 3. 1zsakfa
DK (0538/7 hrsz.) és 4. Saghegy (3803 és 3804 hrsz.) modositasok vonatkozdsdban — talajvédelmi
szempontbd!l — kérmyezeti vizsgalatot és értékelést nem tart szitkségesnek.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a targyi modositasok sem az Onkormanyzatot, sem mds
beruhazot nem mentesitenek az egyéb jogszabalyi eldirasok betartasa alol, — talajvédelmi szempontbdl —
kiemelt figyelemmel a term&fold védelmérdl szolé 2007, évi CXXIX, tdrvény elfirasaira.

A talajvédelmi hatdsdg hatéskorét a telepliéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11. mellékletének 18. sora,
valamint a foldmiivelésiigyi hatdsagi s igazgatasi feladatokat eliaté szervek kijeldlésérsl szola 383/2016.
{XIl. 2.) Korm, rendelet 52, § (1) bekezdése, illetékességét a 14. § (4) bekezdése allapitja meg,

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérdl szo6ld
3/2023. {1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Tiszielettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezetd

AGRARUGY!I FOOSZTALY

NOVENY- £S TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati it 3. — 9702 Szombathely P, 34, — Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu — KRID: 612081759 — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Fehér l.aszld iktatoszam: VAINEF-KJO/00388-2/2024.

polgarmester (r részére Ugyintézs: Szabd Ibolya/Csinyi Barbara
Telefonszam: +36 94 506-304

Celldomaolk Varos Polgarmestere Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
Melléklet: ~

Celldémdlk

Varoshaza tér 1.

9500

Targy: Cellddmdlk 4 db részteriiletére vonatkozo telepillésszerkezeti Terv, Helyi Epftési Szabélyzat és
Szabalyozési Terv modositasahoz kérnyezeti vizsgalat és értékelés sziksegességének elddntése —
Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus uton kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Url

AVas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F8osztaly Kézegészségligyi és Jarvanyligyi Osztalya
(9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kirnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi
szerv a 2024, jdlius 30. napjan érkezett megkeresésére — Celldomolk 4 db részterliletére vonatkozo
teleplilésszerkezeti Terv, Helyl Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv mddositasahoz kornyezeti
vizsgalat és értékelés szlikségességének eldéntése targyban — a megkilddtt dokumentacioban foglaltak
alapjan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szdlo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi szakmai
véleményt adja:

— A rendelkezésre 3ll6 dokumentacioban foglaltak alapjan Cellddmadlk Varos Onkormanyzatanak
kdzegészségugyi-jarvanyligyi szempontbdl nem szilkséges kornyezeti értékelést késziteni
Celldémdlk varos 4 teriiletrészét erintd teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasara vonatkozoan.

A Hivatal a Cellddmolk Varos Polgarmestere altal megk(ldétt iratanyaga alapjan elégséges vélaszokat
kapott a hataskdrébe tartozé vizsgalands szempontokat illetden.

Celldémdlk Varos Onkormanyzata — énkormanyzati és magéan igények alapjan — kezdeményezte a varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek felillvizsgalatat.

A dokumentacio alapjan a modositassal érintett teriiletrészek:

1. Esze Tamas — Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vasut teriilete. A telekalakitas érdekéhen a
szabalyozasi vonal és az dvezethatar felilvizsgalata.

2. Botond — Pozsony utca — Papai Gt — vastt teriilet (0116/68, 0116/82, 0116/83 hrsz). A Gksz
(kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet) helyett Lke {kertvarosias lakoterlilet) épitési dvezeti
atsorolas.

3. Izsakfa teleplilesrészen a meg nem valdsitott kdzpark (Zkp) teriletének mezdgazdasagi dvezetté

(Ma) atsorolasa,
4. A Saghegy (3803, 3804 hrsz.) vonatkozdsaban az Ut szabalyozds tdriése.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugdr Ut 9. - 9701 Szombathely, Pf. 208.— Telefon: +36 94 508-300
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu — KRID: 617031777 — Honlap: www.karmanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a vizsgalt telepllésrendezési eszkdzok mddositasai feltételezhetben nem fognak
olyan kérnyezeti véltozdsokat elSidézni, amelyek az emberi egészségre, a kérmyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kézegeészséglgyi-jarvanyligyi szempontbél nem indokolt a kdrnyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskérét a Korm, rendelet 3. szamd melléklet il. 1. ¢} ponija allapitia meg, illetekessége a
fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jardsi {févarosi kerilleti) hivatalokrdl szold
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérdl szold
3/2023. (11.3.) szamd utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint,

Vamos Zoltan
fSispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Wachter Walter Laszlo
varmegyei tisztiféorvos
f6osztaiyvezetd




Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan alairta:
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlo Ur ktatészam: VA/AF-EQ/ 5943-2/2024.
Ugyintézé: Kelemen Géza
Celldémdlk Varos polgarmestere Telefonszam: 136-94-512-992
Hivatkozasi szam: C/ 725-10/2024. Cellddmdlk

8500 Cellddémolk,

Varoshaza tér 1. Meliéklet: -

Targy: Celldémélk Véros telepllésrendezési eszkbzeinek modositdsa - véleménykérés kérnyezeti
vizsgalat szlikségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. {[. 11.) Korm. rendelet 3. szam(
meliéklete 11.2. ¢) pontja alapjan, mint erdészetli feladatkérben eljaré megyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga; Cellddmélk Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek maédositasa - véleménykérés kdrnyezet
vizsgalat sziikségességerd| targyban, a kivetkezd véleményt adom. '

A kérelemben megjeldlt teriileten erd8ként nyilvantartott teriiletek nem talalhaték, ezért az erdeszeti
hatosdg a kdrnyezeti vizsgdlati dokumentéciot elkészitését nem tartja szikségesnek.

Hataskérdmet és illetékességemet a féldmiivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdt sz6ld 383/2016. (X1, 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd {6ispan kiadmanyozas rendjérdl szol6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan ker{ilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabdl:

/: Kelemen Géza f
kijelolt igazgatasi szakligyintézd

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)

2. lrattar

AGRARUGYI F60OSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétiénként 990-1200, 1300.1 600
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VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlé Iktatoszam: VAKTHF-KTO/2235-2/2024.
Celldémalk Varos Polgarmestere Ugyintézé: Katavics Eszter Agota

Telefonszam: +3694506720
Celldémadlk Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Cellddmdlk 4 db részterliletére vonatkozé Telepillésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabdlyozasi Terv médositasahoz kdrmyezeti vizsgalat és ériékelés szikségességének elddntése

Ez a levél kizdrdlag elektronikus dton keriil megkiiidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben erkezett megkeresése szerint, Celldéméik Varos Onkormanyzata a Teleplilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasat tervezi:

1. Esze Tamds - Baross Gabor utca {(109-110 hrsz.) - vasit terllet: telekalakitas érdekében a
szabdlyozasi vonal és dvezethatar fellivizsgélata.

2. Botond — Pozsony utca — Papai Gt — vas(t tertilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz
épitési dvezeti atsorolas.

lzsakfa DK (0538/7): Zkp helyett Ma dvezet kijeldlése,
4. Saghegy (3803, 3804): Uiszabalyozas torlése.

A Sag-hegyi ingatlanok (Celldémélk 3083, 3804 hrsz) kivételével az érintett ingatlanok nem alinak
orszagos vagy eurdpai kbzdsségi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt, tovabba Natura2000
ter(iletet, sem ex lege |apot, sem barlang védSivezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrdl, hogy targyi ligyben az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgélatardl szold
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa
nem sziikséges, a tervezett modositasok jelentds kdrnyezeti hatdssal nem jarnak.

A dokumentacié alapjan a Teleplllésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv

mgdositasa taj- és természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Vélemeényemet a Korm.rend. 1. § (2} és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
mellekiet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitesének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét és hataskorét a kdrnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és az
5. § (1) bekezdés c) pontja, illetve a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolesérdl szol6 625/2022, (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és a 6. § 1 bekezdés ¢) pontja

hatarozza meg.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI F6OSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Virdsmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf, 38 -- Tel.: +36 94 506 700
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu — KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok,hu



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Fdispan kiadmanyozas rendjérdl sz016
3/2023. (11.3.) szam{ utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Balaton Tihameér
osztalyvezetd




BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP{2602/0714-2/2024 Targy: Cellddmdlk telepllésrendezési

Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila eszkdzeinek 4. mddositasa -
trokségvédelmi  vélemény  kérnyezeti
vizsgalat szilkségessegének meg-
hatérozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.fanos attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: C/725.-10/2024

Ogyintéz&jitk: —

Fehér Laszlé poigarmester
Ceildémalk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémdlk, Varoshéza tér 1.

Ez a leveél kizdrdlaq elektronikusan kerill meakiildésre.

Tisztelt Polgarmester tir!

A fent megjeldlt hivatkozasi szdmon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, iletve
programok  krnyezeti vizsgélatéré! szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szama melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom szitkségesnek

a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan régészeti lel6helyet, miiemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositds Un. nagyberuhézéshoz kapcsolédik a
kufturalis Orékség veédeimérsl szold 2001. évi LXIV. tdrvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, agy
nagyberuhazas esetén elfzetes régészeti dokumenticickat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazésnak mindsil a foldmunkaval j&ré a) bruttd 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes beker{liési koltséglt beruhdzas, ¢) a Nemzeti Infrastruktdra Fejleszt Zrt. altal kezsit
beruhézas [jogutdd 2023. januar 118l Epitési és Kézlekedési minisztérium], e} azon kdzérdekll célu
beruhazds, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szold torveny szerint kisajatitast
vegeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely terillet
régészeti erintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozo ismeretek {kllléndsen a
lelhely jellegenek, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositaséra
szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, ids- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a

~lelohely " allapotaban maradandd valtozassal nem jaré miszeres lelhely-, illetve teletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ot 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: groksegmasodfok@bfkh.aov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hi




Eziton tajekoztatom, hogy a tovabbi hatéségi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
broksegvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésligy és Orékségvédeimi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz6l6 6/2023.
(N1.01.) utasitas 1. szamu melieklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elekironikus alairas szerint

Errdl érfesiil:

1.

Cimzett — HK

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskorében eljard,

dr. Sara Botond féispan megbizésabadl:

JeVUCZéné dr. Digitdlisan alairta:

Javuczoné dr.

ZE[Eﬂyé nSZki Zelenyénszki Eva
Datum: 2024.09.03

Eva 09:14:12 +02'00"
dr. Zelenyéanszki Eva
Ugyintézd




Vas Varmegyei Kormanyhivatal TSR]
Elektronikusan alairta: HIHATM
- Bolla Attila . m w
2024.08.09 12:10:04 CEST s i
VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Fehér Laszlo lktatoszam: VAIFF-FO1/17148/2/2024.
polgarmester ar részére Ugyintézé: Abért Rita
Telefonszam: +3694511120
Celldémélk Varos Onkormanyzata Hiv, szam: C/725-10/2024.
Melléklet: -
Celldomolk
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Celldomdélk 4 db részterliletére vonatkozo Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv médositdsa, a varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus tfon kerilf meqkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmdlk véaros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan a varhatd kérnyezeti hatas
jelentGsegének eldéntéséhez az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szdlé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.¢) pontjaban adott fldvédelmi
feladatkbrében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly — Féldhivatali Osztaly 1. {tovabbiakban: ingatlantigyi hatésag) részérsl az alabbi tajékoztatast
adom a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedben:

A term&fdld vedelmerdl szold 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt) 2. § 19. pontja szerint
terméféldkent kell figyelembe venni azt a fdldrészietet, amely a telepllés kiilterilletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz8ld, gylimdlcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitoft terlilet
miivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdégazdalkodasrol szolé 2009, évi XXXVII.
térvényben meghatarozott erdének mindsti.

A Tivt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a term&fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljdras ala esd tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehetGség szerint az atlagosnal gyengébb mindségll terméfoldeken, a leheté legkisebb mértékii
termd&fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat keépezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az
bvezet atsorolas szerinti teriietfelhaszndlas ne akadéalyozza.

A Tivt, 6/B. § (2) bekezdése eldirja, hogy kifogast kell emeini, ha a telepllésrendezési eszkéz készitése,
vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek tdbbségében atlagosnal jobb mindségli
terméfoldeket  erintenek, és a beépitésre szant terlilet &vezeti besorolasanak megfeleld,
teriletfelhasznalasra hasonlé kérlimények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
mingségli termdféldeken is sor kerlilhet, vagy Ovezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kelld
nagysagu termértékben lehetdség van a telepiliés mar beépitésre kijeldlt, de meég fel nem hasznalt
terliletén is.

Konkrét modositasi elképzeléseket is megjeléliek a teleplilésrendezési eszkdzeiket érintden. A csatoit
284/2023. (XIl. 20.) szamu telepiilésfejlesztési dontésen alapuld dokumentacié szerint a 2. szamu
modositas iranyul beépitésre szant terlilet kijelolésére — az atlagosnal jobb mindségii — termé&fsidet
érintéen, amely terlletrész azonban jelenleg is beépitésre szant (Gksz) dvezetben helyezkedik el, igy a

terméfold mennyiségi védelmére kiterjedéen nem varhato jelentds kérnyezeti hatés.

FOLDHIVATALL FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. — Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedden a kdrnyezeti vizsgalat lefolylatasat nem
tartjuk szitkségesnek.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezett F&ispan kiadmanyozas rendjérdl szl
3/2023. (ll. 3.) szamd utasitaséban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

Bolla Attila
osztalyvezetd




Digitalisan alairta:

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Fehér L.aszlo polgarmester
részére

Celldémalk Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/04496-2/2024.

Ugyintézé: Nemeth Réka

Telefonszam: +36-1-465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

erintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: Cf725-10/2024

Ez a level kizardlag elektronikusan keriil megklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmolk Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 4 részterliletet érintd modositasahoz kapesolddd
kornyezeti vizsgalat szitkségességenek elddntése kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént
megkeresésére a neépegeészséglgyl feladatkdrében eljardé Budapest Fovaros Kormanyhivatala
(tovabbiakban: BFKH} az alabbi tajékoztatast adja:

A varos moédositassal érintett teriiletén természetes gyégytényezé érintettsége nem all fenn, ezért
jelen esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik,

Erintetiség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve
programok kdrnyezeli vizsgélatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete 1. 2.
pontianak g} bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok &italanos szabalyairdl szolé
2015, évi CCXXI. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintette! elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szilkséges kapcsolatot tartani
{szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

dr. Kalmar Patricia Eszter

Kozegészségiigyi Osztily 1,
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp,, Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3886 ~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kermanyhivatatok.hu




BFKH keéri a fentiek szives elfogadasét.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
oszidlyvezetd
helyett

Melliéklet: —

Kapjék:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lraitar

Kézregészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: +36 (1} 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mait: kozegi@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITETTI
Kiadmanyozla: 2024.07.31 13:44:47 |
Lang Istvan s.k.

FOIGAZGATO
ORSZAGOS VizOGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum; Targy: Celldomélk Varos HESZ médositasa 4 db részteriiletre-

2024. 07. 31. tajékoztatas kérnyezeti hataskor hianyarol

Ugyiratszam:

Fehér Laszlé ar
29598-0179/2024

polgarmester

ElSads: Celldomélk Varos Onkormanyzata
Szahé Attila
Celldémaolk
: ) Varoshaza tér 1.
Meiléklet: 9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celiddmolk Véros Onkorményzata a C/725-10/2024 levelében kérte, hogy a
helyi épitési szabalyzat médositasaval kapcsolatban (4 részteriiletre)
véleményt adjak a kdrnyezeti hatdsok jelentéségérsl.

Téjekoztatom Poigarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kdrnyezet védelméért felel§s szerveket, melyek kézétt az Orszégos Viziigyi
FOigazgatésag, mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs feltlintetve, ezért -
hataskér hidnyaban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szdmi mellékletében részletezeatt
vizvédelmi és vizligyl hatésagi jogkérre kijeldlt orszagos hataskér( szerv a
BelGgyminisztérium Orszadgos Katasztréfavédelmi Fbigazgatdsdy, a nem
orszagos hatéskorre kijelsit szerv Celldémdlk varos esetében a Vas Va rmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

4a

UNK

Léng Istvén

6 e
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AMIVIZUGY

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim; 1012 Budapast, Mdrvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, pf, 56,
email-cim: ovf@ovf.hu - honlap: www.ovf.hu
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Szabélyozott Tevékenységek Dr. ogialisan
Felligyeleti Hatdsaga Hermann Judit
Bényészati és Gazipari Féosztaly

Herman g

Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly n Judit fgiﬁg?@rog-

Tktatdszam; SZTFH-BANYASZ/10238-2/2024 Azonosito szam:

Targy: Celldimaolk telepiilésrendezési eszkdz  Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
modositas kirnyezeti hatdsvizsgalat Ugyintézé: dr. Hermann Judit
szitkségességének eldontése Telefon: 88/550-967

E-mail: judit hermann@sztfh.hu
Mellékletek:

Celldémélk Viros Onkorminyzata

9500 Celldémélk

Viaroshaza tér 1.

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2024.
julius 30. napjan érkeztetett ,,Celldomolk 4 db részteriiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv modositdsahoz kémyezeti vizsgalat és
crtékelés szikségességének elddntése” targya megkeresésikkel kapcsolatosan az alabbi
téjékoztatast adja.

Cellddmolk Véros Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgélatarol
sz016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény kérése
céljabol. Az egyes banyaszati targyt korményrendeletek modositasardl szolé 141/2024. (VL.
28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgélatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamii melléklet IT. pont I1.2.
alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatél hatalyos médositisok értelmében, targyi tigyben a
Bényafeliigyelet vélemény ad4sara hatiskérrel nem rendelkezik.

Veszprém, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy LaszIé
elndk
nevében és megbizasibol

dr. Hermann Judit
banyafeliigyeleti tigyintézd

(kiadmianyozs)
Kapjik:
I, Cimeett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfliisztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Hoenlap: www.sztfl.hu KRID: 469506375 v0l1







NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTUL
ViZUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

D&tum:
idGbéiyegz§ szerint

Cimzett iktatdészdma:

C/725-10/2024

Cimzett Ugyintézéje:

Iktatdszam:
0338-047/2024

Ugyintézé:
Csejtey Adam

Ugyintéz§
elérhetdsége:
csejtey.adam@nyudivizig.hu

+36 94 521 280
16185/ mellék

e

— =

Kiadmanyazta 202408 01 1251 Ly Eng Zsu
Alaia 2024 08 01 1201 Somogyi T dalin

ADORUMENTUM ELERTRONMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE;
¢ ) Z5uZsanna ;

Targy: Celldomdlk Telepiilésrendezési eszkéz médositas kérayezeti
hatasvizsgalat sziikségességének eldontése - Tajékoztatas
Melléklet: -

Fehér Laszlé
Celldémoblk varos polgarmestere

Celldoméik
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatdésag (Tovabbiakban: Igazgatoség)
részérdl térgyi ligyben, a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan az aldbbi
allasfoglalast adjuk:

Az Igazgatosagnak a rendeletben foglaltak alapjan nem &ll moédjéban a kért
nyilatkozatot kiadni. Az Igazgatésdg nem szerepel a rendelet
mellékleteiben felsorolt, a kérnyezet védelméért felelds szervek listajaban.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

kozponts telefonszédm: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorosmarty u. 2.

«leveicim: H-9701 Szombathely, PF. 52







: A
VAS VARMEGYFI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlo Iktatoszam. VA/EOF/00108-2/2024

polgérmester részére Ugyintezd: Tar Gyérgynéd/Pusztai Katalin
Telefonszam: +36 94/795 611

Celldbmélk Varos 6nkorményzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024

9500 Cellddémdlk, Varoshaza tér 1,

Targy: Cellddmdlk 4 db részteriiletére vonatkozé Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi Terv médositasa — varhaté kornyezeti hatas jeleniéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton keridi meakiildésre,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomdlk 4 db részterliletére vonatkozd Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv mddositasa ~ vérhatd kérnyezeti hatas jelentdségének eldéntésével kapesolatban az
alébbizkrol tajekoztatom;

Az Grékségvedelmi szakhatdség bevonasanak feltételeit az egyes tervek, iffetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. meliéklet L. 2. h. pontja fartalmazza.

A teleplilésrendezési eszkdzdk modositdsahoz kapesolddd kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szukségességét illetéen a véleményezd szerv: Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orskségvédelmi Fosztaly Orokségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonasanak feltételei nem allnak fenn.

Kérem tajekoztatdsom szives tudomasulvételét.

Hataskoromet és illetékességemet a kufturdlis drékség védelmével kapcsolatos szabélyokrol szol6
68/2018 (1IV.9.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja allapitja megq.

Ddntésem az elekironikus {gyintézés részlelszabalyaird! szolé 451/2016. (XI1.18.) Korményrendelet 122.
§ (2) bekezdese alapian az elekironikus dokumenturmnban foglaltakkal egyezé tartalime iras”.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyel Kormanyhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas rendjerd! szold
3/2023. (11.3.) szam utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikusidobelysgszennt J00k . OF W

Tiszteletiel:
Vamos Zoltan féispan nevében és megblizdsabo!

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FGOSZTALY
EriTESUGYI OSZTALY 1.
9700 Szombathely Széll Kaiman uica 31-33. ~ 6701 Szombathely P 123°2 - Tel: +36 64 785 8171
E-mall epitesugy.szombethely@vas.gov.hi - KRID: 434083388 - =on'ep: www kormanyhivaizlok. by







CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldosmolk Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2024,
szeptember 11- tilése jegyz8konyvebsl:

186/2024.(1X 11.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A Képvisel§-testitlet, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 4.
(1) bekezdése szerint, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi  Iroda VA/AFI/786-2/2024, Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag 36800/3299-1/2024.4lt., Orségi
Nemzeti Park Igazgatosag 25-2785-2/24., Vas Megyei Virmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztdly ~ VA/AF-NTO/Q1711-2/2024.,  Vas  Varmegyei
Kormanyhivatal =~ Népegészségiigyi  F&osztaly ~ VA/NEE-
KJO/00388-2/2024., Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdészeti Osztaly VA/AF-E0/5943-2/2024., Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi  és  Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly VA/KTHE-
KTO/2235-2/2024., Budapest F6varos Korményhivatala
Epitésiigyi €s Orokségvedelmi Féosztily Orokségvédelmi
Osztily BP/2602/0714-2/2024 valamint a Vas Varmegyei
Kormanyhivaral Foldhivatali Féosztaly VA/FE-
FOV/17148/2/2024. szamu véleménye alapjan megallapitja, hogy a
Celldomolk 4 résztertiletére vonatkozo telepuilésrendezési
eszkozeinek modositdsa sordn varhato kornyezeti hatis nem
jelent6s, a kornyezeti vizsgalatot és az értékelést nem kivanja

elkészittetni.

Felel8s: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridé: azonnal

Celldomaolk, 2024, szeptember 12.
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Ovezeti paraméterek:
Ovezet neve: Altaldnos mezégazdasdgi dvezet
3378 Ovezet szama: \ Mé
\ \ \ \ Beépités modja: bsay szabadon 4llé
\\ \ \ 3365 Legnagyobb beépitettség terepszint feleﬁ‘\(‘%): 3(1700,4 m?)
\ \\ Leghagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 3 (1700,4 m?)
\ \ 3375 \ 3374 Legnagyobb épitménymagassdg (m): 10,5
\\ \ \ \ s Serstinatar & Legkisebb zoldfelUleti ardny (%): 95 (53846 m?)
\ \ \ hatera_ Telek legkisebb kialkithatd terllete (m?): 1500
\ \ A \ Telek legkisebb kialkithaté szélessége (m): 30
\ v\zbek?'esc\ hrsz: 337¢3§‘S§:$i \
\\ \ \
\\ Javasolt dvezeti hatdr beépitési paraméterei
N\ N\ HRSZ: 0538/7
. Telekrész tervezett terilete: 13684 m2 |
\ Legnagyobb beépithetésége: 15% (2052,6 )
N \ Bruttd terUlet: 216,6x2+120,4=553,6 m?
N\ o 0556/2 -
) X Beépitettség (telekrészre): 553.6/13684*10074,04% < 15% Megfelel!
. e \\ z6Idfeltlet (telekrészre): (13684-553,6-2348,45)/13684*100=78,79%
\\\ \ \ \
\ (
\\ Egyszintes mezégazdasdgi éplletek
A\ HRSZ: 0538/7
\ \ Telek terUlete: 56680 m?
\ Telekrész terUlete: 13684 m? :
A Guta Beépitettség: 553,6/56680%100=0,97% < 3% Megfelell
\ Zoldfelilet: (56680—553,6/—2348/,45’[/56680*100=95% Megfelel!
\\ Parkdnymagassag: +344m —
0552/1 \ Epitménymagassdag: 4,07 és4,09 < 10,5 Megfelel!
P \\ —
— \ \\ T\
\ 0,00 padiévonal a rendezett jérdaszinttd|
03 0% 0,02-re (-0,02) taldlhatd
\ \ \
\\ -0,02=+126,00 mBf
X \
\\\ — - \ \ épitész: i
\ _—< Kar&th Péter E 18-0194
\\\ \ statikus: 3
\ Kar&th Péter T-E 18-0472
\\\ P 0552/4 EPiTESZ ES MERN®OKI BT. - ”
\ \ rd Ugyvezeté:
\ \ - - Karath Péter
\\ 0573/5 \ ! /(// 9500 CELLDOMOLK, VASVARI PAL U. 8/A terv neve:
X \ \ \ - - 0552/5 TEL/FAX: 95/423-030, Mobil: 0630/910-87-53 EPiTESI ENGEDELYEZESI TERV
\ e 0552/3
A A\ e épUlet adatai:
\ \ \ P —~ Szarvasmarha bedllék és takarmany térolé épitése terviap neve:
. - Cellddmalk-lzsékfa, kilterdlet Helyszinrajz_1500
. " HRSZ: 0538/7
N \ \\ 0552/6 ' o a .
\\ N - \ \ \\ \ ?(%merenc terv |éptéke:| datum: terviap szédma:
N\ \ , 1:1500 [ 2024. 08. 02.| EH-
4 \ \ \ \ 9541 Cellddmdlk, Kodd utca 6. EH-O1
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vezeti paraméterek:
Ovezet neve:

Ovezet szadma:
Beépités mddja:

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%):
Legnagyobb épitménymagassdg (m):

_— Legkisebb zoldfelUleti ardny (%):
o Telek legkisebb kialkithatd terUlete (m?):
- Telek legkisebb kialkithatd szélessége (m):

Javasolt dvezeti hatdr beépitési paraméterei
HRSZ: 0538/7
13684 m?

Bruttd terllet:

Beépitettség (telekrészre):
Z6ldfelUlet (telekrészre):

Egyszintes mez&égazdasagi épulletek
HRSZ: 0538/7
Telek terUlete: 56680 m?
Telekrész terUlete: 3684 m?
Beépitettség:
Zoldfelulet:
Parkdnymagassag: +3,
Epitménymagassag:

+0,00 padldvonal a rendezett jardaszinttdl
0,02-re (-0,02) taldlhatd

sapadékviz elszikkaszids

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%):

15% (2052,6 m?)
216,6x2+120,4=553,6 m?

553,6/56680%100=0,97% < 3% Medgfelel!
(56680-553,6-2348,45)/56680*100=95% Medgfelel!

4,07 és 4,09 < 10,5 Medfelel!

Altaldnos mezégazdasagi dvezet
Mé

szabadon dllé

3 (1700,4m2)

3 (1700,4 m2)

10,5

95 (53846 m?)

1500

0552/1

553,6/13684*100=4,04% < 15% Medfelel!
(13684-553,6-2348,45)/13684*100=78,79%

Caditintery/

EPiTEsz Es MERN®KI BT.

9500 CELLDOMOLK, VASVARI PAL U. 8/A
TEL/FAX: 95/423-030, Mobil: 0630/910-87-53

épitész:

Kardth Péter E 18-0194

statikus:

Kardth Péter T-E 18-0472

Ugyvezeté:
Karath Péter

ferv neve:

EPITESI ENGEDELYEZESI TERV

épUlet adatai:
Szarvasmarha bedllék és takarmany térolé épitése

Celldémolk-Izsdkfa, kllterllet
HRSZ: 0538/7

terviap neve:
Telekrész helyszinrajza_500

-0,02=+126,00 mBf

TemetAd

épitteté adatai:
Sebestyén Ferenc
9541 Cellddmolk, Kodd utca 6.

terv [éptéke:

1:500

datum:

2024. 08. 02.| EH-02

terviap szédma:




Szandék Nyilatkozat

Alulirottak, Paradi Baléazs (a tovabbiakban: Vasarld) és Varga Tibor (a tovabbiakban: Eladd), az
alabbiak szerint nyilatkozzak:

1. A\Vasarlo és az Eladd kozott a 110/2-es helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoan szandék
van arra, hogy az ingatlant adasvétel targyava tegyék, és ennek megfeleléen az ingatlan
atruhazasanak jogi eljarasa megkezdddik.

2. AzEladdkijelenti, hogy a fent emlitettingatlan, mint hatsoé kert, jelenleg egy kdzvetlen Uton
valo hozzaférést igényelne, azonban a felek megallapodnak abban, hogy ezt a kdzvetlen
Utkapcsolatot a jov6ben nem kivanjak fenntartani.

3. Az Eladod nyilatkozik, hogy a 110/2-es helyrajzi szdmu ingatlanhoz tartozé Ut, amely a
jovébeni fejlesztés miatt megsziintetésre kerlil, az Eladd részérél nem szlkséges, és
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan eladasa és a kapcsolédd udgylet lebonyolitdsa
Utbekotés nélkll térténjen.

4. A felek mindkét fél részérél telies mértékben elfogadjak ezt a megallapodast, és
szandékoznak azt végrehajtani.

Alairasok 2
i SN
{ AN W 3 ,:-:’ i <

.......................... < sessssssassssssassssrnasnrnans

Varga Tibor Paradi Balazs

Tanu 1 Tanl 2
Kocors cescudn
Jooo cuud Cwdsy Nagy & 15T gsiﬂf}; MELIWDA
I g7y 0532 §2.DE 37 “ TERI, KoSOUTH ~.u. 26
AR fh e St (55226 NE
9500 Celldémolk, 2025. aprilis 28. @aﬂ}.cg, . LR/LCD\{‘}“-—""



Vé V4

MEGRENDELOI ES TERVEZOI VALASZOK AZ ALLAMI FOEPITESZI
IRODA 2025. marcius 5-én kelt HIANYPOTLASI FELHiIVASARA

1. Véleményezési szakaszt meginditd polgarmesteri kérelem hianya

LAz UjR. 62. § (1) bekezdése szerint a telepiiléstervet, a kézikbnyvet, a telepiilésképi
rendeletet és azok médositdsait a polgdrmester az elfogadds el6tt az E-TER feliileten
egyeztetési eljdrdsban véleményezteti a véleményezésre jogosult szervekkel és a
partnerekkel. Az E-TER feliiletre a dokumentdcidkhoz nem lett feltéltve a véleményezési
szakaszt megindito polgdrmesteri kérelem, kérem potolni.”

Vdlasz: Kérésiikre a kérelmet potoltuk.

2. Kérem tisztazni a felelGs tervezd személyét

LA dokumentdciot elkészité kézrem(ikédbk névsordban hdrom telepiiléstervezé van
megnevezve, a dokumentdciohoz csatolt tervlapokon pedig hol Schémer Miiterem —
2006. Nddai Brigitta szerepel vezetd tervezéként, hol pedig Schéder Miiterem (-2006.)
Rdcz Bdlint felelds tervezd szerepel, és vannak olyan tervliapok is, ahol mindkettdjiik
neve felelds tervezéként szerepel. A modositott szerkezeti terviapokon IMMO-CENTER
Miiterem szerepel, az aldiré lapon pedig VdrosTrend Miihely Kft. Kérem tisztdzni a
felelés tervezd személyét, és ha tervezd iroddhoz kététt a munka, akkor a tervezd iroda
megnevezését!”

Vidlasz: A Szabdlyozasi Tervlapokon — ahanyszor az adott tervlap médosul — a Celldomolkon
szokasos mddon feltlintetésre keril a modositast végzd cég és felelés tervezdje neve, ill. a
modositd rendelet szdma. A jelenlegi véleményezési szakaszban a jelenleg mdédosuld SZT
lapokra még nem tettik rd a médositast végz6 cég (Varos Trend Mihely Kft.) és Racz Balint,
mint felel@s tervezé nevét, de ezt a hidnyt potoltuk. Az egyéb, régebbi médositasokat végzé
cégek és vezet6 tervezSik nevét az adott cégek tlintették fol, azon valtoztatni nem 3&ll
jogunkban. Ugyanakkor jelezziik, hogy a ,Schéder” nevet nem taldltuk, egyébként az a
Schémer elirdsa, azt alkalmasint ,Sch6mer”-re javitjuk.

3. A készité jogosultsdga megfeleljen az épitésligyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak.

»A dokumentdcio nem felel meg az UjR. 7. § (5) és (7) bekezdésében foglaltaknak,
valamint a 2024. mdjus 16-dn kelt Féépitészi Feljegyzésnek, tehdt nem elegenddé az
adott teriiletre vonatkozdan aktualizdlni, hanem — mivel a kordbbi megalapozo és
aldtdmaszto munkarészek nem haszndlhatdk fel a hét év eltelte miatt — az adott
teriiletre vonatkozdan teljeskériien kell elkésziteni.



A teljeskoriiség alapjan minden szakdgi tervrészt el kell késziteni, iigyelve arra, hogy a
készité jogosultsdiga megfelelien az épitésiigyi és az épitésiiggyel dbsszefiiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrél szolo 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendeletben (a
tovdbbiakban: R.) foglaltaknak! A R. elGirdsainak megfelel6en a terveken is fel kell majd
tiintetni az 6sszes tervezd nevét és jogosultsdgadt (aldirasukat nem!)!

A dokumentdcio készitéi a tdjrendezés/kérnyezetalakitds, k6zmdvesités tdargydban is
megadllapitdsokat tesznek, holott ilyen jogosultsdaggal nem rendelkeznek!”

Vdlasz: Az adott teriiletre vonatkozdan teljeskorlen elkésziltek a szakagi munkarészek,
melyeket arra jogosult szakdgi tervez6k készitettek el. Jogosultsagukat és alairdsukat a
,Tervezlk jegyzéke” tartalmazza. A felelGs és a szakagi tervez6k nevét és jogosultsdgat az SZT
lapokra is ratettik.

4, A 3.1. moddositasi tartalom tekintetében kérem az onkormanyzati szandék
tisztazasat!

LA 3.1. modositdsi tartalom tekintetében a dokumentdciobdl nem deriil ki, hogy mi
indokolja a témb belsejében lévé, épitési 6vezetek kbézotti Gvezethatdr valtozdst, ahogy
a maddositdst megalapozo 2024. augusztus 27-én kelt Féépitészi feljegyzés is ,vasut
teriilet: telekalakitds érdekében a szabdlyozdsi vonal és Ovezethatdr vizsgdlata”
szoveget tartalmazza. Kérem az 6nkormdnyzati szandék tisztdzdsat!”

Valasz: Az Ovezethatar vialtozdasanak oka: A mddositast kezdeményezé 107/1 hrsz.
megvasarolta a 110/3 hrsz-et és a 109/1 hrsz. hatso telekrészét. Ezért az Ovezethatar atkeril
atulajdonaban lévé telkek hatara, mert ennek telepulésrendezési ellenjavallata nincs. A 110/1
hrsz. pedig megvasarolta a 110/2 hrsz-t ezért a — eredetileg a — tomb déli oldalan 1évé Lke-z/1
jell épitési ovezet hatdra koveti a tulajdondban lévé telkek hatardt, mert ennek sincs
teleplilésrendezési szakmai ellenjavallata. A fent leirt igények ellen az 6nkormanyzatnak sincs
kifogasa. A fenti értelmez6 magyardazattal a dokumentaciét is kiegészitettiik.

5. A 3.3. mddositasi szandék alatamasztasaul szolgalé, a dokumentacidhoz csatolt
helyszinrajz és tomegvazlat nem felel meg az GjR. 19. § (4) bekezdésében

foglaltaknak.

»Felhivom rad a figyelmet, hogy a 3.3. modositdsi szandék aldtamasztdsdul szolgdlo, a
dokumentdciohoz csatolt helyszinrajz és témegvdzlat nem felel meg az ujR. 19. § (4)
bekezdésében foglaltaknak. Amennyiben az énkormdnyzat telepitési tanulmdnyterv
alapjdn kivanja meghatdrozni az uj teriiletfelhaszndldsi mddot, illetve a telepiilés egyéb
teriiletein lévé mezbgazdasdgi teriiletektél eltéré épitésiigyi elbirdsokat kivan
meghatdrozni, akkor az UjR. 19. § szerint kell eljdrnia, a telepitési tanulmdnyterv
tartalmdt az Onkormdnyzati féépitésznek kell elére meghatdrozni, melyet az
6nkormdnyzatnak el kell fogadnia.”

Vdlasz: Az 6nkormdanyzat a mddositds kérelmez6jével nem kivan sem teleplilésrendezési
szerz6dést kotni, sem telepitési tanulmanytervet készittetni. A kérelmez6 altal 2024
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augusztusaban készittetett, a teljes telket dbrazold, 1:1500-as méretardnyu Tervezett allapot
helyszinrajzaval és az 1:500-as méretaranyl, a telek beépitésre tervezett részét
részletesebben abrazolé Beépitési tervvel a dokumentaciot kiegészitettiik. Az 6nkormanyzat
részére is benyujtott tervek elegend6k voltak ahhoz, hogy a kérelmez6t a testiilet
tdmogatasardl biztositsa.

6. A 3.5. mddositasi feladatra vonatkozéan kérem a bizonytalansag tisztazasat, vagy a
dokumentacidbdl valo torlését!

»Eligrdasomban megdllapitottam, hogy a dokumentdcioban 3.5. modositdsi feladat
szamon szereplé — az épitési 6vezet/Gvezethatdr és telekhatdr viszonydnak vizsgdlata,
rendezése a HESZ-ben néven szerepl6 — médositdsi tartalom nem szerepel egyik —
2084/2023.(X11.20.) és a kiegészitéseként kiadott 109/2024. (V.29.) - énkormdnyzati
déntésben sem, valamint a 2024. augusztus 27-én kelt FGépitészi feljegyzésbél sem
deriil ki, hogy mire irdanyulhat. Kérem a bizonytalansdg tisztdzdsdt, vagy a
dokumentdciobdl vald térlését!”

Vidlasz: Mivel épitésiigény esetén a lakossag részérdl rendszeresen felmeril6 probléma, hogy
az épitési hatdsag nem tekinti rendezettnek azt az épitési telket, amely tobb épitési dvezetbe
tartozik, és az ingatlan ovezethatar mentén torténé megosztasdhoz koti engedélyének
kiaddsat, az Onkormanyzat szandéka az - Onkormanyzat és a VarosTrend Mdhely Kft. kozott
2024 mdajusdban megkotott Teleplléstervezési Szerz6dés targyanak 1.6. pontjat képez6, a
2024. majus 16-an kiadott, 2024. augusztus 27-én kiegészitett, a 109/2024. (V. 29.), valamint
a 185/2024. (IX. 11.) sz. képvisel6-testlleti hatarozatokkal elfogadott f&épitészi
feljegyzésekben feltiintetett - Ovezethatar/telekhatar elvalaszthatésaganak biztositasa
altalanossagban a telepiilésen (Helyi Epitési Szabalyzatban).

Celldomolk és Budapest, 2025. aprilis 1.



CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE
9500 Celldémolk

Varoshaza tér 1.

Ugyiratszam: C/6927-35/2025

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Celldomadlki Kozds Onkormanyzati Hivatal 103 szamu targyaldjaban, 2025.
aprilis 24-én 9:00 érai kezdettel megtartott megbeszélésrol
Jelen vannak: Fehér Laszlé polgarmester

Dummel Otto telepiilési f6épitész
Csaszar Réka ligyintézd

Bevezetés:
Cellddmélk Varos KépviselStestiilete a 284/2023. (XII. 20.) sz. 6k. hatarozatdval dontott a varos 4 db
teruletrészére, konkrétan az

- Esze Tamds-Baross Gabor utca: telekalakitas érdekében a szabalyozési vonal és az dvezethatar

felllvizsgalatara

- Botond-Pozsony utca-Pdpai Ut : gazdasagi helyett lakodvezetbe torténd atsorolasara

- lzsakfa telepiilésrész 0538/7 hrsz: kbzpark helyett dlt. mez6gazdasagi dvezet kijelolésére

- Séaghegy, 3803, 3804 hrsz-eket érintd Utszabdlyozas torlésére
vonatkozé rendezési-terv médositési igény elfogadasardl és a tervezés meginditdsardl amely kiegésziilt
a jogharmonizaciés okbdl szilkséges: az orszdgos és megyei teriiletrendezési terveknek valo
megfelel§ség vizsgalataval tovdbbé az dvezethatdr/telekhatar elvalaszthatésdganak biztositasaval.
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § alapjan a
késziil, az allami f&épitész VA/AFI/248-2/2025. szamU hidnypotlasi felhivasa szerint kiegészitett
modositasi dokumentdciot a telepiilés polgdrmestere véleményeztette a partnerekkel: a telepllés
lakosségaval, a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd és civil szervezetekkel,
egyhéazakkal, lehetévé téve szdmukra, hogy 2025. &prilis 18-ig irdsbeli, illetve elektronikus formaban
véleményt, javaslatot, észrevételt tegyenek a dokumentaciéval kapcsolatban.

Tajékoztatas:

Csaszar Réka ligyintéz6 elmondta, hogy a felhivas hataridejéig nem érkezett észrevétel, beérkezett
javaslatok, vélemények hidnyaban, azok dokumentalasa, nyilvdntartdsa, egyeztetés kezdeményezése
nem valt sziikségessé.

Dontés:

A jelenlévék a tajékoztatast elfogadtak.

Fehér Laszlé polgdrmester, Dummel Ottd telepilési f6épitész véleményének figyelembe vételével
megallapitotta, hogy a telepitési tanulmdnyterv partnerségi egyeztetése — dokumentdlandd és
megvalaszolandd beérkezett vélemények hidnydban —lezdrult.

Fehér Laszlo
polgarmester




CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldomolk Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 2025. aprilis 29-
irendkiviili tilése jegyz6konyvébsl:

110/2025.(1V.29.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A képviselg-testillet a 419/2021.(VIL15.) Kormanyrendelet 66.§
(7) b) pontjaban foglaltaknak megfelelen lezarja az allami
[Bépitész VA/AF1/248-2/2025. szamt hidnypotlasi felhivasa
szerint kiegészitett maodositasi dokumentaciora vonatkozo
partnerségi egyeztetést.

Felelgs: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid6: azonnal

Celldomolk, 2025. méjus 6.

Ea[lls bor

jegyz6




MEGRENDELOVEL EGYEZTETETT TERVEZOI VALASZOK AZ
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK KOZBENSO VELEMENYEIRE

Amely allamigazgatasi szerv az alabbiakban nem szerepel, az vagy nem adott
véleményt, vagy véleménye nem kivan valaszt.

Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda

1.

Eszrevétel (ltaldnossagban)

,Felhivom rd a figyelmet, hogy az Osszedllitott dokumentdciobdl és a Tervezdi
vdlaszokbdl tovabbra sem dllapithaté meg, hogy a VdrosTrend Miihely Kft.
képviseletében az aldirélapon felsorolt 3 telepliléstervezd ko6ziil ki a felelGs tervezdje a
modositdsnak, bar a modositott tervlapokon Rdcz Bdlint neve szerepel, a mddositdst
megalapozd 284/2023. (XI1.20.) szamu képviselé-testiileti déntésben Nddai Brigitta
telepiiléstervezé neve szerepel. Kérem az ellentmondds egyértelmii felolddsat!”

Vdlasz: A VarosTrend Mdhely Kft. Ggyvezet6jeként Racz Bélint a felelds tervezd, Nadai Brigitta
szakagi tervezG jelen eljdrasban. Nadai Brigitta évek o6ta végzi Celldomolk szamara a
telepliléstervezést, ezért kért az 6nkormdnyzat téle ajanlatot targyi tervezési feladatra is.

2.

Eszrevétel (ltaldnossagban)

LA dokumentdcioban Terviratok fejezethez csatolt, feltehetéen a 284/2023. (XI1.20.)
6nkormdnyzati hatdrozat mellékleteként szereplS, Parddi Baldzs kérelme a 109 és 110
hrsz-u ingatlanokat érinté végfordulo megsziintetésére iranyul. A dokumentdcio szerint
a 110/1 és 110/2 hrsz. alatti ingatlanok tulajdonosa azok 6sszevondsdt tervezi.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett médositds sordn a 110/2 hrsz-u ingatlan
elveszitheti kézutkapcsolatdat, ha a 110/1 hrsz. alatti ingatlannal mégsem keriilne
Osszevondsra, a tovdbbiakban a jogalkalmazdsok sordn nem felelne meg a magyar
épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovdbbiakban: Méptv.) 16. § 27.pontjaban
szerepld épitési telek fogalmdnak, a 88. § (1) bekezdésének — miszerint telket csak tugy
szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas
legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkézelithetésége a
jogszabdlyoknak megfelelien — és az egyes féldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl
sz0l6 38/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 23/E. § (1) bekezdésének (megsziinik a
kézutkapcsolata).”

Valasz: A mddositas altal valdban megsziinik a 110/2 hrsz épitési telek ,mindsitése”.
Ugyanakkor jelezziik, hogy a targyi teleknek — a ~1,5 éve rogzitett eredeti elképzeléstdl
eltér6en - a 107/1 hrsz-szel tortén6 Gsszevonasa tervezett, a mellékelt szandéknyilatkozat



szerint. Ezen dokumentum tartalmazza, hogy a 110/2 hrsz tulajdonosa a jelzett Utkapcsolat
fenntartasara nem tart igényt, és ezen tényt a 107/1 hrsz tulajdonosa, leend§ vasarloként,
elfogadta. Fentieknek megfelel6en, a 110/2 és a 107/1 hrsz-ek egyesithetGsége érdekében, a
110/1 és 110/2 hrsz-ek kozott jelenleg hzddo szabalyozasi vonalat fenntartjuk, a 110/2 és
107/1 hrsz. ugyanazon épitési dvezetben marad.

A fenti részletezésekkel a dokumentacio is kiegészitésre keriilt.

3. Eszrevétel (Esze-Baross-vastt teriiletre vonatkozéan)

A mddositdsi javaslat Szabdlyozdsi terv kivagatabdl nem értelmezhetd tovabbd — és a
kézlekedési tervfejezet sem tér ki arra —, hogy mire szolgdl az ott szereplé 3 méter
széles, kozlekedési teriilet céljgt szolgdlo levdlasztds és meddig tart ez a
teriiletfelhaszndlds (sem szabdlyozdsi vonal, sem ©é6vezethatdr nem zdrja le),
csatlakozdsa a 044/7 hrsz.-u ingatlanhoz, valamint a Vk-sz/1 jelli épitési évezethez
bizonytalan.”

Vdlasz: A 3 m széles kozuti sav arra szolgdl, hogy az dnkormanyzat az uttal (és vasuttal)
parhuzamos 4rok ezen szakaszat tudja tisztitani. Az onkorméanyzattal valdé egyeztetés
eredményeképpen sziiletett meg a 3 m szélesség, mely elegendd a karbantartas céljara.

Az észrevételt koszonjiik. Valdban lemaradt egy 6vezethatar a 110/3 hrsz. EK-i sarkarél, mely
a Vk-sz/1 jell épitési dvezetet és az Gjonnan rendezett, 3 m széles kozutat hatarolja. Ezaltal
alakithato ki a jelenlegi 110/3 és 110/2 hrsz-ek hataranak folytatasaban egy telekhatar, mely
a Vk-sz/1 és a kozut hatarat fogja képezni.

A fenti — értelmez6 — részletezésekkel a dokumentacid is kiegészitésre keriilt.

4, Eszrevétel (izsakfai teriiletre vonatkozdan)

,2005-2006 évben, amikor a tdrgyi rendezési terv készitése tértént, Hivatalunk nem
rendelkezett dllami féépitészi hatdskorrel és ezért a készitést megalapozo
dokumentdcio nem dll rendelkezésiinkre, igy nem tudhatd, hogy akkor a kézpark
funkcio kijelélésének a szandéka mi volt, tovabbd a modositdsi dokumentdcio nem
tartalmazza, hogy mi az a kézérdek, amelynek megsziinése lehetévé teszi a kézpark
funkcio megsziintetését.

Az Etv. 2. § 48. pontja értelmében a telepiilési zéldinfrastruktura: jellemz&en z6ld- vagy
vizfeliilettel boritott teriiletek széles koérl Okoszisztéma-szolgdltatdsokat nyujto,
stratégiailag tervezett halozata, amely a telepliléstervben keriil meghatdrozdsra, és az
életminbség javitdsdt, az egészség-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem
biztositdsdt szolgdlja.

Az Etv. 9/B. § c) pontja értelmében a telepiilésrendezés feladata, hogy — a
telepiilésfejlesztéssel 6sszhangban — a telepiilés teriiletének, telkeinek felhaszndldsdra
és az épités helyi rendjére vonatkozd szabdlyok kialakitdsdval biztositsa a telepiilés



mikodéséhez sziikséges infrastruktura-hdlézatot, megjelenitve a teleplilési
zéldinfrastrukturat.

Fentiek alapjan kérem a dokumentdcid indokoldsanak kiegészitését, kiilonos tekintettel
a modositdsi ponttal 6sszefiiggd tdjrendezési munkarészre!”

Vdlasz: Az izsdkfai teleplilésrész temetGje a lakott részhez képest a Kodd patak tulpartjan
helyezkedik el. A 2005-06-os években a rendezési terv készitése sordan merilt fel annak a
terlletbiztositasnak az igénye, mely segitségével a temetds és a lakott rész kapcsolata nemcsak
a 8429.sz kozut padkajanak igénybevételével torténhetne meg gyalogosan. Erre akkor a
kozpark teriletfelhasznalds lett kijelélve, melyben gyalogos és kerékpdros kozlekedési
felUletek is elhelyezhetSek. 2014-ben az osztatlan k6zds magantulajdonban 1évé 0538/1 hrsz.
-U ingatlan részarany foldkiadasa soran kialakult a 0538/6 hrsz.-u ,,k6zut” m(ivelési agu terilet,
melynek tulajdonosava Celldémoélk Varos Onkormanyzata valt, igy a helybiztositas
megfelel6bb keretek kozé keriilt. lzsakfan taladlhaté egy tradiciondlis kozpark gyepes
focipalydval, mint sportterilettel, tovabba a katolikus templom és a sportpdlya kozotti
jatszotérrel. PihenGparkként pedig a templom kertje funkciondlisan kialakitott, igy uj kozpark
|étesitésére nincs szandék.

A fenti — értelmez6 — részletezésekkel a dokumentacid is kiegészitésre keriilt.

5. Eszrevétel (izsakfai teriiletre vonatkozdan)

Az érintett teriilettsl északra falusias lakd épitési 6vezet taldlhatd, ahol az OTEK 14. §
szerint a lako épiiletek mellett —tébbek kézott — elhelyezheték mezégazdasdgi, igy azon
beliil dllattarto épiiletek is, bdr ez hdztdji mértéket jelent. Ugyan Celldémélkén az
uralkodd szélirdny ENy-i, olykor elSfordul, hogy légcellék mozgdsa miatt pont azzal
ellentétes. Meglatdsom szerint az lizemi jellegii dllattartds helyének biztositdsdra nem
feltétleniil ez a teleplilés egésze szempontjabdl az idedlis teriilet, még akkor sem, ha a
tulajdonosnak itt van telke és létesitési szandéka.

Onmagdban a 10 m széles beiiltetési kotelezettség az esetleges szag- és zajhatdsokat
nem fogja pozitivan befolydsolni.

A beliltetési kotelezettséggel 6sszefliggésben jelzem tovdbbd, hogy annak kizdrdlag
szabdlyozdsi terven térténd szerepeltetése nem elégséges. Az Etv. 29. § (1) bekezdés c)
pontja és (4) bekezdése szerint telepiilési énkormdnyzat rendeletében vagy
6nkormdnyzati hatdsdgi déntésében a kérnyezet- és természetvédelemi, valamint a
telepiilésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében az ingatlan névényzettel térténd
meghatdrozott modon és idén beliili beliltetési kételezettségét irhatja el6, ha a
beiiltetési kotelezettség telepiilésrendezési okbdl indokolt, és a helyi épitési szabdlyzat
a beliltetési kotelezettséggel kapcsolatos szabdlyokat az e térvény végrehajtdsdra
kiadott kormdnyrendeletben foglaltak szerint tartalmazza. Az (5) bekezdés szerint a
telepiilésrendezési kbtelezettségrél szo16 hatdrozat kézlésével egyidejiileg a képvisels-
testiilet megkeresi az ingatlaniigyi hatdsdgot a kételezettség tényének ingatlan-
nyilvdantartdsba térténd feljegyzése érdekében.
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Az UjR. 54. § szerint a helyi épitési szabdlyzat az 5. melléklet IV. pontja szerinti
kévetelmények érvényesitésére a telepiilési 6nkormdnyzat polgdrmestere
alkalmazhatja az Etv. 29. § (1) bekezdés c) pontja szerinti beliiltetési kitelezettség
telepiilésrendezési kbtelezést. Az (1) bekezdés szerint alkalmazott kételezés kézérdekii
kérnyezetalakitdsi célt szolgal.

Javaslom a fentiek alapjdn a moadositdsi szandék ujra gondoldsdt, a beiiltetési
kételezettség tekintetében a tartalom kiegészitd meghatdrozdsat
(normaszévegben/6ndllé 6nkormdnyzati hatésdgi déntésben; ki, mikor, mit, hogyan)!”

Vdlasz: A szarvasmarha tartds infrastrukturalis igényeit kiszolgald épitmények létesitésére és
Uzemeltetésére a targyi teriilet megfelel, évtizedek 6ta mezbgazdasagi céllal hasznositott. Az
eddig legeltetésre haszndlt teriletre vald épitési lehet6ség megadasdval a lakéterilet is
kedvez6bb helyzetbe keriil, mert jelenleg az allattartd épiiletek a lakdszévetben vannak és
azok kitelepitésre keriilnek. Az uralkodd széliranyt tekintve optimalis a beépitett teriilettel
vald viszonya, de magdnak az allattartasi jogszabalyoknak megfelel6 mikodés is minimalizélja
az esetleges szaghatast. Az allattartas tdmogatdsa nemcsak telepiilési, hanem kozérdek is.
Ennek a telephelynek a megvaldsitasaval tovabba megszlinne a targyi ingatlannak a Kodd
utcabdl D-i irdnyban egy lakotelken at vald f6 megkozelitése, mely altal a haszndlatbdl adodé
kozlekedési zavaras is csokkenni fog. A ,,telken belili kotelez6 véd6zoldsav” megvaldsulasaval
és novényzetének - néhany éven beliili - bedllasaval a telepre vald belatds megszlinik mind a
kozut, mind a lakéterilet feldl, ily médon a mez6gazdasagi tdj épitett és természeti elemeinek
latvanya megfelels. A fenti észrevételnek megfelel6en a sajatos jogintézmények kozil a
teleplilésrendezési kotelezések egyik fajtajat, mint ,belltetési kotelezettség”-et — a
Szabalyozasi Terven mar tobb helyen szerepl6 - ,telken belili kotelez6 véd6zoldsav”-ra
maodositottuk. Az erre vonatkozd létesitési kotelezettségeket pedig a jelenlegi HESZ 28.§ (4) c)
pontja is kezeli.

6. Eszrevétel (6vezethatar/telekhatdr viszonyara vonatkozéan)

,Ez a tartalom a mddositdsi eljgrast megindité 284/2023.(XI1.20.) szdmu
6nkormdnyzati hatdrozatot kiegészité 109/2024. (V.29.) szamu, a f6épitészi feljegyzést
elfogadod hatdrozatban szerepel.

Megvizsgdltam a dokumentdcio 3.5. pontjdban levezetett okfejtést, és
megdllapitottam, hogy az érvelési hibdkat tartalmaz, azaz a Kuria hivatkozott
déntésében foglaltak, a TEKA téves hivatkozdsa és az OTEK téves idSdllapota szerinti
jogszabdlyhelyei nem tamasztjdk ald a megalkotandd jogszabdlyt (egyébként a helyes
vélemény megfogalmazni illetékesség hidnya miatt — a jogszabdlyi hierarchidbdl
kévetkezben egyébként sem relevdns, hogy mit tartalmaz.

A dokumentdcio 48. oldal aljdn hivatkozott Kuria déntés is éppen azt irja le, amit a
vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, hogy ,A helyi szabdlyozdsi tervvel szemben
tdmasztott Gvezeti besoroldsokon beliili egységesséqg szabdlydbol nem kévetkezik,



hogy az 6vezeti besorolds kizdrdlag a telekhatdrokat kévetheti.” A jogszabdlyok tehdt
kimondottan lehetévé teszik a tavlati telepiilésrendezési célokat is régzité helyi épitési
szabdlyozds sordn, hogy olyan dvezethatdrok keriilienek meghatdrozdsra, amelyek
nem kévetik a telekhatdrokat.

A szabdlyozdsi terv a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezi és igy
normatartalommal rendelkezik. Az OTEK HESZ elfogaddsakor hatdlyos 2. melléklete
megkiilonbéztette egymdstol a kételezéen alkalmazando elemeket (ide tartozott az
dvezet/épitési bvezet hatdra a Il./1.3 pont szerint) és a csak sziikség szerinti tertileti
szabdlyozdsi elemek és az egyéb szabdlyozdsi elemeket. Az adott 6vezet/épitési bvezet
kiterjedését a meglévé és tervezett kézteriileti hatdrvonalon kiviil az évezet/épitési
Ovezet hatdrral kellett egyértelmiien meghatdrozni a jogszabdlyban. A
jogalkalmazdsok sordn ezt a jogszabdlyi rendelkezést és tartalmdt kellet akkor és most
is figyelembe venni.

Fentiek alapjan Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése alapjdan, miszerint
az 6nkormdnyzati rendelet mds jogszabdllyal nem lehet ellentétes, a fent hivatkozott
jogszabdlyokkal valé ellentét miatt a HESZ 8. §-nak tdrgyi kiegészitését elutasitom.”

Vilasz: A fentiek alapjan a HESZ 8.§anak targyi kiegészitését mell§zziik.

7. Eszrevétel (TSZT-re vonatkozdan)

LA szerkezeti terv részét képezi a teriiletfelhaszndldsi egységek teriileti kimutatdsa
(teriileti mérleg). Kérem az uj értékekkel kiegésziteni!”

Vdlasz: A TSZT készitésekor még nem volt kotelez6 terileti mérleg készitése. Ezért azt a
hatdlyos TSZT szovege nem is tartalmazza. A fentiek miatt nincs lehetGség teriileti mérleget a
valtozasokkal kiegésziteni.

8. Eszrevétel (hatarozatra és rendeletre vonatkozéan)

LA jogalkotdsrdl szl 2010. évi CXXX. torvény 2. § (3) bekezdése szerint a jogszabdly
hatdlybalépésnek id6épontjat ugy kell megdllapitani, hogy elegendé idé dlljon
rendelkezésre a jogszabdly alkalmazdsdra valo felkésziilésre. A kihirdetés napja nem
lehet kordbbi idépont, mint a rendeletalkotds napja.”

Vidlasz: Az észrevételnek megfelelGen torténik a hatdlyba léptetés.

Egyéb, valaszt igényld allamigazgatasi szervi észrevétel nem volt.

Celldomolk és Budapest, 2025. aprilis 29.



CELLDOMOILKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 2025, aprilis 29-
i rendkiviili tilése jegyzSkonyvebél:

111/2025.(IV.29.) sz. képvisel@-testitleti hatdrozat:

A képvisel6-testiilet a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 66. §
(7)-(7b) bekezdéseiben foglaltaknak megfeleléen elfogadja a
beérkezett szakmai véleményeket és az Allami F8épitész
VA/AF1/248-6/2025. szamu véleményére adott tervezdi valasze,
és lezarja a véleményezést.

Eelel6s: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyzd
Hataridg: azonnal

Celldomaolk, 2025, méjus 6.
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