Ertékvizsgalat

Targy: Celldémélk, Széchenyi u. 22. alatti, egyedileg védett éplilet

Celldémélk Varos Kepviselb-testiletenek 34/2006. (XI.8.) szamu rendelete (HESZ) helyi
védelem ala helyezte tébbek koz6tt a Széchenyi u. 22. 384 hrsz. épliletet (HE-8).

Rendeltetése: (eredetileq) lakéhaz
Veédettségi kategoria: épitmény (egyedi védelem)
Védettség indoklasa: karakieres eqy emeletes, szabadon allé polgarhaz

Az éplilet utolsd rendeltetése: civil szervezetek, szolgaltaték irodai és gépjarmivezetdi
oktatéterem. Ezek megszlinése, kikolidzése révén (ingatlancsere, vasarlas) teljesen
onkormanyzati tulajdonba kertilt. Azdta megfelelé rendeltetést nem taldltak. A varosi
intézmények elhelyezése megoldott, az éplilet szamara belathato idén belll — az adottsagait,
allapotat is figyelembe véve — érdemi funkcidra nincs kilatas.

Az épiilet jellemzdi, jelenlegi allapota;

Szabadon allo, villaszer(i épllet, foldszint (alagsor), emelet és manzardszint. Eredetileg
lakohaz, késébb irodak és oktatdterem, kazanhazzal bovitve. Az épités ideje az 1930-as
évekre tehetd.

Epitészeti értékelés: karakteres, manzardtetds épilet, szimmetrikus (utcai) f6homlokzattal,
oromfalas kdzéprizalittal. A kert felél az emeleten egy nagyobb terem, felette tetéterasz.

A foldszinti rész kivll balatoni véréské burkolattal rendelkezik. A homlokzat egyébként
barnassarga kOporos vakolat, fakult, de megfeleld allagt, kivéve a bedzasok altal karositott
részeket. Homlokzati diszités kis mértékd, a kiemelt részen az oromfalat falazott, markans
profilos osztoparkany valaszija el kevésbé kiemelt htizott parkany zarja le. Az ablakparkanyok
és egyes ablakok feletti szemdéldékparkanyok szintén falazottak, profilosan vakoltak.

A nyilaszarok egyedi, osztott szarnylak, a manzardszinten ives zarédaslak, leromlott
allapotiak, cseréjik szllkséges.

A tetdfedés cserép, helyenként hianyos, ezért kisebb-nagyobb bedzésok tapasztalhatok. A
beazasok kovetkezteben g tetbszerkezet, a zaro fafdédém is karosodhatott, aminek mértékét
alapos feltarassal és szakéridi vizsgalattal lehet megéllapitani. A fedélszék elemein
szuvasodas is lathatd, aminek ériékelése szintén szakérté bevonasat igényili.

A padldburkolatokat, falak, mennyezetek vakolatait azok ténkremenetele és egy esetleges
alaprajzi atalakitas miatt teljesen Ujra kell cserélni, késziteni.

Az épllet mellé egy téle idegen épitészeti megjelenés(l kazanhazat és kilonalld magas
kéményt épitettek, amelyeknek elbontasa indokolt.



A beazastol karosodott északi homlokzat és a déli homlokzat a kazanhazzal és kéménnyel



A beazasok a belsd terek hatarolé szerkezeteiben jelentds karokat okoztak




A fedélszék és fa zarofddém a beazasok és szuvasodas kévetkeztében karosodott

Az éplilet féldszinti padidszintje a kdrnyezd utcak (jardak) magassagahoz viszonyitva kb. -0,50
m szinten van, az épiilet kérilli terepszinttel azonos. igy a csapadékviz elvezetése nem
biztositott, az a labazat kbzvetlen kdzelében szikkad el, részben a falakban szivédik fel. A
szaradast a kilsé kéburkolat gatolja. A bejarati ajténal a vizbefolyas ellen beton kiszdbot
készitettek, ami balesetveszélyes, az akadalymentes hasznalatot gatolja. A padloszint
esetleges emelése a belmagassag csdkkenésével jar, igy a hasznosithatdésag korlatozott.

Belsé kialakitasa, allapota miatt barmilyen (j rendeltetés esetén az alaprajz lenyeges
atalakitasa, teljesen (j viz- és szennyvizvezeték, villamos halozat és flitési rendszer kiepitése
(szerelése) szlkséges.

Epiiletenergetikai szempontbdl a falak, zaréfédém, padlé, nyilaszarok sem felelnek meg az
eldirasoknak, ezért az utdlagos hdészigetelést meg kell oldani. Az utdlagos homlokzati
hészigetelés az épllet kilsd megjelenését, karakterét lényegesen megvaltoztatna, a
parkanyok, vakolatdiszek részben vagy egészben elilinnének. Killéndsen fennall ez a vérds
terméskdburkolat esetében. Belsd hészigetelés a terek méretét csdkkenti, a hasznalhatésagat
korlatozza (pl. lépcséhaz), tovabba a falazaton belll a parakicsapodas veszélye fokozottan
fennallna. A nyilaszarokat egyedi gyartasu (eredetivel azonos megjelenésii) faszerkezet(,
hdszigetelt kialakitast nyilaszardkra kell cserélni.
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A hosszl ideje tartdé hasznositas nélkili allapot okozta allagromlas miatt a védelembe
helyezéskor fennallo allapotértékelés tébb szempontbdl negativ iranyba moédosult.

Ertékelemzés 2006-ban
Eszmei jelentdseg C
Hasznalati jelentéség
Esztétikai jelentdéség
Idegenforgalmi jelentéség
Allapot
Megkozelithetéség
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megjegyzeés

nem valtozott
hasznalaton kivil
allapota leromlott
nem valtozott
leromlott allapot
nem valtozott

allapota leromlott

A fentiek alapjan az épulet Ujboli hasznositasa érdekében végzendd — a helyi védelem
szempontjait figyelembe vevé — teljes felljitas, atalakitas jelentés kéltségraforditast igényel,

ami kérdésessé teszi annak gazdasagossagat.

Celldomalk, 2023. 11. 08.

Portschy Tamas varosi féépitész
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TARTOSZERKEZETI SZAKERTOI VELEMENY
MEGLEVO EPULET ALLAGAROL

TERVEZOI NYILATKOZAT

1.  Megrendelé: Celldémolk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémélk Varoshaza tér 1.

,

2. Epulet helye: 9500 Celldémélk Széchenyi utca 22.

3. Tartészerkezeti szakérté: Szabd Péter okleveles épitémérndk
9500 Cellddmolk Dobos u. 12.
Mérndk kamara:18-0173
T- tartészerkezeti tervez6
SZES1- tartészerkezeti tervezé

Alulirott Szabdé Péter okleveles épitémérndk, tervezé nyilatkozom, hogy a fenti
munka tervezésekor alkalmazott mlszaki megoldasok megfeleinek a vonatkozé
MSZ-EN szabvanyoknak és miszaki eléirasoknak (EC1-EC8).

A fenti munka tervezésére a kamarai torvény és a vonatkozo rendeletek alapjan
jogosult vagyok.

Celldémdlk 2023. 12. 01.

Szabd Péter
Tartoszerkezeti szakérno6
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El6zmeények, tervezési feladat:
A megrendeld, az érintett ingatlan tulajdonosa keresett fel és bizott meg a birtokaban 1évé,

jelenleg hasznalaton kiviili ingatlan allaganak felmérésére tartészerkezeti szempontbdl.
Az épliletet 2023. oktdber 12-én megtekintettem Portschy Tamas varosi féépitész ur
tarsasagaban.

Az itt tapasztaltak alapjan keszult jelen szakvélemeény.

Az épiilet altalanos ismertetése:
Az éplilet egy cca. 100 éves szabadon allé épiilet.

Az éplilet eredetileg egy polgari villa lehetett, késébb az MHSZ épileteként szolgalt
Jelenleg hasznalaton kivil van.
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A Széchenyi utca feld|

Udvari homlokzat

Az épllet foldszint, emelet és tetbtér szintekkel épdilt.

A foldszint ko falakkal, az emelet kisméreti tégla falazattal készult.
Az éplilet fels6 szintje fa Manzard fedélszékkel kialakitott tetétér.
Fedés: hodfarka cserép.
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A meglévé szerkezetek dllaga a szemle alapjan:

1.- Alapozas: Az éplileten alapozasi problémakra utalé kdrosodas (repedés, stillyedés) nem
tapasztalhato.

2.- Falazatok:
Az éplilet falazatai mind a ké mind a tégla falak épek, mozgésra, tllterhelésre utald jelek

nem tapasztalhatok.

Két helyen a lépcséhaznal és a bejarati timpanon nyugati oldalan beézasi kéarok
tapasztalhatok. Ezek a falazat teherbirdsét jelen allapotukban nem rontjak veszélyesen, de
azonnali beavatkozas szikséges, ha az atazott falak és habarcs szétfagynak, és
teherbirasuk leromlik.
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3.- Fodémek:
3a.- A foldszint feletti vasbeton fddém allapota megfelelé. A vasbeton lépcsé
allapota megfeleld

3b.-Az emelet feletti fa fodémen, a bejarat melletti timpanon és bevilagitd ablaknal a
badogozas hibaja miatt folyamatos a bedzas. Ennek kdvetkeztében a vakolat és a stukatoér
leesett egy 1m2-es terlleten

A gerendaveg karosodott, a fddémen azonnali beavatkozas sziikseges.
A gombas korhadt gerendavég omlasveszélyes. Csere szilkséges. A padlast ezen a
szakaszon hasznalni tilos!

4.- Tetészerkezet: =

Manzard fedélszék allapota az északi homlokzaton (Széchenyi utca feldl) nem
megfeleld.
A félkor ablakoknal és a timpanon mellett folyamatos a beazas.

Megallapitasok:
Az épiilet alap, fal és vasbeton szerkezetei megfelelé allapotban vannak.

Az éplilet tetéfedése beazik.
A beazas oka:
- a badogozas hibaja
- a lecsuszott, torétt cserepek.

A beazéas miatt a fa fedélszék és a fa fodém északi fal feléli vége korhadt, vizzel telt
gombakarosodott.

Az éplilet korll tartézkodnl balesetveszélyes a lecsUszott cserepek miatt.

Azonnal szilkséges intézkedések:
Az ingatlant a megcsuszott cserepek miatt le kell zarni és a veszélyre figyelmezteté tablat

kell kihelyezni.
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Egy éven beliil, illetve hasznalat megkezdése elétt szilkséges intézkedések:
A foldszint feletti fa fodém, a fa fedélszék beazas miatt karosodott elemei (jellemzben az

északi homlokzat felett) elbontandoék és cserélendok.

Mivel a fert6zés az északi homlokzat teljes szélességében tapasztalhato a
gyakorlatban az emelet feletti fodém és tetdszerkezet teljes bontasa és Ujraépitése

javasoli.

A gomba kérosodés konkrét tipusanak, és a feltjitasnal a megmarado, esetleg
visszaépitendd faanyagon sziikséges védekezés meghatérozaséra faanyag védelmi
szakvélemeny készitését javaslom.

Celldémdlk, 2023. 12. 01.
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Szabo Péter
Tartészerkezeti szakérté






