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I. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

2020 augusztusaban a Celldémolki Onkormanyzat tervezdiroddnkat bizta meg a varos
négy teriiletének vonatkozasaban sziikségessé valo Teleptlésszerkezeti Terv (TSZT),
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (SZT)
modositasanak elkészitésével.

Az érintett terliletek mddositasi igényei az idei év soran beérkezd kérelmek alapjan
mertiltek fel. A képvisel6testiileta 9/2020. (II. 12.) szamu, a 42/2020. (VIL. 15.) szamu és
a 74/2020. (IX.16.) szamu hatarozatokban fogadta el a kérelmeket és kérte fel a
polgarmestert a tervezési munka elinditasara vonatkozo 1épések megtételére. A rendezési
eszk6zok modositasa kapcsan felmeriilé koltségek finanszirozasara egytlittmiikodési
megallapodas megkotésére keriilt sor a kérelmezdkkel.

II. ELJARASREND, TERVEZES MENETE

Celldomolk hatalyos teleptilésrendezési tervei 2006-ban késziiltek, az akkori jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen (,régi rendszerben”). A Kormany 2012-ben megalkotta a
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletet ,A telepiilésfejlesztési koncepciordél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl”, melynek kapcsan a teleptiléstervezésre
vonatkoz6 el6irasok helye és tartalma megvaltozott.

Korabban:

e A 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél (Etv.)
tartalmazta a telepiilésfejlesztési dokumentumok és a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait,

e 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkozok
jelmagyarazatat.

Mig uj telepiilésrendezési eszkozok készitésekor mar a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend.
el6irasait kell figyelembe venni, addig a kormdanyrendelet atmeneti rendelkezései
lehet6vé teszik, hogy a 2012. december 31-én hatalyban 1évé, tovabba a 2012. december
31-ét megel6zéen hatalyban 1évd jogszabalyok alapjan elfogadott ,régi rendszeres”
teleptilésrendezési eszk6zok 2021. december 31-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rend. eljarasi szabalyai és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval
torténjen meg (314/2012. (X1. 8.) Korm. rend. 45. § (2) alapjdn).

Jelen modositds tehdat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend eljdrdsrendje szerint, de a
JTégi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak

alkalmazasaval torténik.



Meg kell emliteni ugyanakkor azt is, hogy a ,régi rendszerben” késziilt rendezési tervek
2021. december 31-ét kovetéen mar nem alkalmazhatéak, igy a kézeljovében varhato,
hogy az onkormanyzat a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozodan elkészitteti a
telepiilésrendezési tervek ,Uj rendszer” szerinti feliilvizsgalatat.

Jelen telepiilésrendezési tervek modositasa a hatalyos jogszabalyok szerint un. ,teljes
eljarasban” zajlik, a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 36-43. §-ban részletezett
eljarasrend szerint.

Az eljaras szakaszai:

a) el6zetes tajékoztatasi,

b) véleményezési,

c) végs6 szakmai véleményezési,

d) elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz.

Jelen dokumentacié az b) pont szerinti véleményezési eljarasi szakaszra készitett
dokumentum. A véleményezési eljaras soran a varos polgarmestere a jelen, Un.
2. tablazat) és partnereket meg kell, hogy keresse. Ebben a megkeresésben felkéri az
illetékes allamigazgatasi szerveket, hogy a jogszabalyi helynek megfelel6en - 30 napon
beliil - irasos allasfoglaldsukban ismertessék a feladat- és hataskorébe tartozé
kovetelmények megallapitasat. A vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi
hivatkozdassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a
polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet kell késziteni. A
véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet
is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasardél vagy el nem fogadasarol
a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével. A koronavirussal 6sszefiiggésben hozott intézkedések kapcsan a hatalyos
eljarasi rend valtozhat. Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban a polgarmester az el6zetes
tajékoztatét megkiildte az eljarasban érintett partnereknek (az énkormanyzat 23/2017.
szamu rendeletében megallapitott partnerségi egyeztetés szabalyai szerint), az
allamigazgatasi szerveknek (314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 9. melléklet szerint, lasd 1.
tablazat) és az érintett teriileti, teleptilési onkormanyzatoknak. A véleményezésre
rendelkezésre all6 id6 21 nap volt, 6sszesen 13 valasz érkezett be a 2. tablazat szerint. Azt
az eljarasban érintettet, aki az elGzetes tajékoztatasi szakaszban megkiildott
tajékoztatéhoz hataridon belil nem adott véleményt vagy nyilatkozott arrdl, hogy az
eljarasban nem kivan részt venni, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem Kkell értesiteni. Az
el6zetes tajékoztatas a 2020. évi LVIIL. torvény a veszélyhelyzet megszlinésével
Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrél 165. § (2) c) alapjan
elektronikus uton, az 6nkormanyzat honlapjan (www.celldomolk.hu) tortént meg oktober
13-an. Az egyeztetést lezar6 dokumentumot lasd a terviratok kozott.
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Egyeztetési eljarasban résztvevo
allamigazgatasi szerv
Allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei
korméanyhivatal

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorben megyei kormanyhivatal

Nemzeti park igazgatosag
Teriileti vizvédelmi hatdsag

Tertileti viziigyi hatdsag

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Tertileti viziigyi igazgatasi szerv

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosag
Népegészségiigyi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedésért felels miniszter

a) légikozlekedési hatdsag, b) katonai légiligyi
hatésag

Oroékségvédelmi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal

Kozlekedési hatosagi hataskorében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatal
Ingatlaniigyi, foldiligyi igazgatasi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal
Erdészeti hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi K6zpont

Honvédelmért felel6s miniszter

Févarosi és megyei rendér-fékapitanysag
Banyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatsag
Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Egyeztetési szakteriilet

Telepiilésfejlesztés, teriiletrendezés,
telepiilésrendezés, telepiiléskép védelem
Koérnyezetvédelem, természet- és tajvédelem

Természet- és tajvédelem
Vizvédelem
Vizgazdalkodas

A vizek védelmeével, illetve kartételeinek
elharitasaval 6sszefligg6 alapvetd szempontok
teljestilése, a kornyezet- és természetvédelmi
kovetelményekre figyelemmel

A vizek védelmével, illetve kartételeinek
elharitasaval 6sszefliggd alapvetd szempontok
teljestilése, a kdrnyezet- és természetvédelmi
kovetelményekre figyelemmel

Polgari védelem, iparbiztonsag

Kozegészségligy

Kozlekedés: gyorsforgalmi utat, kozuti
hataratkelGhelyet, szintbeli kozuti-vasuti atjarot
érintd teleptilésrendezési eszkoz esetében
Kozlekedés: vasuti palyahaldzatot, viziutat érint6
telepiilés esetében

kozlekedés: 1égi kozlekedéssel érintett telepiilés
esetében:

a) polgari célu légikozlekedés tekintetében

b) allami célu légikozlekedés tekintetében
Régészeti 6rokség és miiemléki érték, vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriilet védelme
kozlekedés: a 12. pont kivételével minden kozuti
kozlekedési ligyben

Foldvédelem

Erdoérendezés, erd6védelem

Honvédelem
Hatarrendészet

Banyaszat, geoldgia, morfologia, csuszasveszély
Hirkozlés

Nuklearis biztonsag és balesetelharitas az Orszagos
Atomenergia Hivatal hivatalos honlapjan kézzétett
telepiilések elhelyezkedése szerinti teriiletek
esetében

Természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelme

Yy

1. tdblazat: A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsdban résztvevd dllamigazgatdsi
szervek a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rend. 9. melléklet szerint
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Allamigazgatasi szerv

Valasz

Tovabbiak-ban
részt kivan

Vélemény
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15

Vas Megyei Kormanyhivatal Allami
F6épitészi Iroda

Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi F6osztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

Orségi Nemzeti Park Igazgat6sag

Nyugat-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag
Szombathely

Vas Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Vas Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly

ITM Léginavigacids és Reptl6téri Hatosagi
F6osztaly

Vas Megyei Kormanyhivatal K6zl, M{isz-i
Engedélyezési Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly, Kozlekedési és
Utépitési Osztaly

Vas Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly

Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi F6osztaly
Foldmiivelésiigyi Osztaly

Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti
Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Osztaly

Vas Megyei Renddr-Fékapitanysag

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi
F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag
Soproni Hatésagi Iroda

AN

AN NI N NI N S N N NI N NI N N

venni

N S

O NIANNES

AN

v

Nem nyilatkozott

x
x
v

Részletes tajékoztatas a
modositassal
kapcsolatban

Egyetért

Egyetért
Egyetért

Nem tett észrevételt
Egyetért

Egyetért

Egyetért

Egyetért

Egyetért
Egyetért
Egyetért

Egyetért

2. tdbldazat: Az elGzetes tdjékoztatdsi szakaszra beérkezett vélemények dsszefoglaldsa
(A beérkezett vdlaszok teljes terjedelemben a terviratok kézétt taldlhaték meg.)

Az el6zetes véleménykérési szakaszban megkeresett 15 db allamigazgatasi szervbdl
13 db adott valaszt, ebbdl csak a Vas Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Irodaja

” s

(tovabbiakban Allami Féépitész) tett érdemi észrevételt. Ezen kiviil a dokumentaciét a
szomszédos telepililési és a megyei Onkormanyzatnak is meg Kkellett kiildeni
véleménykérés céljabol. A megyei 6nkormanyzat valaszolt, ,a mddositassal kapcsolatban
nem emel kifogast”.



Az Allami F6épitész észrevételeire az alabbi, megrendel6ovel egyeztetett tervezdi
valaszokat adjuk:

Altalanos észrevételek:

Eszrevétel ,Az 6nkormdnyzati f6épitész tartalmat meghatdrozé feljeqyzése, valamint
az elhagyott tartalmi elemek indokldsa a késziilé6 megalapozd, aldtdmaszté
javaslat mellékletének részét képezi.”

Valasz A f6épitész tartalmat meghatarozd feljegyzése megtalalhatd jelen
dokumentacié mellékleteként.

Az egyes modositasokkal kapcsolatos észrevételek:

1. modositas:

Eszrevétel ,javaslom megvizsgdlni, hogy hol sziikséges, indokolt a telekméret
beépithetdségével kapcsolatos szabdlyok megvdltoztatdsa. Amennyiben a
mddositds indokoltsdga nem érint minden teriiletet, ugy kiilén jelkulcs
bevezetés vdlhat sziikségessé.”

Valasz Mivel a Kko épitési 6vezetben talalhaté ingatlanok mérete és funkciéja is
igen valtozatos, ezért a véleménnyel egyetértve a garazsoknak uj épitési
ovezet bevezetését javasoljuk

2. modositas:

Eszrevétel ,A Sdgi utca két oldalrél szabdlyozdsi vonallal van 32 méter szélesre
szabdlyozva. Nem lehet csak egy szakaszan levenni réla a szabdlyozasi
vonalat. ...

Erdemes lenne feliilvizsgdlni a 32 méter széles ut-kiszabdlyozdst, az
idokdzben mért, vagy tapasztalt forgalmi adatok alapjdn.”

Valasz Az észrevétellel részben egyetértiink. A Sagi Ut ezen szakaszan a
szabalyozasi szélesség 16 m. A szabalyozasi vonalat jelen eljaras nem
modositana, csak az épitési vonalat. Az épitési vonalat a lakdovezet
mentén megtartanank, mert els6sorban a lakéépiiletek hatrahizasa volt
a tervezdi és onkormanyzati szandék, hogy a Sagi ut zajatdl - legalabb
pszichésen - 6vjak az ottéléket, tovdbba a Sagi ut menti telkeken
indokoltan kialakul6, részbeni intézményi-kereskedelmi hasznalat
esetén az el6kertben parkolasra legyen lehet4ség.

Eszrevétel ,Elképzelhetd, hogy a tervezett parkoldkialakitdst nem is lehet 10%-0s
zéldfeliilettel létrehozni.”



Valasz

Eszrevétel

Valasz

A paraméterek a tervezdk altal rendelkezésiinkre bocsajtott szamitasok
és igények alapjan torténtek, mely szerint a 10%-os zoldfeliilet
megvalosithato

,Felhivom a figyelmet az OTEK 42.§ (6) bekezdésében foglaltakra, miszerint
a telken a gépjdrmiitdroldkat elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvaldsitani.”

Arendezési terv lehetdséget ad a parkolas felszini megoldasara is, ez nem
all ellentétben az OTEK hivatkozott bekezdésével, annak megismétlése,
szigoritasa nem sziikséges.

4. modositas:

Eszrevétel

Valasz

Eszrevétel

Valasz

JAltaldnosan hivndm fel a figyelmet arra, hogy a HESZ 28. § (2)
bekezdésének madositdsa a telepiilés teljes kézigazgatdsi tertiletén 1évd
0sszes beépitésre szdnt tertiletet érinti - ezért dltaldnos kiterjesztését
megfontoldsra javaslom, illetve részletesen indokolni sziikséges.”

A fent emlitett jogszabaly modositasat tervezdi részrdl sem tartjuk a
legjobb megoldasnak. A médositasi szandék a dokumentacidban szerepl6
0102/26 és 0112/6 hrsz-a Gip-sz/3 terliletek beépithetésége kapcsan
mertilt fel. A megoldas viszont nem a telepiilés egészét érintd altalanos
el6irds modositasa, hanem az épitési 6vezet mddositasa az érintett két
telek esetében.

Az egyes telkekre vonatkozoan kiiloén épitési szabdlyok meghatdrozdsa -
kiilénésen a 4. szamu mddositds esetében — nem tartom szakmailag jarhato
utnak. A telkenkénti eltéro szabdlyozdsok szomszédos telkeken az épitési
jogok korldtozdsdhoz, az élhetdé lakdkérnyezet sériiléséhez vezethetnek,
ami az Etv. 7. §-ba iitkézik.”

A Gip-sz/2-3 oOvezetek nagytelkes ipari gazdasagi teriiletek, melyek
paramétereinek ez a két telek nem felel meg. Az érintett haromszog alaka
telkektdl délre az ut tuloldalan megtalalhaté a Gip-sz/1 kistelkes ipari
gazdasagi tertllet ovezete is, igy a két telek ezen Ovezetbe atsorolasa
szakmailag megalapozott.
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III. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES A
TERVEZESI FELADAT BEMUTATASA

- *)‘\\\“,__—!—\—!‘!‘/ll\--
- LA
L

*934/2;935;936/2;936/3; 936/5; 936/6;
936/8; 936/9; 936/11; 936/13;936/14;936/15;

*1684/3; 1684/4; 1684/5;

+ 1364/3;1364/4; 1364/5;|1364/6; 1364/7;1364,
1364/9; 1364/10;-1364/11;:1364/13;1364/25;

: +1093/68, 111474, 1093/13 hrsz

Garazssor elhelyezhetdsege

1280/1;1283;1284 hrsz

Aruhaz hévithetdségének
lehetové tétele

: 0355/48 hrsz

Napelempark
ovezeti atvezetése

0112/6, 0102/26 hrsz
: Kialakithato legkisebb

telekméret feliilvizsgalata
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() JELU GARAZSOK TERULETE

Jelenleg a K-ko épitési 6vezetben talalhat6 ingatlanok funkcidja és mérete is eltérd, valamint
a Helyi Epitési Szabalyzat ezen épitési ovezetre vonatkozé elirdsa a vasiti és kozuti
tomegkozlekedési és/vagy arufuvarozasi jarmiivek karbantartasaval kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére vonatkozik, ezért a garazsok elhelyezésére 1j Kko-g jelii épitési

Ovezetet vezetiink be.

1. TERULET - Kodaly Zoltan u. vége
— ‘3‘ b |

oo
.

Ortofotd 2020.

HRSZ: 1093/68, 1093/13, 1114/4.

A teriileten jelenleg egy gardzsokkal beépitett, egy beépitetlen, hasznositatlan, fiives-fas telek,
valamint egy kdzmdiitelek talalhatd. A beépitetlen telek nagysaga mintegy 1200 m2, szélessége
23 m, mely nem felel meg a hatalyos el6irasoknak (kialakithat6 legkisebb telekméret: 3000 m2,

legkisebb kialakithat6 telekszélesség: 40 m).
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HRSZ: 934/2; 935; 936/2; 936/3; 936/5; 936/6; 936/8; 936/9; 936/11; 936/13; 936/14;
936/15.

A teriileten két telek kivételével garazssorok allnak. Az északi két ingatlan szabdlyozasi
vonallal érintett, jelenleg lakéépiiletek (kereskedelmi-szolgaltaté funkciéval) talalhatéak

rajtuk. A telkek mérete az 1000 m2-t nem haladja meg.
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3. TERULET - Aprilis u. vége

Ortofoto 2020.

HRSZ: 1684/3; 1684/4; 1684/5.
A mintegy 400-800 m2 kozotti telkeken garazssorok helyezkednek el.

4. TERULET - Epit6k vtja - Harsfa utca sarok

== | ' E: X ! s -
TV, ot AR

Ortofotd 2020.
HRSZ: 1364/3; 1364/4; 1364/5; 1364/6; 1364/7; 1364/8; 1364/9; 1364/10; 1364/11;
1364/13; 1364/25.
Egy nagyméretli tombtelken (,usztaté telken”) 4&ll6, viszonylag aprd, 250-300 m2-es

uszoételkeken garazsok talalhatéak, melyet a Szabalyozasi terv 0sszevonni javasol egy nagy
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telekké, marcsak azért is, hogy ne az 6nkormanyzatnak kelljen fonntartania az tisztato telek
kozteriiletét.

A K-ko6 EPITESI OVEZET HATALYOS ELOIRASAI

A hatdlyos telepiilésrendezési terv kozlekedési épitmények teriilete” (Kko) épitési ovezetbe
sorolja a fenti teriileteket, melyek a HESz el6irasa szerint vasuti, koziti tomegkozlekedési
vagy arufuvarozasi jarmiivek karbantartasaval kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

Legkisebb kialakithaté telek tertilete: 3000 m?2
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 40 m
Max. beépithetség terepszint felett: 40 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 30%
Max. szintterilet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassag: 12,5m
Min. épitménymagassag: 3,5m

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A tervezett mddositas a 1093/68 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu telek kapcsan mertilt fel,
ahova egy vallalkozé garazssor elhelyezését tervezi. A tervezett beruhdzas megvaldsitasa a
Kko jelii épitési 6vezet el6irdsai és a telek paraméterei miatt jelenleg nem lehetséges.

Mivel a Kko épitési 6vezetbe jelenleg a garazs funkcié mellett attdl 1ényegesen eltéro vasuti
funkcioju teriiletek is tartoznak - melyek telekméret tekintetében is jéval nagyobbak - ezért
amodositasi dokumentacié a tervezett és meglévo garazsoknak megfelel6 4j épitési ovezetet
vezet be.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A beruhazas a telepiilésképet varhatéan negativan nem befolyasolja. A tervezett garazssor
megvaldsulasa esetén a jelenleg fiives-fas teriilet zoldfeliileti ardnya csokkeni fog. A
mddositas a kornyezet allapotaban nem okoz jelentds valtozast, azonban a telken keletkezd
csapadékviz artalommentes elvezetésének vagy elhelyezésének megoldasa a hatdlyos
jogszabalyoknak megfelelden sziikséges lehet.

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett Kko-g épitési ovezetének elbirasai a mar meglévé és a tervezett garazsok épitési
paramétereknek megfelel6en az alabbi médon alakulnak:

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m?
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: -
Max. beépithetség terepszint felett: 40 %
Max. beépithet&ség terepszint alatt: 60 %
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Min. zoldfeliilet: 40 %

Max. szinttertlet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassag: 6,0 m
Min. épitménymagassag: 35m

TERULET - Sagi it 22-26. (HRSZ: 1281; 1280/1; 1283; 1284

¥
..

Ortofotd 2020

A 1281 hrsz-u telken jelenleg egy 3 szintes lakdépiilet all (12 lakassal), melynek foldszintjén
Spar aruhaz lizemel. A telek beépitetlen része f6ként parkoloként kertilt kialakitasra, a telek
zoOldfeliilete a 10%-ot alig éri el. A 1280/1 és a 1284 hrsz-u telek beépitetlenek, a 1283
ingatlanon foldszintes lakéépiilet all.

HATALYOS ELOIRASOK

A hatalyos szabalyozasi terv a telkeket ,zartsord beépitésii kisvarosias lakotertilet” (Lk-z)
Ovezetbe sorolja, mely alaprendeltetésként lakoépiilet, szallashely szolgaltatd, vendéglatd
épilet elhelyezésére szolgal, de kiegészit6 rendeltetésként a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek is 1étesithetdk.

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 12 m
Max. beépithetéség terepszint felett: 60 %
Max. beépithetéség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 20 %
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Max. szintteriilet: 1,5 m2/m?2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

A szabdlyozasi terven szabalyozasi és épitési vonal is érinti a telkeket. A hatdlyos tervnek

megfeleld telekalakitidsok még nem torténtek meg és a meglévd épiilet homlokzata sem a
meghatarozott épitési vonalon all.

MODOSITASI CEL, FELADAT

A modositas célja, a Spar aruhaz bévitésének lehet6vé tétele olyan mddon, hogy az eldirt
szamu parkoldhely kialakitasa és a telepiilésképi illeszkedés biztosithato legyen. Sziikséges
a szabalyozasi tervrol az érintett telkek vonatkozasaban a kotelezo6 épitési vonalat levenni,
igy a bévitmény telepiilésképileg sokkal el6ny6sebben, a jelenlegi épiilettel egy vonalban tud
megvalésulni. Sziikséges tovabba mind a TSZT, HESZ és SZT vonatkozasaban is a telkeket Lk
(kisvarosias lakd) helyett Vt (telepiiléskozponti vegyes) 6vezetbe sorolni, hogy a legkisebb
zoldfeliileti arany az el6irt 20% helyett a jelenleg is biztositott 10% lehessen, ezzel pedig a
bévitéshez sziikséges parkolasi tobblet is biztosithato legyen.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A tervezett allapot a jelenleg hatdlyos tervekben meghatarozottaktél és a mar kialakult
paraméterektdl lényegesen nem tér el. Az lizlet bévitése (mintegy 200-250 m2-rel) a
tertileten tobblet forgalmat (terhelést) generdl, de az igy keletkez6 parkolasi igényét az
ujonnan elhelyezendd parkolé ki is elégiti. Az Gj parkolohelyek nem a meglévé parkold
bovitésével keriilhetnek kialakitadsra, hanem a 1283 és 1284 hrsz-u ingatlanokon
valésulhatnak meg (természetesen a telkek Osszevonasaval), ezzel a gépkocsiforgalmat
jobban elosztva. Az Ovezeti atsoroldssal a zoldfelilletek mennyisége kismértékben
csokkenhet.

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett allapot szerint a teriilet Vt-Z/1 épitési ovezetbe keriil, melynek paraméterei az
alabbiak:

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 16 m
Max. beépithetség terepszint felett: 60 %
Max. beépithet6ség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 10 %
Max. szinttertilet: 1,8 m2/m?2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 6,0 m
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(® TERULET - Kiilteriilet, Kismezé (HRSZ: 0355/48)

0364/9

0355/47

Az érintett telken a Maipori Solar Kft. napelemes kiser6miives beruhazast valdsitott
meg, mely 2020-t6]l meg is kezdte miikddését. Az ingatlan kozvetlen kozelében
els6sorban mez6gazdasagi miivelés alatt all6 foldtertletek talalhatoak.

HATALYOS ELOIRASOK

A hatdlyos rendezési tervek az ingatlant gazdasagi erdéteriiletként (Eg) soroljak be.
A gazdasagi erd6k alaprendeltetése erd6gazdalkodas és vadgazdalkodas, a telkeken
ezekkel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 100.000 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 1%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 1%
Min. zoldfeliilet: 90 %
Max. szinttertilet: -
Max. épitménymagassag: 10,5 m
Min. épitménymagassag: 3,5m
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MODOSITASI CEL, FELADAT

Az OTEK 32. § (3) bekezdése megengedi, hogy a 0,5 MW-nal kisebb névleges
teljesit6képességti, villamos energiat termelé erémt a HESZ rendeltetést, valamint a
beépitettség legnagyobb meértékét meghatarozo eldirasaira valo tekintet nélkiil
elhelyezhet6 legyen - tobbek kozott - gazdasagi erddteriilet ovezetben. Eldirja
tovabba azt is, hogy az igy (telepiilésrendezési eszkdéz modositasa nélkiil)
megvaldsult erdmi miivelés aldl kivett teriiletet a term6fold igénybevételét kovetd
1 éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant tertiletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni.
A beruhazas a jogszabalyi lehet6ségeknek koszonhet6en mar megvalosult, a
modositas célja a kormanyrendelet el6irdasanak megfeleld kiilonleges beépitésre
nem szant tertiiletbe val6 atsoroldsa mind a TSZT-ben, mind pedig az SZT-ben.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A fentieknek megfelelGen tervezett allapotrol és varhaté hatasrél nem beszélhetiink.

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett allapot szerint a teriilet K-En épitési dvezetbe keriil, melynek paraméterei az
alabbiak:

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 10.000 m2
Legkisebb kialakithaté telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 2%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 2%
Min. zoldfeliilet: 60 %
Max. szinttertlet: 0,1 m2/m2
Max. épitménymagassag: 6,0 m

Min. épitménymagassag: -
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Az érintett telkek a Papai utca mellett, a tervezett belterililethatar kozvetlen
kozelében talalhatoak. A kisebben lakdépiilet all, a masik telek jelenleg beépitetlen,
fiives tertlilet. A telkek nem érik el a beépithetéség feltételeként megszabott
telekméretet, 3000 m? alattiak.

HATALYOS ELOIRASOK

A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlanokat nagytelkes ipari tertletbe (Gip-sz/3)
sorolja. A nagytelkes ipari épitési dvezetben alaprendeltetésként jelentds zavaro
hatas nélkiili ipari épiiletek és rendeltetési egységek helyezhet6k el. Az épitési
ovezetben meghatarozott paraméterek a kovetkezdk:

Legkisebb kialakithaté telek teriilete: 4000 m?
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 50 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 25%
Max. szintterilet: 1,2 m2/m2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m
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MODOSITASI CEL, FELADAT

A modositas célja a Gip-sz/3 ovezet pityervari részén elhelyezkedd, jelenleg a
beépithet6ség feltételeként megallapitott legkisebb telekméretet (6vezetben
kialakithato telekméret 80%-a) el nem érd telkek beépithetdségének eldsegitése. A
tervezési folyamat soran vizsgaltuk, hogy a Gip-sz/3 Ovezet paraméterei
modositanddk-e, vagy csupan a kisebb telekmérettel rendelkezé ingatlanok dvezeti
atsorolasa indokolt (kistelkes ipari teriiletbe). Mivel a teljes 6vezet paramétereinek
csokkentése nem kivant tertileten is a telkek elaprézdédasanak veszélyét rejtheti
magaban, ezért a ,beragadt” ingatlanok olyan épitési dvezetbe valé atsorolasa
mellett dontottiink, melyben a kornyezetében taldlhaté, hasonlé adottsagokkal
rendelkezd teriiletek is vannak (Gip-sz/1 kistelkes ipari teriiletek).

A médositasok a TSZT-t nem, csak az SZT-t és a HESZ-t érintik.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A médositas hatasara a jelenleg beépitetlen 0102 /26 hrsz-u telek beépithetévé valik,
ezzel csokken a jelenlegi zoldfeliileti boritottsdg az Ovezeti paraméterekben
megallapitottak alapjan (minimum 25%). A modositas elGsegiti a jelenleg
lakéfunkciéja 0112 /6 hrsz-u ingatlan funkciovaltasat, fejleszthet6ségét is.

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett allapot szerint a teriilet Gip-sz/1 épitési ovezetbe keriil, melynek
paraméterei az alabbiak:

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 1.500 m?
Legkisebb kialakithaté telek szélessége: 30 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 30 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 25%
Max. szintteriilet: 1,2 m2/m2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m
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VALTOZASOK BEMUTATASA

& 1]
Tl

i

* 934/2;935; 936/2; 936/3; 936/5; 936/6;
936/8;936/9; 936/11; 936/13;936/14; 936/15;

* 1684/3; 1684/4; 1684/5;

= 1364/3; 1364/4;1364/5;1364/6; 1364/7; 1364/
1364/9; 1364/10;1364/11;1364/13;1364/25;

: * 1093/68, 1114/4;1093/13 hrsz

Garazssor elhelyezhetosege

1280/1;1283;1284 hrsz

Aruhaz bovithetdségének
lehetové tétele

: 0355/48 hrsz

Napelempark
ovezeti atvezetese

: 0112/6,0102/26 hrsz
Kialakithato legkisebb

telekméret feliilvizsgalata
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()) JELU GARAZSOK TERULETE
GARAZS TERULETEK SZT VALTOZASAI
1. TERULET - Kodaly Zoltan u. vége (HRSZ: 1093/68,1093/13, 1114/4)

Hatalyos Szabalyozasi Terv, B-16 szelvény
R & 1093/2¢ 109371 1093,'nu

., sz/ | a0 |40 |
|3ooo| 30 |

e

Modositott Szabalyozasi Terv, B-16/M szelvény

Lhud peepitete’
d o yariet
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2. TERULET - Zalka Maté u. és Dr. Szomraky Zoltan u. altal hatarolt teriilet

(HRSZ: 934/2; 935; 936/2; 936/3; 936/5; 936/6; 936/8; 936/9; 936/11; 936/13;
936/14; 936/15)
Hatalyos Szabalyozasi Terv, B-12 szelvény

0

Vk- Sz | 40 ‘ 1,5 ‘
sz1/ 10,5 [1000] 30 |

970
kbzépiskola

ky Zoltanu. ™

-~ Dr.Szomr

Vk- Sz | 40 | EI,S |
\sz1/ 105 |1nno| d0 |
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Modositott Szabalyozasi Terv, B-18/M szelvény

LU

Lh ud gép "— ‘ l\l
JI« I“ \ “. ‘.\
(. l‘ksz “ 40

] - 'w. 1’q

\E:Iy 95 Bl 1 500 | 2 0¢

——— - \I

1684/3 _ ‘\ |
—AT | _ 3 40 \go | \", .!
l‘ -" Lh ud gép kd- — 5 | I“

L 6 0 ] 600 l 40 \
b ‘ '. 168414 |
— 1684/1 B
1682

Az | 30 | 1,2
10,5 [1500| 25

25



4. TERULET - Epit6k titja - Hirsfa utca sarok

(HRSZ: 1364/3; 1364/4; 1364/5; 1364/6; 1364/7; 1364/8; 1364/9; 1364/10;
1364/11; 1364/13; 1364/25)

Hatalyos Szabalyozasi Terv, B-19 szelvény
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GARAZS TERULETEK TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI

1. TERULET - Kodaly Zoltin u. vége
Hatalyos TSZT belteriileti lapja* TSZT modositott belteriileti lapja

TERULET - Zalka Maté u. és Dr. Szomraky Zoltan u. altal hatarolt teriilet
Hatalyos TSZT belteriileti lapja TSZT modositott belteriileti lapja

3. TERULET - Aprilis u. vége
Hatalyos TSZT belteriileti lapja* TSZT modositott belteriileti lapja

4, TERULET - Epit6k titja - Harsfa utca sarok
Hatalyos TSZT belteriileti lapja TSZT modositott belteriileti lapja
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A Kkoé EPITESI OVEZET HATALYOS ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési terv ,kozlekedési épitmények teriilete” (Kko) épitési dvezetbe
sorolja a fenti teriileteket, melyek a HESz el6irasa szerint vasuti, koztti tomegkézlekedési vagy
arufuvarozasi jarmiivek karbantartasaval kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 3000 m?2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 40 m
Max. beépithet6ség terepszint felett: 40 %
Max. beépithet6ség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 30 %
Max. szintteriilet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassag: 12,5m
Min. épitménymagassag: 3,5m

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett Kko-g épitési Ovezetbe a mar meglévé és a tervezett gardzsok épitési
paramétereinek megfeleGen az aldbbi m6don alakulnak:

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: -
Max. beépithetdség terepszint felett: 40 %
Max. beépithet6ség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 40 %
Max. szintteriilet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassag: 6,0 m
Min. épitménymagassag: 3,5m

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A beruhézas a telepiilésképet varhatéan negativan nem befolyasolja. A tervezett garazssor
megvaldsulasa esetén a jelenleg fiives-fas teriilet zoldfeliileti aranya csokkeni fog. A mddosités
a kornyezet allapotaban nem okoz jelentds valtozast, azonban a telken keletkez6 csapadékviz
artalommentes elvezetésének vagy elhelyezésének megolddsa a hatalyos jogszabalyoknak
megfelel6en sziikséges lehet.

* A jelolt teriiletek esetében a hatalyos TSZT hibas teriiletfelhaszndalast allapit meg, ami nincs
0sszhangban a hatalyos SZT-vel (a Kko teriileteket a szomszédos lakéteriiletnek megfelel
szinezéssel dbrazolja).
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(:) TERULET - Sagi it 22-26. (HRSZ: 1281; 1280/1; 1283; 1284

Hatalyos Szabalyozasi Terv, B-15 szelvény

1828  Lhudgar
|
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(:) TERULET - Sagi it 22-26. (HRSZ: 1281; 1280/1; 1283; 1284)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv Telepiilésszerkezeti Terv modositott
belteriileti lapja belteriileti lapja

HATALYOS ELOIRASOK

A hatdlyos szabdlyozasi terv a telkeket ,zartsort beépitésii kisvarosias lakoétertilet” (Lk-z)
épitési Ovezetbe sorolja, mely alaprendeltetésként lakoépiilet, szallashely szolgaltatd,
vendéglatd épiilet elhelyezésére szolgdl, de kiegészitd rendeltetésként a helyi lakossag
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato épiiletek is 1étesithetk.

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m?2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 12 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 60 %
Max. beépithet6ség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 20%
Max. szintterilet: 1,5 m2/m?2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

A szabalyozasi terven szabalyozasi és épitési vonal is érinti a telkeket. A hatalyos tervnek
megfelel6 telekalakitdsok még nem torténtek meg és a meglévo épiilet homlokzata sem a
kotelez6 épitési vonalon all.

P

TERVEZETT ELOIRASOK

A tervezett allapot szerint a teriilet Vt-Z/1 épitési dvezetbe Kkeriil, melynek paraméterei az
alabbiak:

Legkisebb kialakithatd telek tertilete: 600 m2
Legkisebb kialakithaté telek szélessége: 16 m
Max. beépithetéség terepszint felett: 60 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 10 %
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Max. szinttertilet: 1,8 m2/m?2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 6,0 m

Az érintett telkek esetében az épitési vonal torlésre kertilt.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A tervezett allapot a jelenleg hatalyos tervekben meghatarozottaktdl és a mar kialakult
paraméterektdl lényegesen nem tér el. Az lizlet bovitése (mintegy 200-250 m?2-rel) a
teriileten tobblet forgalmat (terhelést) general, de az igy keletkezd parkolasi igényét az
tjonnan elhelyezendd parkolé ki is elégiti. Az 4j parkoléhelyek nem a meglévé parkold
bovitésével keriilhetnek kialakitdsra, hanem a 1283 és 1284 hrsz-u ingatlanokon
valosulhatnak meg (a telkek 6sszevonasaval), ezzel a gépkocsiforgalmat jobban elosztva. Az
Ovezeti atsorolassal a zoldfeliiletek mennyisége kismértékben csokkenhet.
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(@ TERULET - Kiilteriilet, Kismezé (HRSZ: 0355/48)
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(@ TERULET - Kiilteriilet, Kismezé (HRSZ: 0355/48)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv Kiilteriileti lapja

33



HATALYOS ELOIRASOK

A hatalyos rendezési tervek az ingatlant gazdasagi erdétertiiletként (Eg) soroljak be.
A gazdasagi erd6k alaprendeltetése erd6gazdalkodas és vadgazdalkodas, a telkeken
ezekkel kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

Legkisebb kialakithato telek tertilete: 100.000 m2
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 1%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 1%
Min. zoldfeliilet: 90 %
Max. szinttertilet: -
Max. épitménymagassag: 10,5 m
Min. épitménymagassag: 3,5m
TERVEZETT ELO{RASOK

A tervezett dallapot szerint a teriilet K-En épitési Ovezetbe Kkeriil, melynek
paraméterei az alabbiak:

Legkisebb kialakithaté telek teriilete: 10.000 m2
Legkisebb kialakithatd telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 2%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 2%
Min. zo6ldfeliilet: 60 %
Max. szintteriilet: 0,1 m2/m2
Max. épitménymagassag: 6,0 m

Min. épitménymagassag: -

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

Tervezett allapotrdl és varhat6 hatasrél nem beszélhetiink.
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HATALYOS ELOIRASOK

A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlanokat nagytelkes ipari teriiletbe (Gip-sz/3)
sorolja. A nagytelkes ipari épitési dvezetben alaprendeltetésként jelentds zavaro
hatas nélkiili ipari épiiletek és rendeltetési egységek helyezhet6k el. Az épitési
Ovezetben meghatarozott paraméterek a kovetkezdk:

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 4000 m2
Legkisebb kialakithat6 telek szélessége: 50 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 50 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 25 %
Max. szinttertlet: 1,2 m2/m2
Max. épitménymagassag: 10,5m
Min. épitménymagassag: 4,5m

TERVEZETT TSZT ES SZT ELOIRASAI

A tervezett allapot szerint a teriilet Gip-sz/1 épitési ovezetbe keriil, melynek
paraméterei az alabbiak:

Legkisebb kialakithatd telek teriilete: 1.500 m?
Legkisebb kialakithato telek szélessége: 30 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 30 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 60 %
Min. zoldfeliilet: 25%
Max. szintteriilet: 1,2 m2/m2
Max. épitménymagassag: 10,5 m
Min. épitménymagassag: 4,5m

A 0112/6 hrsz-u telek esetében a szabalyozasi vonal torlésre keriilt.

TERVEZETT ALLAPOT, VARHATO HATAS

A mddositas hatasara a jelenleg beépitetlen 0102 /26 hrsz-u telek beépithetové valik,
ezzel csokken a jelenlegi zoldfeliileti boritottsdg az Ovezeti paraméterekben
megallapitottak alapjan (minimum 25%). A modositas el6segiti a jelenleg
lakéfunkciéja 0112/6 hrsz-u ingatlan funkciovaltasat, fejleszthet6ségét is.
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V. OSSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek
teriiletrendezési terveket érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a
modositasra kertil6 teriileteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy egyaltalan
érintettségét. (Itt jegyezziik meg, hogy az OTrT mddositdsa miatt a megyei 6vezetek is
részben hatdlytalanna valtak, részben moédosult az elnevezésiik, ezért a hamarosan
készitendd teljes telepiilési feliilvizsgalat soran - amig a megyei terv nem megfeleltetett
az OTrT-nek - a telepiilési terveket kell megfeleltetni annak, ill. a megyei 6vezetek koziil
azoknak, melyek tovabbra is érvényesek.)

Telepiilésrendezési eszkoz Osszhangjanak vizsgalata a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel
(MaTrT) 6sszhangban nem all6 megyei teriiletrendezési terv esetén a kovetkezd el6irasok
figyelembevételével torténik:

91. § (1) a) az Orszag Szerkezeti Terve altal Kijelolt orszagos jelentoségii miiszaki
infrastruktara-haldzatokat és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a
4/1-4/11. melléklet el6irasainak alkalmazasaval, valamint az Orszdg Szerkezeti
Tervében meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelélni,

b) a megyei teriilletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridkon belil a 11. § eldirdsait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes
teriiletfelhasznalasu térség és az épitmények altal igénybe vett térség esetében az
Orszdgos Tertiiletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI. térvény 2019. marcius 14-én
hatalyos el6irasait kell figyelembe venni,

c) azokat az orszagos ovezeteket, amelyeket a megyei teriilletrendezési terv alkalmaz,
azonban e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem
allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, médositasanal mdr nem kell
alkalmazni,

d) azokra az orszagos oOvezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv
alkalmaz, azonban a ra vonatkoz6 el6irasokat e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a)
pontja szerinti miniszteri rendelet moddositotta, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, modositdsanal mar e térvény és a miniszteri rendelet évezeti eldirdsait
kell alkalmazni,

e) azokat a megyei dvezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit,
azonban e téorvény nem allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal mar nem kell alkalmazni,

f) azokra a megyei dvezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit,

77

azonban a ra vonatkozd eléirasokat e torvény maddositotta, a telepiilésrendezési

y s

eszkozok készitésénél, médositasanal mar e térvény dvezeti eléirdsait kell alkalmazni,
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g) azon 0j orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket e térvény vagy
a 88. § (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszagos
ovezetként allapit meg, vagy megyei teriiletrendezési tervben valé megallapitasarol
rendelkezik), azonban a megyei teriiletrendezési tervben még nem Keriiltek
alkalmazasra vagy megallapitasra, a telepiilésrendezési eszkozok Kkészitésénél,
modositasanal a 22. §-ban és a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatdrolni,
és rajuk e torvény, illetve a 88. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet
ovezeti eldirdsait kell alkalmazni.

A tervezett modositasok koziil az A, B és a C jeliiek jarnak teriiletfelhasznalasi
valtozassal.

I. ORSZAG SZERKEZETI TERVE

ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Vizgazddlkoddasi térség —— Féat (tervezett)
M Erdégazdalkodasi térség Orszagos kerékparatvonal
Mezbégazdasdgi térség o Egyéb orszagos térzshalézati

Telepiilési térség vasuti palya (meglévd)

A TSZT moédostassal érintett teriiletek koziil az
A és B jelii tertiletek telepiilési térségi, a C jelli
teriillet  pedig  mezdgazdasagi  térségi
kategoériaba sorolt. Az orszagos jelentGségl

muszaki infrastruktara-halézati elemeket a
modositasok nem érintik.

®
® 5
®

celldomon \\
<

IS

B

A TSZT mddositasa 6sszhangban van az
Orszag Szerkezeti Tervével.

MEGFELEL

38



II. ORSZAGOS OVEZETEK

Orszagos giai halozat 6vezete

[ Belteriilet hatar

i Kézigazgatasi hatar

B Modositassal érintett teriilet és sorszama

M Okoldgiai halozat magterlletének évezete

[ | Okolégiai halozat kologiai folyoséjanak dvezete

NEM ERINTETT

Kivalé termdhelyi adottsagi szantéteriilet 6vezete

[] Beltertlet hatar

L1 Kozigazgatasi hatar

B Modositassal érintett teriilet és sorszama

I Kivalo term&helyi adottsagu szantotertlet dvezete

i@

NEM ERINTETT

39



J6 termoéhelyi adottsaga szantoteriilet 6vezete

] Beltertlet hatar
L1 Kozigazgatasi hatar
B Modositassal érintett terlilet és sorszama

Ao

[ J6 termBhelyi adottsagl szantdterilet Gvezete

{

NEM ERINTETT

Erdok ovezete

] Beltertlet hatar

i1 Kozigazgatasi hatar

B Modositassal érintett teriilet és sorszama
M Erdok dvezete

NEM ERINTETT
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Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

[] Belteriilet hatar

i1 Kozigazgatasi hatar

B Modositassal érintett tertilet és sorszama
| Erdételepitésre javasolt teriilet vezete

NEM ERINTETT

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

- ¢ [ Belteriilet hats
el P eltert ar
‘./' \/' \/\\\ 1L | T P .
7 | - =1 Kbzigazgatasi hatar
. 3 ‘\?) B Mddositassal érintett tertilet és sorszama
D 1@ o Tajképveédelmi teriilet Svezete
0008~ "\‘
Q
‘4 = |
L W -
| LR N
3 -
i
! (C)
| i&,
5
." wi
3 w Wl
I! :\ el r'\
_,-—71\ \\,
L 7\_7{\)‘

NEM ERINTETT
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete
;
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NEM ERINTETT

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

[] Belteriilet hatar
1 Kézigazgatasi hatar

B Modositassal érintett terilet és sorszama
I Vizminéség-védelmi tertlet 6vezete
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i
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NEM ERINTETT
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Nagyvizi meder 6vezete
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VTT-tarozok ovezete
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P [] Belterlet hatar
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Honvédelmi és katonai céla teriilet ovezete

[ Belteriilet hatar
L1 Kozigazgatasi hatar
B Modositassal érintett teriilet és sorszama

4 i@

NEM ERINTETT

ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFELELES TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE

0. Orszag Szerkezeti Terve megfelel van

1. Orszagos 6koldgiai halézat 6vezete - nincs
2. Kival6 term6helyi adottsagi szantoteriilet dvezete - nincs
3. J6 termdbhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete - nincs
4. Kival6 term6helyi adottsagi erdéteriilet 6vezete - nincs
5. Erddk ovezete - nincs
6. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete, - nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete - nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet - nincs

Ovezete

9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete - nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete - nincs
11. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete - nincs
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VI. OSSZHANG A VAS MEGYEI TRT-VEL

Vas megye Tertiiletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt elfogadott],
melyetazotaa 3/2008. (II. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek valé megfeleltetés
érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel mddositottak. Jelenleg a 2020. évi
feltilvizsgalat késziil.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a
modositasra keriild tertiileteknek a megyei 6vezeteknek valo megfelelését vagy egyaltalan
érintettségét. (Itt jegyezziik meg, hogy az OTrT moédositasa miatt a megyei 6vezetek is
részben hatalytalanna valtak, részben moédosult az elnevezésiik, ezért a hamarosan
készitendd teljes telepiilési feliilvizsgalat soran, amig a megyei terv nem megfeleltetett az
OTrT-nek, addig a telepiilési terveket kell megfeleltetni annak; ill. a megyei 6vezetek koziil
azoknak, melyek tovabbra is érvényesek.)

e) azokat a megyei dvezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit,
azonban e térvény nem allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal mar nem kell alkalmazni,

f) azokra a megyei dvezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit,
azonban a ra vonatkozd eléirasokat e torvény maddositotta, a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal mar e térvény dvezeti eléirdsait kell alkalmazni,
A fentiek alapjan a Vas Megyei Tertletrendezési terv alabbi megyei 6vezeteinek el6irasait

kell figyelembe venni:

Rendszeresen belvizjarta teriilet

F == y p‘--—.___,,r\-\f\,\ E Beltt.arulet hat?r
y ":,K A .1 KOzigazgatasi hatar
‘ 80 B Modositassal érintett terlilet és sorszama
) \\r (1(B) .-";I
(- L/ j @

PR ooy

Y i@

NEM ERINTETT
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Foldtani veszélyforras teriilete

] Belteriilet hatar
L1 Kozigazgatasi hatar
B Modositassal érintett teriilet és sorszama

'\\ i @

NEM ERINTETT
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VII. TSZT MODOSITO HATAROZAT-TERVEZETE

CELLDOMOLK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2020. (. .). Kt. sz. hatarozata
a Celld6molk Varos 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv
modositasarol

Cellddmélk Varos Onkorményzatdnak KépviselStestiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szold, 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkorében
eljarva a varos egyes részteriileteire vonatkozéan maddositja a 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal
megallapitott Telepulésszerkezeti Terv jovahagyott szoveges munkarészét, valamint a T-1/1 és T-1/2
kiil- és belterdleti tervlapjait jelen hatarozat mellékletei szerint.

FelelGs:

Fehér Laszlo polgarmester

Hataridé:

azonnal

Celldémaélk, 2020. .....

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyz6

47



VIII. HESZ MODOSITO RENDELET-TERVEZETE

CELLDOMOLK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2020. ( . .). 6nkormanyzati rendelete

a Cellddmolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 34/2006. (XI. 8.)
6nkormanyzati rendelet médositasarol

Cellddmélk Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1)
bekezdésben és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
szervek véleményének kikérésével, a kovetkez6ket rendeli el:

(1) Cellddmolk Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a Celldomélk Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 34/2006. (XI. 8.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 39.§ (1)
bekezdés kiegésziil a kovetkez6 e) ponttal:

,€) Kiilonleges teriletek épitési dvezetei
Kko-g gardzsok terilete.”

(2) A Rendelet 39.§ (2) bekezdése kiegésziil az alabbi f) ponttal:
,f) Klénleges teriletek
K-En Kiildnleges megujuld energiaforrds hasznositasanak céljat szolgalo teriilet”

(3) A Rendelet 48. § (1) bekezdés d) pontja az alabbiak szerint médosul:
,d) A megengedhet6 legkisebb
da) oldalkert — amennyiben az dvezeti elGirasok masképp nem rendelkeznek — a megengedett
legnagyobb épitménymagassag, de legalabb 10 m,
db) hatsdkert —amennyiben az dvezeti el6irdsok masképp nem rendelkeznek — a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kétszerese, de legalabb 20 m.”

(4) A Rendelet 48. § (1) bekezdés e) pontja az aldbbiak szerint mddosul:
,2Amennyiben az 6vezeti elGirasok masképp nem rendelkeznek, elé-, oldal- és hatsdkert teriletét
Osszefliggd zoldfellletként kell kialakitani, és abban lomblevel(i diszfakbdl legalabb szimpla fasort
kell Gltetni az azonos zajovezeti besoroldsu ingatlanok felé, a nem azonos zajovezeti besorolasu
ingatlanok felé pedig legalabb 30 m széles elvélaszto tébbszintes z6ldfelllet I1étesitendd, melynek
terliletén fasitott felszini szgk. parkoléd a kotelez6 legkisebb zoldfelllet mértéke feletti

|II

terliletrészen helyezhet6 e

(5) A Rendelet 48. § (2) bekezdés kiegésziil a kovetkezé m) ponttal:
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»m) Kko-g Gardzsok teriilete épitési Ovezet teriletén

ma) kozlekedési célu épitmények, gardzsok, parkolasi [étesitmények és a teriilet kiszolgaldsara
szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el;

mb) az elGkert megengedett legkisebb mérete 5 m;

mc) az oldalkert megengedett legkisebb mérete 3 m;

md) a hatsokert megengedett legkisebb mérete 6 m;

me) a nem azonos zajovezeti besoroldsu ingatlanok felé az oldal- és hatsokert legkisebb mérete
szerinti elvalasztod tobbszintes zoldfelllet l1étesitendd.

(6) A Rendelet 9. tablazata a kovetkez6 sorral egésziil ki:

”

Kk&-g 600 - \ 1,0 | 40 60 40 3,5 6,0

(7) A Rendelet kiegészil a kovetkez6 49/A. paragrafussal:

,KULONLEGES TERULETEK
49/A.§

K-En Kiilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljat szolgalo teriilet, ahol a megujuld
energiaforras hasznositasahoz sziikséges és a terllet kiszolgalasara szolgalo épitmények

helyezheték el.

9/A. tablazat

az a telek megengedett az épllet megengedett
Ovezet | legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
jele tertlete | szélessége | szintterileti | beépitési terepszint zoldfellleti épitménymagassaga
mutatdja mértéke | alatti beépitési mértéke
mértéke
m?2 m m2/m2 % % % m
K-En 10000 - 0,1 2 2 60 - 6,0

”
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A Rendelet 1. mellékletének a B-4, B-12, B-15, B-16, B-18, B-19 szamu belterileti és a K-13 szamu
kiltertleti Szabalyozasi Tervlapjai helyébe jelen rendelet 1. mellékletének B-4/M, B-12/M, B-14/M, B-
15/M, B-16/M, B-18/M, B-19/M szamu belterlleti és a K-13/M szamu kilteruleti Szabalyozasi
Tervlapjai lépnek.

Zaro rendelkezések

(1) Erendelet a kihirdetést kbvet6 30. napon lép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.

Celldémolk, 2020. ............

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyz6

50



TERVIRATOK

10.

9/2020. (II. 12.) szamu hatdrozat kérelem elfogadasarol és telepiilésrendezési tervek

modositasahoz sziikséges eljaras kezdeményezésérol

42/2020. (VII. 15.) szdmu hatdrozat kérelem elfogadasardl és telepiilésrendezési tervek

moddositasahoz sziikséges eljaras kezdeményezésérol

74/2020. (VIL. 15.) szdmu hatarozat kérelem elfogadasarol és telepiilésrendezési tervek

modositasahoz sziikséges eljaras kezdeményezésérol

Adatszolgaltatasi kérelem

Jegyz6konyv a partnerségi egyeztetés eredményérol

F&épitészi nyilatkozat a tartalmi kovetelmények meghatarozasarol

Kérelem napelempark telepiilésrendezési tervekben valé atsorolasahoz

Kérelem Spar tlizlethaz bévitésével kapcsolatos telepiilésrendezési tervi moédositasaroél

Helyszinrajz 4j gépkocsitarolé épitéséhez

Az el6zetes véleményezési eljaras sordn beérkezett vélemények
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CELLDOMOLKI KOZOS GNKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Cellddmaélk Varos nkorményzata Képvisel§-testiletének 2020. februdr 12-
i ilése jegyzGkdnyvébdh

9/2020.(11.12.) sz. képviseld-testileti hatdrozat:

1./ A képviseld-testiilet nem jérul hozza a celldomaolki 1364/25.
hrsz-on |év8 védelmi erdd besoroldstt rész teriilet
felhasznalasanak megvéltoztatdsdra vonatkozd rendezési terv
maodositas elinditdsahoz.

2./ A képviseld-testiilet hozzajaru! a celldomdlki 1093/68. hrsz-d
ingatlan Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott beépitési
elirdsainak megvéltoztatdsara vonatkozé rendezési terv
maédositasanak  elinditasdhoz. A felmerild  koltseégek
finanszirozdsara  egylttmikddési megallapodas  kerdl
megkdtésre a kezdeményezd Tamas Robert celidémaolki lakossal.

Felelds: Fehér Laszld polgdrmester

Hataridd: azonnal

Celldomoik, 2020. februar 28.

Farkad Gabor



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémélk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2020. jutius 15-i
{ilése jegyzOkdnyvébbl:

42/2020.(VII.15.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat:

A képvisel6-testlilet hozzdjérul a celldomolki 1280/1, 1283.
illetve 1284. hrsz-U ingatlanok Helyi Epitési Szabalyzatban
meghatarozott beépitési eldirdsainak  megvaltoztatasara
vonatkozo rendezési terv modositdsanak elinditasahoz.

A felmerilé koltségek finanszirozasadra egylittmdkddési
megallapodast két a kezdeményezd Immobilien HIH Kft-vel.

Felelfs: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridd: azonnal

Celldomdélk, 2020. jalius 20.




CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémolk Varos Onkorméanyzata Képvisels-testitletének 2020.
szeptember 16-i tilése jegyz6konyvébsl:

74/2020.(IX.16.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

1. A képvisel6-testiilet hozzdjarul a celldomolki
0355/48 hrsz-u ingatlan Helyi Epitési Szabélyzalban
meghatarozott beépitési cléirdsainak egy 500 kW alatti

névleges teljesitmény napelemes kiser6mfi
elhelyezhetdségére vonatkozd rendezési terv

modositdsanak elinditasdhoz. A felmertilé koltségek
finanszirozdsara egyiittm(kodési megallapodas keriil
megkotésre a kezdeményezé Maipori Solar Kft.-vel.

2. A képvisel&-testiilet hozzajarul a Celldomolk Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 34/2006. (XI.8.) rendelet
28.8 (2) bekezdésének b.) pontjanak feliilvizsgalatdhoz.

Felel$s: Fehér Laszl6 polgérmester

Hatarid: azonnal

Celldomolk, 2020. szeptember 24.

| ;%
Farkad'Gabor

jegyz6
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Elektronikusan aldirta:

Celldsmdlki Kﬁ_ZﬁS Onkorm:}nyzaﬁ Hivatati Ceenmelyl Andrea
KOZPDﬂﬂ Jktaté allmui fHeépilész
P Vag Mepyei Konudnyhivatal
Erk. ZUZU JUL 2 4. (2024.07 23, 15:35.56)
szam: C /0. A wer.,

VAS‘ MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ttatészém: VAIAFH 23-1/2020. Térgy: CelldOmdik 0355/18 hrsz.
Ugyintézs: Takdcsné Knizner Bedta Felhlvas teleplilésrendezési eszkizik
Telefonszém: (24) 505-002 logszabaly altal elfirt médositasi

kiitelezetiségére

Fehér Liszlé polga’;mester {r részére
CelldémElk Varos Onkorméanyzata

2500 Celldiméik
Varoshdza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ul

Targyl ingatlanra vonatkozé kérelemre g Vas Megyei Korményhivatal Szombathelyi Jarési Hivatala 1 db
495 KVA névieges teljeslibképesséad, villamos energidt fermeld erdmil létesitésére adoft épltési
engedélyt 2018. junius 19-én (az engedély végiegessé valt 2018. jalius 1 f-én}. A Vas Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak adatszolgdliatdsa szerint 2 targyi ingatlanckra vonatkozé
terméféld méds c&lG hasznosfidsarol szolé engedélyeknek megfeleld hasznositss bejelentését a
jngosultak 2018, majus 15-én megtették.

A targyi ingafianok Celldémolk Véros Képvisel-lestiletének Ceflddmolk Véros Helyi Epitési
Szabalyzataro! szolé 34/2008.(X1.8.) dnkormanyzati rendelet szerint Eg-gazdasagi erdd dvezetben

helyezkedik el

Az orszagos teleptilesrendezési és épliési kovetelményekrbl szblé 253/1887.(X11.20.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: OTEK) 32. § (3) bekezdése szarint = 0,5 MW-nal kisebb névieges teljesitképességd,
villamos energiat termeld erdmi — a szélermil és a szélerémi park kivételével — a helyi &pitasi
szabalyzat rendelietést, valamint & beépitetiség megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozs
eldlrasaira tekintet nélkal elhelyezhetd — t8bbek kozitt — sltaldnos mezdgazdasagi tentilet dvezetbean. Az
OTEK 115. § (2) bekezdése értelmében az OTEK 32. § (3) bekezdése alkalmazdsa sordn, amennyiben
az erbmd elhelyezése — telepillésrendezési eszkdz médositasa nélkiil — gazdasagi erds, illetve Altalanos
mezbgazdasagi ter(let dvezetet érint, legaldbb az Igy milvelds aldl kivelt terliefet a fermdféid
igénybevételdl kbveld 1 éven belll kilSnleges beépitésre nem széni feriletbe, illetve Svezetbe kell

soreinl.

Fentiek alapjan felhivom szlves figyelmét arra, hogy 2019. méjus 15-t61 szamitva 2020. majus 15ig g
hatalyos telepilésrendezés] eszkézok jogszabdly altal eléirt modositdsdnak kotelezettsége alit fenn.
Megailapitom, hogy a térgyban véleményezési eljdras nem folyi, jogszabdlymédositas nem tSriént.
EifzGek alapjan kérem Tiszitelt Polgarmesier Urat, hogy a modositdsi kételezeitségnek valé
megfelelésérdl gondoskodni sziveskedjék.

Felhivom a Polgarmester Ur figyelmét, hogy nyilvantartdsunk alapjgn Cellddmoik 2012/17 hrsz-(
ingatlanra szintén adott ki épitési engedélyt a Vas Megyei Karmanyhivatal Szombathelyi Jardsi Hivatala
1 db 485 kVA névleges teljesitéképességt, villamos energiét termels erémil létesiiésére 2018, februgr
18-én (az engedély véglegessé valt 2018. marcius 27-én). Ez utobbi kiserémi hasznalatbavételi
engedelyt is kapoft 2019. marcius 8-én (az engedély véglegessé valt 2019, marcius 26-4n), azonban a

Allami Faépiteszi froda
9700 Szombathely, Készagivita 3.
Telefon: {08 84} 505 952 Fax; {08 94) 505 893 E-mall: allam!.foepilesz@vas.gov.hu



termoitid mas céld hasznositdsdra vonatkozé bejelentds egyelre nem t6riént meg. Az elmulaszioft
bejelentés potidsat kovetden az dnkormdnyzat jogszabédlymddositasra vonatkozd kitelezeftsége e
terliletis] dsszefliggéshen is fenn fog alinl.

Szombathely, 2020, falius 23.
Tiszieletteh

Taiékoztatasul kapia:

1. Farkas Gabor jegyz6, Celldémalk Varos Onkormanyzata elekfronikusan

2. Dr. Simon Gyula
VYMKH Hatdsagi Féoszialy Torvényességl Felligyeleti Osztaly elekironikusan



CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE

C 6642-2/2020.

Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft.

Budapest

Tisztelt Meier Eva!

Varosunk telepiilésrendezési terveinek médositasa valt sziikségessé 3 részteriileten, mely
modositasok elinditdsanak képviselStestiileti tamogatasardl sz616 hatarozatokat, illetve a Vas
Megyei Allami Féépitész felhivo levelét ezen e-mailhez mellékelten megkiildjik. A felhivé
levélben szereplé hrsz. mar nem pontos, 0355/48 a helyes szam.

Az 59/2019. (lll. 25.) kormanyrendelet 1.§-a alapjan és a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
28/A.§-anak (1) bekezdésében leirtaknak megfeleléen — lehetGségiik szerint a legrévidebb
idén bellil - kérjik a fenti tervezési folyamat elinditdsahoz ez utébbi rendelet ,13.
mellékletben foglalt tablazat 2-7. sordban szerepld adatbazisok és adatok szolgaltatasat”.

Jelezziik egyuttal, hogy a szolgaltatott adatokat kizarélag jelen tervezéshez fogjuk félhasznalni.

Adatszolgaltatasukat el6re is koszonettel:

Celldémolk, 2020. augusztus 7.

Tisztelettel:




CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE
9500 Celldomolk, Varoshaza tér 1.
Tel.: 95/525-826

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Celldomélki Kozos Onkorméanyzati Hivatal 103 szamu térgyaldjaban,
2020. november 2-4n 11.00 o6rai kezdettel megtartott megbeszélésrol

Jelen vannak: Fehér Laszlo polgarmester
Portschy Tamas foépitész
Dummel Otté miiszaki irodavezetd

Targy: Celldomolk  véaros  Telepiilésrendezési  Tervének modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés eredményének Osszegzése

Bevezetés:

Celldsmélk  Véaros  Onkorményzatanak — Képviselotestilete a  9/2020.(IL.  12.);
42/2020.(VIL135.), illetve a 74/2020.(IX.16). sz. 6k. hatarozatdval dontott a rendezési terv-
modositasi igény elfogadasarol, és a terveztetés meginditasarol tobb helyszin tekintetében.
Ennek értelmében — a teljes kort nyilvanossag biztositasanak érdekében — az Onkormanyzat,
a 273/2013. (XII. 29.) sz. kt. hatarozattal elfogadott Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatnak
megfeleléen, tajékoztatta Celldomolk varos lakossagat, a telepiilésen székhellyel, telephellyel
rendelkezé gazdalkodd szervezeteket, tovabba a varos teriiletén mikodo civil szervezeteket €s
egyhazakat, lehetové téve szamukra, hogy 2020. november 1-ig irasbeli, illetve elektronikus
formaban véleményt, javaslatot, észrevételt tegyenek a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak jelenlegi eljarasaban.

Tajékoztatas:

Dummel Ott6 miszaki irodavezetd elmondta, hogy a felhivasra, az abban megjeldlt
hatarid6ig, nem érkezett észrevétel, ezért a Partnerségi Szabdlyzat szerint, beérkezett
javaslatok, vélemények hianyaban, azok dokumentalasa/nyilvantartasa nem valt sziikségessé.

Dontés:

A jelenlévok a tajékoztatast elfogadtak.

Fehér Laszldé polgarmester, Dummel Otté miiszaki irodavezetd véleményének figyelembe
vételével, az aldbbi dontést hozta:

Celldomolk Varos Onkorméanyzatanak, a 273/2013. (XIL. 19.) sz. kt. hatérozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetési Szabalyzat alapjan, a partnerségi egyeztetés — dokumentalando és
megvalaszolandd beérkezett vélemények hianyaban — lezarult.

Kmf.

Fehér Lészliq..l'
polgarmester,



FOEPITESZI NYILATKOZAT

Tartalmi kévetelmények meghatarozasa telepiilésrendezési eszkézok modositasa
kapcsan

Celldémolk Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a 9/2020. (11. 12.) szamg, a 42/2020. (VII. 15.)
szamu és a 74/2020. (1X.16.) szdmd hatdrozataiban dontstt a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT),
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozési Terv (SZT)
moédositasardl. A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrd), valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Tovdbbiakban: kormanyrendelet) 3/A. és, 3/C. §-ok,
valamint a 11. § {6) bekezdésekben el6irtaknak megfelelSen a tartalmi elemek tekintetében az
aldbbiakat hatdrozom meg:

Vizsgalati munkarészek:
- Moddositassal érintett teriiletek és a tervezési feladat bemutatdsa
- Hatélyos telepiilésrendezési eszkozdk bemutatasa

Alatdmasztd munkarészek:
- Valtozasok bemutatasa
- Teriiletrendezési tervek (OTrT, Vas megyei TrT) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat
igazol6 térkép (mddosulé teriiletfelhasznalas esetén)

A szakégi munkarészek elkészitését az alabbi okok miatt nem tartom indokoltnak:

A tervezett mddositds jelentds kozlekedéshalozati vagy egyéb jelentds kozlekedési

valtoztatisokat nem igényel. A funkcidk el6irt parkolasi igényei a telken belil biztosithatdk;

- Amddositas G4j kozmiiigényeket nem keletkeztet;

- Atervezett modositas a kérnyezet védelmét hitranyosan nem érinti, telepiilésrendezési tervi
szinten kérnyezetvédelmi kérdéseket nem vet f6l;

- Atervezett mddositas a hatdlyos tervhez képest a természeti tajban valtozast nem okoz.

Celldémélk, 2020. november 06.

M Portschy/Taméas

Féépitész



MAIPORI SOLAR KFT.
: 1111 Bp., Bartok Béla Gt 30. 1. em 3.
{ (’ : Addszam: 24717865-2-43

\\\/, ] MAIPORI
'/ SOLAR

Ggyintézs4: Lendvay Péter
telefon: 06 20 213 3125
irat szdma: Ki-2020/0004

Celldémdlk Varos Onkormanyzata

Fehér Laszl6 polgarmester részére

9500 Celldomolk, Varoshaz tér 1.
farkas.gabor@celldomolk.hu; szucs.andrea@celldomolk.hu

Targy: Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tarsasagunk, a Maipori Solar Kft Cellddmolk kiilteriilet 0355/48 helyrajzi szamon napelemes
kiserémiives beruhazast valésitott meg. Az épités engedélyezési eljaras soran Celldémolk Varos
Onkormdnyzata az épitkezéshez kikdtéssel jarult hozza. A kiktésben a Maipori Solar Kft-t8l azt kérte,
hogy az igénybevételt kéveté 1 éven belil a telepiilésrendezési tervet az igénybevételnek
megfelelGen, kiilonleges beépitésre nem szant teriiletre mddosittassa. Tekintettel arra, hogy az
igénybevétel az idei évtsl megkezddddtt Tarsasdgunk azzal a kéréssel fordul Onékhdz, hogy a

telepiilésrendezési terv modositasanak elkezdését és megrendelését jovahagyni sziveskedjenek!
Budapest, 2020. majus 06.

Tisztelettel:

ol

Dara Norbert
igyvezetd




Immobilien HIH Ingatlankdzvetits és Ertékesitd Kft
1055 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 72. 3. 3m. 12.

KERELEM

Fehér Laszl6 Polgdrmester Ur
részére
Celldémélk Véros Onkormanyzata
9500 Celldomélk Varoshaz tér 1.

Melléklet: beépitési vazrajz

Tisztelt Polgadrmester Ur

Villalkozdsom tulajdondban van a celldémdélki SPAR aruhaz, az izlet megnyilasa 6ta problémas a
teriileten a parkolds, kiilénos tekintettel arra, hogy még 12 lakas is a targyi teriileten van. Régoéta
tervezem bdviténi a parkold kapacitdst.

Az Alsosag felé esd szomszédos telkek (hrsz.: 1280/1; 1283; 1284) megvasarlasara eldszerzGdést
kdtottem, mely alapjan 8 honapom van vételi jogommal élni.

Kiniczky Istvannal, a SPAR épiiletének tervezGjével, készitettem egy beépitési koncepcidt, melyet
jelen levelemhez mellékelek.

A beépitési elképzelést leegyeztettiik a celldomaolki Mdiszaki Irodaval, Portschy Tamas fGépitésszel, a
Kozlekedési Felligyelettel és a Sarvari Kormanyhivatallal, mint épitési hatdsaggal.

Az egyeztetéseken kideriilt, hogyha a f6épitész kérésnek meg akarunk felelni, miszerint ne foghij
megjelenése legyen ennek a fejlesztésnek, akkor a telkek Sagi utcai telekhatartél nem tudunk 8 m
el6kertet elhagyni az éplilet épitésével. Egyrészt ezért kérjilk a varos Szabalyozdsi tervének
modositasat, hogy a jelenleg elGirt beépitési vonalat ne kelljen tartani, azaz az Gjonnan tervezett
épliletekkel régton az utca fronti telekhatéartdl indulhassunk (0 méter elékert), ahol egyébként a
SPAR épiilete jelenleg is all.

A fejlesztésben a f6 szerepet jatszd parkold létesités pedig akkor valdsithatd meg hatékonyan, ha a
zOldteriileti mutatéba pl. beton gyephézagos térkével épitett parkold is minimum 50 %-ban
beleszamithat a zoldteriiletbe. Kérjik a helyi szabalyozdas mddositdsat ebben a tekintetben is!
Helyzetiink azért annyira nehéz a zoldteriileti mutatd vonatkozasaban, mert a SPAR telkének alig 10
%-a z6ld (2001-ben még nem volt 20% a minimalis z6ld), igy a fenti telkek 6sszevondsaval a Spar
mostani telkére esd tébblet zoldteriiletet is a jelen fejlesztésre szént teriileten kell biztositani!

Kérjik a Testiiletet, hogy fejlesztési elképzelésiinket a fenti szabalyozasi terv mddositdsok
elfogaddsaval tdmogatni sziveskedjen!

Koszonettel:

Celldomolk, 2020. junius 9. :
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Z}D HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 » HM 27-933 » Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf{@@hm,gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
Nyt. szam: 10983-2/2020/h
Hiv. szam: C/6642/4/2020

Celldomélk Vares Onkormanyzatanak
Polgirmesteri Iivatala

9500 Ceildomolk
Varoshaza tér 1.

Targy: Celldomolk telepulésrendezési eszkozeinck modositasa,
4 részteriilet, teljes eljaras, eldzetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre ériesitem, hogy a targyi dokumentacidt megvizsgaltattam és azzal
Kapesolalban az alabbi allasfoglalast adowm.

A fenli hivalkoezdsi szainon étkezetl dokumentdcioban foglaltak a honvédelem érdekeil
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatal végrehajlisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen 4llasfoglalast, mint a telepiilésfejlesziési  koncepciordl, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjdban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjéara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légligyi hatdsag éllasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti ¢s Mlikodési Szabalyzatardl sz616 16/2019. (111. 5.) HM utasitas 36. §
(11) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegz0 szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benkd Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és meghizasabol

Dr. Gulyas Andras ezredes
fbosztalyvezetd

Készillt: 2 péklanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (telffax):  Potor Attila alezredes (tel.:+36 (1) 474-1675; HM 022-21-968; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz, pld.: Cimzett
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[NNOVACIOS S TECHNOLOGIAL
MINISZTERIUM

LEGINAVIGACIOS ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY

Ikt.sz.: LRIE/81613-1/2020-1TM Ugyintézd: Marlon Sindor
Telefon: +36-1-273-5514
E-mail; sandor.marton(@itm.eov.hu

Hivatkozasi szam: C/6642/4/2020

Targy:  Celldomolk  véaros  TSZT,
HESZ ¢s SZT modositdsa —
Vélemény

Tisztelt Polgirmester Ur!

A légikOzlekedési hatosdgként eljard innovécidért és technolégidért felelds miniszterhez
(1440 Budapest, Pf. 1., a tovabbiakban: Hatosag) 2020. szeptember 08. napjan ,,Celldomolk
varos TSZT, HESZ és SZT mddositasa” targyban érkezett megkeresésével kapcsolatban
tajékoztatom, hogy a Hatdsdg az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §. (2). bekezdése alapjdn a teleptilésrendezési
eszk6z6k médositdsdhoz hozzdjarul.

A Hatdsag a tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivan részt venni.

A Hatésag a megkeresés soran az Etv. 8. §., valamint a felepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrdll telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 14. pont a) alpontja alapjan jart el.

Budapest, 2020. szeptember ,, 3 "

Dr. Palkovics Laszlo
imnovacioért €s technologiaért felelés miniszter
o o-nevében és megbizasadbol:
; “[_‘v: n B T

;oo

A tavollévd Forgacs Zsolt osztalyvezetd helyett;. -

o
L
L

B _Mé[éévnik Gyorgy

Kapja:
1. Celldémolk Varos polgarmestere
2. irattar

1440 Budapest, Pf.: 1.; e-mail: caa@itm.gov.hu, tel.: +36 1 2735514
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Nemzeti Média- és Hirkdziési Hatdsdg

Sopron Maldsag roda

Iktatéoszam: C3/21488-2/2020.
Targy: tajekoztatas

Ugyintézé: Varga Tamas

E-mail cim: varga.tamas@nmhh.hu
Telefon; {(99) 518-535

Hivatkozdsi szam: C/6642/4/2020.
Késziill: 2020.09.09.

Celldomélk Varos Onkormanyzata
Fohdr Laszid poigarmaostor
Cellddmaélk

Véroshéza tér 1.

8500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint a Celldémélk Varos
teleplilésrendezési eszkdzok (négy részteriiletre vonatkozé TSZT, HESZ és SZT) moédositasanak
elkészitésébe bevont dllamigazgatdsi szerv az alabbi tajékoztatédst adja a rendezési feladat
ellatasahoz szlkséges — a Hatésag nyilvantartasanak részét képezd — elekironikus hirkdzlési
szolgaltatokrdl, szolgaltatasokrol, akik, amelyek a rendezés ala vont terillettel érintettek, valamint a
hataskorebe tartozo kerdesekben a jogszabalyokon alapuld kdvetelményekrdl.

A rendezés ala vont terlleten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elekironikus hirkdzlési
szolgaltatokrol és szolgéltatasokrdl a Hatosag internetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes kor
nyilvantartas megtalalhato.

Az elektronikus hirkdzlési épitmenyek vonatkozésaban, az efekironikus hirkzlésril szolo 2003. évi C.
torvény 94. § (1) bekezdése szerint; ,A felepiiiés tervezésénél, rendezésénél, utak és kbzmivek
épitésénél, korszeriisitésénel, egyeb épitmeények és mas létesitmények megvalbsitasanal, feldjitasanal
— a kiilén jogszabélyban meghatérozott modon — biztositani kell az elektronikus hirkézlési épitmények
elhelyezésenek lehetdségét.”

A postal [etesitmenyek vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrd! szolo 2012, evi CLIX. térvény 31. §
(1) bekezdese alapjan: ,A teleplilés tervezeésénel, rendezésenél, ulak és kbzmilvek épitésénél,
korszertisitésénél, egyéb épitmények es mas léfesitmények megvaldsitasanal, feldfitasanal biztositani
kell & postai szolgéltatdhelyek, felvételi pontok és kézbesitési poniok, valamint az egyetermes postai
szolgaltatas teljesitését lehetdveé tevd egyeéb eszkbzdk elhelyezésének lehetbségét.”

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza, tovabbi
muiszaki iranymutatast az MSZ 7487 szadmu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének
feltételeit az efektronikus hirkéziési épitmények elhelyezéserdl és az elekironikus hirkbziési
épitmeényekkel kapcsolatos hatdsagi elfarasokrol szold 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet {(a
tovabbiakban: Rendelet), fovabba az elekironikus hirkGzieési épitmények egyéb nyomvonalas

B40G0 Sapron, Kossuth Lo 280 Levdicem: 9401 Sopron, BE 123« Teloforr {+36 89) 518 500 « Fax (+36 93) 818518 » F-mail info@mmibn huy



epitményfaftakkal vald keresztezesérdl, megkbzelitésérbl és védelmeérd! szalo 8/2012. (l. 26.) NMHH
rendelet hatarozza meg.

A Hatdsag tevekenységeének — jogszabalyban meghatarozott — celja az elektronikus hirkdzlési piac
zavartalan, eredményes mikddésénsk ésc fejlédésének, az elektronikue hirkdzlesi tevekenyseget
vegzdék es felhasznalok érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny klalakulasanak,
illetve fenntartasanak eldsegiiése az elektronikus hirkdzlesi agazatban.

A tavkdzlés, a tavkdzlési infrastruktlra fejlédése teleplilésrendezési eszkdzdkkel befolyasolhato,
tamogathatd vagy koratozhato, ezért a Hatdsag indokoltnak tartja, hogy az érinteit hirkdzlési
szolgaitatok az elékeszitésben részt vegyenek Ugy, hogy ismertethessék a teleplilés fejlédése és épitési
rendle szempontjabdl tervelket, es ezek varhatd lefolyasat.

A Hatdsag kéri, hogy az elekfronikus hirkdziesi epitmenyek ethelyezését taglald munkarész elkészitése
soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § f), g) pontjaban, 26. §-aban, valamint 4. mellekletében
foglaltaleat.

A toloplilésrondozdsi oszkdzok felllvizegdlatdhoz kapcesoldddan még az aldbbiakra hivnam fol a
figyeimet:

A Hatdsag és a Magyar Mérndki Kamara szakmai ajanlast keszitett a hirkdzlési szakagi tervezok
szamara. ,A Modszertani Gtmutaté a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt
telepliilésfejlesziési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok készitésevel és modositasaval
osszefligad elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek készitéséhez” cimi dokumentum a
Hatésag és Magyar Mérnoki Kamara honlapjan is hozzaférhetd.

A telepllésrendezési eszkbzdk készitéséhez, mddositasdhoz kapcsolodd elekironikus hirkdzlesi
fejezetet csak az épitésiigyi és az épitésliggyel dsszefligg szakmagyakoriasi tevékenységekrél szold
266/2013. (VIi. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott teleplilésrendezési hirkdzlési tervezd (betiljele:
TH) jogosultsaggal rendelkezé és névjegyzékbe velt tervezd készithet.

Folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasa, melyhez kapcsolodd
beruhazasok, fejlesztesek megvaldsitasanak biziositasa befolyasolhatja telepllésrendezési eszkdzdk
készitését, modositasait is.

A Hatdsag tovabba megjegyzi, hogy az antennatartd szerkezetek, antennak és a szolgaltatasnydjtashoz
szilkséges egyéb eszkdzdk elhelyezésének szabdlyozasa soran figyelembe kell venni, hogy
biztosithatd legyen a telepillesen a magasabb szolgaltatdasmindségi szint elérését szolgald 5G
szolgaltatas igénybevétele.

A terv elkeésziltét kbvetben, sziveskedjék azt vélemenyezésre (papir alapon, elektronikus adathordozon
vagy interneten elérhetivé téve) megkilideni, a Hatésag iktatészamanak valaszlevellkon tériénd
feltiintetésével és a hirkozlési szakagi munkarészek csatolasaval.

Fenti tajékoztatast a telepiiiésfejlesztési koncepciordl, az integralt feleplifésfejlesziési stratégidrd! és a
teleplilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37. § (4) bekezdes b} pontjaban
meghatarozoftak szerint a Korm. rendelet 9. melieklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta
a Hatdsag.

Elekironikusan alairt dokumentum,
Kiadmanyozta: Simon Imre épitésligyi csoportvezeté Sopronban, az elekironikus alafrds szerinti
id&pontbhan.



A DOKUMENTUN ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadminyozia; 2028.05,16 09:35 Engi Zsuzsanna .
Aldiria: 2020.05.16 09:25 Kalona Laszlons !

NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTOL!
VIZOGY! IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY

Datum: Targy: )

2020.09.16. Celldémslk négy részteriletére vonatkozd TSZT, |IESZ és SZT teljcs
eljarassal torténé modositasa, eldzetes tajékoztatd szakasz

Cimzett Melléklet: -

iktatészama:

C/6642/4/2020 Fehér Laszlo polgarmester részére

Cimzett

Ugyintézdije: .

Fehér LaszIo Celldémdlk Varos Onkormanyzata

Iktatészam: Celldémaolk

0286-076/2020. Varoshaza tér 1.

Ugyltnlézé: 9500

Pali Mikios

UOgyintézd

elérhetfsége: Tisztelt Cimzett!

+36 94 521 280

16277/ mellek A Nyugat-dunantuli VizGgyi Igazgatésag (Tovabbiakban: Igazgatdsag)

részérdl, targyi (gyben, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan az
alabbi véleményt adjuk:

A varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositdsa soran, az alabbi
vizgazdalkodasi targya jogszabalyokra kell figyelemmel lenni, és betartani
az azokban foglaltakat:

- 1995, évi LVII. Vizgazdalkodasi torvény,

- 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet a vizek és a kdzcéld
vizilétesitmények fenntartaséara vonatkozd feladatokrol

- 83/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a
viziarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrol

- 123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgdld vizilétesitmények

Z vedelmeérdl,

- 30/2008.(XIL.31.) KvVM rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és

. kartételeinek elharitadsat szolgald tevékenységekre és
e létesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrol

-~ - 147/2010.(1V.29.) Kormanyrendelet a vizek hasznositdsat,
{0 , védelmét és kartételeinek elharitasat szolgdld tevékenységekre és
S létesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrdl.

kbzpontl telefonszam: +36 94 521 280; +356 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vordsmarty u. 2,
- leveloim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



Celldémélk varos teleplilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének, valamint helyi
epitési szabalyzatanak modositasa ellen kifogast nem emelink. Vizgazdalkodasi
szempontbdl a modositassal érintett teriiletekre vonatkozdan észrevételt nem kivanunk
tennd.

Tajékoztatjuk, hogy mint a teriiletileg illetékes viziigyi igazgatdsag, az Orszagos Vizlgyi
Fdigazgat6sag képviseletében is a Nyugat-dunantuli VizGgyi Igazgatosag jar el az
Ugyben.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL. Térvény, és a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete értelmében, a tovabbiakban is kérjlk,
hogy Celldomolk lelepllésiendesési eszkiieinek 1nGdusilasakor - kdlondsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meq Igazgatdsagunkat.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéier, Varosszer 57.
Telefon: (94) 548-036

E-mail: onpr@onm hu

Celldomdlk Viros Onkormanyzata Targy:

Fehér Laszl6 polgarmester

Cellddmolk Ugy szdma:
Varoshaztér 1. }-Iiv.szém:
9756 Ugyintézé:

Tisztelt Polgarmester Ut!

Cellddmdlk
Teleptilésrendezési eszkdzok mo-
dositisa

25-2958- /2020
C/6642/4/2020
Erd6-T6th Zs6fia

Hivatkozva fenti igyiratszadma megkeresésitkre, melyben Celldémolk telepiilésrendezési esz-

kozeinek médositasardl kérik Igazgatdsagunk véleményét, az alabbi allasfoglalst adjuk.

A rendelkezésre allé adatok alapjén a tervdokumentéacidban megjeldlt, a tervezett modositas

altal érintett teriiletek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, az 8koldgiai haldzatnak

részét nem képezik, rajtuk védett természeti érték nem taldthaté.

Erre val¢ tekintettel Igazgatosdgunk a moédositasi javaslatra észrevételt nem tesz, az eljarés to-

vabbi szakaszaiban nem kivan 1és21 veud,

Oriszentpéter, 2020. szeptember 16.

Udvbzlettel:

£ i

br.

| T

Markovics Jibor 4

igazgatd L«

T HpsorEt
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VAS MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Celldimitk Viros telepiiléstendesési
eszkdzok
modositasa
Hiv. szam: Cr6642/4/2020
Ugyintézéjik: -
Ugyintézé:  TFerencry Séndor tii alez

Celldomdlk Varos Polgarmestere

Fehér Liszlo
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomélk  Viaros telepiilésrendezési  eszkdzeinek modositdsdval kapesolatban a
katasztrofavedelemrol ¢s a hozza kapcsolodo cgyes torvenyek modositasarol szold 2011, évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejles=tési
koncepciondl, uz integr alt telepiilésfejlesztési stratégidi 6l és u telepillési endezési eszhézdks 01,
valammint egyes telepiilésrendezést sqjdtos jogintézmeényekrol s-olo 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi td)ékoztatast adom:

Viziigyi - vizvédelmi hatésagi kovetelményvek:
A tervezett modositasok vizgazdalkodasi €s vizvédelmi szempontbol elfogadhatok. Nagyvizi
medret, parti savot és vizbazis védoéteriiletét nem érintenek. Vizgazdalkodasi, vizvédelmi

érdeket nem érint.

Poleari védelemi kévetelménvek:

Celldomélk Varos a Kat. végrehajtasarol sz6lo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 22. §
alapjan elvégzett kockdzatbecslés alapjan a 1. katasztrofavedelmi osgtdlyba kerilt
besorolasra.

Iparbiztonsagi kivetelménvek:

Cellddmélk Varos kornyezetében egy, a Kat. 1V. fejezet hatalya ald tartozo {felsd
kiiszObértéki veszélyes anyagokkal foglalkozo ipari lizem a Hexum Tartalypark Zrt.
(székhelye: 1037 Budapest, Montevideo utca 16/B.) celldémélki telephelye mikodik a 9511
Kemenesmihalyfa, hrsz.:1901 alatt. Cellddmolk Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervében a
telephely vonatkozésaban a veszélyességi dvezet feltlintetésre keriilt, abban valtozas nem
tortént.

A veszélyességi Ovezelen beliili telepiiléslejlesziés sordn a veszélyes anyagokkal kapcesolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz016 219/2011. (X. 20.} Korm. rendelet 28 - 29. § szerint
kell celjami. Ia a kijelolt veszélyességi dvezelben a 219/2011. (X, 20.) Korm. rendelet 7.
welléklel 2.2, ponyahoz lartoz6 @blazalban megjeloll (ejlesatést igény meritl fel, akkot annak
engedélyezéséhez a polgarmester kezdeményezésére - tébb vélemeényez0 szerv bevonasaval -
bizottsagot kell 1étrehozni.

Titzvédelmi kivetelménvek:

A tiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a tizoltésagrél szolo 1996. évi XXXI.
torvény (tovabbiakban: Ttv.) 29. § (1) bekezdés alapjdn a telepiilésen az oltdviz nyerési
lehetéségek biztositasa az dnkormanyzat feladata.



Az Orszagus Tievedelmi Seubdlyzatrol s2610 54/2014, (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban:
OTSZ) 75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltovizet old feletti
tlzcsapokkal kell biztositani. Az oltévizet biztositd vizvezeték-haldzat fellyitisa, atalakitasa
soran ¢rinteft megléve {8ld alatt tiizesapokat fold feletti tizesapokra kell kicserélni.

Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan épiiletek létesitésénél gondoskodni kell arrdl, hogy 6ld
feletti tlizcsap az épitmeénytdl a megkdzelitési utvonalon mérten 100 méteren belill legyen,
annal tdvolabb nem lehet.

Elékertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kiilonos figyelmet kell forditani arra,
hogy a fold feletti tiizcsap témlofektetési ttvonalon, az épitményldl 100 méteren beliil legyen.

Biztositani kell:

Az OTSZ 6. § (3)alapjan  a kockazattol fiiggden | . az épitményben tartéckoddk részére az
épitmény kornyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagydsdhoz sciikséges és alkalmas
tertiletet.”

Az OTSZ 6. § (5) alapjan  a tizoltdi beavatkozas hatékonysaga céljabol biztositani kell: ,.az
épitmeény akadalytalan megko=elitését tiizolto gépjarmiivel, az épitmény kornyezetében és ac
epitményen beliil a rendeltetésnek megfelel oltoanyag-ellatast, tovabba a kockdzarttdl
fiiggben az épitmény kérnyezetében a tizolto gépjarmiivek, technikai eszkdzok miikddéséhez,
miikodtetéséhez sziikséges teriiletet. ”

Az OTSZ 17 - 18. § alapjan, , a tiz dtterjedésének megakadalyozdsara az épiiletek kizdtti
minimdalisan betartando tiztdvolsdgor.”

A tiizoltasi felvonuldsi it és teriilet:

Az OTSZ 65. - 70. § alapjan az nthalozatot és felvonulasi teriiletet ugy kell kialakitani, hogy
biztositsa a tlizoltdé gepjarmiivek vonulasat, illetve alkalmas legyen alkalmazésuk
biztositasara.

A tiizoltashoz sziikséges oltdanyag biztositésa:
Az oltdviz halézatot az OTSZ 71. § - 78. § alapjan kell kialakitani. Az oltdviztarozok
kovetelményeirdl az OTSZ 82. § rendelkezik.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elektronikus bélyegrd srerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs tii. ezredes

Igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal (a kiadminyozd potlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (Nova Szeiisz)
Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1. N
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437 Eﬁ@

E-mail: vas.mki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonositd: 502209995 RGOS
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Ugyintézé: Kelemen Géza Mellékletek: -
Telefon: (94) 512-992 Hiv. szam: C/6642//4/2020 Celldémdlk Varos

Fehér Laszlé
polgarmester

Celldémélk Varos Polgarmestere

9500 Celldbimolk,

Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepiilesfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes telepliiésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 9. szam( mellékletének 19. pontjaban biztositolt jogkérdmben ,,Cellddmoélk Varos telepiilés-
rendezési eszkdzeinek modositasa — elézetes tajékoztatas” targydban az alabbi véleményt adom:

A teleplilésrendezési eszkozok, tervek elkészitése kapesan a kdvetkezokre hivom fel a figyelmet:

- Az erdkre vonatkozé jogszabalyi tudnivalékat az erddrdl, az erdd védelmérél és az erdégazdalko-
dasrd! szald 2009. évi XXXVIN. t6rvény (tovabbiakban: Evi) és kapcsolddo rendeletsi tartalmazzak.

— Az Evt. 4. § (2) i) pontja szerint e torvény hatdlya nem terjed ki a belterlleten talalhaté, faval, faal-
lomannyal borftott terlletekre, igy az erdészeti hatdsag az ilyen esetekben hataskdre hianyat allapit-
ja meg.

— Az erdével szemben tamasziott védelmi, egészségligyi, szocidlis és tunsztikai kovetelmények bizto-
sitasa érdekében lehetdseég nyilik az erdéterlletek elsddleges rendelietésének megvaltoztatasara.
Ebben az esetben az erdd elsddleges rendeltetésének megvalioziatasat kdzérdekbdi az Evt. 23. §
(3} m) pontja szerint a teleplilési dnkormanyzat jegyzdje kezdeményezheti, a mar meglévé erddterl-
leteken.

— Az Evt. 78.§ (1) alapjan erdéterllietet termeléshdl kivonni - kivételes esetben - kizardlag a kdzérdek-

kel 6sszhangban lehet. Az Evt. 78.§ (2) alapjan az erddter(ilet igénybevételéhez az erdészeti hatd-
sag elbzetes engedélye szlikséges.
Erdétertilet igénybevételét az erdészeti hatdsag, szinién eldzetesen engedélyezett csereerddsités
feltétele mellett engedélyezheti (Evt.78.§ (3)), vagy az igénybevevd erddvédelmi jarulékot kiteles fi-
zetni (Evt. 81.§ {1)). Ezzel kapcsolatban figyelembe veenddk a Magyarorszag és egyes kiemelt tér-
ségeinek terliletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX. tdrvény 29, §, 39. § s 50. § eldirasai.

~ Nem mivelt terlileteken, illetve véd& hatas elérése érdekében —egyetértve a kdzségi tervekkel- cél-
szerlinek tarjuk kézérdekii erdbtelepitések tervezését, melyet az allam kildén jogszabdlyban megha
tarozott modon és feliGtelekkel tamogat. Az erdételepitések szakszeriiségének, valamint a talgjra és
a kbrnyezetre gyakorolt kedvezd hatasénak biztositdsa érdekében erdGtelepités az Evi. 44.§ (2)

Agrarigy es Kornyezetvedeimi Fhoszialy - Erdeszet Dszialy
34 Srombatnely. PE 24
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alapjan csak az erdészeti hatasag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési terv alapjan, a tulajdo-
nos/kezeld egyetériésevel végezhets.

Az erd6ielepitések megvaldsitasa az egyéb pozitiv kérnyezeti hatdsok meliett a bioldgiai akiivitasér-
ték emelkedését is vonja maga utan.

— A telepulésrendezési eszkdzok altal hatasteriletiikkel érintett erddk esetén, az epitési munkaknal
figyclemmel kell lenni az erddk falajanak vedelmére, az erdéallomanyok életfeliételcinek mogtartasa-
ra, tovabba életkdzfsségének védelmére. Az erdkben tllos hulladékot, termdéfdldet, humuszt vagy
barmilyen egyéb anyagot elhelyezni, a fak gybkérzetében, tdrzsén, korondjaban sériiléseket okozni.
Gondot kell forditani az erdéknek eddig rendelkezésére ailt talajvizszint megtartasara.

— Az Evi, 62. § (3) bekezdése szerint az erdd talajat {valamint a szomszédos terllstekrdl ért Karositd
hatdsok megsziintetésérdl és kévetkezményeinek felszamolasardl a kar elsidézdje koteles gondos-
kodni.

A telepllssrendezési eszkdztk maédositasaival kapesolatban, a fentieken tUl altalanossagban a kivetke-
28 la)ékostalast adom:

Celldomdlk varos erddtervezett terlilete jelenieg: 447,32 ha, az alabbi megoszlas szerint.

Erdérészletek elsd0dleges rendeitetés szerint(ha)

Helysé “
ysed Védelmi | Gazdasagl | Kdz|élétl | Osszesen | Egyéb részietek | Minddsszesen

Cellddmolk 8,32 350,67 76,45 435,44 11,88 447,32

A teleplilés kbzigazgatasi terllietén talalhatd erdGtervezett terliletek rendeltetés szerinti megoszlasa digi-
talis allomanya a kovetkezd linkekrdl letdlthetd:

hitp:/erdoterkep.nabih.gov.huftarhelvirendelietes/2019/rendelietes 2019 VAS MEGYE.zip

Az erdészeti hatdsag nyilvantartasaiban szerepld erdbteriiletek, igy a teleplilés kdzigazgatési terliletén
és annak kornyezetében talalhaté erddk elhelyezkedése az interaktiv ErdStérképen (lUtvonala:
hitps://erdoterkep.nebih.gov.hu) tanulmanyozhato.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. thrvény
{tovabbiakban: Trtv.) az erd6 vonatkozasaban az aldbbi lényegesebb eldirasokat tartalmazza:

- Az orszagos terlletfelhasznélasi kategoridk terlletén bellil a megyei terlileifelhaszndlasi kategéridk
ter{lietének kijeldlése soran az erdfgazdalkodasi térség terlletének legaldbb 35%-at erddgazdalkodasi
térség kategéridaba keli sorolni. [Triv. 10. § (1) bekezdés a) pont]

- A kiemelt térségi, illetve megyel fterlleffelhasznalasi kategériak terliletén belll a telepiilési
terlletfelhaszndlasi egységek kijelolése soran az erdSgazdalkodasi térségben az erddterliet
terliletfelhaszndlasi egységet a térséget lefedd erddk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt terlilet dvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. [Triv.
11. § a) pont]

- Az erdék Gvezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a telepllésrendezési eszkdzében leg-
alabb 95%-ban erddterllet terlletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni. [Triv. 29. §)




A mésodik és harmadik bekezdés egylites értelmezésébdl az kdvetkezik, hogy adott telepliésen az
erdtterllet terlletfethasznélasi egységnek 95%-ban meg kell egyeznie az Orszagos Erdéallomany Adat-
tarban szereplé terlilettel.

- Az erddk dvezetében killfejtéses mivelési banyatelket megéllapitani és bényaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet. [30. §].

Javasoljuk lovabba a Triv. dllal lelkinall, az erddtelepitésie javasolt terlet Jvezete halhalds kljeldlését,

A vélemenyezési eljdras soran a fentieket figyelembe venni sziveskedjenek.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az erdészeti hatosag részt kivan venni, és a véleményezési dokumenta-
cidt kizardlag efektronikus tton kéri megklldeni (a 2015, évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdés ac) pont-
ja alapjan, mint elektronikus Ggyintézésre kételes szervezet).

Hataskoromet és illetékességemet a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatdsi feladatokal ellatd szervek
KljelSleserdl szdld 383/2014. (X1 2.) Korm. randolat 11 § (1) hakazdése, 12 § () bekezdése és ar 2
szami melléklete rogaiti.

A kiadméanyozas joga « Vas Megyei Konmanyhivalall vezeld konmdnyimogblzoll kiadméanyozas rond|érd
52010 5/2020. (11.28.} ulasildsa alapjan kerQll druhdzdsta.

Szombathely, 2020. szeptember 18., id6bélyegz6 szerint

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

/: Kelemen Géza /
Kijeldlt igazgatasi szaklgyintézd

Kapjak;
1. Cimzett, EKEIDR-en keresztiil
2. lrattar
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Feher Laszlo Polgarmester Ur részére

Celldomotk Varos Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

ka clatban észrevelelt nem teszek. az abban foglaliak
geimr szemponibol aifo
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Haicsagom a velemenyezést elarasban részt Kivan venni. Az egyerisiss dokumentacidt elektronikusan
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Szendréi Gabor
Foosztalvvezetd
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VAS MEGYE
KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: VA/EQOF/00134-2/2020 Targy. Cellddmélk négy részteriiletre

Ugyintézé: Tar Gybrgyné / Bodovics LaszIo Jan vonatkozé TSZT, HESZ és SZT telies

Telefon: (94) 795 611 eljarassal torténd modositasi eliarasa
vélemény

Hiv. szam: C/6642/4/2020

Cellddmalk Varos Onkormanyzata

Fehér Laszlo
polgarmester részére

Celldombli
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmdlk négy részteriiletre vonatkozoé TSZT, HESZ és SZT teljes eljarassal térténé modositasi
eljarasa targyu levelere az épitett kérnyezet alakitasardl es vedelmerd! sz6lo 1997, évi LXXVIL, tdrvény
(a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdésben, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesziési stratégiard! es a teleplilésrendezési eszkdzikrbl, valamint egyes telepliésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) b) pontjaban biztositott
jogkdrémben az alabbi véleményt adom:

- A teleplilesszerkezeti tervboen meghatarozottak d6rokséegvédelmi érdekeket nem sérienek,
a megvalodsitast tamogatjuk.

Az egyertetési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni!

Hataskoromet és illetékességemet a kulturalis orokség védelmevel kapcsolatos szabalyokrdl szold
68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet (Oelir.) 3. § (1) bekezdés a) pontja és 1. szamu melléklete, valamint a
telepllesfejlesztesi koncepciorol, az integralt telepllesiejlesziési stratégiardl és a teleplilesrendezési
eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézmeényekrdl szdié 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Tr.} 43/A. § (6) ¢) pontja és (7) bekezdese és 9. szaml melléklete allapitja meg.

Ddntésem az elektronikus lgyintézés részletszabalyairdl sz016 451/2016. (X11.19.) Korméanyrendelet 122,
§ (2) bekezdese alapjan ,az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyezd tartalmu irat”.

A kiadmanyozas joga a fdvarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzataral
szold 3/2020. (11.28.) MvM utasitas mellékleténsgk 20. §-an, valamint a Vas Megyei Kormanyhivatalt
vezet6 Kormanymegbizottnak a kiadmanyozas rendjérdl szdld 5/2020. (1.28.) szam utasitasaval kiadott




Kiadmanyozasi Szabalyzat lll. fejezet 9.a2.) pontjan alapul.

Szombathely, 2020 szeptember 14

Tlertelettel

Harangozé Bertalan kormanymegbizoft nevében és meghizasabdl

Scendroi Gabor
fosztalyvezetd
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VAS MEGYEI
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Térgy: Celldomolk varos
Teleplilésrendezési eszkbzik modositasa
Teljes eljarés — El6zetes tajékoztaissi
szakasz

Iktatoszam: VAIAFI/172-3/2020.
Ugyintézs: Takdcsné Knizner Bedta
Telefonszam: (94) 505-882

Fehér Laszid polgarmester részére
Celldomdlk Varos Onkormanyzata

9500 Calldbmblk
Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Url

Celldomolk varos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsara vonatkozé, az IMMO-CENTER
Mterem aital 2020. augusziusaban készitett , Eibzetes tajékoztatd Celldoméik négy részteriiletérs
vonatkozé Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyl Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak melidkistét
képez§ Szabalyozasi Terv (SZT) teljes eljarassal t6riénd médositésérol” megnevezési
dokumentaciéval kapcsolatos 2020. auguszius 31-én kelt, de Hivatalunkhoz 2020. szeptember 08-an
érkezett C/6642/4/2020. szadml megkeresésére és a 2020, szeptember 25-én megkiildétt kiegészitésre
az epltett ktirnyezet alakitasardl és védeimérdl szolé 1987, évi LXXVII. trvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§ (2) bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesziési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiarsl
és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
szold 314/2012. (XL 8.) Karm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 37. § (4) bekezdései alapjan az alabbi

eliiretes {aiékozistast adom:

Altalanosan felhivom szives figyelmet arra, hogy a Tr. 3. § {4) bekezdése szerint a koncepcio, a
telepliiesszerkezeti terv, a kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet egymassal tartalmi dsszhangban
keszlll; a (6) bekezdés értelmében a helyi épitési szabdlyzat - a tervezett valtozasok idébeli
Utemezésenek figyelembevételével - a teleplilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel
tsszhangban készill. A Tr. 4. § (2) bekezdésének megfelelsen a teleptlésrendezési eszkdzok a
terlletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.

A telepliésszerkezeti terv részletes kivetelményeit a Tr. 4. meliékiete, a helyi &pitési szabslyzatét az
5. melleklete tartalmazza, Tajékoztatom, hogy a Tr. 45. § (2) a) pontja értelmében a 2012. december
31-én hatalyban l&vé, tovabba a 2012. december 31-ét megeltz6en hatslyban lévs jogszabalyok
alapjan elfogadott tefeplilésrendezési eszkézok 2021. december 31-ig t6rténd médositasa a VI, fejezet
eligrasi szabalyai szerint, az orszagos felepliiésrendezési és épitési kovetelményekrsl szolo
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet {tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatatyos
teleplilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatianak alkalmazasaval tbriénhet.

A jogszabaly szerkesziése sorén figyelembe kell venni a jogalkotasrdl szalé 2010. évi CXXX. tv.
(tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrsl szol6 81/2009.(X11.14.) IRM rendelet rendelkezéseit.

Aflami Faephisszi troda
8700 Szombathely, Koszegi vica 3.
Telafon:{06 94) 505 892 Fax:(06 94} 505 993 e-mail:allaml joepitesz@vas.gov.he

Csemiely: Andrea
allaon foepit ez

Vas Megyei Kormaimydu
{2020.10.01. 31:02:2



A telepliésfejlesziési €s telepllésrendezési eszkézdk készitése és madositasa sorén az Etv. 6/A. § (3)
bekezdése értelmében kételezd az énkormanvzali f8épitész aktiv kézremiiksdése, kilondsen a
megalapozd vizsyélal és alatémaszio javaslat (@ 2012. augusztus 6-an hatdlyos OTEK alapt HESZ-ek
tekintetében az aldtamaszié szakdgl munkarész) tartaimi elemeingk és azok részietezettségének
meghatarozasaban:

VA, § (1) Az 1. melléklet szerinti tegalapozs vizsyalst (u tovabbiakban: megalapozd vizsgédlat)
- a (2} és a (3) bekezdésben meghatérozolt kerefek kizétt - fethasznélhalé a stratégia és a
telepilésrendezési eszkiz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a telepiilésrendezési
eszkdz modositasa soran is.

(2) A megalapozd vizsgalat tarfalmét a lervezési ferillet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevélelével akiualizalni kell olyan mddon, hogy a szlikséges tarialmat és annak
részietezeliségét az dnkorményzati foépitész irdasban hatdrozza meg.

(3) A straiégia és a felepiilésrendezési eszk8z készitsse, valamint a koncepcit, a sfratégia és
a feleplidsrendezési eszkGz médositésa aordn felhasznéini csak az akiualizélést megelézGen

leafeliebb hét éven beliil készilt megalapozd vizsodlatot lshet, ideérive az ezen id6tévon belill

a [leleplilésrendezési eszkbzhGz nem e rendelet szerinti larlalommal elkészitelt
meyalapurasnak mindsbld vizsgélatot is, A felhasznalhatd tartalmi elemeket az dnkormanyzati
f6épitesz irdshan hatdrozza meg.

3/C. § Az dnkorményzati f&épitész tartalmal meghatirozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elermek Indokolésa a készillé megalapczd vizsgélat, alétimaszto
Jjavasiat mellékletének részét képezi”

Mivel a megalapoz$ vizsoélat t8bb, mint hét évvel ezelbtt készult. a modositasi jartalmat érintden G
megalapozd vizenslatol, s alatamaszio iavaslatot kell késziteni,

Felhivom a Polgarmester Ur figyeimét, hogy a HESZ mddositasa kapecsan lefolviatandd egyeztetési
efjarast nem csak & kéreimében szereplt, az Snkormanyzat altal elfogadott partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél sz6lé dnkormanyzati rendelet szerint kell lefolytatni, hanem figyelembe kell venni a Tr. 37.
§ (2) bekezdése szerinti elirasait, az oft felsorolt partnereket, &llamigazgatasi szerveket a lehetd
legszélesebb korl nyilvanossdg biztositasa érdekében.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a dokumentacio 5. oldaldn a vélemeényezs szervek listéja nem teljes, a
Tr. 8. meliéklet 15. sora szerinti kozlekedési hatdségi hataskorében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal hignyzik. Amennyiben az elézetes téjékoztatasi szakaszban nem kertlt a szerv
megkereseésre, azt a véleményezési szakasz megkezdéséig pétolni sziikséges.

A tervezett modositasi tartalmakkal kapcsolatos t4iékoziatdsok:

1. szamit médosftés térgya — Kodaly Zolidn u. vége - 1093/68 hrsz. alatti ingatian beépitési
elbirdsainak megvilfoziatasa,

A garazssor elhelyezhettségének biztositasat a tervezet az dvezetben a legkisebb kialakithaté
telekméret megvaltoztatésaval kivanja elérmni.

A Celiddmdlk, 1093/68 hrsz.-( ingatlan Cellddmeslk Varos Keépviselb-testiiletének Celldémélk
Véros Helyl Epitési Szabalyzatard! sz6l6 34/2006. (X1.8.) szamu rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) belteriileti szabélyozasi terviapia szerint ,Kk&" k(lbnleges épitési dvezethe tartozik,
melyre a HESZ 48. § (2) k) ponyja szerinti rendelkezés vonatkozik. Az ott felsorol, telepithetd
épitmények kozott (vastti és kozlli tomegkdzlekedési és/vagy arufuvarozasi jarmivek
karbantartasaval kapcsolatos létesitmények) a személygépkocsi tarolésara szolgalé gardzsok




nemn szerepelnek, igy szOkségesnek latjuk e tekintetben a létesithetd épitmények korét
Kiegészften.

A dokumentéacié 8, oldalén az dbra alaptérkép hignyaban érlelinezhetelien. A lendi médosiias
és az ,A'-F" terlletek kapcsan javaslom megvizsgélni, hogy hol szlOkséges, indokolt a
telekméret beépithetbségével kapcsolatos ezebsdlyok megvaltoztatdsa. Amennyiben a
modositas indokoltsdga nem érinl minden teriilelet, dyy kiilin [olkulos boveeotés valthat
szilkségesse egyetértek a 10, oldalon kifejietiekkel,

2. szamtl médosités térgya — Ségi at 22-26. - a 1281, 1280/1, 1283 és 1284 hrsz.-ti ingatlanok
épitési Gvezeti besorolisdnak megvéltoziatisa ,zartsord beépitésii kisvérosias lakbteriiletrét”
{Lk-z} telepiiléskGzponti vegyes™ (Vi) épitési bvezetre.

A dukumentaciobol nern derdl ki, hogy a tervezd mit ént az alett, hogy a szabalyozasi tervrél le
kell venni a kotelezd épitési vonalat. A Ségi utca két oldalrdl szabdlyozasi vonallal van 32 méter
szélesre szabalyozva. Nem lehet csak egy szakaszan levenni réla akdr a ezabdlyezasi vonalat,
akar a kitelazd épitéai vonalként srorepil szabalyorési vonalat. Amennyiben az ulca tSbbi
ingatiana esetében elvégzik a kitelezt telekalakitast a tovabbi épltkezések soran, akkor az
utcaképben egy ugras jon létre a targyi ingatlanok esetében, és nem lehet a Sagi utca
szélestiését elvégeznl,

A rendelkezeésiinkre allé térképi adafok szerint az utcaban még senki sem kezdte meg a

rendezési terv szerinti telekalakitést, Ggyhogy érdemes lenne feliilvizsgdini a 32 méter széles

t-kiszabalyozast, az idtkézben mert, vagy tapasztalt forgalmi adatok alapjan.

Felhivom a figyelmet az OTEK 42. § (7) bekezdésére, mely szerint a 10 gepjarminél nagyobb
befogadokepességl felszini varakozd-{parkold) helyet fasitant kell. A fasitdst minden
megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utén 1 db, nagy lombkoronét névels, kérnyezettirs,
talkoros fombos fa telepitésével kell megoldani. Ehhez hozzéjén még a HESZ 35. § (2)
bekezdésében talalhatd konkrét szabdlyozas, mely szerint a parkolok faihoz legalabb 1 m2
szabad talajfelliletet kell biztositani. Elképzelhets, hogy a fervezett parkolékialakitast nem is
lehet 10%-0s zbldielilettel iétrehozni. Szintén ezze! bsszefliggésben hivom fel a figyelmet a
OTEK 42. § (6) bekezdésében foglaltakra, miszerint a telken a gépjarmiitéroldkat elstdiegesen
épuletben vagy terepszint alatti épitményben kell megvalésitani.

3. szami modositas térgya a 0355/48 hrsz-ii ingatlanon gazdaségi erdéteriilet helyett killénleges
beépiiésre szanf terlleibe vald dtsorolss.

Léven, hogy az ingatlanon a kiselemes er6mill beruhazas mar épitési engedély alapjan
megvaldsult, az OTEK 115. § (2) bekezdése alapjan ebben az esetben, a tervezett médositas
targyaban az altaldnosakon kiv(l egyéb tajékoztatast, figyelemfelhivast nem tesziink.

4. szémi modosités tirgya a HESZ 28. § (2) b) pontjénak feliilvizsgélata.

A 7412020, (IX.16.) sz&ml képviselt-testiileti hatdrozat 2. pontja szerint a HESZ 28. § (2) b)
pontja fellilvizsgalata szlikséges. Altaldnosan hivném fel a figvelmet arra, hogy a HESZ 28. §
(2) bekezdesének modositésa a telepliés teljes kizigazgatasi teriletén 16v6 dsszes beéplidsre
szant terliletet érinti ~ ezért altaldnos kiterjesziését megfortoldsra javasiom, illetve azt
részletesen indokolni sziikeéges!

Fentiekkel ellentétben a dokumentacié sem az 1. szadmit médositas esetében, sem a 4, szamq
mddositas esetében nem a mér kialakftott telkek beépithetfségét vizsgalja altaldnosan, az
egész varos terlletére vonatkozdan, hanem kiemellen eyyes ingatlanok, ingatlan-csoportok
vizsgalatara szoritkozik. Megoldasként pedig nem a képviselS-testiliet altal meghatarozott



rendelkezést modositia, hanem az egyes ingatlanok dvezeti besoroldsat valtoztatia meg,
lehetdve téve a korabbi szabélyozasnak meg nem feleld, kisebb telkek beépithetdségéet,

Az agyes telkekre vonatkozo kildn épitési szabalyok meghatérozdsa —~ kilondsen a 4. sz&mng
moédositas esetében — nem tartom szakmailag j&rhato atnak. A telkenkénti eltérd szabalyozasok
a szomszedos felkeken az épitési jogok korldtozésahoz, az slheté lakokdmyezet sériliéséhez
vezethetnek, ami az Ltv, 7. §-ba titkdzik.

Kerem a dokumentacid kiegészitését a 74/2020. (IX.16.) szam0 képviselb-testiileti hatdrozat 2.
pontjaban foglaltaknak megfelelden, fenntartom azonban azon véleményemet, hogy az
altalénos kiterjesztést részletesen indokolni szilkséges (aldtdmaszié adatok, szémitasok
megadasaval).

A Tr. 37. § (4) bb) pontjanak megfelcien nyilatkozom arrél, hogy az eljdrés tovabbi szakaszaban
részt kivénok venni, részemre az eqyertetési anyagokat paplr alapon és elekironikus formaban ig
kérem megkilideni.

Hataskoromet és illetékességemet a foépitészi tevakenységral sz6io 180/2009 (IX 15 ) Korm rendelet
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja Allapitjia meg.

A kiadmanyozds jogal a Vas Megyel Kormanyhlvatalt vezetd kormdnymegbizott a kiadmanyozés
rendjérdl sz616 5/2020.(11.28.) ez&m0 utasitds [I1/2. porljabun foglaltak szerint ruhdzta at.

Szombathely, 2020. oktdéber 01.

Tiszielattel: T
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Cellddémbik
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2500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Merésligyi és Fogyasztovédelmi
Féosztalyadhoz (9700.Szombathely, Wesseiényi u 7.} kiildott, fenti hivatkozasi szamu beadvanyban
kért, targyi teleplilésrendezési feladat elézetes tajékoztatasi szakasza soran érintett allamigazgatasi
szervként tortend elézetes véleményamet

kizlekedési szempontbol az alabbiak szerint adom meg:

e Alargyi lolepliés cndezést feladat tovébbi véleményazési eljarasaban Hatdsagom nom kivan részt
venni.

s A vonatkozd orszagos és megyel kdzathalozat fejlesztési tervek @ nodusitassal érintett terlleteket
nem érintik.

az alabbi észreveteleket teszem:

o A teleplilésrendezési tervek kotelezd, aldtamaszto kozti kozlekedési munkarészeinek tartalmi
kévatelmeényeit az ,&-UT 02.01.41 A teleplilésrendezési tervek kéziti kizlekedési munkarészei.
Tartalmi kovetelmények." cimi Utligyi Miszaki Eibiras hatarozza meg.

e A kéizlekedési létesitmények {utak és tartozékai ~ 1étesitményei) tervezése €s meretezése soran
kételezéen betartandok a vonatkozo kozuti és egyéb agazati miszaki szabalyozas (Kozutak
Tervezése e-UT 03.01.11 Utiigyi Miiszaki Eléiras) eléirasai s koveteiményei!

s A terv kbzlekedési munkarészét a 266/2013. (VH. 11.) Korm. rendeletben foglattak alapjan csak a
Magyar Mérnoki Kamara tervezéi névjegyzékében szerepld, terlllet- és teleplilésrendezési tervek
kiizlekedési munkarészének készitésére vonatkozé szakagi tervezdi jogosultsaggal rendelkezd
tervezd készitheti. A kozlekedéstervezd nevét és jogosultsagat a tervben fel kell tintetni.

e A tervezés soran az utak s csomopontok helyigényét a taviati forgalmi igények alapjan kell
meghatarozni. Figyelembe kell venni a szilkséges keresztmetszeti elemeket (forgaimi savok,
parkolosavok, jardak, gyaiogut, padkak, rézsik, kerékparsavok, kerékparlt, elvalaszid sav,

Kézlekedes), Milszaki Engedélvezési, Margsligyi és Fogyasziovedelmi Fooszialy - Kbzlekedési &s Utiigy! Osztaly
5700 Szombathely, Wesselény Miklds uica 7., 8707 Szombathely, P{: 160
Telefon: (05 94) 518 200 Fax: (06 94) 518 203 E-mail: mef w@vas gov.hu



zéldsav, forgalom eldl elzart tertlet sth.), a kozmivek ethelyezéset, valamint a vizelvezelés as az
esetiegesen szilkséges krnyezetvédelm berendezesek helyigényet Is.

« Amennyiben az utak tervezett szabdlyozasi szélessége nem éri el az Orszagos telepulésrendezesi
és &pitési kévetelményekrdl szolo 253/1997, (Xil. 20.) Korm, rendelet 26. § (2) bekezdésében
foglalt szélességet, a megfeleldseget kereszimetszeti meretezéssel igazoini kell. (PL: a
Kertvarosias lakoteriletet érintd vallocdy” sordn lervesett 6,0 m szabalyozasi szelességl Ut)

Erintett allamigazgatasi szervként nyilatkozatomat a 314/2012 (XI. 8.) Korm rendelet 37. § (4)
bekezdés alapjan, a rendelet 9. mellékietének 15. pontja bekezdésében meghatarozott jogkdrémben,
il az épitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1967.8vi LXXVIIL. tsrvény 8. §.-a alapjan
adtam meg.

A kiadmanyozasi jog atruhdzaésa a Vas Megyel Kormanyhivatalt vezetd Kormanymegbizott 5/2020.
(1.28.) szamd utasitésanak 1L fajezet 13. ponljaban meghalarczotiak szerint tortént.

Szombathely, 2020. oktdber 05,

tlarangord Bertalan kormanymoghlzoll
e NEVEDEN €5 megbizasabol:
# W rs .)}%;“ ‘/“, i —
TN P
S e
Czimber Marton
atiigvt koordinator
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Az eredetr papiralept) dokumsntummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeli iratnak, kizérélag a jogszabalyi megfeleldségher szitkségas
zaradékolas megjelenitését szolgélia.

* Az elektronikus {igyintézés részleiszabalyalrol szolb 451/2016. (X11. 19.} Korm. rendelet 55. § {2) bek.
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Tisztelt Polgarmester Url

Hivatkozasi szamu megkeresésikre — Cellddmdlk varos negy részteriletere  vonatkozdan,
telepliésrendezési eszikdzok készltese targyaban - tajékoztatom, hogy a telepilésiejlesztési koncepciorol,
az integralt telepllésfejiesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzolordl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X1 B} Korm. rendelet 30. § (2)
bekezdésében meghaldrozoll 9. meléklele szerint Haldsdgomnak adatszolgaltatisi kotelezelisége
nincsen, masrészt a nyilvantartdsunkban sem szerepel olyan adat, melyet a koncepcid elkészitéséhez a
temakérben rendelkezésiikre bocsathatnak, ugyanakkor a tovabbi tervezési eljaras soran figyelembe kell

venni

e & 2012, évi CLXXXV. forvéeny a hulladékrol, a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas végzésének
feltételeirtl szolo 385/2014. (X, 31.) Korm. randelet,

o avizbazisok, a tavlati vizhazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmenyek védelmérd]
szold 12341997, (V. 18.) Korm. rendelet,

o @ 2011. évi CCIX torvény a vizikdzmil szolgaltatasrol,

e avizikdzmii szolgaltatasrol 52016 2011. évi CCIX torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasard|
szol6 58/2013. (1. 27.) Korm. rendelet,

o  afelszin alatti vizek védelmérd] szdld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

e a3z ivdviz mintségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szolg 201/2001. (X.25.) Korm.
rendelet,

o atemettkrdl és a tematkezésrdl szolo 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet,

o az 1999, évi XL t6rvény a temetdkrét és a iemetkezésril,

Wépayeszsegunyl Fooszialy - Hépensseseginyl &s Jarvanyigyl Cszialy
9760 Szambalnety, Sugarat 9,
Telsfon. (GG 84) 506 350 Fax: {06 94) 506 335 E-mail. nepegeszseaugy@vas.gov.hu



a« az orszagos telepllésrendezési és épitesi kovetelményelkrdl szdéld 25371997, (X, 20.) Korm.

rendelet és
e alkdmnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarériékek megallapitasard! szold 27/2008. (XII. 3.) KvWM-

EUM rendelet eléirasait.
Jelzem tovabba, hogy a véleményezeési eljaras tovabli szakaszaban réezt kivanolk vennt.
A Kiadmanyozas jogat & kormanymegbizolt a kiadmanyozas rendjérél szole 5/2020. (11.28.) szé&mu
utasitassal kiadott Kiadmanyozasi Rend lll. fejezet 8. pontjaban foglaltak szerint atruhdzta. Az atruhazas

a kormanymegbizott hataskdrét nem érinfi.

Szombathely, 2020. szeptember 7.

Harangozo6 Berialan korméanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:

Dr. Wa@ 1: eriashis” o
megyei tisztifoorves | -
féosztalyvezetd g
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Az eredent paprralogt dolimerzimmal egyesg

=zen lap nem része az ereden framak, kizardlag a jogszabdlyi megleleibségher soiikséeny
zéradékolés megjelentidsér szolgdlja.
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VAS MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
RENDESZETI IGAZGATOSAG ,
KOZRENDVEDELMI ES IIATARRENDESZETI OSZTALY

Targy: véleményezés.

Hiv. szam: C/6642/4/{2020,

Ugyintézé: Csiszir Eszter c. r. fotérzsérmester.
Telefon, fax: 94/513-553, 94/513-557.

Fehér Laszlo
polgirmester Grnak

Celldomolk
viaroshaza tér 1,
93500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szdmi megkorcsése alapjan tdjckoztatom, hogy Ccllddmdlk vdros
telepiilésrendezési eszkézok médositasahoz kapesolododan, a 31472012, (X1.8.) Korm. rendelet
37. § (4) bekezdése alapjan, a 9. szami melléklet szerint hatdskdrbe utalt hatarrendészeti
szakteritleten, jogszabalyon alapuld kivetelmenyt, tartalmi elvarast, dgazati elhatarozéast nem
hatarozok meg.

A megkeresés hatarrendészeti szempontbol nem tartalmaz relevans adatokat, igy egyeztetés,
véleményezes a Vas Megyei Renddr-fokapitanysag részérél nem indokolt.

Egyuttal jelzem, hogy az eljdras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

Szombathely, 2420. szeptember 16.

Dr. Tiborez Janos r. dandartibornok
renddrségi fotanicsos
fokapitany
nevében és megbizasabol:

Dedics Zoltin r. ezredes
rendorségi fotanacsos
rendészeti rendérfokapitany-helyettes

Cim: 9700 Szombathely, Soptei ut 85.; 9701 Szombathely, PL. 179
Telefon: +36 (94) 513-553; Fax: +36 (94) 513-357
E-mail: kozrend. vasmrfk@vas.police.hu
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VLSZPREM MIGYTI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  VEV/001/1547-2/2020 Targy: Celldomaolk négy
részterlletre vonatkozdé
Szabalyozasi Terv
Telepllesszerkezeti
Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat modositas
Ugyintézé: Nagy | evente Hiv. szam:  (/6642/4/2020
Szerv. egység: Banyasczali Oszlaly Melléklet:

Telefon: 88 — 550 -964

Celldémolk Varos Onkormanyzata

Celldémolk
Varoshaza tér 1.

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafellgyelet) targyi tervezettel
kapcsolatos véleménykéré megkeresésikre kézii, hogy a Banyafelligyelet a szakieriiletébe
tartozd kérdései tekintetében nem érintett, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a tervezett
modositasokkal szemben.

A Banyafeligyelet a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

Veszprem, 2020. szeptember 29.

Takacs Szabolcs kormanymegbizott neveben és
megbizasabol

Nagy Levente
banyafeliigyeleti szakiigyintéz6é

Hatdsagi Foosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/550 962, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu





