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VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Celldomolk és Alsésag kozott, a Sagi uttdl Ny-ra, a 1819/14 hrsz-en
Iévé sportpalyatol D-re eso teruleten udllési-rekreaciés célu
ingatlan kialakitasara vonatkozo

TSzT és HESz (SzT) médositasarél

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 38. §-a szerinti
véleményeztetési anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2017 aprilisaban az dnkormanyzat tervezéirodankat bizta meg a Sagi uttdl Ny-ra és a
sportpalyatél D-re 1év6 terlletrészre vonatkozé telepllésrendezési  terv
moédositasanak elkészitésével. A fent leirt feladatot az tette szikségessé, hogy a
targyi tertleten Gdulé célu apartmanhazakat szeretnének épiteni, melyet a jelenlegi
épitési Ovezeti besorolas nem teszi lehetévé. Ugyanakkor az igényelt funkcio jol
illeszkedik a hozza kozel 1&vé fiirdd és a téle E-ra 1évé sportcélt hasznalatokhoz.

A fenti tervezési munka megrendeléséhez szikséges volt egy képviselbtestileti
hatarozat, mely folkérte a polgarmestert a tervezési munka elinditasara vonatkozo
lépések megtételére, melyet a testllet 42/2017. (lll. 29.) szdmon meghozott. (A
hivatkozott kt. hatarozatot lasd a , Terviratok” kdzott!)

Tekintettel arra, hogy a targyi telepulésrendezési feladat nyilvanvaléan nem igényli a
vonatkozo kormanyrendelet kdvetelményei szerinti un. teljes” eljaras lefolytatasat,
ugyanakkor nem elégiti ki az un. ,targyalasos” eljaras kritériumait sem, ezért jelen
munka az un. egyszerisitett eljaras elvarasai (Utemezése) szerint készll. Ugyanis a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 32. §-a szerint:

32.5 ,,(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards
szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az alabbi feltételek
egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura fohalozat nem
valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszto beruhazas megvalosuldasa érdekében
tamogatja és az legalabb 15 uj munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

A fentieknek megfeleléen mitermunk 1. Utemként elkészitette a varos
telepulésrendezési tervei modositasara vonatkozo, a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 38. §-a szerinti un. (k6zbens6) ,véleményezési szakasz”
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dokumentaciojat, melyet a varos polgarmesterének kell - a jogszabalyi elGirasnak
megfeleléen (41.§ (2) bek.) — kiklldenie a véleményezésre jogosultaknak az alabbiak
szerint:

41.5 ,,(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgdarmester az
elkeésziilt telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatadrozott allamigazgatdsi szervvel,

c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzattal...”

A véleményezdknek ezen szakaszban 15 nap all rendelkezésikre a valaszadasra. E
hatarid6 eltelte utan — a szabalyszerien beérkezett vélemények figyelembe vételével
és a képviselbtestllet altali elfogadasa vagy indokolt el nem fogadasa utan -
elkészithetévé valik az un. végsod (zard) szakmai véleményeztetési dokumentacio, az
un. ,végso vélemeényezési szakasz’-hoz (40.§).

Mivel a tervezett modositasokat az onkormanyzat méq ezévben jéva kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az uj
eligrasi _rend szerint, de még a régi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval’ torténik.

Ugyanakkor az dnkormanyzat tisztaban van azzal, hogy 2019-t6l a médositasokat ill.
felllvizsgalatot mar csak az ,0 OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. A fentieknek megfeleléen tehat a
kozeljovében varhatdé, hogy az Onkormanyzat a teljes kozigazgatasi terlletre
vonatkozoan elkészitteti a telepulésrendezési tervek feltlvizsgalatat,

- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
telepllésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szdélo  314/2012 Korm. rendelet 16.§(1)
bekezdésében a TSzT-k feliilvizsgalatara meghatarozott 10 év, ill. a HESz-ek
felllvizsgalatara meghatarozott 4 év,

- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktudlis jogszabalyoknak
megfeleld, teljeskorlen felllvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepllés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.

2. Tervezési terulet és feladat

E terv feladata az érvényben I1évé telepulésrendezési tervek kozul a
Telepulésszerkezeti Tervnek, vagyis az Onkormanyzati hatarozat tervi
munkarészének (TSzT tervlapjanak), a Helyi Epitési Szabalyzatnak (tovabbiakban:
HESz) és mellékletének, a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SzT) médositasainak
elkészitése. Az el6irt munkarészeket az épitési torvény és a vonatkozd
kormanyrendeletben foglalt eljarasi rendnek megfeleléen, a tartalmi kdvetelmények
teljesitésével készitjuk el.



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Felsé Zoldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

A fent felsorolt modositas sziikségessége a telepulés szerencsés fejlodésébdl fakado
beruhazasi igény miatt merilt fol, mely varosrendezési szempontbdl is akceptalhato,
hiszen remélhetdleg ez is a telepllés gazdasagi életében torténd javulas eredménye,
a tervezett funkcid terllethasznalati konfliktusokat varhatéan nem okoz és
megvalositasa esetén a kozérdek is érvényesitheté marad a jogos maganérdekek
érvényre juttatasa mellett. A mddositas jovahagyasa lehetévé teszi a tulajdonosok
szamara a fejlesztés, épités megvalositasat, mely altal generalt gazdasagi fejlédés
kovetkeztében a telepulési kornyezet esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett
fejlesztések kdzmiigényei biztosithatok, a kdzlekedési rendszer valtoztatasara vagy
fejlesztésére nincs szikség, és a kornyezet védelmének igénye sem sérul altaluk.

3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabodl adottsagnak tekintendék:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepulésfejlesztési dontés (hatarozat) a terv
elkészittetésérél
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatélyos telepulésrendezési tervek hasznalatdban jelen tervmddositas a
folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes teriletegységekre
vonatkoz6 rendelkezései tehat értelemszeriien hatadlypan maradnak, és csak a
konkrét tertletre vonatkozdan kerul modositasra a TSzT és az SzT.

A kovetkezd, vagyis 2. Utemben, a ,véleményezési szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr.
38.8) véleményei szerint szukséges kiegészitések és valtoztatasok dokumentacidba
val6 atvezetése és annak megkuldése utan ad az allami f6épitész un. végsé szakmai
véleményt (314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervr6l. Az A&llamigazgatasi szervi
véleményeket el kell fogadnia a testuletnek és - a 314/2012. (XI. 8.) kr. 29.§-aban
rogzitetteknek megfeleléen - a varos Partnerségi Egyeztetési Szabalyzata alapjan a
.partnerségi egyeztetés™t is le kell folytatni. Majd a partnerségi egyeztetés lezarasa
utan, az érdekképviseletek és egyéb érdekelt szervezetek és észrevételek
értékelését kovetden nyilik meg a lehetéség a TSzT-nek és a HESz mellékleteként, a
Szabalyozasi Terv mddositdasanak jovahagyasara (el6bbit hatarozattal, utobbit
rendelettel).

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2017 majusaban a celldomalki Foldhivataltol kikértik az aktualizalt
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket kizarélag ezen
modositasi tervezéshez hasznalunk fol. gy tehat a Szabalyozasi Terv moédositasa is
az aktudlis allami alapadatok felhasznalasaval készil. Ezt a ,KISERO BIZONYLAT
HITELESITETT DIGITALIS ADATOK ATADASAROL” nevii igazolas bizonyitja, mely
a kovetkez6 Utem dokumentacidjanak végén a ,Terviratok” kozott lesz megtalalhatd,
mert jelen dokumentacio elkészultéig az nem érkezett meg.

Az alaptérképet beszerkesztettik, ill. kiegészitetttk azt a hatalyos
Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szerepldé egyéb szikséges adatokkal
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(utszegélyek, tervi jelek, magyarazé feliratok stb.). Az igy készult digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos teleplilésrendezési tervek

Celldémoélk varos 269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviseldtestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal tehat a Szabalyozési Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jévahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat jol szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt id6szak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
merulltek fel, melyek akceptalhatok a hatélyos tervek modositasa altal. Jelen
tervmodositas is ilyen, épitési igény miatt felmertlt médositas dokumentacidja. A
moédositasi eljards menetét ,a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 314/2012. (XI. 8.) sz.
kormanyrendelet szabalyozza, melyeket a fentiekben mar részletesen érintettink.

6. A tervmaédositasi eljaras meginditasara vonatkozé
testuleti hatarozat

A moédositando terlletrészek terveztetésérdl a 42/2017. (Ill. 29) sz. képviselbtestuleti
hatarozat szuletett, melyrél szél6 testlleti Glés jkv. kivonata e dokumentacié végén a
» 1 erviratok” kozott talalhaté.

7. Véleményezési szakasz

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 41.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere a jelen, un. ,véleményezési szakasz” dokumentacidjaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket meg kell, hogy keresse. Ebben felkéri az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a jogszabalyi helynek megfeleléen — 15 napon belll
- irdsos Adllasfoglalasukban ismertessék a telepulés fejl6édése és épitési rendje
szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd idébeli
lefolyasat, tovabba a hataskorikbe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.

E tablazat a vonatkozé kormanyrendelet 9. sz. mellékletében meghatarozott
sorrendben (A sorszam a 9. melléklet sorszamozasahoz képest 1-gyel el van
csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak allamigazgatasi szervei 2. sorszammal
kezddédnek, melyet nyilvanvaléan 1-re valtoztattunk.) kdveti azon allamigazgatasi
szerveket, melyeket kdtelez6en meg kell keresni.
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sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti véleményezési eljarasban
szam résztvevé allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek

1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész

2 |Vas megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly

3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatosag

4 |uaz, minta 7. (vizvédelmi hataskorben)

5 |uaz, mint a 7. (vizligyi hataskorben)

6 |Nyugat-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag

7 |Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

8 |Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly

9 |Budapest Févaros Kormanyhivatala (k6zlekedésligyi hataskorben)

10 |Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag, Utligyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal

11 |Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, Légylgyi Hivatal

12 |Vas megyei Kormanyhivatal, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly

13 |Miniszterelndkség, kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter

14 Vas Megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi

Osztély

15 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly

16 |Vas Megyei Kormanyhivatal, FoldmUveléstigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly

17 |Honvédelmi Minisztérium, Hat6sagi Hivatal

18 |Vas megyei Renddr-fékapitanysag

19 |Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly

20 |Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag

21 |Orszagos Atomenergia Hivatal

22 |Budapest Févaros Kormanyhivatala (természetes gyogytényezdk, gyogyhelyek tekintetében)

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
Azt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén beliil nem ad véleményt, nem tesz
észrevételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

8. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Teruletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. torvénnyel fogadta el az
orszaggyulés. Tekintettel arra, hogy e torvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositia azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT azéta jelentésen modosult, viszont a megyei tervek
egy részét ezidaig még nem tudtak megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében
tehat a Vas megyei terv sem feltétlenul felel meg az OTrT-nek jelen allapotaban
bizonyos teruleteken. Ennek értelmében a telepulések rendezési terveit addig, amig
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az OTrT-nek megfeleltetett megyei tervek hatalyba nem Iépnek, az OTrT atmeneti
rendelkezései szerint kell megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzik, hogy jelen tervezési feladat a telepllés vonatkozasaban is kis
Iéptékl, és/ezért sem a megyei, és féleg az orszagos teruletrendezési tervekre nincs
hatassal, pontosabban azokkal nem all ellentétben.

SORSZAM | ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFE- TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE

Orszag Szerkezeti Terve megfelel van

1. Orszagos 6kologiai halézat dvezete nincs

2. Kivalé termbhelyi adottsagu szantoéterllet nincs
Ovezete

3. Jo terméhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete

4, Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterllet nincs
Ovezete

5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten nincs
kezelendd terllet Ovezete

6. Vilagoroksegi és vilagorokseégi nincs
varomanyos terulet dvezete

7. Orszagos vizminéség védelmi tertlet | megfelel van
Ovezete

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... nincs
Ovezete

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet nincs
Ovezete

9. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (II. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek
valo megfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel
modositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjik
a moédositasra keruld terlleteknek a megyei dvezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi modositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben maodosult az
elnevezésuk, ezért a hamarosan készitendd teljes telepulési felulvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozul azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.).
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SORSZAM | MEGYEI OVEZET NEVE MEGFE- | TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
l. Térségi Szerkezeti Terv megfelel van
/1. Magterulet Ovezete, 0okologiai folyoso nincs
Ovezete, pufferterilet dvezete
/2. Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterulet nincs
Ovezete
/3. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterulet nincs
Ovezete, erdbtelepitésre alkalmas tertlet
Ovezete
[1/4. Orszagos  jelentéségl tajképvédelmi nincs

terllet Ovezete, térségi jelentbségi
tajképvédelmi terulet dvezete

/5. Térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez nincs
vizsgalat ala vonhaté terllet Ovezete

/6. Torténeti telepllési térség dvezete megfelel van

/7. Kiemelten érzékeny  felszin alatti nincs
vizminéségveédelmi terllet dvezete

11/8. Felszini vizek vizminéségvédelmi nincs
vizgy(jté-terulete dvezete

[1/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet | megelel van
Ovezete

11/10. Egyutt tervezhet térségek dvezete nincs

1/11. Nagyvizi meder Ovezete, rendszeresen nincs
belvizjarta tertlet dvezete

[1/12. Foldtani veszélyforras terilet dvezete nincs

11/13. Vizerdzionak kitett tertlet dvezete megfelel van

Az egyes Ovezetekkel vald érintettség természetesen nem a varos érintettségét
jelenti, hanem a médositandé terlletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerien nem tud ,megfelelés” sem lenni.
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10. A tervezési teriilet, a modositas célja és hatasa

A 1918/14 hrsz-en lévo sportpalyatél D-re es6 beépitetlen terulet

Jelenlegi allapot

A tervezési terillet egy fatlan, gyepes mezégazdasagi teriilet. Téle E-ra a gyepes
sportpalya, D-re egy 2 csarnoképulettel beépitett ingatlan talalhaté. Kornyezeti
probléma a csarnoképlletek tevékenységébdl addéddan eddig nem merdlt fol. Ny-on
szanté mlvelésa terulet, K-en fatlan, gyepes terllet hatarolja.
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E terlletrész az SzT szerint KK ill. Kr jell épitési dvezetekben vannak, melyek kozal
az el6bbi ,nagykiterjedésl kereskedelmi célu (bevasarlékézpont) terllet”, a Sagi ut
mentén, az utdbbi ,nagykiterjedésl rekreacios terllet” besorolasu, a Kk ,mogotti”
részeken.

Hatalyos TSzT és SzT

A hatdlyos TSzT szerint a terlletrész ,kilonleges, beépitésre szant terulet”
terlletfelhasznalasi kategdridaba, a Szabalyozasi Terv szerint un. ,nagykiterjedésu,
kereskedelmi célu (bevasarlokdzpont) terulet” (K/K), ill. ,rekreacios célu terllet” (K/r)
épitési Ovezetekbe sorolt, a hatdlyos terv keészitésének id6szakaban igényelt
fejlesztési elképzelésekhez igazoddan. Az akkori tervezési cél az volt, - mivel a Sagi
utra kozvetlen kapcsolattal rendelkezé, kdzlekedési szempontbdl j6 fekvésd, Cell és
Alsdsag kozotti beépitetlen terlletek kivaldan alkalmasak lennének, nagyobb
fellletet igényld kereskedelmi célu fejlesztésre — ezért azokat ilyen jelleglu céllal
lehessen hasznositani, mely azota csak részben valosult meg (benzinkut ill. a
mogotte 1évé telephely).

A tervezési terllet jelenleg hatalyos épitési dvezeteinek beépitési paraméterei tehat
az alabbiak:

Kk - Nagykiterijedésd, kereskedelmi célu terulet
beépitési mod: szabadon allé
max. beépithetéség: 40 %
min. zoldfelllet: 40 %
max. épitménymagassag: 10,5 m
min. épitménymagassag: 55m
legkisebb kialakithaté telek: 15.000 m2

és

Kir-1 - Rekreacios célu terllet
beépitési mod: szabadon allé
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelllet: 40 %
max. épitménymagassag: 10,5 m
min. épitménymagassag: 3,5m
legkisebb kialakithaté telek: 6.000 m2

Tervezett allapot

A tervezési teruleten, de annak kdzvetlen kdrnyezetében sem valdsult meg eddig a
Szabalyozasi Terv szerinti funkcié. Ugyanakkor igény merult fol tobb Gduléegységes
épuletek épitésére. Az épitész tervek szerint 4 db
4 (duléegyseéges épllet elhelyezése a cél, melyek kettbnként dsszeépilnek. A telek
trapéz alakjabdl addéddan kdzeéprdl tarédnak fol az egységek a gépkocsik szamara,
mely altal az épuletek kdzrefogjak a gk. forduldt, és egységenként 1-1 gk. parkolas
mellett még 3 db vendégparkolo allast is biztositva.
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Ez a tervezési program a terlleten telepulésrendezési szempontbdl is akceptalhato,
hiszen a teruletrész funkcioja egységet tud képezni a rekreacids célu sportpalyaval,
furdével. D-rél a terllet 16 m széles kiszabalyozott (1918/2 hrsz.) kozuttal feltart, téle
minden iranyban kulonleges, beépitésre szant terlletek vannak szabalyozva. A
terllet a varosi szovetbe kulonleges rekreacios teruletként is jol illeszkedik.

A tervezett moddositds az igények jelentkezésének megfeleléen igényel csak
kozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést, és az a kdornyezet allapotaban ill. a
telepullési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem okoz.

TSzT és SzT modositas

A kivant modositdas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy azt a
terlletrészre  vonatkozéan a  ,kulonleges, beépitésre szant terulet’
terlletfelnasznalasi kategorian belll a ,nagykiterjedést kereskedelmi célu
(bevasarlokozpont) tertlet™bél (Kk) ,rekreaciés célu terilet’-be (Kr) kell sorolni.

A modositas a HESz-t annyiban érinti, hogy a tervezett funkcié és telepités ill. a
lehetséges telekalakitas miatt nem kivanunk ujabb épitési Ovezetet létrehozni.
Ugyanis a K/r-2 jell épitési dvezetben eddig nem valdsultak meg beruhazasok, és ez
az az épitési Ovezet, melynek paraméterei legjobban illeszkednek a tervezett
beruhazashoz. Ezért ezen K/r-2 jeli épitési dvezetet terjesztjuk ki a targyi 1918/14
hrsz. terlletére, az épitési dvezet paramétereinek kisebb modositasaval. Az épitési
Ovezetre vonatkozé hatalyos és modositott paraméterek az alabbi tablazat
tartalmazza:

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint és az alabbi épitési
paraméterekre torténik.

Kir-2 - Rekreacios célu terllet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetdség: 20 % helyett: 30%
min. zoldfelllet: 50 % helyett: 40%
min. épitménymagassag: 3,5m
max. épitménymagassag: 7,5m
legkisebb kialakithato telek: 2.000 m2

A fent leirt parameterekkel rendelkez6 épitési Gvezetbe a tervezett funkcio mind
OTEK tekintetében, mind a helyi HESz-t tekintve, belefér.

Erintett Telepulésszerkezeti Tervlapok: T-1/2 (belterllet).
Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-22.
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11. Kozlekedés

A tervezett médositas — sem vasuti, sem kdzuti - kdzlekedési halézati vagy egyéb
jelentdés kodzlekedési valtoztatasokat nem igényel. A modositassal érintett terlletrész
kozlekedési célu kozteruletekkel a szikséges mértékben feltart. Jelenleg a
fejlesztéssel érintett ingatlan rendelkezik kozterlleti kapcsolattal, az kdzutrdl
kiszolgalhato.

A médositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti, mert a tertletet D-rél hatarolja
egy 16 m szabalyozasi szélessegl kdzut, melynek telekalakitasa mar megtortént. Az
utnak K felé a Sagi utra, Ny felé pedig a Bajcsy-Zsilinszky utca meghosszabbitasaba
tervezett a kikotése. Tovabbi kozlekedési szabalyozasra nincs szikség, de a
tervezett kozutak kiépitését legalabb annyira meg kell valdsitani, hogy azokon a
fejlesztési terlletek zavartalan kozlekedési és kozmiellatasa biztosithatd legyen.

A tervezett funkcid el6irt parkolasi igényei a telken belll biztosithatok és
biztositandok.

12. Kozmuellatas, hirkozlés

A 8+8 Uduléegység mikodtetése - az érdekeltek tajékoztatasai szerint — olyan
Iéptékl kdzmiligényeket nem keletkeztet, melyek a jelenlegi kdzmdiellatasi haldzat
meghosszabbitasaval és rendelkezésre allé kapacitasaval ne lennének biztosithatdk.
A hirkozlés megoldott. A terllet vezetékes vizellatasa, csatornazasa és csapadékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfelel6. A
tavkozlési, hirkdzlési, telekommunikaciés rendszereket a modositas nem érinti.

A terllet kdzmU- és hirkdzlési ellatasa tehat biztosithatd, a szikséges kapacitasok
rendelkezésre allnak, a modositas uj kdézml ill. hirkdzlési tervezést ill. nem
kielégithetd kozmiigényt nem keletkeztet. A kialakitand6 telektél D-re 1évd
kiszabalyozott kzut nyomvonalaban a szukséges kozmiivezetékek kiépithetdk.

Amennyiben a konkrét fejlesztés soran barmilyen tovabbi, eddig nem ismert k6zma-
vagy egyéb hirkdzlési igény felmerll, az az igényl6 és a kdzml- vagy hirkdzlési
szolgaltatd kozotti megallapodas keretében rendezhetd.

13. Kornyezetvédelem

A tervezett médositas a kornyezet védelmét hatranyosan nem érinti. A modositas e
telepllésrendezési tervi szinten kdrnyezetvédelmi kérdéseket nem vet fol.
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14. Tajrendezés

A tervezett modositas a természeti tajban valtozast nem okoz. A telepulési tajban
annyiban okoz majd —, de nem negativ - valtozast, hogy a mai rét/gyep -, mint
beépitésre szant terulet — valéban beépitésre is kerul, mely altal a zoldfelllet jellegl
latvanyt folvaltja az épitett kdrnyezet latvanya.

15. Bioldgiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint:

,b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitds
eértéke az atminosités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,...”

A terilletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat a fenti mddositds nem tartozik, hiszen az sem a
Telepulésszerkezeti Tervben nem okoz terlletfelhasznalasi moéd valtozast, sem
ujonnan beépitésre szant tertletbe nem tartozik.

Budapest, 2017. junius 2.

Nadai Brigitta Racz Balint
telepllésrendezési vezet6 tervez6 okl. telepllésmérndk
(TT/1 01-5049)
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