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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

2024 majusaban Cellddmélk Onkormanyzata a VarosTrend Miihely Kft-t bizta meg a varos tébb

tertiletének vonatkozadsaban, valamint a hatalyos telepiilésterv jelenlegi jogszabalyi

hianyossagai miatt sziikségessé valé Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat

(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) médositasanak elkészitésével.

3.1. A médositas targya

Lakossagi igények:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

Esze Tamas utca - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) - vasut tertilet: telekalakitas
érdekében a szabalyozasi vonal és az 6vezethatar fellilvizsgalata.

Botond utca - Pozsony utca - Papai ut - vasut teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz
helyett Lke-sz dvezeti atsorolas.

[zsakfa DK-i része (0538/7): Zkp helyett Ma 6vezet kijelolése.

Saghegy Mk 6vezetének egy kis része (3803, 3804): Gitszabalyozas torlése.

Onkormanyzati igény:

1.5.

HESZ: 6vezethatar/telekhatar elvalaszthatésaganak biztositasa.

A modositas targya a jelenleg hatalyos terv magasabb szintli terveknek (MaTrT és

vVmTrT) valé megfelelése érdekében:

2.1.

2.2.

Erdétertiletek: A minimalis 95%-o0s arany a hatalyos TSZT-ben nem biztositott. 0623/8,
0623/9, 0625/2, 0577/6 és 0581/4 hrsz-a - a lejjebb szereplé mellékelt abrakon
jelzett - telkek erd6 (Ee és Eg) teriiletfelhasznalasba soroldsa a TSZT-n a 95%
eléréséhez.

A hatdlyos TSZT nem sorolja az 0sszes vizgazdasagi térséggel érintett teriiletet
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba, tehat nem felel meg a Varmegyei
Tertiletrendezési Tervnek. Javasolt a 0271/4 és 0638/2 hrsz-u telkek vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-n. A belteriileti gazdasagi teriileteket érintd, a
valésagban azonban nem vizgazdalkodasi térség folt javitasa javasolt a Varmegyei
Tertiletrendezési Tervben. Ez utobbi korabban jogszer(ien beépitésre szant teriiletként

mar Kkijelolt, igy a megfelelés szempontjabol nem relevans.



2.3 Az orszagos, valamint a térségi jelent6ségli mliszaki infrastruktira halézatok és egyedi
épitmények helye nem a MaTrT -ben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével
van feltlintetve a meglévé 132 KV-os vezeték és a tervezett elkeriilé Ut esetében.

Javasolt a Varmegyei Tertliletrendezési Terv elemeinek felvezetése a TSZT-re.

A tervezési feladat tehat az utébbi évben felmerilt 6nkormanyzati és magan igények miatt a
telepiilésterveket tekintve

- a269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT) és
- a 34/2006. (XI. 8.) szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
mellékletének, a Szabalyozasi Tervnek (SZT)

modositasat jelentd tervezési munkak elvégzése.
A tervezést és a modositasi eljarast

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos allapotanak megfelel6en és

- ateleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrdél szoléo 419/2021. (VII. 15.)
kormdanyrendeletnek - a felmertlt igényekbdl kovetkezden - az 59-67.§-ai szerinti
yaltalanos” eljarassal kell lefolytatni.

3.1. A tervezés alapja

- Celldomolk  Varos  képviselGtestiiletének a  fenti  pontokra  vonatkozo
284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozata,

- a varosi féépitésznek a tervezés tartalmara vonatkoz6 2024. m3aj. 16-an kiadott
feljegyzése és annak elfogadasardl sz616 109/2024. (V. 29.) szamu hatarozat, valamint

- avonatkoz6 jogszabalyok.

3.1. A tervezés célja

A tervezés abbol a célbdl folyik, hogy az érintett teriiletek médositasi igényei -, melyek egyrészt
a tavalyi év soran beérkez6 kérelmek teljesitése érdekében sziilettek, masrészt a hatalyos
telepiilésterv jelenlegi jogszabalyi hianyossagai alapjan meriiltek fel — kielégitést nyerjenek. A
képvisel6testiilet tehat hatarozattal elfogadta a kérelmeket és felkérte a polgarmestert a
tervezési munka elinditasara vonatkoz6 1épések megtételére, ill. a telepiilési f6épitészt a
tartalomr6l val6 feljegyzés elkészitésére. A tervezési feladat elkészitéséhez a
telepiilésrendezési tervek koziil a TSZT, a HESZ és az SZT mo6dositasa is szlikséges.

A tervezési feladatok masik részét a Varmegyei Tertletrendezési Tervnek valo megfelelés adja.
A feliilvizsgalati kotelezettségre vonatkozé hatarid6 elteltére és a hidnyossag potlasara a
varmegyei allami f6épitész is felhivta mar a figyelmet a 2022. augusztus 30-an kelt



VA/AF1/660-22/2022. szdmi jegyzékényvben, valamint a VA/AFI/414-2/2023. szamu
levelében is.

2. ELJARASREND, TERVEZES MENETE

Celldomolk hatalyos telepiilésrendezési tervei 2006-ban késziiltek, az akkori jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen (Un. ,régi rendszerben”). A Kormany 2012-ben megalkotta a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletet ,A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepililésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl”, melynek kapcsan a telepiiléstervezésre
vonatkozd el6irasok helye és tartalma megvaltozott. Ezutan 2021-ben megsziletett a
419/2021. (VIL. 15.) kormanyrendelet, mely az Uj teleptiléstervek tartalmi kdvetelményeit és

eljarasrendjét szabalyozza.
Az eljaras meginditasakor érvényes jogszabalyi hattér

Mig 1j teleptiléstervek készitésekor mar a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. eldirasait kell
figyelembe venni, addig a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet atmeneti rendelkezései lehet6vé
teszik, hogy a 2012. december 31-én hatdlyban 1évd, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6z6éen hatdlyban 1év6 jogszabalyok alapjan elfogadott ,régi rendszeres”
telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval térténjen

meg (314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 45. § (2) alapjdn).

Jelen médositds tehdat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. eljdrdsrendje szerint, de a , régi”
OTEK telepiilésrendezési  tartalmi  kévetelményeinek és  jelmagyardzatdnak

alkalmazasaval torténik.

Meg kell emliteni ugyanakkor azt is, hogy a ,régi rendszerben” késziilt rendezési tervek 2024.
december 31-ét kovetéen mar nem alkalmazhatéak, igy a kozeljovében varhaté, hogy az
onkormanyzat a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozéan elkészitteti a telepiilésrendezési

tervek ,Uj rendszer” szerinti feliilvizsgalatat.

Jelen telepiilésrendezési tervek modositdsa a hatalyos jogszabalyok szerint altalanos
szabalyok szerint zajlik, a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet 66-67. §-ban részletezett

eljarasrend szerint.



3. MODOSITASOK

3.1. Mddositasi feladat: Esze Tamas utca - Baross utca - vasuti teriilet

Ortofoté (forrds: e-kozmii)

Az érintett ingatlanok Celldomolk belteriiletének északi részén, a Baross utca - Esze Tamas
utca - Bocskai Istvan utca- vasut altal hatarolt tombben helyezkednek el.

Kézvetleniil érintett HRSZ: 94, 107/1, 109/3, 110,/2, 110/3.



HATALYOS SZT

HATALYOS HESZ

A teriilet Lke-0/2 jelli épitési 6vezetben fekszik, melynek hatalyos eléirasai kovetkezok:

»(2) Elhelyezheté rendeltetések:
a) Elhelyezheté alaprendeltetések:
aa) lakééptilet lakdsdominancidval,
ab) a vdros f6- és gylijtéut hdlézata mentén fekvd ingatlanok esetében alaprendeltetésként
elhelyezhetd lakéépiilet lakdsdominancia nélkiil, valamint a  szerinti kiegészitd
rendeltetések szerinti épliletek és rendeltetési egységek.
b) Elhelyezheté kiegészitd rendeltetések a domindns alaprendeltetés mellett:
ba) szdlldshely szolgdltato épiilet vagy rendeltetési eqység,
bb) igazgatdsi, irodaépiilet vagy rendeltetési eqység vagy helyiség,
bc) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi és szolgdltatd, vendégldto rendeltetési
egység,

bd) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetési egység,



be) a kirnyezé lakétertiletet nem zavaré kézmiiipari rendeltetési egység,
c) Nem helyezhetbk el az aldbbi rendeltetések:
ca) sport- és eqyéb rendezvények céljdt szolgdlé létesitmény,
cb) tizemanyagtélto,
cc) termeld kertészeti épitmény,
cd) gazdasdgi épiilet.
(5) Elékert mérete: 5 m, amelytdl el kell térni:
a) ha a Szabdlyozdsi Terv mds elokerti méretet ir eld,
b) ha az illeszkedés szabdlya mds eldkerti méretet kévetel meg.
(6) Az épithetd lakdsok és szdlldshely szolgdltato egységek (apartmanok) szdmdnak korldtozdsa:
a) 600 m2-t el nem éré telken legfeljebb 1 db
b) 601-750 m2 kézotti telken legfeljebb 2 db
c) 751-1000 m2 kézétti telken legfeljebb 3 db
d) 1000 m2-nél nagyobb telken tovdbbi 300 m2 telektertiletenként tovdbbi 1-1 db lakds/egység
épitheto,
e) eqyéb szdlldshely szolgdltatds 2 vendégszobdja 1 lakdsnak szdmitandé.
(7) Jarmiivek elhelyezése: sajdt telken beliil kell megoldani és
a) lakdsonként 1 db szgk. tdrolét épiileten beliil,

b) vendégszobdnként legaldbb minden mdsodik szgk. tdrolét éplileten beliil kell kialakitani.

/////

be.”

Paraméterei

Legkisebb kialakithato telek tertilete: 600 m?
Legkisebb kialakithato telek szélessége: 14 m
Max. beépithetdség terepszint felett: 30%
Max. beépithetdség terepszint alatt: 30%
Min. zo6ldfeliilet: 50 %
Max. szinttertlet: 0,6 m2/m?
Max. épitménymagassag: 6,0 m
Min. épitménymagassag: 3,5m



A telkeket tutkiszabdalyozas céljabdl szabalyozasi vonal érinti, mely kialakitasra is kertilt. A

tertlet a szabalyozasi terv késziilte 6ta részben beépiilt.

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A teriiletrészen a magantulajdont ingatlanok jobb kihasznalhat6saga, illetve a tulajdonosok
telekalakitasi igényeinek megvaldsithatésaga érdekében a szabalyozasi vonalat - ezzel egyiitt
az épitési Ovezeti hatart is - pontositani kell. Ez a beépithet6ségben, az utcaképben, a kérnyezeti
allapotban észrevehet6 valtozast nem okoz.

A modositas - jellegéb6l ad6dodan - telepiilésszerkezeti tervi mdédositast nem igényel.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

Telepiilésrendezés

A tulajdonosok telekdsszevonast terveznek, melynek kapcsan a korabban telekjogilag
megvaldsult Ut és forduld jelenlegi helyén sziikségtelenné valik. A szabalyozasi terv médositasa
kapcsan az utca kordbbi szakaszara kertl kiszabalyozasra egy forduld, valamint a tervezett
telekdsszevonas kapcsan az 6vezeti hatarok is médosulnak. A fordulé kiszabalyozhat6sagat egy
azéta mar, az el6kertben megépiilt épiilet helye befolyasolja, de kisebb méretcsokkentéssel az
megvaldsithat6. Az 6nkormdanyzatnak hozza kell férnie egy tlizcsaphoz, tovabba meg kell tudnia
kozeliteni a szomszédos arkot (karbantartasi célbol), mely igények azonban a szabalyozasi
vonal moédositasa altal is biztosithaték. A tulajdonos pedig a keletkez6 telekhatar mentén
zajvédd falat kivan épiteni, hogy lakételke valamennyire védve legyen a szomszédos vasuti

teriilet zavaré zaja, rezgése ellen.

Kovetkezmény: Megvalosulhat a magantulajdonos altal kérelmezett Szabalyozasi Tervi
pontositds, mely az 6nkormanyzatnak is megfeleld, ugyanakkor telepiilésrendezési téren
szignifikans valtozast nem okoz. Ezaltal biztositott a kozérdek védelme a jogos maganérdek

mellett.
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SZABALYOQZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT

Kozlekedés

A szabdlyozasi terv mddositasa a jelenleg telekjogilag kialakitott uttelkek (valésagban nem
keriilt megépitésre) megvaltoztatasara iranyul. Az 0j szabalyozas az eredetihez hasonl6an
biztositja a zsakutcaban valé megfordulast, a kozlekedési halézatban pedig valtozast nem
eredményez. A fordulé SZT-n abrazolt méreteit az hatarozta meg, hogy a 107/1 hrsz. telek
északi sarkaban megépiilt egy épiilet, mely behatarolja a kialakithatd szélességet és hosszat.

Ugyanakkor megjegyezziik, hogy a valésagban a telek megkozelitése az Esze Tamas egyenes
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szakaszardl torténik, és jelenleg nincs olyan épitési telek, melynek feltarasat a tervezett

szabalyozas ellehetetlenitené.
Koézmiiellatas

A modositassal érintett telkek szamadra a viz, a csatorna és a villamos energia szolgaltatas
érhet6 el, az Uj igények nem varhatok, de ha mégis, az - nagysagrendje miatt - a kozhal6zat
fejlesztési igénye nélkiil is megoldhatd lesz. A tervezett valtoztatas a kozmdinfrastruktirat nem

érinti.

Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rend{i tervekhez val6é igazodds bemutatisa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgytilés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas
Varmegye Teriiletrendezési Tervén keresztiil érvényestilnek. A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valo
megfelelését kiillon dokumentum targyalja, mivel pedig jelen mo6dositas nem igényli a TSZT

moddositasat, igy a megfelelés megismétlése sziikségtelen. Bemutatjuk viszont a térségi

Ovezetek érintettségét.

ORSZAGOS OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET
ERINTETTSEGE
1. Orszagos 6kolbgiai halézat 6vezete nincs
2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs
3. J6 termoOhelyi adottsagu szantotertiilet 6vezete nincs
4. Kivalé termOhelyi adottsagu erdétertilet 6vezete nincs
5. Erddk ovezete nincs
6. Erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiilet 6vezete nincs
9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete nincs
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VARMEGYEI OVEZET NEVE TERVEZESI TERULET

ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepililésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni. A kijelolt tertileten, a telepiilésrendezési eszkézokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelolheto ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijel6lt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre Kkijelolt
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormdanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének oOvezetével érintett teleptilések
telepiilésfejlesztési koncepciodja és telepililésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok

kikiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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3.2. Mddositasi feladat: Botond utca — Pozsony utca — Papai ut - vasuti teriilet

Ortofoté (forrds: e-kozmii)

Az érintett 3 telek Celldomolk pityervari részén, a Botond utca és a Pozsony utca altal hatarolt
tombben fekszik. A telkek mérete 1000 és 1400 m?2 kozott mozog, jelenleg beépitetlenek,

haszndlaton kiviiliek. Koézvetlen kozelében laké és gazdasagi teriiletek egyarant talalhatéak.

Kozvetleniil érintett HRSZ: 0116/68, 0116/82, 0116/83.
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HATALYOQS HESZ

A tertilet Gksz-sz/1 épitési 6vezetben fekszik, melynek hatalyos eléirasai kovetkezdk:
»Elhelyezhetd alaprendeltetések: Gksz kereskedelmi-szolgdltaté épliletek és rendeltetési egységek
Elhelyezhetbk tovdbbd az aldbbi rendeltetések:

a) parkoléhdz, iizemanyagtolté,

b) igazgatds, egyéb iroda,

c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kézisségi szorakoztaté funkcié csak az
alaprendeltetést kiegészitve,

d) kiilénleges alacsony kdrnyezeti terhelést igényld létesitmény (elektronikai, kutatd, média) csak

gatjai (védotdvolsdg, zaj- és légszennyezés gadtlds) a létesitmény tertiletén és terhére valdsul meg.
(4) Nem helyezhetdk el az aldbbi rendeltetések:
a) jelentés mértékii zavard hatdsu gazdasdgi épliletek és rendeltetési eqységek,

b) kiilénleges alacsony kérnyezeti terhelést igénylé létesitmények, ha az ahhoz sziikséges miiszaki
feltételek nem biztosithatdk.

Paraméterei

Legkisebb kialakithato telek teriilete: 1500 m?
Legkisebb kialakithaté telek szélessége: 30m
Max. beépithetdség terepszint felett: 40 %
Max. beépithetdség terepszint alatt: 70 %
Min. zéldfeliilet: 20%
Max. szinttertilet: 1,0 m2/m2
Max. épitménymagassdg: 7,5m
Min. épitménymagassdg: 4,5m

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az érintett telkek magantulajdonosai a korabbi elképzeléseik szerinti funkciét (autdszalon,
autdszerviz) nem tudtdk megvalésitani, igy telkeiket lako6 (Lke) célra szeretnék hasznositani.

A mddositas - jellege folytan - telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi modositast is
igényel.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
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Telepiilésrendezés

A kérés épitési Ovezeti atsorolassal jar a szabdlyozasi tervben és a szerkezeti tervben is. A
mddositds soran a hatdlyos tervek alapjan jelenlegi kereskedelmi, gazdasagi teriilet (Gksz)
lakoteriiletbe (Lke) valé atsoroldsa valésul meg. A szabdlyozasi terven jeldlt 10 méter
szélességli véd6é zoldsav torlésre keriil, mert a teriiletfelhasznalas valtoztatasaval az
okafogyotta valik. Az 6nkormanyzattal - a tervezési folyamat soran - tortént egyeztetés alapjan
a végleges médositasi javaslat az alabbi. A Gksz-sz/1 atkertl Lke-sz/1 épitési dvezetbe. A
tulajdonos a 3 db telkét 6sszevonhatja és a HESZ szabalyai alapjan épithet ra tobb lakéépiiletet.
Az 6sszevonassal ugyanis észszer(ibben tudja a tertiletét folhasznalni, mintha tobb, kisebb telke
lenne. A tervezett szabalyozas 4ltal kialakulé méret (a 3 db telek egyiitt) 3645 m2. Ez a HESZ
42.§ (6) bek. d) pontja alapjan 11 db lakas épitését teszi lehetévé.

Természetesen a fenti javaslat nem kotelez6, a HESZ el6irdsainak betartasa mellett mas valtozat

is sz6ba johet.

Kovetkezmény: Megvaldsulhat a magantulajdonos altal kérelmezett épitési ovezeti valtas,

mely a kdrnyezetéhez jobb hasznalati és teleptilésképi illeszkedést — és ezaltal redlisabb épitési
beruhazasi lehetéséget - biztosit az eddigi szabalyozasnal. Ezaltal is biztositott marad a

kozérdek védelme a jogos maganérdek mellett.
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Kozlekedés

A mddositas a kozlekedési infrastruktarat gyakorlatilag nem érinti, a 0116/68 hrsz. telket D-
rél érinté szabalyozasi vonal érvényben marad. A 0116/13 hrsz-t a 0116/68 hrsz. fel6li
szakaszan érintd szabalyozads azonban megszlinik, mert az ut/uttest kialakult, annak
nyomvonalan az 6nkormdanyzat nem kivan valtoztatni. Az 4j funkci6 nem general nagyobb
forgalmat, mint a kordbban tervezett kereskedelmi, gazdasagi funkcio, a parkolasi igények

telken beliil kielégithet6k és kielégitend6k a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en.
Kozmiiellatas

A modositassal érintett telkek beépitetlenek, jelenleg kdozmiellatassal nem rendelkeznek,
azonban a tomb teljes kozmiellatassal rendelkezé kornyezetben fekszik, igy ez az érintett
ingatlanok szdmadra is biztosithat6. A beépitésre szant besorolasti tomb szamara a HESZ-ben
1év6 elbirdsoknak megfelel6en, valamint a telepiilés érzékeny vizmindség-védelmi adottsaga
alapjan a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges. Az 1j igények ismerete birtokaban kell a
kozmi szolgaltatokat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetden az j
igények kielégitése a kozhal6zat varhaté fejlesztési igénye nélkiil is megoldhato lesz.

A kozmiiellatas halézatai az utak szabalyozasi szélességén beliil haladnak. Uj nyomvonal nem

szlikséges.
Tajrendezés

A tervezett médositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz eld. Az atsorolassal jaré
minimalis zoldfeltileti kotelezettség novekedése tajrendezési szempontbdl kedvezd valtozast

jelent.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rend{ tervekhez valé igazodds bemutatasa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgyilés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Tertliletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas

Varmegye Tertliletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek.
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A Vizgazdélkodasi térség
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modositis nem érinti.
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ORSZAGOS OVEZET NEVE

Orszagos okoldgiai hal6zat 6vezete

Kival6 termdéhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
J6 termOhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
Kival6 termdéhelyi adottsagu erdétertilet 6vezete
Erddk ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,
Tajképvédelmi tertiilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete

20

A TSZT mddositassal
telepiilési térségi kategoéridba sorolt. Az
orszagos vagy térségi jelentdségli mliszaki
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TERVEZESI TERULET

VARMEGYEI OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelen lehatarolni. A kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelolheto ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete altal érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre Kkijelolt
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormdanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltat6 gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének oOvezetével érintett teleptilések

telepiilésfejlesztési koncepciodja és teleptilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok

kikiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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Ortofoté (forrds: e-kozmii)

Kozvetleniil érintett HRSZ: 0538/7

Az érintett telek Izsakfa telepiilésrész beltertiletétél D-re helyezkedik el, kdzvetleniil a Kodé-

patak mentén (Paprét).
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HATALYOQS HESZ

A teriilet beruhazassal érintett része Zkp ovezetben fekszik, melynek hatdlyos eldirasai

kovetkezok:

JZkp jelii vdrosrészi kézparkok a vdros egy-eqy vdrosrészének - lehetbleg - kdzponti részén
elhelyezkedé, vdrosrészi szinten kiemelt jelentdségii, vdltozé mennyiségii funkciondlis egységet
magdba foglalé zdldtertilet. Feladata elsddlegesen a kérnyezé vdrosrész lakossdgdnak

kiszolgdldsa.

a) Varosrészi kézparkok:

aa) Pityervdr:0116/43 és 0116/44 hrsz. SzT-n jelolt része

ab) Nemesdomélk: Ostffy tér

ac) Pérdémalk: romtemplom kortiili park

ad) Celli vdrosrész 1.: Liget

ae) Celli vdarosrész 2.: 1275 hrsz. SzT-n jel6lt része (Tdtra-Hdrsfa u.)
af) Alsésdg 1.: 2385 hrsz. SzT-n jelélt része (Dobé K. u. folyt.)

ag) Alsésdg 2.: 1886/1-3, 1887 és 1893 hrsz. SzT-n jel6lt része

ah) Alsésdg 3.: 2904 hrsz.

ai) Izsdkfa: Paprét

b) Vdrosrészi kozparkban az aldbbi funkcidju kertrészeket lehet elhelyezni:
ba) pihendkert-diszkert,

bb) jatszokert,

bc) sportkert.

c) Tertiletén a parkfenntartds céljdra a kozhaszndlat eldl elzdrt tertilet az dsszteriiletének 5 %-at

nem haladhatja meg.
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MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az izsakfai teleptilésrészen, a varos teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt telepiilésrendezési
tervidejében kozpark 1étesitési elképzelése/kotelezettsége volt az 6nkormanyzatnak. Azéta ezt
a kozparkot igény és lehetéség hijan nem alakitottak ki. Es ez a fejlesztés az dnkormanyzat
tavlati terveiben sem szerepel. A magantulajdonos viszont hasznositani szeretné a nagy

tertletd ingatlananak a féuthoz kozeli kis részét, mez6gazdasagi 1étesitmények céljara.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

Telepiilésrendezés

A Kkérés atsorolassal jar a szabalyozasi tervben és a szerkezeti tervben is. A hatalyos tervek
alapjan kozpark teriilet (Zkp) altalanos mezdgazdasagi tertiiletbe (Ma) val6 atsorolasa valosul
meg (az érintett telek nagyobb része amugy is ebben az Ma Ovezetben van). A telekhatar
mentén 10 méteres védod zoldsav keriil kijel6lésre - kornyezet- és természetvédelmi célbdl - a
kornyezd lakoteriiletek védelme, a Kodé-patak védelme, és az orszagos mellékuttdl valé kellé

tavolsag megtartasa érdekében.

A tulajdonos fejlesztési céljai miatt azonban az M4 évezet ,mellett” képezni kell egy Ma-A
ovezetet, mert a jelenlegi beépitési és burkolasi fejlesztési igények miatt a telken az egyébként
az M4 évezetre a HESZ-ben el8irt min. 95% zoldfelillet esetleg nem lenne tarthaté. Bar a
jelenlegi fejlesztési beruhdzas még éppen belefér a 90%-os zoldfeliileti aranyba, de a tulajdonos
kovetkezd litem( célja tovabbi fejlesztés megvaldsitdsa is, mely mar kismértékben, de
ellehetetlenitené a 95%-o0s zoldfeliilet tarthatésagat. Ugyanakkor nem cél a varos tobbi Ma
teriiletén a min. 95% zoldfeliileti el6irashoz képest megengeddbb arany biztositasa. Ezért csak
ezen a teriileten lesz megengedett a min. 90% -os zoldfeliileti arany, melyet a jelenleg tervezett

és a késObbi fejlesztés is béven tud biztositani.

Kovetkezmény: Az onkormanyzat altal évtizedek 6ta meg nem valositott kozpark helyett

megvaldsulhat a magantulajdonos altal kérelmezett 6vezet valtas, mely a mar most is valds
hasznalathoz igazodik és nem jelent potencialis kornyezeti veszélyt. Ezaltal is biztositott marad

a kozérdek védelme a jogos maganérdek mellett.
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Kozlekedés

A modositas a kozlekedési infrastruktdrat nem érinti. A telek megkdzelitése jelenleg a 3365 és

3366 hrsz-u ingatlanokrol torténik, kozuti kapcsolatot a 0538/6 hrsz-u kozut telek ad.

Az épitészeti tervek alapjan a telek Uj megkozelitése a 8429 orszagos mellékuitrél torténne
(0538/6 hrsz-a kozut telken keresztiil). A tervek alapjan az orszagos mellékut tengelyét6l mért
25 méteres tavolsagon beliil épitmény nem keriilne elhelyezésre, melyet a szabalyozasi terven
is jelolt, telekhatdar mentén huz6dé védd zoldsav is biztosit. Az 4j funkci6 nem general
jelentésebb forgalomnovekedést a jelenlegi hasznalatnal. A funkci6hoz tartozé parkolasi
igények telken beliil kielégithet6k. A kozuti kapcsolat megvalédsithatésagat a beruhazoénak a

kozut kezelbjével egyeztetnie kell!
Koézmiiellatas

A mobdositassal érintett telek kozmuellatidssal nem rendelkezik, azonban a szomszédos
teriiletekrél megoldhaté a funkciéhoz sziikséges kozmiiellatas. A tervezett kozmiiigényeket és

a kapacitas rendelkezésre allasat a beruhazéonak a k6zmi szolgaltatokkal egyeztetnie kell!
Tajrendezés

Az ingatlanrészt az O6nkormdanyzat az elmult évtizedek alatt nem tudta megvasarolni a
magantulajdonostdl. A magantulajdonos viszont 1. litemben hasznositani szeretné a nagy
tertletd ingatlananak a f6uthoz kozeli kis részét, mezdgazdasagi épitmények (szarvasmarhak
szamara nyitott-fedett kardm, karam el6tér, kiszolgalod épiilet, telken beliili zuzottkéves
makadamut, néhany gk. parkolo, és néhany balas tarold) létesitése céljara. Majd a tervezett
beruhdazas 2. litemében ezt kivanja az Uttél tavolabbra elhelyezett istall6épiilettel béviteni. Ez
a funkci6 ide illik, varhat6an sem a kérnyezetére nem lesz zavaroé, sem e funkcié nem igényel
védelmet a kornyezetétdl. Ennek ellenére mar a tulajdonos tervei kozott is szerepel (a mar
meglévo fejlesztési terveken is abrazolt), hogy a telekhatdrai mentén 10 m-es védd zo6ldsavot

kivan megvalésitani, mellyel a telepiiléstervezés is a legmesszebbmendkig egyetért.

A fent felvazolt beruhazas nem kivanja 4j beépitésre szant teriilet (épitési 6vezet) l1étrehozasat,
igy akozpark ,visszapotlasa” sem sziikséges. A tervezett fejlesztési volumen pedig gyakorlatilag

belefér az Ma oOvezet jelenleg is hatalyos el6irdsaiba, kivéve a min. zoldfeliileti arany
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kotelezettségét, mely miatt ide egy wj, Ma-A ovezet keriil 90%-os min. zoldfeliilet 1étesitési

kotelezettséggel.
A tervezett mddositas a természeti kornyezetben szignifikans valtozast nem idéz elé.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rend{i tervekhez val6é igazodds bemutatisa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgytlés 4/2021. (I. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6é Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas

Varmegye Teriiletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek.

VmTrT Szerkezeti terve
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Térségi ovezetek érintettsége

‘ o TERVEZESI TERULET
ORSZAGOS OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Orszagos 6kolbgiai halézat 6vezete van
2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs
3. J6 termoOhelyi adottsagu szantotertiilet 6vezete nincs
4. Kivalé termOhelyi adottsagu erdétertilet 6vezete nincs
5. Erdék dvezete nincs
6. Erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete, nincs
7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nincs
8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete nincs
9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete nincs
‘ = TERVEZESI TERULET
VARMEGYEI OVEZET NEVE ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete van
2. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott virmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt

térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe olyan tertiletek -
tobbnyire linearis Kkiterjedés(i, folytonos vagy megszakitott él6helyek, él6helysavok,
élohelymozaikok, él6helytoredékek, éléhelylancolatok - tartoznak, amelyek dénté részben
természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az 6kolégiai halé6zathoz tartozo6 egyéb él6helyek
- magteriiletek, pufferteriiletek - k6zotti biol6giai kapcsolatok biztositasara;

,26. § (1) Az dbkoldégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak oOvezetében csak olyan megyei
tertiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei Gvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6kolégiai
hdlézat ékoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.

(2) Az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az ékolégiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldégiai hdlézat
magtertilet és az 6kolégiai hdlézat 6kolégiai folyosd kériilzdrja, tovdabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhetd
ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az ékoldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoso természetes és természetkizeli él6helyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
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(4) Az dbkologiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak oOvezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az ékoldgiai folyosé és az érintkezé magtertilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsat biztosité médon, az azok kozétti 6kologiai kapcsolatok
miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.
(5) Az ékolégiai hdlézat dkoldgiai folyoséjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mitivelésii bdnyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az ékoldgiai hdlézat dkoldgiai folyoséjdnak dvezetében az eromiivek kéziil csak hdztartdsi
méretil kiserémii létesithetd, éplileten elhelyezve.”

MEGFELEL - Az 6kologiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak teriiletén beliil ij beépitésre
szant teriilet nem Kkeriilt Kkijel6lésre, csak olyan dvezet, amely az dkologiai halézat
magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6kologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijel6lt teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben
csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelolhetd ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre Kkijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleptilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési tertiiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének oOvezetével érintett telepiilések

telepiilésfejlesztési koncepciodja és telepililésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok

kikiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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Ortofoté (forrds: e-kozmii)

Az érintett ingatlanok a Saghegy telepiilésrész zartkerti (Mk/Sh 6vezet) teriiletén talalhatoak,

a Doctor Holéczy Zoltan utcanal.

Tajjelleg, tajkép, tajhasznalat

A Saghegy a teriiletrendezési tervek szerint tajképvédelmi teriilet, de nyimlavnvaldéan a

telepiilési terv szerint is védett.

Lankain valaha sz6léskertek miikodtek, melyek az elmult tobb évtized soran, fokozatosan,
inkabb hétvégi pihenési, kikapcsolddasi célu hasznalatiiva alakultak at. Ennek ellenére, illetve
a védelem miatt a lejt6k tajképe alapvetéen nem valtozott, néhany kivételtdl eltekintve
megmaradtak - és fokozatosan felGjulnak - a kis préshazak, sok helyen a szél6sorokat is
megtartottadk és mivelik. Ez, mint védelemre méltd, helyi taji jellegzetesség, tovabbra is
megbrzendd, annak érdekében, hogy az évszazados tajképi egység és a hagyomanyos
tajhaszndlat helyi jellemzdi tavlatban is fennmaradhassanak tgy, hogy nemcsak a védelmek
miatti kényszerbdl, hanem a tulajdonosok jél felfogott érdekei miatt is. Azaz ugy kell a védelmet
és az épitési lehetéségeket és korlatokat szabalyoznihogy az az élet fokozatos valtozasabdl
adédo hasznalatot ne lehetetlenitse el, ugyanakkor hosszutavon is biztositsa a tajjelleg és a

tajkép jellemz6 latvanyat.
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A kért szabalyozasi vonal részbeni elhagyasa a fentiekben valtozast nem okoz.
Kozvetleniil érintett HRSZ: 3803 és 3804.

HATALYOS SZT
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HATALYOS HESZ

»Mk/Sh Sdghegyi kertes mezdgazdasdgi terlilete

(2) A mezbgazdasdgi tertiletek dltaldnos elbirdsai:

Az dvezetekben elhelyezhetd épitmények alaprendeltetése:
a) a névénytermesztés,

b) az dllattenyésztés,

c¢) a haldszat (halasté is).

(3) Az dvezetben az elhelyezhetd épiilet rendeltetése, beépitettsége, épitménymagassdga stb. a
hozzd sziikséges megengedett legkisebb féldrészlet (telekméret) szerint szabdlyozott az
dltaldnos és az alabbi elbirasoknak megfeleléen:

a) Uj épiilet létesitése esetén az épiilet mellett legaldbb 5 m szélességben fdsitott zéldfeliilet
létesitendd honos vagy meghonosodott fafajokbél.

b) Ahol az évezeti elbirds megengedi éplilet elhelyezését, ott szabadon dllé beépitési mddot kell
alkalmazni.

c) Az dvezetek tertiletén tobb védett ldp taldlhatd, amelyeken csak a természetvédelmi hatdsdg
eléirdsai szerinti miivelés folytathatd, valamint be kell tartani az alabbiakat:
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ca) a tertileten épitményt vagy épiiletet elhelyezni nem lehet,

cb) a védett tertilettdl legaldbb 10 m tdvolsdgban helyezheté el it és kozmiivezeték, tovabbd
legaldabb 20 m tdvolsdgban helyezheté el épiilet.”

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Saghegy terililetén 2 db ingatlan tulajdonosa kérte, hogy az ingatlanjaikon atmendé koézut
szabalyozasa szlinjon meg. A 6 m-es kozutak kiszabalyozasa annakidején a zartkerti sz616s
ingatlanok gépjarmiivel val6 elfogadhatdé szélességii feltardsa érdekében tortént, de ezek
végrehajtasa azota sem tortént meg. Mivel a targyi 2 db ingatlan feltart a nyugati oldalrél egy

kb. 3 m széles zsakutcaval, ezért a tervezett szabalyozas elhagyhato.

A modositas - jellegébdl adododan - telepiilésszerkezeti tervi mdédositast nem igényel.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA
Telepiilésrendezés

A tervezett, meg nem valdsult utszabdalyozas részben elhagyasra keriil a tombben, - de
nyilvanvaléan nemcsak a 2 db ingatlan szakaszan, hanem - Ugy, hogy a tomb fel nem tart
telkeinél tovabbra is fenntartatjuk az eredeti szabalyozasi vonalat. Ezaltal is biztositott marad

a kozérdek védelme a jogos maganérdek mellett.

Kovetkezmény: Az érintett ingatlanok tovabbra is megkozelithet6k a meglévé utrdl, a keleti

oldalukon viszont megsziinik a kozut jellegli feltarhat6sag biztositottsaga a Szabalyozasi Terv

modositasa altal.
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT

Kozlekedés

A szabalyozasi terv mddositasa a szabalyozasi terv hatalyba 1épése 6ta sem kialakitott (sem
telekjogilag, sem a valdsagban), 6 méter szabalyozasi szélességli, zartkerti ingatlanokat
kiszolgdlé Ut megvaltoztatasara, részbeni elhagyasara iranyul. A szabdlyozasi vonal
elhagyasaval érintett telkek megkozelithet6sége azonban tovabbra is biztositott marad, a
moddositds a kozlekedési haldzatban, annak valés hasznalatdban jelent6sebb valtozast nem

eredményez.
Koézmiiellatas

A mddositassal érintett zartkerti telek kozvetlen kdrnyezetében a vizhal6zat és villamosenergia

elérhetd. A médositas a kozmiivesités szempontjabdél valtozast nem eredményez.
Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
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TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A magasabb rend{i tervekhez val6 igazodds bemutatisa jelen esetben a MaTrt és a Vas
Varmegyei Kozgytlés 4/2021. (II. 15.) szamu rendeletével jovahagyott, és jelenleg hatalyban
1év6 Vas Varmegye Teriiletrendezési Tervét (VmTrT) foglalja magaba. A MaTrt el6irasai Vas
Varmegye Teriiletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek. A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valo
megfelelését kiillon dokumentum targyalja, mivel pedig jelen mo6dositas nem igényli a TSZT

moddositasat, igy a megfelelés megismétlése sziikségtelen. Bemutatjuk viszont a térségi

Ovezetek érintettségét:

TERVEZESI
ORSZAGOS OVEZET NEVE TERULET
ERINTETTSEGE

1. Orszagos 6kolbgiai halézat 6vezete van

2. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nincs

3. J6 termoOhelyi adottsagu szantotertiilet 6vezete nincs

4. Kivalé termOhelyi adottsagu erdétertilet 6vezete nincs

5. Erdék dvezete nincs

6. Erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete, nincs

7. Tajképvédelmi teriilet 6vezete van

8. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete nincs

9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nincs
10. Nagyvizi meder 6vezete nincs
11. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete nincs

Okolégiai halézat magteriiletének dévezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élgvilag
fennmaradasat és életkoriilményeit hosszd tdvon biztositani képesek, és tobb védett vagy
koz0sségi jelentdségli fajnak adnak otthont;

,25. § (1) Az oOkologiai halézat magteriiletének oOvezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhaszndalasi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepililésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési dvezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okolégiai halozat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolégiai hdlézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szdnt tertilet nem jelélheto ki,
kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az dékoldgiai hdlézat magtertilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete
és az okoldgiai hdlézat okoldgiai folyosdja kértilzdrja, tovdbbd
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b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt terlilet az
dllami féépitészi hatdskérében eljaré fbévdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
tertiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd
ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6kolégiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai halézat ékoldgiai folyosd természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito
mddon, az azok kézétti okolégiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az ékolégiai hdlézat magteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az ékoldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii

yavl

kiserémii létesithetd éplileten elhelyezve.”

MEGFELEL - Az o6kolégiai halézat magteriiletén beliil Gj beépitésre szant teriilet nem
Keriilt Kijelolésre, csak olyan ovezet, amely az o6koldgiai halézat magteriilete és az
okologiai halézat okoldgiai folyosodja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti (nem Kkeriilt valtoztatasra az teriiletfelhasznalas).

Tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdélcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett
fontossagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdékkel birnak;

4 8§ (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoéz megalapozoé
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megorzendoé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzoit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
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a) a teleplilésrendezési eszkozékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység meglorzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd —miiszaki ~megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

MEGFELEL - A tijképvédelmi teriilet 6vezete kapcsan meghatarozasra Kkeriiltek a
telepiilésrendezési eszkoz megalapozd vizsgalata keretében a tajjelleg megoérzendod
elemei, elemegyiittesei, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzdi (Tajrendezés fejezetben), a telepiilésrendezési eszkozokben pedig az 6vezetek
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai.

TERVEZESI
VARMEGYEI OVEZET NEVE TERULET
ERINTETTSEGE
1. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete van
2. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nincs
3. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Logisztikai van
4. Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek -Turisztikai van

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepililésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A kijel6lt teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelolheto ki, amely az asvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetlentiti el.

MEGFELEL - Nem tartozik a teriilet a rendezési tervben ténylegesen Kijelolt teriiletek
kozé.

37



A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre Kkijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleptilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltat6 gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

MEGFELEL - Nem logisztikai fejlesztésre Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
besorolasu teriilet.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések

telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni
kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymadast gyengit6

parhuzamossagok kikiiszobolésére.

MEGFELEL - Nem érinti turisztikai fejlesztés.
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vizsgalata, rendezése a HESZ-ben

Nincs konkrét tertileti vonzata.

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A fenti igény az 6nkormanyzat részérdl meriilt f6l, mert épitési igény esetén az épitési hatdsag
nem tekinti rendezettnek azt az épitési telket, mely 2 épitési dvezetbe tartozik. Az épitési
hatdsag véleménye szerint ezért az épitési telket az épitési ovezet hatdra mentén meg kell
osztani. A fenti problémaf6lvetést megvizsgaltuk és utananéztiink megoldhatésaga moédjanak a
joggyakorlatban. Ennek eredményeképpen az aldbbiakban felsoroljuk kutatémunkank azon
seredményeit”, melyek alatdmasztjak az 6nkormanyzatnal felmeriilt igény l1étjogosultsagat és a
probléma megoldhat6sagat is.

PELDAK

1. A KURIA Onkormanyzati Tanacsanak K6f.5.027 /2014 /3. szami hatdrozata

A Kuria a fenti szamu hatarozataban egyértelmlien ramutat, hogy a telekhatarok és az 6vezeti
hatarok egymastol elvalhatnak. Ez a megallapitas az aldbbiakboél vezethetd le, melynek végén -
dolt bettivel és idézdbjelek kozébtt - beidézziik a Kuria hatadrozatanak kivonatat is.

A Kdria 4ltal targyalt tigy idején hatdlyos OTEK szovege (kivonat):

1. melléklet 29. pont: Epitési 6vezet: a beépitésre szdnt vagy beépitett teriiletek
tertiletfelhaszndldsi egységein beliili egyes terliletrészeken a felhaszndlds és az épités feltételeit és
mddjdt meghatdrozo besorolds.

7. § (2) Az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik
és karakterbeli kiilonbségeik alapjdn ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos
adottsdgu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten
beliil zdrtsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan, valamint kialakult dllapott tertileten
az 6vezeti sajdatossdgoktdl eltéré adottsdgu telkekre eltéré épitési jog is megdllapithatd.
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A TEKA hatalyba lépése (2025. 1. 2.) el6tt kozvetleniil hatilyos OTEK (2024. XIL. 31.) szdvege
(kivonat):

1. melléklet 29. pont: Epitési 6vezet: a beépitésre szdnt teriileteken beliil - a 6. § (2), (4) és (5)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével - a teriiletrészek sajdtos épitési haszndlatdnak
megfeleld besorolds, amelyhez az épités feltételei és mddja, valamint a beépités és a telekalakitds
szabdlyai a helyi épitési szabdlyzatban (kerlileti épitési szabdlyzatban) keriilnek meghatdrozdsra.

7.8 (2): Megegyezik a fentebbivel.

Az OTEK helyett jelenleg hatalyos TEKA szovege (kivonat):

.....

haszndlatdnak megfelel6 besorolds;

7. § (4) Az épitési dvezeteket, ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik
és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy épitési ovezetbe vagy
Ovezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. Az épitési Ovezeten, 6vezeten beliil egyes épitési telkekre, telkekre - azok jellemzé
domborzati adottsdga, kialakult dllapota vagy kéztertilettel valé sajdtos kapcsolata alapjdn — a
helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozhatéak sajdtos telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények, valamint telekalakitdsi szabdlyok.

Kivonat a Kiria hatarozatanak indoklasabdl:

.....

/////

amelyet sem az Or., sem a Szabdlyozdsi Terv nem sért: a besorolds szerinti 6vezetben ugyan azon
szabdlyok az irdnyadéak. Az OTEK 7. § (2) bekezdése nem szdl arrdl, hogy egy telek csak eqy
évezeti besorolds ald tartozhat. Az OTEK-bél kévetkezben bdr javasolt, hogy az évezethatdr
kévesse a telekhatdrokat, de ha egy telket érintden eltéré 6vezeti besorolds érvényestil, ugy épitési
szempontbdl a telek egyik részén mds szempont lesz irdnyadd, mint a telek mdsik részén. Mindez
azonban énmagdban nem teszi az ilyen szabdlyozdst tartalmazé énkormdnyzati rendeletet az
OTEK 7. § (2) bekezdésével ellentétessé.

A helyi szabdlyozasi tervvel szemben tamasztott 6vezeti besoroldsokon beliili egységesség
szabdlyabél nem kévetkezik, hogy az dévezeti besorolds kizdrdlag a telekhatdrokat
kévetheti.”
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2. Kecskeméti HESZ kivonat

Kecskemét Megyei Jogt Varosanak Helyi Epitési Szabalyozasarél szélé 33/2015. (XII. 17.)
onkormanyzati rendeletének lejjebbi kivonata is azt tdmasztja ala, hogy indokoltsag esetén az
ovezeti hatar és a telekhatar elvalhat egymastdl. Azaz az 6vezeti hatarnak nem kell feltétlentil
meglévo telekhatarokat kévetnie.

7/A.§ ...
(2) Ovezethatdr dltal metszett telket nem kell megosztani az évezethatdr mentén. (...)

(5) Telekalakitds esetén nem kell az 6vezethatdrt figyelembe venni, a kialakulé telek legkisebb
méreténél a telket érintd 6vezetek koziil a legkisebb eldirt teleknagysdghoz tartozé telekméretet
kell figyelembe venni.

3.2024. okt. 1. el6tt hatalvos 419/2021. (VIL. 15.) kormanvrendelet kivonat

Yo

13. § (1) A helyi épitési szabdlyzat lehetdséget adhat a telekalakitdsi és a beépitési szabdlyokra
vonatkozé eldirdsaitdl térténd egyedi eltérésre, valamint a szabdlyozdsi vonal és az évezethatdr
korrekciéjdra, ha

a) azt a kialakult dllapot vagy a domborzati adottsdgok indokoljdk,
b) a kéztertiletek fejlesztése érdekében indokolt, vagy

c) az a kedvezbbb teleplilésképi illeszkedés érdekében sziikséges.

/////

és ne zdrja ki.

Bar ez a rendelkezés kikertilt az okt. 1-jét6l hatalyos 419/2021. kormanyrendeletbdl, viszont
bekeriilt a TEKA-ba, mert ennek - fentebb mar idézett - 7. § (4) bekezdése gyakorlatilag szinte
ugyanezt mondja.

Azaz a fent részletezettekbdl egyértelmiien megallapithat6, hogy Celldomolk Varosa
HESZ-ének Szabalyozasi Tervi mellékletében egyes telektombokben abrazolt évezeti
hatar, mely nem meglévo telekhatarok mentén halad, nem jogszabalyellenes. Az érintett
telkeket kotelez6en megosztani nem Kkell, de - bizonyos feltételek mellett - szabad.
Mindezen szabalyozasi lehetdségeknek/rendelkezéseknek természetesen azt a célt kell
szolgalniuk, hogy az indokolt és/vagy sziikséges valtoztatas a fennallé helyzethez képest
jobb helyzetet hozzon létre.

41



Tovabba ahogy az 0j épitési téorvény is fogalmaz: ,A ... telepiilésrendezés célja ... a
kézérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
magdnérdekek 6sszhangjanak biztositdsaval, ...”

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

A fent leirtak alapjan az alabbi HESZ kiegészitési javalatot tessziik

A 8. § az alabbi bekezdésekkel egésziil Ki:

(5) A Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt, nem a telekhatdrokat kéveté dvezeti hatdrvonal
kijelélésének célja a telekhatdrok, telekalakzatok és telekméretek optimalizdldsa tgy, hogy
az a teleplilésrendezési el6irdsok megvaldsitdsa szempontjdbdl a telekhatdr-rendezés eldtti
helyzethez képest kedvezdbb helyzetet eredményezzen.

(6) Az (5) bekezdésben  meghatdrozott telekhatdr-rendezés  kizdrélag  azonos
tertiletfelhaszndldsi egységbe tartozo lakdtertileti épitési dvezetekben lehetséges. Ez az
alabbi médokon térténhet:

a) az adott telket a teriiletére esé két kiilonb6zo épitési dvezetben lévének kell tekinteni,
ezért beépithetdségét és eqgyéb paramétereit a két épitési ovezetre vonatkozdan
tertiletrész-ardnyosan kell meghatdrozni, vagy

b) az dévezeti hatdrvonal mentén telekhatdr alakithato ki, tgy, hogy az Uj telekhatdr
mentén levdlo telekrészt a vele szomszédos épitési telekhez kell csatolni, vagy

c¢) ha nem az ovezeti hatdrvonal mentén alakitjdk ki a telekhatdrt, akkor az évezeti
hatdrvonaltdl a szomszédos telek felé esé telekhatdr irdnydba el lehet térni, de csak tigy,
hogy a kialakulé uj telkek mindegyike szabdlyos legyen, illetve maradjon.

TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A modositas jellegébdl adodéan megfelelést nem igényel.
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4. TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA MIATT SZUKSEGES

TSZT MODOSITASI FELADATOK

4.1. Modositasi feladat: Erddteriiletek atsorolasa

Ortofoté (forrds: Lechner)

Kézvetleniil érintett HRSZ: 0623/8, 0623/9, 0625/2, 0577 /6 és 0581/4.
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HATALYOS TSZT (amddositandé teriiletrészekkel)
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MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A TSZT-ben Ma besorolasu telkek Ee és Eg erddteriiletbe val6 atsorolasa.

A MaTrT szerinti erdéteriiletek 6vezetét a varmegyei teriiletrendezési terv erdégazdalkodasi

térségére vonatkozodan a kdvetkez6képpen kell megallapitani:

,29.§ Az erddk oOvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdoteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdordl, az erdo védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
tertiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein

Yad

1évé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Celldomolk Teleptilésszerkezeti Terve jelenleg mar nem felel meg a fenti el6irasoknak, mert
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m2 Ha %
Erdék dvezete 4 473 361 447,34
Hatélyos Erd6 dvezetek az Erd6k tvezetén belal 4135 295 413,53-
Uj erddé évezetek kijelélése az Erd6k dvezetén beldl 116 512 11,65
Tervezett erdd dvezetek az Erd6k dvezetén bell 4 251807 425,18] 95,85

A megfelelés elérése érdekében sziikséges a 0623/8,0623/9,0625/2,0577/6 és 0581 /4 hrsz-

U - mellékelt abrakon jelzett - telkek erd6 (Ee és Eg) tertiletfelhasznalasba sorolasa.

TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

Telepiilésrendezés

A TSZT-ben szilikséges atsorolni néhany erdétertiletet a varmegyei tervnek valé megfelelés

érdekében. Az atsorolas a szabalyozasi tervet nem érinti, mert ezek a tertiletek a TSZT-vel

ellentétben ott erdétertiletként szerepelnek.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGFELELTETESI JAVASLAT

W
s

Kozlekedés

A médositasnak nincsen kozlekedési vonzata.
Kozmiiellatas

A médositasnak nincsen kozm{iellatasi vonzata.
Tajrendezés

A tervezett mddositds a természeti kornyezetben valtozdst nem idéz el6, mert a valos
allapotnak megfeleléen sorolja be a teriileteket. Az erdéteriiletek aranyanak novekedése

tajrendezési tervi szempontbdl kedvezd.
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TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valé megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen

problémara is fény dertlt.

4.2. Mddositasi feladat: Vizgazdalkodasi teriiletek atsorolasa

| 1 ‘\\“\\1“\“{‘\\\ r‘{v
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0271/4

Ortofotdk (forrds: Lechner)

Kozvetleniil érintett HRSZ: 0271 /4 és 0638/2.

Az érintett telkek Celldomolk kiilteriiletén, a telepiiléshatarok kozelében fekszenek. A 0271/4
hrsz-1 telek a telepiiléshatar délkeleti részén talalhatd, név szerint a Nemeskocsi-6vcsatorna, a

0638/2 hrsz-u telek pedig a nyugati teleptiléshatarnal elhelyezked6 a Kapolna-arok.
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HATALYOS TSZT
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MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

A hatalyos TSZT a fent emlitett két teriiletet (mely a varmegyei tervben vizgazdalkodasi térség)

erdd tertletfelhasznalasba sorolja.
A varmegyei terv szerinti vizgazdalkodasi térségben a MaTrT el6irasai alapjan:

»A vizgazdadlkodadsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszertien
kijelolt beépitésre szdnt tertiletek kivételével - vizgazddlkodasi teriilet, vizgazddlkoddsi célii
erdoteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasdgi teriilet, természetkozeli teriilet,
zoldteriilet, tovdabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célii erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a
miikédési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;”

Mivel a hatdlyos TSZT nem sorolja az 0Osszes vizgazdasagi térséggel érintett teriiletet
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznaldsba, igy nem felel meg a Varmegyei Teriiletrendezési
Tervnek.

Sziikséges ezért a 0271/4 és 0638/2 hrsz-u telkek vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba
soroldsa a TSZT-n.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGFELELTETESI JAVASLAT

Telepiilésrendezés

A TSZT-ben tehat sziikséges atsorolni a fenti hrsz-u teriileteket a varmegyei tervnek valé
megfelelés érdekében. Az atsorolas a szabalyozasi tervet nem érinti, mert ezek a teriiletek a

TSZT-vel ellentétben ott vizgazdalkodasi teriiletként szerepelnek.

Kozlekedés

A médositasnak nincsen kozlekedési vonzata.
Kozmiiellatas

A médositasnak nincsen kozm{iellatasi vonzata.
Tajrendezés

A tervezett mddositds a természeti kornyezetben valtozdst nem idéz el6, mert a valos

allapotnak megfelel6en sorolja be a tertileteket.
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TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatdlyos TSZT VmTrT-nek valé megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen

problémara is fény dertlt.
4.3. Mo6dositasi feladat: Miiszaki infrastruktira halézatok
A modositas a telepiilés tobb, nagyobb kiterjedési teriiletét érinti.

MODOSITASI CEL, TERVEZESI FELADAT

Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben

meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni.

Az orszagos, valamint a térségi jelent6ségli miszaki infrastruktira halézatok és egyedi
épitmények helye nem a MaTrT -ben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével van

feltliintetve a meglév6 132 KV-os vezeték és a tervezett elkertil6 Ut esetében.

HATALYOS TSZT (néhany részlet az eltérések jelolésével
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TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

A TSZT-ben sziikséges a varmegyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban abrazolni a meglévd

132 KV-o0s vezetéket és a tervezett elkeriil6 utat.
Kozlekedés

A moddositas soran valtozik a Celldomolkot elkeriild tervezett Ut nyomvonala a korabban

abrazolthoz képest. Az 4j nyomvonal a virmegyei tervvel 6sszhangban keriil dbrazolasra.
Koézmiiellatas

A mobdositas sordn valtozik a Celldomolkot érinté, meglévé 132 KV-os kdzmiivezeték
nyomvonala. Az j nyomvonal a varmegyei rendezési tervnek és a valés allapotnak megfelel6en

keriil jel6lésre.

Tajrendezés

A tervezett mddositas a természeti kornyezetben valtozast nem idéz el6.
TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A hatalyos TSZT VmTrT-nek val6 megfelelését kiilon dokumentum targyalja, ahol jelen
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TSZT-t modosito hatarozat tervezete

Celldomélk Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (.... ....) sz. hatarozata
a Celldomolk Varos 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol
Cellddmdlk Varos Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete a varos egyes részteriileteire vonatkozdan,
a 283/2023. (XII. 20.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat, mint telepiilésfejlesztési dontés
figyelembe vételével, a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetSen, az Allami Féépitész ..........
szaml zard szakmai véleményében megadott hozzdjarulasaval, a kihirdetést kovetd napi hatallyal

moddositja a 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv T-1/2 jeli
beltertileti és T-2/2 jelt kiilteriileti tervlapjat jelen hatarozat melléklete szerint.

Felelos:

Fehér Laszl6 polgarmester

Hatarido:

azonnal
Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgéarmester jegyzo
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HESz-t médosit6é rendelet tervezete

Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

a Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 34/2006. (XI. 8.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Az érintett teriiletek modositasi igényei a 2023. év soran felmeriilt lakossagi kérelmek, tapasztalt
hibak alapjan sziilettek meg. A képviselotestiilet a 284/2023. (XII. 20.) szdmu hatarozataval fogadta
el a telepiilésrendezési terv-modositasi szandékot,

[2]Cellddmdlk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban €s a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi Onkormdanyzatok, allamigazgatasi szervek ¢€s civil
szervezetek véleményének kikérésével, a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Celldomolk Véros Helyi Epitési Szabalyzatarl szo16 34/2006. (XI.8.) szamu rendelet 8. §-a a
kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Szabalyozasi Terven abrazolt, nem a telekhatarokat kovetd Gvezeti hatarvonal kijelolésének
célja a telekhatarok, telekalakzatok és telekméretek optimalizalasa ugy, hogy az a telepiilésrendezési
eléirasok megvaldsitdsa szempontjabol a telekhatar-rendezés eldtti helyzethez képest kedvezdbb
helyzetet eredményezzen.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott telekhatar-rendezés kizarolag azonos teriiletfelhasznalasi

egyseégbe tartozd lakotertileti épitési ovezetekben lehetséges. Ez az alabbi modokon térténhet:

a) az adott telket a teriiletére esd két kiilonbozd épitési dvezetben 1€vonek kell tekinteni, ezért
beépithetdségét €s egyéb paramétereit a két €pitési Ovezetre vonatkozdan teriiletrész-aranyosan
kell meghatarozni, vagy

b)  az dvezeti hatdrvonal mentén telekhatar alakithato ki, igy, hogy az 01j telekhatar mentén levalo
telekrészt a vele szomszédos épitési telekhez kell csatolni, vagy

¢)  hanem az Ovezeti hatarvonal mentén alakitjak ki a telekhatart, akkor az dvezeti hatarvonaltol
a szomszédos telek felé esd telekhatar iranyaba el lehet térni, de csak gy, hogy a kialakuld uj
telkek mindegyike szabalyos legyen, illetve maradjon.”

2.§

(1) A Cellddsmélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 1.
melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

(2) A Celldosmélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
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(3) A Celldomélk Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 15.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

,.1. melléklet”
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2. melléklet az .../.. . (... ....) Onkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet”
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,,15. melléklet

3. melléklet az .../.. . (... ....) Onkormdnyzati rendelethez

A mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek telkeire vonatkozo beépitési paraméterek

Ovezet a telek megengedett az épiilet megengedett
jele
legkisebb legnagyobb legkisebb |legkisebb |[legnagyobb
kialakithato
teriilete |szélessége |szintteriileti [terepszint |terepszint |zOldfeliileti | épitménymagassaga
mutatoja feletti alatti mértéke
beépitési |beépitési
mértéke  [mértéke
m2 m m2/m2 % % % m m
Ma | 1500 30 - 3 3 95 - 10,5
Ma-A| 1500 30 - 3 3 90 - 10,5
Mk-1| 720 12 - 3 3 90 - 4,5
Mk-2| 1500 15 - 3 3 90 - 7,5
MKk/S| 1000 10 - 3 3 90 - 3,5
h
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Altalanos indokolés

2024. majusaban Cellddmélk Onkormanyzata a VarosTrend Mithely Kfi-t bizta meg a varos
tobb teriiletének vonatkozasaban, valamint a hatalyos telepiilésterv jogszabalyi hidnyossagai
miatt sziikségessé valo Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) méddositasdnak elkészitésével. Az érintett
teriiletek modositasi igényei a 2023. év soran felmeriilt kérelmek, tapasztalt hibak alapjan
sziilettek meg. A képviseldtestiilet a 284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozataval fogadta el a
teleptilésrendezési terv-modositasi szandékot, €s kérte fel a polgarmestert a tervezési munka
elinditasara vonatkozé Iépések megtételére.

A modositas targya:

1. tertilet:

Esze Tamas utca - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vasut teriilet: telekalakitas érdekében a
szabalyozasi vonal €s az Ovezethatar feliilvizsgalata

2. terulet:

Botond utca - Pozsony utca — Papai at — vasut teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett
Lke-sz dvezeti atsorolas

3. terulet:

Izsékfai telepiilésrész D-K-i része (0538/7): Zkp helyett Ma dvezet kijelolése

4. terulet:

Saghegy Mk 6vezetének egy kis része (3803, 3804): tszabalyozas torlése

tovabba: HESZ: dvezethatar/telekhatar elvalaszthatosaganak biztositasa

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az Ovezethatar/telekhatér elvalaszthatdsaganak biztositasara iranyulo kiegészités.

A 2. §-hoz és az 1-3. melléklethez

A Rendelet 1., 2. és 15. mellékletének mddositasat szabalyozza. A Rendelet 1. mellékletének a
B-2, B-6, B-7 ¢és B-46 szamu belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai helyébe jelen rendelet 1.
mellékletének B-2/M, B-6/M, B-7/M, B-46/M szamu belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai
Iépnek. A Rendelet 2. mellékletének K-Sh-2 szamu kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapja helyébe
jelen rendelet 2. mellékletének K-Sh-2/M szamu Kkiilteriileti Szabalyozasi Tervlapja 1ép. A
Rendelet 15. mellékletében talalhatdé mezdgazdasagi Ovezetek beépitési paraméterei jelen
rendelet 3. melléklete szerint valtoznak.
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A 3. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza
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H-9500 Celldéméik, Széchenyi u. 2/B.Tel: +36/95/424-700 e-mail: ajanlat@fesrendszerhaz.hu

Targy:

Kérelem

Tisztelt Jegyzd Ur!

Alulirott Paradi Balazs az FSC PROPERTY Holding Kft. iigyvezetdje az alabbi kérelemmel fordulok

Onhoz:
1.

A hatélyos telepiilésrendezési tervben a 109 és 110 hrsz-1 ingatlan teriiletén jeldlt zsdkutca
végforduld kialakitisa a két telek beépitését jelentdsen korldtozza, Kérem megvizsgalni a
lehetoségét, hogy a végforduld, amennyiben sziikséges, tigy legyen kialakitva, hogy ezen telkek
teriiletét ne vagy csak kisebb mértékben érintse.

Egyttal kérem, hogy a témbben meghatirozott 6vezetek hatarait feliilvizsgalni sziveskedjenek
annak figyelembevételével, hogy az Altalam tervezett telekalakitisok (vazrajz tervezet
mellékelve) végrehajthatdak legyenek, a telkek kozteriilettel vald kapesolata biztosithatd legyen
a vonatkoz6 jogszabélyoknak megfelelden.

Amnak korlatozd hatdsénak a megsziintetése miatt szeretnénk kémi a mellékelt rajzon 3-as
ponttal jeldlt bek&téot megsziintetést is.

OPCIO: ha és amennyiben a 110/1 és a 110/2-s telkek egyesitése sziikséges ahhoz, hogy
a 3-as pont szerinti bek6téit megsziintethetd legyen, akkor ezt a telekalakitast is szeretnénk
kérni a 110/2-s telek dvezeti atsorolasaval.

Celldémolk, 2023.12.04.

Koszonettel: @{/\ )
. AV )

-

Paradi Balazs

+36 70 318 0224










Bajner Péter
9500 Celldomolk, Balassi Balint utca 28.

Celldémélk Varos Onkormanyzata
9500 Celidomolk, Varoshaza ter 1.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositas iranti kérelem
Tisztelt Onkormanyzat!

Azzal a kéréssel fordulok Ondkhéz, hogy a Celldomolk, HRSZ: 0116/68, HRSZ: 0116/83,
HRSZ: 0116/82, telkek Ovezeti besorolasat a jelenleg meglévd kistelkes kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terlletrél, szabadon alld6 heépitésl(i kertvarosias lakéteruletre
valtoztatni sziveskedjenek!

A fent nevezett telekre a késébbiek soran lakoépliletek épitését tervezem, amelyet a
jelenlegi dvezeti besorolas gatolja.

Megvalbsitashoz szlikséges minimum paraméterek:

Begepités: 30%
Eplletmagassag: 6,0 m

Epittetd: Bajner Péter
9500 Celidomdlk, Balassi Balint utca 28.
Tervezd: Karath Terv Epitész és Mérnoki Bt.

9500 Celidomolk, Vasvari Pal utca 8/A.

Tisztelettel kérem kérelmem pozitiv elbiralasat!

Cellddomélk, 2023. 12. 12.

Bajner'Péter
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Sebestyén Ferenc
9541 Celldémolk, Kodé utca 6.

Celldomolk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémolk, Varoshaza tér 1.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositas iranti kérelem

Tisztelt Onkorméanyzat!

Azzal a kéréssel fordulok Onokhédz, hogy a Celldémélk-lzsakfa, HRSZ: 0538/7 telekre
szarvasmarha allat tartassal kapcsolatos éplietek elhelyezhetéségének lehetdségét
biztositani sziveskedjenek! A HRSZ: 0538/7 telek jelenleg két dvezeti besorolassal érintett,
melyek kézil a kdzpark ovezeti besorolast szeretném moédosittatni és a tervezett
hatarvonalat athelyezni. A telek nagyobb részét kiadd ,Ma” (altalanos mezégazdasagi)
dvezeti besorolast nem szandékozom madositani,

A tervezett beruhazast két épitési Utemre bontanam, melyek jelenlegi és tavlati hatarait a
mellekelt helyszinrajzon abrazoltam. Az elsé Utemben fedett beallokat szeretnék épiteni
karamterrel az &llatok szamara és kiszolgald éplletet az allattartassal kapcsolatos
tevekenyseghez.

A tavlati terveim kozott szerepel istallé épllet épitése a helyszinrajzon jeldlt épitési
tertiletre.

Atervezett eplletek a Celldomolk-1zsakfa, HRSZ: 0538/7-ra éplilnének.

A tervezett DNY-i bedllé épuiletiel a 8429-es szamU orszagos mellékit tengelyétdl max.
25-30 meéter védoétavolsagot tudok tartani.

Megvaldsitashoz sziikséges varhatdé minimum paraméterek:

Beepités: 15%

Epuletmagassag: 6,0 m

Epittet6: Sebestyén Ferenc
9541 Cellddmaslk, Kodé utca 6.

Tervezd: Karath Terv Epitész és Mérnoki Bt.
9500 Ceildomdolk, Vasvari Pal utca 8/A.

Tisztelettel kérem kérelmem pozitiv elbiralasat!

Celldémalk, 2023. 12. 12.

Melleklet:
EH-01 Tervezett helyszinrajz.pdf







AL T

Temetd
[t

LIS




L [ [T,

Ny 5
e L A o

:
! TR LA | bl 4 4
"Ny Yy ._.-__-. —-_-‘z-___-—___-—-l‘a‘ 4




Enyingi Gy6z6 Aron
Celldomolk
K&toro u. 31.

9500

Celldomolk Varos Képviselbtestiilete részére

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Azzal a kérelemmel fordulok Onékhéz, hogy sziveskedjenek Celldomolk Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatanak mellékletét képezd Szabdlyozasi Tervet feliilvizsgalni, az aldbbiak szerint a

modositasi kérelmet jovahagyni:

Celldémolk véaros Helyi Epitési Szabalyzatiban és Szabélyozdsi tervén Mk/Sh jelolésii
dvezetben a Celldomolk 3803 és 3804-es helyrajzi szam telkek also végenel egy 6 méter széles
szabalyozott ut talalhatd. A valGsigban ez az 0t a tervezett formdban eddig nem késziilt el,
valamint a Cellddmélk véros fOépitészét6l kapott tdjékoztatds alapjan a jovoben sem
szamithatunk arra, hogy a tervezett Ut elkésziil. Emiatt szeretném kémi, sziveskedjen
feliilvizsgalni a csatolt térképen is megjeldlt, szabalyozott Uit indokoltsagat, és Szabalyozasi

tervrol valo torlését,

Indoklas: az Mk/Sh &vezet, Cellddmdlk 3803 és 3804-es helyrajzi szamt ingatlanok sajat
tulajdonomban allnak, a két telket telekalakitasi eljaras soran szeretném 6sszevonatni, azonban
mdr az eljaras elinditasa el6tt kideriilt, hogy a Szabalyozdsi Tervben indokolatlanul feltiintetett

ut-miatt nem folytathato le eredményesen.

Celldémolk, 2023.12.01,

Tisztelettel és kdszonettel:

Enyingi Gy6z6 Aron



Enyingi Gyézé Aron
Celldomolk
Ko6t6r6 u. 31.

9500

Celldomolk Varos Képviselttestiilete részére

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Azzal a kérelemmel fordulok Ondkhoz, hogy sziveskedjenek a Helyi Epitési Szabalyzat és
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Tervet az alabbiak szerint modositani: a Helyi Epitési
Szabalyzatban Mk/Sh jelslésii Gvezet beépitési szazalékat 3%-r6l 10%-ra sziveskedjenek

emelni.

Indoklés: az Mk/Sh Gvezet jelenlegi megengedett beépitettségi szdzaléka a jelenlegi, Mk/Sh
dvezeti besoroldshoz kapesolodéd szabélyozas szerint nem teszi lehet6vé az Svezetben fekvé
telkek teljeskorli kihasznalhatosagat, mivel a beépitési szazaldk a telkek méretéhez

viszonyitottan il alacsony.

rrrrr

nyujtotta lehetdségek kedvezdek lennének a Sig hegyen ingatlannal rendelkezok részére is.
Rendezett telkek, melyeken ,,élhetd” éptiletek allndnak, nemesak borospinceként, hanem
egyfajta kozosségi térként, szabadidés elfoglaltsig helyszineként tudndnak funkcionélni
(igyelve a szbléhegyi karakter és a tajvédelmi korzet jellegének megdvasara). A jelenlegi
beépitési szdzalék esetén az Ovezetben 16v6 telkeken 20-40 m?-es épiiletek ezt a szerepet nem

tudjak betdlteni. Véleményem szerint, a Sag hegyen taldlhat6 nagy szdmi elhanyagolt ingatlan

~-csak-akkor lesz rendezett=-és a-turistak-szadméra-is vonzébbcélpont = ha -a-fiatalok t6bb -

lehetdséget latnanak benniik, nemcsak a bordszatot. Jelenleg tSbben is szeretnék béviteni

pincéjiiket a fentiek miatt.



Celldomolk, 2023.12.01.

Tisztelettel és koszonettel:

Enyingi Gy6z6 Aron

Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzataban, az Mk/Sh jelolésti vezet beépitési szazalékat

3%-16] 10%-ra emeléséhez kapcsolodod kérelmet alairasommal igazoltan tdmogatom:
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CELLDOMOLKI KOZ0OS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos mésolat Celldsmolk Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2023. december

20-1 tilése jegyzGkonyvebdlk:

Celldomolk, 2024. januar 16.

284/2023.(X11.20.) sz. képviselé-testiileti hatirozat:

1./ A képviseld-testilet elvi egyetértéset adja a Celldomolk 4 db
teriiletrészére: a Sig hegyre, az Esze Tamas utca végére, a
Pozsony utcai, valamint az Izsakfa teriletekre vonatkozd
teleptilésrendezési terv - modositasi szandékokhoz.

2./ A képvisel6-testilet felkéri a Miiszaki Irodat a modositasi
igények megvalosithatosagira vonatkozo telepiiléstervezi
vélemény, majd a médosivasi koltségeket tartalmazoé drajanlat
beszerzésére a teleptilésrendezési terv kordbbi moédositdsait
készitd Nadai Brigitta telepiiléstervez8tdl, tovabba a tervezési
koltségeknek alakossagi kérelmez 6k, valamint az onkormanyzat
kozotti feloszrasira és a telepilésrendezési megallapodasok
elkészirésére.

3./ A keépviseld-testilet felkéri az onkormanyzati {6épitészt a
modositdsi  igényekhez  tartozo  [8épitészi  leljegyzés
elkészitésére.

4./ A képviseld-testiilet nem ramogatja a Celldomolk, Csokonai-
Tulipan utcik sarkan lévé relekre vonarkozé telepiilésrendezési
terv modositasi szandékot.

Felel6s: Fehér Laszlo polgﬁ}:mester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid6: 2024 januar 31, illetve azonnal




Celldémélk Varos Féépitésze
9500 Celldémolk, Varoshaza tér 1.
foepitesz@celldomolk.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

Celldomalk Varos Onkormanyzata a 34/2006 (X1. 8.) sz. énkormanyzati rendelet (Helyi Epftési Szabalyzat
és Szabalyozasi terv) modositasat hat témaban tervezi.

A mbdositas altal érintett teriiletek és a valtoztatas rovid leirasa;

1. Az orszagos &s megyei teriletrendezési terveknek vald megfelelség vizsgalata, az allami féépitésszel
elbzetesen mar egyeztetett tartalommal (térségi dvezetek, infrastrukturalis elemek). Ehhez sziikséges
térinformatikai feldolgozas elvégzése.

2. Esze Taméas - Baross Gabor uica (109-110 hrsz.) — vast teriilet: telekalakitas érdekében a
szabélyozasi vonal és dvezethatar feliilvizsgalata.

3. Botond - Pozsony utca — Papai it — vast teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz vezeti
atsorolas.

4. |zsékfa DK (0538/7 hrsz.): Zkp helyett Ma dvezet kijeldlése,

5. Saghegy (3803, 3804 hrsz.). Gtszabalyozas térlése.

6. HESZ: dvezethatarftelekhatar elvalaszthatosaganak biztositasa.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012, (X1, 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) 45. § (2) bekezdése értelmében a terv modositasa a 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kdveteiményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

Az elkeszitendd dokumentécio, aladtdmaszté munkarészek, illetve azok megalapozasat szolgald
vizsgalatok az alabbiakra terjedjenek ki:

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati dsszefligaések, a teleplilés helye a telepliléshalozathan, térségi
kapcsolatok

1.2. A terlletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valé ésszefiiggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalata

1.4. A szomszédos teleplilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés
fejlesztését befolyasolé - vonatkozd megallapitasai

1.5, Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.6. A telepllés teiepuiesrendezes: tervi eiozmenyemek wzsgalata

-1.7-Atelepiilés tarsadatma - —

1.8. A telepiilés human mfrastrukturaj

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az dnkorményzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere

1.12. A t3)i és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zdldfelileti rendszer vizsgalata



1.14. Az épitett kdmyezet vizsgalata
1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2. A telekstruktlra vizsgalata
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.6. Az épitett kdrnyezet értekei
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusal, problémai
15. Kozlekedés
16. Kozmlivesites
17. Kérmyezetvedelem
18. Katasztrofavédelem (ferliletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozd tényezok)
1.19. Asvanyi nyersanyag lelshely
1.20. Véarosi klima
2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1 A vizsgalt tényezok elemzése
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
3.2. Problématérkép/ertekterkép
3.3. Eltéré jellemzékkel rendelkezé teleplilésrészek

1.
1,
1.
1.

ALATAMASZTO JAVASLAT (TSZT, HESZ, SZT)
1. A kbrnyezetalakitas terve
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok
2. Szakéagi javaslatok
2.1. T4jrendezési javasiatok
2.2, Zoldteliileti rendszer fejlesztése
3. Kozlekedési javaslatok
4. Kozmiivesitési javaslatok
5. Komyezeti hatasok és feltételek
6. Hatalyos telepulésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

Cellddmdlk, 2024. méjus 16.

Portschy Tamas varosi f0épitesz



CELILDOMOIKI KOZOS ONKORMANYZATI

HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémolk Varos Onkorményzata Képvisel§-testitletének 2024. majus 29-

i tilése jegyz6konyvkebsl:

Celldomolk, 2024, janius 3.

109/2024.(V.29.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat:

A képvisel§-testilet elfogadja a Celldomolk 4 db teriiletrészére:
a Sag hegyre, az Esze Tamas utca végére, a Pozsonyi utcai,
valamint az iszdkfai tertiletekre vonatkoz6 teleptilésrendezési
terv — modositasi szandékokra vonatkozodan az énkormanyzati
f6épitész altal 2024. méjus 16-an kiadotre feljegyzést.

Felelds: Fehér L4sz16 polgarmester
Farkas Gabor jegyz8

Hataridd: azonnal




Celldomolk Varos Féépitésze
9500 Celldomolk, Varoshaza tér 1.
foepitesz@celldomolk.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES - a 2024. majus 16-an kelt FOEPITESZI FELJEGYZES kiegészitése

A 2024. majus 16-an, a 34/2006 (XI. 8.) sz. 6nkormanyzati rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv) alabbi témékban tervezett mddositasahoz:

1. Az orszégos és megyei teriiletrendezési terveknek valo megfelel6ség vizsgélata, az llami féépitésszel
elbzetesen mar egyeztetett tartalommal (térségi Gvezetek, infrastrukturélis elemek). Ehhez sziikséges
térinformatikai feldolgozas elvégzése.

2. Esze Tamas - Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vasut teriilet: telekalakitas érdekében a
Szabélyozasi vonal és bvezethatar fellilvizsgélata.

3. Botond - Pozsony utca — Papai Ut — vasut tertilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz dvezeti
atsorolas.

4. Izsakfa DK (0538/7 hrsz.): Zkp helyett Méa dvezet kijelélése.

5. Séghegy (3803, 3804 hrsz.): utszabalyozas térlése.

6. HESZ: évezethatér/telekhatér elvélaszthatosaganak biztositasa.

kiadott féépitészi feljegyzésemhez a kovetkez0 kiegészitést teszem:

Annak érdekében, hogy a hivatkozott — a 109/2024. (V. 29.) sz. képviselé-testiileti hatarozattal
elfogadott - feliegyzésben szerepld, a képviseld-testiilet 284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozataval
tamogatott modositasi igények telepiilésrendezési eljarasa jogszeriien lefolytathaté legyen, a

TSZT kisebb médositasaira is sziikség van, annak érdekében, hogy az megfeleljen a magasabb
szintli - orszagos és megyei tertletrendezési - terveknek.

Celldomalk, 2024. augusztus 27.

Portschy Tamas varosi foépitész



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos misolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024,
szeptember 11-i iilése jegyzékonyveb6l:

185/2024 (X 11.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A képvisel6-testitlet egyetért a 284/2023. (XII. 20) sz
hatdrozataban tdmogatott telepiilésrendezési tervi modositasok
miatt, a Teleptilésszerkezeti Terv magasabb rendd terveknek
val6 megfeleltetése érdekében, az allami fGépitésszel egyeztetett
modon  szilkséges  telepiilésszerkezeti tervi modositasok
elvégzésével, és ehhez kapesolodoan elfogadja a varosi [6épitész
2024. augusztus 27-én kelt feljegyzés-kiegészitését.

Felelés: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hatarid6: azonnal

Celldomaolk, 2024. szeptember 12.




Vas Varmegyei Kermanyhivatal
= Elektronikusan alairta:

. Csermelyi Andrea

7 2024.07.31 17:50:32 CEST

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlé Iktatdszam: VA/AF1/786-2/2024.

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Takacsné Knizner Beata
Telefonszam: +3630468-80-79

Cellddmélk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024.

Cellddmdlk

Varoshaza tér 1.

9500

Targy: Celldomalk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 4 részteriiletre vonatkozé mddositasa
kapcsan kérnyezeti értékelés sziikségességének egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton kertil meakiildésre.,

Tisztelt Polgarmester Url

Cellddmdlk varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 4 teriiletre vonatkozé médositasaval dsszefiiggésben
a kdrnyezeti értékelés készitése szlkségességének eldbntésére iranyuld C/725-10/2024. szama,
hivatalomhoz hivatali kapun 2024. julius 30-an beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének,
iletve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
UjR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. meliékletének [1. 2. b) ponijaban foglaltaknak
megfelelien az epitett kdrnyezet védelmére kiterjedden allaspontom a kévetkezd:

A tervmodositas céljai:
1. Esze Tamas — Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vastt terliletén telekalakitas érdekében a
szabalyozasi vonal és dvezethatar fellilvizsgalata.
2. Botond — Pozsony uica — Pédpai Ot — vastt terlilet (0116/68, 0116/82 és 0116/83 hrsz.) Gksz helyett
Lke-sz epitési Ovezeti atsorolas.
3. lzsékfa DK {0538/7 hrsz.) Zkp helyett Ma dvezet kijelblése.
4. Saghegy (3803 és 3804 hrsz.) (iszabalyozas tdrlése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepliiés egy részére készlib szabdlyozasi tervnél, illetve helyi
epitési szabalyzatndl a varhaté kérnyezeti hatds jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan dénthets el
a kdrnyezeti vizsgélat szllkségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddniéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaert felelGs szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) kikéri a R. 3. szamt mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe
tartozo kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentds kérnyezeti hatas,

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjn a kvetkezsket aliapitottam meg:
1. pont tekintetében megallapitottam, hogy a szabalyozasi vonal, valamint az Odvezethatar
valtoztatdsa nagysagrendi és terlileti kiterjedése nem jelentés, nincs befolyasolé hatassal a

KOMYBZOOIe oo commirrsnismcsmnsssmsscsarmsesieecsssammasanscs sz T
2. pont tekintetében megallapitottam, hogy a terliletfethasznalas valtozasa (gazdaséagibél lakdra)
soran a terlilet jobban fog illeszkedni a kérnyezetéhez (szintén lakd rendeltetések veszik kéril), a

ALLAMI FOERITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168
E-mail: altami foepitesz@vas.gov.hu — KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok,hu



varhaté kornyezeti valtozasok pozitivak lesznek, az emberi egészségre, a krnyezetre kevesebb
kockazatot jelentenek.

3. pontot érinté terllet vizsgalata soran megallapitottam, hogy a mezigazdasagi felhasznalas
visszafordithatatlan valtozast nem okoz, jobban illeszkedik a kérnyezethez, mint a jelenlegi
kozpark, amely, a rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan, a helyi épitési szabalyzat elfogadasa dta
~ 2006. — kdzparkként szerepel, és azéta nem keriiit megvaldsitasra. Az Of mezdgazdasagi
hasznositast teriilethez a kapcsolédé falusias lakoterilet hatsdkertekkel csatlakozik, igy a
meglévd beépités védelmet nem igényel, az épitett kdrnyezetet karosan nem fogja befolyasoini.

4. pont tekintetében megallapitottam, hogy az ttszabalyozas toriése az épitett kbrnyezetet karosan
nem befolyasolja.

Tovébba megallapitottam, hogy a terilletek hazai és helyi szintl védettséggel nem érintettek,
kulturalis 6rokség szemponijabdl nem klildniegesek.

A benytjtottak alapjan a stratégiai kérmyezeti vizsgélat lefolytatasénak sziikségességerll az épitett
kéirnyezet védelmére kiterjedden az alabbiak szerint nyilatkozom:

Fentiek alapjan a médositasi pontokkal sszefiiggésben az épitett kdrnyezet vedelmére kiterjedden a
bekdvetkezd kérnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentdsnek, igy a kornyezeti vizsgdalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozd véleménye a
kéryezeti vizsgélat szilkségességérd! eltér a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétsl, a kidolgozo végleges déntését megelsz6en az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.
AR.5.§(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a kidolgozé” hivatalos értesitdjeben vagy mas,
a nyilvanosséag tajékoztataséara alkalmas egyéb madon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabbd, ha a kornyezet védelméért felelos
szervek 4. § szerint megkapott véleményétél eltéréen gy dontétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is. Déntésérdl és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhato kornyezeti
hatasck jelentéségének eldéntésébe bevont kdrnyezet védelméert felelds szerveket, tobbek
kozott az allami féépitészi hataskdrben eljard megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkz modositasara iranyulo
egyeztetési elfrasban a véleményezési dokumentacidhoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenysegrdl sz6l6 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi &s varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févérosi kerilleti) hivatalokrdl szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan a kiadmanyozas rendjérdl szold
3/2023.(11.3.) szamu utasitas H1/4. pontjaban és Az egyes belsd szervezeli egységek feladatkirebe tartozé
kiildnos (szakmai) hatdskérdk gyakoridsa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idSbélyegzé szerint.
Tiszteletiel:
Vamos Zoltan féispan

nevében-ésrmegbizasabsl

Csermelyi Andrea
allami foeépitész



VAS VARMEGYEIKATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Celldomolk 4 db részteriiletére vonatkozo
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és  Szabalyozdsi  Terv
mobdositisahoz varhaté kémyezetl hatds
jelentdségének eldintése - véleményezés

Hiv. szam:  C/725-10/2024

Ugyintézé:  Horvéth Eszter tii fhdey.

Fehér Laszld
polgarmester

Celldémélk Vires Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomélk véros 4 db részteriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv kdrnyezeti hatds vizsgalata Ggyében, az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlardrél szold 2/2005. (L 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan, C/725-10/2024 szami megkeresésére az aldbbi véleményt
adom:

Moadositas targya:
e 109-110 hrsz.-0 teriileteken, mely a vasut terlilete — szabalyozési vonal és dvezethatar
felillvizsgalata, telekalakitas érdekében.
o 0116/68, 0116/82, 0116/83 hrsz.-0 teriiletek lako Gvezetbe (Lke) torténd atsorolas.
o Izsakfa 0538/7 hrsz.-1 teriilet mezdgazdasigl (M4) Svezetbe valo atsoroldsa.
e Sighegy 3803 és 3804 hrsz. utszabalyozas torlése, mivel a tirgyi 2 db ingatlan a nyungati
oldalrél megkédzelithetd.

A telepiilésrendezési eszkizdk tervezett modositdsa kivetkeztében - az SKVr. 2. sz.
melléklet szempontjai, valamint a NAadai Brigitta, telepiilésrendezési fervezé altal
osszeallitott dokumenticié alapjan - a felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi
vedelmére, a silyos ipari balesetek megeldzésére és polgari védelmi szemponti
besorolisra vonatkozoan nem viarhato jelentés kornyezeti hatds.

Indoklisok

L Vizvédelmi és viggazdilhoddsi szempontbol

Vizgazdalkodasi hataskor

A telepiilés ivoviz ellatisa az e-kdzmi nyilvantartds szerint kdziizemi halozatrdl biztositott,
Ftesitményeinek lizemeltetését a VASIVIZ Vas megyei Viz- és Csatornamii ZRt. {9700
Szombathely, Rakoczi F. u. 19.) végzi, melyhez a vizikbznii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonosité: 502209995




CCIX. torvény (a tovabbiakban: 2011, évi CCIX. tv.) 55. § értelmében csatlakozni kell.

A telepiilésen szennyviz- elvezet6 haldzat az e-kdzmil nyilvantartas szerint kdziizemi halézattal
biztositott, 1étesitményeinek tizemeltetését a Vasiviz Vas megyei Viz- és Csatornamil Zrt. (9700
Szombathely, Rdkoczi F. u. 19.) végzi, melyhez a 2011. évi CCIX. tv. 55. § értelmében
csatlakozni kell.

Az 1ij ivévizvezetékek, valamint szennyviz-, iiletve csapadékcsatornak, egyéb csapadékviz-
elvezetd létesitmények épitése, régiek kivaltisa a vizgazddlkodasrol sz016 1995. évi LVIL
torvény 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykdteles tevékenység. A vizjogi engedély
kérelem mellékieteként benyijtott terveknek meg kell felelnilik a vizjogi engedélyezési
eljardshoz szitkséges dofumentdcio tartalmdrol szolé 41/2017. (XIL 29.) BM rendeletben
foglalt eldirdsoknak.

A kézelmiltban tapaszialhatd éghajlatvaltozds miatt a folyékony halmazallapotban érkezd
csapadék id8beli eloszlisa megvaltozott, révid idé alatt igen jelentds intenzitassal is lehullhat,
ami miatt a beszivargas nem minden esetben tud teljes méniékben megvaldsuini. Ezen okbdl
célszerii a csapadékvizeket helyben tartani és megfeleld célokra felhasznélni.

Amennyiben sziikséges, a csapadékviz elvezetd rendszerek tervezésére a vizek hasznositdsdt,
védelmet és kartételeinek elharitasat szolgdlo tevékenységelre és létesitményekre vonatkozo
miiszaki szabdlvokrol sz616 30/2008. (XI1. 31.) KvVM rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet eldirdsai az iranyadodak.

Vizvédelmi hataskor

Celldomblk kézigazgatasi teriilete a felszin alauti vizek védelmerdl sz6ld 219/2004. (VIIL.21))
Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz dllapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsdrel sz016 27/2004, (XI1. 25.) KvVM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjahol érzékeny terilletnek mindsiil.

A telepiilés a Marcal folyd vizgyiijtd teriiletén fekszik. Magyarorszdg 2021, évi vizgyiijts-
gazdalkoddsi terve az 1242/2022. (IV. 28.) szaml Kormanyhatarozattal jovahagydsra kertlt.

A telepiitést vizfolyds nagyvizi medre, valamint kijeldlt vizbazis védéteriilete, véddidoma nem
érinti.

1L A silyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedden

A valtozassal érintett teriiletek kérnyezetében a kataszirofuvédelemrdl és a hozzd
kapesolodé egyes térvények médositasdardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény IV. fejezet
hatélya ala tartozo alsé vagy felsd kiiszobértékll ,,veszélves anvagokkal foglaikozo tizem” nem
miikddik, kijeldlt veszélyességi teriilet nem érintett, ezért figyelembe veend6 korlatozas nincs.

Felhivom a figyelmet, hogy a veszélyességi dvezeten beliili telepiilésfejlesztés soran a veszélyes

anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezésral szolo 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet 28 - 29. § szerint kell eljami.

111, Polgari védelmi kovetelménvekre kiterjedden

A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsdaral sz616 4472021, (XII. 16.) BM rendelet alapjan
Celldomblk varos az [, katasztrofavédelmi osztalyvba kerilt besorolasra.
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Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Szombathely, elekironikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok
igazgato

Melléklet: -

Terjedelem: 3 oldal

Kapja: 1. sz. pld.: Celldémalk Viros Onkorményzata (9500 Cefldémilk, Varoshéza tér 1.) (Hivatali Kapu)
2. sz pld.: Irattar




ZARADEX
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéter, Vérosszer 57.

Telefon: (94) 548-034

E-mail: onpi@onpt.hu

Fehér Laszl6 ar Térgy : Celldémélk 4 db részteriiletére
oledrmester vonatkozé Telepiilésszerkezeti
Pos Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
e . - Szabélyozdsi Terv médositasihoz
Cellidémélk Viros Onkormanyzata kbmyezeti vizsgalat és érickelés

9500 Celldomdlk, Véaroshaza tér 1. sziikségessépének elddntése
Ugy széma bE o T
Ugyintézs : Sdndor Andras 7 7

Hiv. szdm r C/725-10/2024

Tisztelt Polgarmester Ut

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag, a fenti iigyiratszémy megkeresésiikre, a 2/2005. (1. 11
Kormanyrendelet 4 § alapjén az alabbi természetvédelmi kezel8i allasfoglalast adja
,»Cellddmolk 4 db résztertiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
é€s Szabalyozdsi Terv modositasihoz kémyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességének

eldontése” targyaban:

1. Esze Tamais — Baross Gabor utea (109-110 hrsz.) — vasut teriilet: telekalakitds
érdekében a szabalyozasi vonal és Gvezethatar feliilvizsgslata,

A modositassal érintett ingatlanok teriiletét védett termeszeti-, illetve Natura 2000 teriilet nem

¢rinti. Ezen feliil sem ex lege lapot, sem barlang védésvezetét nem érinti. Az eléiranyzott

médositasok természet-, illetve tajképvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatdsagunk tovabbi

kiegészitést nem fiiz hozza.

2. Botond — Pozsony utca - Pdpai it — vasiit teriilet (6116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz
helyett Lke-sz épitési Gvezeti dtsorolds.

A médositassal érintett ingatlanok teriiletét védett termeészeti-, illetve Natura 2000 teriilet nem

érinti. Ezen feliil sem ex lege lspot, sem barlang védSovezetét nem érinti. Az eldirdnyzott

mddositasok természet-, illetve tajképvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatosagunk tovabbi

kiegeszitést nem fiiz hozz4.

3. Izsikfa DK (0538/7): Zkp helyett M4 svezet kijelolése.

A véltoztatassal érintett ingatlan az orszégos Okolégiai hdlézat Skolbgiai folyosd Ovezetébe,
valamint orszdgos jelentéségti tajképvédelmi terillet Gvezetébe tartozik. Az eldiranyzott



modositasok ellen Igazgatésdgunk tdjképvédelmi és természetvédelmi kifogast nem emel,
tovibbi kiegészitést nem fiiz hozza.

4. Saghegy (3803, 3804): utszabslyozas tirlése.

A vialtoztatissal érintett ingatlanok a Saghegyi Téjvédelmi Korzet részeként orszdgos
jelentdségli védett teriiletek, részei a Sag-hegy Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet
(HUONZ200001) Natura 2000 teriiletnek, az orszdgos Okologiai halozat magteriletének,
valamint az orszdgos jelentoségil tijképvédelmi teriilet Ovezetének. Az elbirdnyzott
médositasok ellen Igazgatésagunk tajképvédelmi és természetvédelmi kifogast nem emel,
tovabbi kiegészitést nem fliz hozz4,

5. Epitési dvezet/tvezethatar és telekhatdr viszonyinak vizsgilata
Az eldirdnyzott moédositasok természetvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatdsagunk

tovabbi kiegészitést nem fiiz hozza.

Tovabbi véleményezést nem kivanunk fenni a kérnyezeti értékelés tematikéjat illetden.
Kémyezeti vizsgalat szitkségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatésig részérdl a

telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tervezési programja alapjan nem meriilt fel.

Ezuton nyilatkozunk, hogy Igazgatosdgunk az eljaras tovabbi szakaszdban is részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2024. angusztus 6.

Tisztelettel: /U/

.................................

Dr. Németh Csaba
igazgatod
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér L.aszl6 Iktatoszam: VAJAF-NTO/01711-2/2024.

polgarmester részére Ogyintézé: Agfalvi Mikios
Telefonszam: +36-70/436-4880

Cellddmélk Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024.
Melléklet: -

Celldoméik

Varoshaza ter 1.

9500

Targy: Celldoméik 4 db részteriiletére vonatkozo6 Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi Terv modositiasdhoz kérnyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességének
elddntése - vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus tton keriil megkilidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2024. juiius 30-an érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében
eliarva
a term6fold minéségi védelmét érintdé szakmai véleményt adom:

A talajvédelmi hatdsag a Cellddmdlk 4 teriletrész: 1. Esze Taméas utca — Baross Gabor utca (108-110
hrsz.); 2. Botond utca — Pozsony utca — Papai Ot — vas(t teriilet (0116/68; 0116/82-83 hrsz.); 3. 1zsakfa
DK (0538/7 hrsz.) és 4. Saghegy (3803 és 3804 hrsz.) modositasok vonatkozdsdban — talajvédelmi
szempontbd!l — kérmyezeti vizsgalatot és értékelést nem tart szitkségesnek.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a targyi modositasok sem az Onkormanyzatot, sem mds
beruhazot nem mentesitenek az egyéb jogszabalyi eldirasok betartasa alol, — talajvédelmi szempontbdl —
kiemelt figyelemmel a term&fold védelmérdl szolé 2007, évi CXXIX, tdrvény elfirasaira.

A talajvédelmi hatdsdg hatéskorét a telepliéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11. mellékletének 18. sora,
valamint a foldmiivelésiigyi hatdsagi s igazgatasi feladatokat eliaté szervek kijeldlésérsl szola 383/2016.
{XIl. 2.) Korm, rendelet 52, § (1) bekezdése, illetékességét a 14. § (4) bekezdése allapitja meg,

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérdl szo6ld
3/2023. {1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Tiszielettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezetd

AGRARUGY!I FOOSZTALY

NOVENY- £S TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati it 3. — 9702 Szombathely P, 34, — Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu — KRID: 612081759 — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Fehér l.aszld iktatoszam: VAINEF-KJO/00388-2/2024.

polgarmester (r részére Ugyintézs: Szabd Ibolya/Csinyi Barbara
Telefonszam: +36 94 506-304

Celldomaolk Varos Polgarmestere Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
Melléklet: ~

Celldémdlk

Varoshaza tér 1.

9500

Targy: Cellddmdlk 4 db részteriiletére vonatkozo telepillésszerkezeti Terv, Helyi Epftési Szabélyzat és
Szabalyozési Terv modositasahoz kérnyezeti vizsgalat és értékelés sziksegességének elddntése —
Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus uton kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Url

AVas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F8osztaly Kézegészségligyi és Jarvanyligyi Osztalya
(9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kirnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi
szerv a 2024, jdlius 30. napjan érkezett megkeresésére — Celldomolk 4 db részterliletére vonatkozo
teleplilésszerkezeti Terv, Helyl Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv mddositasahoz kornyezeti
vizsgalat és értékelés szlikségességének eldéntése targyban — a megkilddtt dokumentacioban foglaltak
alapjan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szdlo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi szakmai
véleményt adja:

— A rendelkezésre 3ll6 dokumentacioban foglaltak alapjan Cellddmadlk Varos Onkormanyzatanak
kdzegészségugyi-jarvanyligyi szempontbdl nem szilkséges kornyezeti értékelést késziteni
Celldémdlk varos 4 teriiletrészét erintd teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasara vonatkozoan.

A Hivatal a Cellddmolk Varos Polgarmestere altal megk(ldétt iratanyaga alapjan elégséges vélaszokat
kapott a hataskdrébe tartozé vizsgalands szempontokat illetden.

Celldémdlk Varos Onkormanyzata — énkormanyzati és magéan igények alapjan — kezdeményezte a varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek felillvizsgalatat.

A dokumentacio alapjan a modositassal érintett teriiletrészek:

1. Esze Tamas — Baross Gabor utca (109-110 hrsz.) — vasut teriilete. A telekalakitas érdekéhen a
szabalyozasi vonal és az dvezethatar felilvizsgalata.

2. Botond — Pozsony utca — Papai Gt — vastt teriilet (0116/68, 0116/82, 0116/83 hrsz). A Gksz
(kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet) helyett Lke {kertvarosias lakoterlilet) épitési dvezeti
atsorolas.

3. Izsakfa teleplilesrészen a meg nem valdsitott kdzpark (Zkp) teriletének mezdgazdasagi dvezetté

(Ma) atsorolasa,
4. A Saghegy (3803, 3804 hrsz.) vonatkozdsaban az Ut szabalyozds tdriése.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugdr Ut 9. - 9701 Szombathely, Pf. 208.— Telefon: +36 94 508-300
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu — KRID: 617031777 — Honlap: www.karmanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a vizsgalt telepllésrendezési eszkdzok mddositasai feltételezhetben nem fognak
olyan kérnyezeti véltozdsokat elSidézni, amelyek az emberi egészségre, a kérmyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kézegeészséglgyi-jarvanyligyi szempontbél nem indokolt a kdrnyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskérét a Korm, rendelet 3. szamd melléklet il. 1. ¢} ponija allapitia meg, illetekessége a
fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jardsi {févarosi kerilleti) hivatalokrdl szold
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérdl szold
3/2023. (11.3.) szamd utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint,

Vamos Zoltan
fSispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Wachter Walter Laszlo
varmegyei tisztiféorvos
f6osztaiyvezetd
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlo Ur ktatészam: VA/AF-EQ/ 5943-2/2024.
Ugyintézé: Kelemen Géza
Celldémdlk Varos polgarmestere Telefonszam: 136-94-512-992
Hivatkozasi szam: C/ 725-10/2024. Cellddmdlk

8500 Cellddémolk,

Varoshaza tér 1. Meliéklet: -

Targy: Celldémélk Véros telepllésrendezési eszkbzeinek modositdsa - véleménykérés kérnyezeti
vizsgalat szlikségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. {[. 11.) Korm. rendelet 3. szam(
meliéklete 11.2. ¢) pontja alapjan, mint erdészetli feladatkérben eljaré megyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga; Cellddmélk Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek maédositasa - véleménykérés kdrnyezet
vizsgalat sziikségességerd| targyban, a kivetkezd véleményt adom. '

A kérelemben megjeldlt teriileten erd8ként nyilvantartott teriiletek nem talalhaték, ezért az erdeszeti
hatosdg a kdrnyezeti vizsgdlati dokumentéciot elkészitését nem tartja szikségesnek.

Hataskérdmet és illetékességemet a féldmiivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdt sz6ld 383/2016. (X1, 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd {6ispan kiadmanyozas rendjérdl szol6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan ker{ilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabdl:

/: Kelemen Géza f
kijelolt igazgatasi szakligyintézd

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)

2. lrattar

AGRARUGYI F60OSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétiénként 990-1200, 1300.1 600
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VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlé Iktatoszam: VAKTHF-KTO/2235-2/2024.
Celldémalk Varos Polgarmestere Ugyintézé: Katavics Eszter Agota

Telefonszam: +3694506720
Celldémadlk Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Cellddmdlk 4 db részterliletére vonatkozé Telepillésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabdlyozasi Terv médositasahoz kdrmyezeti vizsgalat és ériékelés szikségességének elddntése

Ez a levél kizdrdlag elektronikus dton keriil megkiiidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben erkezett megkeresése szerint, Celldéméik Varos Onkormanyzata a Teleplilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasat tervezi:

1. Esze Tamds - Baross Gabor utca {(109-110 hrsz.) - vasit terllet: telekalakitas érdekében a
szabdlyozasi vonal és dvezethatar fellivizsgélata.

2. Botond — Pozsony utca — Papai Gt — vas(t tertilet (0116/68, /82, /83 hrsz.): Gksz helyett Lke-sz
épitési dvezeti atsorolas.

lzsakfa DK (0538/7): Zkp helyett Ma dvezet kijeldlése,
4. Saghegy (3803, 3804): Uiszabalyozas torlése.

A Sag-hegyi ingatlanok (Celldémélk 3083, 3804 hrsz) kivételével az érintett ingatlanok nem alinak
orszagos vagy eurdpai kbzdsségi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt, tovabba Natura2000
ter(iletet, sem ex lege |apot, sem barlang védSivezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrdl, hogy targyi ligyben az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgélatardl szold
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa
nem sziikséges, a tervezett modositasok jelentds kdrnyezeti hatdssal nem jarnak.

A dokumentacié alapjan a Teleplllésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv

mgdositasa taj- és természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Vélemeényemet a Korm.rend. 1. § (2} és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
mellekiet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitesének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét és hataskorét a kdrnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és az
5. § (1) bekezdés c) pontja, illetve a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolesérdl szol6 625/2022, (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és a 6. § 1 bekezdés ¢) pontja

hatarozza meg.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI F6OSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Virdsmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf, 38 -- Tel.: +36 94 506 700
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu — KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok,hu



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Fdispan kiadmanyozas rendjérdl sz016
3/2023. (11.3.) szam{ utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Balaton Tihameér
osztalyvezetd




BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP{2602/0714-2/2024 Targy: Cellddmdlk telepllésrendezési

Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila eszkdzeinek 4. mddositasa -
trokségvédelmi  vélemény  kérnyezeti
vizsgalat szilkségessegének meg-
hatérozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.fanos attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: C/725.-10/2024

Ogyintéz&jitk: —

Fehér Laszlé poigarmester
Ceildémalk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémdlk, Varoshéza tér 1.

Ez a leveél kizdrdlaq elektronikusan kerill meakiildésre.

Tisztelt Polgarmester tir!

A fent megjeldlt hivatkozasi szdmon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, iletve
programok  krnyezeti vizsgélatéré! szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szama melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom szitkségesnek

a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan régészeti lel6helyet, miiemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositds Un. nagyberuhézéshoz kapcsolédik a
kufturalis Orékség veédeimérsl szold 2001. évi LXIV. tdrvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, agy
nagyberuhazas esetén elfzetes régészeti dokumenticickat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazésnak mindsil a foldmunkaval j&ré a) bruttd 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes beker{liési koltséglt beruhdzas, ¢) a Nemzeti Infrastruktdra Fejleszt Zrt. altal kezsit
beruhézas [jogutdd 2023. januar 118l Epitési és Kézlekedési minisztérium], e} azon kdzérdekll célu
beruhazds, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szold torveny szerint kisajatitast
vegeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely terillet
régészeti erintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozo ismeretek {kllléndsen a
lelhely jellegenek, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositaséra
szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, ids- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a

~lelohely " allapotaban maradandd valtozassal nem jaré miszeres lelhely-, illetve teletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ot 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: groksegmasodfok@bfkh.aov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hi




Eziton tajekoztatom, hogy a tovabbi hatéségi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
broksegvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésligy és Orékségvédeimi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz6l6 6/2023.
(N1.01.) utasitas 1. szamu melieklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elekironikus alairas szerint

Errdl érfesiil:

1.

Cimzett — HK

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskorében eljard,

dr. Sara Botond féispan megbizésabadl:

JeVUCZéné dr. Digitdlisan alairta:

Javuczoné dr.

ZE[Eﬂyé nSZki Zelenyénszki Eva
Datum: 2024.09.03

Eva 09:14:12 +02'00"
dr. Zelenyéanszki Eva
Ugyintézd




Vas Varmegyei Kormanyhivatal TSR]
Elektronikusan alairta: HIHATM
- Bolla Attila . m w
2024.08.09 12:10:04 CEST s i
VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Fehér Laszlo lktatoszam: VAIFF-FO1/17148/2/2024.
polgarmester ar részére Ugyintézé: Abért Rita
Telefonszam: +3694511120
Celldémélk Varos Onkormanyzata Hiv, szam: C/725-10/2024.
Melléklet: -
Celldomolk
Varoshaza tér 1.
9500

Targy: Celldomdélk 4 db részterliletére vonatkozo Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv médositdsa, a varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus tfon kerilf meqkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmdlk véaros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan a varhatd kérnyezeti hatas
jelentGsegének eldéntéséhez az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szdlé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.¢) pontjaban adott fldvédelmi
feladatkbrében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly — Féldhivatali Osztaly 1. {tovabbiakban: ingatlantigyi hatésag) részérsl az alabbi tajékoztatast
adom a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedben:

A term&fdld vedelmerdl szold 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt) 2. § 19. pontja szerint
terméféldkent kell figyelembe venni azt a fdldrészietet, amely a telepllés kiilterilletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz8ld, gylimdlcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitoft terlilet
miivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdégazdalkodasrol szolé 2009, évi XXXVII.
térvényben meghatarozott erdének mindsti.

A Tivt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a term&fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljdras ala esd tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehetGség szerint az atlagosnal gyengébb mindségll terméfoldeken, a leheté legkisebb mértékii
termd&fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat keépezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az
bvezet atsorolas szerinti teriietfelhaszndlas ne akadéalyozza.

A Tivt, 6/B. § (2) bekezdése eldirja, hogy kifogast kell emeini, ha a telepllésrendezési eszkéz készitése,
vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek tdbbségében atlagosnal jobb mindségli
terméfoldeket  erintenek, és a beépitésre szant terlilet &vezeti besorolasanak megfeleld,
teriletfelhasznalasra hasonlé kérlimények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
mingségli termdféldeken is sor kerlilhet, vagy Ovezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kelld
nagysagu termértékben lehetdség van a telepiliés mar beépitésre kijeldlt, de meég fel nem hasznalt
terliletén is.

Konkrét modositasi elképzeléseket is megjeléliek a teleplilésrendezési eszkdzeiket érintden. A csatoit
284/2023. (XIl. 20.) szamu telepiilésfejlesztési dontésen alapuld dokumentacié szerint a 2. szamu
modositas iranyul beépitésre szant terlilet kijelolésére — az atlagosnal jobb mindségii — termé&fsidet
érintéen, amely terlletrész azonban jelenleg is beépitésre szant (Gksz) dvezetben helyezkedik el, igy a

terméfold mennyiségi védelmére kiterjedéen nem varhato jelentds kérnyezeti hatés.

FOLDHIVATALL FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. — Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedden a kdrnyezeti vizsgalat lefolylatasat nem
tartjuk szitkségesnek.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezett F&ispan kiadmanyozas rendjérdl szl
3/2023. (ll. 3.) szamd utasitaséban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus iddbélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

Bolla Attila
osztalyvezetd




Digitalisan alairta:

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala
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1

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Fehér L.aszlo polgarmester
részére

Celldémalk Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/04496-2/2024.

Ugyintézé: Nemeth Réka

Telefonszam: +36-1-465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

erintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: Cf725-10/2024

Ez a level kizardlag elektronikusan keriil megklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmolk Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 4 részterliletet érintd modositasahoz kapesolddd
kornyezeti vizsgalat szitkségességenek elddntése kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént
megkeresésére a neépegeészséglgyl feladatkdrében eljardé Budapest Fovaros Kormanyhivatala
(tovabbiakban: BFKH} az alabbi tajékoztatast adja:

A varos moédositassal érintett teriiletén természetes gyégytényezé érintettsége nem all fenn, ezért
jelen esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik,

Erintetiség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve
programok kdrnyezeli vizsgélatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete 1. 2.
pontianak g} bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok &italanos szabalyairdl szolé
2015, évi CCXXI. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintette! elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szilkséges kapcsolatot tartani
{szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

dr. Kalmar Patricia Eszter

Kozegészségiigyi Osztily 1,
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp,, Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3886 ~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kermanyhivatatok.hu




BFKH keéri a fentiek szives elfogadasét.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
oszidlyvezetd
helyett

Melliéklet: —

Kapjék:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lraitar

Kézregészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: +36 (1} 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mait: kozegi@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITETTI
Kiadmanyozla: 2024.07.31 13:44:47 |
Lang Istvan s.k.

FOIGAZGATO
ORSZAGOS VizOGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum; Targy: Celldomélk Varos HESZ médositasa 4 db részteriiletre-

2024. 07. 31. tajékoztatas kérnyezeti hataskor hianyarol

Ugyiratszam:

Fehér Laszlé ar
29598-0179/2024

polgarmester

ElSads: Celldomélk Varos Onkormanyzata
Szahé Attila
Celldémaolk
: ) Varoshaza tér 1.
Meiléklet: 9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celiddmolk Véros Onkorményzata a C/725-10/2024 levelében kérte, hogy a
helyi épitési szabalyzat médositasaval kapcsolatban (4 részteriiletre)
véleményt adjak a kdrnyezeti hatdsok jelentéségérsl.

Téjekoztatom Poigarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kdrnyezet védelméért felel§s szerveket, melyek kézétt az Orszégos Viziigyi
FOigazgatésag, mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs feltlintetve, ezért -
hataskér hidnyaban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szdmi mellékletében részletezeatt
vizvédelmi és vizligyl hatésagi jogkérre kijeldlt orszagos hataskér( szerv a
BelGgyminisztérium Orszadgos Katasztréfavédelmi Fbigazgatdsdy, a nem
orszagos hatéskorre kijelsit szerv Celldémdlk varos esetében a Vas Va rmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

4a

UNK

Léng Istvén

6 e
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AMIVIZUGY

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim; 1012 Budapast, Mdrvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, pf, 56,
email-cim: ovf@ovf.hu - honlap: www.ovf.hu
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Szabélyozott Tevékenységek Dr. ogialisan
Felligyeleti Hatdsaga Hermann Judit
Bényészati és Gazipari Féosztaly

Herman g

Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly n Judit fgiﬁg?@rog-

Tktatdszam; SZTFH-BANYASZ/10238-2/2024 Azonosito szam:

Targy: Celldimaolk telepiilésrendezési eszkdz  Hivatkozasi szam: C/725-10/2024
modositas kirnyezeti hatdsvizsgalat Ugyintézé: dr. Hermann Judit
szitkségességének eldontése Telefon: 88/550-967

E-mail: judit hermann@sztfh.hu
Mellékletek:

Celldémélk Viros Onkorminyzata

9500 Celldémélk

Viaroshaza tér 1.

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2024.
julius 30. napjan érkeztetett ,,Celldomolk 4 db részteriiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv modositdsahoz kémyezeti vizsgalat és
crtékelés szikségességének elddntése” targya megkeresésikkel kapcsolatosan az alabbi
téjékoztatast adja.

Cellddmolk Véros Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgélatarol
sz016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény kérése
céljabol. Az egyes banyaszati targyt korményrendeletek modositasardl szolé 141/2024. (VL.
28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgélatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamii melléklet IT. pont I1.2.
alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatél hatalyos médositisok értelmében, targyi tigyben a
Bényafeliigyelet vélemény ad4sara hatiskérrel nem rendelkezik.

Veszprém, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy LaszIé
elndk
nevében és megbizasibol

dr. Hermann Judit
banyafeliigyeleti tigyintézd

(kiadmianyozs)
Kapjik:
I, Cimeett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfliisztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Hoenlap: www.sztfl.hu KRID: 469506375 v0l1







NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTUL
ViZUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

D&tum:
idGbéiyegz§ szerint

Cimzett iktatdészdma:

C/725-10/2024

Cimzett Ugyintézéje:

Iktatdszam:
0338-047/2024

Ugyintézé:
Csejtey Adam

Ugyintéz§
elérhetdsége:
csejtey.adam@nyudivizig.hu

+36 94 521 280
16185/ mellék

e

— =

Kiadmanyazta 202408 01 1251 Ly Eng Zsu
Alaia 2024 08 01 1201 Somogyi T dalin

ADORUMENTUM ELERTRONMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE;
¢ ) Z5uZsanna ;

Targy: Celldomdlk Telepiilésrendezési eszkéz médositas kérayezeti
hatasvizsgalat sziikségességének eldontése - Tajékoztatas
Melléklet: -

Fehér Laszlé
Celldémoblk varos polgarmestere

Celldoméik
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatdésag (Tovabbiakban: Igazgatoség)
részérdl térgyi ligyben, a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan az aldbbi
allasfoglalast adjuk:

Az Igazgatosagnak a rendeletben foglaltak alapjan nem &ll moédjéban a kért
nyilatkozatot kiadni. Az Igazgatésdg nem szerepel a rendelet
mellékleteiben felsorolt, a kérnyezet védelméért felelds szervek listajaban.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

kozponts telefonszédm: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorosmarty u. 2.

«leveicim: H-9701 Szombathely, PF. 52







: A
VAS VARMEGYFI KORMANYHIVATAL

Fehér Laszlo Iktatoszam. VA/EOF/00108-2/2024

polgérmester részére Ugyintezd: Tar Gyérgynéd/Pusztai Katalin
Telefonszam: +36 94/795 611

Celldbmélk Varos 6nkorményzata Hivatkozasi szam: C/725-10/2024

9500 Cellddémdlk, Varoshaza tér 1,

Targy: Cellddmdlk 4 db részteriiletére vonatkozé Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi Terv médositasa — varhaté kornyezeti hatas jeleniéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton keridi meakiildésre,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomdlk 4 db részterliletére vonatkozd Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv mddositasa ~ vérhatd kérnyezeti hatas jelentdségének eldéntésével kapesolatban az
alébbizkrol tajekoztatom;

Az Grékségvedelmi szakhatdség bevonasanak feltételeit az egyes tervek, iffetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. meliéklet L. 2. h. pontja fartalmazza.

A teleplilésrendezési eszkdzdk modositdsahoz kapesolddd kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szukségességét illetéen a véleményezd szerv: Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orskségvédelmi Fosztaly Orokségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonasanak feltételei nem allnak fenn.

Kérem tajekoztatdsom szives tudomasulvételét.

Hataskoromet és illetékességemet a kufturdlis drékség védelmével kapcsolatos szabélyokrol szol6
68/2018 (1IV.9.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja allapitja megq.

Ddntésem az elekironikus {gyintézés részlelszabalyaird! szolé 451/2016. (XI1.18.) Korményrendelet 122.
§ (2) bekezdese alapian az elekironikus dokumenturmnban foglaltakkal egyezé tartalime iras”.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyel Kormanyhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas rendjerd! szold
3/2023. (11.3.) szam utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikusidobelysgszennt J00k . OF W

Tiszteletiel:
Vamos Zoltan féispan nevében és megblizdsabo!

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FGOSZTALY
EriTESUGYI OSZTALY 1.
9700 Szombathely Széll Kaiman uica 31-33. ~ 6701 Szombathely P 123°2 - Tel: +36 64 785 8171
E-mall epitesugy.szombethely@vas.gov.hi - KRID: 434083388 - =on'ep: www kormanyhivaizlok. by







CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldosmolk Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2024,
szeptember 11- tilése jegyz8konyvebsl:

186/2024.(1X 11.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A Képvisel§-testitlet, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 4.
(1) bekezdése szerint, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi  Iroda VA/AFI/786-2/2024, Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag 36800/3299-1/2024.4lt., Orségi
Nemzeti Park Igazgatosag 25-2785-2/24., Vas Megyei Virmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztdly ~ VA/AF-NTO/Q1711-2/2024.,  Vas  Varmegyei
Kormanyhivatal =~ Népegészségiigyi  F&osztaly ~ VA/NEE-
KJO/00388-2/2024., Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdészeti Osztaly VA/AF-E0/5943-2/2024., Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi  és  Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly VA/KTHE-
KTO/2235-2/2024., Budapest F6varos Korményhivatala
Epitésiigyi €s Orokségvedelmi Féosztily Orokségvédelmi
Osztily BP/2602/0714-2/2024 valamint a Vas Varmegyei
Kormanyhivaral Foldhivatali Féosztaly VA/FE-
FOV/17148/2/2024. szamu véleménye alapjan megallapitja, hogy a
Celldomolk 4 résztertiletére vonatkozo telepuilésrendezési
eszkozeinek modositdsa sordn varhato kornyezeti hatis nem
jelent6s, a kornyezeti vizsgalatot és az értékelést nem kivanja

elkészittetni.

Felel8s: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridé: azonnal

Celldomaolk, 2024, szeptember 12.




