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CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Folyé iigy: 1.
ELOTERJESZTES
a Képviseldtestiilet 2014. januvari iilésére

Targy: A Vulkan-fiirdo mikddtetése, fejlesztése

Januédr 22-én taggyiilést tartott a Vulkan Gyégy- és Elményfirds Uzemeltetd Kft. ahol az
egyik napirend kapesan a JUFA Ungarn Kft. nevében Rudolf Wiedner r felvazolta a fiird6t
énintd j fejlesztési terveiket, kérve a tulajdonos hozzdjaruldsat ehhez.

1. témakdr: a fiirdd JUFA UNGARN Kft. uniés palyazati fejlesztése.

A testiilet eddig mar két esetben foglalkozott a témdaval. Elészor 2011. szeptemberében a
Gaspar Meérndki Iroda tervei alapjan keriilt bemutatisra egy program. Ennek alapjin
készittettek el az eredeti unids palyazatot, 738 millioé Ft 6sszegben, amib8] 534 milli6 volt az
épitésre, feljitasra fordithato tervezett Gsszeg. Mindehhez a kapott tdmogatas 221 millié Ft,
az épitésre esd rész ebbdl mintegy 150 millidé Ft. A palyazat 2011. december 29-én kapott
kedvez6 déntést, a tAmogatasi szerz6dés megkdtéséhez 2012. marciusdban a JUFA beszerezte
az ¢pitési engedélyt a tulajdonos hozzdjaruldsaval, valamint tdbb egyéb szerzddést
(tizemeltetdi, szindikétusi és raépitéssel vald tulajdonszerzési) kétoétt az Onkorményzattal.
Ezek utan a JUFA és a Fejlesztési Ugynokség kozott 1étrejohetett a timogatdsi szerz8dés. A
beruhazas részeként az elsé épitési engedély alapjan 2013. jiniusa és szeptembere kdzott
megépiilt a "nyan bejarat és vizesblokk csoport”.

A JUFA ezt kiovetden kezdeményezte a képviselStestiiletnél egy 4 tulajdonosi hozzéjarulas
kiadasat egy modositott, masodik beruhdzdsi programra. Ennek a terveit mar a Kiniczky
Mérmdoki Iroda Kft. készitette. A beruhazasi programhoz pénziigyi tartalom nem volt csatolva,
de a miszaki tartalom a késébb elkésziilt viztechnoldgiai tervrésszel egyiitt mindenképpen
meghaladta az els6 beruhdzasi program miiszaki és pénziigyi tartalmat, szinvonalat, igy a
képviselOtestiilet 2013. juliusdban megadta a tulajdonosi hozzajaruldsat. EmlékeztetSiil 6t
jelentds fejlesztési teriilet keriilt bemutatasra: a szauna vilag, egy gyerek Vizi vildg, a pihen6
medence vizfeliiletének névelése, részben lefedése, egy szabadtéri cstszdadomb és a
mindezeket kiszolgalo, illetve a meglévd vizgépészetet érinté innovativ fejlesztés. Ez alapjan
megsziletett az 0 épitési engedély 2013. oktdberében és zajlik ismereteink szerint a vizjogi
alapjan a szauna vildg épitését. A szintén decemberben megtartott taggyiilésen jelezte a JUFA
az Onkormanyzati oldal felé, hogy a mésodik beruhdzasi programban visszalépést tervez, de
ennek konkrét tartalmat akkor sem és a janudri taggylilésen sem mutatta be. Az azdta
eljuttatott anyag szerint a csbkkentés a pihend medence programot és a szabadtéri
csuszdadombot érinti teljes egészében, érint olyan kisebb elemet, mint példaul az 51t6z6 és az
uszodatér kozottl atjaro, mely nem késziilne, illetve még nem ismert a viztechnoldgidban a
visszalépés mertéke. Ez azért érdekes, mert az eredeti program olyan beruhdzasi elemeket is
tartalmazott, amik az iizemeltetésben jelentés évi megtakaritdst eredményeznének.

Egy unids palyazat miiszaki, pénziigyi tartalmanak megvaltoziatisa technikailag ugy
torténhet, hogy a kozremitkddl szervezetnél kezdeményezik a tamogatasi szerzédés
modositasat. Bz a véltoztatis nagysagrendjétdl fliggben jar be egy szolgalati utat és kapja meg
jo esetben a mddositasi engedélyt. A valtoztatdst mindig az eredeti tartalomhoz nézik és



dontik el azt, hogy marad az eredeti timogatisi Osszeg, esetleg csdkken (csékkentésre
altalaban akkor van mod, vagy ok, ha az eredeti tartalom 75-99% kozott valdsul csak meg).
Legrosszabb esetben a tdmogatasi szerzédés felbontasra keriil kiilénféle biintetd szankciok
mellett. Jelen helyzetben nem ismert a kozremGkodd szervezet allasfoglalasa, ezért azt
javaslom, hogy a harmadik beruhdzédsi program megismerése utdn, az Onkorményzat a
tulajdonosi hozzajarulas megadasakor arra az eshetdségre is kérjen a megvaldsitasra teljességi
nyilatkozatot a JUFA-t6], ha nem 4ll, vagy kevesebb unids forras all majd a rendelkezésiikre.

2. témakér: a fiirdd egyéb feldjitdsa. ‘
Tudott volt az indulasnal is, hogy a fiird6fejlesztés minden szilkségessége nem fér bele a
JUFA palyazatdba mar csak a pélyazati tdmogathatosig okdn sem. Erre volt szanva
leegyszertisitve a helyzetet az lizemeltet6 kft.-nél egy kétszer 90 mFt-os alap. Ennek egyelSre
csak az Onkormanyzat részér6l van meg a befizetése (a flrdd korili terliletek eladasabol lett
visszautalva 2012. decemberében 90 millié Ft, ami elkiilonitetten van kezelve és lekdtve a
fiirdénel). A keret felhasznalasara a JUFA a mellékletként kiadott javaslatot tette, tartalmarol
tulajdonosi déntés sziikséges. Alldspontom szerint ennck a keretnek a felhasznalasa, nagy
mértékben fligg a kdvetkezdkt6l: csak dnkormdanyzati pénz 4ll rendelkezésre, vagy nem.
Amennyiben csak Onkormanyzati, akkor annak a szabalyszer(i felhasznéldsahoz vizsgalni kell
a Kozbeszerzési torvényt (2011.CVIIL tv.), annak is a 6.§ (1) bekezdés g. pontjat. A
"tamogatas” szo értelmezése 4.§.21. pontjdban tOrténik meg, ami szerintern til mutat a
klasszikusan értelmezett valamilyen palyazatbdl nydjtott tdmogatas értelmén. Azaz, ha 75%-
nal nagyobb ardnyban &nkorményzati pénz ataddsbol finanszirozza az iizemeltetd kft. a
beszerzést, akkor szerintem fel kell késziilnie az lizemeltetSnek, (vagy az Snkorményzatnak) a
kozbeszerzésre. Ehhez olyan anyag kell, tervezéi kiirdsok, koltségvetések, adott esetben
tervek becsillt koltséggel, amik nem &llnak a rendelkezésiinkre jelenleg. Amennyiben 75%
alatt lesz az dnkormanyzati finanszirozas akkor az tizemeltet6 kft. nem keriil be a Kbt. hatalya
ala, de ett6] a forrasok szabalyszeri felhaszndldsdnak felel6ssége aldl nem mentesiil. A JUFA
altal szamukra is most atadott anyagot jogilag, szdmszakilag kontrolldlniuk kell a program
tulajdonosi hozzajaruldsa esetén is, tehét az esetleges hozzéjarulds csak a muszaki tartalomra,
a JUFA altal hozzérendelt dsszegekre és palyaztatdsi mdédra nem vonatkozhat. A kiadott
tablazatban felsorolt munkak kézdl arra tesziink javaslatot, hogy az 1-8.-as sorszam alatti
munkak az lzemeltetdé kft. megrendelésére keriiljenek kivitelezésre a tagok 50-50%-os
finanszirozasa mellett, a 9-12.-es munkik pedig az Onkormaényzat finanszirozdsaban és
megrendelésére keriiljenek kivitelezésre az lzemeltetd kft. altal killénbozetként visszautalt
Osszeg terhére. A tulajdonosi hozzéjaruldas megadasakor arra ismételten javaslom felhivni a
JUFA figyelmét, hogy a beszerzési eljardsok lefolytatdsa akkor lesz gordiilékeny, ha
megfeleld mindségl palyaztatdsi dokumentacié 41l rendelkezésre pl. a medenceterek
burkolatcseréjekor a lapkivalasztasandl nagyobb koriiltekintés indokolt a jelenlegi
eldkészitettségnél. Az 5. pontban lév8 kazanhdz program pedig felveti olyan szerz6dések
inditas elotti megkotésének szikségességét, amik szabilyozzdk a hémennyiség mérést,
elszamolast, a karbantartdsi és eszkozpotldsi kotelezettségeket a fiirdSt és a széllodat,
kempinget tizemeltet6 cégek kozott.

3. témakér: a flirds lizemeltetési szerzdédése.

A jelenleg hatalyos bérleti szerzédés feliilvizsgalatat javasolta a taggylilés, mivel a bérleti
dijat 2013. évben likviditasi problémék miatt nem tudta kigazdalkodni az fizemeltetd Kft. A
jelenlegi bérleti dij-karbantartdsi dfj konstrukcié az tzemeltetd kft-nél a miikddési hianyt
noveli, azaz hosszu tdvon nem fenntarthatd, ezért indokolt az lizemeltetési szerzddés
feliillvizsgdlata és mddositasa. A bérleti dij Osszege 2012-ben 42 millié Ft+ 4fa Gsszegben



kertilt megallapitdsra, ami évente az inflacidval keriil korrigalasra. Az iizemeltetd kft. évente
40 milli6 Ft + 4fa Osszegben karbantartds cimen kiszdmldzza az &nkorményzatnak az
elvégzett karbantartdsokat, azonban sem 2012-ben sem 2013-ban nem tudta kiszdmlazni a
teljes keretet. Ez azt vonta maga utan, hogy az 6nkorményzat a kiszamlazott bérleti dij utani
afa befizetést nem tudta visszaigényelni, mivel nem volt mégédtte a karbantartasi szdmla. A
fentiek miatt az onkormanyzat és az lizemeltetd kft. egyiittes érdeke a jelenlegi bérleti-
karbantartési konstrukcio feliilvizsgalata és dtdolgozasa.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. A képviseldtestiilet adja tulajdonosi hozzéjaruldsat a JUFA Ungamn Kft.
Vulkdn Gydgy- és Elmény FiirdS teriiletén végrehajtando fejlesztési
elképzeleseihez és egyben kezdeményezze a Kft.-vel kotott "raépitési,
tulajdonszerzési"  szerzédés  aktualizaldsat, garancia  vallalasi
eszkbzrendszerének kidolgozasat a konkrét kivitelezési tevékenység
megkezdése, folytatasa eldtt.

2. A képviselbtestiilet adja tulajdonosi hozzajarulasit ahhoz, hogy a
Vulkédn Gyogy- és Elményfiirds Kft. tigyvezetése a tagok 50-50%-os
finanszirozédsa esetén a 2. sz. mellékletben kiadott tablazat 1-8.
pontjaiban meghatérozott témakorokben beszerzési eljardst inditson a
JUFA Ungarn Kft. altal 4tadand6 miiszaki tervdokumentaciok alapjan a
szukséges megallapoddsok megkotését kovetben.

3. A képviselotestiilet kérje fel a Beszerzési Bizottsigot arra, hogy
Celldémélk Véros Onkormanyzata nevében folytasson le beszerzési
eljarast a 2. sz. mellékletben kiadott tablazat 9-12. témakérdkben a
JUFA Ungarn Kft. altal dtadandé miiszaki tervdokumentaciok alapjan a
visszautalt fejlesztési forras kiilénbozet terhére.

4. A képviselG-testilet kérje fel az appardtust és a Vulkdn Gydgy- és
Elményfurdd Kft. {igyvezetését az Uzemeltetési megallapodas
feliilvizsgalatdra és egy fenntarthatd konstrukeid kidolgozaséra.

Felelds: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyzo
Dr. Németh Gébor iigyvezetd
Birkas Laszlo ligyvezet6

Hatarid6: azonnal, beszamoléasra: 2014. februar 28.

Celldomolk, 2014. januar 27.

Fehér Laszlo
polgarmester
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SANIERUNG
THERME Fideds feldfitds
Alle Kesten in HUF excl,
MWL Minden kaltség Fi-ban, AFA nélkil Stand: 2014.01.24
Pos Titet Beschrelbung Lefrds HUF EUR
Die bestehenden Fliesen sind nicht ausreichend A meglévd jirdtap nem kellden esdyzdsmentes, Ahhar,
rutschfest, Um die behdrdiithen Vorschriften zu hogy a hivatalos elélrdsaknak megfalatien, fet kel
erfiflen, mussen diese abgetragen, eing s2ednd a régi lapokat, egy szigetcls réteget kell felvinni
Abdicht fgebracht werd i 65 Gf, kellden csi tapokial kell kleseréini
T Fligsen anpasien fardlapcsere mit ;u“ungau e ;:'i“ werden |-m gegen neue 17 296 520| a::imc e . bl 17296520 57 655
Flizten ersetzt werden,
Umkleid, ktivi g undjéhtdzEk bba tétele, £s az aktudlis |Die bestehende Umkieids entspricht nicht mehr 28 294 5B5| A jelentegi Gltaidk nem feleinek meg ar aktudlis
auf akiuellen Hygivnestandard Phfgiénial elbirisoknak megfeleldwd den aktuallen Yargaben, Wandfiesen, sanitire elfitisoknak: csempét, egtizséglgyi berendezéscket,
2 ihren tétele Ausstatttung { Suchen, Ausstattung] , Malere, fastést, Aimennyeretet cseréini kell
abgehingte Decke Hasshereich ernevem
3 Massage an Hygiene standard jmasszazchelyiségek hygiénial Fenster sanieren da undicht und schiechtes 4613820 Ablakok !cluz::: (":::: "E"! mexh"l]r-:lﬁzf\} fasté 33 908 295 113028
heranfiihren srinvonalinak javitisa Raum Kilma, hMalare], Belauchtung varbessern L4t javitds fo T imajal, estes,
l4gitds javitisa
Bestand abhrechen, nea aufteilen, dass WC 1000 000|felenfegi diapolot lebontani, Ujra felosztani, o WC-ket
3 WL Gruppe anpassen WC-csoport feldjitdsa, behind: und Famii h ik kadal & médan i,
i ht aushilden {ak & neue Wandfkesen, naue sanitare Ausstattung df csempék, i} szaniterberendezésck
Die Heil it fir das best. A ftdsi rendszer a meglévs virmennyiséghez nagyon
tu schwath und ist unbendingt nachzurdsten. gyenge és feltétlandl dtalakitdsra szorul. A meglivs
B . R Tausch bestehender Kessel gegen stirkere Kossel, kazint erdsebbre kell cseréind, gy o meglévd
5 Heizzentrate nachridsten Hardstrendszert drafakitant damit kann dle best, Kaminanlage erhalten kéményrendszert meg lehet tartand, amia 3oocanoal - 100000
werden und ist dle ginstigste Lasung ogkeduazibh meogoldds lenne,
Je Lizgeflichen ver 3 meglévéi pihendteraletaket megszéapiteni,
6 Liogellichan attraktivieren pihend teriletek vonzdvi tétele touristisch aushilden, Fenster folieren und 3000 000|idegenforgatmilag vonzdva tenn), ablakokat iefdlidznt,
abdichten, Malarei foszigetelni éx festenl
B i JILEY btragen, Tauchbacken auffillen, R . .
P iBastehende Sauna 20 a meglévd szauna dtalzkitasa . o P 2600 0a0]? régi Allapotat elbontani, menid medencék
L b ihendterdletté . {eltdltése, vanrdvd tennd, wWiigitdst kalakisan), festés
%Malem:.
Din Akkustik der Therme Ist sehr schlecht, esist 90400 000| A fird5 akkustikdfa meglehetfcen rossz, mint 15 600 000, 52000
Fir eine Therme viel zu laut und zu lange termatfurdd t0f hanges, visszahangos; akkusztikal
far ein , ausstatten elemekket &5 akkusitikus burkaldssal tértén elldtds
a Akkustik nachbesserung akkusztikal javitds mit und Akkustikdech
Verbessern der kahlen Liegefiachen, Gelinde 4 500 D0D| 3 csupasz napordterdletek megsaopltése, dmyékos
N n L schaffen, erstellen, teriletok kialakitdss, novénysrigetek kialokitisa,
9 m [Kéltdnirésy Liogeflichon famient e I ilotek csalidh ; N
iiletek
Aulgrund der windigen Lage fetlen im 6 000 000| A Tiird s2eles helyzete miatt hidnyoznak a srabadtérl 10 500 000 35000
Sehafh indgeschititer Freibereich windgeschitzre LiegeNachen um die seélvédett napordterialetek. A cé! hogy a sreront ki
b1} L ? ":ng v:'n gescil stélvidet? napardk kislakitasa Saison zu verldngern brw. die Badereiten Im lehessen talnd, il a venddgek ssabadban térténd
egeliache Freten fOr die Gaste 2u erweitern. [Graddz8s5ét meghasszabbithassuk.
A Jelt i sell idinyzi
in der bestehenden LoftungsanTage fehit eine Jelenlogi :z.nl GzSrandszerbi bidnyzik a
N plramentesités, mely & saclifzdrendszer dettartamit
Entfeuchtung, welche die Luft entfewchtet um .
die Luftungsantage 2u entiasten, dadurch wird felestésen megnaveind.
1 Entf RsCrEaRZUNg pé Ités kibGvitdse dicl & gdar . y DR 15 GO0 000|
erweltert und ist aktuell als Stand der Technik 15900 000 53 000|
wichlig
Lt " 2 kezeidhelyisé . . bieim bestehenden Hingebad, Hier besteht ameglévd sulyfirdSnél: mivel magas a piratartalom,
12 g ezl 8 aufgrund der F it ¢in Klima und 900 000|fenndil a klimarendszer problémaja és a penést
nachristen kiutukitidsa Schimmelprobler, P
N
Summe
IMVETSTITIDNSKOSTEN
123 204 915| sws8z

gesamt
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