JEGYZOKONYV

Késziilt Cellddmdlk Varos Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének 2016. januar 27-én 15 érai kezdettel megtartott rendkiviili Gilésérdl.

Jelen vannalc

Fehér Laszlo polgarmester, Baké LaszId, Benkéné Remport Lilla,
Hetényi Endre, Karadi Mihaly, Dr. Kovacs Zoltan, Marics Sandor Gydrgyné, Séptei Jozsefné,
Sziics David képviseldk, Lengyel Laszlo alpolgarmester, Farkas Gabor jegyzé.

Igazoltan tavol maradt:

Erdélyi Antal, Nagy Laszlé képviseldk.

A meghivottak kiziil megjelent:

Sziics Andrea aljegyzd, Kiss Lilla, Dummel Otté irodavezeték.

Fehér Laszio polgarmester:

Koszontidtte a megjelenteket. Megdllapitotta, hogy a
megvalasztott 11 képviseld kdziil 9 f6 jelen van, igy az (ilés hatdrozatképes, azt megnyitotta.
Javasolta, hogy a képvisel6-testiilet az alabbi napirendi pontot targyalja meg.

NAPIREND:

1./ Vulkan Fiirdd Kft felé vallalt kotelezettségek teljesitése.

El6add: Fehér Laszld polgarmester

A képvisel6-testiilet a napirendre tett javaslatot 9 igen, O nem,
0 tartozkodas szavazattal elfogadta.

1./ NAPIRENDI PONT:
Vulkan Fiirdé Kft felé vallalt kitelezettségek teljesitése,
El6add: Fehér Laszlo polgarmester

Az eldterjesztés irdsban a jegyz6konyv melléklete.



HOZZASZOLASOK:

1./ Farkas Gabor jegyzd:

Az el6zé ciklusban keriiltek megkotésre azok a szerzédések,
amelyek 25 évre meghatarozzdk a Vulkan fiirdé mikédését a Jufa Ungarn Kft-vel kézosen,
illetve, hogy milyen fejlesztéseket, belépddij rendszert véllaltak és ehhez képest milyen
megallapodast kotottek. A szauna és a gyermekvilagra vonatkozd bérleti szerzd8dések
keriiltek elfogadasra legutolsé dontés alapjan, aminek volt egy olyan zdradéka, hogy akkor
léphet hatalyba, ha a JUFA Ungarn Kft az akkor fenndlld valamennyi tartozasat a Vulkan Kft
felé rendezi. Ez nem tortén meg, igy ezek a szerzGdések nem léptek hatdlyba. A targyalds
arra vonatkozott, hogy 2015. év végéig rendezzék le azokat a nyitott kérdéseket, amelyet
eddig még nem sikeriilt. Amennyiben ezekre vonatkozé doéntéseket meghozzdk, &k
hajlandéak kifizetni a fennallé tartozasaikat. Ezt kévetSen szeretnék, hogy a bérleti
konstrukcio az & létesitményeik vonatkozasaban, ami a firdéhéz tartozik — szalloda, kemping
kivetelével — is lépjenek hatdlyba. Az el6terjesztésben leirtdk a jelenleg fennalld
kitelezettségeiket, a Vulkan Kft-vel fenndllé jelenleg fennalld kéveteléseiket, valamint a
JUFA Ungarn Kft kotelezettségeit a Vulkan fiirdg irdnyaba, amelyet ismertetett. A hatdrozati
javaslat 1./ pontjaban leirtak, hogy a fel nem hasznilt keretet, elkiilénitett szamlara hogyan
adnak at, ezt a képviseld-testiiletnek jova kell hagyni, mivel ezirdanyl déntéssel nem
rendelkeznek. A 2./ pontban a kordbbi hatdrozat médositasara lenne sziikség, miszerint
engedélyezik, hogy a bérleti dij felét 2016. év vonatkozdsaban is 50%-ban felhasznalhatjak,
amit el6zetes veszteségpdtlas cimén adnak at a cégnek a varhaté 30 millio Ft felett, a tovabbi
bérleti dij masik felérdl kételes szamldval elszdmolni, hogy azt karbantartdsra forditotta.
Ezekhez egy megallapodasi rendszert kell kialakitani. Amikor ez megtértént, akkor lehet arrdl
sz6, hogy korabban a képviselGtestilet dltal eifogadott, valtozatlan tartalommal hatalyba
lépjen a szauna és gyermekvildgra vonatkozo bérleti szerzddés, a szindikatusi szerzddés
modositasa, amit elsdsorban a jegyarak vonatkozasaban fogadtak el, valamint az a tarsasagi
szerzddésmadositas, ami az eddigi 80 millio Ft-os veszteségpdtlasi maximumot 120 millid Ft-
ra emeli.

2./ Soptei Jozsefné alpolgdrmester:

Fontosnak érezte, hogy most a tulajdonosokkal targyaltak, ugy
gondolja, 6k nagyobb sillyal érezték 3t a problémajukat, mint az (igyvezetdk. A
megbeszélésen jelen volt, az ausztriai Jufa pénzigyi vezetdje, fékényveldje, aki elmondta,
hogy rendbe kellene tenni a jelenlegi helyzetet és utdna ez a tarsasdg miikddtethetd akkor,
ha mindenki idében befizeti a sziikséges hozzajarulasokat. Ok mindig befizetik a
belépdjegyek kapcsan felmeriilt tartozasokat, minden hdnapban a veszteségpétlast, akkor
nem merilhetnek fel olyan problémak, amelyek az elmult években. Ismertették a
targyalason a Jufa részérdl, illetve a Vulkan fiirdG részérdl az 6nkormanyzat felé és forditva
fennallé elmaradasokat. Ezek az dsszegek egyeztek az &nkormanyzat nyilvantartasaival. A
tulajdonosok megértették, hogy a kb.25-30 millié Ft-os tartozast azonnal befizetik,
amennyiben a képviselGtestiilet meghozza az ehhez sziikséges dontéseket. Az az érdekiik,
hogy zokkendmentesen miikodjon a Vulkan firdd Kft, 1atjak, hogy nem idében térténnek a
befizetések. Ezt rendbe kell tenni, utana mindkét tulajdonostarsnak a sziikséges dsszegeket
be kell fizetni, ami elsésorban a Jufa Ungarn Kft-re vonatkozik. Pozitivum, a gydgyhellyé



mindsités, ezen koltségek 50%-at felvallalja a Vulkan FiirdS Kft. A Jufa Ungarn Kft kérte, hogy
a fel nem hasznalt karbantartdsi keret a Vulkan Kft szamlajara keriiljon atutalasra, ami egy
elkildnitett szamla kell, hogy legyen, ezt kizarélag fejlesztésre lehet forditani, amihez a két
igyvezetd egyiittesen jogosult hozzdférni. Ha olyan allapotba keriil a fiirdd, hogy akarcsak
részlegesen is felujitasra szorul, ahhoz hatalmas Gsszeget kell eldteremteni, ezért célszer( az
elkiilénitett szdmla, amit csak feldjitasokra lehet felhaszndlni ugy, hogy a képviselGtestiilet
ebbe beleszolhat, ehhez a Kézbeszerzési vagy Beszerzési Bizottsagot kell igénybe venni,
illetve csak az Gnkormanyzat tulajdonat képezd eredeti fiirdére lehet hasznalni, a szauna és
gyermekvilagra viszont ezt a fejlesztési Gsszeget nem. 2014/2015. években is hozzdjarultak a
bérleti dij 50%-anak mlkodésre torténd felhaszndldsahoz. Kérdés, hogy 2016. évben is
lehessen 50%-at mikédésre, 50%-dt karbantartasra felhasznalni? Lathaté, hogy a fiird8 jo
allapotban van, a képviselGtestiilet ehhez hozzajarulhat, hiszen az eredeti flirdé helyszinén,
ami teljesen fel lett Gjitva, erre nehezen tudnak 2016. évben a 25 millid Ft+AFA dsszeget
felhasznélni. Ugy gondolja, hogy 2016. évben is hozza kellene jarulni ahhoz, hogy
karbantartasra 50%, a mikddésre is 50% legyen felhaszndlva. A tulajdonosok is komolyan
vették azokat a problémakat, amelyek a fiird6 mikodtetésénél felmeriiltek, Ggy érezték,
hogy be kell tenniiik ezt a pénzt és utana tud gérdiilékenyen mikddni a fiirdé. Rakérdeztek
arra, hogy a tulajdonosok tisztaban vannak-e azzal, hogy nagy terhet fog rajuk roni a 60
millid Ft feletti veszteség potlasa? Elfogadtik, hogy ezt pdétolni fogjdk, mellette
parhuzamosan térekedni fognak a minél gazdaségosabb miikodtetésre, de tisztdban vannak
azzal, hogy az a veszteség, ami a szauna-gyermekvilag bérlete miatt fog majd névekedni a
Vulkan fiird6 Kft-nél, ezt finanszirozni kell.

3./ Kiss Lilla pénzligyi irodavezeté:

A 2016. évi koltségvetést, az elGterjesztésnek megfelelGen
tervezték, mind a bevételek, mind a kiadasok vonatkozasaban. Figyelembe vették, hogy a
kiszamlazott bérleti dij utdn az Afa-t kifizették, az Afa visszaigényiésnél teljes kdriien jartak
el. A gyogyhellyé mindsitéssel kapcsolatos hozzdjarulas bruttd 5 millié Ft, ezzel tervezték a
bevételeket. M(kodési céli pénzeszkozatadasként szerepel a pénzeszkdzatadisok kozott
felsorolva mindaz az atadas, amirdl az elGterjesztés szdl, az utalasnal a megfelelé jogcim
viszont az eldzetes veszteségpotlas.

4./ Dummel Ott m(iszaki irodavezetd:

Fontos a fiirdd folyamatos karbantartasa, az elkiilénitett szamla
léte és arra valo pénzakkumlaldas megfeleld biztositékot fog nyujtani a jévében. Torekedni
kell majd arra, hogy az {izemelés kdltsége jovére mar csak 25% legyen, utana nulla, igy annal
nagyobb részt lehet majd ténylegesen a késébbi karbantartasokra forditani.

5./ Fehér Lisz|6 polgdrmester:

A tulajdonosakkal tortént targyalds soran elmondta, ha ugy
érzik, hogy olyan szerz6dést ktottek az 6nkormanyzattal, ami szimukra nem kedvezd, akkor
visszaveszik a fiirdé miikodtetését. Ettél a javaslattol elzarkoztak, probaltak a problémak
kezelésére torekedni. A hatdrozati javaslatot elfogadjdk, nem veszik vissza a fiird6
Uzemeltetését, az onkormanyzatnak 2016. évben 30-40 millid Ft-os kiaddssal nem kell



szamolni. A fiirdének volt egy 60 millié Ft-os hidnya, épiilt szélloda, kempinggel, béviiltek a
szolgaltatasok, ami altal a vendégkor névekedésével szamoltak, illetve hidny csékkenésével,
de ez nem igy lett. Boviilt a létesitmény, a fiirdd latogatottsdga mégis csikkent.

6./ Benkéné Remport Lilla képviseld:

Megkérdezte, eddig mi tartotta d&ket vissza a dolgok
rendezésétdl? A befizetéseket eddig a tulajdonosok miért nem eszkdzolték idében? Ezt az
elkiilonitett szamlat ki fogja kezelni?

7./ Fehér Laszl6 polgirmester:

Amikor a befizetéseket id6aranyosan nem teljesitették, a
pénziigyi irodanal ledllitottak az 6nkormanyzatra es6 kételezettségek utalasat. A szerzddés
szerint, ha tobb hénapig nem teljesitik a vallalt kételezettségeket, az &nkormanyzat
felmondhatja a szerzédést. Amennyiben ez bekovetkezik, a fiirdd iizemeltetését visszaveszi a
varos. Ez viszont a Kft-nek presztizsveszteséget jelentene, igy igéretet tettek arra, hogy a
vallalt kotelezettségeiket teljesitik. Kompromisszumként eljutottak oda, hogy a 2016. évi
bérleti dijbol 50%-ot a miikddésre felhasznalhatja a Kft. A fiird6t (izemeltetd cégnél lenne a
szamla elkiildnitve, amihez a két (igyvezetd jogosult egyiittesen hozzaférni.

8./ Soptei Jozsefné alpolgdrmester:

Az ONHiKI-s palyazatoknal nem lenne célszerii, hogy egyik
oldalon mikodésre kérnek az dllamtdl hozzdjaruldst, a masik oldalon pedig az énkormanyzat
szamldjan megjelenik ez az &sszeg. A szamlardl torténd utalds az dnkormanyzat
kdzbeszerzési bizottsaganak kozremiikodésével térténhet, ami javitja a gazdasagi tarsasdg
évzarasi eredmeényeit, rendelkeznek majd fejlesztésre félre tett pénzbsszeggel. A hozziférés
ugyanaz mint az 6nkermanyzatnal, igy nincs kar bel6le, ha ott marad a szamla.

9./ Fehér LiszI6 polgdrmester:

Azt is el kell mondani, hogy kb. 350 millié¢ Ft-os fejlesztést,
beruhazast vegrehajtott a Kft, viszont az elmdlt 1,5 évben folyamatosan mondtak fel az ott
dolgozdk, mivel minimalbérért dolgoztak, a munkarend sem a szokdsos napi 8 éra volt. Az
ligyvezetéssel probalt kompromisszumra jutni béremelés, illetve kiildnbdzd juttatasok
tekintetében, amitdl elzarkoztak. Szamara ez is olyan dolog volt, ami mindenképpen
igényelte a fennalié dolgok rendezését. gy 2016. évre a Kft vallalt kotelezettségeket, az
onkormanyzatnak nem kell a fiird6 miikédtetését visszavenni, a kompromisszumos
javaslatok szerepelnek az elGterjesztésben, kérte azokat fogadjék el.

10./ Karadi Mihaly képvisels:

Sok kiilonbséget nem lat a novemberi Feliigyelé Bizottsagi
iilésen meghozott hatarozat tartalmaban és az elSterjesztéshen leirtak kdzott. Kérték akkor,
hogy december 31-ig mindkét fél fizesse be az addssagait, ez a kompromisszum akkor, ott
megsziletett. A jelenlegi javaslatok valéban egy Uj kiindulasi alapot jelenthetnek, azokat
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teljesitsék, de nem biztos abban, hogy 2016. év végén nem jelennek meg Ujabb kéréssel a Kft
részérdl. El tudja fogadni a hatarozati javaslat pontjait, a felhasznilas szempontjabol
garanciat lat mindkét tulajdonos részérdl delegalt személyekben, akik a felhasznalas médjat,
lehetdségeit kontrolldljak.

11./ Hetényi Endre képviseld:

Rendszeres uszolatogatoja a fiirdnek. Kb. 5-6 éve bevezették a
két ords uszobérletet. Tavaly dGsszel aremelést hajtottak végre, nem a belép&drakat
igazitottak az érkezéshez, tdvozdshoz, majdnem duplajara felemelték az arakat. A két oras
uszébérlet tekintetében hajtottak végre majdnem 150%-0s aremelést a fiirdén. Ezt a
dontésiiket meg kellene vizsgalni, mivel ezekkel az dremelésekkel sokan elmaradnak a
firddrél, csokken a latogatok szama.

12./ Fehér Laszl6 polgdrmester:

A képvisel6testiilet kordbban meghozta azt a déntését, hogy a
30 millio Ft felett keletkezé hiany dsszegét a Kft kifizeti, aminek filiggvényében az
dnkormdnyzat atadja a fiird6 menedzsmentjének iranyitasi jogat. gy az iigyvezetd gyakorolja
a munkaltatéi jogokat, hatarozza meg a béreket, jegyarakat. Celldémélk Viros
Onkormdnyzatanak véleményezési joga lehet. A harom oérés firdGjegy lehetdségét
visszadllitottak a felemelt jegyarak aranyaban. Elmondtdk, amennyiben a képviselStestiilet
ezt a 30 millid Ft-ot megemeli, akkor csékkenteni fogjdk a jegyarakat. Szolgaltatasokat
bévitettek, igy a jegyarakat is emelni keilett. Az elmuilt ciklusban miikéd8 képvisel&testiilet
elfogadta, hogy atadja a fiird lizemeltetését. A tulajdonosi megbeszélésen elmondta, hogy
a szerzGdésben foglaltak nem teljesitése miatt a véros visszaveszi a fiirdd iizemeltetését., Ugy

gondolja egyik fél részérdl sem ez a cél, igy a kialakult kompromisszumos javaslatot kellene
elfogadni.

13./ Stptei Jézsefné alpolgdrmester:

Javasolta, a  hatdrozati javaslat  kiegészitését, a
megallapodashan szerepeljen, hogy 2016. januar 1-t6l mindenki részaranyosan az éves
varhatd dij 1/12-ed részét minden hénapban befizeti, jegydrak tekintetében a tényleges
felhasznalas alapjan, a veszteségpotlast pedig havonta mindenki, mert nem lesz gordiilékeny
a miikodés.

A képviselG-testillet az elGterjesztés és a kiegészités alapjan 9
igen, 0 nem, O tartdzkodas szavazattal a kbvetkezé hatarozatot hozta:

7/2016.(1.27.) sz. képviselS-testiileti hatdrozat:

1./ A képvisel6-testilet hozzajarul, hogy a Celldémélk Viros
Onkorményzata és a Vulkén Fiirdd Kft kdzott létrejott bérleti
szerzédés 20./ pontjadban meghatéarozott mértékig fel nem
hasznalt karbantartasi keret megmaradd része a Vulkan

Kft egy elkiilonitett szamlaszamara fejlesztési célu pénz-



eszkdzként atadasra keriiljon azzal, hogy a szamlarél térténd
utalashoz a két iigyvezetd egylittes engedélye sziikséges és

a megfeleld eljaras lefolytatdsa mellett az 6nkormanyzat
Kbzbeszerzési vagy Beszerzési Bizottsaganak kézremiikddésével
hasznalhato fel.

2./ A képvisel§-testiilet a 147/2014.(V11.16.) szdmu hatdrozatat
a kovetkez6k szerint modositja:

A képviseld-testiilet vallalja, hogy a befolyt bérleti dij 50%-at
2016. évben a Vulkan Kft részére m(ikddési tdmogatas cimén
atadja. A hatarozat egyéb rendelkezései valtozatlanok marad-
nak.

3./ A képviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eld-
terjesztésben szerepld kotelezettségek és kovetelések teljesi-
téséhez szilkséges megéllapodas alairasara.

4./ Aképviseld-testiilet felkéri a JUFA Ungarn Kft-t, hogy a
Vulkan Kft {izleti terve alapjan a tarsasag elGzetes veszteség-
potlasa havonta idGaranyos legyen.

Felelds: Fehér Laszlo polgarmester

Hataridd: azonnal

Fehér LaszI6 polgdrmester:

Miutdn tébb hozzaszdlas, kérdés nem volt, az iilést bezarta.

Kmf.

Fehér Laszlé
polgarmester

Farkas Gabor
jegyz6




