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3 A teriilet felhasznalasat meghatarozo leiras

3.1 Teriiletfelhasznalas
3.1.1 Beépitésre szant teriiletek
3.1.1.1  Lakoéteriiletek

3.1.1.1.1 Nagyvarosias lakéteriiletek

A nagyvarosias lakoterilletek a jellemzéen suri beépitésii, tébb rendeltetési
egységet magaba foglalé, 12,5 m-es épitménymagassagot meghaladé
lakéépiletek elhelyezésére szolgalnak, vagyis altalanos széhasznalattal élve, a
lakételepek.

llyenek csak a kiscelli varosrészben talalhatok:

- a Sagi attél Ny-ra, a Temesvar utca és a Kisfaludy utca meghosszabbitasa
kozott

- a Sagi uttol K-re, a Kisfaludy utca és a Hunyadi utca kézétt

- a Mikes Kelemen, Szaléky Sandor és a Gabor Aron utca két oldala altal
bezart részen

- a Kodaly Zoltan utcatél E-ra, a Sagi Gt és a Harsfa utca kozott

- és egy kisebb léptékii a Szomraky Zoltan utcatél E-ra a vasut teriiletig.

llyen tipusu épitési dvezet kijelélése a tovabbiakban nem kivanatos, sem a
Fejlesztési Koncepcio, sem a tervezék ezt az intenziv beépitést nem javasoljak
tovabb fejleszteni a varosban. A meglévék j6 karban tartanddk, a Szabalyozasi
Tervben az uszételkek megsziintetése és az éplleteket koriilvevd kozteriilet
Jelkesitése”  javasolt. = Javasolt szintterilet-slirliségilk: 3,0 m2/m2,
kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.1.2 Kisvarosias lakoteriiletek

A kisvarosias lakéterilletek a jellemzéen szintén siiri beépitésii, szintén tébb
rendeltetési egységet magaba foglalé, de 12,5 m épitménymagassagnal nem
magasabb lakéepilletek elhelyezésére szolgalnak, vagyis mar nem lakételepek, de
altalaban max. 4 szintes, zartsoru beépitések.

llyenek beépitési mddok szintén csak a kiscelli varosrészben talalhatok, jellemzéen

(és ésszerlien) a telepliléskézponti vegyes teriiletek kérnyékén. llyen terilletek a
Sagi ut két oldalan,

- Ny felé altalaban az Arpad - Jézsef Attila - Gabor Aron utca vonalaig,
- K felé pedig jellemzéen a Wesselényi - Vorésmarty - Harsfa utca vonalaig
talalhatok.

Ezt a tipusu épitési dvezetet a terilleten a terv nem fejleszti tovabb, csak
lehetéséget ad a fent felsorolt teriletrészeken a beépitési maximumok
kihasznalasara és ezaltal a tdmbok képének egységesitésére. Javasolt szintteriilet-
slriségik: 1,5 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.



3.1.1.1.3 Kertvarosias lakéteriiletek

A kertvarosias lakoteriiletek jellemzéen mar lazabb beépitésii, altalaban nagy
kertes, szintén tébb rendeltetési egységet magaba foglald, de 7,5 m-es
épitménymagassagnal nem magasabb lakéépiiletek elhelyezésére szolgalnak,
vagyis az altaldban mar inkabb szabadonallé, egy- vagy tébblakasos, 2 szintes (+
tetGteres) lakoépiiletekkel beépiilt témbok ezek. Ide tartozhatnak az egy, kisebb
telken egy csaladi hazas, de ugyanakkor a nagyobb telken tébb épiletben tobb
lakasos beépitési tipusok is.

Ebbél az épitési dvezetbdl talalhato a legtébb a varosban, |zsakfat kivéve az 6sszes
varosrendezési kérzetben; Alsésag, Nemes- és Pordémolk ill. Pityervar
gyakorlatilag teljes lakéterileti része ilyen jelleglii beépitésekbé! all. A tervezett
lakoterileti fejlesztések is ezt a tipust preferaljak, e kertvarosias teriiletfelhasznalasi
kategériaba tartozik az dsszes, terilletfelhasznalasi valtoztatast kivano lakéterileti
fejlesztés (tiinyomd részben belterileten [évé mezbégazdasagi terilletek
felhasznalasaval).

Javasolt szintterilet-s(rliségik: 0,6 m2/m2, kozmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.1.4 Falusias lakdteriiletek

Falusias lakéteriiletek a 7,5 m épitménymagassagot meg nem haladé lako-, ill.
mez6- és erdégazdasagi és a helyi lakossagot szolgalé, de nem zavard
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiiipari épiletek, épitmények elhelyezésére
szolgalnak. A magassagi korlatozas csak a lakdépiletekre vonatkozik, mivel az
egyeb funkcidju épitmények sokszor nagyobb épitménymagassagot kivannak meg.

llyen tipusu lakéteriilet Celldémoélk kézigazgatasi teriiletén csak lzsakfan talalhato,
hiszen ez klasszikus falusias telepllés. Ezt a telepulésszerkezeti tipust, a
jellegzetesen egyutcas képével és télcséres kbzponti terével meg is kell érizni, ezért
az amugy is kisebb aranyt fejlesztés is a falusias épitési 6vezetet helyezi elétérbe.

Javasolt szintterilet-siirlisége: 0,5 m2/m2, kézmiivesitettsége jelenleg részleges,
hiszen a terlilet még nem csatornazott, de a terv a teljes kézmiivesitettség elérését
irja eld.

3.1.1.2 Vegyes teriiletek

3.1.1.2.1 Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek

A telepilléskézponti vegyes terliletek azok a jellegzetesen a telepiilések kézponti
részén elhelyezkedd, olyan ,vegyes” funkci6ji beépitések, melyek ennek
megfelelden természetesen tébb 6nallo rendeltetési egységet foglalnak magukba,
és jellemzéen

- laké

- igazgatasi

- kereskedelmi

- szolgaltaté

- vendéglaté

- egyhazi

- oktatasi

- egészségugyi

- szocialis

- sport



funkcidk elhelyezésére szolgalnak.

llyen terilet alakult ki Celldomélkon a Sagi és Kossuth Lajos ut két oldalan, a
palyaudvartdl a Kisfaludy utcaig. Ide a fent felsorolt funkcidk, természetesen lako
funkciéval vegyesen telepilhetnek, és a varoskézponthoz mélto, ezt a szerepet
hangsllyoz6 magasabb szintteriilet stirliséggel: 2,0 m2/m2 és teljes
csatornazottsaggal.

3.1.1.2.2 Kozponti vegyes teriiletek

A kodzponti vegyes terilletek is természetesen tobb 6nall6 rendeltetési egységet
tartalmazhatnak, de itt a lako funkciot kivéve a telepiiléskézponti vegyes teriiletnél
felsorolt egyéb funkciok dominalnak. Lakas csak a gazdasagi tevékenységi célu
épileten belll helyezhet6 el a tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara.

llyen teriiletek a beépitésre szant terilleten beliil mindenhol fellelhetdk, ill.
tervezettek, pl. tipikusan ilyen teriletek az odvodak, iskoldk vagy az
intézményépiiletek, irodahazak.

Javasolt szintteriilet-siriiségik: 1,5 m2/m2, kozml(ivesitettségiik: teljes.

3.1.1.3 Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriletek elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgalnak. Kétféle tipusuk van, a kereskedelmi-szolgaltaté és az ipari gazdasagi
terulet. Az ipari gazdasagi teriilet is két ,altipusra” oszlik, jelentés mértékii zavaréd
hatasura és egyéb gazdasagi teriiletre.

llyen gazdasagi terlletek Izsakfan nincsenek és nem is tervezettek, ugyanakkor
Celldomélk tobbi részén mindenhol megtalalhatok. Szerencsés adottsag, hogy
koncentraltan a celli és als6sagi varosrész koz6tt vannak, melyek tovabbfejlesztési
lehetésége elképzelhetd és kivanatos. Viszont a varos egyéb teriiletein, elszértan
jelentkezé gazdasagi teriilletek - foleg a lakéterilletek kézé ékelédve - nem
célszerliek, azok fokozatos ,kitelepitése” ajanlott, mely nem feltétleniil jar egyiitt a
megszlinéssel, csak egy amortizalédott, korszerlitlen épuletallomany mas,
optimalis helyen térténd ,ujjaépitésével’. A terv a fentiek miatt a kis, egy-egy
ingatlanra  kiterjed6, de ,terlletidegen” {izemek teriiletfelhasznalasanak
megvaltoztatasat, a nagyobb, de nem zavard iizemek korszer(isités melletti
megtartasat javasolja. Ennek megfeleléen a celli varosrész D-i részén, kdzvetleniil
az iparvasuttél D-re 1évé savban, ill. az alsésagi varosrész D-i részén, a volt
Saghegyalja TSz teriiletén ad nagyobb fejlesztési lehetéségeket.

Javasolt szintteriilet-siirliségiik: 1,5 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.3.1 Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet

Azokat a nagyobb teriileteket elfoglalé ipari izemeket, melyek elszortan talalhatok
a varosban, célszerii vagy mas helyre attelepiteni, vagy kereskedelmi-szolgaltaté
jellegli, legkevésbé zavaré tevékenység céljara atalakitani. Az ilyen jellegii
gazdasagi teriileten a tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalé
lakasok elhelyezhetdk.

3.1.1.3.2 Ipari gazdasagi teriilet

Az ipari gazdasagi terillet altal megengedett jelentés mértékii zavaré hatasu terilet
Celldomdlk teriletén nem létesitheté. A masik, az Gn. egyéb ipari teriilet, mely



elsésorban ipari, energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodasi funkciok
elhelyezesére szolgal, a varosban megtarthatd, sét, jellemzéen az iparvasuttél D-re
lévé fejlesztési teriileteken (lpari Park) bévithetd. llyen tevékenység Alsésag D-i
részen is megengedhetd. Az egyéb teriiletfelhasznalasi kategériakba ékelédve nem
ajanlottak, azok kereskedelemi-szolgaltatasi gazdasagi funkciéjava atalakitasa
vagy attelepitése kivanatos.

3.1.1.4 Udiiléteriiletek

Az udulGteriletek természetesen els6sorban Udiléépiletek elhelyezésére
szolgalnak. Az udulsterileteket az OTEK két csoportra osztja, egyik az un.
Udiléhazas, masik az un. hétvégi hazas udiléterilet. Uduléterileti épitési dvezet
jelenleg a telepiilésen nincs. Mivel azonban az 6nkormanyzat jelentés energiakat
fektet a varos idegenforgalmanak és rekreacios céli hasznalatanak fejlesztésére,
ehhez feltétleniil sziikséges az tiduléteriiletek kijelélése is.

A Saghegy kozépsd, volt kilszini banyaterilletének a természetvédelemmel
megférd idegenforgalmi célu hasznositasa, a hegy szoknyajan 1évé volt zartkertek
rekreacios hasznalatanak erésitése, a volt ATl telep ilyen célu felhasznalasanak
palyazata, és nem utolsésorban a kézelmuitban megnyilt Vulkan-firdé mind ezt a
célt szolgaljak. Ezekhez jelentés tiduléberuhazasok tarsulhatnak, természetesen a
fenti funkciékhoz kapcsolodva, azok kézelében. Ezen igények fokozatos erésédése
miatt a terv a Vulkan-firdé és a Saghegy kozétt jelentds méretli Gidul6terileti
fejlesztéseket iranyoz elé, elsésorban a meglévé belteriileten, majd tavlatban a
jelenlegi  belterileten  kivil is, elsésorban mezégazdasagi teriletek
felhasznalasaval.

Az udulbterileteken allattarté épilet, és ezzel 6sszefiggéen semmilyen egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

3.1.1.4.1 Udiil6hazas lidiilSteriilet

Az udilbhazas udiléteriletek jellemzéen olyan tdiilési célra szolgalnak, ahol
tdinyoméan valtozoé dildi kér hosszabb idejl tartozkodasa varhatd. Ez az épitési
ovezet altaldban nagyobb telkeken nagyobb épitménymagassagokkal (6,0 m-nél
magasabb) épiil be, de beépitettségi aranya viszonylag alacsony. Ide tartozhatnak
a szallodak, motelek, intenzivebb tdiilétaborok, tarsas diléhazak, nagyobb
tduléhaz-csoportok.

Ezen ,intenzivebb” uduldteruleti hasznalatokat a terv a Vulkan-fudéhoz
kapcsolédoan javasolja, a meglévé belteriileten beliil.

Javasolt szintterilet-siriiségiik: 1,0 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.4.2 Hétvégi hazas ldiilGteriilet

A hétvégi hazas uduléteriletek jellemzéen azonos udiiléi kér tartézkodasara
szolgalnak. Itt jellemzdéen kisebb telkeken, kisebb épitménymagassaggal (6,0 m-nél
alacsonyabb), valamivel nagyobb beépitési arannyal, de legfeliebb két
Udiléegységes udiléépiiletek épithetdk.

Ezen kevésbé ,intenziv' udulétertleti hasznalatokat a terv a Vulkan-fiirdétsl
tavolabb, a Saghegy felé egyre extenzivebb beépitési jelleggel kivanja
megvaldsitani, ezzel biztositva a volt zartkertekig valé fokozatos ,atmenetet” és a
hegy latvanyanak nagyobb tavlatbdl valé megérzését is, a meglévé belteriileten



kivil, de részben belil is.

Javasolt szintteriilet-siirliségiik: 0,2 m2/m2, kézmivesitettségiik: teljes.
3.1.1.5 Kiilénleges teriiletek

A kilénleges terilletek az itt elhelyezheté funkciok killonlegessége miatt keriiltek
kulén teruletfelhasznalasi kategoériaba. llyenek jellemzéen a

- bevasarlékézpontok, nagykiterjedésii kereskedelmi teriiletek

- vasarok, kiallitasi, kongresszusi teriiletek

- oktatasi (pl. egyetemi negyed),egészségiigyi (pl. korhaz) teriiletek

- nagykiterjedésii sportteriiletek

- kutatasi-fejlesztési, a megujithaté energiaforrasok épitményeinek teriiletei
- allat- és névénykertek

- temetdk

- banyak

- honvédelmi teriiletek

- hulladékkal kapcsolatos teriiletek

- kozlekedéssel dsszefiiggd létesitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek.

A fentieknek megfeleléen Celldomélkon tobb tipusu kiilénleges teriilet keriilt
kijelélésre, mint

Kk - nagykiterjedésii kereskedelmi célu tertlet

K/r - rekreacios teriilet

K/zi - jelentdés zdldfeluletet igénylé intézmény jellegli teriilet
K/sp - sportolasi célu teriilet

K/h - egészségligyi teriilet (korhaz)

K/t - temetd

K/szvt - szennyviztisztito

K/hl - hulladékleraké

K/iat - lizemanyagtéltd

Kb - banya

K/ké - kézlekedési épitmények teriilete

K/kég - garazsok teriilete

KN - logisztikai épitmények terillete (csak tavlatban)

3.1.1.5.1 Nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet

Ide tartozik a Sagi uttél Ny-ra [évé nagy, 6sszefiiggd 6nkormanyzati teriilet Cell és
Alsésag kozott, mely teriileten kivan az 6nkormanyzat kizarélag nagy feliiletii
épitményeket kivanoé kereskedelmi célu beruhazasokat engedélyezni.

Javasolt szintteriilet-sirliségiik: 1,0 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.2 Rekreacios teriiletek

Ide tartozik a Vulkan-furdé és bévitési terilete, ill. a Saghegy melletti, volt ATl telep
teriilete, melyen az 6nkormanyzat mindenképpen valamiféle rekreacidos célu
beruhazast kivan megvalositani. Ezen utébbi teriilet ma is jelentds mértékii
beépitettsége a késbbbiekben is valamiféle intenzivebb beépithetéségi funkciét
valészindsit.

Javasolt szintteriilet-siriliséguk: 1,0 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.



3.1.1.5.3 Jelentds zoldfeliiletet igényl6 intézmény jellegii teriiletek

|de tartoznak a Cinca- és a Kodo6-patak mentén fekvd, a belteriilethez kapcsolédo
azon teriletek, melyek a patakok védelmét szem elétt tartva, de a vizfolyasok
kedvezé természeti latvanyat felhasznalva valamilyen jelentés zéldfelilletet igénylé
intézményi funkcié szamara tudnak helyet biztositani, mint pl. kemping, Gn. erdei
iskola, esetleg strand (nem a patak vizéhez kapcsolodva).

Javasolt szintterilet-siriségiik: 0,2 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.4 Sportolasi célu teriilet

Ide tartozik a valamikori nagyobb, 6sszefiiggé terilletli Liget azon teriiletei, melyen
a labdarug6 palyak és azok kiszolgalo intézményei talalhatok, ill. Alsésagon az
iskolahoz kapcsol6dé nagyobb sportteriilet.

Javasolt szintterilet-siiriiségiik: 0,5 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.5 Egészségiigyi teriilet

Ide tartozik a varosi kérhaz kb. 2 ha-os teriilete, a Vérésmarty utcatél K-re, a
Fels6biiki Nagy Sandor tér és a Hunyadi utca kézétt. Bévitése jelenleg nem
szilkséges, de ilyen esetben csak a mellette lévé lakételkek igénybevételével
valdsithaté meg.

Javasolt szintteriilet-siriisége: 0,8 m2/m2, kézmivesitettsége: teljes.

3.1.1.5.6 Temetok teriilete

Ide tartoznak a meglévé temeték és azok - lehetdség és igény esetén - fejlesztési
teriletei.

Javasolt szintteriilet-striségik: 0,4 m2/m2, kézmuvesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.7 Szennyviztisztité teriilete

A varos szennyviztisztitdja a szombathelyi vasttvonal és a tervezett papai fout
,csatlakozasanal’, attél E-ra talalhaté. Kapacitasa tavlatilag is elegendd, bévitése
nem sziikséges, esetleg a mechanikai és bioldgiai tisztitasi technologiai kémiaival
valo kiegészitése célszerli lenne. Kérnyezetében véderdé jellegii erdételepités
tamogatando.

Javasolt szintteriilet-siiriségik: 0,4 m2/m2, kézmivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.8 Hulladékleraké teriilete

Jelenleg hulladékleraké nem, csak hulladékatraké (izemel a papai féuttdl D-re 1évé
major terilletén. A varos célja a bezart szeméttelep rendezésével egy j, korszerii
hulladéklerako és -atrako ill. komposztalo telep megvalositasa. A régi telep teriilete
elegendd, a tervezett féut szabalyozasi szélességét figyelembe kell venni.

Javasolt szintteriilet-siriiségik: 0,4 m2/m2, kozmiuvesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.9 Uzemanyagtolték teriilete

A varosban harom Uzemanyagtdltd miikadik, telepiilésszerkezeti szempontbol
elfogadhaté helyeken. Uj létesitésének igénye esetén a tervezett papa-sarvari féut
varosi becsatlakozasaihoz javasolt.

Javasolt szintteriilet-suriiségik: 0,8 m2/m2, kézmivesitettségiik: teljes.



3.1.1.5.10 Banyateriiletek

A megléevé Dbanyaterilletek felhagyottak, de még mindegyik jelentés
asvanyvagyonnal rendelkezik. Két felhagyott homokbanya van a Bokod-major
terliletén ill. a Kismezd-major vasuttal szembeni oldalan, ezen kiviil két megkutatott
agyagteriilet talalhaté a Papa felé mené vasutvonal két oldalan. Rentabilitas esetén
kiaknazasuk lehetséges, ellenkez6 esetben a felhagyottak rekultivacioja
szilkséges.

Javasolt szintterillet-siriségik: 0,2 m2/m2, kézmivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.11 Kozlekedési épitmények teriiletei

Ebbe a besorolasba keriiltek azon kozlekedéssel kapcsolatos épitményekkel
beépitett teriiletek, melyek beépitettségi intenzitdsukbdl adédéan nem sorolhatok
kézlekedési teriiletbe. llyenek a nagyobb, vasuttal kapcsolatos teriiletek is.

Javasolt szintterillet-suriségik: 1,0 m2/m2, kézmivesitettségiik: teljes.

3.1.1.56.12 Logisztikai épitmények teriiletei

A tavlati tervekben szerepel a tervezett Papa-sarvari f6ut megépiilése utan varhato
.z0ldmez6s” beruhazasok megjelenése a belteriilethez és j6 kézuti kézlekedéshez
kapcsoloddan. llyen raktarozasi, szallitmanyozasi, nagykereskedelmi jellegii
fejlesztéseket a varos tavlatban tamogatna a féut kiépiilése esetén.

Javasolt szintterillet-siriségik: 1,0 m2/m2, kézmiivesitettségiik: teljes.

3.1.1.5.13 Garazsok teriiletei

Ebbe a besorolasba keriiltek azon, garazsokkal beépitett teriiletek, melyek
telekméretiikbél és beépitettségi intenzitasukb6l adoddéan nem sorolhatok
kozlekedési teriletbe. llyenek a nagyobb, kizarélag garazsokkal beépitett
ingatlanok ill. néhany kisebb méreti garazstelek is.

Javasolt szintterillet-slriségik: 1,0 m2/m2, ké6zmiivesitettségiik: teljes.

3.1.2 Beépitésre nem szant teriiletek

3.1.2.1 Kozlekedési teriiletek

Koézlekedési teriletek Cellddmdlkén a kézutak és a vasut teriletei. Ezt a két
kozlekedési tipust a terv megkiilésnbézteti, KOu a kdziti kézlekedési dvezetek jele,
és KOk a kétottpalyas kézlekedési vezetek jele. A varosban két jelentds vastiti
teriilet talalhato, egyik a személypalyaudvar a Wesselényi (it mentén, belteriileten,
masik a teherpalyaudvar és egyéb, a vasuthoz kétédé kiszolgalo létesitmények, a
Tapolca felé haladé ag mentén, kiilteriileten.

3.1.2.2 Koézmiiteriiletek

Kézmaterilet (KM) az Alsésag K-i szélén, a Marx utca végében, a felhagyott temetd,
ma traféallomasként iizemeltetett telephely.

3.1.2.3 Zoldteriiletek
Zoldteriiletek azok a koézutrol, koztérrél megkézelithetd, allandéan névényzettel



fedett kozteriiletek, melyek kézparkként, kézkertként funkcionalnak. Altalaban - a
mérettdl és elhelyezkedésiiktdl fiiggden - sportolasi, jatszasi, pihenési vagy
vendéglatasi célu részterliletekbdl alinak. Jellemzdéen belterilleten, de jelen esetben
kizarélag belterlleten talalhatok. Beépithetdségiik legfeljebb 2 %.

3.1.2.3.1 Varoskézponti kézpark egyiittes

A varoskdézpontban, tekintettel annak specidlis beépitési, telek-, kézlekedési és
zoldfelileti strukturajara, a terv kijelol egy - szerves egységbe tartozé - un.
varoskdzponti kozpark-egyittest, mely kozrefogja az intézményépiileteket, és
melyet a kdrnyez6 kézlekedési teriiletek hataroinak.

Nem beépithetdk.
3.1.2.3.2 Varosi kézpark

Varosi szintli kozparkot (Zvkp) Celldomolkén egy terilleten lehetséges
megvalositani (a Liget terilletének fokozatos lecsékkenése miatt), a Sagi Gt menti
t6 kornyezetében. Ennek helye is optimalis, hiszen a celli és az alsdsagi
varosrészek kozott taldlhato. Terillete is megfeleléen nagy, igy - a varosi szintii
kézpark altal megkivant - tobbféle funkcié is elhelyezheté benne. A teriiletébe
.beharapd” és a Sagi utra kdzvetlenil kiéré néhany lakotelek megsziintetése és
parkhoz kapcsolasa kivanatos.

Beépithetésége max. 2 %.

3.1.2.3.3 Varosrészi kézparkok

Varosreészi szintli kézpark kijelélése természetesen varosrészenként legalabb egy-
egy kivanatos, melyek Pityervar kivételével meg is valésithatok. Altalaban a mar
meglévé kisebb kdzparkok megtartasat és feltjitasat jelenti ennek a tipusnak a
kialakitasa. Funkcidik mar nem lehetnek olyan teljeskériiek, mint a magasabb szinti
kdézpark esetében.

Beépithetésége max. 1 %.

3.1.2.3.4 Kozkertek

Kézkertek azok a kisebb zoldfelilleti, de zéldteriileti 6vezetbe sorolt egységek,
melyek beépitésre nem szant teriiletek, ugyanakkor kézlekedési vagy kézmi célra
sem hasznositottak. Ezek - méretilknél fogva - mar csak egy-egy ,kerti” funkciot

tudnak ellatni, jellemzéen ilyenek pl. Alsésag vagy lzsakfa térténelmileg kialakult
orsos terei.

Nem beépithetok.

3.1.2.3.5 Fasitott kozterek

A harom ilyen fasitott koztérbdl kettd Alsésagon, egy pedig lzsakfan talalhato a
templomok elétti orsés terekb6l adédéan. A  torténelmileg  kialakult
telepllésszerkezetben jatszott szerepiik miatt megérzendék, viszont jelentds
kézlekedési kétottségeik miatt szabalyozasuk specialis.

Nem beépithetok.

3.1.2.4 Erdéteriiletek
Az erdéteriiletek rendeltetésiik alapjan négy tipusba sorolhatok:



- védelmi (védett erd6 vagy védéerdo)
- gazdasagi

- egészségligyi-szocialis-turisztikai

- oktatasi-kutatasi.

Beépithetéségiik a rendeltetéstdl fliggéen valtozo.

Erdéteriletek jellemzéen kilterileten talalhatok. Celldomélk nagyobb, jelentds
erdéteriletei:

- Sagi-erdd Alsdsag és lIzsakfa kozott a Sagi ut két oldalan

- Enyi-erd6 a Kodé-patak mentén a kézigazgatasi teriilet legdélibb részén

- kosarfiizes a tapolcai vasuti ag és a Marcal k6z6tt.

A fenti erd6k mind gazdasagi elsédleges rendeltetésiiek. Az elsé két erdd be is
erdosilt, jelentds mennyiségi beallt faallomannyal rendelkezik. A harmadik, a
kosarfluzes régota felhagyott, valamikor kosarfon6-vesszét termelé fiizes volt, mely
mara eléregedett, kipusztult, hiszen a fliz rendkivil gyorsan éregedd fafaj. A
vesszétermelés egy id6 utdn mar nem volt gazdasagos, igy a teriiletet felhagytak,
de a nyilvantartasokban (féldhivatali, erdészeti) erd6ként van feltiintetve.

A fentieken Kkiviil természetesen tébb kisebb-nagyobb erdéfolt talalhaté a

kézigazgatasi teriileten mindenhol, melyeket e tervi szinten nincs értelme
feltintetni.

A terv az erddk fejlesztését, de elsddleges rendeltetésitk megvaltoztatasat nem, ill.
a vizfolyasok mentén egyuttal azok védelmére is ligetes erdételepitést javasol.

3.1.2.5 Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriiletek mdivelési jellegik alapjan jellemzéen két tipusba
sorolhatok:

- kertes

- altalanos.

Beépithetdségiik a rendeltetéstél figgben valtozoé.

Kertes mez6gazdasagi teriiletek a kdzigazgatasi terlileten a Saghegy szoknyajan
kialakult, valamikori sz6l6termeszté zartkerti ingatlanok, melyek ma mar - bar
ndvenytermesztésre hasznaltak, de - inkabb rekreacios céluak. Megérzésik
ajanlott, beépitésiik szigori szabalyozasa szilkséges ahhoz, hogy a teriilet a
hegynek mind természeti védettségéhez, mind taji latvany-értékéhez mélto
maradjon.

A Saghegyen kivil néhany kisebb foltban talalhaté kertes mezégazdasagi teriilet,
melyek megérizhetok.

Altalanos mez6gazdasagi teriiletek jellemzéen kilteriileten, de kisebb mértékben
belterileten is talalhatok. Mivelésiik tdlnyomoé részben szantd, jéval kisebb
aranyban nadas, gyep vagy rét-legeld. A belteriileti mezégazdasagi teriiletek sorsa
,sajnos” a miivelésbdl vald kivonas, és altalaban a beépitésre szant teriiletbe valé

sorolas, vagyis ezek a teriletek leginkabb a teleplilésfejlesztések potencialis
teriiletei.

A mezbgazdasagi teriileteken elszértan talalhaté néhany olyan - altalaban volt tsz-
major - teriilet, melyeket a Terilletfelhasznalasi Tervlapon feltiintetettek, és ezek a
kés6bbiekben pl. a birtoktestekhez tartozo birtokkézpontokként tudnanak miikédni.
Természetesen ezek kijellése nem feltétele a birtokkdzpontok létesithetéségének.
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3.1.2.6 Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi terliletekbe tartoznak - Celldémélk - kézigazgatasi terilletén a
folyovizek és allévizek medre és parti savja, melyeket a Teriletfelhasznalasi
Tervlap kilén nem tiintet fel, hiszen azok egy-egy teriiletfelhasznalasi egység
részeként is felfoghatdk, ezért csak mint vizfelilletek szerepelnek. Természetesen
medrilkre és parti sdvjukra a vizgazdalkodasi jogszabalyok is érvényesek.

Foly6é a Marcal, mely a kbzigazgatasi teriilet K-i hatarat jelenti.

Két jelentdsebb patak folyik a terilleten, ENy-on a Cinca, D-en, DNy-on a Magorta
és a Kodé.

Nagyobb alléviz a varosi szintii kézpark teriiletén talalhato volt téglagyari té a Sagi
ut Ny-i oldala mellett.

3.1.2.7 Kiilénleges teriiletek

A kilénleges beépitésre nem szant teriiletekbe tartoznak Celldémélk kilterilletén a
megujulé energiaforras hasznositasanak céljat szolgalo teriiletek, ahol a megujulé
energiaforras hasznositdsahoz szilkséges és a teriilet kiszolgalasara szolgald
epitmények helyezhetdk el.

3.2 Kozlekedésfejlesztés

Celldomélk térségében jelenleg két féhaldzati elem talalhato:

* A 8. sz. elsérendii féut Székesfehérvar-Szentgotthard kozétti szakasza
megkézelitéleg kelet-nyugat iranyban halad a varostol kb. 20 km-re déli
iranyban. Az uttal a 8429. sz. &sszek6té ut termet kapcsolatot, amely
Janoshazanal kapcsolodik a 8. sz. féuthoz.

A Sopron-Balatonederics kdzdtt vezet6 84. sz. elsérendii féut megkézelitéleg
északnyugat-délkeleti iranyban szintén kb. 20 km-re vezet a varostél nyugati
iranyban. A 84. sz. fout és Celldomolk kézétt a kapcsolatot a 8404. sz.
6sszekotod ut biztositja.

3.2.1 Javasolt uthalozat fejlesztések, korrekciok

A térseg uthalézataban a 8404. sz. 6sszeko6t6 Ut (Papat Sarvarral 6sszekétd ut) a
fejlesztési tervek szerint a kiépitend6 88. sz. féut részévé valik (Kisbértél a tervezett
86. sz. féutig). A jelenleg Cellddmélk belteriiletén haladé nyomvonal részben a
belteriileti beépités elkeriilése, részben a csokkentett lirszelvényii kdzati aluljaré
kivaltasa miatt Uj nyomvonalra keriil a varos északi részén, 4j kozuati feliljaro
kiépitésével a szombathelyi vasutvonal felett. A tervezett Uj ttra két majd ra a 8611.
sz. Kapuvar felé vezetd ut és a 8452. sz. Urailjfalu felé vezetd at (kivaltva a
szombathelyi vasutvonalon 1évé jelenlegi szintbeni k6zut-vasut keresztezést).

A varos feldl a 88. sz. féuttal a forgalmi kapcsolatot keleti iranyban a Papai at
biztositja, amely a Kapuvar felé vezet6 ut és a 88. sz. féut csomépontjaba két be,
nyugati iranyban pedig a 88. sz. féuthoz a Nemesdémoélki utcan at kapcsolodik az
Uraiujfalu felé vezetd ati csomopontban.

A KHVM-UKIG megbizasabdl az elkeriil atra tanulmanyterv, majd engedélyezési
terv készilt 1999-ben. A tervezés soran a fenti engedélyezési tervet vettik

figyelembe, amelyet a Civil-Plan Kft. (1086 Budapest, Csobanc u. 8.) készitett,
tervszam: 1525/99.
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Celldémélk mindharom varosrészén, belterileten athalado észak-déli iranyu 8429.
sz. Osszek6td utat a taviatban athelyezésre javasoljuk Uj nyomvonalra, a varos
nyugati oldalan, kilterileten. Az Gt kiépitése Uj nyomvonalon az atmenéd
nehézgépjarml forgalomtdl lenne hivatott tehermentesiteni a Dbelterileti
varosrészeket. (Az at, tekintettel ara, hogy az orszagos kézathaldzati fejlesztési
tervekben nem szerepel, csak 6nkormanyzati Gtként jelenitheté meg a tervben (Vas
Megyei Kézutkezeld Kht. szakmai allasfoglalasa: 2005.majus 23.)) A tervezett Ut
Izsakfa alatt csatlakozna vissza az eredeti nyomvonalahoz és vezet tovabb déli
iranyban a 8. sz. féuthoz, (illetve a fejlesztési tervek szerint a féut M8 autopalyaként
kiépitendé vonaldhoz) Janoshaza térségében. Eszaki iranyban az ut a
Véasarosmiske, Gérce felé vezetd 6sszekotd utakat felflizve a varos nyugati hataran
csatlakozik majd a Sarvar felé vezet6 88. sz. féuthoz.

3.2.2 Tovabbi javasolt uthalozati fejlesztések

A Wesselényi utca - Kossuth Lajos utca - Sagi Gt vonala Alsdsag, majd Izsakfa felé
vezetve tovabbra is a varos, illetve a telepiilésrészek észak-déli feltaro belteriiletei
masodrendii féutja marad. Keleti iranyban a Baross utca - Papai utca vonalaban
lévé nyomott szelvényii kézuti aluljarén at, majd Papai utcan keresztiil csatlakozik
a 88. sz. féuthoz, a féut és a Kapuvar felé vezet6 uttal alkotott uj csomépontban.

A Papai ut nyugati iranyd folytatasa a Baross utca - Nemesdémélki utca vonala,
masodrendii varosi féutként csatlakozik a 88. sz. féuthoz az Uraitjfalu felé vezetd
ut csomépontjaban. A beépités nyugati szélén tervezett varosi masodrendi féut
északi iranyban a Cinca-patak mentén, annak keleti oldalan haladva a
Nemesddmélki uthoz fog csatlakozni. Az ut déli iranyu folytatasa a Gyar utcaig
halad, majd innen keleti irAanyba fordulva a volt iparvagany déli oldalan vezetve a
Sagi utra két ki.

A varos alsébbrendii gydjtéut halézatat a fejlesztésekkel 6sszhangban a varos
nyugati oldalan a Hegyi ut és a Kolozsvar utca kozé6tt tervezett gyiijtéut, tovabba a
Bajcsy-Zsilinszky Endre utca vonalaban tervezett gyljtout (Gyar utca és Hegyi ut
ko6z6tt) egésziti ki, amelyhez harantiranyban a Sport utca kapcsolodik. Tovabba déli

iranyu folytatasa a Jékai Mor utcan at a 8433. sz. Vasarosmiskei 6sszekétd utig
vezet.

A Sagi uttél nyugatra lévé teriiletek kelet-nyugat iranyu jelenleg is izemel6 feltaré
gyljtoutia a Temesvar utca - Kassa utca vonala, észak-déli iranyban pedig a
Batthyany utca - Csokonai utca vonala szolgalja ezt a célt a Baross utca és a Gyar
utca kdzott.

A varos keleti oldalan a Wesselényi utca - Kiraly J. utca - Gayer Gyula tér vonalan
erhetd el a Dr. Szomraky Zoltan utca. Az utca vonalaban jelenleg szintbeni vasuti
keresztezés talalhatd, amely a 88. sz. féut varost elkeriilé szakaszanak kiépitésével
megszlinik, a tovabbiakban csak gyalogos atkel6helyként izemel. A Dr. Szomraky
Zoltan utcatol délre fekvd teriilet gy(jtéutjiaként a ma is e funkciot betoité Vérésmarty
utca és a Kodaly Zoltan utca, Hunyadi utca javasolhaté. Az Epiték Gtja keleti
folytatdsa gyijtéatként az iparvagany déli oldalan folytatodik a Hunyadi utca
vonalaig, ahol az iparvaganyt keresztezve a Vagany utcan at csatlakozik a Dr.
Szomraky Zoltan utcahoz.

A varos keleti oldalan az Epiték utja - Harsfa utca, illetve annak déli iranyu folytatasa
szolgalna Alsdsag keleti oldalan gyjtéatként.
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3.2.3 Kerékparut-halozati fejlesztések

A meglévé kerékparut, illetve gyalog- és kerékparut-halézat tovabbi kiépitése
szilkséges déli iranyban, Alsésag és Izsakfa iranyaban, illetve északon a
varoskézpont felé. A gerinchalézat kiépitése a vasuitallomas és az autdbusz

palyaudvar bekapcsolasaval, illetve a pityervari teriilet és Saghegy bekapcsolasaval
egészithetd ki.

A gerinchalézat kiépitése mellett az uthalézat- és teriletfejlesztésekkel
6sszhangban a kerékparut-halézat tovabbi kiegészitése valhat szilkségessé.

3.3 Koézmiifejlesztés
3.3.1 Vizi kézmiivek

3.3.1.1 Vizellatas

A varos vizellatasat a Nemesdomolk teriiletén l1évé mélyfurasa kutakra alapozott,
4600 m3/d kapacitasu vizm(irél biztositjak, melynek (izemeltetéje a Cellviz Kft. A
vizbazis védelmi program keretén belill megallapitas alatt all az enyhén sériilékeny
vizbazis hidrogeolégiai véddidoma, melynek el6zetesen kijelélt hatarat a
helyszinrajzon feltiintettiik.

A varos ellatottsaga 100%-os, a vizmilkutak maximalis kapacitasa 4.600 m®nap. A
kutakbol nyert viz minésége az eldirasoknak megfelelé. Az egyetlen magas
vastartalmua kuat vizét - csékkentett izemidé mellett - a tébbivel keverik, mialtal a
vastartalom hatarérték alatt tarthato.

Foly6 évben befejezésre kerill a VI. sz. kit, melynek varhat6 vizhozama kb. 700
m3/d. A viz vastartalma miatt szilkséges a korabban tervezett vizmitelepi
vastalanitdé megépitése.

A vizfogyasztas 1990-ben cslcsidészakban 4.600 m3/d értéket mutatott, ami 1996-
ban 2.700 m3/d-re esett vissza, majd a jelenlegi 3.000 m3®d-re emelkedett.

A fogyasztasi érték atlagosan Q =2.000 m3/d,
nyari csicsban  Qcs = 3.000 m3/d.

A tervezett tavlati fejlesztés altal igényelt mintegy 1.760 m?/d tébblet vizmennyiség
a VI. sz. kuttal kiegésziilé vizbazisrél biztosithato.

A vezetékhalézat a tervszerli karbantartdsnak koszonhetéen megfelel a
kévetelményeknek.

A viztarozok 6sszes kapacitasa 1.260 m3. A 200 m3-es hidroglébusz gépészeti
felujitasa megtortént, tavlatban szitkséges a magas tarozoé térfogatanak 770 m3-re
térténd novelése.

A Saghegy és a varoskézpont F+9 és F+11 szintes épileteinek ellatasa
nyomasfokozassal torténik.

A kiilsé tuziviz sziikségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletbe foglait Orszagos
Tiizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint kell meghatarozni.

A halézaton fold feletti tizcsapokat kell telepiteni. A tiizcsapokat a védeni kivant
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létesitménytél max. 100 m megkdzelitési tavolsagra kell telepiteni. A tiizcsapokat
egymastél 5,0 m-nél kézelebb nem szabad elhelyezni.

3.3.1.2 Szennyvizelvezetés és kezelés
A varostdl északra fekvd szennyviztiszito-telep kapacitasa 2000 m3/d.

A jelenlegi szennyvizterhelés 1.500 m3/d, mely a Cell-i varosrészben és Alsésagon
kiépiilt elvalasztott rendszerii halézaton keresztiil érkezik a telepre. A tisztitott
szennyviz befogaddja a Cinca-patak. A tisztitotelep alkalmas 200,0 m3d
szippantott szennyviz fogadasara és el6kezelésére is.

Az elmult id6szakban a csatornaépités terilletén jelents fejlesztési és felljitasi
feladatokat hajtottak végre. Megépiilt Pityervar és Alsdsag csatornahalézata,
valamint gépészeti feltjitasra keriltek a Cell-i atemel6k.

A tervezett fejlesztési teriiletekrél kibocsatasra kerilé szennyviz |. itemben 633,0
m3/d = 14,7 l/sec mennyiségre tehets. A Il. iitemben megvalésulé idiiléteriletek
csatornazasa esetén a szennyviz 1493,0 m3/d-re névekszik.

Ebbél lathatd, hogy a varosi szennyviztisztito telep kapacitasat mar az I. itemben
tallépi a terhelés, tehat a bovitést a halozat épitését megelézéen meg kell valésitani.
A telepen a bévitéshez sziikséges teriilet rendelkezésre all.

3.3.1.3 Felszini és csapadékviz elvezetés

A véaros csapadékviz elvezetd halézatat a MELYEPTERYV altal készitett 10.326-55
sz. tanulmany, illetve vizjogi engedélyezési terv alapjan fokozatosan valositjak meg.

A Cell-i varosrész csapadékviz elvezetése zart csatornahalézaton keresztil
torténik.

A Vulkan-fiirdé teriiletén a csapadékvizet és a furdo elfolyd vizét atemelén és
NA300 ac. nyomocsévon at a Sagi ut - Ipartelepi ut vonalan épult
csatornaba vezetik. A viz az Ipartelepi-arkon és a Goérbe-arkon keresztiil
jut a Vasi-6vcsatornaba.

Alsésagon zart csatornahalézat épiilt a Sagi ut vonalan, mely befogadja a Hegyi ut
és a Marx utca feldl épitett révidebb szakaszokon érkezé csapadékvizet.
A csatorna az Ipartelepi-arokba torkollik.

3.3.1.3.1 A fejlesztési teriiletek vizelvezetési lehetéségei

A Cell-i varosrész nyugati oldalan tervezett ut mellett épitendé arkon keresztiil kell
elvezetni az intézményi teriiletekrdl lefolyo vizet.

Befogaddk: a Cinca-patak és
a Celli-als6-arok.

Alsésagon az L3 - L5 jell teriletek viztelenitése a meglévé 0100/b csatornan,
illetve az Ipartelepi-arkon at toérténhet. A déinyugati oldalon 1évé L6 - L8
teriletek részére nyilt arokhalozatot kell épiteni, melynek befogaddja az
Alsésagi-arok.

Izsakfan a tervezett L9 - L10 terlletek vizelvezetését a Bokodi uti arokba torkolld
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nyilt arok épitésével kell megoldani. A lefolyasra keriilé6 csapadékviz
befogaddja a Kodé-patak.

3.3.2 Energia k6zmiivek

3.3.2.1 Villamosenergia-ellatas

Celldémélk és térsége villamosenergia-ellatasat az Ajka-lkervar k6zétt huzédé
120 kV-os villamos tavvezetékrdl torténé leagazasrol taplalt 120/25/20 kV-os
alallomasrol biztositjak. A hal6zat védoétavolsaga 18,0-18,0 m.

A 120 kV-os csatlakoz6 vezeték Alsdsag keleti oldalan, mintegy 1600 fm hosszban
vezetve éri el a Marx utca mellett létesiilt aldllomast.

3.3.2.1.1 Kozépfesziiltségii halézatok

- Az alalloméastél 25 kV-os halézat épiilt keleti iranyban a vasutvonalig, majd
annak mentén hazédik a MAV Rendezd palyaudvarig, vontatasi célra
hasznositva.

- A 20 kV-os halézat az aldllomastol, mint kdzépfesziltségl tapponttol indul és
egy keleti, illetve nyugati légvezeték haldzattal veszi kéril a Cell-i varosrészt.

- A nyugati &g az lkervar I-ll vezetéken keresztill kapcsoldédik az erémiivi

vonalhoz.

- A telepilést 6vezé légvezeték halozatrél csak a Cell-i varosrész intenziv
beépitésii terliletén agazik le foldkabeles halézat.

- A kilsd, valamint a Gyar utcatol délre lévo ipari teriilet, Alsésag és lzsakfa
ellatasa a 20 kV-os szabadvezeték halozat aital taplalt 20/0,4 kV-os
oszloptranszformatoroktdl inditott légvezetékes kisfesziltségii halézatrol
térténik. Kivetel ez aldl a Vulkan-firdé mellett telepitett AHTR
transzformatorallomas, valamint a Hegyi ut nyugati szakaszan, mintegy 200 m
hosszban épilt féldkabel szakasz.

A kozép- és kisfesziltségli halézat az EON csoporthoz tartoz6 EDASZ Rt.
kezelésében van. Az EDASZ Rt. helyi képviselGjével tortént egyeztetés soran
aktualizaltuk az elmult id6szakban végrehaijtott fejlesztéseket.

A tervezett fejlesztések altal igényelt tébblet energia 5360 kW, melyet a meglévd
20 kV-os halézat tovabbépitésével és megfelelé szamu 20/0,4 kV-os
transzformatorok telepitésével kell megoldani.

3.3.2.1.2 Koazvilagitas

A tervezett (tszakaszokon a villamosenergia-ellatast szolgaldé, betonoszlopos
kisfeszlltségli szabadvezeték halézatok tartészerkezeteire szerelt 18 W-os zart
fénycséves lampatestek elhelyezését javasoljuk.

3.3.2.2 Hdenergia-ellatas

Celldomdélk térségében az épiletek téli hoveszteségének pétlasara, fozésre,
valamint a hasznalati és technologiai melegviz eldallitdsara vezetékes féldgazt
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hasznalnak.

Az ingatlanok kis hanyadanak héenergia ellatdsa részben palackos PB-gaz,
villamos energia, illetve hagyomanyos tiizeloanyag felhasznalasaval torténik.
3.3.2.2.1 Foldgazellatas

A telepilést ellaté 7.000 m3/h teljesitményii 64/6 bar-os atadoallomas a Janoshaza-
Reépcelak-Sopron orszagos tavvezeték mellett épiilt. A foldgaz fogadasa nyaron 24
bar, télen 40 bar nyomason torténik.

Az atadéallomastol 6 bar-os vezeték hizodik a két 6/3 bar-os BKGU, illetve KOGAZ
2000 tipusu gazfogadoig.

A Cell-i varosrészen kdzép-, illetve kis-nyomasl halézat tizemel. A kisnyomasu
halézatot 4 db kérzeti nyomas-szabalyozé taplalja.

A telepszer(, tébbszintes épiiletek és egyes intézmények hosziikségletét biztosito
2 db felujitott kazanhaz (Géfin tér és Kossuth utca) féldgaz energiahordozéval
Uzemel. Als6sag és |zsakfa gazellatasa 2,5 bar-on térténik.

A fejlesztési teriiletek tébblet foldgaz igénye 1540,0 m3h.
A Cell-i varosrész teriletén tervezett Iétesitmények a kisnyomasu halézat
tovabbépitésével lathatok el.

A Pityervari intézményi és ipari teriiletek ellatasa a kiépiilt 2,5 bar-os halézatrol
megoldhato.

A Gyar utca és Alsosag kozotti teriileten tervezett létesitményeket részben a 6
bar-os vezetékrdl torténé kozvetlen leagazas és 6/0,05 bar-os
nyomasszabalyozé telepitésével, részben a 2,5 bar-os halézatrol lehet
ellatni.

Az Alsésagon és lzsakfan tervezett fejlesztési terlleteket a meglévé
kdézépnyomasu halézat tovabbépitésével kell ellatni.

3.3.3 Elektronikus hirkdzlés

3.3.3.1 Tavbeszéld-halozatok

Celldémélk varos tavbeszélé halézati ellataisa a HUNGAROTEL Tavkézlési
Szolgaltaté Rt. 95-6s hivoszamu Sarvari Gockorzetéhez tartozik.

A gockdzponti, a HTI és az atkéré kabelek a Sarvar fel6l csatlakozo optikai és koax
kabelhalézatokon keresztiil Iépnek be Celldémoélk teriiletére, majd csatlakoznak a
Tavkozlési k6zpont épliletéhez.

A tavbeszel6 halézat a telepiilés nagy részén kiépilt, a HUNGAROTEL Rt. a
térségben szinvonalas szolgaltatast nyuijt.

Celldémélk varos teriletén jelenleg 23 db nyilvanos tavbeszélé allomas iizemel,
melyeknek 25%-at csak telefonkartyaval lehet igénybe venni.

Celldémdlk teriletén jelentkezd tobblet tavkozlési févonal igény 1275 db analég
egyenertékli févonal. Ezen igény a meglévé digitalis kdzpont bévitése utan
kielégithetd.
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A tavkozlési halozatok fejlesztése soran kiépitésre keriil a nagysebességii,
tébbszérosen védett, aktiv optikai haldézat, valamint az uzleti kommunikacios
adatatviteli rendszer, mely tovabb javitja az ellatas szinvonalat.

Légvezetékes tavkozlési halézat a kilsé teriiletegységeken épithets. A
kisfeszilltségli légvezeték halozat tartéoszlopsoranak felhasznalasat a Varosi
Onkormanyzattal, majd azt kévetéen az E-ON Aramszolgaltaté Rt-vel elézetesen
egyeztetni kell.

3.3.3.2 Mobil tavkoézlés

A tervezési teriilet mobil tavkozlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd,
helyszini szemlénk alkalmaval mindharom Mobil Tavkézlési Szolgaltaté haldézatan
megfeleld térer6sséget mérhettiink.

Celldémélk varos vonzaskérzetében a szakagi tervlapunkon feltiintetett helyeken a
mobil tavkézlést szolgalé bazisallomasok és addberendezések iizemelnek.

3.3.3.3 Hirkozlés

-Polgari” jellegli adatatviteli és hirkdzlési kapcsolatok megvaldsitasara a fentiekben
mar ismertetett tavkozlési halézatokon keresztiil van lehetéség.

A tervezési terilleten meglévé és tervezett uj intézményi, ipari és lakéépiletek
tizvédelmi, vagyonvédelmi és diszpécser jellegli rendszereinek i{izemeltetése

soran célszeriinek tartjuk az egyedi alkézpontok kabelhalozattal térténd
Osszekapcsolasat is.

3.3.3.4 Telekommunikacié

A miisorszoré telekommunikaciés adéallomasok vételére egyedi, kisk6zdsségi és
nagykézosségi telekommunikaciés halézatok valdsultak meg és épiltek ki
Celldémdélk varos teriiletén.

Ugy a hirkézlési, mint a telekommunikacios rendszerek kabelvezetékeit a tavkozlési
halézatok nyomvonalaival azonos médon, veliik parhuzamosan kell kiépiteni.

Légvezetékes telekommunikacios halozat ott épithetd, ahol nem all rendelkezésre
tavkozlési alépitmény vagy ilyen épitése a kézeljovében nem varhaté.

3.4 Kérnyezetvédelem

A Telepiilésszerkezeti Terv miileirasa részletes kérnyezeti vizsgalatot és értékelést
tartalmaz, melynek azon fontos elemeit emeljiik ki e jovahagyandé széveges
munkarészben, melyek a teriiletfelhasznalast, ha nem is meghatarozzak, de
nagyban befolyasoljak, arra hatassal lehetnek.

3.4.1 Talaj- és foldvédelem

Cellddmdlk talajallapota jonak mondhatd, jelentds talajszennyezdédés nem valt
ismertté.

A talaj védelme kiemelten kezelendé a vizfolyasok mentén, kiilénés tekintettel a
mar nem celldémoélki kézigazgatasi teriileten, de azzal és a Cinca-patakkal
kézvetleniil hataros IPR Gzemanyag-tartalytelep teriiletén, mely védétavolsaganak
és kornyezetvédelmi kételezettségeinek meghatarozasa jelenleg van folyamatban.

Talajszennyez6 moédon (zemelni tilos, vagy potencidlisan talajszennyezé
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tevékenységli telep a kézigazgatasi terlletre nem keriilhet, az engedélyezési
tervekben a talajszennyezés elleni védelmet igazolni kell.

Szennyvizkezelés témakoérében ide is tartozik a szennyviztisztito 500 m-es
védbtavolsaga, mely a beépitésre szant teriiletektdl valo legkisebb tavolsagat jelent
(természetesen nem vonatkozik ez a jelentds mértékii zavaré hatasa ipari
gazdasagi és a hulladéklerakok terileteire). Telies varosi szinten el kell émi a
csatornazottsagot, mely egyedil Izsakfa teriiletén hianyzik. A szennyvizek sehol
sem szikkaszthatok el, és csak a szennyvizcsatorna kiépliléséig vezetheték zart
tarozéba.

Celldémélk mezbégazdasagi hasznosithatésag tekintetében a legalkalmasabb
kategériaba keriilt az orszagos térinformatikai felmérés keretében.

A fold védelme terén megjegyzendd, hogy a mezégazdasagi terilleteket meg kell
orizni, és azon minél kevésbé természetrombolé gazdalkodast folytatni. A
mivelésbél kivonni és azokat beépitésre szant teriiletekké mindsiteni csak
fokozatosan, az igények aranyaban és a beépitett terilletekhez ill. belteriilethez
kapcsoléddan szabad.

A Marcal-medence a vonatkozé rendelet szerint Gn. kiemelten fontos érzékeny
természeti teriilet”.

Mivel a térség deflaciéra hajlamos, csak a legszitkségesebb mértékben szabad nyilt
talajfelszinii teriileteket kialakitani, és a teriletek szélvédelmét mezdvéds
erdésavokkal, fasorokkal kell segiteni.

Mivel a megujithaté eréforrasok felhasznalasa kérnyezetbarat, és a teriilet
szélerémilvek telepitésére preferalhato, ezért szélerémiivek azokon a teriileteken,
melyek egyidejlileg kielégitik az alabbi kritériumokat, telepitheték: beépitésre nem
szant teriilet, kiilterilet, semmilyen szempontbol nem védett teriilet, nem erdésilt
terilet.

3.4.2 Felszini vizvédelem

A vonatkozé rendelet szerint Celldomolk a felszini vizek szempontjabol an.
érzékeny teriileti kategériaba tartozik.

Kiemelten kell kezelni a felszini vizfolyasokba juto vizek ellenérzését. Fel kell tarni
és meg kell szintetni az illegalis bekotéseket, azok akar szenny-, akar
csapadékvizek. A szennyvizek csak szennyvizcsatornaba vezetheték, hatarérték
alatti szennyezddés-tartalommal. Kivéve Izsakfan, ahol a szennyvizcsatorna-
halézat még nem épiilt ki, ott zart szennyviztarozéba vezetendék a szennyvizek, de
a haldzat kiépulése utan arra rakétni kotelezé. A csapadékvizek is csak ellenérzott
és engedélyezett moédon és mennyiségben vezethet6k a felszini vizekbe. llyen téren
kiemelt figyelmet kell forditani a Marcalra és a Cinca- és Kodé-patakokra, a
Magortara, Gérbe-arokra és a Vas megyei csatornara.

A terllet egyetlen allévizének, a tervezett varosi kézpark tavanak jé vizminéségérél
gondoskodni kell.
3.4.3 Levegodvédelem

A teriilet a vonatkozo rendelet szerint levegévédelem tekintetében a 10.
zdnacsoportba tartozik.

A kézigazgatasi terilleten légszennyezettséget figyel6 monitoring allomas nincs,
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ilyen telepitését - minél tébbféle légszennyez6-anyagra vonatkozéan - ajanlott lenne
megvalésitani.

Légszennyezd médon lizemelni tilos, a tevékenységek légszennyezését az un.
elérhetd legjobb technologiaval kell a legkisebb mértékre csékkenteni. Szén- és
olajtizelés a tovabbiakban nem létesithet6. Potencialisan légszennyezé
tevékenységi telep a kézigazgatasi terlletre nem keriilhet, az engedélyezési
tervekben a levegdszennyezés elleni védelmet igazolni kell.

Levegbszennyezés témakdrébe tartozik a biiz is, mely itt leginkabb az allattartasbol
szarmazik. Ezért a telepllésrendezésre tartozé, allattartdsra vonatkozo
kévetelményeket a tervekben érvényre kell juttatni. Allattartasra Pityervar teriilete
alkalmas, itt van is ilyen igény, ugyanakkor a varosrész elhelyezkedése az uralkodé
szélirany tekintetében is megfeleld.

3.4.4 Zaj és rezgés elleni védelem

Szerencsés adottsag, hogy a varosnak zaj- és rezgésprobiémaja gyakorlatilag
nincs. Egyedil talan a Sagi ut az, mely mentén az atmené forgalombél adédé zaj
kellemetlenségeket okoz, mely problémat a Sagi utat kivaltd, a varostol Ny-ra
tervezett tehermentesité ut megoldja. Ez varhatéan a 8-as ut és a Papa-Sarvar
orszagos féut kdzotti atmend forgalmat ,leveszi” a Sagi utrol. A Papa-Sarvar kozotti
orszagos féut pedig megépilése utan a pityervari és nemesdémélki lakéteriiletek
K- Ny-i atmenéforgalmat veszi at, ezzel javitva a varosrészek zajallapotat.

A vonatkoz6 rendelet kiilén szabalyozza a kdzlekedésbdl, az lizemi tevékenységbé!
és az épitési tevékenységbdl szarmazd zajok hatarértékeit, a kilonbodzé
beépitettségi ill. védelmet igényld terileteken. Varhatéan zajt vagy rezgést
keletkezteté ) tevékenységeknél ezért a koérnyezetbe juté zaj hatarérték alatt
tartasardl az azt keletkeztetének kell gondoskodnia és azt az engedélyezési
tervekben igazolnia kell.

3.4.5 Hulladékgazdalkodas

A kommunalis hulladék elszallitasa a rendszeres varosi szemétszallitas keretében
telieskériien megoldott. Jelenleg a szemetet a Papai Gt menti atrakéban
konténerekbe atrakjak és a harasztifalui lerakéba szallitjak. A tervek szerint ISPA
projekt keretében a Papai Ut menti, mar betelt szemétlerakot rekultivaljak és helyén
Ujabb, korszeriit Iétesitenek, atrakoval, komposztaléval, kiszolgalé épiilettel.

A szelektiv hulladékgyiijtés mindenképpen tamogatando, mellyel a hulladékok
kornyezetszennyez6 lerakdsa csokkenthetd, viszont hasznositasuk egyre
szelesebb kdrben oldhaté meg.

Jelentés mennyiségi veszélyes hulladékot termelé tevékenység a varosban nincs.
Az ipari tevékenységek soran keletkez6 veszélyes hulladékok szabalyszeril
tarolasardl és elszallittatasarél az eléallitonak kell gondoskodnia, mely jelenleg
mindenhol megoldott. A lakossagnal keletkez6 veszélyes hulladékok gyiijtésérél és
elszallittatasardl a varosnak kell gondoskodnia, melyhez pl. célszerii lenne az yj
hulladékleraké telepen ilyen tipust hulladékokra alkalmas tarolokat is létesiteni
(mint pl. elemek, autégumik, elhasznalt olajok stb.).

3.4.6 Elévilagvédelem
A Saghegyi Tajvédelmi Korzet teriiletén Iévé értékes ndvény- és allatfajok védelmét
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a tovabbiakban is biztositani kell.

Egyéb védett természeti érték a teriileten jelenleg nincs nyilvantartasba véve. A
Szabalyozasi Terv keretein beliil az ilyen védelemre érdemes egyedeket vizsgalni
kell és védelmikre javaslatot kell adni és 6nkormanyzati nyilvantartasba venni.

3.4.7 Taj- és természetvédelem

A Saghegy Magyarorszag legkisebb tajvédelmi kérzete, mely geolégiai, botanikai,
kultartérténeti és tajképi értékekkel bir. A Saghegy egyuttal az (n. orszagos
6kologiai halézat 6vezetébe is tartozik.

A természeti-taji értéke miatt a Marcal és a patakok természetkézeli allapotat meg
kell 6rizni és kérnyezetitkben csak olyan tevékenységeket szabad folytatni, melyek
erre nem jelentenek veszélyt. A Marcal-mente Gn. kiemelten fontos érzékeny
természeti teriilet, melyen a vonatkoz6 jogszabaly szerint csak olyan gazdalkodas
folytathat6, mely biztositja a teriilet védelmét.

A toérvény erejénél fogva - ex lege - védett 7 db lap védelmét a tovabbiakban is
biztositani kell.

3.4.8 Epitett kdrnyezet védelme

Az épitett kérnyezet védelmére kiilon Orokségvédelmi hatastanulmany készilt, mint
a teleplilésszerkezeti tervek kotelezé alatamaszté munkarésze.

A miemlékek és miemléki kdrnyezetek orszagos védelmét a tervnek is biztositania
kell. A helyi védelmekre a tervnek javaslatot kell tennie és a védelem modjat ki kell
dolgozni. A helyi védettségekrdl az 6nkormanyzatnak nyilvantartast kell vezetnie.
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