CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2021. december
9-i rendkiviili ilése jegyz6konyvebsl:

100/2021.(XI1.9.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat:

A képvisel6-testiilet Celldomolk Varos Polgarmesterének C/6546-
3/2021. szamu (ETDR azonosit6: 202100092523) szamu hatérozatat
a telepiiléskép védelmeér6l szo6l6 2016. évi LXXIV torvény 8. § (2)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott hatiskorében eljarva az
alabbiak szerint modositja:

A Kiniczky Mérnoki Iroda Kft. (9500 Celldomolk, Kiscelli koz 2. 3.
em. 15.), mint kérelmez6 altal benyajtott - a Celldomolk, Sagi utca
33. 1331 hrsz. alatt épitendd 11 lakast, 11 db gépkocsi tarolét és 2
tzletet tartalmazo vegyes rendeltetésii épiletet engedélyezésre
nem javasolja, mivel a tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi
kovetelmények alapjan nem tdmogathat6.

Megillapitom, hogy ezen eljarasban az tigyfelet terheld eljarasi
koltség nem merilt fel.

Jelen hatarozat ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincs helye, az csak az
épitésiigyi hat6sagi iigyben hozott dontés keretében vitathats.

Indokolas

A Kiniczky Mérnoki Iroda Kft. (9500 Celldomolk, Kiscelli koz 2. 3.
em. 15.) 2021. 10. 08-an kérelmet nyujtott be a Celldomolk, Sagi utca
33. 1331 hrsz. alatt épitendd 11 lakast, 11 db gépkocsi tarolét és 2
tzletet tartalmaz6 vegyes rendeltetésdi épiiletre vonatkozé
véleményezési eljaras lefolytatasara.

Az eljaras keretében Celldomolk Varos Polgarmestere
(tovabbiakban a Polgarmester) a C/6546-3/2021. szamii (ETDR
azonosit6: 202100092523) szamn hatarozatot hozta.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL15.) Korményrendelet 45. §
(7) bekezdése alapjan:

(7) A telepiilésképi vélemény tartalmazza:

a) a kérelmez6 adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a
telek helyrajzi szamat,

c)a (6) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes
indokolasat.”

A Polgarmester hatirozatéban az dnkorméanyzat 45. § (6) bekezdése
szerinti véleménye nem kerillt megfogalmazisra, az csak a
kovetkez6 rendelkezést tartalmazza:

»A varosi féépitész a tervezett épitési tevékenység épitészeti-

miiszaki dokumentaci6janak atvizsgalasa soran tett észrevételeit és



a mellékelt szakmai allasfoglalasban rogzitette, amely jelen irat
elvilaszthatatlan részét képezi. Kérem az engedélyezési eljaras
soran figyelembe venni.”

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak
rendjér6l,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL15.) Korméanyrendelet 45. §
(4) bekezdése alapjan:

~Az dbnkormanyzat a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul
bekéri az dnkormanyzati {6épitész vagy a helyi tervtanics szakmai
illaspontjat, ha a telepilés foglalkoztat onkormanyzati f6épitészt
vagy miikodtet helyi tervtanacsot.”

Celldomolk  Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
Celldomolk varos telepiiléskép védelmeér6l szolo 4/2019. (111.28.)
onkormanyzati rendeletének 27. § (2) bekezdése alapjan: A
polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében adott
teleptilésképi véleménye az onkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontjan alapul.”

A f6¢pitész véleménye a kovetkezdt tartalmazza:

-A tervezett beépitéssel nemkivinatos modon a tombbelsébe
kertilne lakéépulet, dupla soros beépitést elinditva, ami
korszerfitlen és kolcsonosen zavaré a kornyezetére nézve, igy
keriillend6. A tulzott tervezési program kovetkeztében erdltetett
megoldas sziiletett, ami tobb szempontbél biztonsagi kockazattal
és tulzott relativ terheléssel jar. A parkolé alulméretezett, a
jogszabalyi elGirasoknak nem felel meg.

Jelen formaban ezért a tervezett — garazssorral dsszekotott — két
épiilettdmb épitésének engedélyezését nem javaslom.

Sziilkségesnek tartom a tervezési program csokkentését,
elsédlegesen a hatso épiiletrész, de legalabb a felsé szintjének
elhagyasat, a telken beliili vegyes hasznalata tereken a gyalogos és
kerékparos kozlekedés biztonsigos és egyértelmii feltételeinek
megolddsit, a hidnyz6 parkolo potlisit a mozgasukban
korlatozottak szamara.”

A képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a Polgarmester hatarozata a
jogszabalyban meghatdrozott kotelez§ tartalmi elemet nem
tartalmazta, azaz konkrétan nem tartalmazta a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 415/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 45. § (6) bekezdés szerinti véleményt,
ezért a pontos értelmezhet8ség érdekében, azt sajat hataskorében
eljarva a képvisel 6-testiilet az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
sz06l6 2016. évi CL torvény 120. S-a alapjan a rendelkez§ részben
foglaltak szerint modositotta.

A kialakitott véleményét a kovetkezkkel indokolja:

L A tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi
kovetelményeknek - a f6épitész 2021. oktdber 21-én kelt szakmai
allasfoglalasat figyelembe véve - nem felel meg:



a) a hatso épilet nem felel meg az el6kert nélkili beépités
feltételeinek (Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviseld-
testilletének Celldomolk varos telepiiléskép védelmeérdl sz6l6
4/2019. (II1.28.) onkormanyzati rendeletének 14. § (4)
bekezdése)

b) a tervezett a dupla-soros beépités ellentétes a kialakult
zartsort, csak utcafronti beépitéssel;

c) az ingatlanok kerti funkci6ju savjiba laké rendeltetés
keriilne, ami kolcsonésen zavaro:

d) a zommel egy-két lakasos épiiletek kozé nagysigrendileg
tobb rendeltetési egységhb6l all6 éptilet keriilne (Celldomolk Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Celldomolk  varos
telepiiléskép védelmérdl szol6 4/2019. (I11.28.) 6nkormanyzati
rendeletének 28. § a. pontja)

e) a beruhazas kovetkeztében a korabbi rendeltetési egységek
tobbszorose jonne létre, a gépjarmii (forgalom) terhelés is ezzel
aranyosan megnovekedne (Celldsmolk Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testilletének  Celldomolk  viros  telepiiléskep
védelmér6l szol6 4/2019. (111.28.) onkormanyzati rendeletének
28.§ b. pontja)

2. Celldsmolk Varos Onkormanyzata 17/2021. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletével - az érintett ingatlant is magaban
foglalo tomb ovezeti eldirasai ellentmondasainak megsziintetésére,
a tertileti terhelés csokkentésére iranyuléan a 34/2006. (XL.8.)
onkorméanyzati rendelete Celldsmolk Varos Helyi FEpitési
Szabalyzatarol (tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalata és modositasa
érdekében - valtoztatasi tilalmat rendelt el.

3. A hatso épilet épitésének lehetdségét a HESZ 31 § (3)
bekezdés szerinti feltételek nem tartalmazzak.

4. A bekovetkez8 kornyezeti terhelésnovekedés, killonosen a
forgalmi viszonyok tehernovekedése kimeriti a HESZ 28. § (1)
b) pontjaban foglaltakat.

5. A viros ,Gyogyhely” mindsitését veszélyezteti - a
megndvekedd levegdszennyezettség miatt — a rendeltetési egységek
szamanak jelentds novekedése a térségben.

A képvisel6-testiilet jelen hatarozatat a telepiiléskép védelmérdl
sz06l6 2016. évi LXXIV torvény 8. §-a, a telepuiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIL15)) Kormanyrendelet 45. §-a, a Celldomolk Varos
Onkormanyzata  Képvisel-testilletének  Celldomolk  viros
telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2019. (II1.28.) onkormanyzati
rendeletének 27. §-a, és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
s2616 2016. évi CL torvény 120. S-a alapjan hozta meg,

A hatésag hataskorét a telepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérél, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021.
(VIL15.) Korméanyrendelet 45. §-4n alapul.



A hatirozat elleni jogorvoslati lehet8éget a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 45. § (9) bekezdése zarja ki.

Felel6s: Fehér Laszlo polgarmester

Hataridé: azonnal

Celldomolk, 2021. december 13.

Farkag Gabor
jegyz6



