CELLDOMOILK VAROS
POLGARMESTERE

MEGHIVO

Celldomolk Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete
2025. januar 27-én (hétfén) 15.00 orai kezdettel rendkiviili ilést tart,
melyre tisztelettel meghivom.

Az ulés helye: Varoshaza tanicsterme

NAPIREND:
Nyilt alésre!

1./ Vasparipa Jatszopark koriili fejlesztések.
Eléadé: Fehér Laszlo polgarmester

2./ Tajékoztats a TOP_PLUSZ-3.3.1-21-VS1-2022-00016 szamu ,Celldsmolki Varosi Ovoda

Alsosagi Tagovodajanak fejlesztése” projekt megvalositasarol
El6ado: Fehér Laszl6 polgarmester

Celldomolk, 2025. januar 24.
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CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Napirend: A

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet
2025. januar 27-i rendkiaviili iilésére

Targy: Vasparipa Jatszopark koriili fejlesztések

Celldomélk Varos Onkormanyzata eurdpai uniés forrasbél megvaldsitotta a Vasparipa
Vulkénparkot. A park eredetei elképzelései kozott szerepelt egy vasiti nosztalgia
szerelvényeket bemutaté emlékhely kialakitasa is.

A varos a terveirél nem tett le, szerette volna megvaldsitani a jelenleg meglévé iparvagany
meghosszabbitasat, és a szerelvények taroldsira alkalmas tarolévagany kialakitasat. A
megvalésitashoz sziikséges vasuti eszkdzoket (sin, betonalj, rogziték, kitérdk...stb) a Magyar
Allam ingyenesen biztositotta.

Ahhoz, hogy az megvaldsuljon sziikségessé valt a MAV vagyonkezelésében Iévé teriilet
hasznalatba vételke, amelyre vonatkozéan a MAV a melléklet bérleti szerzGdést kivéanja
megtenni. A bérleti dij 233.100 Ft+AFA /negyedév, a bérlet hatarozatlan idétartamra szél. A
szerz6dés megitélésiink szerint tobb ponton egyeztetésre szorul (amelyeket az 1. szamu
mellékletként kikiild6tt szerz6désben is bejeléltiink) , de az alapkoncepciét mindenképpen el
kell fogadnia a testiiletnek, ahhoz, hogy a tovabbi lépéseket megtehessiik.

A szerz8dés 1.1 pontja rogziti, hogy a bérleményt turisztikai célbdl vasuttérténeti emlékpark
kiegészitéseként vasuti kocsik taroldsara alkalmas ideiglenes vasuti palya kialakitasa céljabol
kivanja igénybe venni. A sziikséges engedélyek beszerzése a bérlg, azaz az Onkormanyzat
feladatat képezik. A vasuti palya vonatkozd épitési engedélyt az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium illetékes féosztdlya adja ki. Jelen tarolévagannyal kapcsolatos elképzelésekrél,
a sziikséges engedélyekrdl a hatésaggal egyeztetni kell.

A palya egy részének kedvezményes megépitését a Swietelsky Vasuttechnika Kft. véllalna, de
a megvalositashoz semmilyen anyagot nem kivan biztositani. A cég tajékoztatdsa szerint a
palyaszerkezet ala sziikséges alépitmény anyagkoltsége 10-30 millié forint.

Lazar Janos Epitési és Kdzlekedési Miniszter levelében biztositott benniinket, hogy a Mav,
illetve a Magyar Allam tulajdonaban 1évé hasznalaton kivilli vasuti szerelvényeket
téritésmentesen a vdros rendelkezése részére bocsdjtjdk. A felgjitas, illetve a szallitas
koltségeit, amelyek nem ismertek azonban a varost terhelik.

A rendelkezésre &ll6 vasuti anyagokbdl lehet&ség lenne egy hajtanypalya kiépitésére is, amely
tovabb bévitené a Jatszopark turisztikai kinalatat. A palya, illetve a hajtany tipusa még csak



gondolati szinten sziiletett meg, igy a kivitelezés , illetve a beszerzés koltségei még nem
ismertek.

A javaslatok megtételéhez egy helyszinrajzot is mellékeliink. (2. sz. melléklet)

Kérem a képvisel6-testiilet az elGterjesztés megtargyalasara és véleményének kialakitasara.

Hatdrozati javaslat:

1. A képviselG-testiilet fejezze ki szandékat turisztikai
célbdl vasuttorténeti emlékpark kiegészitéseként
vasuti kocsik taroldsara alkalmas ideiglenes vasuti
pélya kiépitésére, és hatalmazza fel a polgarmestert
az ehhez sziikséges 2273 hrszi ingatlanra vonatkozo
MAV Palyamiikodtetési Zrt-vel kdtendd szerzédés
alairasara.

2. A képviselG-testiilet kérje fel a polgarmestert tegyen
javaslatot a képvisel6-testiletnek a Vasparipa
Jatszoparkot érint6 fejlesztési elképzelések illetSen.

Felel6s: Fehér Laszlo polgarmester

Hataridd : azonnal

Celldémalk, 2025. janudr 24. ol




1.1

BERLETI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrgl MAV Pélyamiikodtetési Zartkorien Mikodé Részvénytdrsasag

roviditett elnevezése: MAV Pélyamiikodtetési Zrt.

székhelye: 1117 Budapest, Budafokitit 79.

levelezési cime: 9700 Szombathely, Széll Kalman utca 2.

cégjegyzékszama: 01-10-041004

szdmlavezeté pénzintézete:

pénzforgalmi jelz6szdma:

adészdma: 32694422-2-43

statisztikai szdmjele: 32694422-5221-114-01

képviseli: Lukdcs Gyorgy pélyavasiiti teriileti igazgat6 €s
Szita Melinda teriileti operativ gazd4lkod4s vezet

mint bérbeadd — tovdbbiakban: Bérbeadé, illetve MAV Palyamiikodtetési Zrt. -,

masrészrol

név: Celldomélk Varos Onkormanyzata
székhelye:

torzskdnyvi azonosité szdma (PIR):
addszdma:

statisztikai szdmjele:

szdmlavezetd pénzintézete:

pénzforgalmi jelz8szdma:

képviseli:

egyiittesen felek (tovdbbiakban: Felek) kozott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérl kijelenti, hogy nem 4ll addssdgrendezési eljards hatdlya alatt, tovdbba nincs a
Bérbeadéval fenndlld, elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem 4l perben a Bérbeaddval
illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasigi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozdsa van a Bérbeaddval szemben.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon hasznositdsra vonatkozé szerzdés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd.

Felek rogzitik, hogy Bérlé az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerinti 4tldthato
szervezetnek mindsiil.

A BERLET TARGYA:

Bérbead6 bérbe adja, Bérld6 megtekintett 4llapotban bérbe veszi a Celldomolk,
2273 hrsz-a, belteriileti fekvésti, kivett iparvasit megnevezést, R03473-1307-009-10001
azonosité szdmu ingatlan 2220 m? alapteriiletii - /. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon piros
szinnel megjelolt — burkolatlan részteriiletét (tovabbiakban: Bérlemény) turisztikai célbél
vasuttorténeti emlékpark kiegészitéseként vasiiti kocsik taroldsara alkalmas ideiglenes vasdti
pélya kialakitdsa céljabél.

Készitette: SAP partner azonosito:
Mintaszerzédés megnevezése: bérleti szerzédés minta_utasitas melléklet 20240521
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.



1.4.

Beérlo kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagit nem vitatja és az ezzel kapcsolatban
felmertild vita esetén Bérbead6val szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adédsakor felvételre keriilé
jegyzOkonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartds szerint a jelen pontban koriilirt ingatlan tulajdonosa - 1/1
tulajdoni hdanyadban - a Magyar Allam, vagyonkezeldje pedig a Bérbeadd jogel6dje, melynek
alapjan Bérbeadd kijelenti, hogy mint az ingatlan vagyonkezeldje, jogosult a Bérlével jelen
szerzddés megkotésére.

Bérl6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjellt tevékenység végzése a Bérlemény teriiletén nem
titk6zik a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabdlyokba, és tudomdsul veszi, hogy a sziikséges
szakhatsdgi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése elmulasztisabd] szirmazé
minden jogi- €s anyagi kovetkezmény Bérlét terheli. Bérld koteles az 1.1. pontban
meghatdrozott tevékenység végzéséhez sziikséges szakhatSsdgi és telephely-miikodtetési
engedélyeket a Bérbeado részére a kézhezvételiiktdl szdmitott 5 munkanapon beliil bemutatni,
Bérbeadd pedig koteles ezen engedélyek egy-cgy mdsolati példinyat megrizni.

Bérld kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolédé kornyezetvédelmi vonatkozdsi
engedélyt, hatdrozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok médositdsait - ha a
szerzO6déskotéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a  szerzOdéskotést kovets 5
munkanapon beliil, egy€éb esetben a kézhezvételtol szamitott 15 napon beliil a Bérbeadd részére
megkiildi.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Bérld a sziikséges szakhatsdgi, illetve telephely-
mikdodtetési engedélyeket az 1.1. pontban meghatdrozott tevékenység végzéséhez nem kapja
meg, kartalanitdsra, kdrtéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a Bérleti dij ellentételezéseként
elvégzett munkdk koltségeinek megtéritésére nem tarthat igényt.

Bérlo kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevins informdcit, adatot, amelyre a jelen
szerz6dés megkdtésére vonatkozo dontés meghozataldhoz sziiksége volt.

Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz0dés aldirdsa elott Bérbeadd lehetdséget biztositott szdméra,
hogy megtekintse a Bérleményt, tovibba ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, dllapotit,
kozmiielldtottsdgat, megkozelithetségét, a parkoldsi lehetéségeket, €s azt sajat céljaira
megfelelének tartja.

Bérlo kijelenti, hogy megismerte a feliigyeleti igazolvdnyok. szolgdlati megbizdlevelek,
belépési, behajtdsi engedélyek kiaddsi eljardsardl, hasznilatar6l, a MAV Zrt. iizemi teriiletén
torténd tartézkodds rendjérél sz6l6 77/2020. (VILO3. MAV Ert. 18.) EVIG sz. utasitdsban
foglaltakat, melynek egy példanydt Bérbeadé jelen szerzédés aldfrasdig Bérlonek
dtad/megkiild. Bérlé villalja, hogy az utasitdsban foglaltakat betartja és az érdekkdrébe tartozé
harmadik személyekkel betartatja.

Bérlé az 1.1. pontban meghatédrozott tevékenység végzése céljabsl hasznalhatja jelen szerzodés
szerint a Bérleményt. Bérbead6 a Bérleményen végzett tevékenység ellenérzésére jogosult.

Bérl6 az 1.1. pontban meghatdrozott. Bérleményen folytatott tevékenysége megviltozdsa,
illetve boviilése esetén villalja, hogy ezt haladéktalanul irisban bejelenti a Bérbeadénak,
melyben nyilatkozni kételes arrdl, hogy a Bérlemény a jogszabélyok (igy pl. dnkormdnyzati
rendeletek). €pitési szabdlyzatok alapjén alkalmas a tevékenység végzésére, valamint, hogy a
Bérlo rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel, egyéb feltételekkel,

Készitette: SAP partner azonosité:
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerz6dés minta_utasitds melléklet 20240321
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.



1.6.

1.7.

1.8.
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3.3.

Jogosultsdgokkal. Amennyiben Bérbead§ a tevékenység megviltozasahoz, illetve boviiléséhez
hozzdjdrul, gy erre tekintettel Felek a jelen szerzédést médositjdk, a Bérld pedig a
szerz0désmodositds hatdlyba 1épésétol végezheti tevékenységét a Bérleményen.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzodés 1.1. pontjiban meghatdrozott tevékenységét a
4.1. pont szerinti birtokbaaddst koveté 90 napon beliil koteles megkezdeni, melynek
megszegeése esetén a szerzodést a Bérbeadd rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, ez esetben
a felmondas a hénap utolsé napjara szélhat.

Berlo a jelen szerz8dés szerinti birtokba adds napjat kovetden a Bérlemény teriiletét sajat
koltségén, fizikailag lehatdrolhatja, bekeritheti, erre irdnyulé kérelmére, a Bérbeadd elézetes
irdsbeli engedélye alapjdn. A szerz6dés megsziinése esetén a kerités elbontdsara vonatkozéan a
6.8. pont rendelkezései alkalmazanddk, azaz a Bérlonek jelen szerzodés megszinésekor azt el
kell bontania, és a szerzé6déskotéskori allapotot helyredllitania, melynek elmulasztdsa esetén a
Bérbead6 jogosult a Bérlo koltségére ezt elvégezni. Bérlo tudomdsul veszi, hogy a Bérlemény
fizikai lehatdroldsa, bekeritése érdekében létesitett keritéssel osszefiiggésben semmilyen
Jogcimen igényt, kovetelést Bérbead6val szemben nem érvényesithet.

Bérlo, illetve iigyfelei gépjirmiiveikkel csak a bérelt teriileten parkolhatnak. M4s teriilet
parkoldsi célra kizdr6lag a Bérbeadéval — Altaldnos vezérigazgats-helyettes szervezet dtjdan -
kotott parkoldsi szerzodés alapjéin vehetd igénybe.

A SZERZODES HATALYA:

Felek jelen bérleti szerzédést a felek dltali aldirds (hatdlyba lépés) napjatél szdmitott
hatdrozatlan idétartamra kotik.

A BERLETI ES EGYEB DiJAK OSSZEGE, FIZETESI FELTETELEK:

Bérleti dij

Felek megillapodnak abban, hogy Bérl6 a Bérlemény haszndlatdért 233.100,- Ft/negyedév +
Afa, azaz minddsszesen kétszdzharminchdromezer-egyszdz forint negyedévi bérleti dijat +

dltalanos forgalmi adét (tovdbbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeadd részére megfizetni a 3.4.
pontban foglaltak szerint.

A Bérleti dij megdllapitdsa sordn Felek figyelembe vették Bérld jelen szerzédéshen —
kiilondsen a szerz6dés 6. pontjdban és alpontjaiban - foglalt kotelezettségeit.

A Bérleti dij az ingatlaniizemeltetési és koziizemi dijakat nem tartalmazza.

Ingatlaniizemeltetési szolgaltatasok és azok dija

Bérbeado a Bérlemeny teriiletén ingatlaniizemeltetési szolgaltatdst nem nydit.

Koziizemi szolgiltatasok és azok dija

A Bérl6 szamira a Bérbead6 koziizemi szolgdltatdst nem biztosit.

Készitette: SAP partner azonosito:
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitds melléklet_20240521
Nyilatkozom, hogy a szerzodés a mintdnak megfelel.



3.4. Fizetési feltételek

3.4.1.

3.4.2.

Felek a Bérleti dij idészakonkénti elszdmoldsban 4llapodnak meg, a szdmla teljesitési napja a

mindenkor hatdlyos Afa torvény (jelenleg annak 58. §-a) szabdlyainak megfeleléen keriil
meghatdrozasra.

Elszdmolési idészak: egy naptari negyedév.

Berlo a Bérleti dij vonatkozasdban a birtokbavétel napjatdl kezdve negyedévente elére koteles
Bérbeado 4ltal targynegyedév els6 hénapjat megel6zé hénap 10. munkanapjdig kidllitott szdmla
alapjén fizetési kotelezettségének eleget tenni. Bérld az elsé elszdmoldsi idészakra vonatkozd
Bérleti dijat a birtokbavétel napjit kovetden, a Bérbeadé 4ltal killitott szamla alapjan - az
abban meghatarozott esedékességgel - kételes megfizetni.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kdvetd 15. naptéri nap. A fizetés mdédja: banki
dtutalds.

A pénziigyi rendezést Bérbeads ................. Bank Nyrt/Zrt.-nél vezetett .....................
szamd szdmldjdra torténd fizetéssel kell teljesiteni. A Bérleti dij pénziigyileg akkor szdmit
teljesitettnek, amikor a Bérleti dfj 6sszege a Bérbeadd szaml4jan jévairsra keriil.

Bérbead6 jogosult a Bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozéan a KSH 4ltal
hivatalosan kozzétett fogyaszt6i drindex mértékére tekintettel egyoldalian médositani. A
Bérleti dij médositdsdra eldszor 2026. év janudr Ol-jén nyilik lehetoség. Bérls a Bérleti dij
fogyaszt6i drindex mértékére tekintettel trténd médositasat, illetve felemelését jelen szerz6dés
alirdsaval egyidejiileg tudomésul veszi. Az indexaldsb6l eredé visszamendleges dijkiilonbozet
szamldzdsa az aktudlis Bérleti dijjal egyiitt a soron kovetkezd iddszaki szamlaban torténik.

3.4.3.Felek megéllapodnak, hogy Bérl6 fizetési kitelezettsége teljesitésére a mindenkor hatalyos Afa

térvény szerinti elektronikus szdmldzdst alkalmazzak, mellyel kapcsolatban jelen szerz6dés
Bérlo dltal torténd aldirdsa napjaval egyidejilleg Bérlé az elektronikus szamldzas
alkalmazasardl sz616 jognyilatkozatot is aldir (melyb6l egy eredeti példanyt Bérbeadénak étad,
egy mdsolati példanyt pedig Felek jelen szerzddéshez mellékletként csatolnak), amelyben az
elektronikus szdmldk fogaddsdra email cimet k6z6l, tovabbd a kivetkezéket veszi tudomasul
illetve jarul hozza nyilatkozat4val:

- Bérlé az elektronikus szdmldzds alkalmazdsival lemond a papiralapi szdmla
fogaddsdnak lehetdségérdl; az elektronikus szdmla kézhezvétele napjanak minden
esetben a szdmla els6 megkiildésének napja tekintendd, fiiggetleniil attdl, hogy az e-
mail postafiék tulajdonosa dllandé munkavégzésének helyén az adott nap banki
munkanap/munkanap-e; az elektronikus szdmldk fogaddsira megadott e-mailcim
mindenkori szabad fogadéképessége legaldbb 25 MB; az 4ltala megadott e-mail cim
megsziinése, valtozdsa esetén a MAV-csoportot haladéktalanul, frasban papir alapon
vagy e-mailben értesiti; az e-mail postafiék megtelésébél, megsziinésébél, a fent
megjelolt szabad tirhely hidnyabdl, illetve elébbiek szerinti késedelmes értesitésbol
ered6 mindennemi felel6sség Bérlét terheli; amennyiben a MAV-csoport oldalén az
elektronikus szdmldk kidllitdisa és/vagy megkiildése nem lehetséges 4tmeneti
technikai probléma miatt, a MAV-csoport az érintett idészakban a szamldkat
papiralapon allitja ki.

- Bérl6 mint szdmlabefogad6 a fent emlitett jognyilatkozat aldirdsdval beleegyezik,
hogy a jognyilatkozat aldirdsat kovetéen a MAV Zrt., a MAV Palyamukodtetési Zrt.,
aMAV Személyszillitdsi Zrt. és a MAV Szolgéltaté Kozpont Zrt.(ezen jognyilatkozat

Készitette: SAP partner azonosito:
Mintaszerz8dés megnevezése: bérleti szerz6dés minta_utasitds melléklet 20240521
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.



35.

3.6.

37.

tekintetében egyiittesen: MAV-csoport) 4ltal részére kidllitott valamennyi szdmla
vonatkozdsdban elektronikus szdmldz4s alkalmazdsa torténik, melynek sordn az
elektronikus szdmldk az 4ltala k6zolt email cimre keriilnek megkiildésre.

A Bérl6t jelen szerz6dés alapjan terhelé dfjak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele napjatél
terheli. Amennyiben Bérl6 a Bérleti dijat a fizetésre megdllapitott idépontig nem fizeti meg és
ezen kotelezettségeit Bérbeads irdsbeli felszolitdsdban meghatdrozott idépontban sem teljesiti,
Bérbeadé a szolgdltatdsokat a tartozds teljes kiegyenlitéséig korldtozhatja, illetve
sziineteltetheti. A korldtozéssal, sziineteltetéssel kapcsolatos minden koltség és a karveszély a
Bérlot terheli.

A Bérbeads jogosult a Bérlével szemben fenndlls, a jelen szerzédésbél eredd lejart
pénzkoveteléseit a Bérl6hoz intézett egyoldald, {rdsos nyilatkozattal a Bérlé felé fenn4lls
pénztartozadsaba beszamitani.

Bérbeuadd részére jelen szerz6dés alapjdn Bérl6 4ltal fizetendd dijak késedelmes megfizetése
esetén, a fizetés esedékességét kovetden, a késedelem idejére a Bérbeadd késedelmi kamatot
szamit fel az alabbiak szerint.

Bérbeadd a Polgdri Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:48. §
(1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot szamit fel a fizetési esedékességet kovetd naptél a
pénziigyi teljesités napjdig, mely jelen szerz6dés aldirdsakor a késedelemmel érintett naptdri
félév els6 napjin érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii késedelmi kamat.

Bérl6 pénziigyi biztositékként koteles egy bankszdmlijira sz6lé beszedési megbizasra
vonatkozo banki felhatalmaz6 levelet dtadni Bérbeadé részére a jelen pontban
meghatirozottak  szerint és  hatiridében, valamint 394716 Ft, azaz
haromszazkilencvennégyezer-hétszaztizenhat forint 6vadékot (tovabbiakban: Ovadék)
koteles jelen szerzédés Felek altali aldirdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil megfizetni.

Az Ovadékot Bérbeadd - jelen szerzédés 3.4.1. pontjdban megjeldlt szimlaszdmdra torténd
fizetéssel kell teljesiteni. Az Ovadék pénziigyileg akkor szdmit teljesitettnek, amikor az Ovadék
Osszege a Bérbeado szamldjdn jovairdsra keriil.

Az Ovadéknak a Bérbeadé szdmlaszdmdn torténo Jovdirdsiat vagy az oda torténd
visszavonhatatlan dtutalds tényét Bérld koteles — az Ovadék teljesitésére Jelen pontban
meghatdrozott hatdridéig - Bérbead6 felé igazolni, mely igazoldst tartalmazé dokumentumot
felek jelen szerzédéshez mellékletként csatoljak.

A jelen pontban meghatdrozottak szerinti 6sszegben/mértékben, médon €és hatariddben a
pénziigyi biztositékok Bérld dltal Bérbeadd részére torténd rendelkezésre bocsdtdsdnak - a
beszedési megbizdsra vonatkozo felhatalmaz6 levél benyujtdsanak, illetve az Ovadék jelen pont
szerinti teljesitésének €s annak igazoldsdnak elmulasztdsa vagy késedelme silyos
szerz0désszegés, mely megalapozza Bérbead6 rendkiviili felmonddsdt (mely esetben a
felmondds a hénap utolsé napjdra szélhat), tovabbi az elobbiek szerinti médon torténd
igazolds(ok), dokumentum bemutatdsdig, nyijtisdig a Bérbeadd a 4.1. pont szerinti bérlemény
birtokbaaddst jogosult megtagadni.
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Bérbead6 a Bérlot terhelé fizetési kotelezettségek elmulasztisa esetén a Bérld altal elmulasztott
kotelezettség erejéig az aldbbi eszkozokkel és sorrendben €l kovetelés-kielégitési igényével:

- €ls0 helyen beszedési megbizds,
- mdsodik helyen az Ovadék.

Amennyiben Bérl6 lejart tartozdsdnak beszedésére Bérbeadd a felhatalmazé levél alapjan
intézkedik a kibocséto bank felé és ezzel parhuzamosan Bérlé ugyanazon szdmldkra vonatkozé
befizetése megérkezik, tigy az id6kdzben mar teljesitett tartozas kiegyenlitésére beszedett
pénzosszeg a kovetkezd esedékes szdmla kiegyenlitésébe szdmit bele, és erre vonatkozéan
Bérbead6 kamatot nem fizet.

Amennyiben a Bérbead6 a pénziigyi biztositékok érvényesitése sordn nagyobb Osszeget szed
be, mint a tartozds Gsszege, abban az esetben a fennmaradd rész visszautaldsakor Bérbeads
kamatot nem fizet Bérlo részére.

A beszedési megbizis érveényesitéséhez sziikséges felhatalmazéi nyilatkozat tervezetét Bérlé
koteles annak veglegesitését/kibocsdtisat megelézéen Bérbeadd jelen szerzédésben
meghatdrozott kapcsolattartjdnak eljuttatni. Bérbeadd tdjékoztatja Bérlét, hogy olyan
felhatalmaz6i nyilatkozatot fogad el biztositékként, melyen sem a beszedési megbizis felso
értékhatdra, sem a sorba dllitds idotartama nincs meghatdrozva. A Bérbeadé elébbieknek
megfeleléen a felhatalmazéi nyilatkozat tartalmét (Bérlé hatdlyos nyilvantartdsi adataira is
kiterjedoen) ecllenérzi, annak rendelkezésre bocsdtdsiat koveté harom napon beliil, és
amennyiben azt elfogadhaténak minésiti, dgy Bérl6 ezt kiveto6' 5 napon beliil koteles a
beszedési megbizds eredeti példanyat dtadni a Bérbead6 részére.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a felhatalmazé levélben szereplé bankszdmldval
viltozas torténik (pl. meglévo bankszdmla megsziintetése, Gj bankszamla nyitdsa), Bérlé a
véltozdst haladéktalanul koteles bejelenteni Bérbeadd részére, és haladéktalanul koteles
Bérbead6 rendelkezésére bocsitani az dj, beszedési megbizds benyujtisdhoz sziikséges
felhatalmazdi nyilatkozatot, a jelen pontban meghatdrozottak szerint. Felek rogzitik, hogy a
Jelen bekezdésben foglaltak elmulasztdsét silyos szerz6désszegésnek tekintik, amely esetben a
Bérbeado jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatdllyal felmondani.

Felek megéllapodnak, hogy a fizetési hatdrid6 lejartat kéveté 5. munkanap utin Bérlo fizetési
felszdlitdsa nélkiil Bérbeadd jogosult valamennyi, a jelen szerz6désbél eredd, illetve birmely a
Bérbeadd €s Bérl kozott létrejott szerz8déssel kapesolatos lejirt, nem vitatott ki vetelésének
beszedési megbizis dtjdn torténo érvényesitésére.

Az Ovadék mértékének a mindenkori 4 havi Bérleti dijnak az egyiittesen szdmitott, bruttd (4fi-
val novelt) osszegevel kell megegyeznie. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy - a jelen pont utolsé
bekezdéseben is rogzitettek szerint -, a jelen szerzodés alapjdn 4ltala fizetendd dijak (igy pl.
Bérleti dij) nem szerzédésszert teljesitése esetén a Bérbeadd jogosult az Ovadékot a dijtartozds
erejéig felhaszndlni. Amennyiben az Ovadék jelen pont szerinti Osszege a bérleti jogviszony
ideje alatt bdarmely okbdl (igy példdul az elobbiekben emlitett dijtartozas miatti Ovadék
tethaszndlds miatt) csokken, tigy Bérlo - Bérbeado irdsbeli felhivisdra - 15 napon beliil koteles
azt a jelen pontban meghatirozott mértékre kiegésziteni. A kiegészités késedelme vagy
elmulasziasa silyos bérldi szerzodésszeges, mely megalapozza a szerzddés Bérbeado iltali
rendkiviili felmondasat. mely felmondés ez esetben a hénap utolsé napjira szélhat.
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3.8.

3.9.

3.10.

Az Ovadék Osszegebol Bérbead6 a Bérldt terheld fizetési kotelezettség elmulasztdsa vagy
késedelme esetén a kotelezettség erejéig kovetelését kielégitheti. Az Ovadék mértékét a Felek
a Bérleti dijra a felmondasi idére, illetve az esetleges kornyezeti kdrokozds elharitdsanak
virhaté koltségére figyelemmel hatdrozzdk meg. Az Ovadékba helyezett Gsszeg nem
kamatozik, Bérl6 ezt jelen szerz8dés aldirasdval egyidejlileg tudomésul veszi.

A bérleti szerzédés megsziinését kovetden, a jegyz6konyv felvétele mellett torténd sikeres
birtokba visszavételt kovetd 30 napon beliil - amennyiben Bérl6 4ltal végzett tevékenységbol
eredoen utdlagos, a jegyzokonyv felvétele mellett torténé birtokba visszavétel idején még nem
lathatS, de nagy val6szintiséggel bekovetkezd kornyezeti kdrokozasra lehet szdmitani (pl. a
felszin alatti vizek szennyezése), gy 60 napon beliil - Bérbeadé és Bérld az Ovadék
elszdmoldsdrdl egyeztet, mely alapjan Bérbead6 az Ovadékot az elszdmolds mindkét fél 4ltal
torténd irasbeli elfogaddsét kovetden visszafizeti Bérlonek a Bérlé altal az ingatlan birtokdnak
visszaaddsakor aldirt jegyz6konyvben megjelslt bankszdmlaszdmra (melynek Bérl6 hatilyos
cégkivonatdban szerepelnie kell) torténd 4tutaldssal, amennyiben Bérld valamennyi
szerzOdéses kotelezettségének eleget tett, tovabba a Bérlemény visszaaddsa idépontjdban és a
bérletbdl eredden az ingatlannal kapcsolatban Bérbeadénak kira nem keletkezett. Ellenkez
esetben az elmulasztott kotelezettség és a kdrokozds mértékéig Bérbeads jogosult a
koveteléseket kielégiteni az Ovadék Osszeg€bdl az esedékes Bérleti dij kovetelése mellett.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor fenndllé bérbead6i kovetelés esetén a Bérlemény szerz6dés
szerinti visszavételét kovetéen Bérbeadd intézkedik a bérleti szerzédés megsziinésének
idOpontjdban a Bérlé rész€rdl fenndllg tartozdsok bankgarancia osszegébdl torténé rendezése
érdekében. A tartozds bankgarancidbdl t6rténd érvényesitését kovetden Bérbeads a teljesen
vagy részben lehivott bankgarancia eredeti példanydt rajegyzéssel eljuttatja sajat szimlavezetd
bankjdnak. Ennek megtorténtérol Bérbeadd tdjékoztatja a Bérlét.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzodésben rogzitett pénziigyi biztositékokat Bérbeadd
Jogosult szerzédésszegés vagy a bérleti szerzédés megsziinése esetén felhasznalni a Bérlé
fenndlld tartozasainak (Bérleti dij, egyéb fizetendd dijak, ellenértékek, késedelmi kamat, Bérl6t
terhel6  kartéritési, megtéritési  kotelezettség, kornyezetszennyezés elhdritdsdnak,
kornyezetvédelmi feliilvizsgélatanak koltségei stb.) rendezésére, illetve a Bérleményen okozott
karok helyreallitisdra.

Amennyiben a Bérl6 dltal fizetett osszeg a jelen szerzédés alapjin fenndllé teljes tartozas
kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadé azt elsdsorban koltségre, mdsodsorban kamatra,
utols6sorban pedig Bérleti dij tartozdsra szdmolja el.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy a bérlet céljit képez6, 1.1. pontban megjeldlt tevékenységével
Osszefiiggésben keletkezett kdr miatt a felelésség 6t terheli.
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4. BIRTOKBAADAS, ILLETVE A BERLEMENY HASZNALATAT ERINTO JOGSZABALYOKKAL,

4.1.

KOTELEZETTSEGEKKEL KAPCSOLATOS EGYES RENDELKEZESEK:

Bérbead6 a Bérleményt Bérl6 aldbbi kotelezetiségeinek egyiittes teljesitésétd]l szdmitott 15
napon beliil adja Bérl6 birtokaba.

- a beszedési megbizds Bérbeadd részére torténé dtaddsa a 3.8. pontban meghatdrozottak
szerint;

- az Ovadék oOsszegének Bérbeaddé szdmldjan valé elhelyezése és az ennek megtorténtét
tanisité igazolds a 3.8. pontban meghatirozottak szerint;

- a 6.6. pontban foglaltak szerint a megkotstt biztositasi szerzédés eredeti példdnyanak
bemutatdsa és mésolatdnak Bérbeadd részére torténd ataddsa;

- Bérlé a jelen szerzédéshez mellékletként csatolt kozjegyzéi okiratba foglalt kotelezettség
vallaldsa, melyet jelen bérleti szerzédés aldirisa napjatél szamitott 15 napon beliil
Bérbeadénak atad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésobb a bérleti jogviszony
megsziinésének utolsé napjdn  kiiiritett dllapotban  visszaadja Bérbeadénak, tovdbbi
kotelezettséget villal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti szerzddés alapjan fennallé
tartozdsa megfizetésére, illetve a Bérlemény birtokba visszaaddsdnak elmulasztisa esetére, a
Jogeim nélkiili haszndlat idejére fizetendd haszndlati, és egyéb, a hasznilattal Osszefiiggésben
felmeriild dijak (pl. koziizemi, egycéb szolgdltatdsi dijak) valamint a jelen szerzédésben
meghatarozott kétbér megfizetésére. A kozjegyzoi okiratba foglalds koltségeit Bérld viseli.
Felek rogzitik, hogy a kozjegyz6i okirat jelen bekezdésben foglalt hatiridoben torténéd
dtadasinak elmulasztdsit sidlyos szerzodésszegésnek tekintik, amely Bérbeadd szdmadra
rendkiviili felmonddsi okot jelent, és megalapozza Bérbead6 azonnali hatalyd felmonddsat.

Felek a birtokbaaddsrl a MAV Pdlyamiikodtetési Zrt. Teriileti operativ gazdilkodas szervezet
munkatarsa(i), illetve amennyiben sziikséges, egyéb szervezetének munkatdrsai, valamint a
Berl6 /képvisel6jének kotelezo részvételével részletes birtokbaaddsi jegyzokonyvet készitenek,
a Bérlemény dllapotdra, berendezési, felszerelési targyaira, a kornyezeti dllapotfelmérésre és —
fényképpel igazoltan — a méréérik szdmdra, dlldsdra is kiterjedéen. Kornyezeti karveszéllyel
jar6  tevékenység esetén az dllapotfelmérésen a MAV  Szolgiltat6 Kozpont Zrt.
koérnyezetvédelmi munkatdrsa is részt vesz.

A Bérlemény rendben tartdsa, a keletkezett kommundlis hulladék elszéllitdsa Bérld feladata,
melyre vonatkozoan a helyi kozszolgdltatoval koteles szerzédést kotni, amelynek mdsolati
példinydt a Bérbeadd részére legkésobb a Bérlemény birtokba addsa idopontjdaig at kell
adnia/eljuttatnia. Amennyiben a Bérlé tevékenységével 6sszefiiggésben - nem kommundlis
hulladéknak min6siilé - hulladékok keletkeznek, ugy annak elszallitisarél a vonatkozé
jogszabdlyi rendelkezések szerint kételes gondoskodni. azokat sajdt koltségén engedéllyel
rendelkez¢ véllalkozas részére dtadni.

A Bérlo a Bérlemeény teriiletén kiviil, a Bérlemény kornyékén semmilyen dolgot, ingésdgot (pl.
gongyoleget, hulludékot) nem helyezhet el, ideiglenes jelleggel sem tdrolhat. Amennyiben a
Bérbead6 a Bérleményen kiviil, annak kornyékén az elbbiek szerinti szerz0désszegd
magatartdsbol ered6 elhelyezést, troldst tapasztal, Ggy a Bérleményen kiviil. annak kornyékén
elhelyezett, tdrolt dolgok elszdllitdsdra, elvitelére - az észleléstdl szamitott tizenot napon beliil
- a BErlot frdsban, hatdridé megjelolésével felsz6litja. Amennyiben a Bérbeadd felszlitasdban
megjelolt hatdridd eredményteleniil telik el, gy Bérbeadé a hatdridot kovetod tizendt napon
beliil irdsban, azonnali hatdlyd felmondassal élhet.
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5.1

(¥ )
3]

A Bérld koteles az élelmiszerldncrél és hat6sdgi feliigyeletérdl sz6l6 2008. évi XLVI.
torvényben foglalt gyom-parlagfii mentesitésére is. A parlagfii kotelezd irtdsardl szélé
jogszabélyok be nem tartésa esetén a kiszabott birsdgot a Bérlének kell megfizetnie. A Bérl6 a
Bérleményen taldlhat6 hulladékért felel akdr sajét technolégiabdl keletkezett, akér illegdlisan
keriilt a Bérlemény teriiletére.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 koteles a fas szdri novények karbantartdsardl sz616 346/2008. (X1I.
30.) Korm. rendeletben foglalt, a hasznalét terhelé kotelezettség teljesitésére, melynek
elmulasztdsaval Osszefiiggésben bekovetkezd kdr esetén kizardlag a Bérlé viseli a felelosséget.

Bérlo koteles a Bérleményen (esetlegesen) keletkez6 szennyviz elvezetésérél - a jogszabalyi
elbirdsoknak megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos felelésséget viselni.

A Bérl0 koteles a Bérlemény vonatkozdsdban a dohdnyzdsra vonatkozd jogszabilyi el6irdsok,
illetve a Bérlemény teriiletén el-/kihelyezett, avagy Bérld szdmdra 4tadott bérbeaddi utasitisok
betartdsdra és betartatdsira.

Bérl6 koteles az 6nkormdnyzati rendelkezések, egyéb jogszabalyok vonatkozé rendelkezései
betartdsdra a tisztdntartds, hé- és sikossdg mentesités terén, amennyiben a Bérlemény
kozteriilettel (jdrda, foldsdv, drok) hatdros. Bérld jelen szerzédés aldirdsdval villalja, hogy ezen
kotelezettség elmulasztisibol eredd mindennemii kdr megtéritésére koteles.

A Bérld a Bérleményen 1évd ingdsdgok orzésérél és dllaginak megévdsarél a bérleti
jogviszony ideje alatt kételes gondoskodni, az ezekben bekovetkezett karokért Bérbeadd nem
felel.

A SZERZODES MEGSZUNESE, FELMONDASA :
Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az aldbbi esetekben sziinik meg:

e Bérbeadd jogutdd nélkiili megsziinésével,

e Bérlo jogutdd nélkiili megsziinésével,

° Bérld jogutéddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutéd szerzddésbe torténd
belépéshez a Bérbeadd irdsban nem jérul hozza,

¢ a bérlet tdrgydnak megsemmisiilésével vagy olyan mértékii megviltozisaval, amely a
bérlet céljdra alkalmatlannd teszi,

® aszerzodés kozOs megegyezéssel torténd megsziintetésével, a kozos megegyezés szerint
megéllapitott id6pontban,

e birésdgi vagy hatésdgi hatdrozat alapjdn,

e felmonddssal.

Jelen hatdrozatlan ideju bérleti szerz6dést barmelyik Fél 90, azaz kilencven napos felmondasi
id0 betartdsdval frasban, indokolas nélkiil barmikor telmondhatja (rendes felmond4s).

Felek jelen szerzédést a mdsik Fél siilyos szerzodésszegése esetén, az aldbbiak szerint - frasban,

indokoldssal elldtva - rendkiviili felmonddssal megsziintethetik. Bérbeadé tovéabbi jelen

szerzodés egyéb rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden jogosult rendkiviili felmondast
kozolni.

- Amennyiben Bérbead6 vagy kiilso ok akadilyozza a Bérlemény szerz6désszerti hasznalatit,
Bérlo az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult frdsban felhivni Bérbeadét. Amennyiben
Bérbead6 az okot a Bérlo felszdlitasdban megjeldlt hatdridé alatt sem sziinteti meg, Bérlo az
eredményteleniil eltelt hatdridét kovetd 15 napon beliil ifrisban felmonddssal élhet. A
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felmondds a hénap utolsé napjara szélhat, a felmond4si id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

- Amennyiben Bérlé a dijfizetésre megallapitott id6pontig a bérleti - illetve jelen
szerzodésben meghatdrozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeadd koteles Bérlot - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha Bérld a
felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, Bérbeadd frdsban felmondéssal élhet. A
felmondds a hénap utolsé napjdra szélhat.

- Amennyiben Bérlé vagy Bérld jogdn a Bérleményben tartézkodsé személy magatartisa
szolgdl a felmondds alapjdul, Bérbead6 a Bérlot - a kivetkezményekre figyelmeztetéssel -
a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl val6 tartézkodasra a tudomdsira
jutdstol szdmitott tizendt napon beliil irdsban felszolitja. Bérbeadé a magatartés folytatdsa
vagy megismétlése esetén felmondéssal élhet, a felmondds a hénap utolsé napjara szélhat.

- Afelmondést nem kell eldzetes felszélitdsnak megel6znie, ha a kifogdsolt magatartas olyan
silyos, hogy Bérbead6tdl, illetve a Bérlotdl a szerzédés fenntartisat nem lehet elvarni. A
felmonddst a tudomdsra jutdstdl szdmitott tizendt napon beliil frdsban kell kozolni. A
felmondds a hénap utolsé napjdra szélhat.

- Amennyiben a Bérbeadd az ellendrzése sordn a Bérlemény teriiletén hulladéklerakést
tapasztal, igy a hulladék elszdllitdsdra az észleléstol szdmitott tizenot napon beliil irasban
felszolitja. Amennyiben Bérl6 a hulladék elszillitdsat a Bérbead6 felsz6litasaban megjellt
hatdrid6 alatt sem teljesiti, Bérbeadé az eredményteleniil eltelt hatdrid6t kiovetd tizenot

napon beliil irdsban felmondéssal €lhet. A felmondds a kdvetkez8 hénap utolsé napjdra
sz6lhat.

- Amennyiben a Bérlé a jelen szerzédésben meghatdrozott bérelt teriiletnél - Bérbeadé erre
vonatkoz6 akaratnyilatkozata (beleegyezése/jGvihagydsa) nélkiil - nagyobb teriiletet
haszndl, gy Bérbeadé jogosult a tdlhaszndlat megsziintetésére torténd felszélitasa
eredménytelenségét kovetden a szerzodést rendkiviili felmondéssal, azonnali hatillyal
megsziintetni, tovdbbd Bérl6 koteles a szerz6déssel nem érintett teriiletrészre vonatkozéan
- a jogeim nélkiili haszndlat/jogalap nélkiili birtoklds idejére - a bérleti szerzédésben foglalt
Bérleti dij 6sszegének megfeleld hasznalati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérl6 a Bérbeadd érdekeit sérté magatartdst valésit meg, tgy Bérbead6
Jogosult - amennyiben a Bérbeadd irdsbeli felszdlitdsa ellenére tovabb folytatja a Bérbeadd
altal scérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzodést az érdeksérté magatartdsra
vonatkozé indokoldssal elldtva, azonnali hatdllyal felmondani.

5.3.1. Fentieken til Bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést rendkiviili felmond4ssal megsziintetni, a
kovetkezd alpontokban foglaltak szerint:

5.3.1.1. A felmondds az aldbbi esetekben azonnali hatdllyal torténik:

- Amennyiben a birésdg a Bérlovel szemben adéssdgrendezési eljirdst indit, és az
adossdgrendez€s meginditisarol sz016 jogeros végzését a Cégkdzlonyben kozzétessi.

5.3.1.2. Amennyiben az 1.1. pontban koriilirt ingatlanon Iévd létesitményeket érinté 4tfogd, illetve
vasutiizemi/vasitfejlesztési okbdl megvaldsul6 beruhdzés miatt a Bérlemény teriilete érintetté
vdlik, annak birtokba visszavétele sziikséges, a Bérbeadé jogosult jelen bérleti szerz6dést
indokoldssal elldtva, {rdsban felmondani. A felmondds ez esetben a hénap utolsé napjéra
sz6lhat, a felmondési id6 nem lehet rovidebb 15 napnal. Figyelemmel arra is, hogy jelen
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5.3.1.3.

5.4.

6.1.

alpontban rogzitett felmondési ok nem minésiil Bérbead6nak felréhaté oknak, Felek rogzitik,
hogy amennyiben a Bérlo jelen bérleti szerzddés hatdlya alatt beruhdzast valdsit meg a
Bérleményen, gy annak megtéritése irdnt Bérbeadd felé semmilyen jogcimen igénnyel,
koveteléssel nem léphet fel.

A Bérbeadd kartalanitis nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha a
Bérlemény hasznositdsdban részt vevo barmely - a Bérlével kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban 4116 harmadik fél - szervezet a bérleti szerzodés megkotését kovetden bedllott
koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a felmondis egyoldald jognyilatkozat, amelynek hatilya a
kézbesitéssel bedll (6.14. pont). A jelen szerzodés eldirdsainak megfeleld felmondds hatdlyat,
érvényességét €s jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérl vita targyava teszi.

EGYEB SZERZODESI FELTETELEK

Bérld a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszertien az 1.1. pontban
meghatirozott tevékenység végzésére, mint a bérlet céljdra, illetve jelen szerzodésnek
megfeleléen haszndlni. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen szerzédési feltétel megszegése
rendkiviili felmonddsi oknak mindsiil, és a kovetkezo feltételek szerint a Bérbeadé jogosult
jelen szerzédést egyoldald jognyilatkozattal megsziintetni: Amennyiben a Bérld a Bérbead6
irdsban kozolt felhivdsa - az abban foglaltak - ellenére folytatja a nem rendeltetésszerti vagy a
szerzodésnek egyébként nem megfelelé hasznilatot, a Bérbeadd jogosult jelen szerzodést
felmondani, mely felmondas a hénap utolsé napjdra szélhat.

Bérl6 a rendeltetésszeri, illetve szerzddésszerii haszndlattdl eltéré haszndlatbél eredd
koltségekért, kdrokért Bérbeadd. illetve harmadik személyek irdnydban felel, akkor is, ha a
koltséget, kdrt nem maga, hanem olyan harmadik személy idé€zte el6, akinek a magatartdsa,
illetve mulasztisa Bérld érdekkorébe tartozik, illetve Bérld terhére esik.

Bérld a Bérleményt Bérbeadd elézetes irasbeli hozzdjdrulisa nélkiil albérletbe, iizemeltetésre
nem adhatja. illetve haszndlatat harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem engedheti
at. Bérlo a bérleti jogot nem ruhdzhatja dt és nem cserélheti el. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy
czen szerzodési feltétel megszegése rendkiviili felmonddsi oknak minésiil. A felmondas a
hoénap utolsé napjéra széihat.

A tovibbhasznositdsra vonatkozé Bérbeaddi hozzdjarulds esetén Bérlo a nemzeti (allami)
vagyon hasznositdsdra vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezéseket - versenyezetetési szabalyokat -
kételes betartani. Amennyiben a Bérlé természetes személy (ide értve az egvéni villalkozé
bérlot is) vagy 100%-ban magdntulajdonban 1évé gazddlkodo szervezet, gy az Nvtv. 11. § (18)
bekezdése értelmében, a nemzeti vagyon részét képezd bérlemény tovibbhasznositdsa esetén
nem kell alkalmaznia a versenyeztetésre vonatkozd jogszabilyi rendelkezéseket.

Amennyiben bérbeaddi hozzdjdarulds alapjan sor keriil az albérletbe adésra, abban az esetben
Bérlo tudomdsul veszi, hogy jelen bérleti szerz8dés szerinti hasznositsi cél nem valtozhat meg.
azaz a Bérleményt az albérl6 is a jelen bérleti szerzodés szerinti tevékenység végzése céljdbsl
haszndlhatja. Tovdbbhasznositds esetén a Bérlo felelés minden. a jelen szerz6dés szerint vallalt
bérl6i kotelezetiség teljesitéséért, igy példaul a bérleti dij. koziizemi dij fizetéséért. Bérlo az
albérlé magatartdsdért dgy felel, mintha a Bérleményt maga haszndlta volna.

Készitette: SAP partner azonosité:
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitds melléklet 20240521
Nyitlatkozom, hogy a szerzddés a mintdnak megfelel.



6.2.

6.2.1.

Bérl6 oly médon kothet albérleti szerz6dést, hogy az a jelen szerzédés rendelkezéseinek
megfeleljen. Bérlo tobb joggal nem ruhdzhatja fel az albérlét, mint amellyel maga rendelkezik,
valamint az albérleti szerz6dés nem terjeszkedhet tdl jelen szerz6dés keretein.

Albérleti szerzodés kotése esetén Bérld kotelezi magét, hogy az albérleti szerzodésben rogziti,
miszerint az albérld nem jogosult tovébbi albérletbe adni a Bérleményt, erre vonatkozéan az
albérleti szerzddésben a tovéabbi haszndlatba adést Bérlé kizarja.

Beérlo koteles Bérbeadd részére 4tadni az albérleti szerzodés 1 db mésolati példanyat az albérleti
szerz0des aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil. Felek rogzitik, hogy az albérleti jogviszony jelen
bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén - jelen bérleti jogviszony
megszinése napjdn - megsziinik. Bérlé villalja, hogy az albérleti szerzédésben rogzitésre
kertil, miszerint amennyiben a Bérbead6 és Bérld kozott létrejott jelen bérleti szerz6dés barmely
okbdl az albérleti jogviszony lejdrata elott, hatdlya alatt megsziinik, abban az esetben az
albérleti szerzédés is egyidejiileg megsziinik, amivel kapcsolatosan albérld semmilyen
jogcimen, semmilyen igényt nem érvényesithet jelen szerz6dés Bérbeadéja felé. Bérld véllalja,
hogy jelen bérleti szerz6dés megsziinésérél, az annak alapjaul szolgilé okrél valé
tudomadsszerzést kbvetden haladéktalanul frésban értesiti az albérlét, egyben tdjékoztatja arrdl
is, hogy jelen bérleti jogviszony megsziinése folytdn az albérleti jogviszony is egyidejlileg
megsziinik €s az albérld a jelen szerz6dés Bérlsje részére a Bérleményt birtokba visszabocsatani
koteles.

Bérlo jelen bérleti jogviszony megsziinése idépontjaig koteles az albérlétdl a Bérleményt
birtokba visszavenni, €s jelen szerz6dés 6.8. pontja szerint a Bérbeadénak birtokba visszaadni.
El6bbiek szerinti kotelezettség eimulasztdsa esetén haszndlati dfjként Bérld a bérleti jogviszony
megszinésének napjdt megel6z6 napon érvényes, egy napra esd Bérleti dijat koteles megfizetni,
valamint emellett naponta, a bérleti jogviszony megsziinésének napjit megelz napon
érvényes, egy napra esd nett6é Bérleti dijnak megfeleld 6sszegii kotbért is koteles megfizetni
Bérbeadd részére a Bérlemény visszaaddsdig, annak minden napjara.

Bérl6 az albérl6 dltal Bérbeadénak okozott kdrokért felel. Az albérlé altali engedély nélkiili
beruhdzdsok minden jogkovetkezményét szintén Bérldnek kell viselnie.

A Bérlemény karbantartdsi munkdinak elvégzése a Bérl6 feladata.

Karbantartds alatt Felek a Bérlemény folyamatos, zavartalan, biztonsagos, rendeltetésszerti
haszndlatdnak biztositdsa érdekében sziikséges megel6z6 (ide értve az idészakos
feliilvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is), fenntartd, javitési
munkélatokat és az elhasznilédds rendszeres helyreallitdsat értik.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartdsi feladatokat Bérl6 sajdt koltségén megtéritési igény
nelkiil koteles végezni. Amennyiben Bérld a szerz8désben véllalt allagmegérzési, karbantartdsi
feladatainak felszélitds ellenére sem tesz eleget, Bérbeads jogosult ezeket a munkakat Bérlo
koltségére elvégeztetni.

6.2.2.B€rl6 a karbantartdsi munkak elvégzését koteles a MAV Pilyamikodtetési Ingatlanfenntartési

¢s gazdalkoddsi igazgat6sdg elézetesen egyeztetni és az Epitési Torvény (1997. évi LXXVIIL
tv.) €rtelmében €pitési tevékenységnek mindsiild6 munkavégzés esetében annak megkezdése
eldtt az {rasbeli hozzdjdruldst beszerezni.
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6.3.

6.4.

Bérl6 a Bérleményt érintd beruhédzasi szandékit, barmely tervezett beruhdzdsi munkalatot (igy
példéul a Bérleményen dj felépitmény létrehozdsa, meglévo felépitmény bdvitése, dtalakitisa,
korszerisitése, feltjitdsa a Bérbeadd szerzddéskotd szervezete felé - a jelen szerzGdésben
megjelSlt bérbeaddi kapcsolattartd itjan - kételes bejelenteni.

Bérlo a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozdsit, meglévd felépitmény bovitését,
dtalakitdsdt, korszerfisitését, feldjitdsat, a Bérlemény teriiletén barmilyen beruhdzdsi munkit
kiilon irdsbeli (beruhdzisi) megéllapodds alapjan végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen
szerz6deés tdrgydt képezé Bérleményen/Bérleményben végzett beruhdzis elszdmoldsardl.

llyen megéllapodds hidnydban Felek rogzitik, Bérlé tudomésul veszi, hogy barmely bérl6i
beruhdzasi (pl. épitési, 4talakitdsi, korszerlisitési, feldjftdsi) munkalat végzése esetén Bérlot
bérleti dij beszdmitds, koltségtérités nem illeti meg, illetve a Bérlé a Bérbeaddval szemben
semmilyen jogcimen igénnyel, kiveteléssel (pl. jogalap nélkiili gazdagodds, tulajdonjogot
érint$ igény) a beruhdzdsi munkdlataival dsszefiiggésben késobb sem 1éphet fel.

Az épiiletek, épitmények Iétesitéséhez dtalakitdsi/korszerdsitési/feldjitdsi  munkikhoz
sziikséges valamennyi hatdsdgi engedély beszerzése Bérlé feladata sajat koltségen. A hat6sagi
engedélyek beszerzé€séhez sziikséges miiszaki terveket feliilvizsgalat és Jovdhagyas céljabél - a
hatésdghoz valé beadds el6tt - be kell nytjtani a Bérbeadohoz.

A bérlemény illetve a bérleménnyel érintett ingatlan teriiletén barmilyen bérldi beruhazasi (pl.
€pitési, korszeriisitési, bovitési, dtalakitdsi, feltjitasi) munkdval létesitett, allag sérelme nélkiil
nem elvilaszthaté dolog, épiilet, épitmény, szerkezet, eszkoz stb. a Magyar Allam tulajdondba
keriil, és a Bérld a Magyar Allammal szemben a beruhdzdsaival kapcsolatban semmilyen
koveteléssel nem léphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Felek megdllapodnak, Bérl6 tudomdsul veszi, hogy jelen bérleti szerzdés megsziinése esetén
- Bérbeadd eltérd irdsbeli jognyilatkozata, vagy felek irdsbeli megillapoddsa hidnydban - a
Berlo koteles az dltala létesitett felépitményt (épitményt, épiiletet) a 6.8. pontban foglaltak
szerint, az ott meghatdrozott jogkdvetkezményre is figyelemmel elbontani.

Bérbeado jelen szerzodés aldirdsdval egyidejlileg egyértelmiien kijelenti, hogy Bérl6 altal a
Bérlemény teriiletén sajit koltségén létesitett épiiletekre, épitményekre, meglévo épiilethez
hozzaépités esetére vonatkozéan Bérlé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez
nem jarul hozzd, Bérl6 ezt tudomdsul veszi.

Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeadé engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett
birmely beruhdzdsi, épitési, dtalakitdsi, korszerlisitési, feldjitdsi tevékenység nem
eredményezheti az €rintett ingatlan tulajdonjogdnak, illetve tulajdoni hdnyaddnak Bérlé dltali
megszerzesét sem raepités, sem egyéb jogcimen.

Engedély nelkiili beruhdzds minden jogkvetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérlo a Bérlemény haszndlata sordn koteles valamennyi kornyezetvédelmi el6irdst betartani.
Berlo dltal okozott kdrnyezetvédelmi kérokért a teljes feleldsség — az esetleges kornyezeti
kdrokkal kapcsolatos kdrtéritési és kdrmentesitési kotelezettség, kornyezetvédelmi birsdg stb. —
Bérlot terheli. Hulladékszallitdssal, kezeléssel, illetve feldolgozissal kapcsolatos tevékenység
csak a Bérbeadd irdsos engedélyével és az erre vonatkozé hatdlyos jogszabdlyok eldirdsai
szerint folytathato a Bérleményen. Bérl6 koteles a sziikséges informacidkat onként kozolni, &s
barmikor biztositani a jogszabalyok betartdsdnak ellendrzését a MAV Szolgiltaté Kozpont Zrt.
kornyezetvédelmi munkatdrsa részére. Mindezek elmulasztisa rendkiviili felmondisi okot
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6.6.

jelent, és megalapozza Bérbead azonnali hatdlyd felmond4sat.

Amennyiben a Bérleményen Bérlé kornyezetszennyezéssel jaré rendkiviili eseményt €szlel,
vagy err0l tudomdst szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbead6 és a hatélyos jogszabaly szerint
hatédskorrel rendelkezé hatésdg tudomésdra hozni. Ennek elmulasztdsa rendkiviili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hat4lyi felmond4sat.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményen végzett - a kornyezet igénybevételével jar6 - tevékenység
tekintetében a Bérld mindsiil kdrnyezethasznalonak. A tevékenység végzése sordn keletkezd
kornyezetveszélyeztetés, kornyezetkdrositds, védett természeti érték vagy teriilet
veszélyeztetése, természetkdrositds esetén a megeldzés és helyredllitds koltségei a Bérlot
terhelik. Amennyiben a Bérl6 dltal a Bérleményen végzett tevékenységgel dsszefiiggésben az
illetékes hat6sdg a Bérbeaddt birsig megfizetésére, vagy megelézd, illetéleg helyreallitdsi
int€zkedések megtételére kotelezi, a birsdg Osszegét, valamint a megel6zd, helyreallitasi
intézkedések teljesitésével Osszefiiggésben felmeriild koltségeket Bérbeadd jogosult
tovéibbterhelni a Bérl6re, a Bérlé pedig koteles azt a Bérbeadd részére megfizetni.

A bekovetkezett kornyezetveszélyeztetés, kornyezetkdrositds, védett természeti érték vagy
teriilet veszélyeztetése, illetve természetkdrositis esetén a Bérlé a Bérbeadéval koteles
egylittmiikddni. A kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi LIIL torvény
102. § (2) bekezdése szerint - a Bérleményen végzett, a kornyezet igénybevételével Jaré
tevékenység  tekintetében - a  Bérbeadé  kornyezetkdrosoddsért, illetve  a
kornyezetveszélyeztetésért vald egyetemleges felelosség alél mentesiil.

Bérlo koteles
- a tlizrendészeti €s egyéb hat6sdgi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozé tlzvédelmi és egyéb szabdlyzatokat elkésziteni, s az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményen tartézkodé személyekkel maradéktalanul
betartatni.

Az L1. pontban megjelslt Bérlemény teriiletén illetve a Bérlemény haszndlatdval
osszefliggésben okozott kirokért a Bérlt terheli a karfelelésség.

Felek megdllapodnak abban, hogy Bérld a szerzodés Felek dltali aldirdsdt kovetd 10, azaz tiz
napon beliil koteles a Bérlé tevékenységére vonatkoz6 dltaldnos és az azt kiegészité bérli
felelosségbiztositast sajit koltségén megkotni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan
fenntartani. A biztositdsi jogviszony folyamatos fenntartdsinak igazoldsa érdekében Bérlo
villalja, hogy biztositdsi szerzodése szerinti fordul6napot/biztositisi idészakot kovetéen
Bérbeadd részére az adott iddszakra vonatkozd biztositisi dij megtizetését 1gazolo
dokumentumot megkiildi, legkésébb az adott iddszakra fizetendd biztositdsi dij esedékességét
kéveto 15 napon beliil. Bérld koteles a megkotott biztositdsi szerzodés eredeti példdnydt ajelen
pont elsd bekezdésében irt, fenti hatdridén beliil bemutatni és mdsolatit dtadni Bérbeadd
részére.

Amennyiben Bérl6 a jelen pontban irtakat megszegi. terhére esik mindazon koltség és kar.
amely akdr ndla, akdr Bérbeadéndl, akdr harmadik személynél meriil fel. mellyel kapcsolatban
tehdt Bérld Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen kivetelést, igényt nem érvényesit, sem
a bérleti jogviszony hatilya alatt, sem annak megsziinését kovetoen.
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Mintaszerzddés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitas melléklet 20240521
Nyilatkozom, hogy a szerzdés a mintdnak megfelel.



6.7.

6.8.

Tovébbé a biztositdsi szerzodés jelen pontban foglalt hatdridéig torténé megkotésének (s
masolatdnak Bérbead6 részére torténé dtaddsa) elmaraddsa, illetve a biztositdsi jogviszony
folyamatos fenntartdsanak igazoldsdra vonatkozd, jelen pontban foglalt kotelezettség Bérl6

altali elmulasztdsa esetén, a jelen szerzddés azonnali hatalyd felmonddsdnak alapjdul szolgilhat
Bérbeado részére.

Bérlé a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén miik6dé sajat cégét, illetve a Bérlemény
teriiletén folytatott tevékenységét reklamozhatja a jogszabdlyokban foglaltaknak megfelelden,
a szilkséges jogerés hatdsdgi engedélyek birtokdban. Rekldm elhelyezéséhez Bérbeads -
muiemléki épiiletek esetében Bérbeadd és a milemlékvédelmi hatésdg - eldzetes irdsbeli
engedelye sziikséges. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy e szerzédési feltétel megszegése rendkiviili
felmondési oknak minésiil, és megalapozza Bérbeadé azonnali hatilyd felmonddsat. A
Bérlemény cégfelirata, iizlet, bolt megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a Bérlemény
bejdratdndl. A Bérlemény miikodtetéséhez kapcsoldds, a forgalmazott termékeket hirdetd
feliratok, hirdetések kihelyezésére Bérlének a Bérbeadé - milemléki épiiletek esetében a
Bérbead6 és a miemlékvédelmi hatésdg - elozetes irdsbeli engedélye alapjan kiilon
rekldmbérleti szerz6dést kell kotnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikiciés Igazgatdsdganal
(1087 Budapest, Kdnyves Kdlman krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet homlokzati
faldra torténd cégtdbla, rekldmtdbla kihelyezéshez a MAV Palyamikodtetési  Zirt.
Ingatlanfenntartdsi €s gazdalkodasi Igazgatésag kiilon engedélye sziikséges.

A Dbérleti jogviszony megszlinésekor Bérls a Bérleményt a szerzodéskotéskori eredeti
allapotban, tisztdn €s kiiiritve koteles Bérbeadd részére visszaadni, kivéve, ha felek irdsban,
ettdl eltéréen 4llapodtak meg.

Amennyiben a Bérld a bérleményen (fel)épitményt létesitett (ide értve az 1.7. pontban emlitett
keritést is) a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles sajdt koltségén elbontani, kivéve ha felek
irisban ettdl eltéren dllapodtak meg. Amennyiben ennek Bérld nem tesz eleget, Bérbeads
Jogosult a bontasi munkalatokat Bérlg koltségére elvégeztetni.

Felek rogzitik, hogy azon beruhdzasokat, amelyek Bérl8 miikodéséhez sziikséges technoldgiai
Jellegli beruhdzédsok €s a jelen szerzddéssel érintett ingatlan piaci értékét nem novelik, Bérlé
kizarolag sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti, mely esetben Bérlé a bérleti
Jogviszony megszlinését kovetéen semmilyen jogcimen - ideértve a jogalap nélkiili
gazdagoddst is - nem kovetelheti beruhdzdsa megtéritését a Bérbead6tél, a Bérbeads
felszolitdsdra pedig el kell a beruhdzéssal létesiilt dolgokat bontania, az eredeti allapotot -
megteritési igény nélkiil - vissza kell allitania. Ilyen jellegli beruhdzds megvalGsitisa a
vonatkozo tervek bérbeaddi (miiszaki) jovdhagyédsa és beruhdzdsi megallapodds megkotése,
avagy nem hatdsigi (épitési) engedélykoteles beruhdzés esetén a Bérld 4ltal nyilatkozatban
elfogadott tulajdonosi (bérbead6i) hozzdjéarulas alapjan lehetséges.

Berlo a Bérlemény teriiletérél csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le — az
allag sérelme nélkiil —, illetve szllithatja el, amelyeket nem Bérbeadd adott e szerzédés alapjan
Bérlé haszndlatdba, hanem Bérl6 sajdt koltségén helyezett el, vagy szerelt fel a Bérlemény
teriiletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a Bérlemény visszaaddsakor 4tadds-
atvételi  (,birtokvisszavételi”) jegyzokonyvet készitenek. Felek az 4tadds-atvételi
jegyzokonyvben rogzitik a Bérlemény visszaaddskori dllapotat, Bérlé esetleges kdrokozasait,
Bérlot terheld helyredllitasi kotelezettségeket, a mérééra allasokat.

Készitette: SAP partner azonosito:
Mintaszerz6dés megnevezése: bérleti szerzddés minta_utasitds melléklet_20240521
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6.9.

6.10.

Az atadés-dtvételi jegyzokonyv alapjan Bérbead6 szdmba veszi a Bérlvel szembeni 6sszes
kovetelést (pl. Bérleti Dij,), amelyeket jogosult az Ovadék osszegébél kiegyenliteni /, és a
fennmaradé Ovadék visszafizetésérsl jelen szerzédésben foglaltak szerint intézkedik. Ez alél
kivételt képez amennyiben Bérld 4ltal végzett tevékenységbdl eredéen utélagos, a
Jegyzokonyvi visszavétel idején még nem ismert / nem l4thats, de nagy valészintséggel
bekovetkez6 kornyezeti kdrokozésra lehet szdmitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése),
mely esetben Bérbeadé az Ovadékot vagy egy részét visszatarthatja.

Az dtadas-dtvételi jegyzokonyvben Felek rogzitik a Bérleményen esetlegesen végzett bérléi
beruhdzdsrdl. Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor minden sziikséges
intézkedést megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovibbs — amennyiben Bérl6 a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti médon
Bérbeaddnak vissza — a Bérlo Bérleményen folytatott tevékenységére vonatkozé miikodési
engedély visszavondsdval kapcsolatban intézkedni és jogosult Bérlé kozjegyzoi okiratba foglalt
kotelezettség vallaldsa alapjan a kitirités irdnt kdzvetlen birésagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeads - a kiiirités irdnti kbzvetlen birésagi végrehaijtas kérése,
illetve ugyanezen igény polgéri peres eljérdsban torténd érvényesitése helyett - jogosult az
alabbiaknak megfeleléen eljdrni.

Felek megillapodnak, Bérlé jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten hozzdjérul, hogy
amennyiben Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megsziinését koveté 30 napon beliil nem tesz eleget
kitiritési kotelezettségének, gy a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 31. naptdl a Bérbeads
jogosult a Bérlemény)en taldlhat6 kapu(k), zédrait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovébbd, amennyiben Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon beliil nem
tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, gy Bérld jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten
nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 31. naptél a Bérlemény teriiletén,
1év0 ingdsdgai tekintetében (a Bérlemény Bérbeadé jelenlétében torténd kiiiritésére, valamint
az ingosagok elvitelére vonatkozd, Bérlé részére cimzett irdsbeli felszélitasban foglalt hatdridé
eredménytelen eltelte utdn) azok birtokldsdval - a tulajdonrél valé lemondds szdndékéval -
felhagy, €s a Bérleményben maradt ing6sdgai a Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén csereteriiletre vagy kdrtalanitdsra nem tarthat
igényt.

Felek megillapodnak abban, hogy ha Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésének napjin a
Bérlemény teljes teriiletét nem diriti ki és a 6.8. pontban meghatdrozottak szerinti allapotban
nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérlo a jogeim nélkiili hasznélat idejére - azaz a jogeim
nélkiili hasznalat kezdetétél a Bérlemény visszaaddsdig - hasznélati dijként a bérleti jogviszony
megsziinésének napjdt megeléz6 napon érvényes Bérleti dijnak megfeleld osszeget koteles
megfizetni a kbvetkezdk szerint:

- teljes hénap esetén a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatdrozasra, gy az
egy honapra esd id0szakra szdmitott - Bérleti dij sszegével megegyezé haszndlati dijat,

- nem teljes honap (t6rt hénap) esetén az adott hénapban jogeim nélkiili hasznalattal érintett
napokra a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatdrozésra, gy az egy hénapra
es6 iddszakra szdmitott - hasznalati dfj idéardnyos részét, valamint emellett naponta a
bérleti jogviszony megsziinésének napjit megel6z6 napon érvényes netté (Afa nélkiili)
Bérleti dijnak megfelelé 6sszegl kotbért is kiteles megfizetni a kdvetkezOk szerint:

Készitette: SAP partner azonosito:
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

- teljes h6nap esetén a nett6 havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatdrozésra, ugy
az egy h6napra esd idészakra szdmitott - Bérleti dij 6sszegével megegyezé dsszeget,

- nem teljes hénap (tort hénap) esetén az adott hénapban jogcim nélkiili hasznalattal érintett
napokra a nett6 havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatérozasra, tigy az egy
hénapra es6 idészakra szamitott - Bérleti dfj iddardnyosan szdmitott Gsszegét.

BérlS a jelen szerzédés aldfrdsakor a szerz6déskotésre - a Bérlé képviseletében a szerzédést
aldiréra - vonatkoz6 képviselo-testiileti hatdrozatot koteles 4tadni Bérbead6nak, mely
dokumentumok jelen szerzédés .. szamud mellékletét képezik.

Bérl6 az aldbbi dokumentumokat is koteles dtadni a szerzodés aldirdsakor Bérbead6 részére:
- dokumentum, miszerint Bérl6 szerepel a kdztartozdsmentes ad6z6i adatbazisban

- kozokiratba (kdzjegyz6i) vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba (iigyvéd elotti vagy két
tands vagy sajdt kézzel irt és aldirt, foglalt nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy éllami
vagyon hasznositdsdra irdnyuld kordbbi — hdrom évnél nem régebben zérult — eljirisban
hamis adatot nem szolgdltatott.

A Bérbeaddval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak faktorildsat
is), illetve Bérbead6val szembeni barmilyen kdvetelésen zdlogjog alapitisa csak a Bérbeads
elozetes jGvahagydsdval lehetséges. A Bérbeadd irdsos jévahagydsa nélkiili engedményezéssel,
zdlogjog alapitissal a Bérbeaddval szerz6dd fél szerzédésszegést kovet el a Bérbeaddval
szemben, melynek alapjdn a Bérbead6val szerzodo felet kdrtéritési felelosség terheli.

Berlo tudomdsul veszi, hogy jelen szerz6dés megkotésével nem keletkezik szerzédésen alapulé
elévasarlasi és/vagy el6bérleti joga.

Felek az egymdsnak kiildendd kozléseiket - a szamldk kivételével - a jelen szerzdés bevezetd
részében szerepld levelezési cimiikre kell, hogy eljuttassik kozvetlen kézbesitéssel vagy
tértivevényes ajdnlott levélként postai tton. A levelezési cim megviltozdsarél a mdsik felet
frasban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Felek megillapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak szerint a Bérlemény birtokba visszavétele
sordn az email cimen trténd kapcsolattartdst — a 6.15. pontban megjelélt kapcsolattartéi email
cimre tortend kiildessel ~ is alkalmazzdk, a Bérld toviabba a jelen szerzodés alapjan fennallé
tartozdsa tekintet€ben részletfizetési kérelmet, illetve a Bérbeadé dltal kibocsatott szimla
tartalmdval Kapcsolatos reklamdciét a Bérbeadd szamlareklamacio@mavesoport.hu email
cimére is megkiildheti.

Bérl6 részére postai titon megkiildott iratot, kdzleményt, stb. a kézbesités napjdn, ha pedig Bérlo
az dtvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérld az iratot nem vette it (az ,,nem kereste”
Jelzéssel €rkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjit koveto tizedik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérld részére kozvetleniil kézbesitett iratot az 4tvétel napjdn, ha pedig Bérlo az dtvételt
megtagadta. a kézbesités megkisérlésének napjdn kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérld elmulasztja Bérbeaddoval kozolni levelezési cime megviltozdsat és az irat
ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére kézbesitettnek
tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni, illetve amely napon azt
Bérbead6 megkisérelte részére kizvetleniil dtadni.

Készitette: SAP partner azonosité:
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6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

Felek megdllapodnak, hogy a Bérlemény birtokdnak visszavételével kapcsolatban az egymads
kozotti kapcsolattartdsban az iratok e-mail dtjdn t6rténd megkiildését is elfogadjak. Felek az e-
mailben kiildott irat dtvétele napjdnak az e-mail elkiildésének napjat jelolik meg.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzodés szerinti postai cimhelyére, vagy e-mail cimére kiildott
levélben kozolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaaddson, gy tekintendd, hogy a
Bérleményt a visszatérés szdndéka nélkiil elhagyta. Bérbeads az elhagyott ingatlant
Jjegyz6konyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadd a birtokba vett ingatlanban
fellelhetd targyakon jogosult zdlogjogéval élni Bérldvel szemben fenndll6 kovetelése erejéig.

. Bérbead6 részérdl kapcesolattarté MAV Palyamikodtetési Zrt. Pélyavastiti teriileti igazgatésag

Szombathely Teriileti operativ gazddlkodas iigyintéz6je:

Név: J6zsa Andrea
Telefonszam: 06/1/517-12-15
E-mail cim: jozsa.andrea@ mavcsoport.hu

Bérl6 részérol kapcesolattartd:
Neév:

Telefonszim:

E-mail cim:

A Bérlemény ellendrzésére jogosult tovdbbd a Bérbeadd dltal megbizott/kijeldlt ligyintézo.
Bérbeado tigyintéz6i nincsenek felhatalmazva a szerz8dés médositdsra vagy azzal kapcsolatos
kotelezo erejii jognyilatkozatok megtételére.

Bérlo koteles Bérbeadéval haladéktalanul, igazolhaté médon irdsban kozolni jelen
szerzOdésben rogzitett adatainak megvaltozasat.

Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzodés alapjdn fenndllé tartozds megfizetésére irdnyulé
irdsbeli felszolitds az eléviilést megszakitja.

Bérbeadot zilogjog illeti a Bérleti dij és a koltségek (beleértve késedelmi kamatot is) erejéig
Bérlonek a Bérlemény teriiletén levd vagyontdrgyain. Ha Bérlo a zdlogjoggal terhelt dolgot
Bérbead engedélye nélkiil elszillitja és mds megfeleld biztositékot nem nyijt, Bérbeadd
kovetelheti a dolognak Bérlé koltségén vald visszaszallitasat.

Felek a Ptk. 6:340. § (2) bekezdésének médsodik mondatdban foglalt rendelkezést (egyetemleges
feleldss€g) jelen bérleti jogviszony vonatkozdsdban kifejezetten kizdrjak.

Bérlg villalja, hogy

a) ajelen szerzOdésben és az dllami vagyonnal vald gazddlkoddsrél sz616 254/2007. (X. 4.)
Korm. rendeletben (tovdbbiakban: Vhr.) eloirt beszdmoldsi. nyilvdntartdsi,
adatszolgdltatdsi kotelezettségeket teljesiti.

b) aBérleményt a szerz6dési elGirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a jelen
szerzodés 1.1. pontjdban rogzitett célnak megfelelden haszndlja,

¢) a Bérlemény hasznositisban - a Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként - kizdrélag természetes személyek vagy dtlithatd szervezetek
vesznek részt.

Készitette: SAP partner azonosité:
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6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

Bérld tudomdsul veszi, hogy ha 4tl4that6 szervezeti mindsége, vagy a jelen pontban foglaltak
tekintetében véltozas kovetkezik be a Bérleti szerzédés hatdlya alatt, e tényrél a haladéktalanul
koteles a Bérbeadét tdjékoztatni.

A Bérl6 tudomdsul veszi a vasidtvonal kozelségét, kornyezeti hatdsait, a teriilet kozlekedési
besoroldsat, valamint azt, hogy a Bérleményt a vasiiti palya kdzelségébdl eredéen hatarértéket
is meghalad6 zaj- rezgés, stb. hatdsok érhetik. Bérlé tudomdsul veszi tovabba, hogy a
Bérbeaddnak nincs médjdban a vasiit tevékenységével jaré hatdsokat (zaj, rezgés, razk6dasbél
eredd épiiletkdr, tizkar, stb.) idoben korlatozni, pétllagos létesitményekkel kivédeni vagy
ezzel kapcsolatos kartéritési igénynek helyt adni. A Bérl a vasiit kozelségébdl eredd zaj- és
rezgésterhelést — ha ez a megengedett hatdrértéket meg is haladja — tudomadsul veszi, és jelen
szerz6dés aldirdsdval kijelenti, hogy ezzel kapcsolatosan semmilyen jogcimen igénnyel,
koveteléssel a Bérbead6val szemben nem Iép fel.

Bérl6 jelen szerz6dés aldirdsdval hozzdjarul, hogy a bérleti szerzddésben rogzitett Bérbeadd
nyilvantartdsai vezetése sordn felhasznalja.

Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V.
torvény €s egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

A Bérl6 kijelenti, hogy megismerte €s elfogadja a MAV Palyamikodtetési Zrt. Etikai Kédexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a jogviszony
fennalldsa alatt magdra nézve mérvadénak tartja. Kijelenti, hogy vitds eset felmeriilésekor a
MAV Pilyamiikodietési Zrt. altal lefolytatott eljarasban egyiittmiikodnek a vizsgaldkkal.
Villalja, hogy a MAV Pélyamiiksdtetési Zrt. nevében eljar6 személy(ek) Etikai Kédexet sértd
cselekményé(ei)t jelzi a MAV Péalyamiikodtetési Zrt. altal mikodtetett etikai bejelentd és
tandcsadé csatorndn keresztiil.

. Jelen szerzddés el6készitése, megkotése €s teljesitése sordn a személyes adatok kezelése és —

amennyiben adattovébbitdsra keriil sor - az adatok tovdbbitdsa, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil helyezés€rdl sz6l6 az Eurdpai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete (a tovdbbiakban: 4ltaldnos adatvédelmi
rendelet), tovabbd az informdcids Snrendelkezési jogrél és az informdciészabadsagrél szélé
2011. évi CXII. térvény (tovdbbiakban: Infotv.), valamint ezen feliil a MAV Pélyamukdodtetési
Zrt. rész€r6l az Adatvédelmi és adatbiztonsdgi szabalyzata alapjdn torténik. A MAV
Pilyamiikodtetési Zrt. €s a szerz6déskotd mdsik fél kotelezettséget vallal arra, hogy az
adatkezel€s sordn az dltaldnos adatvédelmi rendelet szerinti adatbiztonsdgi kovetelményeknek
eleget tesz, tovdbbd az érintettek jogainak és jogorvoslati lehet6ségeinek legteljesebb
figyelembevételével jir el. Amennyiben a szerz6déskotd mdsik fél a fentiekben foglalt
kotelezettségeit megszegi, a szerz6désszegéssel okozott teljes (kozvetett és kovetkezményi)
kart (fiiggetleniil attdl, hogy az az érintett igényén vagy a NAIH hat6sagi hatdrozatan és/vagy
birésdgi hatdrozaton alapul) a MAV Pilyamiikodtetési Zrt. felé megtériteni koteles.

A Bérlé a tudomdsdra jutott személyes adatot kizdrdlag jelen szerzodés elokészitése. megkotése
€s az iratok megérzésére irdnyadd idétartama alatt, a szerzodés teljesitése érdekében az
altaldnos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek) alapjan kezeli. A
Bérld villalja, hogy az elézéekben meghatdrozott idétartam letelte, vagy az adatkezelési
Jogosultsdg barmely egyéb okbdl t6rténd megsziinését kovetden a tudomdsukra jutott
személyes adatot teljeskori €s helyre nem 4llithaté médon térli. A MAV Palyamiikodtetési Zrt.

Készitette: SAP partner azonosité:
Mintaszerz3dés megnevezése: bérleti szerzédés minta_utasitas melléklet_20240521
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.



6.26.

adatkezelésérdl sz616 részletes tdjékoztaté a www.mavcesoport.hu webcimen megtaldlhaté. A
Berlé jelen szerzédés aldirdsdval igazolja, hogy ,,A szerzédéskotés soran képviseletre és
aldirasdra jogosult (természetes, meghatalmazott, vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a
teljesit€sigazolé személyek, illetve a szerz6désben megjeldlt kapcsolattarték személyes
adatainak kezelésérél” szolé adatkezelési tdjékoztatdjanak tartalmat megismerte és az abban
foglaltakat tudomdsul vette, illetve azt az érintettel — igazolhat6 médon — megismertette.

Berlo jelen szerzOdést alairé képviseldje a Ptk. 3:31.§-4ra is kiilonos figyelemmel a jelen
szerzOdes aldirdsdval kijelenti €s teljes korii személyes felelosséget vdllal azért, hogy a jelen
szerz6dés vonatkozdsdban képviseleti joga nincs korldtozva és nyilatkozattétele nincs
feltételhez vagy jovdhagydshoz kotve. Amennyiben az aldird nyilatkozattétele feltételhez vagy
Jovahagydshoz van koétve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen szerzédés aldirdsaval
nyilatkozik arrél, hogy a feltétel bekovetkezett, vagy a sziikséges jévahagyast megszerezte,
illetve a korldtozds nem terjed ki a jelen szerz6dés megkotésére és aldirasara. Felek rogzitik,
hogy az esetleges korldtozds megszegésébél eredd teljes feleldsség az alairét terheli, a
korldtozds a Bérbeadéval szemben nem hatdlyos és annak semmilyen kovetkezménye a
Bérbeado6t nem terheli.

Jelen szerzédés .... szdmozott oldalbdl 4ll és 4 (négy) egymdssal megegyezd példanyban
késziilt (melybdl 2 pld Bérbeaddt, és 2 pld Bérlot illet), melyet Felek, mint akaratukkal
mindenben megegyezot j6vahagydlag frnak ald.

Mellékletek:

Lukdcs Gyorgy Szita Melinda (képviseld neve)
pélyavasuti teriileti igazgaté  teriileti operativ gazdalkodds
vezetd
MAV Palyamiikodtetési Zrt.

Bérld
Bérbeado

Készitette: SAP partner azonosité:
Mintaszerz6dés megnevezése: bérleti szerz6dés minta_utasitis melléklet_20240521
Nyilatkozom, hogy a szerzodés a mintdnak megfelel.
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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2025. januar 27-i testiileti iilésére

Targy: Tajekoztaté a TOP_PLUSZ-3.3.1-21-V§81-2022-00016 szamu ,,Celldsmélki Varosi
Ovoda Alsésagi Tagdvodajanak fejlesztése” projekt megvalositasarol

A ,Celldémélki Varosi Ovoda Alsosagi Tagovodéjanak fejlesztése” targyu projekt keretében
2024. augusztusban befejez6dott és atadasra keriilt a szombathelyi székhelyli Vasi Tandem Kft.
altal kivitelezett 6voda épiilet korszeriisitési, bovitési, udvar felujitisi beruhdzas. A kivitelezésre
kotott vallalkozasi szerzodés 6sszege nettd 228.599.992 Ft + AFA, brutté 290.321.990 Ft volt.

A kivitelezés sordn a Vasi Tandem Kft. potmunka, tébbletmunka igényt jelentett be harom elére
nem lathat6 miiszaki probléma miatt. Az egyes pétmunka igényeket a miiszaki ellenér is elfogadta,
indokoltnak mindsitette. Mivel a munkalatok a vallalkozasi szerzédés hataridejét nem
befolyasoltak, a miiszaki tartalom mdédositas a szerz6dés altalanos jellegét nem valtoztatta meg, a
vallalkozoi dij szerzédésmodositas keretében netté 3.734.659 Ft + AFA, brutté 4.743.017 Ft
Osszeggel valtozott.

A Kozremikodé Szervezet Magyar Allamkincstarhoz 2024.10.24-én a projekt koltségvetésére
vonatkozé modositasi kérelmet nytjtottunk be, amelyben kértiik a szerz6désmodositasban szerepld
potmunka koéltség elismerését, és az épitési-eszkOzbeszerzési koltség sorok koézti tdmogatas
atcsoportositast.

A Kincstar 2025.01.10-én allitott ki tdmogat6 tartalmi kozbeszerzési jogi allasfoglalast a
vallalkozasi szerzddésmodositasra vonatkozoan. Egyuttal a kivitelezés soran felmeriilt pétmunkak,
tobbletmunkak koziil nett6 2.717.401 Ft, bruttd 3.451.099 Ft &sszegii kivitelezést tamogathatonak
mindsitett (a csokkentés miiszaki okait nem részletezve). A dontés eredményeként a tobblet
munkak koziil netté 1.025.616 Ft, brutt6 1.302.532 Ft nem elszamolhat6 koltséggé valt, igy ennek
biztositasa sajat forrasbol sziikséges. Ugyanakkor lehetdséget adott arra is a Kozremiiksdd
Szervezet, hogy az el nem szamolhato koltség Gsszege a koltségvetés atcsoportositasival mas célra
(pl. eszkozbeszerzés) felhasznalhatd.

Fentiek alapjan a Kincstar felé a projektre vonatkozo koltségvetés modositasi igényt kell
benyujtani a miiszaki tartalom modositdséara és a vallalkozasi szerz6désmodositashoz kapcsolédo
sajat forras vallalasra vonatkozdan.

Kérem az elbterjesztés megtargyalasat.

HATAROZATIJAVASLAT:

A képviseld-testiilet a ,,Celldsmélki Varosi Ovoda Also6sagi
Tagovodajanak fejlesztése” targyt, TOP PLUSZ-3.3.1-21-
V§1-2022-00016 azonositd szamu projektben az dvoda épiilet
felujitas €s bovités kivitelezése soran felmeriilt tobbletmunka
brutté 1.302.532 Ft koltségét 2025. évi koltségvetésében
Oneroként vallalja.

Felelds: Fehér Laszl6 polgarmester
Hatarido: azonnal és 2025. julius 31.

Celldomalk, 2025. janudr 24. i




