CELLDOMOLK VAROS
POLGARMESTERE

MEGHIVO
Celldomolk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

2025. julius 10-én (csiitortokon) 13.00 orai kezdettel rendkiviili iilést tart,
melyre tisztelettel meghivom.

Az ulés helye: Varoshaza tanacsterme

NAPIREND:
Nyilt ilésre!

1./ Termotel Kft. telepiilésrendezési terv - modositasi kezdeményezése.
El6ad6: Feheér Lasz16 polgarmester

2/ A Szabalyozasi Terven szerepld, tervezett utfejlesztések megvalositasa érdekében
sziikséges telekalakitasok soran, a telepiilésrendezési tervben eléirt telekméretekeél/elkerti
méreteke6l torténd eltérés lehetdvé tétele a Helyi Epitési Szabalyzatban.

El6ado: Fehér Laszlo polgarmester

3./ Celldomolk 4 részteruletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositisanak
elfogadasa.
El6adé: Fehér Laszlo polgarmester

4./ Beszerzési Szabalyzat felulvizsgalata.
Elgado: Fehér Laszlo polgarmester

5./ Kozteriilet foglalds iranti kérelem.
El6ado: Fehér Laszlo polgarmester

Zart lésre!
L/ A Celldomolk, Sagi u. 43. fsz. 1. sz, 1836/4/A/16. hrsz alatti egykori iroda rendeltetésének
tarsashazi lakassa tortént modositasara vonatkozo hatosagi bizonyitvany kiadasa.

El8ado: Fehér Laszlo polgarmester

2./ Féeépitész foglalkoztatasa.
Eléado: Fehér Laszlo polgarmester

Celldomalk, 2025. julius 9.




Targy:

CELLDOMOLKI K62OS ONKORMANYZATI HIVATAL
Folyd ﬁgy:d...

ELOTERJESZTES
a 2025. jalius 10-i képviselStestileti Glésre

Termotel Kft. telepilésrendezési terv — modositasi kezdeményezése

Termotel Kft (székhelye: Cellddmalk, Epitok tja 10.) Celldémolk varos telepulesrendezési eszkozeinek
modositasara vonatkozo kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, az alabbiak szerint:

A Kft a Cellddmélk, 3/6 hrsz alatti terillet gazdasagi céli fejlesztését tervezi. A Helyi Epitési
Szabalyzat ezt az ingatlant Ev - védelmi erdd teriiletbe sorolja, amelyben épllet nem
helyezhets el. Az erdé dvezeti besorolast a Papa-Sarvar ok. at (8404) tavlati 88. sz. féot K-4
jeli szabalyozasi tervlap szerinti nyomvonala indokolja. A Vas Megyei Kozgylés 4/2021. (I,
15.) rendeletének 2. melléklete (Térségi Szerkezeti Terv) a tervezett f60ti elkeriil§ nyomvonalat
az érintett terllettdl északi iranyban jelentdsen eltavolitjia, ami alapjan a védelmi erdd
szlikségessége indokolatlanna valna. A Cellddmdlk, 3/6 hrsz-t Gksz-sz/1 kistelkes
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertiletbe kivanja atsoroltatni.

A Celldomélk, 3/7 és 3/8 hrsz-0 ingatlanait érintd, tervezett telekalakitasanak engedélyezése
nem valosulhat meg, mivel a Bocskai utca Nemesddmdlki utcai kozuti csatlakozasanak egy
korabbi telekalakitassal kialakult allapotat a hatalyos Szabalyozasi Terv nem kévette le. Keéri
annak rendezéseét a valos térképi allapothoz.

Az Onkormanyzati Féépitész feljiegyzésében tamogatja a modositasi szandékokat.

Celldomaolk, 2025. julius 8.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. A Képvisel6-testillet adja elvi egyetértését a Termotel Kft részére, a
Celldomalk, 3/6 hrsz alatti ingatian Ev védelmi erdd teriletbdl Gksz-sz/1
kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletbe sorolasat valamint a
Bocskai utca Nemesdomélki utcai koézdti csatlakozasanak korabban
kialakult allapota Szabalyozasi Terven torténd lekovetését tartalmazd
modositasi szandékhoz és elfogadja az Onkormanyzati féépitész vonatkozo
feliegyzését.

2. A Képvisel§-testillet kérje fel a Miszaki Irodat a modositasi koltségeket
tartalmazé arajanlat beszerzésére a telepiilésrendezési terv korabbi
madositasait készitd Nadai Brigitta telepliléstervezotdl, tovabba a tervezési
kéltségek kérelmez6 altali viselését részletezd telepllésrendezési
megallapodas elokészitésére.

Felelbs: Fehér Laszlé polgarmester
Farkas Gabor jegyz
Hataridé: 2025. jilius 31. \L :
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Celldomdlk Varos Onkormanyzatanak Féépitésze

-----

FELJEGYZES

a Képviseldtestiilet 2025. julius 10-ei tilésére

A Termotel Kft (székhelye: Celldsmalk, Epiték atja 10.) Celldémélk véros telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasara vonatkozé kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, az alabbiak
szerint:

- A Kft a Celldomolk, 3/6 hrsz alatti terillet gazdasagi céll fejlesztését tervezi. A Helyi
Epitési Szabalyzat ezt az ingatlant Ev — védelmi erdd teriiletbe sorolja, amelyben épiilet
nem helyezhetd el. Az erdd Svezeti besorolast a Papa-Sarvar 6k. it (8404) tavlati 88. sz.
fout K-4 jeli szabalyozasi tervlap szerinti nyomvonala indokolja. A Vas Megyei
Kozgyilés 4/2021. (11. 15.) rendeletének 2. melléklete (Térségi Szerkezeti Terv) a
tervezett fouti elkeriild nyomvonalat az érintett teriilettdl északi iranyban jelentGsen
eltavolitja, ami alapjan a védelmi erd6 sziikségessége indokolatlannd vélna. A
Celldémslk, 3/6 hrsz-t Gksz-sz/1 kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletbe
kivanja atsoroltatni.
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- A Kft. tovabba kezdeményezte az illetékes hatosagnél a Celldomolk, 3/7 és 3/8 hrsz-
ingatlanait érintd telekdsszevonast, de a tervezett telekalakitasanak engedélyezése nem



valosulhat meg, mivel a Bocskai utca Nemesdomolki utcai kézuti csatlakozasanak egy
korabbi telekalakitassal kialakult allapotéat a hatdlyos Szabalyozasi Terv nem kovette le.
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Tajékoztatom a T. Képviselotestiiletet, hogy mindkét eset a képviselStestiilet 34/2006. (X1.8.)
szamt rendeletének ,Celldsmolk Véros Helyi Epitésiigyi Szabalyzatarél” (tovébbiakban:
HESZ) moédositasat teszi szilkségessé. Amennyiben a modositasi célt timogatja elvileg a
testiilet, akkor a 419/2021. (VIL.15.) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lo
Korm. rendelet szerinti eljarasokat kell beinditani, figyelemmel mas jogszabalyok mellett a
2023. év C. magyar épitészetrdl szolo térvényre. Ezek szerint a valtoztatast kezdeményezovel
a képviseldtestiilet telepiilésrendezési szerzodést kothet. Epitési beruhazashoz kapcsolodo
modositasi  esetben telepitési tanulmanytervet kell a kérelmez6nek benydjtani a
jogszabalyokban meghatérozott tartalommal, illetve eld kell készteni a telepiilésrendezési
szerzédést. A megallapodas megkotése eldtt a testillette]l a benyijtott anyagok
véleményeztetésre keriilnek, illetve azt kdvetden partnerségi eljarast is le kell lefolytatni a
szerz6dés megkotésehez.

Celldomalk, 2025. julius 9. \

Dummel Otto

dnkormanyzati féépitész



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Folyd tgy: ..
ELOTERJESZTES
a 2025. jalius 10-i képviseldtestileti Glésre
Targy: a Szabalyozasi Terven szerepld, tervezett Utfejlesztések megvalésitasa érdekében

sziikséges telekalakitasok  soran, a telepllésrendezési ftervben  elGirt
telekméretektél/elokerti méretektdl torténd eltérés lehetdvé tétele a Helyi Epitési
Szabalyzatban

A Celldomdlk, 2795, 2796 és 2904 hrsz alatti ingatlanok telekcsoport-Ujraosztasa soran az Allami
Foépitész az eljaras szineteltetését kezdeményezte az Onkormanyzat felé, mivel a telekalakitas soran,
a Szabalyozasi Tervben abrazolt modon, az utszabalyozassal iétrejové 2904/1 hrsz alatti ingatlan
minimalis alapterillete nem éri el a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl$ el6irds szerinti merteket
(100.000 m2).

Fentiek alapjan, az Allami Féépitész tajékoztatasa szerint, altalanosan megoldandd a Szabalyozasi
Terven szerepld, tervezett Utfejlesztések megvaldsitasa érdekében szikséges telekalakitasok soran, a
telepiilésrendezési tervben eldirt telekméretekidl/elSkerti méretektdl torténd eltérés lehetbve tétele a
Helyi Epitési Szabalyzatban.

Az Onkormanyzati Féépitész szakmai dsszefoglalojaban tamogatja a médositast.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Képviselé-testillet adja elvi egyetértését a Szabalyozasi Terven szerepld,
tervezett utfejlesztések megvaldsitasa — szabalyozasi vonal mentén a
kozlekedési teriilet kialakitasa - erdekében szikseges telekalakitasok soran, a
Helyi Epitési Szabalyzatban a szabalyozasi vonal miatt visszamaradd telekre
eldirt minimalis telekmérettdl tovabba a szabalyozasi vonal és a meglévd épiilet
kozGtti minimalis elkerti merettdl torténd eltérés lehetove tételéhez es fogadja
el az Onkormanyzati Féépitésznek a modositasi igényhez tartozé féépitészi
szakmai 6sszefoglaldjat.

Felelés: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hataridd: azonnal ."'\d -
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Celldsmdlk Varos Onkormanyzatanak Foépitésze C/7098-3/2025

-----

SZAKMAI OSSZEFOGLALO

A telekalakitas €s a telek beépitésinek szabalyozasa két kiilénbozé fogalom az épitési jogban.
A telekalakitas a telekhatarok megvaltoztatasat, a telek felosztasat vagy dsszevonasat jelenti,
mig a beépités a telekre épitendd épiilet(ek)re vonatkozik, beleérive az épitési helyet. az
epitménymagassagot €s a beépitettségi szazalékot.

Telekalakitas:
o A telekalakitds a meglévd telkek felosztasat. osszevonasat vagy telekhatarok
modositasat jelenti.
« Célja lehet a telekteriilet nagysidganak megvaltoztatisa, vagy a telek alakjanak
modositasa.
Beépités:

+ A beépités a telek beépithetéségének szabdlyozasat jelenti.

» Tartalmazza pl. az épitési hely, az épitménymagassag, a beépitettség szazalékos
aranyanak stb. meghatarozasat.

A két fogalom kozotti kiildnbség:

+ A telekalakitas a telek fizikai adottsagait valtoztatja meg, mig a beépités a telek
beépithetdségét szabalyozza.

+ A telekalakitas egy eldfeltétele lehet a beépitésnek. de nem feltétlentil jelenti azt. hogy
a telek beépithetévé is valik.

A képviseldtestiilet 34/2006. (XI. 8.} szamu rendelete ..Celldémolk Varos Helyi Epitésiigyi
Szabalyzatarol” (tovabbiakban: HESZ) az egyes ¢pitesi ovezetek telekalakitasi és beépitési
paramétereit egy mellékletben szabalyozza, amely nem kezeli azt az jogesetet. amikor a
telekalakitasi cljards célja nem az adott dvezetnek megfeleld. beépithetd telek Iétrehozasa.
hanem az egy mds szabalyozasi clem érvényesitésének hozadéka.

Ilyen eset jellemzéen akkor fordul el. amikor egy meglévd. vagy tervezett ut kiszabalyozasa
torténik. Ez két problémat is felvethet, az egyik, hogy az a visszamaradé teriilet, amin az uj ut
kiszabdlyozasa torténik, olyan paraméterekkel marad meg, amelyek a beépithetdségét nem
teszik lehet6vé. Eléfordulhatnak olyan esetek is. amikor egy meglévd it kiszabalyozésa soran
a szabalyozasi vonal és a meglévé épiilet kézotti minimalis elékert méretének altalanos eseti
szabalyozdsa nem tarthato.

Konkrét esetként az Onkorményzat értékesitette a Tancsics u. 37. szam alatti 2795 hrsz.-t
telket. Az ingatlanon kordbban rossz allaga épiiletek voltak, melyek lebontasra keriiltek. Az 0j
tulajdonos lakohazat kivén épiteni a telekre, de amig a rendezési terv szerinti utszabalyozas a
telkét érintden nem jon létre az épitési hatdsag nem adja ki az engedélyt. A megoldas a 2904
hrsz.-i Onkormanyzatu teriileten az Ut kiszabalyozésa, ami viszont azért nem lehetséges. mert



az Ee jeli leszakado teriilet a HESZ 14. mellékletében az . Az erdéteriiletek dvezeteinek telkeire
vonatkoz6 beépitési paraméterek-ben”, hogy a legkisebb kialakithato telekméret 100.000 nm.
Itt kell megkiilénboztetni, hogy a fenti érték a beépités feltételekent irja ezt eld. egyben kezelve
ugyanakkor azt. a kialakithato legkisebb telekmérettel. ami két paraméter szétvalasztasanak
lehetoségeére indokoltta teszi a HESZ kiegészitését.

L3s I‘.
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Ennek a telepiilésitery médositasnak az eljarasi modja a 4192021, (VH.15.) Korm. rendelet
68.§-a szerinti egvszerusitett eljaras. mert:

e & telepiilésszerkezetet meghatirozo muszakiinfrastruktura-fohalozat nem valtozik.
e nem tonénik 1) beépitesre szant teriilet kijeldlése. és
o nem toriénik z61d, vizgazdalkodasi. erdo- és természetkiizeli teriilet megsziintetése.

Az cgyszerusitett eljards veleményezési szakaszaban partnerségi egyveztetést kell lefolytatni.
melvnek soran meghirdetett lakossagi  tajékoztatot kell tartani. majd ennek lezarasa
képviselotestiileti donést kell hozni. A zard szakaszban az dllami 16épitész tart egyvezteto
targvaldst, melvnek lezarasaként adja ki a zaré véleményt. Ennek képviselotestitleti elfogadasat
kovetden torténhet meg a HESZ rendeletmodositasa.

Az eljaras soran nem kell megalapozo vizsgalatot és aldtamaszto javaslatot késziteni. ha a
kovetkezd teliételek egviittesen teljesiilnek:

a) 1j beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil
SO



b) a beépitési paramcéterck valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség. beépitési magassdg vagy szintteriileti mutato — novelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése ¢és szabalyozasi szélessége nem csikken, és
d) az érintett teriilet muvi értékvédelemmel €s tdj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem

erintett.

Abban az esetben. ha nem készill megalapozd vizsgalat ¢és alatamasztd javaslat, az
Onkormanyzati fé6épitész a telepliléstervy modositasat szakmai dsszefoglaloban indokolja. A
foépitész szakmai Osszefoglaldja tartalmazza a modositasokat. azok indokolasat. valamint a
jogszabalyi kovetelménveknek valdo megfelelés bemutatasat.

A modositas tervezett szovege a kvetkezo:

HESZ: 2. § (5) Amennyiben a telekalakitdsra a szabalyozasi vonal mentén a kozlekedési teriilet
kialakitasa céljabol kertil sor. Ggy a telekalakitas akkor is engedélvezheto. ha a szabalvozasi
vonal miatt visszamarado telek minimalis telekméretre vonatkozo paraméterei az épitési Gvezet
¢s dvezeti eldirdsoktol eltérnek. tovibba, ha a szabalyozasi vonal és a meglévo épiilet Kozott az
clokert legkisebb méretére vonatkozo eloiras nem teljesdl.

Celldomolk. 2025, jalius 9. \

Dummel Otté

Onkormdny zati foépitész



CELLDOMOLKI KO6ZHS ONKORMANYZATI HIVATAL

__Folyé iigy:&%..
ELOTERJESZTES
a 2025. julius 10-i képviselt-testileti lésre
Targy: Celldomélk 4 részteriiletére vonatkozd teleptilésrendezési eszkézok modositasanak

elfogadasa

A képviselo-testillet 284/2023. (XIl. 20.) sz. hatarozataban egyetértését adta Celldomdlk 4
terliletrészére: a Sag hegyre, az Esze Taméas utca végére, a Pozsony utcai valamint az lzsakfai
teriletekre vonatkozé teleplilésrendezési terv — modositasi szandékokhoz.

A modositasok végrehajtasahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lo 419/2021. (Vil. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 59-67. §-a alapjan un. ,altalanos eljaras” kerilt lefolytatasra.

Az allami f6épitész 2025. 06. 26-an, VAJ/AF1/248-13/2025 szamon megadott, zard szakmai véleményét
- amelyben az Izsakfai teriiletre vonatkozd médositas kivételével a tovabbi 3 terliletrészre vonatkozd
modositashoz hozzajarult - az elbterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza.

A Korm. r. 74, §-a alapjan, ha az 6nkormanyzat szerint az &llami féépitész altal kiadott zaro szakmai
vélemény jogszabalyba (tkozik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténd feltbltésétdl szamitott 15
napon beliil kezdeményezheti a miniszternél annak jogi szempont vizsgalatat, a jogszabalysértés
konkrét megjeldlésével. Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalysértést észlel, 45 napon
beliil kezdeményezi annak allami foépitészi fellilvizsgalatat, aki a feliilvizsgalat eredményeként a
korabbi zard véleményét fenntartja vagy modositja. Ha a miniszter a zard véleményben jogszabalyi
litkdzést nem észlel, err6t 30 napon beliil tajékoztatja az Snkormanyzatot.

A Keépvisel-testlilet részére fenti jogorvoslati eljaras meginditasat nem javaslom. Ebben az esetben
azonban szikséges az |zsakfai teriilletre vonatkozd modositas kérelmezdjével: Sebestyén Ferenc, 9500
Celldomalk, Kodoé u. 6. sz. alatti lakossal k6ot Telepiilésrendezési Megallapodasban foglaltak
felilvizsgalata.

A Helyi Epitési Szabalyzatot modositd rendelettervezet a VA/AFI/248-13/2025 szami zard szakmai
véleményben foglaltak alapjan médositasra kertilt.

Kérem a Tisztelt Képviseltestiletet, hogy fogadja el az elbterjesztés 2. sz. mellékletét kepezd
rendelettervezetet.

HATAROZATI JAVASLAT:

1.) Celiddmolk Varos Onkormanyzatanak Képviselotestilete Cellddmélk 3
terliletrészére: a Sag hegyre, az Esze Tamas utca végére, valamint a
Pozsony utcai teriiletekre vonatkozéan, a 284/2023. (XII. 20.) szamu
képviselo-testilleti  hatarozat, mint telepiilésfejlesztési  dontés
figyelembe vételével, a vélemenyezési eljaras lefolytatasat kovetden,
az Allami Foépitész VA/AFI248-13/2025 szam( zé&r6 szakmai
véleményében megadott hozzajarulasaval, a kihirdetést kévetd napi
hatallyal médositsa a 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti Terv T-1/2 jelii belteriileti és T-2/2 jelii kilteruleti
terviapjat jelen hatarozat meliékletei szerint:



telepllésszerkezeti terviap beiteriilet T-1/2 1. szam( melléklet
telepllésszerkezeti terviap kulterilet T-2/2 2. szamu melléklet

2.) A Képviseld-testiilet kdz0s megegyezéssel modositsa a C/725-7/2024

szamii Telepilésrendezési Megallapodasban meghatarozott fizetési
kotelezettséget az alabbiak szerint:

Felelés: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hataridd: azonnal

Celldomalk, 2025. jalius 8.
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VAS VARMEGYE! KORMANYHIVATAL
Fehér Laszld polgarmester Or részére Iktatoszam: VA/AF1/248-13/2025
Kérmend Varos Onkormanyzata Ugyintézé: Takacsné Knizner Beéta
Telefonszam: +3630468-80-79
9500 Celldémdlk Hivatkozasi szam: C/6927-38/2025
Varoshaza tér 1.

Targy: Celldémblk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 4 részteriiletre vonatkoz6é mddositasa
- altalanos eljaras - zaré véleményezési szakasz

Ez a levél kizardlag elektronikus tfon keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldémélk Vares Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek - a Képviselb-testllet
269/2006.(X1.8.) szamu hatarozataval jovahagyott telepilésszerkezeti terv, valamint a Celldoméik
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének Celldémolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
34/2006. (X1.8.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) — modositasaval kapcsolatos ,
Hivatalunkhoz E-TER feluleten 2025. majus 30-an érkezett megkeresésére, és annak mellékleteként
csatolt 2025. aprilisaban és majusaban Racz Balint {TT 13-1686) telepiléstervezd altal készitett

- Zard véleményezési dokumentacid Cellddmolk tobb részteriletére vonatkozé -
Telepllésszerkezeti terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv (SZT) - altalanos szabalyok szerint torténd - modositasardl” és
A terliletrendezesi tervekkel vald ésszhang igazolasa Celldémdélk varos vonatkozasaban®

megnevezési dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban — mivel az eljaras a 284/2023.(X1.20.} és az
azt kiegészitéd 109/2024.(V.29.) és 185/2024.(1X.11.) dnkormanyzati déntésekkel 2024, oktdber 1. elétt
indult, tovabba tekintettel a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. 226. §-ban és a jogalkotasrdl sz46l6
2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban. Jat.) 15. §-ban foglaltakra - az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§ (2) bekezdése, a telepuléstervek
tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 0jR.) 67.§ (2) bekezdése a)
pontja alapjan, a Jat., a jogszabalyszerkesztésrdl szélo 61/2008.(X11.14.) IRM rendelet (tovabbiakban:
Jszr) és Celldémolk Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének a teleplléskép védelmérsl szold
4/2019.(111.28.) 6nkormanyzati rendelete figyelembevételével az alabbi zaré szakmai véleményt
adom:

Eljarasomban megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaban résztvevd dsszes
tervezé az épitéslgyi és az épitésiiggyel dsszeflggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szold
266/2013. (VIl. 11.}) Korm. rendelet (a tovabbiakban: JogosuitsagiR) 1. mellékletének megfeleld
jogosultsaggal rendelkezik, a jogszabaly rendelkezései szerint az alairélap a tervezék sajat kezl
alairasat tartalmazza.

Tekintette] a mddositast megalapozd, fent hivatkozott onkormanyzati ddntések meghozatalanak
idépontjara és az GjR. 59. § (4) bekezdésére, tovabba mivel a HESZ az orszagos telepillésrendezési és

ALLAMI FOEPITESZ! IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.— Telefon: +36 30 7166569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu — KRID: 768876923 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



épitési kovetelményekrdl szlé 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyain alapul, az OTEK képviselé-testilleti dontések meghozatalakor
hatalyos 121. § (1) bekezdése értelmében az énkormanyzat a médositasi dokumentaciot az OTEK
2012. augusztus 6-an hatdlyos Il. Fejezete, valamint 1. meliéklete és telepilésrendezési eszkéz
madositasakor (déntések meghozatalakor) hatalyos lll. fejezete figyelembevételéve! késziti el. Az
eljaras lefolytatasara az GjR. fenti képvisel§-testilleti hatarozatok meghozatalakor hatalyos
rendelkezései vonatkoznak. A modositas dokumentacioja a fenti rendelkezéseknek megfelel.

Cellddmélk Varos Onkormanyzata Képviseli-testilete a 284/2023.(XI11.20.) szamu és az azt kiegészitd
109/2024.(v.29.) és 185/2024.(1X.11.) szadmu képviseld-testileti hatarozataival kinyilvanitotta a
telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasaval kapcsolatos szdndékat, mely hatarozatok igy
megfelelnek az UjR. 59. § (2) bekezdésének és Portschy Tamés — korabbi ~ énkormanyzati féépitesz
Féépitészi feliegyzésein alapulnak.

Celldsmolk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 186/2024. (1X.11.) szamu hatarozataban
kimondta, hogy a beérkezett vélemények ismeretében — mivel a varhaté kdérnyezeti hatds nem lesz
jelentés — nem tartja szikségesnek eldzetes kornyezeti értékelés elkészitését.

A modositési eljaras soran keletkezett eldzmény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a terv
egyeztetése a fentiekben hivatkozott jogszabalyban foglaitaknak megfeleléen tértént, a partnerek és a
véleményezé szervek észrevételeit a tervezés folyaman megismerték, az Onkormanyzat
110/2025.(IV.29.) szamu és 175/2025.(V1.17.) szamu hatarozataval azok elfogadaséardl déntést hozott
és a véleményezési szakaszt lezarta.

A zard szakmai véleményre megkuldétt dokumentacié tatalma {a 2024. majus 16-an kelt Féépitészi
feliegyzésben felsoroltak alapjan vett sorrendben):

1. Az orszégos és megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés vizsgéalata, térségi bvezetek
lehatarolasa.

2. Esze Tamas ulca — Baross utca (109-110 hrsz.} — vasuli teriilet - telekalakitas érdekeben a
szabalyozasi vonal és dvezethatar feliilvizsgalata.

3. Botond utca — Pozsony utca — Pépai Gt (0116/68, 0116/82, 0116/83 hrsz.) — Kereskedelmi-
gazdaségi terilletbd! kerivarosias lakdteriilet épitési Gvezetbe valo dtsorolasa.

4. [zsékfa DK-i részén (0538/7 hrsz.) kézpark helyett altalanos mezdgazdasagi dvezet kijeltlése.

5. Saghegy Mk 6vezetében (3803, 3804 hrsz.) utszabalyozas tériese.

Mivel a tervezett médositasok egyike sem iranyul Uj beépitésre szant teriilet kijellésére — az UjR. (elsé)
78/D. § (4) bekezdése értelmében sem —, ezért az orszagos foépitészt nem kellett megkeresnem az
Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint.

A 2025. aprilis 11-én kelt, VA/AF1/248-6/2025. szamon kiadott véleményemben az 1., 3. és 5.
modositasi pontban foglaltakat elfogadtam, kifogast nem emeltem és most sem teszek, mivel
azok a zar6 véleményezésre megkiddtt dokumentacioban valtozatlan tartalommal szerepelnek.

A 2. és 4. pontban szereplé modositasoknak ujragondolasat, illetve kiegészitést kértem, a 6. pontban
szerepld szabalyozast pedig elutasitottam.

A zaré véleményre bekiildott anyag atvizsgalasa soran 2., 4. és 6. pontokkal kapcsolatban a
kovetkezdket allapitottam meg:

1. A 2, teriilet modositasi tartalma uGjragondolasra és kiegészitésre keriilt, igy a 2.
moédositast elfogadom azzal, hogy a 110/2 hrsz.-u ingatlan &nalidan (mas ingatlanokhoz
csatolas nélkiil) tovabbra sem rendelkezik kézltkapcsolattal, valamint a 110/1 hrsz.-0 ingatlan
két épitési dvezethe kerll, annak ellenére, hogy a kézhiteles ingatlan-nyilvantartasban nem
jelenik meg az indokolasként szerepl6 ingatlan adas-vétel (a hatso kert megvasarlasa a 107/1
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa altal).



2. A 4. modositasi tartalommal kapcsolatban 2025. aprilis 11-én kelt, VA/AF1/248-6/2025. szamon

kiadott véleményem [./4. pontjaban foglaltakat fenntartva véleményem tovabbra is az, hogy
dnmagaban a zoldterlilet megsziintetése ellentétes az Etv. 2. § 48. pontjaban és 9/B. § c)
pontidban foglaltakkal. Az, hogy az énkormanyzat — a dokumentacié 31. oldal elsd bekezdése
szerint — a kézparkot igény és lehetdség hijan nem alakitotta ki, tovabba, hogy a tulajdonos
kdzparktél eltérd céira kivanja hasznositani a teriiletet — allaspontom szerint — nem elegendd a
kozérdek megszilinésének alatamasztasara.
A dokumentacié 31. oldal masodik bekezdés szerinti indokolas, miszerint a 0538/6 hrsz. alatti
dnkormanyzati kézut kialakitasaval biztositott a telepllés lakott telepiilésrésze és a temetd
kozotti, 8429.sz. kozuton kividli megkozelithetdsége, ezért a kozpark fenntartasa a
tovabbiakban nem indokolt, nem fele meg a valésagnak: a kézut az ingatlan-nyilvantartasban
valoban 6nalld helyrajzi szdmon van nyilvantartva, ugyanakkor a kézutnak megfeleld miiszaki
kialakitasa nem tortént meg, arra sem rahajtani nem lehet (kerékparral és gyalogosan sem),
sem arrél a temetd teriletét megkédzeliteni nem lehet (a Kodd-patakon ugyan van egy
gyalogétjard, viszont a patak és a temetd kézé beékelddik 0552/1 hrsz. alatti, nem
onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan, mely a temetd feldl keritéssel van elvalasztva).

Fentieken kiviil a meglévé szarvasmarhatartas az érintett ingatlannal azonos tulajdenban 1évé
3361/2 hrsz. alatti ingatlanon (és részben a targyi ingatlanon a 3361/2 ingatlan folytatasaban)
valésul meg. Ez a tartas — tekintettel a 3361/2 hrsz. alatti ingatlan elhelyezkedésére és a
szomszédos ingatlanok beépitettlenségére - kellden tavol van a lakéépiletekidl. A
dokumentacid részeként benyujtott ,Beépitési terv’ szerinti a meglévéhoz képest nagyobb
volumen( allattartas tervezett (lizemi méretii}, és ez a fejlesztés a dokumentacié 33. oldal
masodik bekezdése szerint nem all meg a ,Beépitési terv” szerinti beépitésnél.

A dokumentacié 33. oldal ,Kovetkezmény” bekezdése is téves, miszerint a tervezett médositas
a val6s hasznalathoz igazodik — mas a legeltetésre biztositott terillet és a mas az tizemi méretii
allattarto épiiletek épitésére biztositando terilet, itt nem az utébbi a meglévo, valds hasznalat.

Eléz6ektdl fuggetlenil kegyeleti ckokbdl sem tartom elfogadhatdnak az 6vezet kijeldlését, mivel
a tervezett szarvasmarha beallok nem csak a meglévd, eddig nem érintett lakdépiletektdl,
hanem a temet6tdl is cca. 70 méterre helyezkednének el. Feltehetéen a — haszonallat tartasat
lehetdve tevd - falusias lakoteriilettdl vald elvalasztast is szolgalta puffer teriiletként a most
megsziintetni szandékozott zoldteriilet — e tekintetben azonban nincs valtozas: a falusias
lakoterillet és a temetd teriilete is valtozatlanul megvan.,

Fentieken tul a dokumentacio altal hivatkozott ,Beépitési terv’ nem felel meg a maédositas
alatamasztasa céljabdl az ujR. 19. § (2) bekezdése szerint készitendd telepllési tanulmanyterv
UjR. 19. § (4) bekezdés tartalmi kévetelményeinek és a JogosultsagiR. készitdi jogosultsagi
eldirasainak. De mindezektdl fuggetleniil nem tamasztja ala az Ma dvezetre vonatkozé hatalyos
95%-0s legkisebb zéldfeliiletre mértékének csdkkentését, hiszen a terv szerint az biztositott az
elsé item esetén, a masodik (itemet azonban a terv nem ismerteti {125.-126. oldal), igy az sem
ismert, hogy milyen eltérésre lenne egyaltalan szikség.

A modositashoz - a zdldinfrastruktira megodvasa érdekében, tovabba a moédositas
megalapozatlansaga miatt — nem jarulok hozza.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a 0538/7 hrsz. alatti ingatlan hatalyos szabalyozasi terv szerinti,
dvezthatar mentén torténd megosztasaval is elhelyezhetdk a tervezett épitmények és
telepitésiik megfelelébb a kdrnyezd épitett kornyezet szempontjabdl is.

3. Az ,Epitési dvezethatar-dvezethatar és telekhatar viszonyanak vizsgalata és rendezése a
HESZ"-ben cimmel szerepld, VA/AFI/248-6/2025. szamu véleményemben 6. szammal jelslt
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modositasi tartalom a dokumentacioban kihuzva” szerepel, az e targytdl térténd visszalépést

tartalmazé képviseld-testileti dontés a dokumentacidban ugyan nem taldlhaté, de a

véleményezési szakaszt lezard dontésében az dnkormanyzat a véleményemet elfogadta.
Jogalkotas, jogszabalyszerkesztési szempontjabol észrevételem nincs.

Fentiekre tekintettel az 1., 2., 3. és 5. modositasi pontok tekintetében a képviseld-testilet elé
terjesztéshez hozzajaruld zard szakmai véleményt adok.

Hozzajaruld zard véleményem nem vonatkozik a 4. és 6. modositasi pontokra a fent kifejtettek
indokolas, illetve az bnkormanyzat elfogadé dontése miatt.

A véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a rendelet elfogadasakor zaré
véleményemet figyelembe kell venni, illetve az GjR. 67.§ (9) bekezdése értelmében az dnkormanyzat
a teleplllésrendezési eszkdz médositasardl elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai véleményem az UjR. 67. § (10) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen & hdnapig
érvényes.

Zard szakmai véleményemmel dsszefliggésben tajékoztatom, hogy az UjR. 74. §-a az alabbiak szerint

szabalyoz:
(1) Ha az énkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény
jogszabalyba Utkozik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténd feltoitésétsl szamitott 15
napon belul kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemeény jogi szempontl vizsgalatat,
a jogszabalysértés konkrét megijelélésével és a jogszabalysértést tartalmazd irat
megkitdésével.
{2) Ha a miniszter a zaré szakmai véleményhen jogszabalyi (itkézést észlel, 45 napon belll
kezdeményezi az allami féépitésznél - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a zard
szakmai vélemény felillvizsgalatat, a jogszabalysértés megjelolésével. Az allami féépitesz
kizardlag a megjelslt jogszabalysértés szempontjabol vizsgalja felll a zard szakmai véleményt.
A fellilvizsgalat eredményeként a korabbi zaré szakmai véleményét fenntartja vagy modositja.
{3) Ha a miniszter a zaré szakmai véleményben jogszabalyi Gtkdzést nem észlel, errdl 30 napon
belill téjékoztatja az allami foépitészt és az Gnkormanyzatot.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontja értelmében
a polgarmester gondoskodik a telepilésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a telepilésiigyi
miiszaki kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az Elektronikus Terségi Tervezést
Tamogaté Rendszerbe (a tovabbiakban: E-TER) torténd feltoltéseérdl, igy teliesitve a Dokumentécios
Kozpontba vald beklildesi kételezetiséget is.
Az OjR. 72. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a polgarmester a rendezési tervet és a
telepulésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan feltslti az E-TER felliletre.
Az UjR. 73. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER lzemeltetje észieli az elfogadott
dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridoben torténd
feltbltésének elmaradasat, a hatarido lejartatol szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényesseégi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényessegi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti
a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.

Elbzéek nem mentesitik az 6nkormanyzatot a nemzeti jogszabalytarrél szolo 338/2011.(XI11.29.) Korm.
rendelet 4. § szerinti feltéltési kitelezettség alol.

Hatask&romet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdése és 7.§ h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a
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jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrél szol6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja
meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérél szold
3/2023.(1L.3.) szamq( utasitas /4. pontjdban és Az egyes belsé szervezeli egységek feladatkérébe
tartozo kilénos (szakmai} hataskGrok gyakorldasa sordn a kiadmanyozasi jog gyakorldsa alcim 2.
pontjaban foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektranikus idébélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és meghizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Celldomilk Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2025. (VIL. 11.) 6nkormanyzati
rendelete

a Celldomélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szé16 34/2006. (XI. 8.) 6nkorményzati
rendelet modositasarol

[1] Az érintett teriiletek modositasi igényei a 2023. év soran felmeriilt lakossagi kérelmek, tapasztalt
hibék alapjan sziilettek meg. A képviselttestiilet a 284/2023. (XII. 20.) szamu hatdrozataval fogadta
el a telepiilésrendezési terv-maodositasi szandékot.

[2] Cellddmélk Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi Onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Celldémolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatar! sz6l6 34/2006. (X1.8.) szamt rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Celldémolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez arendelet a kihirdetését kévetd 15. napon l€p hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) dnkormanyzati rendelethez

1. melléklet”



2. mellékletaz .../.. . (... .. .)onkormanyzati rendelethez

2. melléklet”



Altalanos indokolés

2023. majusaban Celldomélk Véros Onkorményzata a VarosTrend Miihely Kft-t bizta meg a varos
tobb teriiletének vonatkozasdban, valamint a hatdlyos telepiilésterv jogszabalyi hidnyossagai miatt
szilkkségess¢ valo Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) modositasanak elkészitésével. Az érintett teriiletek
modositasi igényei a 2023. év soran felmeriilt kérelmek, tapasztalt hibak alapjan sziilettek meg. A
képviseldtestilet a 284/2023. (XII. 20.) szamu hatarozataval fogadta el a telepiilésrendezési terv-
modositasi szandékot, és kérte fel a polgarmestert a tervezési munka elinditasara vonatkozo 1épések
megtételére.

A médositas targya:
1. teriilet:

Esze Tamas utca — Baross Gabor utca (109-110 hrsz) — vasut teriilet: telekalakitas érdekében a
szabélyozasi vonal és az Ovezethatar feliilvizsgalata

2. terllet:

Botond utca — Pozsony utca — Péapai 0t — vasut teriilet (0116/68, /82, /83 hrsz): Gksz helyett Lke-
sz dvezeti atsorolas

3. terilet:

Saghegy Mk Ovezetének egy kis része (3803, 3804): utszabalyozas torlése

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1-2. melléklethez

A Rendelet 1. és 2. mellékletének modositasat szabalyozza. A Rendelet 1. mellékietének a B-2, B-6,
¢s B-7 szamu belteriileti szabalyozasi tervlapjai helyébe jelen rendelet 1. mellékletének B-2/M, B-
6/M és B-7/M szamn belteriileti szabalyozasi tervlapjai lépnek. A Rendelet 2. mellékletének K-Sh-2
szamu kiilteriileti szabalyozasi tervlapja helyébe jelen rendelet 2. mellékletének K-Sh-2/M szamu
kiilteriileti szabalyozasi tervlapja Iép.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épését szabalyozza.
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a Képviselo-testiilet 2025. julius 10-i rendkiviili iilésére

Targy: Beszerzési szabalyzat feliilvizsgilata

A Celldomélk Varos Onkorményzatdra és intézményeire vonatkozd jelenleg érvényben 1€vo
Beszerzési szabdlyzat 2014. marcius 3-4n keriilt elfogaddsra. Médositasira egy alkalommal, 2018.
februar 2-an keriilt sor.

Feliilvizsgdlata aktualissa valt, mivel az elmdlt t6bb, mint 10 év alatt végbement informatikai,
technikai fejlédés sok valtozast, 4j lehetdségeket hozott. Javasoljuk ezért a beszerzési eljarasoknal
az ajdnlati felhivasok kikiildésénél, az ajadnlatok benyujtasdndl lehetGséget biztositani az
elektronikus dton, e-mailen torténd ajanlatadasra is.

A Beszerzési szabdlyzat egyéb pontjait, az értékhatarokat, a az értékelés és dontés modjat a
véltoztatdsok nem €rintik.

A feliilvizsgalt Beszerzési szabalyzat tervezete az eléterjesziés 1. sz. melléklete.

Kérem az eldterjesztés megtargyaldsat.

Hatarozati javaslat:

A képviseld-testiilet fogadja el Celldomolk Varos
Onkormdanyzata Beszerzési Szabdlyzatat a jegyzokonyv
melléklete szerinti tartalommal.

Felelés: Fehér Laszl6 polgdrmester
Farkas Gdbor jegyz6

Hatarido: azonnal

Celldomolk, 2025. jilius 7. P




1.

>

BESZERZESI SZABALYZAT

Celldomélk Varos Onkormanyzata és intézményei
kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzéseinek rendjérél

L.
A szabadlyzat célja, hatalya

A Szabalyzat célja az Onkormanyzat és intézményei kozbeszerzési értékhatar alatti be-
szerzéseinek egységes szemlélet szerinti gazdasagos megvalositasa, a kozpénzek ellenér-
z6tt, nyilvanossigra alapozott felhasznalasa, a vallalkozoi verseny tisztasidgdnak és az
ajanlattevok esélyegyenldségének biztositasa.

A Szabalyzat hatalya az 6nkormanyzat és intézményei (tovabbiakban: ajanlatkérd) kozbe-
szerzési értékhatart el nem €rd beszerzéseire terjed ki.

Nem tartozik a Szabilyzat hatalya ala:

a.) a netté 5.000.000 Ft értékhatart el nem éro épitési beruhazas;

b.) a nettd 3.000.000 Ft értékhatart el nem éré arubeszerzeés;

¢.) a nett6 3.000.000 Ft értékhatart el nem ér6 szolgaltatds megrendelése;
d.) a hasznalt gépjarmiivek, hasznalt eszkozék beszerzése.

A Szabalyzatban az épitési beruhazas, az arubeszerzés és szolgaltatds meghatarozasara a
kézbeszerzésekrdl sz6l6 2015. évi CXLIIL torvény (tovabbiakban: Kbt.) fogalom megha-
tarozasai vonatkoznak.

A Szabalyzatban foglaltakat a [I. fejezet 1. pontjaban ¢és 4. pontjaban, a IV. fejezet 3. pont-
jaban, az V. fejezet 1-3. pontjaban, valamint az V. fejezet 5-8. 7. pontjaiban foglaltak ki-
vételével alkalmazni kell az 6nkormanyzat intézményei beszerzési eljarasainak lefolytata-
sa soran is.

IL
Az eljarais el6készitése, meginditasa

A Celldémolk Varos Onkormanyzata Kozbeszerzési Szabalyzataban kijelolt Kézbeszer-
zési Munkacsoport (tovabbiakban: Kozbeszerzési Munkacsoport), mint eldkészité gon-
doskodik az ajanlati felhivas és mellékleteinek Gsszeallitasarol elokészitésérol. A Kozbe-
szerzési Munkacsoport a lefolytatasra keriilé beszerzési eljarasokban az elokészité felada-
tokon tul ellatja a lebonyolitdi, dontés végrehajtoi feladatokat is.

Az eljaras az ajanlati felhivas legalabb harom, a beszerzés targyaban szakmai ajanlat ada-
sara alkalmas ajanlattevének t6rténd megkiildéssel indul. Az arajanlatkérést irasban kell
megkiildeni, az {igyintézés torténhet elektronikus modon (e-mailen), vagy postai uton.

Az ajanlatkéré az ajanlati felhivasban, illetve amennyiben dokumentaciét készit a doku-
mentacioban meghatarozott feltételekhez kdtve van.

Az ajanlatkérési eljarast meginditani csak akkor lehet, ha az ajanlatkéré a szerzodés meg-
kotéséhez sziikséges feltételekkel, teljesitését biztosité anyagi fedezettel rendelkezik, vagy
a fedezet biztositasara tAmogatas iranti igényt nyujtott be.



5. Az ajanlattevok korét €s az ajanlati felhivast az ajanlatok értékelését végzo Beszerzési Bi-
zottsaggal elozetesen egyeztetni kell.

III.
Ajanlati felhivas

1. Az ajanlati felhivasnak tartalmaznia kell:
a)  a beszerzés targyat, mennyisé€gét, a beszerzés miiszaki leirasat, illetéleg a mind-
ségi és teljesitmény-kovetelményeket;
b) aszerzddés idGtartamat vagy, a teljesités hataridejét;
c¢) ateljesités helyét;
d) az ellenszolgéltatas teljesitésének feltételeit;
e)  az ajanlatok biralati szempontjat;
f)  az ajanlatok benyujtasanak modjat, helyét, idejét,
g)  ahianypotlas lehetoségét vagy annak kizarasat;
h)  azeredményhirdetés €s a szerzodeskotés tervezett idopontjat.

2. Ajanlatkér$ az ajanlati felhivasban el6irhatja ajanlattevo pénziigyi, gazdasagi, miiszaki €s
szakmai alkalmassagéanak igazolasat. Ennek korében az alabbiak kérhetdk:

a) az ajanlattevd szamlavezeté pénzintézeteinek nyilatkozata az ajanlattevo fizet6ké-
pességenek megallapitasa céljabol;

b) ajanlattevé irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy amennyiben az épitési beruhazas kivi-
telezését elnyeri, gy a munkakra vonatkozdan felelésségbiztositast kot;

¢) azoknak a szakembereknek (szervezeteknek) vezetOknek megnevezése, képzettse-
giik, jogosultsaguk bemutatasa, akiket ajanlattevé be kivan vonni a teljesitésbe,

d) referenciamunkainak ismertetése;

e) egyéb objektiv alapu alkalmassagi feltételek meglétének igazolasa vagy bemutata-
sa.

3. Ha az ajanlatkéré az ajanlati felhivashoz, annak megfelelé elkészitése érdekében doku-
mentaciot készit, ugy az ajanlati felhivasban meg kell jel6lni a dokumentacid beszerzéseé-
nek koltségét; feltételét. Az ajanlatkérd koteles gondoskodni arrél, hogy az ajanlati felhi-
vas kozzétételének idopontjatél a dokumentécié rendelkezésre alljon.

4. A dokumentaciot ugy kell 6sszedllitani, hogy az annak alapjan készitend6 ajanlatok érté-

kelhetok ¢és egymassal 6sszehasonlithatoak legyenek, kiilonos tekintettel a miiszaki tarta-
lomra, a mindségre és az arra.

5. Ajanlattev az ajanlataban kozolt {izleti titkok nyilvanossagra hozatalat megtilthatja.

6. Az ajanlatok benyujtasara vonatkozo idépontot ugy kell meghatarozni, hogy az ajanlatté-
telre megfelel 1dé alljon rendelkezésre.

7. Ajanlatkéré az ajanlati felhivasat az ajanlattételi hatarido lejartaig visszavonhatja, vala-
mint a 7. pontban foglaltak figyelembe vételével modosithatja.

IV.
Ajanlatok benyujtasa

1. Az ajanlatok benyujtasanak formai feltételeit az ajanlatkérd hatdrozza meg. Az ajanlatok
benyujtisara eldirt forma a beszerzés targyatdl, értékétol, siirgdsségétol fliggden keriil
meghatirozasra.



Az ajanlatok benyujtasa lehetséges elektronikus (e-mail) és/vagy postai uton, illetve sze-
mélyesen, ennek modjat ajanlatkér6 az ajanlati felhivasban hatarozza meg.

A postai uton, vagy személyesen beérkezett ajanlatokat érkeztetni kell, sorszammal kell
ellatni és fel kell tlintetni rajtuk a beérkezés idépontyat {(datum, 6ra, perc), az atvétel té-
nyét a csomagolason alairassal ellatva fel kell vezetni. A postai dton beérkezo ajanlatok-
nak az ajanlattételi hataridé lejartaig be kell érkeznie az ajanlati felhivdsban megadott
cimre. A postai iton megkiildott kiildemény elvesztésébdl eredé kockazatot az ajanlatte-
vo viseli.

Az ajanlatok felbontasat, értékelését €s Osszesitését a Kozbeszerzési Munkacsoport végzi.

A beérkezett ajanlatokrol jegyzokonyvet kell késziteni, melyet az ajanlattevoknek 5 mun-
kanapon beliil elektronikus uton (e-mailen) meg kell kiildeni.

V.
Az ajanlatok elbirilasa

Az ajanlatok biralatat a Celldomolk Varos Onkormanyzata nevében a Kézds Onkor-
manyzati Hivatal éltal lefolytatott beszerzés esetén a Beszerzési Bizottsag végzi.

A Beszerzési Bizotisig dsszetételét és milkodését Celldsmolk Varos Onkormanyzatanak
Szervezeti és Mikodési Szabalyzata szabalyozza.

A biralat idépontjar6l a Beszerzési Bizottsagot - a biradlathoz sziikséges dokumentacié
megkiildésével - 2 nappal elobb irasban értesiteni kell.

Az ajanlatok elbiralasa sordn az ajanlatkér6 az ajanlati felhivasban meghatarozott értéke-
lési szempontok szerint biralja el az ajanlatot. Az ajanlatkérd koteles megvizsgalni az
ajanlattevonek a szerzddés teljesitésére vonatkozd pénziigyi, gazdasdgi, miiszaki és
szakmai alkalmassagét, az ajanlati felhivasban eldirt alkalmassagi igazolasok mértékéig.

A Beszerzési Bizottsag az ajanlatok biralatarol a Polgarmester, mint Dontéshozo részére
jegyzokonyvet készit. A jegyzbkonyvet az ajanlatok értékelését kovetd 5 munkanapon
beliil el kell késziteni.

Jelen szabélyzatban foglaltak szerint lefolytatandé beszerzési eljarast lezaré és egyéb
dontéshozatalra -a Beszerzési Bizottsag ajanlasa alapjan- a Polgarmester jogosult az ajan-
latok felbontastdl szamitott hisz munkanapon belill. Amennyiben a Polgarmester a Be-
szerzési Bizottsag ajanlasaval nem ért egyet, ugy a jegyzokonyvet sajat véleményevel el-
latva, déntésre Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviseltestiiletének soron kévetkezd
testiileti iilése elé terjeszti.

Kiilénleges szakértelmet igénylé beszerzések esetén a Beszerzési Bizottsag szakértdi veé-
leményt kérhet vagy tanacskozasi joggal szakértot hivhat meg ilésére.

Az 6nkormanyzati intézmény altal lefolytatott beszerzés esetén a beérkezett ajanlatokat
az intézmény vezetdje altal 1étrehozott legalabb 3 tagi elokészité munkacsoport értékeli.
Az el6készité munkacsoport ajanlasa alapjan az nkormanyzati intézmény vezetdje dont.



9. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a)
b)

<)

az ajanlati felhivasban meghatarozott ajanlattételi hatarido lejarta utan nyujtottak
be;

az ajanlattevot az eljarasbol kizartak, vagy nem felel meg a szerzodés teljesitésé-
hez sziikséges alkalmassagi kovetelményeknek;

az ajanlat nem felel meg a felhivasban, a dokumentacidban, valamint a jogszaba-
lyokban és ezen szabalyzatban meghatarozott egy¢b kivetelményeknek.

10. Eredménytelen az eljaras, ha:

a)
b)
c)

d)

€)

nem érkezett ajanlat;

kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek;

egyik ajanlattevé sem tett az ajanlatkéré anyagi fedezete mértékére tekintettel
megfeleld ajanlatot;

valamelyik ajanlattevonek az eljaras tisztasagat, vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit
sulyosan sértd cselekménye miatt ajanlatkérd az eljaras érvénytelenitésérdl dont;
Eurépai Unids tdmogatassal megvalésulé projekt keretében lefolytatott beszerzési
eljarasban nem érkezett be minimum harom arajanlat.

11. Az ajanlatok elbiralasa targyaban hozott déntésrol az ajanlattevoket a dontéstol szamitott
5 munkanapon beliil irdsban elektronikus tton (e-mailen}) értesiteni kell.

VI
Egyéb rendelkezések

1. A nyertes ajanlattevé altal benyujtott szerzddéstervezet egyeztetését kivetden a véglegesi-
tett szerzGdést vagy az ajanlattételi felhivas illetéleg dokumentacié mellékletét képezd
szerzOdéstervezetet a nyertes ajanlatevének a szerzédéskotés idépontjaban ala kell irnia.

2. Amennyiben a nyertes ajanlattev6 a szerzodést nem irja ala -amennyiben ajanlattevd ilyet
jelolt meg - a masodik legkedvezobb ajanlattevot kell szerzodéskotesre felkérmni.

3. Az ajanlatkérés lezarasat kdvetden az ajanlatkérés soran keletkezett valamennyi iratanya-
got 10 évig szitkséges megdrizni.

4, E szabalyzat 2025. julius 11. napjan 1€p hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését meg-
elozoéen indult, athuzodo ligyekben is alkalmazni kell.

5. Jelen szabdlyzat hatdlyba lépésével egyidejilleg a képviseld-testiilet 24/2014.(111.3.) sz.
képviselotestiileti hatarozat 2. pontjaban elfogadott Beszerzési Szabalyzat hatélyat veszti.

Celldémdlk, 2025. ..............

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyzd
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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testilet
2025. julius 10-i lésére

Targy: koézterllet-hasznalati engedély

Dala Ferenc, a Mi Hazank Mozgalom Vas varmegyei elndkekent a mellékelt kérelemmel
fordult Celldémélk Varos Onkormanyzatahoz. Téritésmentes kézterilethasznalati engedélyt
kér a ,Kévesd a Csodaszarvast — Hazai Vasar® elnevezésii programjuk megrendezéséhez
2025. oktober 12-ére.

Kérem a képviseld-testilletet az eldterjesztés megtargyalasara, déntésének meghozatalara.

Cellddmoélk, 2025. julius 9.




Kérelem

Tisztelt Celldémdlk Varos Onkormanyzata!

Alulirott Dala Ferenc a Mi Hazdnk Mozgalom Vas varmegyei elndke, Vas varmegye Onkormanyzatanak
képvisel8je, azzal a kéréssel fordulok a varosvezetéshez, hogy a 2025. oktdber 12-én vasarnap
megrendezésre kerild , Kovesd a Csodaszarvast — Hazai Vasar” elnevezés(i programunk
megrendezéséhez ingyenes kézterilethasznalatot biztositani sziveskedjenek az alabbi terileten:

Dr. Géfin Lajos tér teljes teriilete, Szenthdromsag tér teljes teriilete, Dr. Szomraky Zoltan utca {Sagi
utca-Varoshaza tér kbzotti szakasza), Koptik Odé utca {Sagi utca-Piac-Reformétus templomig tart6
szakasza), valamint a Magyar Kézut tulajdondban lévé sagi utca (korforgalomtél-az ifjusdg téri parkolé
bejaratdig tarté szakasza)

(térképes melléklettel)
Indakolas:

A fenti id6pontban Vas varmegyébe érkezik a Hazai vasar, melyet a Mi Hazdnk Mozgalom inditott
dtjara és minden hénapban mas-mas varmegyében szerveziink meg, felhivva a figyelmet a hazai ipar
fontossagara. A véséron a hazai termelgk mellett bemutatkozhatnak kézmiivesek, népi iparmiivészek,
gstermelSk, hagyomanydrzok, gyermekprogramokkal és kulturdlis programokkal szinesitve. A vasar
vas varmegyei helyszinéiil sziikebb patridmat Cellddmalkot javasoltam, hiszen egy ilyen volumen(
rendezvény nem csak hasznos, de erdsiti is a helyi kereskedelmet és 6regbiti a varos hirnevet. A
rendezvényre mindenkit szeretettel varunk politikatol fuggetleniil, hiszen a Mi Hazank minden
esetben a magyar érdekeket tartja szem elgtt és bar demonstrativ jellege is van, de egyaltaldan nem
egy klasszikus kampdényrendezvény, hiszen az egészségiink, a gazdasdgunk a magyarsag kozos érdeke.

Tajékoztatasképp néhdny hasznos informécio, amely a www. hazaivasar.hu weboldalon is elérhets,
tovabbi informacidkkal egyiitt:

Egészséges élelmiszer, egészséges élet a Hazai Vasaron

Kinai fokhagyma, kanadai lencse, ausztréliai hagyma — csak néhany bolti példa, amely j6l mutatja,
hogy a hazai élelmiszerellitas 6sszeomiéban van. Mar a legsziikségesebb, legalapvetdbb
Magyarorszagon termesztheté élelmiszerek is beszerezhetetlenné valnak, mikdzben 6zonlik rank
a kiilfoldi, sok esetben kétes mindségii termékdradat. Tobbezer, vagy akar tizezer kilométerrdl is
utaztatnak ide gyimélesst és zoldséget, el tudjuk képzelni, milyen vegyi eljarasokkal lehet ezeket
tartositani, hogy itthon is eladhatdak legyenek. Mindekdzben a hazai termeldk nem tudjak
értékesiteni az egészséges hazai élelmiszert.

Dramai statisztika, hogy naponta 21 magyar tulajdonban lévé kisbolt zar be Magyarorszagon, ezek
jelentds része hazdnkban elGallitott élelmiszert drult. Ezzel parhuzamosan a kiilfoldi multihalézatok
soha nem latott terjeszkedésbe kezdtek, céljuk, teljesen felszamolni a hazai élelmiszer
kiskereskedelmet, hogy aztan a nagy globalis cégek, legtdbb esetben az egészségre artalmas
ultrafeldolgozott termékeivel rasszak el a magyar emberek kosarat is. Arrél nem is beszélve, hogy
a magyarok élelmiszerre kéltétt pénzének 90%-a igy kiilfdldre keriil, és nem a helyi gazdasagot
erdsiti, fenntartva azt a szomord tendenciat, hogy a vidék elszegényedik, nem tud munkahelyeket
kinalni, és folyamatos lesz az elvandorlas.



Osi mondas, hogy amit eszel, azzd vélsz. Tehat a j6 minéségii élelmiszer fogyasztasanak nemcsak

a magyar mez8gazdasagbo! é16k miatt van jelent&sége, hanem a sajat egészséglink védelme
érdekében is. Fontosnak tartjuk azt a tudatossagot erdsiteni, amelyik figyelembe veszi

az élelmiszereknek az egészségiinkre gyakorolt hatdsat, és felelésen gondolkodé allampolgarokként
azt is szamitasha vessziik, mi keriil az asztalunkra.

Rengeteg terméket hoznak be hazankba a multik, amiket idehaza is el§ tudnank éllitani!

Tovabba fel szeretnénk hivni a figyelmet a rivid ellatdsi lanc egyéb jelentdségére is. Az egyik

a kdrnyezetvédelmi szempont, ugyanis a helyben termelt élelmiszer fogyasztasdval mellzhetjik a sok
ezer kilométerrd| valé utaztatas negativ kornyezeti hatasat. A masik a termeld és a fogyasztd

kozotti kdzvetlen kapcsolat. Ez egyrészt azért fontos, mert a termékek arat nem néveli a kdzvetiték
altal ratett haszon, a vev kedvezdbb aron tud igy mindenhez hozzajutni, a termel6 pedig jobb aron
tud értékesiteni. Masrészt az €16 kapcsolat dltal a termelében és a vevében tudatosodhat a kdlcsénds
egymasrautaltsag és ezaltal az dsszetartas fontossaga, ami jobb mindség eldallitasara készteti

a termel6t és bizalomra a vevét.

Sajnos az utébbi években gyakorlatta valt, hogy a termelék nagybani piacokrél beszerzett
terményekkel egészitik ki a kindlatukat, vagy féldet soha nem miivelt emberek adjak ki magukat
termeldnek, és silany mindségili termékeket drusitanak, megvezetve a johiszemii vevéiket. A Hazai
Vasarokon résztvevd termeldket megvélogatjuk, hogy ilyen itt ne fordulhasson eld. Azt szeretnénk
megmutatni, hogy igenis vannak tisztességes, szivvel-lélekkel dolgozod termeldk ebben az orszagban,
akik valodi mindséget allitanak el a mostani igen nehéz gazdasagi és iddjarasi viszonyok kozott is.

Mindezek mellett kiemelt jelentfséglinek tartjuk azt is, hogy a magyar kézmiivesek altal
eldallitott kulturdlis kincseink gazdag tarhaza is folyamatosan elérhet8vé valhasson azok szamiara,
akik dseink modern kori hagyatékaval szeretnék sajat kornyezetiiket szebbé és jobbs tenni.

A Hazai Viasar keretében minden varmegyébe elvisszilk az egyedi kézmiives

termékeket és az egészséges hazai élelmiszereket, ahol a tudatos, felelésen gondolkodd emberek
kézvetleniil a termeléktdl vdsarolhatnak. Ez egy olyan lehetfség, ami a megitélésiink szerint

a jovében sokkal nagyobhb hangsulyt kellene hogy kapjon az életiinkben.

Kelt.: Celldémaélk, 2025.07.07.

aldiras



A jobb nyomtatasi élmény érdekében vatassza a
; bal oldali panelen l4thatd fajl menibél a .Térkép
4 megtekintés A e | nyomtatasa” lehetdséget.

Utoljara 6 napja szerkeszietiék :

Névtelen térkép

Réteg hozzéadasa Megoszias
Eldnézet

Névtelen réteg
Vonal 1

Vanal 2
Vonal 3
Vonal 4
Vonal 5
Veonal 6

Névtelen réteg
Importatas

A réteghez rajzolassal vagy adatok
importalasaval adhat hozza helyeket.
Tovabbi informacié

Névtelen réteg
Vonal 1

Vonal 2

hitps:fiwww.google.comimaps/diu/0iedit?hi=huémid=15K 0sWStwaqdm9Mibt 1CRSQyT4UpCEB&II=47.256796624994166%2017.15494907047352&... 1.



