CELLDOMOLK VAROS
POLGARMESTERE

MEGHIVO

Celldomolk Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete
2026. julius 16-4an (csiitortokon) 15.00 orai kezdettel rendkiviili tilést tart
melyre tisztelettel meghivom.

b

Az iilés helye: Varoshaza tanacsterme

NAPIREND:
Nyilt iilésre!

1./ Celldomolk varos telepiilésrendezési eszkozeinek, a Celldomolk 0102/14. hrsz ovezetének
részbeni - gazdasagi célu hasznositas érdekében torténd - modositasa soran az wj beépitésre

szant teriiletnek a magyar épitészetrl szolo 2023. évi C. torvény 8. §-aban foglalt feltételeinek
valo egyiittes megfelelése.

El6ado: Fehér Laszlo polgarmester
2./ Tulajdonosi és kozutkezel8i hozzajarulas kérelem — Celldomolk, Sagi u. 174., 2698/1 hrsz-u

ingatlan villamosenergia ellatasa.
ElGado: Fehér Laszlo polgarmester

3./ Egyebek

Celldomaolk, 2026. julius 14.

Fehér Laszlo
polgarmester



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Folyé iigy: . /..
ELOTERJESZTES
a 2026. 07. 16-i képviseldtestileti Glésre
Targy: Celldomélk véros teleplilésrendezési eszkozeinek, a Celldomélk 0102/14 hrsz

Ovezetének részbeni — gazdasagi céli hasznositas érdekében torténd - médositasa
soran az Uj beépitésre szant teriiletnek a magyar épitészetrdl szl 2023. évi C. torvény
8. §-aban foglalt feltételeinek vald egyiittes megfelelése

Cellddmélk Varos Képvisel6-testiilete 2/2026. (. 20.) szami hatarozataban a Celldémélk, 0102/14 hrsz
ovezetenek Ma Ovezetbdl részbeni Gip-sz/3 ovezetbe sorolasanak tamogatasardl, a f6épitészi
feliegyzés elfogadasarol és Celldomolk Varos Telepiilésrendezési Eszkdzei modositasanak
meginditasarél dontdtt, melynek soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre.

A magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § 3) bekezdése szerint, az
uj beépitesre szant teriiletek kijelolése soran a kdvetkezo feltételeknek egylttesen meg kell felelni, és
ezt az onkormanyzatnak kilén dnkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv meliékletét
képezi — igazolni kell:

- ZOldterlet dvezetbdl, mezégazdasagi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Gj beépitésre szant
terlletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeloini nem lehet, kivéve, ha legalabb az ]
kijelolessel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitas értéki zoldterlilet Gvezet,
mez6gazdasagi terilet dvezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az (ij beépitésre
szant teriilet kijeldlésevel azonos telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet dvezetként kerlil megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az &ltalanos
telepllésrendezési es epitési kbvetelményekrdl sz616 kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy
kézparki funkcio ellatasara.
- A zdldterillet dvezet nagysaga
a) a teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és
b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.
- A teleplilesrendezési tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok alapjan kell
kijeldlni:
a) a lakétertilet épitési dvezeteknek és a vegyes terlilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglevd telepllési terilethez,
b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szént teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgydriivel kell kérbevenni, amely a telepilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijeldlést kovetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és
c) ha a tervezett (j beépitésre szant teriilet 5 km-es kdmyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi tertiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6 9. § szerinti
barnamez@s teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kzérdek esetében
jelolhetd ki.



- szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az uj
beépitésre szant tertiletkijeloléssel nem csokken,

- hogy Uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu Gton valdo megkozelités biztositott lesz, a
kozmikapacitdss a kozmliszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre all - vagy ha nem all
rendelkezésre, a kdzm(ip6tié mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az évodai,
altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 0j lakoteriilet legfeljebb 5 km-
es kdrnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

- hogy a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést eliranyzo rendeltetésnek és
hasznélatnak megfelel, és

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torveny (a tovabbiakban: Trtv.) 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozéd kévetelményeinek
teljestilését.

Fentiek teljesiilesét az elSterjesztés mellékletét képezG: a telepliléstervezék igazold szamitasait
tartalmaz6 dokumentum tamasztja ala.

HATAROZAT| JAVASLAT:

Celldomélk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
Celldémdlk  varos  telepiilésrendezési eszkdzeinek a
Celldomélk 0102/14 hrsz dvezete részbeni — gazdasagi céll
hasznositas érdekében torténd - moédositasa soran, az Uj
beépitésre szant terilet Méptv. 8. § (3) szerinti jogszabalyi
feltételeknek valé megfelelését az 1. szami mellékletre
alapozva igazolja.

Felelds: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6

Hatarido: azonnal

Celldémélk, 2026. 07. 13.
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Cellddmélk Varos Onkormanyzata csereteriiletnek két olyan, a hatélyos telepilésrendezési
tervben mar beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett terilletegységet is
kérbehatdrolt, amelyek alkalmasak a visszasorolasra.

5.2. A JOGSZABALY! FELTETELEK TELJESULESENEK IGAZOLASA

> MEPTV. 7.8 A TERMESZETI RENDSZEREK MEGORZESE

Jogszabdlyhely

Kévetelmény

Megfelelés

Indoklds

Méptv.
7.§(1)

Természeti rendszerek,

tajkarakter,
zobldinfrastrukttra
megOrzése

TEUESUL

Az érintett telket taj- és
természetvédelmi  védettség
nem érinti. A terlileten
athaladd 20 kV-os légvezetékek
tajképi szempontbdl meglévd
zavard elemként jelennek meg.
A kijeldlés meglévs beépitésre
szant gazdasdagi terlletekhez
kapcsolddik. A tervezett
mddositds kovetkeztében a
tajkarakter nem séril, a
zéldinfrastruktura rendszere
érdemben nem valtozik. A

mezdgazdasagi miveléshez
kapcsolodd idG-szakos

ndvényboritottsaghoz képest a
teriilet egy részén allandd
névényfedettség kialakulasa
varhato.

Méptv.
7.8(2)

Mez6gazdasagi terilet

dtsorolasa
csereterilettel

csak

TEUESUL

A tervezett mddositds soran az
Gj beépitésre szant gazdasagi
teriilettel azonos nagysagl és
legalabb  azzal megegyez6
bioldgiai  aktivitds  értékd
cseretertlet kertl kijeldlésre a
teleplilés kozigazgatasi
terliletén beldl. A csereteriilet
kijelolése egyidejlileg biztositja
a Trtv. 12. § (3) bekezdés a)
pontjdban foglalt
kévetelmények teljesiilését is.
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d Mddositassal Meglévd
Erintett & 4 = :
- érintett teriilet teralet- | szorzd | BAE
teriilet 2 "
m ha  |felhasznalds [ felh:
0102/14 39612 3,961 Ma 3,7 14,656
0421/5-6 39612 3,961 Gip 0,2 0,792 Ma 3,7 14,656
Osszesen: 15,449
Valtozas: -15,449 + 15,449 = 0 BAE érték ndvekedés
> MEPTV. 8.8 (1) — ZOLDTERULETRE VONATKOZO KOVETELMENYEK
Jogszabdlyhely Kovetelmény Megfelelés Indoklds
Méptv. Zoldteriilet nem | o ey A tervezett moddositds z6ld-
B.§(1)a) csokkenhet teriiletet 6vezetet nem érint.
A zdbldterilet, valamint az
MIEPEY: Zoldteriilet, erdéteriilet, erdote'rulet ove’ze’t' egyutfes
8.§(1) b) . Ry nagysaga a beépitésre szant
természetkozeli terulet > . 2 ) A
Bednitdere stint-tertiet TELJESUL teriiletekhez viszonyitva
419-es KR. 97,83%, amely jelentdsen
3%-a . : A
18.§ (2a) meghaladja a jogszabalyban
el8irt 3%-0s minimumértéket.

Celldomolk Varos 269/2006. (XI. 8.) sz. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
leirdsa nem tartalmaz teriileti mérleget. Ezért a vonatkozé jogszabalyok szerinti dvezetek
hatélyos TSZT terviap alapjan késziilt kimutatdsa az alabbi:

Teriilet (ha) ill (%)

Zoldterilet 6vezet 3,923
Erdéteriilet Svezet 676,592
Jogszabaly szerint beszamithato 6sszesen 680,515
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 695,751
Jogszabdly szerinti el§irt minimum (3%) 20,87%
Tényleges arany 97,80%

{3 nmpcpamuens iy ==
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o i':_-_-_-j kbzigazgatasi hatar

| belteriilet hatar

beépitésre szant teriilet
erdéteriilet

zoldtertlet




» MEPTV. 8. § (2) — U1 BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK FELTETELEI

Jogszabdlyhely Kdvetelmény Megfelelés Indoklds
Lakdteriilet ¢ s ey, -
’ Pteru'e' ,?S | YEBVE A tervezett mddositds soran
Méptv. teriilet épitési ovezetek B 87 i
y . . | TELJESUL nem torténik lakéterlilet vagy
8.§(2)a) csatlakozasa meglévd veeves teriilet kiiellés
teleplilési teriilethez BY. ! ]
a szomszédos A tervezési teriilet a
Ranty teleplilések  beépitésre kozigazgatdsi hatartdl legalabb
5 §p(2). b) szant teriiletei kézott | TELESUL 600 m-re helyezkedik el, igy az
' mért legaldbb 500 m-es Osszendvés elkerllése
zoldgy(r( biztositasa biztositott.
A BarnamezGs Teriletek
Katasztere alapjan sem
Méptv. Barnamez&s terilet - Celldomolk kozigazgatasi
ety TELJESUL oY T
8.§(2)c) vizsgalata teriiletén, sem a tervezési
teriilet 5 km-es kdrnyezetében
nincs barnamez6s terilet..
BARNAMEZ(S TERULETEK KATASZTERENEK TERKEPE
i Kitsdvat
Bar KA Kemenessmjén
Xemenesszentmdarion
Merievit [(T1%]
Kemenesmihiiyfa : (i)
Tekares 1 =
®
&
[ o) §
5 km-es kérzet
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> MEPTV. 8. § (3) — EGYUTTES IGAZOLAS! FELTETELEK

Jogszabadlyhely Kdvetelmény Megfelelés Indoklds
Méptv. i A jogszabdlyi feltételek az
8.5 (3) ) 7. § és (1)-(2) teljesiil TELJESUL el6z6ekben ismertetettek
szerint teljesiiinek.
Méptv. Telfzpﬁ}és ‘ bioldgiai i A‘ c:c,e.reterﬂlet ki‘je'lélésév'el ’a
8.5 (3) b) aktivitas értéke nem | TELJESUL bioldgiai aktivitds érték
csokken egyensulya biztositott.




A tervezett modosités sordn

Méptv. Infrastrukturalis . 5, el
o : n L
8.§8(3)c) feltételek biztosftasa [ nfm" ., tortenik ERoRHIct
kijelélés.
. o e . A telepiilésen nincs a fejlesztési
Telepiilés mar beépitésre . -
¥ = . celnak megfelel6 alternativ
kijelolt teriletén beldl 2 -
Méptv. nincs alkalmas szabad X vagy barnamezbs teriiiet. A
S . .| TEWESOL kijelélt tertilet kedvezd
8.§(3)d) épitési  tevékenységgel = = ey
. . kozlekedési kapcsolatai révén
nem érintett terilet, sem . .
- alkalmas a fejlesztés
barnamezés teriilet e, Wil
megvalositasara.
Trtv. Uj beépitésre szant
Méoty terdlet kijelolésére A Kkijelolés megfelel a Trtv.
o vonatkozd TELJESUL elSirdsoknak a koévetkezékben
B8.§(3)e) N . ) .
kévetelmények ismertetettek alapjan.
teljesiiinek

> TRTV. 12. § — ORSZAGOS TERULETRENDEZESI MEGFELELE

Jogszabdlyhely Kdvetelmény Megfelelés Indokldas
Trtv. Uj beépitésre  szant ) A tervezési  terilet a
12.§ (1) teriilet 2 250 m | TELJESUL kbzigazgatdsi hatartdl legalabb
kozigazgatasi hatartdl 600 m-re helyezkedik el.
Uj  beépitésre  szant L
Trtv. terilet kijelélése z6ld- | NEM A terveze:tt m? =" S
12.§(2) teriilet vagy erdéteriilet | ERINTETT ermf - O erietet e
. ol erdéteriiletet.
atsoroldsaval jar
A tervezett mddositds sordn az
Uj beépitésre szant teriilettel
legaldbb azonos nagysagu, a
Tty . Mezbgazdasagi teriilet ] ha'télyos tervben beépitésre
12.§ (3) ) atsoroldsa — csereteriilet | TELJESUL szant teriletként kijelolt, de
biztositasa szilkséges még be nem épitett teriilet
kertl csereteriletként
visszasoroldsra mezdgazdasagi
teriilet Gvezetbe.
L, Alternativ szabaly NEM ﬁi?ezg?zsl esettE;UI:: a sz\a/zz;
12.§(3) b) ERINTETT 7
nem alkalmazhatd
Triv | K.i_jeléle’fre keri]léf ) A tervezgttl n:nédositfas so"rén
12.§ (4) zbldteriletre vonatkozd | TELIESUL nem térténik zOldteriilet
elGiras kijelolés.
Trtv . Sozel termohf: Iy,' .. Nem érint borsz4l6 termd&helyi
kataszter {-ll. osztélyd | TELIESUL e
13. 8§ (1) R - kataszteri teriiletet
terilletének védelme
Gylimdlcs termé&helyi A S G M
I;V§' ) kataszter I-ll. osztlyd | TEUWESUL :;?s:tz::tizglr: t(Jelzs terméhelyi

terliletének védelme
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A fentieket dsszefoglalva megéllapithat6, hogy a tervezett médositas soran az altalanos
mezdgazdasagi teriilet Gj beépitésre szént ipari gazdasagi teriiletbe torténd Atsoroldsa
megfelel az uj beépitésre szant teriilet kijelSlésre vonatkozé jogszabdlyi elSirdsoknak.

Az Epitési és Kdzlekedési minisztérium Telepiiléstervezési szabalyzat 5. melléklete szerinti Gj
beépitésre szént teriiletek nyilvantartasdnak tabldzata szerinti kimutatés az alabbi:

S. melléklet a szabilyzathoz

U] bedpitésre szint terilletek nyilvintartisa

kijeldlés kijelalés ertlet kijel's kijelolé
kijeloléssel _° .° kijelslési cserefertilet _0 € x]e_ s
éxintett méree gein wick Kotelezetsig | ijelolést | Seerel | | elémd | i
ingatlanfok) altalinos dltalinos ot Kovetelmény | EMimall) iltalinos | iltalinos
hasznilata hasznilata s hasznilata hasznilata
@altal . 4z N (vonatkozé | (ogszabdly szcrinti (Albxlazlos mmmf’”
> ) =1 s . 4 p - trsz (P 5 as=nala
(hrsz) (m?) haszudlat haszunalas ogszavitylily, ) (rs=) () haszualat I lat
e PP I Mokt rooidivies) S
...{2026. (...) SZAMU HATAROZAT‘__;;_/ 2026. {...) ONKORMANYZATI RENDELET
AR | G ' | | |




CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

£3

ELOTERJESZTES

a Képviselotestiilet 2026. julius 16-ai iilésére

Targy: Tulajdonosi és kozutkezeldi hozzajarulas kérelem — Celldomélk, Sagi u. 174.,
2698/1 hrsz-u ingatlan villamosenergia ellatasa

Az E.ON Eszak-dundntili Aramhalézati Zrt. (9027 Gy6r, Kandé Kalman u. 11-13.), mint
megrendeld és lizemeltetd nevében Hegyi Marcell tervezd tulajdonosi és kozitkezel6i
hozzajarulas kérelmet nyujtott be Celldémdlk Varos Onkorményzatahoz a Celldomolk, Sagi
u. 174.,2698/1 hrsz-u ingatlan (Als6sagi tagévoda) megnovelt villamos energia igénye miatt.

A Celldomolk, Sagi u. 174. szam alatti 2698/1 hrsz-0 ingatlanhoz 3 x 40A
tébbletenergiaigényt nytjtottak be az E-ON Eszak-dunantili Aramhélozati Zrt-hez. Az
energiaigény biztositasahoz atalakitas és halozatfejlesztés sziikséges.

A tervdokumentécié alapjan (1. sz. melléklet tervszam: ZA-057/2025 rajzszam V-01, V02,
V03) uj foldkabelhalozat, transzformatordllomas, valamint kommunalis és kozvilagitasi
foldkabelek 1étesitésére van sziikség.

A halozatfejlesztési munkalatok és a tervezett nyomvonal érinti Celldsmélk Varos
Onkormanyzata tulajdoniban és kezelésében 1évd a Sagi utca 2452/2 és 2452/3 kivett
jardéakat, valamint a Hegyi és Marx Karoly kivett kozutak bizonyos szakaszat.

Tervezett nyomvonal leiras:

A kivitelezés el6tti bontasi munkalatok a Sagi u. 142., 207.sz., valamint a Sagi utca-Hegyi
utca — Marx K. utca keresztezOdését érintik, amely sordn szakaszszekrény, aramkotés és
szabadvezeték bontasra kertl sor, 0ij korzethatarok kialakitasaval.

A tervezett ¢épitési munkalatok soran a Marx Karoly utcai sarokhaz elétti betonlapos
jardafeliilet alatt fel kell tarni a foldkabelt, majd egy uj (E1, E2 jelii) foldkabelt kell létesiteni
a tervezett Celldsmolk, Sag Ovoda elnevezésii kompakt transzformatorallomasig.

A tervezett E1 és E2 jelti foldkabelek nyomvonala parhuzamosan halad és aszfaltbontassal
déli iranyban merélegesen keresztezi a Marx Karoly utcat. A meglévé BB 10/13,5 tipusu
beton bakoszlopot nyugati irdnyban kikeriilve egyenesfirassal merdlegesen keresztezi a sagi
utca aszfaltozott utburkolatat €s az utca nyugati Gtpadkajat kovetden déli iranyba fordul, majd
parhuzamosan halad a templom melletti meglévd kokeritéssel és az dvodaval szemben
nyugati irdnyban befordul a tervezett transzformatorallomasba.

A tervezett KTW-630R tipust kompakt transzformatorallomast az o6vodaval szemkozti
oldalon taldlhato zoldfeliiletben a térkovezett parkold alatt létesitik, az allomas mellett
kezel6jardat létesitenek. Az allomas mellett egy direkt mérésre alkalmas mérdszekrényt
alakitanak ki a kdzvilagitas méréséhez.

A kisfesziiltségili elosztobdl inditott kommunalis foldkabel nyomvonala parhuzamosan halad
az E1 és E2 foldkabelekkel i Sagi u. 168. sz. ingatlannal szemkozt talalhato egyenesfiras
fogadé aknajaig, majd itt keleti iranyban merdlegesen keresztezi a Séagi u. aszfaltozott
utburkolatat és az inditéaknat, délnyugati irdnyban megtérik és egy meglévd bakoszlopon
csatlakozik a légvezetékes elosztohaldzathoz.

A tervezd a mellékelt tervdokumentacidé €s miiszaki leiras alapjan kéri a kozteriiletekre
vonatkozdan tulajdonosi és koziitkezel6i hozzajarulas kiadasat.



Celldomolk, 2026. julius 14.

HATAROZATI JAVASLAT:

1.

A képviselotestiilet adja meg tulajdonosi és kozutkezeldi
hozzajaruldsit adja meg a ,,Celldomélk, Sagi u. 174.,
2698/1 hrsz-u ingatlan villamosenergia ellitasa” targyu
kivitelezési munkdhoz az dnkormanyzati teriiletet érint6
2452/2 hrsz — kivett jarda

2452/3 hrsz — kivett jarda

2453 hrsz — kivett kozteriilet

vonatkozasaban, az alabbi kik6tésekkel:

a kivitelezési munkék megkezdése el6tt kozteriilet-bontasi
engedélykérelmet kell benyujtani a Celldomoélki Ko6zos
Onkormaényzati Hivatalhoz (9500 Celldomélk, Varoshaza tér

L),

kivitelezésnél a jardaszakaszok, a kozit é€s a térkovezett
részek tekintetében teljes szélességli, a zoldteriiletet és
utszelvényt érintd szakaszokon nyomvonalas helyreallitast
kell végezni,

a kozteriilet végleges helyreallitasat be kell mutatni.

Felelos: Fehér Laszlo6 polgdrmester

Farkas Gabor jegyz6

Hatarido: azonnal
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