Celldomolk Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2/2019 (11.14.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol

Celldémolk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szo6ld, tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIIL tv. 54. § és 58. §-dban kapott felhatalmazéas alapjan a
kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1.8

A rendelet hatalya Cellddmolk Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasokra és a
lakasokhoz tartozé egyéb helyiségekre terjed ki.

2. Lakasok eladasa

2.§

(1) A lakott 6nkormanyzati bérlakasokat, elonyt élvezve az elGvasarlasi jog jogosultja
vasarolhatja meg, jelen rendeletben szabalyozott feltételekkel, abban az esetben, ha
legalabb 10 éve a lakas bérldje, bérldtarsa vagy tarsbérldje, vagy a bérld, bérlotars,
tarsbérlé egyenesagbeli rokona vagy drokbefogadott gyermeke.

(2) Bérleti szerz6dés megsziinését kovetden a bérld, palyaztatas nélkiil vasarolhatja meg az
Onkormanyzati tulajdont bérlakast az ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott érték
figyelembe vételével, feltéve hogy a lakas forgalmi értéke nem éri el az adott évi
kozponti kbltségvetési torvényben meghatarozott értekhatart.

(3) Az Onkormanyzati tulajdoni egyéb, iiresen allo bérlakasokat elidegeniteni ingatlan-
forgalmi értékbecsléssel megalapozva , a megfeleld korben torténd meghirdetés utjan a
legjobb ajanlatot tevo részére lehet.

(4) Az értékesitésrol a Képviseld-testillet minden lakasra vonatkozoan, mérlegelve a
lakasgazdaskodas korében ellatando feladatait, egyedileg dont.



3. A lakasok vételara

3.8

(1) A lakas vételara a lakas forgalmi értéke, hozzaadva az értékbecslés és az energetikai
tanusitvany munkadijanak 0sszegét.

(2) Ha a lakast a bentlakoé bérl6 vagy annak hozzijarulasaval egyenesagbeli rokona vagy
orokbefogadott gyermeke (a tovabbiakban: bérld) véasarolja meg, a vételar a bérlo altal a
lakésra forditott, szamldval igazolt és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével
csokkentett forgalmi értéke.

4. A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények a lakott lakas vasarlasara

4.§

(1) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a megallapitott vételarnak
legalabb a 20%-4t a szerz6dés megkotésekor egy dsszegben kell kifizetni és a fennmarado
vételarhatralékot maximum 15 évi, egyenld Osszegli részletfizetési kedvezménnyel
fizetheti meg.

(2) Amennyiben a vevl az egyOsszegli teljesitést vallalja és a vételarat a szerzédéssel
egyidejlileg kifizeti, készpénzfizetés esetén az eldvasarlasi jog jogosultja részére a vételar
30%-anak megfeleld 6sszegll arengedményt kell megallapitani.

(3) Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja vallalja, hogy a teljes vételarat a kovetkezd
idotartam alatt megfizeti, vagy a szerzOdésben foglalt fizetési feltételektdl eltéréen elobb
teljesit, az szerzodéskotés idpontjatdl alabbi drengedmények illetik meg:

a) 1 évig teljesit 25% az arengedmény
b) 2 évig teljesit 20% az arengedmény
c) 3 évig teljesit 15% az arengedmény
d) 4 évig teljesit 10% az arengedmény
e) 5 évig teljesit 5% az drengedmény

(4) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja, 5 évig teljesiti a teljes vételar kifizetését, akkor a
vételarhatralékot kamat nem terheli.
Ha a vételarhatralék egy havi bérletét az adott honapban érvényes jegybanki alapkamattal
megegyez0 mértékii kamat terheli.

5. Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok

5. §

(1) A lakas vasarlasara benytjtott kérelem alapjan a jegyz6 megvizsgalja, hogy a kérelmezd a
kérelmez0 eldvasarlasi joga fenn all-e.



(2) Ha a jegyz6 azt allapitja meg, hogy a kérelmezonek elévasarlasi joga nincs, 30 napon
beliil értesiti az ligyfelet.

(3) Ha a jegyz0 megallapitja, hogy a kérelmezd elovasarlasi joggal rendelkezik, eldterjesztést
tesz a Képviselo-testiilet felé, amely alapjan a Képviseld-testiilet meghozza az e rendelet
2. § (4) bekezdés szerinti dontését.

(4) Amennyiben a Képviseld-testiilet az értékesités mellett dont, meghatarozza az ingatlan
vételarat, ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan. A jegyzé megallapitja a befizetendd
vételarrészt, a havi részleteket, a kedvezményeket és a vételarhatralékot terhelé kamat
mértékeét.

(5) Ha a lakast a bérld a bérleti jogviszony megsziinését kovetden kivanja megvasarolni a
Képviselo-testiilet a kérelem alapjan meghatdrozza az e rendelet 2. § (4) bekezdése
szerinti dontését, ¢és ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megdllapitja az ingatlan
vételarat.

(6) Ha a lakasra a bérld bérleti jogviszonya megsziinik, a Képviselo-testiilet dont a lakas
tovabbi hasznositasarol.

(7) Amennyiben a Képviseld-testiilet a (6) bekezdés alapjan az ingatlan elad4sarol dont, akkor
a lakast értékesiteni palyazat utjan a legjobb ajanlatot tevo részére lehet.

(8) A lakas vételarat ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Képviseld-testiilet allapitja meg.

(9) A palyazati felhivast az Onkorményzat honlapjan és a helyben szokdsos modon
(hirdetotablara valo kifiiggesztés) kell kozzétenni a palyadzat benyujtasi hataridejét
legalabb 14 nappal megeldzden.

(10) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell az értékesiteni vagy hasznositani kivant
vagyontarggyal €s az értékesitéssel kapcsolatos minden lényeges informéciot.

(11) A vételi ajanlatot az Onkormanyzati Hivatalban rendszeresitett vételi szandéknyilatkozat
nyomtatvanyon lehet megtenni.

(12) Amennyiben a hataridére tobb vételi ajanlat is érkezik, az ingatlanra vonatkozoan licitet
kell lefolytatni a vételi ajanlat tevok kozatt.

(13) A licit lebonyolitasat a jegyz6 a polgarmester altal elfogadott ,,A palyazati Gton
értékesitendd ingatlanok eladdsara vonatkozo szabalyokrol” szol6 Szabalyzatban foglaltak
szerint intézkedik.

(14) A (7) bekezdésben meghatarozott jogligylet megkotésére — a legkedvezébb ajanlatot tevd
palyazoval — a polgdrmester jogosult.

(15) Az adas-vétel iigyekben a fizetés hatarideje és litemezése a Képviseld-testiilet altal
elfogadott vételi szdndéknyilatkozatban leirtak szerint torténik.



(16) Amennyiben az Onkorményzat 4ltal kiirt péalydzat eredménytelen, a hasznositas
valtozatlan feltételekkel ujabb palyazati felhivas nélkiil torténhet.

(17) A részletfizetéssel vasarolt Onkormanyzati lakasra a részletfizetés idGtartamara
Celldomélk Varos Onkormanyzata javara az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogot, illetve
elidegenitési ¢és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog, valamint az
elidegenitési ¢és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének
koltségét a vevo koteles viselni.

6. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasa

6.§

(1) A nem lakés céljara szolgdldé Onkormanyzati helyiségeket a Képviseld-testiilet —
mérlegelés alapjan — egyedi hatarozataval értékesitheti.

(2) A nem lakas céljara szolgald helyiségek vételara — ha azt az eldvasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg — azonos a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékével. A vételarat a
szerz6dés megkotésével egyidejlileg, egy dsszegben kell megfizetni.

(3) Amennyiben a nem lakas céljara szolgald helyiség értékesitése nem az eldvasarlasi jog
jogosultja részére keriil értékesitésre, ugy e rendeletben szabalyozott modon licit Gtjan
kell értékesiteni.

1. Fejezet
Zaro rendelkezések

7. Atmeneti rendelkezések

7.8

(1) Az elévasarlasi jog bejelentése alapjan értékesitésre elOkészitett épiileten, lakdsban a
kezeld csak azonnali beavatkozast igényld munkdkat végezhet el. Amennyiben a
karbantartds korét meghaladdé mértékii javitasi munka keriil elvégzésre, arrdl az
Onkorményzati Hivatalt értesiteni kell és a hdzingatlan vételarat Gjbol meg kell allapitani.

(2) A lakas és a hozzatartozo épiiletrészt terheld koztartozasok és a fenntartassal kapcsolatos
koltségek fedezetérdl és kiegyenlitésérdl az adas-vételi szerzddés megkotését kovetd
honap els6 napjaig a kezeld koteles gondoskodni.

(3) Elovasarlasi jog alapjan csak akkor kothetd meg az adas-vételi szerz6dés, ha a targybani
lakasra, helyiségre semminemi koztartozas, iizemeltetési koltséghatralék nem all fenn.



8. Hatalybalépés
8.8
(1) Ez arendelet 2019. marcius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szol6 12/2003.(I11.26.) dnkormanyzati rendelet.

Celldomolk, 2019. februar 13.

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetve: Celldomolk, 2019. februar 14.

Farkas Gabor
Jegyz6






