Celldémélk Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2022. (I1X. 15.) 6nkormanyzati rendelete
Celldomilk Varos Helyi Epitési Szabalyzatirél szolé
34/2006. (XI. 8.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Celldsmalk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6lo 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, az épitett kdryezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzataro! szolé 34/2006. (XI.8.) szamu rendelet 28. §-a a
kévetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Minden lakas és iidiilé 6nallé rendeltetési egysége utin egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.”

2.8

A Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 48. § (2)
bekezdés e) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A kiilonleges teriiletek tagozodasa:)
) Kh jelii Egészségiigyi teriilet (korhaz) és Kh-1 jelii Egészségiigyi teriilet (mentéallomas, orvosi
rendelo):
ea) A Kh és Kh-1 jelii épitési ovezetben elhelyezheto alaprendeltetés: egészségiigyi
létesitmények (korhaz, szanatorium, egyéb szocialis létesitmény, mentéallomas).
eb} AKh-1 jelii épitési Gvezetben az oldalkert mérete az épitménymagassag fele, vagy legalabb
3,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 3,0 m.
ec) A Kh-1 jeli épitési Gvezetben eld-, oldal- és hatsOkertben gépjarmii-varakozohelyek
elhelyezhetoek.
ed) AKh-1 jelii épitési Gvezetben a 992/1 hrsz ingatlan vonatkozasédban a jogszabaly altal el6irt
gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) 50 %-a elhelyezhetd a telekhatartol mért, legfeljebb
500 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kézteriiletek kézlekedésre
szant teriilete egy részének, illetve a kdzforgalom céljdra atadott maganut egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.
ee) A Kh-1 jelii épitési dvezetben a zoldfeliiletet tébbszintes intenziv zoldfelilletként kell
kialakitani.”

3.§

(1) A Celldomédlk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 1,
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.



(2) A Celldomolk Varos Helyr Epitési Szabalyzatarol szo6lé 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 12.
melléklete helyebe a 2. melléklet 1ép.

4.§
Hatalyat veszti a Celldomolk Viros Helyi Epitési Szabalyzatirol szolo 34/2006. (X1.8.) szému
rendelet
a)  26. §(2) bekezdése,
b) 29 §-a,
¢j  30. § (3) bekezdése,
d)  33.§(1) bekezdése,
e)  33.§(4)és (5) bekezdése,
) 53.§(7)—(9) bekezdése.

5.§

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévet6 15. napon Iép hatalyba.

(2) A 4. § 2022. november 30-4n lép hatalyba.

Celldémdlk, 2022. szeptember 14,

Fehér Laszlo Farkds|Gabor

polgarmester

jegyzb




1. melléklet

1. mellékler”
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A kiil6nleges teriiletek épitési Gvezet telkeire vonatkozo beépitési paraméterek

12. melléklet a 34/2006. (X1.8.) 8nkormdanyzati rendelethez

[48. § (3) bekezdéséhez]

! 2 3 4 | 5 [ 6 7 8 9
az a telek megengedett az épiilet megengedett
épitési
dvezet
jele
a legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb
kialakithaté
teriilete | szélessége | szintteriileti | beépitési | terep- | z6ldfeliileti | épitménymagassiga
mutatéja | mértéke szint mértéke
alatti
beépitési
mértéke

m2 m m2/m2 % % Yo m m
K/k | 15000 100 1,0 40 60 40 5,5 10,5
A | K/ir-1 | 6000 50 1,0 30 60 40 3,5 10,5

B | K2 | 2000 40 0,2 20 60 50 3,5 7,5

C | K/nr-3 | 10000 80 0.4 25 60 45 3,5 7,5

D | K/zi 6000 80 0,2 10 20 75 3,5 7,5
E | Kisp | 1500 40 0,5 25 30 50 3.5 10,5
F| K/h 1500 40 0,8 40 40 40 3,5 10,5

G | Kh-1 1200 20 0,8 40 40 20 3,5 6,0

H| Knit 6000 80 0,4 10 20 75 3,5 7,5
I | Kfszvt | 3000 50 0,4 40 60 40 5,5 15,0
I | K/l | 3000 50 0,4 40 60 40 5,5 15,0
K | Kfiat | 1500 40 08 25 30 40 3,5 15,0
L| Kb 6000 80 0,2 15 20 60 3.5 15,0
M| K/ké | 3000 40 1,0 40 60 30 3,5 12,5
N | K/& | 20000 100 1,0 40 60 30 5,5 15,0

O | Kké-g | 600 - 1,0 40 60 40 35 6,0




Altaldnos indokolds

-----

Jelen helyi épitési szabdlyzat modositasa a tervezett Kh-1 jelii Egészségiigyi teriilet (mentdallomas,
orvosi rendeld) épitési Gvezeti eliras modositasit tartalmazza.

A Kh-1 jeli egészségiigyi teriilet (mentdallomas, orvosi rendeld) épitési Gvezeteben az OTEK 111.§
(2) bekezdése adta felhatalmazis alapjan a kialakult helyzet és telepiilésrendezési okokbol, a
kbzérdek sérelme nélkill a telepiilés tamogatasaval megvalosulé orvosi iigyelet és mentéallomas
fejlesztése tervezett.

A 2006-ban elfogadott telepiilésrendezési eszkozokben a korhaz teriiletét kiilonleges Egészségiigyi
teriilet (korhaz) teriiletfelhasznalast kapott és ennek megfeleld Kh jelii épitési Gvezeti elirassal lattak
el. A teriilet megosztasra keriilt és kialakult a 992/1 hrsz ingatlan.

A tovabb tervezés sordn azonban a részletes épitészeti tervezés soran feltirasra keriilt, hogy a
megalkotott €pitési elbirdsok és a kiilonféle orszagos épitési eldirasoknak valé egyiittes megfelelés

-----

miatt sziikséges a hatalyos helyi épitési eldirasok modositasa.

A telepitési tanulmanyterv szerint a tervezett modon a legkisebb zoldfeliillet mértéke 20 %-ra
csokkenne a jelenleg elirt 40 % helyett. Az OTEK 25.§ (1) bekezdése szerint Kh-1 jelt kiilénleges
teriiletek esetében a legkisebb zoldfeliilet értéke 40 %. Ahhoz, hogy a teriileten beliil a fejlodést
biztositani lehessen lehetdségként vizsgaltuk a teriilet atsorolasat mas teriiletfelhasznalasba. Azonban
ez ellentétes a teriileten tervezett egészségiigyi fejlesztési tervekkel. Ezért javasolt a kiilonleges teriilet
teriilet-felhaszndlds megtartasa. Az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazassal élve el lehet
témi az OTEK 25.§-ban meghatarozott kiilonleges beépitésre szént teriilet esetében meghatarozott
40 %-os legkisebb zoldfeliilettdl. ,,253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e
rendelet II-IIl. fejezetében meghatirozott telepiilésrendezési kovetelményeknél — szigoribb
kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A 1I-111. fejezetben meghatdrozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a helyi
€pitési szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kdzérdeket nem sért, valamint

c)a3l. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek...”

A telepitési tanulményterv figyelembe vette tovabba azt a tényt, hogy a tervezési teriilet az eredetileg
992 hrsz - Kemenesaljai Egyesitett Kérhaz — Celldomolk — teriiletébol lett kialakitva, 2015. augusztus
15-én adtak at az U rendeldintézetet, amely szintén a kérhaz teriiletén épiilt fel. A fejlesztés
behatdrolja az épitészeti lehetdségeket a 992/1 hrsz telek kdmyezetében. A mentdallomas 2006-2007.
kozott épiilt fel, amelynek déli felén a mentdallomas, északi épiiletszarnyaban az orvosi tigyelet
¢plilete van.

A 2012. augusztus 6-ai OTEK alapjin kiilnleges beépitésre szant teriilet esetében a beépitettség
legnagyobb mértéke 40 %, a legkisebb zdldfeliilet mértéke szintén 40 %.

A legkiseb zoldfeliilet mutatdja hatalyos helyi el6irasok alapjan is 40 %. A telepitési tanulméanyterv
szerint a z6ldteriileti arany: 21,06 %, amely az 1500 m2-es, (tszabalyozissal még érintett teriiletre
lett kiszdmolva. Ahhoz, hogy a rendezett telekteriilet az (tszabalyozasra figyelemmel létrejéhessen,
a meglévo zoldfeliilet ardny tovabbi csokkenésével kell szamolni.

Ezért szeretnék a beruhdzds sordn a zéldfeliileti aranyt mérsékelni és az OTEK szerinti 40 %-rol
20 %-ra. A valtozas oka, hogy a jogszabaly alapjdn szimitott parkolofeliilet a rendelkezésre allé
beruhdzast teriilet jelentdsebb részét elfoglalja. Az ingatlant tovabbi ttszabalyozas érinti, ami a
telekteriilet csokkenésével jar. A kozlekedési kényszer, a teriileten beliili megfordulis, a mentdautok



es lgyeleti kocsi a fogaddépiiletnél valo elhelyezése sziikségessé és elengedhetetlenné teszi a
parkoléhelyek lehet6 legnagyobb szamu kialakitasat,

A tervezési teriilet kérnyezetében vizsgaltuk annak lehetéségét, hogy a fogadé épiilet és parkolojanak
tervezett telkét megnéveljilk. Ez azonban a 992/1 hrsz el6tt kialakulo, a Vordsmarty utca bovitését
szolgal6 utteriileten lesz biztosithatd, ott ahol jelenleg is parkolok vannak kialakitva, de a 992/1 hrsz
részeként. A fentiek alapjin, mashol meg nem valésithaté beruhizis érdekében az OTEK 111.§-a
alapjan eltérést javasolunk a zdldfeliilet mértékében 40 % helyett 20 %-ban valé megadasara és
szabalyozasara.

A zbldfeliileti mutaté 20 %-ra csokkentése kozérdeket nem sért, sbt a munkahelyekhez teremtése,
megorzése €s bovitése éppen, hogy kozérdeknek szamit. A telephelyek fejlesztését a Magyar
Kormany és az Eurépai Uni6 is timogatja a kiilénféle palyézati forrasok nyujtasaval. Jelen esetben is
a beruhdzashoz igénybe kivannak venni ilyen tdimogatast.

A csokkentett zoldfeliileti mutatoé megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok
egyiittesen is megfelelnek a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kémyezetvédelemi
kovetelményeknek. Teljesitik a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kdz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kdvetelményeket, és nem befolyasoljak karosan a geologiai, éghajlati, a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az OTEK 2021. aprilis 22-t6] hatalyos modositasa: az OTEK 42. § Gj (2a) bekezdésében foglaltak
szerint lakds és @diilé 6nallé rendeltetési egysége utan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat kételezoen
legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé. A parkolok szaménak tekintetében szlikséges
a helyi épitési szabalyzatban torténé rendelkezés, mivel az OTEK 4. melléklet 1. pontja 2021. aprilis
22-t6l hatalyon kiviil lett helyezve. Fentiek és az OTEK j 120. § (1) bekezdése értelmében sziikséges

a magasabb szintii jogszabiéllyal valo 6sszhang biztositasa.

A 2. §-hoz

A hatalyos HESZ 48.§ (1) bekezdése rogziti az oldalkert és hatsokert szabalyait. A szabalyozas az
OTEK eléirasaihoz képest szigoribb. Ezek szerint a 992/1 hrsz esetében az oldalkert minimum 10 m,
a hatsokert minimum 20 m. A kialakult beépités alapjan oldalkert legkisebb méretet 4,91 m az északi
oldalon. A tényleges hatsokert mérete jelenleg 6,06 m, a tervezett épiilet bovités utan 3,17 m lesz. A
fenitek alapjin az oldalkert méretét a 992/1 hrsz esetében az épitménymagassag felében 3,0 m-ben, a
hatsokert méretét legalabb 3,0 m-ben javasolt meghatarozni. Az oldal és hatsokert méretét a HESz-
ben kell kiilén szabélyozni a telepitési tanulmény szerint tervezett beépitések alapjan. A Kh-1 jelii gj
épitési Ovezetben eld, oldal- és hatsokertben is kialakithato parkolo. A véltozés és eltérés oka a HESz
48.§ (1) bek. d) pontjahoz képest, hogy a mentd- és iigyeleti jarmiivek be- és ki kdzlekedése, a
dolgozoi és beteg parkoldk masutt nem helyezhetéek el. A telekméretet erdsen kotstt, amit tovabb
ront a Vordsmarty utca 16 m-es Utszabalyozasa, Mivel az OTEK-tol vald eltérés a zoldfelilet
tekintetében jelent6s cstkkenést tartalmaz, az dllami foépitész VA/AFI/660-22/2022. szamii
jegyzokonyvébe foglaltan javasolta a tSbbszintes zéldfeliilet kialakitasanak eléirasat.

A 3. §-hoz

A rendelet 1. mellékletének moédositasat szabalyozza.

A 992/1 hrsz telek kialakitasakor nem vették figyelembe a Vorosmarty utca 16 m-es utszabalyozasat,
igy ugy alakult ki az 1500 m2-es telekteriilet, hogy abbdl ~225 m2-es teleksav a szabalyozasi vonal
miatt érintett. Az orvosi iigyelet és a mentSdllomés teriilete az titszabdlyozds nélkiil ~1275 m2-es



lenne csak. Emiatt sziikséges az épitési Svezet esetében a minimalis telekméret csékkentése 1500 m2-
rél 1200 m-re.

Az épitménymagassag mérete szabadonallé beépités esetén befolyasolja az oldalkert és hatsékert
méretét. A jelenleg 10,5 m az épitménymagassig mértéke, ami a teljes korhazi témbre igaz €s
eérvényes a meglévé beépités alapjan. A mentéallomas foldszint+ 1 emeletes kialakitasa azonban nem
igényel hosszi tdvon sem akkora magassigot. A meglévd épitlet esetében az atlagos
épitménymagassig csak 4,64 m. A legmagasabb homlokzati oldal is csak 6,30 m magas. Ha
lecsbkkentenénk az épitménymagassagot, akkor az oldalkert és hatsokert mérete is csékkenthetd
lenne. Javasoljuk ezért a jelenlegi 10,5 m-rél 6,0 m-re csékkenteni az atlagos épitménymagassagot.
A rendelet 1. mellékletének B-11 szami belteriileti szabalyozasi tervlapja helyébe a rendelet 1.
melléklete szerinti B-11 szdmu szabalyozasi tervlapja 1ép.

A 4. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. tv. 14, § (1) bekezdése értelmében a HESZ-ben
megléva telepiilésképi kovetelményeket nem lehet alkalmazni, jogharmonizacié keretében, az allami
f6épitész VA/AFI/660-22/2022. szami jegyzOkonyvébe foglaltaknak megfeleléen, azok jelen
eljarasban hatélyon kiviil helyezésre keriiltek.

Az S. §-hoz

A rendelet hatilybalépését szabélyozza.



