Celldomdlk Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
13/2022. (X. 28.) onkormanyzati rendeclete
a Celldémélk Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616

34/2006. (XI. 8.) tnkormanyzati rendelet mddositasarél

Celldomélk Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett komyezet alakitdsirdl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésben és a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. evi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro szervek véleményének
kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Celldémélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 34/2006. (X1.8.) szami rendelet 8. § (1)
bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés leép:

(1) Nyiilvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki, kivéve a Kkd-g €pitési dvezetben.”

2.§

(1) A Celldomélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 28. § (4)
bekezdés c) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

(Zoldfeliiletre vonatkozo eldirdsok:)

) A telken belilli kotelezd védézoldsavot tobbszintes, intenziv zoldfeliiletként kell kialakitani,
mely legalabb lombkorona- és cserjeszintet tartalmaz. Ezen véd6zoldsavokban burkolat - a d)
pontban leirtak kivételével - nem létesithetd és talajanak kozvetlen kapesolatban kell lennie ez
eredeti altalajjal vagy talajképzo kézettel. A lombkoronaszintet alkoté fak siiriiségét ugy kell
meghatérozni, hogy azok 15-20 éves koraban a vizszintes vetiiletiik teljes fedettséget adjon. A
cserjeszint novényeinek siiriségét pedig ugy kell meghatdrozni, hogy azok legkésébb 3 év
mulva legalibb 50%-os felszinboritast adjanak. A cserjeszintet alkoté ndvények fajait tgy kell
meghatérozni, hogy azok legkisebb magassiga 3 év elteltével legalabb az 1,5 m-t el kell, hogy
érje és azok legalabb 50%-dnak orokzoldnek vagy félorokzoldnek kell lennie. A katelezd
védozoldsay beiiltetését a hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benytjtasdig vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérelem benyijtasaig kell elvégezni.”

(2) A Celldomoélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 28. § (4)
bekezdése a kivetkezé d) ponttal egésziil ki:

(Zoldfeliiletre vonatkozo eldirdsok:)
) A Zrinyi Miklés-Vagany-Hunyadi Janos-Vast utcik altal hatarolt témbben az SZT-n dbrazolt
kotelezo véddzoldsav teriilete az alabbi engedményekkel létesithet:
da) a Vasut utcara merélegesen, telkenként 1 db, max. 3 m széles gépkocsi bejarat az épiiletig
vagy kiilénallo garazsig, vagy épitmény nélkiili parkoloallasig
db) tovabba, szintén az utcira merélegesen, telkenként 1 db, max. 1,5 m széles személybejarat
az épliletig



dc) a burkolatépitéssel nem érintett véd6zoldsavon a fadllomany megtartando addig, amig az -
favizsgalé szakember altal készitett szakvéleménnyel igazoltan — kivagandonak nem
mindsiil.”

3.§

(1) A Celldomélk Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 45. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezoé rendelkezés 1ép:

»(1) Kozponti vegyes teriilet vezeteinek jele és megnevezése:
a)  Vk-sz szabadonalld beépitésii kdzponti vegyes (intézményi) teriilet,
b)  Vk-o oldalhataros beépitésii kdzponti vegyes (intézményi) teriilet.”

(2) A Celidémalk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 34/2006. (X1.8.) szami rendelet 45. § (3)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Beépitési mod: Vk-sz jelii épitési Gvezetek esetén szabadondllo, Vk-o jelii épitési dvezetek esetén
oldalhataros.”

(3) A Celldémalk Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szl 34/2006. (X1.8.) szamu rendelet 45. §-aa
kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

+(7) A Vk-o/1 jell épitési Svezetben a kozteriileti hatartél mért 10 m-en beliilre eso épiiletrész
homlokzatmagassaganak legalabb 6,0 m-nek kell lennie.”

4.§

(1) A Celldémolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 34/2006. (X1.8.) szami rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Celldémélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 34/2006. (X1.8.) szami rendelet 9.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon lép hatalyba.

Celldémélk, 2022, oktober 27.

S S
' Fehér Laszlo
polgarmester
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2. melléklet

9. melleklet

A VEk ¢pitési dvezet becpitési parameéterei [A HESZ 45. § (6) bekezdéséhez]
az a telek megengedett az ¢piilet megengedett
‘_fp'ms: legkiscbb kialakithatd legnagyobb legkiscbb ]cgkischbl legnagyobb
dveze
icle teriifete  [szélessége szintteriileti beépitési terepszint zoldfeliileti  [épitménymagassaga
mutatdja méricke alatti mértcke
becpitési
mértéke
m2 m |m2/m2 Yo % % m
Vk- 1000 25 1,5 40 60 k1] 6,0 10,5
sz/1
Vk- 2000 40 1,0 30 50 35 4,5 6,0
sz/2
Vk- 2000 40 1,2 30 50 35 4,5 7.5
s7/3
Vk- 2000 40 1,5 30 50 35 6,0 10,5
sz/d
Vk- 1500 35 1,0 30 50 35 4,5 6,0
s2/5
Vk- 1500 35 1,5 40 60 0 6,0 10,5
sz/6
Vk- 1500 25 1,5 40 60 30 4,0 10,5
o/l

ksl



Altalanos indokolds

2022. februarjaban Celldomélk Varos Onkorményzata az IMMO-CENTER Bt-t bizta meg a varos
harom teriiletének vonatkozasaban szitkségessé valo Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (SZT) modositasanak
elkészitésével. Az érintett teriiletek modositasi igényei a tavalyi év soran beérkezo6 kérelmek alapjan
meriiltek fel. A képviseldtestiilet az 53/2022. (II. 23.) szamu, az 54/2022. (Il. 23.) szamn, valamint az
55/2022. (Il. 23.) szamu hatarozatokkal fogadta el a kérelmeket, és kérte fel a polgarmestert a
tervezési munka elinditdsara vonatkozé lépések megtételére.

. TERULET - Hunyadi utca
HRSZ: 949/7, 949/8

A modositas célja a telektulajdonos kérése alapjan az épitési hely modositasa, mert a hatdlyos terven
abrazolt 18 m-es elokert indokoltsiaga mar nem all fent (az értékes novényallomanyt védelem
hidnyaban mar korabban letermelték a telekrol). Javasolt a szomszédos, még be nem épiilt telkek
értekes faallomanyat védelem ala helyezni. A modositas - jellege folytan - a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem igényli.

2. TERULET - Sagi utca 58-68.
HRSZ: 1868, 1870/3, 1869/4, 1869/5, 1869/7, 1877, 1878, 1879, 1880, 1881/1, 1881/2

A 1881/1 és 1881/2 hrsz-u telkek dsszevondasaval kialakulo ingatlanon a beruhazo iroda és szolgaltato
épiilet, raktar épitését tervezi, melynek megvaldsulasat az Snkorméanyzat is tamogatja. Az épitteté az
ovezeti eldirasok modositasat, a legkisebb telekszélesség csokkentését 35 m-rdl 25 m-re, a legkisebb
épitménymagassag mérséklését 6,0 m-rol 4,0 m-re kérelmezte. Az északi részen az 1868 - 1881/2
hrsz. ingatlanok kozotti teriiletre nézve a modositasi igényt az nkormanyzat timogatja, a déli részen
a besorolds megtartdsa javasolt. Ezért egy 10j épitési dvezet létrehozasa indokolt, amelyen beliil a
kialakithato telkek legkisebb szélessége 25 méter, a legkisebb épitménymagassag 4,0 méter, azzal a
megkotéssel, hogy a kozterilleti telekhatartol mért 10 m-en beliilre esé épiiletrész
homlokzatmagassaganak legaldbb 6,0 m-nek kell lennie. A modositds - jellege folytin - a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.

3. TERULET - Kodaly Z.- Kocsis Zoltan utca (volt Riczinger Dezs6 utca) sarok
HRSZ: 1358, 1363/2 hrsz

Az onkormanyzat tulajdonat képezi a Kodaly Z.- Kocsis Zoltan utca (volt Riczinger Dezso utca)
sarok telkei, amelyeknek a megfelelé hasznositasat nem segiti el6 a jelenlegi telekstruktira és vezeti
besorolas. Az 6nkormanyzati telekalakitasi szandékokat figyelembe véve a modositas célja az 1358
hrsz-ii telek nagyobb részének kertvarosias lakodvezetbe sorolasa, kisebb részén, valamint az 1363/2
hrsz-u telkeken pedig tombgarazsok kialakitasanak lehetové tétele, a teriilet Kké-g épitési Gvezetbe
sorolasaval. Az 1363/2 hrsz-u ingatlan megkozelitését a Kodély Zoltan utcardl tervezik. A javasolt
telekhatarok és telekmegsziintetések torlése javasolt a szabalyozasi tervbdl. A modositis a

------



Részietes indokolas

Az 1. §-hoz

A 3. teriileten tervezett modositas a Kko-g épitési dvezetben nyllvanyos {nyeles) telek kialakitdsat
teszi lehetové.

A 2. §-hoz és a 3. §-hoz

Az 1. teriileten, allami foépitészi javaslatra, a klimavaitozas, a tajolas és a meglévd nbvényallomany
védelme miatt is indokolt modon, kotelezo védozoldsav keriil kijelolésre a Szabalyozasi Terven,
ennek, kizarélag a Hunyadi utcai tombre vonatkozd, részletes eloirasait tartalmazza az (1)-(2)
bekezdés.

A 2. teriileten egy Uj épitési Svezet - Vk-o jelil - létrehozisa indokolt, amelyen belil a kialakithato
telkek legkisebb szélessége 25 méter, a legkisebb épitménymagassag 4,0 méter, azzal a megkdtéssel,
hogy a kozterileti telekhatartd! mért 10 m-en beliilre es6 épiiletrész homlokzatmagassaganak
legalabb 6,0 m-nek kell lennie. A beépitési mod oldalhataron allg, egyéb feltételek megegyeznek a
Vk-sz/6 épitési 6vezetével.

A 4. §-hoz

A Rendelet 1. és 9. mellékletének modositasat szabalyozza. A Rendelet 1. mellékletének a B-12, B-

.15 és B-19 szam belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai helyébe jelen rendelet 1. mellékletének B-12/M,
B-15/M, és B-19/M szamii belteriileti Szabalyozasi Tervlapjai lépnek. A Rendelet 9. mellékletében
talalhaté Vk épitési dvezet beépitési paraméterei jelen rendelet 2. melléklete szerint kiegésziilnek a
Vk-o/1 j épitési dvezet beépitési paramétereivel.

Az 5. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



