Celldémélk Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
23/2022. (X1I. 22.) 6nkormanyzati rendelete
a Celldomolk varos telepiiléskép védelmérdl sz616

4/2019. (I11. 28.) o6nkormanyzati rendelete médositasarél

Celldémélk Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. 2. § (2) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-
(3) bekezdésben szabalyozott feladatkorében eljarva, a kévetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Celldomélk varos telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2019. (111.28.) 6nkorményzati rendelet 13.
§ (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Zartsoru és oldalhatiros beépitési mod esetében az épiilet oldalhatarra keriild, 6 méternél
magasabb falszakaszainak 6sszes hossza legfeljebb 25 méter lehet.”

(2) A Celldomoélk viaros telepiiléskép védelmérdl szol6 4/2019. (I11.28.) 6nkorméanyzati rendelet 13.
§ (7) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A kozteriletrél kozvetleniil nyilé kapubejarot, garazskaput faanyagii, fa hatasu folidzott vagy
vasracsos kapu-jelleggel kell kialakitani, a biztonsagos belathatésag feltételeinek biztositasaval.
Fémlemezes vagy milanyag kapu nem alkalmazhatd.”

2.§

A Celldomolk varos telepiiléskép védelmérdl szo16 4/2019. (I11.28.) 6nkormdanyzati rendelet 14. § (6)
€s (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

»(6) A kozteriiletrdl kozvetleniil nyilé kapubejarot, garazskaput faanyagi, fa hatasu folidzott vagy
vasracsos kapu-jelleggel kell kialakitani, a biztonsagos belathatosag feltételeinek biztositasaval.
Fémlemezes vagy mianyag kapu nem alkalmazhato.

(7) Az utcai keritést, az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez, utcaképi
sajatossagaihoz illeszkedGen kell kialakitani.”

3.§

A Celldomdlk varos telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2019. (II1.28.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2)
bekezdése helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1€p:
»(2) A sz616hegyi karakter egyedi épitészeti kovetelményei 0ij €pités és épiilet-felujitas esetén:
a)  az éplilet terepcsatlakozasa illeszkedjék a terepadottsagokhoz,
b) azépiilet
ba) lako- és pince-préshdz esetén egyszintes, vagy pince felett egy felsé szint lehet, amelynek
padlészintje a csatlakozé terep legalacsonyabb pontjatdl legfeljebb 240 cm-rel lehet
magasabban,
bb) egyéb épiilet esetén legfeljebb kétszintes lehet,



¢)  afalfeliiletek felilletképzése sima feliiletii vakolattal, fehér meszeléssel vagy festéssel valamint
legfeljebb 20 % ardnyban bazalt, bazalttufa kéburkolassal, nyers bontott tégla burkolassal
torténhet,

d) 10 épités és épiilet-feldjitds esetén a domindns tetdidom rétegvonalra merbleges vagy a
lejtésiranytdl legfeljebb 30 fokban elér6 tetdgerincii nyeregtetd lehet, meredeksége: 40-45 fok,
tet6héjazatként elsddlegesen vords szinti cserépfedés, zsip- illetve nadfedés. Telepiilésképi
konzultacié keretében el6zetes foépitészi jovahagyassal a barna és antracit szinii cserépfedés
alkalmazhatd,

e) az ablakok fébol késziilhetnek, legfeljebb 100 cm szélességgel és 150 cm magassaggal,
melyekhez spaletta alkalmazhat6, red6ny nem,

S ahomlokzatmagassag — barmely homlokzaton mérve — nem lehet nagyobb, mint
fa) lako- és pince-préshaz esetén: 350 cm,
fb) egyéb épiilet esetén: 550 cm,

g  afoldszinti padlévonal az eredeti atlagos terepszintnél nem lehet 100 cm-nél magasabban.”

4.§

(1) A Celldomélk varos telepiiléskép védelmérol szolo 4/2019. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet 19.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatat megvaltoztatd gépészeti berendezéseket, szellozs- és

klimaberendezést, szerelt égéstermék elvezetot, kzmiicsatlakozasi berendezést, antennat

a)  helyi egyedi védelemben részesiild és helyi teriileti védelmen beliili épiileten az utcafronti
homlokzatra nem, illetve csak a kozteriiletr6l nem lathaté modon

b)  egyeéb teriileteken a kozteriiletrdl lathato felilleteken telepiilésképi konzulticié keretében
eldzetesen egyeztetett médon

¢)  tarsashaz homlokzatdn a homlokzati elemek rendjéhez igazodéan lehet elhelyezni.”

(2) A Celldomoélk viros telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2019. (111.28.) snkormanyzati rendelet 19.
§-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Napkollektor, napelem egységei utcardl lathato tetsikon csak tombositett, téglalap alaku
mezoben, egyben vagy azonos méretii csoportokban, egyenld elosztasban helyezhetk el.”

5.§

(1) A Celldomolk varos telepiiléskép védelmér6l sz616 4/2019. (111.28.) énkormanyzati rendelet 21.
§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Reklam, hirdetés kozvetleniil nem helyezhetd el épiilethomlokzatra, kdzteriilet feléli keritésre,
kozteriileti épitményre, berendezésre, kdzvilagitasi és vezetéktartd oszlopra, kozteriileti bitorra, a 20.
§-ban szerepl6 feltételek betartasaval létesiilt reklamhordozé kivételével.”

(2) A Celldomolk varos telepiiléskép védelmérsl szol6 4/2019. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet 21.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Az ingatlan eladdsét, bérbeadasat meghirdeté tbla maximum 1,5 m*-es nagysagban az ingatlan
ablakaban helyezhet6 el.”

(3) A Celldomélk varos telepiiléskép védelmérsl szo16 4/2019. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet 21.
§-a a kovetkezo6 (5) bekezdéssel egésziil ki:



»(3) A kozterillet folé kinyuld, a kozteriileti hatarvonalra merdlegesen elhelyezett hirdeté-
berendezések, cégérek legfeljebb 0,5 m? reklamfeliilette]l helyezhetok el.”

6. §

A Cellddmalk véros telepiiléskép védelmérdl sz6l6 4/2019. (111.28.) snkorményzati rendelet 24. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(6) Cégzaszlo épiilet falara csak zaszlotartd berendezéssel helyezhetd el, rendeltetési egységenként
maximum 2 db, egyenként maximum 1 m? feliilettel. Z4sz16 el6kertben ingatlanonként legfeljebb 3
db helyezhet6 el.”

7.§

A Celldomalk varos telepiiléskép védelmérdl sz616 4/2019. (111.28.) nkorményzati rendelet 25. § (2)
bekezdése a kovetkez6 d) és e) ponttal egésziil ki:

(4 szakmai konzultdcio legaldbb egy alkalommal kitelezd, ha az épitési tevékenység:)

»d) az épiilet kozteriilet feloli homlokzatat megvéltoztatd gépészeti berendezés, szelldzd- és
klimaberendezés, szerelt égéstermék-elvezetd, kozmiicsatlakozasi berendezés, antenna
elhelyezése esetén, amennyiben az helyi egyedi és teriileti védelemmel nem érintett épiileten
valosul meg, és kozteriiletrol lathato feliiletet érint.

e)  szOl6hegyi karakter( teriileten torténik, és tet6héjazatként a 18. § (2) d) pont szerint barna, vagy
antracit szint tetdcserepet kivannak felhasznalni.”

8.§

A Celldomoélk véros telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2019. (I11.28.) nkorményzati rendelet 28. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

”28' §

A foépitészi szakmai allaspontra alapozott telepiilésképi véleményben vizsgalni kell a telepiilésképi

kovetelményeknek valo megfelelésen til az alabbi illeszkedési szempontokat egyenként és

Osszességében mérlegelve:

a)  alkalmazkodés a beépitési és rendeltetés modjaban, mértékében,

b) a kozterilletek hasznalhatosdgdnak megérzése a beépités okozta gépjarmii terhelés
eredményeként,

¢)  a bejarati eldlépcsonek, az akadalymentesitést szolgalé épitménynek, rampénak, a kozteriilet
fole benyul6 épitményrésznek a kapcsolddd kozteriilet hasznalati modjahoz valé illeszkedése,
valamint a meglévo és a telepitend fakra, fasorokra, kézlizemi vezetékekre és berendezésekre
gyakorolt hatésa,

d) a telek elotti kozteriileti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitisa, szakmai allaspont
meghatdrozasa.”

9.§

A Celldomolk varos telepiiléskép védelmérdl sz616 4/2019. (I11.28.) Snkormanyzati rendelet 29. § (1)
bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:



»(1) A képviselé-testiilet telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le reklam, reklamhordozo,
reklamhordozot tarté berendezés, cégér, csomagkiildd automata valamint miszaki berendezés
elhelyezése tekintetében:

a)

b)
c)

d)
¢

épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarashoz nem kotdtt reklamok, reklamhordozé
berendezések, reklamhordozadt tarté berendezések elhelyezésénél,

épitési reklamhald elhelyezésénél,

a varos szempontjabol jelentds rendezvényrél sz6l6, meghatdrozott iddszakra elhelyezend§,
hirdetmény kihelyezése esetén

épitésiigyi hat6sagi engedélyezési eljarashoz nem kotott cégér elhelyezésénél

a helyi egyedi védelemben részesiild épiileten, helyi teriileti védelemben részesiilé és
telepiilésképi szempontbél meghatérozo teriileteken kozteriiletrsl lathaté homlokzati vagy
tetofeliileten miiszaki berendezés (napelem, napkollektor, gépészeti berendezések, szell6z6- és
klimaberendezés, szerelt égéstermék-elvezetd, kdzmiicsatlakozasi berendezés, antenna)
elhelyezése esetén.

csomagkiildé automata kozteriileti elhelyezését megelézéen, a kozteriilethasznalattal
kapcsolatos eljaras keretében.”

10. §

A Celldomélk véros telepiiléskép védelmérsl szoloé 4/2019. (I11.28.) énkormanyzati rendelet 4.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

11. §

Ez a rendelet 2023. januar 15-én lép hatalyba.

Celldomolk, 2022. december 21.

/

Feheér Laszl6
polgarmester
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Altalanos indokolas

A telepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi LXXIV. tv. 14. § (1) bekezdése értelmében a Helyi Epitési
Szabélyzatban meglévé telepiilésképi kovetelményeket nem lehet alkalmazni, jogharmonizacid
keretében, az allami foépitész VA/AFI/660-22/2022. szamu jegyz6konyvébe foglaltaknak
megfeleléen, azok a Celldsmélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 34/2006. (XI. 8.)
onkormanyzati rendeletben 2022. november 30-aval hatalyon kiviil helyezve, a rendeletbe keriiltek
at.

A lakasok energetikai fejlesztése irdnt megn6vekedett igény alapjan elvégzendd épitési, szerelési
munkék jelentds mértékli, utcardl is lathaté valtozasokat okoznak az épiiletek homlokzatan,
tetofeliiletén, ami kihatdssal van az utcaképre, ezért sziikségessé valt az épiiletek tetdzetén,
homlokzatin a miiszaki berendezések elhelyezési modjanak részletes szabalyozasa.

A Celldomolk eltéré karakter( telepiilésrészeit tartalmazé 4. melléklet a Celldomélk Szabalyozasi
Tervével val6 dsszhang érdekében keriilt pontositasra.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
A Helyi Epitési Szabalyzatbél hatéalyon kiviil helyezett telepiilésképi kovetelményekkel pontositja a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo eléirasokat.
A3. §-hoz
A Helyi Epitési Szabélyzatbol hatalyon kiviil helyezett telepiilésképi kovetelményekkel pontositja a
sz6l6hegyi karakterti teriiletre vonatkozo el6irasokat.

A korabbi szabalyozas mellett kiterjesztésre keriil a cserép fedésii tet6héjazat szine a helyben
hagyomanyos — ma mér nem, vagy ritkan alkalmazott — zsupfedéséhez hasonlé barnaval, illetve a
bazalt sotétsziirke szinét idéz6 antracittal, az épiilet karakteréhez és a kérnyezetbe illeszkedésének
elozetes szakmai értékelésére alapozott foépitészi jovahagyas feltételével,

Az épiiletek szintszamara, magassagéra vonatkozo feltételek a Helyi Epitési Szabalyzatban korabban
meglévo szabélyozasi elemekhez hasonloan keriiltek meghatarozasra.

A 4. §-hoz
Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kvetelmények kiegészitését tartalmazza.

Az S. §-hoz
A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények kiegészitését, pontositasat tartalmazza.

A 6. §-hoz
A cégzaszlo elhelyezésére vonatkozd el6iras pontositasat tartalmazza.

A7. §-hoz
A szakmai konzulticioval érintett épitési tevékenységek korének kiegészitését tartalmazza.

A 8. §-hoz

A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn a foépitész megalapozd véleményének megnevezését
pontositja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
igazodoan.



A9. §-hoz

A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények, berendezések korének kiegészitését
tartalmazza.

A 10. §-hoz

A rendelet 4. mellékletének moédositdsat szabdlyozza, a Szabélyozasi Tervvel valé 6sszhang
érdekében.

A 11. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



