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TSZT ES SZT MODOSITASI DOKUMENTACIO
JOVAHAGYOTT ES ALATAMASZTO ANYAGA

(37/2013. (lll. 6.) sz. hatarozat ill. 33/2012. (XI.29.) sz. rendelet)
CELLDOMOLK 3 RESZETRULETERE VONATKOZOAN

1. El6zmények, megbizas

2011 szeptemberében tervezdirodank elkészitette Celldomolk 8 részterilete
telepllésrendezési terveinek modositdsara vonatkozd, az Etv. 9.§ (2) bek. szerinti
un. ,Elézetes tajékoztat6t”, melyet a varos polgarmestere a jogszabdlyi eléirasnak
megfeleléen még szeptember végén kiklldott a véleményeztetésre jogosult
allamigazgatasi szerveknek.

2. Tervezési teriiletek és feladatok

A fent emlitett, 2011 Gszén késziilt, Etv. 9.§ (2) bek-ének megfelelé ,Eldzetes
tajékoztatd™ban szerepl6 8 db részterllet — a visszaérkezett vélemények
ismeretében ill. az érdekeltek érdekmulasanak vagy igényeinek megvaltozasa miatt —
az elmult idészak alatt 3 db részterlletté ,zsugorodott”. A lejjebb ismertetett 3
részterlilet az ,El6zetes tajékoztaté”™ban az 1., 2. és 4. sorszamu teriiletek voltak,
melyekbdl a 4. sorszamu értelemszerlien 3. sorszamura valtozott a kézbensé ill. e
zaré dokumentécioban is.

A fent leirtak alapjan e terv feladata az érvényben 1évd telepllésrendezési tervek
k6zul a Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv modositasanak elkészitése. Az
el6irt munkarészeket az épitési térvény és a vonatkozé kormanyrendeletben foglalt
eljarasi rendnek megfeleléen, a tartalmi kévetelmények teljesitésével kell elkésziteni.

A fent felsorolt médositasok szikségessége a telepilés szerencsés fejlédési igényei
miatt merdlt f6l, melyek varosrendezési szempontbél is akceptalhatok, hiszen a
teleplilés gazdasagi életében remélhetéen javulast eredményeznek, terllethasznalati
konfliktusokat varhatbéan nem okoznak és megvaldsitasuk esetén a kdzérdek is
érvényesitheté marad a jogos maganérdekek érvényre juttatasa mellett. A mddositas
jovahagyasa lehetévé teszi a tulajdonosok szamara a fejlesztések, épitések
megvaldsitasat, mely altal a gazdaséagi fejlédés kdvetkeztében a telepllési kdrnyezet
esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett fejlesztések kdzmdiigényei biztosithatdk, a
kdzlekedési rendszer valtoztatasara vagy fejlesztésére nincs sziilkség, és a kdrnyezet
védelmének igénye sem sértl altaluk.



3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabdl adottsagnak tekintenddk:
- a jévahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepllésfejlesztési dontés (hatarozat) a terv
elkészittetésérdl
- OTrT és Vas megye TrT.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervek haszndlatdban jelen
tervmodositas a folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes
terlletegységekre vonatkozé rendelkezései tehat értelemszerlien hatalyban
maradnak, és csak a konkrét terliletekre vonatkozéan kerll modositasra a TSzT és
az SzT.

Az elbzetes (Etv. 9.§ (2)) és a kdzbensd (Etv. 9.§ (3)) vélemények szerint sziikséges
kiegészitések és valtoztatasok, — valamint az érdekképviseletek és egyéb érdekelt
szervezetek és a lakossagi bemutatas és észrevételek értékelése, ill. szikség esetén
még a (4) bek. szerinti egyeztetd targyalas - utan ad az allami f6épitész un. zar6
(Etv. 9.§ (6)) szakmai véleményt a tervrél. Mindezek utan nyilik meg a lehetéség a
Telepllésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv médositasanak jévahagyasara.

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez a cellddbmdlki Foldhivataltél kikértlk az aktualizalt ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket kizarélag ezen
modositasi tervezéshez hasznalunk fol. Igy tehat a Szabalyozasi Terv modositasa is
az aktudlis allami alapadatok felhasznalasaval készilt. Ezt a janius 12-én kelt
,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK ATADASAROL” nevii
igazolas bizonyitja, mely e dokumentacié végén az iratanyagokban talalhaté.

Az alaptérképet beszerkesztettik, ill.  kiegészitettitk azt a hatélyos
Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szerepld egyéb szikséges adatokkal
(Utszegélyek, tervi jelek, magyarazé feliratok stb.). Az igy készllt digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos telepilésrendezési tervek

Cellddmélk varos 269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozataval a varos (")nkorményze,lténak
KépviselGtestiilete elfogadta a Telepllésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal a Szabalyozasi Tervet - az Onkorméanyzat a 34/2006. (XI. 8.)
szamu rendeletével alkotta meg.

A jovahagyott tervek és a Helyi Epitési Szabalyzat j6l szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt idészak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
merlltek fel, melyek akceptalhaték a hatalyos tervek moddositasa &ltal. Jelen
tervmodositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. egyéb igény miatt
felmerdlt modositasok dokumentacidja. A modositasi eljaras menetét az eépitett
kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.)
részletesen szabalyozza.



6. A tervmodositasi eljarast jovahagyo testuleti hatarozatok

152/2011. (V. 25.) sz. 6k. hatarozat: )

»A Képviselbtestilet tervezési szerz6dést két az Art-LM Bt-vel a HESZ mddositasara
- korabbi doéntésének megfelel6 miszaki tartalommal. Ezzel egyidejlleg
egylUttmikoédési megallapodast két a modositast kezdeményezé vallalkozdkkal,
személyekkel a tervezési dij tovabbterhelésére.”

4/2012. (1. 25.) sz. 6k. hatarozat: )

A képvisel6-testllet a 152/2011. (V. 25.) sz. 6nk. hatarozata és az Etv. 9.§ (2) bek.
alapjan lefolytatott el6zetes véleményezési eljaras ismeretében a varos alabbi
terlletrészeinek modositasaval ért egyet:

1./ B-3 tervlapon a 055/10 hrsz. kérnyezetének Lke-bdl Gksz-be soroldsa, valamint a
Lakohazas telek dtkent vald kiszabalyozasanak megsziintetése.

2./ B-19 és B-21 tervlapon az Epiték Utja és a tervezett Utszabalyozas altal hatarolt
tdbmb Gip-sz/2-b6l Gip-sz/3-ba sorolasa, a beépithetéség 30%-rél 50 %-ra vald
ndvelése érdekében.

3./ B-30 tervlapon a Sikl6 utca kiszabéalyozasara teljes hosszban nincs szikség a
lakételek eredeti formajaban és méretében valé megtartasa érdekében.

Egyudttal megallapitia, hogy a fenti modositasok nem igénylik a hatélyos
Telepllésfejlesztési Koncepci6 ~médositasat, tekintettel arra, hogy azok
telepulésfejlesztésre vonatkoz6 koncepciondlis kérdést nem érintenek. A
médositasok a Telepllésszerkezeti Terv Terlletfelnaszndlasi Tervliapjat és a Helyi
Epitési Szabalyzat Szabalyozasi Tervlapjait érintik, melyek mddositasaval a
képvisel6-testiilet egyetért, tekintettel arra, hogy azok a telepllés egészében csak
kisebb mértéki terlletfelhasznalasi mdd valtozast jelentenek, a szabdalyozas
médositasaval pedig a varos fejlédési lehetéségeinek javitasahoz jarulnak hozza.
Ezaltal tehat a médositasok a jogos maganérdek mellett a k6zérdeket is szolgaljak.

A képvisel6-testllet ezzel egyidejlileg felhatalmazza a polgarmestert a modositasban
érdekeltekkel val6 egylttmikédési megallapodas, ill. a tervezési szerzddés
megkotésére, a tervezési dijnak az érdekeltekre vald tovabbterhelésére, ill. felkéri a
teleplilésrendezési eljaras tovabbi lefolytatasara.”

7. El6zetes vélemények (Etv. 9.§ (2) bek.)

Az Epitési torvény 9.§ (2) bek. alapjan a varos polgarmestere az un. ,Elézetes
tajékoztatd”-val az érdekelt allamigazgatasi szerveket megkereste, tajékoztatta a
tervezési terllet jelenlegi helyzetérdl, a terv készitésének céljarél és varhatd
hatasairol. Felkérte az illetékes allamigazgatasi szerveket, hogy a térvényi helynek
megfeleléen irasos allasfoglalasukban ismertessék a telepllés fejlédése és épitési
rendje szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhato
id6beli lefolyasat, tovabba a hataskérikbe tartozéd kérdésekben a jogszabalyon
alapul6 kdvetelményeiket.

Az érdekelt éallamigazgatasi szervek beérkezett valaszanak id&pontjat, tovabbi
egyeztetésen valo részveételi igényiket, valamint véleményiket a kbvetkezé tablazat
Osszefoglaldan mutatja. E tablazat az OTEK 3. sz. mellékletében meghatarozott



sorrendben és sorszdmmal koveti azon allamigazgatasi szerveket, melyeket
kételez6en meg kellett keresni. Az el6zetes véleménykérés soran megkeresett
szervek véleményei ill. az érdemi véleményt megfogalmazott szakhatésagoknak
adott — megbizoval egyeztetett — tervezéi valaszok e dokumentum végén — a

vélemények utan - talalhatok.

sor- A tgrgyl’munk’a _Etv_.’9.’§ (2) be’k. szerl’r’itl beérkezés | . ; ’tovapbl
szam véleményezési eljarasban résztvevé hataridén észrevétel| véleménye-
allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek zésben
Gy6r-Moson-Sopron megyei Korméanyhivatal, . .
1 |Epitésiigyi Hivatal, Allami Féépitész beldl van reszt vesz
Nyugat-dunantali Kérnyezetvédelmi, .. . .
2 |Természetvédelmi és Viziigyi FeligyelSség bell nines reszt vesz
Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészséglgyi
3 |Szakigazgatasi Szerve, Sarvari, Celldomolki belll van nem nyilatkozott
Kistérségi Népegészségligyi Intézete
4 |Vas Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag belll van részt vesz
Nemzeti Kézlekedési Hatésag, Utligyi, Vasuti és . . .
5/A Hajozési Hivatal belll nincs nem vesz részt
Vas Megyei Kormanyhivatal Kézlekedeési .. .
5/B Fellgyelésége, Utligyi Osztaly beld van reszt vesz
6 |[Nemzeti Kdzlekedési Hatosag, Légligyi Hivatal belll nincs nem vesz részt
7 \_(a§ megyei Kormanthatal, Kulturalis belil van rés7t vesz
Orokségvédelmi Iroda
8 |Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag bellil nincs nem vesz részt
9 |Vas megyei Kormanyhivatal Féldhivatala belll van részt vesz
10 [Vas megyei Kormanyhivatal, Erdészeti Igazgatésag belll nincs nem vesz részt
11 |nincs ilyen - - ;
Vas Megyei Korméanyhivatal, Névény- és . . nem
12 Talajvédelmi Igazgatdsag beldi nines nyilatkozott
13 |[Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal belll nincs nem nyilatkozott
14 |nem érintett - - -
Magyar Banyaszati és Féldtani Hivatal, Veszprémi .. . nem
15 Banyakapitanysag beldi nines nyilatkozott
16 Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag, beliil van rés7t vesz
Szabalyozasfelligyeleti kompetencia kézpont
17 |nem érintett - - -

Tekintettel az eltelt id6 alatt a 8 db részterllet 3 db-ra csékkenésére, 5 db
allamigazgatasi szervi vélemeény érdektelenné valt, mivel azok a ,2. kdrds”, kbzbensd
véleményeztetési dokumentacioba mar be nem kertlt teriiletekkel kapcsolatban
adtak csak véleményt. Emiatt ezen szerveket telefonon megkerestik, és -—
értelemszerlien - egyikik sem tartott igényt a tovabbi véleményezésben vald
részvételre. Ezek az alabbiak: 3., 7., 12., 13., 15. sorszamu. Ezen allamigazgatasi
szervek mindegyikének megkuldtiink egy-egy olyan levelet, melyben a telefonon
egyeztetett ,érdekmulast” visszaigazoltuk az eljards szamukra val6é lezarhatésaga
érdekében.



8. Kézbensd vélemények (Etv. 9.§ (3) bek.)

Az elézetes vélemények beérkezése utan elkészilt az un. ,kozbensd
véleményeztetési dokumentacié”, melyet az Etv. 9.§ (3) bek-ének megfeleléen
szintén a polgarmesternek kellett véleményeztetni a jogszabdlyban meghatarozott
allamigazgatasi szervekkel. Ezek azok, melyek hataridén belll ,elézetes véleményt”
adtak és abban nem jelezték a tovabbiakra nézve eérdektelenségiket. Melyek
hataridén kivul (ilyen nem volt), vagy egyaltalan nem adtak véleményt, azokat
egyetértd véleményezdnek kellett tekinteni.

A kozbensO vélemeényeztetésben érdekelt allamigazgatasi szervek beérkezett
valaszanak id6pontjat, tovabbi egyeztetésen (esetleges egyeztetd targyalas — Etv.
9.§ (4) bek.) valé részveteli igenyiket, valamint vélemenylket a kbvetkez6 tablazat
Osszefoglaldan mutatja. E tabldzat az OTEK 3. sz. mellékletében meghatarozott
sorrendben és sorszammal kdveti azon allamigazgatasi szerveket, melyeket a fent
leirtak szerint meg kellett keresni. A kdézbens6 véleménykérés soran megkeresett
szervek véleményei ill. az érdemi véleményt megfogalmazott szakhatésagoknak
adott — megbizoval egyeztetett — tervezéi valaszok e dokumentum végén — a
k6zbensd vélemények utan - talalhatok.

A targyi munka Etv. 9.§ (3) bek. szerinti
sor- ” . A ; o . . it zdd| .
szam véleményezeési eljarasban résztvevo beérkezés hataridon| észrevétel
allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek
Gy6r-Moson-Sopron megyei Kormanyhivatal, .
1 |Epitésiigyi Hivatal, Allami Féépitész beldl van
Nyugat-dunantali Kérnyezetvédelmi, . .
2 Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség beldi egyetert
Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi érdekmulas miatt
3 |Szakigazgatasi Szerve, Sarvari, Cellddmolki dokumentaciot nem -
Kistérségi Népegészséglgyi Intézete kért
4 |Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag belll van
5/p [Nemzeti Kozlekedési Hatoség, Uttigyi, Vasuti és eég&i“;ggtgé?(;yﬁgﬁn )
Hajézasi Hivatal .
kert
Vas Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési . )
5/B Fellgyelésége, Utligyi Osztaly beldl egyetert
érintettség hianyaban
6 |[Nemzeti Kdzlekedési Hatosag, Légligyi Hivatal dokumentaciét nem -
kért
, A . érdekmulas miatt
Vas megyei Kormanyhivatal, Kulturalis L s i
7 Orokségvédelmi Iroda dokument,aC|ot nem
kert
érintettség hidnyaban
8 |Orségi Nemzeti Park Igazgatésag dokumentaciét nem -
keért
9 |Vas megyei Korméanyhivatal Féldhivatala belll van
érintettség hidnyaban
10 [Vas megyei Kormanyhivatal, Erdészeti Igazgatdsag dokumentaciot nem -
keért

10




11 |nincs ilyen -

érdekmulas miatt
dokumentaciét nem
kért
érdekmulas miatt
13 |Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi Hivatal dokumentaciét nem
kért
14 |nem érintett -
érdekmulas miatt
dokumentaciét nem
kért

12 Vas Megyei Kormanyhivatal, Névény- és
Talajvédelmi Igazgatésag

15 Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal, Veszprémi
Banyakapitanysag

16 Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag,
Szabalyozasfeliigyeleti kompetencia kézpont

17 |nem érintett - -

belll egyetért

Tekintettel arra, hogy a fent felsorolt vélemények nem tartalmaztak el nem fogadhato
vagy eltérd véleményeket, ezért az Etv. 9.§ (4) bek. szerinti egyeztetd targyalas
megtartasara nem ker(lt sor.

9. Zar6 szakmai vélemény (Etv. 9.§ (6) bek.)

Az Etv. 9.§ (6) bek. alapjan ,A véleményezési eljaras befejezése utan a
telepllésrendezési eszk6zOket az elfogadasuk elétt ... a polgarmesternek
(fépolgarmesternek) ... meg kell kildenie szakmai véleményezés céljabdl: ... az
allami f6épitésznek.” Erre a f6épitész 30 napon belll adhat véleményt.

A fentieknek megfeleléen az allami f6épitész az elSirt hataridén belll, 2012
szeptemberében megadta egyetérté zaré szakmai véleményét a tervméddositasrol,
mely vélemény e dokumentdci6 végén taldlhaté. E zar6 véleményt a
képviselbtestilet megismerte, és ennek alapjan a mdbdositasokat 2012
novemberében és 2013 marciusaban (37/2013. (lll. 6.) hatarozatszamon ill. 33/2012.
XI. 29.) rendeletszamon) elfogadta.

10. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. térvénnyel fogadta el az
orszaggyulés. Tekintettel arra, hogy e térvény — ill. médositasai is - elébb készilt el,
mint Vas megye TrT-je, ezért értelemszer(, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-
nek, ill. pontositja azt. Ennek értelmében, ha e tervben szereplé6 moddositasok
megfelelnek a megyei TrT-nek, abban az esetben az OTrT-nek is meg kell, hogy
felelienek. Eppen ezért az OTrT-t részletesen nem, viszont a megyei TrT-t az
alabbiakban részletesen ismertetjik.
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11. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet az6ta a 3/2008. (ll. 15.) sz. kgy. rendelettel (az OTrT-nek valb
megfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel mddositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjik
a modositasra kerll6 terlleteknek a megyei dvezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét.

SORSZAM | NEV MEGFE- ERIN-
LELES TETTSEG

l. Térségi Ovezeti Terv megfelel van

/1. Magterllet Ovezete, Okologiai folyosé nincs
Ovezete, pufferterilet dvezete

/2. Kivald terméhelyi adottsagu szantéterllet nincs
Ovezete

/3. Kivald termdhelyi adottsdgu erdéterllet nincs
Ovezete, erdételepitésre alkalmas tertilet
Ovezete

[1/4. Orszagos jelentéségl tajképvédelmi tertilet nincs

Ovezete, térségi jelentéségl tajképvédelmi
terllet bvezete

/5. Térségi hulladéklerakd hely kijel6léséhez nincs
vizsgalat ala vonhaté teriilet dvezete

/6. Toérténeti telepulési terllet dvezete megfelel van

/7. Kiemelten érzékeny felszin alatti nincs
vizmin&ségvédelmi terllet dvezete

[1/8. Felszini vizek vizmindéségvédelmi vizgyljto- nincs
terllete Ovezete

11/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet nincs
Ovezete

[1/10. Egyltt tervezhetd térségek dvezete nincs

[/11. Nagyvizi meder O&vezete, rendszeresen nincs
belvizjarta terllet évezete

[1/12. Foldtani veszélyforras terllet dvezete nincs

[1/13. Vizerdzidnak kitett terlilet 6vezete nincs

Az egyes Ovezetekkel vald érintettség természetesen nem a varos érintettségét
jelenti, hanem a mdédositandoé teriletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerlien nem tud ,megfelelés” sem lenni.

A Térségi Ovezeti Terv szerint a varos hatalyos TSzT-jének beépitésre szant teljes
terllete az un. ,varosias telepllési térség” Ovezetében van, melynek tehat a
maédositasok nyilvanvaléan megfelelnek. Mivel a , Torténeti telepllési térség dvezete”
c. tervlap a telepllések teljes kdzigazgatasi teriiletét jeldli, de azon belll a beépitésre
szant terlletek a szinezésbdl kimaradnak, ennek ellenére nyilvanvald, hogy a teljes
beépitésre szant terlletre is vonatkozik az dvezet. Ennek megfeleléen érintettek a
terlletrészek is, de nyilvanvaldéan azok médositdsa eme évezetet nem befolyasoljak
ill. hatranyosan nem érintik.
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12. Atervezési teriletek és a mdédositasok céljai, hatasai

12.1. 1. sz. terliletrész

Papai ut — 056/1 hrsz. kézut — tervezett Utszabalyozas
altal hatarolt tomb

2= A Papai Ut mogotti tervezett gazdasagi tertlet

Jelenlegi allapot

A terllet beépitetlen, a tervezett telekalakitasok nem térténtek meg. Jelenleg
kllterlletbe tartozo tervezett belterilet.

Hatalyos SzT

Lke-o/4 épitési Ovezet szerint beépithetd kertvarosias lakoétertlet, ill. a Papai Gt
mentén Gksz-sz/1 (kereskedelem-szolgaltatasi gazdasagi terllet) épitési dvezetbe
sorolt. A lakéterilet feltardsa részben a meglévé, részben a témb két oldala mentén
tervezett kdzutrol térténhetett volna. Kézmuellatasa biztositott.

Lke-o0/4 - Oldalhataron all6é beépitési kertvarosias lakéterilet
beépitési mod: oldalhataros
max. beépithetéség: 25 %
min. zbldfelllet: 50 %
min. épitménymagassag 3,5m
max. épitménymagassag: 6,0 m
Tervezett allapot

A témbben a tervezett kertvarosias lakotertleti beépités eddig nem valdsult meg és
az elmult évek teleptlésfejlédési tendenciai nem is mutatnak arra, hogy e terlleten
ilyen jellegl igény a kdvetkez6 években redlisan varhato lenne. Ugyanakkor a 055/10
hrsz-U ingatlan tulajdonosa a teriileten kamion telephelyet, szerelémiihelyt és
logisztikai raktart kivan létesiteni, melyre a terlilet adottsagai is megfelelék. Ennek
érdekében a tdomb adott ingatlanait az Lke-b6él (kertvarosias lakéterilet) - a
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csatlakoz6 terlilet épitési Ovezeti besorolasaval megegyezéen — Gksz-sz/1-be
(kereskedelmi-szolgaltatasi gazdaségi terllet) kivanjuk sorolni. Ebben az esetben a
hatalyos szabalyozas szerinti kdozut kialakitasara sem lesz sziikség.

SzT modositas

A kivant modositas érinti a Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi Tervet is, a HESz-
t nem. A TSzT Terlletfelhaszndlasi Tervlapjan a targyi terliletrész a tervezett
kertvarosias lakoteriletbdl (Lke) atkeril tervezett kereskedelmi-szolgéaltatasi
gazdasagi teriletbe (Gksz). A Szabalyozasi Terv modosulasa e dokumentacioé végén
a tervlapok kdzétt talalhaté B-3 és B-7 sorszammal.

Gksz-sz/1 - Kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terllet
beépitési maod: szabadonallé
max. beépithetdség: 40 %
min. zdldfelllet: 20 %
min. épitménymagassag: 45m
max. épitménymagassag: 7,5m
Koézlekedés

A terlletrészen, mint feljebb emlitettlk, a lakéteriilet ésszerl telekosztasahoz
sziikség lett volna egy lakéutca kiszabalyozasara egy Papai Uti Uj racsatlakozassal.
Jelen esetben azonban ez az Utszabalyozas értelmét vesztette, hiszen az ingatlan
feltdrasa mar megoldott a Papai Utra E-ENy-r6l merélegesen csatlakoz6, és 16 m-re
kiszabalyozott 056/1 hrsz. kézutrol.

Kézmiiellatas, hirkozlés

A kdézmiellatas, hirkbzlés biztositott, a modositas 0j kdzma- ill. hirkdzlési tervezést
nem igényel.

12.2. 2. sz. teriiletrész

Epitdk Utja — tervezett Utszabalyozas altal hatarolt tomb

Az Epitok Utjai iparteriilet ENy-i sarka
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Jelenlegi allapot

A terllet részben beépiilt, részben még beépitetlen ipari, raktarozasi, logisztikai célu
nagytelkes telephelyeket foglal magaba. Részben meglévd, részben tervezett j6
kdzuti - ill. még iparvasuti - megkdzelitési lehetéségekkel. Belterilet.

Hatalyos Szt

Gip-sz/2 épitési dvezet szerint beépithetd ipari gazdasagi tertilet, melynek feltarasa
két oldalr6l a meglévd, két oldalrél a tervezett kdzutrdl tériénhet. Kézmuiellatasa
biztositott.

Gip-sz/2 - Nagytelkes ipari gazdasagi tertlet
beépitési maod: oldalhataros
max. beépithetéség: 30 %
min. zdldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 6,0 m
max. épitménymagassag: 15,0 m

Tervezett allapot

A tdmb a hatalyos szabdalyozas szerint Gip-sz/2 épitési Ovezetbe tartozik, mely
megengedett legnagyobb beépithetésége 30 %. Ez az elmult években elegendd
intenzitdsnak bizonyult, azonban mara a 1867/17, /18 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai
szamara szlikségessé valt nagyobb aranyu fejlesztés megvaldsitasa. Tekintettel
tehat arra, hogy szerencsésnek mondahaté az a telepulés, ahol fejlesztési igény
egyaltalan adodik, ill. e terlletrész a varosban évtizedek éta ilyen tipusu
tevékenységek szamara kijel6lt, ezért tamogatjuk a beépitési lehetéség novelését a
jelenlegirél 50 %-ra, hogy a tervezett fejlesztések megvalésithatdéak legyenek. Ennek
megfeleléen a tombdt Gip-sz/3 épitési dvezetbe kell atsorolni.

SzT modositas

A kivant moédositas nem érinti a Teleplilésszerkezeti Tervet, sem a HESz-t. A
Szabalyozasi Terv médosulasa e dokumentacié végén a tervlapok kozott talalhaté B-
19 és B-20 sorszammal.

Gip-sz/3 - Nagytelkes ipari gazdasaqi tertlet
beépitési maod: szabadonallé
max. beépithetéség: 50 %
min. zdldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 45m
max. épitménymagassag: 10,5 m

Koézlekedes

A tdmb kozuti feltarasa 2 oldalrél mar megvan az E-D-i ill. K-Ny-i iranyd, részben

meglévé 22 m széles, részben tervezett 22 m-es szabalyozasu Epitdk Gtjardl. A tdmb
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masik 2 oldalanak feltarasat pedig a 16-16 m-re szabalyozott tervezett kbzutak fogjak
biztositani. A fentieket a hatalyos Szabdlyozasi Terv mar tartalmazza, ezért Gjabb
kdzlekedési terv készitésére nincs szikség.

Kézmiiellatas, hirkozlés
Az iparteriilet kbézmui- ill. hirkdzlési gényei biztositottak, a mddositas Uj kézmdi-
hirkdzlési tervezést nem igényel.

12.3. 3. sz. teriiletrész

A Krater utca — iparvagany - Heqyi utca — E6tvos Lorand utca
altal hatarolt témbok

~ ASiKI6 utca vége az iparvagany felé nézve

Jelenlegi allapot

A terllet beallt, beépitett kertvarosias lakoéterilet, kialakitott kézutakkal és
kézmavesitéssel. Belterllet.

Hatalyos SzT

Lke-i/1 épitési dvezet szerint beépithetd jellemzbéen ikres lakéterilet. Kézmuiellatasa
megoldott.

Lke-i/1 - Ikres beépitésl kertvarosias lakéterilet
beépitési maod: ikres
max. beépithetéség: 30 %
min. zdldfelllet: 50 %
min. épitménymagassag: 3,5m
max. épitménymagassag: 45m

Tervezett allapot

A hatalyos Szabalyozasi Terv a két tdémb kdzotti Siklé utcat — a tdbbi, mar kialakult
utcaval megegyez6 modon - kiszabalyozta az iparvaganyig, igy biztositva - a 2006.
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évi foldhivatali allapot szerint - a 2106/7 hrsz-U ingatlan kdzterlleti megkdzelitését.
Ugyanakkor 2006. év utan nem az SzT-nek megfelel6 ingatlanrendezésre kerult sor,
mely utan ezen ingatlan 0j hrsz-e 2106/19 lett és egy nyéllel csatlakozik a 2092 hrsz.
kézut koézterlletéhez. Ennek megfeleléen mar nincs szikség a Sikl6 utca
iparvaganyig valé kiszabalyozésara, igy a 2006. évi foldhivatali allapot szerinti
2106/9 hrsz-G ingatlan telies terlletében és alakjaban megmaradhatott és
megosztasra kerllt 2106/15 és /16 hrsz-szé, mely a tulajdonos igénye volt. Igy a
Sikl6 utca hatdlyos szabalyozasa megszlnik, ill. visszakeril a mar kialakitott
tertletére.

Ezen kivll igény merdlt fel az ikres mellett — indokolt esetben - az oldalhataros
beépithetéség lehetévé tételére is, ezért azokon az ingatlancsoportokon, melyeken
jellemzéen az oldalhataros beépités valdsult/valésulhat meg, a beépitési
paraméterek valtozatlanul hagyasaval oldalhataros épitési ovezetet (Lke-o/1)
allapitottunk meg.

SzT modositas

A kivant moédositds nem érinti a Teleplilésszerkezeti Tervet, sem a HESz-t. A
Szabalyozasi Terv moédosulasa e dokumentacié végén a tervlapok kodzott talalhatéd
B-25 és B-30 sorszammal.

Kozlekedés

A 2 tdmb kdz6tti Siklod utcat kdzlekedési szempontbdl célszerlinek lattuk a hatalyos
terv szerint kiszabdlyozni, mely ezaltal ésszerlibb kbéz- és maganterileti
telekviszonyokat eredményezett volna. Ugyanakkor ez a tervezett szabdlyozas az
elmult idészak soran nem valdsult meg, az utcéat ill. a lakételkeket az ott lakok a tdbb
évtizede kialakult hasznéalat szerint kivanjak a tovabbiakban is hasznalni, melynek
ebben az esetben kiilondsebb kdzlekedési ,ellenjavallata” nincs a fentiek fenntartasa
mellett.

Kézmliiellatas, hirkozlés

A témbok kbézml- és hirkdzlési ellatdsa biztositott, a moddositas G kézma ill.
hirk6zlési tervezést ill. nagyobb kézmigényt nem keletkeztet.

13. Kozlekedés

A tervezett médositdsok — sem vasuti, sem kézuti - kézlekedési haldzati vagy egyéb
kdzlekedési valtoztatasokat (Uj szabalyozas, szabalyozasi szélesség valtoztatas stb.)
nem igényelnek. A modositdssal érintett tdmbdk mindegyike kozlekedési célu
kézterlletekkel feltart ill. szikség esetén tervezett kbzutakkal tovabb feltarhatdk.
Jelenleg mindegyik érintett ingatlan rendelkezik kdzteriileti kapcsolattal, azok
kdzutakrdl kiszolgalhatdk. A funkciok parkolasi igényei mindharom esetben a
telkeken belll biztosithatok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes részterileteknél talalhatok.
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14. Kozmiiellatas, hirkozlés

A tervezett modositasok az érintettek tajekoztatasai szerint tovabbi k6zmuigényeket
nem keletkeztetnek, azok a jelenlegi kézmiellatasrél biztosithaték. A hirkdzlés
megoldott. A tdmbok vezetékes vizellatdsa, csatornazasa és csapadékviz-elvezetése
megoldott, elekiromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfelels. A tavkdzlési
hirkézlési, telekommunikécids rendszereket a médositasok nem érintik. Amennyiben
a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert kézmi- vagy egyéb
hirk6zlési igény felmerll, az az igényl6 és a kézmdi- vagy hirkézlési szolgaltatd
k6z6tti megallapodas keretében rendezheté.

A kézm(- ill. hirkdzlési ellatasrol az egyes részterlleteknél is szélunk.

15. Kornyezetvédelem

A tervezett modositdsok a kdrnyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
mabdositasok e telepllésrendezeési tervi szinten koérnyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

16. Tajrendezés
16.1. Bioldgiai aktivitas érték szamitas

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

,b) ijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének — a kiilon jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités
eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,”

A terililetek biolégiai aktivitasértékének szamitasarél sz6lé6 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskérébe csak az 1. szamu modositani kivant terlletrész tartozik (N.B.:
amennyiben a hatalyos Lke-b6l Gksz-be vald atsorolast ,Ujonnan beépitésre szant
terilet kijelolésének” tekintjik). A masik két terlletrész, mivel nem jar
terlletfelnasznalasi mod valtozassal, igy biolégiai aktivitas értékik sem valtozik. Az
emlitett 1. sz. terlletrész biolégiai aktivitasérték szamitasat az aldbbiakban
részletezzulk.

Atsorolni kivant terilet: 9943 m2

Utszabalyozas miatt csGkkentett terllete: 9758 m2 = 0,97 ha

Lke biolégiai aktivitas értéke: 3,0 (min. 50 % zd6ld — OTEK szerint is) =
3,0x0,97 ha = 2,91 )

Gksz bioldgiai aktivitas értéke: 0,4 (min. 20 % z6ld — OTEK szerint is)
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Differencialt szamitassal (4.8 (2) bek., 1. melléklet 2. tablazata):

Ha a telek hatara mentén 12 m széles védéfasitas létesiil:
100+93+94+96-10 m bejarat = 373 m x 12 m = 4476 m2 = 0,45 ha

Védobfasitas bioldgiai aktivitas értéke (20 m szélesség alatt): 6

Védéfasitas tertilete: 0,45 hax 6 = 2,70

Maradék tertlet: 0,97-0,45+0,01 ha(bejarat) = 0,53 ha x 0,4 = 0,21

Osszesen: 2,70+0,21 = 2,91

Tehat megfelel! Biologiai aktivitas érték kompenzacidra tehat nincs sziikség.

Budapest, 2013. marcius 20.

Nadai Brigitta
telepllésrendezési vezet6 tervezé (TT/1T 01-5049)
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