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3 Aterulet felhasznalasat meghatarozo leiras

3.1 Terlletfelhasznalas
3.1.1 Beépitésre szant teruletek
3.1.1.1 Lakétertletek

3.1.1.1.1 Nagyvarosias lakoéteruletek

A nagyvarosias lakoteriletek a jellemzden sOrl beépitésh, tobb rendeltetési
egységet magéba foglald, 12,5 m-es épitménymagassagot meghalado lak6épuletek
elhelyezésére szolgalnak, vagyis altaldnos széhasznélattal élve, a lakételepek.

llyenek csak a kiscelli varosrészben talalhatok:

- a S4gi uttél Ny-ra, a Temesvar utca és a Kisfaludy utca meghosszabbitasa
kozott

- a Sagi uttol K-re, a Kisfaludy utca és a Hunyadi utca k6zott

- a Mikes Kelemen, Szaloky Sandor és a Gabor Aron utca két oldala altal
bezart részen

- a Kodaly Zoltan utcatol E-ra, a Sagi Gt és a Harsfa utca kozott

- és egy kisebb léptékl a Szomraky Zoltan utcatol E-ra a vasut teriletig.

llyen tipusu épitési Ovezet kijeldlése a tovabbiakban nem kivanatos, sem a
Fejlesztési Koncepcid, sem a tervezfk ezt az intenziv beépitést nem javasoljak
tovabb fejleszteni a varosban. A meglévok j0 karban tartanddk, a Szabalyozasi
Tervben az UszoOtelkek megszintetése és az éplleteket korllvevd kozterllet
JLtelkesitése” javasolt. Javasolt szintterulet-sOraséguk: 3,0 m2/m2,
k6zmaQvesitettségik: teljes.

3.1.1.1.2 Kisvarosias lako6tertletek

A kisvarosias lakoteriletek a jellemzBen szintén sOr( beépitésh, szintén tobb
rendeltetési egységet magaba foglalé, de 12,5 m épitménymagassagnal nem
magasabb lak6épuletek elhelyezésére szolgalnak, vagyis mar nem lakételepek, de
altaldban max. 4 szintes, zartsoru beépitések.

llyenek beépitési modok szintén csak a kiscelli varosrészben talalhatok, jellemzden
(és ésszerlien) a telepuléskdzponti vegyes terlletek kdrnyékén. llyen teriletek a
Sagi ut két oldalan,

- Ny felé altalaban az Arpad - J6zsef Attila - Gabor Aron utca vonalaig,
- K felé pedig jellemz8en a Wesselényi — Vérosmarty — Harsfa utca vonaldig
talalhatok.

Ezt a tipusu épitési 6vezetet a terlileten a terv nem fejleszti tovabb, csak lehetBséget
ad a fent felsorolt tertletrészeken a beépitési maximumok kihasznalaséra és ezaltal
a tombok képének egyseégesitésére. Javasolt szintterllet-sOriségik: 1,5 m2/m2,
kézmaQvesitettségik: teljes.
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3.1.1.1.3 Kertvarosias lako6teriletek

A kertvarosias lakoteriletek jellemz8en mar lazdbb beépitést, &altaldban nagy
kertes, szintén tobb rendeltetési egységet magédba foglalo, de 7,5 m-es
épitménymagassagnal nem magasabb lakoéplletek elhelyezésére szolgalnak,
vagyis az altalaban méar inkdbb szabadondllé, egy- vagy tébblakasos, 2 szintes (+
tetGteres) lakéépuletekkel beépllt tombok ezek. Ide tartozhatnak az egy, kisebb
telken egy csaladi hazas, de ugyanakkor a nagyobb telken tobb épiletben tdbb
lakasos beépitési tipusok is.

Ebbdl az épitési 6vezetbdl taldlhatd a legtdbb a varosban, Izsakfat kivéve az dsszes
varosrendezési korzetben; Alsésag, Nemes- és Pordomolk ill. Pityervar gyakorlatilag
telies lakéterlleti része ilyen jellegh beépitésekbdl all. A tervezett lakoterileti
fejlesztések is ezt a tipust preferdljadk, e kertvarosias terlletfelhasznélasi
kategoriaba tartozik az 0sszes, terlletfelnasznalasi valtoztatast kivané lakotertileti
fejlesztés (tulnyomo6 részben beltertleten 1évd mezdgazdasagi terlletek
felhnasznalasaval).

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,6 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.1.4 Falusias lako6teriletek

Falusias lakotertletek a 7,5 m épitménymagassagot meg nem haladé lako-, ill.
mez0d- és erddgazdasagi és a helyi lakossagot szolgalé, de nem zavard
kereskedelmi, szolgaltato és kézmdipari épuletek, épitmények elhelyezésére
szolgalnak. A magassagi korlatozads csak a lakoéplletekre vonatkozik, mivel az
egyeéb funkcidju épitmények sokszor nagyobb épitménymagasségot kivannak meg.

llyen tipusu lakoterilet Celldomolk kdzigazgatasi tertletén csak lzsékfan talalhato,
hiszen ez klasszikus falusias telepllés. Ezt a telepllésszerkezeti tipust, a
jellegzetesen egyutcas képével és tolcséres kdzponti terével meg is kell &rizni, ezért
az amugy is kisebb aranyu fejlesztés is a falusias épitési dvezetet helyezi el6térbe.

Javasolt szintterllet-sOrdsége: 0,5 m2/m2, kézmQvesitettsége jelenleg részleges,
hiszen a terlilet még nem csatornzott, de a terv a teljes k6zmaQvesitettség elérését
irja el®.

3.1.1.2 Vegyes teriletek

3.1.1.2.1 Telepuléskdzponti vegyes teriletek

A teleplléskozponti vegyes terlletek azok a jellegzetesen a telepilések kozponti
részén elhelyezkedd, olyan ,vegyes” funkcioju beépitések, melyek ennek
megfelelden természetesen tobb 6nall6 rendeltetési egységet foglainak magukba, és
jellemzden

- lako

- igazgatési

- kereskedelmi

- szolgaltato

- vendéglaté

- egyhazi

- oktatasi

- egészsegugyi

- szocialis

- sport
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funkciok elhelyezésére szolgélnak.

llyen terilet alakult ki Celldémélkon a Sagi és Kossuth Lajos ut két oldalan, a
palyaudvartél a Kisfaludy utcaig. Ide a fent felsorolt funkcidk, természetesen laké
funkcioval vegyesen telepulhetnek, és a varoskdzponthoz méltd, ezt a szerepet
hangsulyoz6 magasabb szintterilet sdriséggel: 2,0 m2/m2 és teljes
csatornazottsaggal.

3.1.1.2.2 Kdzponti vegyes terlletek

A kozponti vegyes teruletek is természetesen toébb 0nallé rendeltetési egységet
tartalmazhatnak, de itt a lako funkciot kivéve a teleplléskdzponti vegyes teruletnél
felsorolt egyéb funkciok dominélnak. Lakds csak a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belll helyezhetd el a tulajdonos, a hasznél6 vagy a személyzet szamara.

llyen teriletek a beépitésre szant terlleten belil mindenhol fellelhetdk, ill.
tervezettek, pl. tipikusan ilyen terlletek az O&vodak, iskoldk vagy az
intézményéplletek, irodahazak.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,5 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.3 Gazdasagi teruletek

A gazdasagi terlletek elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgélnak. Kétféle tipusuk van, a kereskedelmi-szolgaltaté és az ipari gazdasagi
terllet. Az ipari gazdasdagi tertlet is két ,altipusra” oszlik, jelentds mértékd zavaro
hatasura és egyéb gazdaségi teriletre.

llyen gazdaségi teriletek Izsakfan nincsenek és nem is tervezettek, ugyanakkor
Celldomolk tébbi részén mindenhol megtaldlhatok. Szerencsés adottsdg, hogy
koncentraltan a celli és alsdsagi varosrész kozott vannak, melyek tovabbfejlesztési
lehetdsége elképzelhetd és kivanatos. Viszont a varos egyéb teruletein, elszortan
jelentkez6 gazdasagi terlletek - fbleg a lakoterlletek kdzé ékelddve — nem
célszerlek, azok fokozatos ,kitelepitése” ajanlott, mely nem feltétlendl jar egyitt a
megszOnéssel, csak egy amortizalédott, korszerQtlen épuletallomany mas, optimalis
helyen torténd ,uUjjaépitésével”’. A terv a fentiek miatt a kis, egy-egy ingatlanra
kiterjedd, de ,terlletidegen” Uzemek terlletfelhasznalasanak megvaltoztataséat, a
nagyobb, de nem zavar6 Uzemek korszerdsités melletti megtartaséat javasolja. Ennek
megfelelden a celli varosrész D-i részén, kdzvetlenul az iparvasattol D-re |évd
savban, ill. az als6sagi varosrész D-i részén, a volt Saghegyalja TSz terlletén ad
nagyobb fejlesztési lehetdségeket.

Javasolt szintterulet-sQraséguk: 1,5 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.3.1 Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terllet

Azokat a nagyobb tertleteket elfoglal6 ipari izemeket, melyek elszértan talalhatdk a
varosban, célszerl vagy mas helyre attelepiteni, vagy kereskedelmi-szolgéltatd
jellegl, legkevésbé zavar6 tevékenység céljara atalakitani. Az ilyen jellegQ
gazdasdgi terlleten a tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalé
lakasok elhelyezhetdk.

3.1.1.3.2 Ipari gazdaségi terulet

Az ipari gazdaségi terllet altal megengedett jelentds meértékl zavard hatéasu terulet
Celldomolk teruletén nem létesithetd. A masik, az Un. egyeéb ipari terilet, mely
elsdsorban ipari, energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodasi funkcidk
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elhelyezésére szolgdl, a varosban megtarthatd, sot, jellemzden az iparvasuttél D-re
levd fejlesztési tertleteken (Ipari Park) bdvithetd. llyen tevékenység Alsdsag D-i
részén is megengedhetd. Az egyéb teruletfelhasznalasi kategériakba ékel6dve nem
ajanlottak, azok kereskedelemi-szolgéltatasi gazdasagi funkciéjuva atalakitasa vagy
attelepitése kivanatos.

3.1.1.4 Uduléteriiletek

Az (duldtertletek természetesen elsGsorban Udul6épuletek elhelyezésére
szolgalnak. Az Uduldterileteket az OTEK két csoportra osztja, egyik az un.
uduldhazas, masik az un. hétvégi hazas uduldterilet. Udulterileti épitési 6vezet
jelenleg a telepulésen nincs. Mivel azonban az 6nkormanyzat jelentds energiakat
fektet a varos idegenforgalmanak és rekreaciés célu hasznélatanak fejlesztésére,
ehhez feltétlenul sziikséges az tduldteruletek kijelolése is.

A Saghegy k6zépso, volt kulszini banyateriletének a természetvédelemmel megférd
idegenforgalmi célt hasznositasa, a hegy szokny4jan lévo volt zartkertek rekreacios
hasznéalatanak erdsitése, a volt ATl telep ilyen célu felhasznalasanak palyazata, és
nem utolsésorban a kdzelmultban megnyilt Vulkan-fiurdd mind ezt a célt szolgéljak.
Ezekhez jelentds tduldberuhazasok tarsulhatnak, természetesen a fenti funkciékhoz
kapcsolédva, azok kodzelében. Ezen igények fokozatos erfsddése miatt a terv a
Vulkan-firdd és a Saghegy kozott jelentds méretl Uduldterlleti fejlesztéseket
irhnyoz eld, elsdsorban a meglévd beltertileten, majd tavlatban a jelenlegi
belterlleten kivil is, elssorban mezdgazdasagi teriletek felhasznalasaval.

Az uduldterileteken allattartd épulet, és ezzel 6sszefliggden semmilyen egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

3.1.1.4.1 Uduldhazas uduldterilet

Az Uduldhadzas Udul6tertletek jellemzden olyan ddilési célra szolgalnak, ahol
tulnyomoan valtozé diuldi kor hosszabb idejh tartbzkodasa varhatd. Ez az épitési
Ovezet altaldban nagyobb telkeken nagyobb épitménymagasséagokkal (6,0 m-nél
magasabb) épll be, de beépitettségi ardnya viszonylag alacsony. Ide tartozhatnak a
szalloddk, motelek, intenzivebb dul6tdborok, téarsas duléhazak, nagyobb
uduldhéaz-csoportok.

Ezen ,intenzivebb” duldterileti hasznélatokat a terv a Vulkan-fiddhoz
kapcsolédodan javasolja, a meglévd belterileten beldl.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,0 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.4.2 Heétveégi hazas uduldterulet

A hétvégi hazas udulbterlletek jellemzden azonos uduldi koér tartozkodaséra
szolgélnak. Itt jellemz&en kisebb telkeken, kisebb épitménymagassaggal (6,0 m-nél
alacsonyabb), valamivel nagyobb beépitési aradnnyal, de legfeljebb két
uduldegységes uduldépuletek épithetdk.

Ezen kevésbé intenziv’ udulbterlleti hasznalatokat a terv a Vulkan-furdotol
tavolabb, a Saghegy felé egyre extenzivebb beépitési jelleggel kivanja
megvalositani, ezzel biztositva a volt zartkertekig valé fokozatos ,atmenetet” és a
hegy latvanyanak nagyobb tavlatbdl vald megdrzését is, a meglévd belterileten
kivul, de részben belll is.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,2 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.
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3.1.1.5 Kuldnleges teruletek

A kulonleges tertletek az itt elhelyezhetd funkcidk kilonlegessége miatt kertltek
kulon tertletfelhasznalasi kategoéridba. llyenek jellemzden a

- bevaséarlékdzpontok, nagykiterjedési kereskedelmi tertletek

- vasarok, kiallitasi, kongresszusi teriiletek

- oktatéasi (pl. egyetemi negyed), egészséguigyi (pl. kérhaz) teriletek

- nagykiterjedési sportteriletek

- kutatasi-fejlesztési, a megujithaté energiaforrasok épitményeinek tertletei
- allat- és novénykertek

- temetdk

- banyak

- honvédelmi teriletek

- hulladékkal kapcsolatos teriletek.

A fentieknek megfelelden Cellddmdlkon tdébb tipusu kilénleges terllet kerdlt
kijelolésre, mint

Kk - nagykiterjedési kereskedelmi célu terilet

Kir - rekreacios terulet

Kizi - jelentds zoldfellletet igényld intézmény jellegl terllet
Kisp - sportolasi célu terilet

Kh - egészsegugyi terilet (korhaz)

Kit - temetd

K/szvt - szennyviztisztito

K/hl - hulladékleraké

K/Gat - Uzemanyagtoltd

Kb - banya

K/kd - kozlekedési épitmények tertilete

K/ - logisztikai épitmények terllete (csak tavlatban)

3.1.1.5.1 NagykiterjedésO kereskedelmi célu terilet

Ide tartozik a S&gi uttdl Ny-ra 1évd nagy, 6sszefiggd dnkorméanyzati tertlet Cell és
Alsésadg kozott, mely terlleten kivan az onkormanyzat kizarélag nagy felllet(
épitményeket kivano kereskedelmi céli beruhazéasokat engedélyezni.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,0 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.2 Rekreécios teriletek

Ide tartozik a Vulkan-fiirdd és bdvitési teriilete, ill. a Saghegy melletti, volt AT telep
terilete, melyen az ©nkormanyzat mindenképpen valamiféle rekreacidos célu
beruhdzast kivdn megvaldsitani. Ezen utébbi terilet ma is jelentds meértéka
beépitettsége a késbbbiekben is valamiféle intenzivebb beépithetdségl funkcidt
valoszindsit.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,0 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.3 Jelent8s zoldfellletet igényld intézmeény jellegl tertletek

Ide tartoznak a Cinca- és a Kodoé-patak mentén fekvd, a beltertlethez kapcsol6do
azon teruletek, melyek a patakok védelmét szem elbtt tartva, de a vizfolyasok
kedvezd természeti latvanyat felhasznélva valamilyen jelentds zoéldfellletet igényld
intézményi funkcié szamara tudnak helyet biztositani, mint pl. kemping, Un. erdei
iskola, esetleg strand (nem a patak vizéhez kapcsolédva).
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Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,2 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.4 Sportolasi célu terulet

Ide tartozik a valamikori nagyobb, 6sszefligg0 teriletl Liget azon terlletei, melyen a
labdarag6 palyak és azok kiszolgald intézményei talalhatok, ill. Alsésagon az
iskoldhoz kapcsolédd nagyobb sporttertilet.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,5 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.5 Egészseéglgyi tertlet

Ide tartozik a varosi korhdz kb. 2 ha-os terlilete, a Vorésmarty utcatél K-re, a
Felsdbliki Nagy Sandor tér és a Hunyadi utca kodzott. Bovitése jelenleg nem
szukséges, de ilyen esetben csak a mellette lévd lakotelkek igénybevételével
valésithatdé meg.

Javasolt szintterulet-sOrasége: 0,8 m2/m2, k6zmlvesitettsége: teljes.

3.1.1.5.6 Temetdk terilete

Ide tartoznak a meglévd temetdk és azok — lehetbség és igény esetén — fejlesztési
tertletei.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,4 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.7 Szennyviztisztito terulete

A varos szennyviztisztitdja a szombathelyi vasutvonal és a tervezett papai fout
,csatlakozasanal”, attol E-ra talalhat. Kapacitasa tavlatilag is elegendd, bovitése
nem szikséges, esetleg a mechanikai és biologiai tisztitdsi technologiai kémiaival
valé kiegészitése célszerll lenne. Koérnyezetében véderdd jellegl erddtelepités
tamogatando.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,4 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.8 Hulladéklerakd terllete

Jelenleg hulladékleraké nem, csak hulladékatraké tzemel a pépai fouttél D-re 1évo
major teriletén. A varos célja a bezart szeméttelep rendezésével egy Uj, korszerQ
hulladéklerakd és —atraké ill. komposztald telep megvaldsitasa. A régi telep terilete
elegendd, a tervezett fdut szabalyozasi szélességét figyelembe kell venni.

Javasolt szintterulet-sOraséguk: 0,4 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.9 Uzemanyagtoltok teriilete

A varosban harom Uzemanyagtoltd makodik, telepulésszerkezeti szempontbol
elfogadhaté helyeken. Uj létesitésének igénye esetén a tervezett papa-sarvari fout
véarosi becsatlakozésaihoz javasolt.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,8 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.10 Banyateruletek

A meglévd Dbanyateriiletek felhagyottak, de még mindegyik jelentds
asvanyvagyonnal rendelkezik. Két felhagyott homokbanya van a Bokod-major
terlletén ill. a Kismez6-major vasuttal szembeni oldalan, ezen kivil két megkutatott
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agyagterulet taldlhat6 a Papa felé mend vasutvonal két oldalan. Rentabilitas esetén
kiaknazasuk lehetséges, ellenkezd esetben a felhagyottak rekultivacioja sziikséges.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 0,2 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.11 Kozlekedési épitmények terlletei

Ebbe a besoroldsba keriltek azon kodzlekedéssel kapcsolatos épitményekkel
beépitett terlletek, melyek beépitettségi intenzitasukbo6l adédéan nem sorolhatok
kozlekedési tertletbe. llyenek a nagyobb, kizar6lag garazsokat jelentd ingatlanok ill.
néhany vasuttal kapcsolatos tertlet is.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,0 m2/m2, kozmavesitettségik: teljes.

3.1.1.5.12 Logisztikai épitmeények teriletei

A tavlati tervekben szerepel a tervezett Papa-sarvari fout megépulése utan varhato
,20ldmezds” beruhdzasok megjelenése a beltertilethez és j6 kozuti kdzlekedéshez
kapcsoléddéan. llyen raktérozési, szallitmanyozasi, nagykereskedelmi jellegQ
fejlesztéseket a varos tavlatban tAmogatna a fout kiépllése esetén.

Javasolt szintterulet-sraséguk: 1,0 m2/m2, kézmavesitettségik: teljes.
3.1.2 Beépitésre nem szant teruletek

3.1.2.1 Kozlekedési tertletek

Kozlekedési terlletek Celldomoélkon a kozutak és a vasut teriletei. Ezt a két
kozlekedési tipust a terv megkilonbozteti, KOu a kozuti kozlekedési dvezetek jele,
és KOk a kotottpalyas kozlekedési ovezetek jele. A varosban két jelentds vasuti
terllet talalhatd, egyik a személypalyaudvar a Wesselényi Ut mentén, belterileten,
masik a teherpélyaudvar és egyéb, a vasuthoz kotddd kiszolgélo létesitmények, a
Tapolca felé haladd 4g mentén, kiltertleten.

3.1.2.2 Kézmateriletek

Kdzmaterulet (KM) az Als6sag K-i szélén, a Marx utca végeben, a felhagyott temetd,
ma traféalloméaskeént izemeltetett telephely.

3.1.2.3 Zoldteruletek

Zoldteriletek azok a kozutrol, koztérrdl megkdzelithetd, allandéan nodvényzettel
fedett kozteriletek, melyek kdzparkként, kozkertként funkcionalnak. Altalaban — a
mérettdl és elhelyezkedésuktdl fliggben - sportolasi, jatszasi, pihenési vagy
vendéglatasi célu részteriletekbdl allnak. Jellemzben beltertleten, de jelen esetben
kizarélag beltertleten talalhatok. Beépithetdségik legfeljebb 2 %.

3.1.2.3.1 Véroskozponti kbzpark egyttes

A varoskdzpontban, tekintettel annak specidlis beépitési, telek-, kozlekedési és
zoldfelUleti struktardjara, a terv Kkijelél egy — szerves egységbe tartozé - dn.
varoskozponti kdzpark-egyuttest, mely kdzrefogja az intézményépuleteket, €s melyet
a koérnyezd kozlekedési terlletek hatarolnak.

Nem beépithetdk.
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3.1.2.3.2 Vérosi kozpark

Varosi szint( kdzparkot (Zvkp) Celldomolkdn egy terileten lehetséges megvalositani
(a Liget teruletétnek fokozatos lecsokkenése miatt), a Sagi ut menti té
kornyezetében. Ennek helye is optimalis, hiszen a celli és az alsésagi varosrészek
kozott talalhatd. Terllete is megfeleléen nagy, igy - a varosi szintd koézpark éaltal
megkivant - tobbféle funkcié is elhelyezhetd benne. A terliletébe ,beharapd” és a
Sagi utra kdzvetlendl kiérd néhany lakételek megsziintetése és parkhoz kapcsolasa
kivanatos.

Beépithetbsége max. 2 %.

3.1.2.3.3 Vérosrészi kdzparkok

Véarosrészi szintl kdzpark kijelolése természetesen varosrészenként legaldbb egy-
egy kivanatos, melyek Pityervar kivételével meg is valOsithatok. Altalaban a mar
meglévd kisebb kdzparkok megtartasat és felljitasat jelenti ennek a tipusnak a
kialakitasa. Funkcioik mar nem lehetnek olyan teljeskoriiek, mint a magasabb szintQ
kozpark esetében.

Beépithetbsége max. 1 %.

3.1.2.3.4 Kbzkertek

Kbdzkertek azok a kisebb zoldfellleti, de zoldterlleti dvezetbe sorolt egységek,
melyek beépitésre nem széant tertletek, ugyanakkor kdzlekedési vagy kozma célra
sem hasznositottak. Ezek — méretiknél fogva — mér csak egy-egy ,kerti” funkciot
tudnak ellatni, jellemz&en ilyenek pl. Alsésag vagy lzsakfa torténelmileg kialakult
orsos terei.

Nem beépithetdk.

3.1.2.3.5 Féasitott kozterek

A harom ilyen fasitott koztérbdl kettd Alsdsdgon, egy pedig lzsakfan talalhaté a
templomok eldtti orsés terekbdl ~addédéan. A  torténelmileg  kialakult
teleplilésszerkezetben jatszott szerepik miatt megdrzenddk, viszont jelentds
kozlekedési kotottségeik miatt szabalyozasuk specidlis.

Nem beépithetdk.

3.1.2.4 Erdoteruletek

Az erddteriletek rendeltetésiik alapjan négy tipusba sorolhatok:
- védelmi (védett erdd vagy védderdd)

- gazdasagi

- egészsegugyi-szocidlis-turisztikai

- oktatasi-kutatasi.

Beépithetdséguk a rendeltetéstdl figgden valtozo.

Erdoterlletek jellemzden kilterlleten talalhaték. Celldomdélk nagyobb, jelentds
erdoteriletei:

- Sagi-erdd Alsdsag és Izsakfa kozott a Sagi ut két oldalan

- Enyi-erdd a Kodo-patak mentén a kbzigazgatési terllet legdélibb részén

- kosérflizes a tapolcai vasuti 4g és a Marcal kdzott.
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A fenti erddk mind gazdasagi els6dleges rendeltetésiek. Az elsé két erdd be is
erddsilt, jelentds mennyiségl beallt faallomannyal rendelkezik. A harmadik, a
kosérflzes régota felhagyott, valamikor kosarfoné-vessz6t termeld flzes volt, mely
méra eloregedett, kipusztult, hiszen a fOz rendkivil gyorsan o¢regedd fafaj. A
vesszotermelés egy idd utan mar nem volt gazdasagos, igy a teriletet felhagytak, de
a nyilvantartasokban (foldhivatali, erdészeti) erddként van feltlintetve.

A fentieken Kkivll természetesen tébb kisebb-nagyobb erddéfolt taladlhaté a
kozigazgatési terlleten mindenhol, melyeket e tervi szinten nincs értelme feltiintetni.

A terv az erdok fejlesztését, de elsddleges rendeltetésik megvéltoztatasat nem, ill. a
vizfolyasok mentén egyuttal azok védelmére is ligetes erddtelepitést javasol.

3.1.2.5 Mezdgazdasagi teruletek

A mezbgazdasagi terlletek mavelési jellegik alapjan jellemzden két tipusba
sorolhatok:

- kertes

- altalanos.

Beépithetdséguk a rendeltetéstdl figgden valtozo.

Kertes mezdgazdasagi teriletek a kdzigazgatési tertleten a Saghegy szoknyajan
kialakult, valamikori sz0l6termesztd zartkerti ingatlanok, melyek ma méar — bar
novénytermesztésre haszndltak, de — inkabb rekreécios céluak. Megbrzésiuk
ajanlott, beépitésiik szigori szabalyozasa szikséges ahhoz, hogy a terllet a
hegynek mind természeti védettségéhez, mind taji latvany-értékéhez méltd
maradjon.

A Saghegyen kivil néhéany kisebb foltban talalhaté kertes mez8gazdaséagi terilet,
melyek meg0rizhetdk.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek jellemzden kiilterilleten, de kisebb mértékben
belterlleten is talalhatok. Mdvelésik tulnyomo6 részben szantd, joval kisebb
ardnyban nadas, gyep vagy rét-legeld. A beltertleti mezdgazdaséagi tertiletek sorsa
,Sajnos” a mavelésbdl vald kivonas, és éltalaban a beépitésre szant terlletbe vald
sorolds, vagyis ezek a terlletek leginkabb a telepulésfejlesztések potencidlis
teriletei.

A mezbgazdasagi terileteken elszértan taldlhaté néhany olyan — &ltalaban volt tsz-
major — terllet, melyeket a Teruletfelhasznalasi Tervlapon feltlintetettek, és ezek a
késbbbiekben pl. a birtoktestekhez tartoz6 birtokkdzpontokként tudnanak makodni.
Természetesen ezek kijelolése nem feltétele a birtokkdzpontok létesithetdségének.

3.1.2.6 Vizgazdalkodasi terlletek

Vizgazdalkodasi terlletekbe tartoznak — Celldomélk — kdzigazgatasi teriletén a
folyovizek és alldvizek medre és parti savja, melyeket a Teriletfelhasznélasi Terviap
kilén nem tlntet fel, hiszen azok egy-egy teriletfelhasznalasi egység részeként is
felfoghatok, ezért csak mint vizfellletek szerepelnek. Természetesen medrikre és
parti savjukra a vizgazdalkodasi jogszabalyok is érvényesek.

Foly6 a Marcal, mely a kdzigazgatasi tertlet K-i hatarat jelenti.

Két jelentdsebb patak folyik a teriileten, ENy-on a Cinca, D-en, DNy-on a Magorta és
a Kodo.
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Nagyobb alléviz a véarosi szintd kozpark tertletén taldlhatd volt téglagyari t6 a Sagi
at Ny-i oldala mellett.

3.2 Kozlekedésfejlesztés

Celldomolk térségében jelenleg két fdhalozati elem talalhato:

A 8. sz. elsdrendl fout Székesfehérvar-Szentgotthard kozotti szakasza
megkozelitdleg kelet-nyugat irdnyban halad a varostél kb. 20 km-re déli
irAnyban. Az attal a 8429. sz. 0sszekotd ut termet kapcsolatot, amely
Janoshazanal kapcsolddik a 8. sz. fouthoz.

A Sopron-Balatonederics kdzott vezetd 84. sz. elsdrend( fout megkdzelitdleg
északnyugat-délkeleti irAnyban szintén kb. 20 km-re vezet a varostél nyugati
irAnyban. A 84. sz. fout és Celldomolk kozoétt a kapcsolatot a 8404. sz.
0sszekotd ut biztositja.

3.2.1 Javasolt uthal6zat fejlesztések, korrekciok

A térség uthalézataban a 8404. sz. 6sszekotd ut (P4péat Sarvarral 6sszekotd Gt) a
fejlesztési tervek szerint a kiépitend® 88. sz. fout részévé valik (Kisbértdl a tervezett
86. sz. foutig). A jelenleg Celldomolk beltertuletén haladé nyomvonal részben a
beltertleti beépités elkerulése, részben a csokkentett Grszelvény( kozuti aluljaré
kivaltdsa miatt 0j nyomvonalra keril a varos északi részén, U0j kozuti feluljaré
kiépitésével a szombathelyi vasutvonal felett. A tervezett Uj Gtra két majd ré a 8611.
sz. Kapuvar felé vezetd ut és a 8452. sz. Urailjfalu felé vezetd at (kivaltva a
szombathelyi vasatvonalon |évo jelenlegi szintbeni kozat-vasut keresztezeést).

A véros feldl a 88. sz. fouttal a forgalmi kapcsolatot keleti iranyban a Papai Ut
biztositja, amely a Kapuvar felé vezetd Ut és a 88. sz. féut csomodpontjdba kot be,
nyugati iranyban pedig a 88. sz. fduthoz a Nemesdoémolki utcan at kapcsolédik az
Uraiujfalu felé vezetd uti csomépontban.

A KHVM-UKIG meghizasabdl az elkerild Gtra tanulmanyterv, majd engedélyezési
terv készult 1999-ben. A tervezés sordn a fenti engedélyezési tervet vettik
figyelembe, amelyet a Civil-Plan Kft. (1086 Budapest, Csobanc u. 8.) készitett,
tervszam: 1525/99.

Celldomolk mindharom varosrészén, belterileten athalad6 észak-déli iranya 8429.
sz. 0sszekotd utat a tavlatban athelyezésre javasoljuk Gj nyomvonalra, a varos
nyugati oldalan, kultertleten. Az Gt kiépitése U0j nyomvonalon az &tmend
nehézgépjarma forgalomtél lenne hivatott tehermentesiteni a belterlleti
varosrészeket. (Az Uut, tekintettel ara, hogy az orszadgos kozuthalozati fejlesztési
tervekben nem szerepel, csak dnkormanyzati Utként jelenithetd meg a tervben (Vas
Megyei Kozutkezeld Kht. szakmai allasfoglalasa: 2005.majus 23.)) A tervezett Ut
Izsakfa alatt csatlakozna vissza az eredeti nyomvonaldhoz és vezet tovabb déli
irAnyban a 8. sz. féuthoz, (illetve a fejlesztési tervek szerint a féut M8 autépalyaként
kiépitendd vonalahoz) Janoshaza térségében. Eszaki iranyban az Gt a
Vésarosmiske, Gérce felé vezetd 6sszekotd utakat felflzve a varos nyugati hatéran
csatlakozik majd a Sarvar felé vezetd 88. sz. féuthoz.

3.2.2 Tovabbi javasolt uthalozati fejlesztések

A Wesselényi utca - Kossuth Lajos utca - Sagi Ut vonala Als6sag, majd Izsdkfa felé
vezetve tovabbra is a varos, illetve a telepilésrészek észak-déli feltard belteriletei
méasodrend( féutja marad. Keleti irAnyban a Baross utca - Papai utca vonaldban
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lévd nyomott szelvényl kdzuti aluljaron at, majd Papai utcan keresztil csatlakozik a
88. sz. fduthoz, a fout és a Kapuvar felé vezetd uttal alkotott 4j csomopontban.

A Papai Ut nyugati irdnyu folytatasa a Baross utca — Nemesdomalki utca vonala,
méasodrend( varosi foutként csatlakozik a 88. sz. féuthoz az Uraidjfalu felé vezetd ut
csomoépontjaban. A beépités nyugati szélén tervezett varosi masodrendd fout északi
irhnyban a Cinca-patak mentén, annak keleti oldalan haladva a Nemesdomoélki uthoz
fog csatlakozni. Az ut déli iranyu folytatasa a Gyar utcaig halad, majd innen keleti
irAnyba fordulva a volt iparvagany déli oldalan vezetve a Sagi Utra kot ki.

A varos alsébbrendl gyQjtdut halézatat a fejlesztésekkel dsszhangban a varos
nyugati oldaldn a Hegyi Ut és a Kolozsvar utca kozott tervezett gyQjtdat, tovabba a
Bajcsy-Zsilinszky Endre utca vonalaban tervezett gyQjtdut (Gyar utca és Hegyi ut
kozott) egésziti ki, amelyhez harantiranyban a Sport utca kapcsolodik. Tovabba déli
irAnya folytatdsa a JOkai Moér utcan at a 8433. sz. Vasarosmiskei 6sszekotd utig
vezet.

A Sagi 0ttol nyugatra 1évd terlletek kelet-nyugat irdnyu jelenleg is Gzemeld feltaro
gy(jtdutja a Temesvéar utca - Kassa utca vonala, észak-déli irAnyban pedig a
Batthyany utca - Csokonai utca vonala szolgélja ezt a célt a Baross utca és a Gyar
utca kozott.

A véros keleti oldalan a Wesselényi utca — Kiraly J. utca — Gayer Gyula tér vonalan
érhetd el a Dr. Szomraky Zoltdn utca. Az utca vonaldban jelenleg szintbeni vasuti
keresztezés talalhato, amely a 88. sz. fout varost elkeriild szakaszanak kiépitésével
megszOnik, a tovabbiakban csak gyalogos atkeldhelyként Gizemel. A Dr. Szomraky
Zoltan utcéatél délre fekvd tertilet gyQjtdutjaként a ma is e funkciot betoltd Vorésmarty
utca és a Kodaly Zoltan utca, Hunyadi utca javasolhat6. Az Epitdk Gtja keleti
folytatasa gyQjtdutként az iparvagany déli oldalan folytatddik a Hunyadi utca
vonalaig, ahol az iparvdganyt keresztezve a Vagany utcan at csatlakozik a Dr.
Szomraky Zoltan utcahoz.

A véros keleti oldalan az Epitbk Gtja — Harsfa utca, illetve annak déli iranyu
folytatasa szolgalna Als6ség keleti oldalan gyajtéutként.
3.2.3 Kerékparut-halozati fejlesztések

A meglévd kerékparut, illetve gyalog- és kerékparut-haldézat tovabbi kiépitése
szilkséges déli irAnyban, Alsésadg és lzsdkfa irdnyaban, illetve északon a
varoskdzpont felé. A gerinchalézat kiépitése a vasutallomas és az autdbusz
palyaudvar bekapcsolasaval, illetve a pityervari terllet és Sdghegy bekapcsolaséaval
egészithetd ki.

A gerinchdlozat kiépitése mellett az uthalézat- és terlletfejlesztésekkel
0sszhangban a kerékparut-hal6zat tovabbi kiegészitése valhat sziikségessé.

3.3 Kozmdifejlesztés
3.3.1 Vizi kbzmlvek

3.3.1.1 Vizellatéas

A varos vizelldtdsat a Nemesdomolk teriletén 1évd mélyfarasa kutakra alapozott,

4600 m3/d kapacitast vizmardl biztositjak, melynek lizemeltetdje a Cellviz Kft. A
vizbazis védelmi program keretén belll megéllapitas alatt all az enyhén sérilékeny
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vizbazis hidrogeolégiai véddidoma, melynek elBzetesen Kkijelolt hatarat a
helyszinrajzon feltintettik.

A véros ellatottsaga 100%-o0s, a vizmakutak maximalis kapacitasa 4.600 m3/nap. A
kutakbdl nyert viz mindsége az elbirdsoknak megfeleld. Az egyetlen magas
vastartalmu kuat vizét — csokkentett Gzemidd mellett — a tobbivel keverik, mialtal a
vastartalom hatarérték alatt tarthato.

Folyé évben befejezésre kerul a VI. sz. kat, melynek varhaté vizhozama kb. 700
m3/d. A viz vastartalma miatt szilkséges a kordbban tervezett vizmitelepi

vastalanité megépitése.
A vizfogyasztas 1990-ben csucsiddszakban 4.600 m3/d értéket mutatott, ami 1996-
ban 2.700 m®/d-re esett vissza, majd a jelenlegi 3.000 m3/d-re emelkedett.

A fogyasztasi érték atlagosan Q =2.000 m®/d,
nyari cslicsban Qg = 3.000 m°/d.

A tervezett tavlati fejlesztés altal igényelt mintegy 1.760 m3/d tébblet vizmennyiség
a VI. sz. kuttal kiegészuld vizbazisroél biztosithato.

A vezetékhdalézat a tervszerl karbantartasnak kdszonhetden megfelel a
kovetelményeknek.

A viztarozok dsszes kapacitasa 1.260 m3. A 200 m3-es hidroglébusz gépészeti
felGjitisa megtortént, tavlatban szilkséges a magas tarozo térfogatanak 770 m3-re
torténd novelése.

A Séghegy és a varoskozpont F+9 és F+11 szintes éplleteinek ellatasa
nyomasfokozassal torténik.

A kulsd tuziviz szukségletet a 35/1996. (XIl. 29.) BM rendeletbe foglalt Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint kell meghatérozni.

A héal6ézaton fold feletti tOzcsapokat kell telepiteni. A tlzcsapokat a védeni kivant
létesitménytdl max. 100 m megkdzelitési tavolsagra kell telepiteni. A tlzcsapokat
egymastdél 5,0 m-nél kozelebb nem szabad elhelyezni.

3.3.1.2 Szennyvizelvezetés és kezelés
A varostol északra fekvd szennyviztiszito-telep kapacitasa 2000 m®/d.

A jelenlegi szennyvizterhelés 1.500 m®/d, mely a Cell-i varosrészben és Alsésagon
kiépult elvélasztott rendszer( hél6zaton keresztul érkezik a telepre. A tisztitott
szennyviz befogaddja a Cinca-patak. A tisztitotelep alkalmas 200,0 m®/d szippantott
szennyviz fogadasara és eldkezelésére is.

Az elmult id6szakban a csatornaépités terlletén jelentds fejlesztési és felljitasi
feladatokat hajtottak végre. Megépllt Pityervar és Als6sag csatornahalézata,
valamint gépészeti feltjitdsra keriltek a Cell-i atemeldk.

A tervezett fejlesztési terliletekrdl kibocsatasra kerlld szennyviz . itemben

633,0 m3/d = 14,7 l/sec mennyiségre tehetd. A Il. Utemben megval6suld
uduldteriletek csatornézasa esetén a szennyviz 1493,0 m3/d-re névekszik.
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Ebbdl lathato, hogy a varosi szennyviztisztito telep kapacitasat mar az |. Gtemben
tullépi a terhelés, tehat a bdvitést a halozat épitését megeldzden meg kell valdsitani.
A telepen a bdvitéshez sziikséges terilet rendelkezésre all.

3.3.1.3 Felszini és csapadékviz elvezetés

A varos csapadékviz elvezetd halézatat a MELYEPTERV altal készitett 10.326-55
sz. tanulmany, illetve vizjogi engedélyezési terv alapjan fokozatosan valositjdk meg.

A Cell-i varosrész csapadékviz elvezetése zart csatornahél6zaton keresztil
torténik.

A Vulkan-furdd teriletén a csapadékvizet és a furdd elfolyd vizét atemeldn és
NA300 ac. nyomécsbvon at a Sagi ut — Ipartelepi Gt vonalan épult
csatornaba vezetik. A viz az Ipartelepi-arkon és a Gorbe-arkon keresztl
jut a Vasi-6vcsatornaba.

AlsGsagon zart csatornahal6zat épllt a S4gi Ut vonalan, mely befogadja a Hegyi ut
és a Marx utca feldl épitett rovidebb szakaszokon érkezd csapadékvizet.
A csatorna az Ipartelepi-arokba torkollik.

3.3.1.3.1 A fejlesztési terlletek vizelvezetési lehetdségei

A Cell-i varosrész nyugati oldalan tervezett ut mellett épitend® arkon keresztul kell

elvezetni az intézményi tertletekrdl lefolyo vizet.
Befogadok:  a Cinca-patak és

a Celli-also-arok.

Als6sdgon az L3 — L5 jel( terlletek viztelenitése a meglévé AL100/b csatornan,
illetve az Ipartelepi-arkon at torténhet. A délnyugati oldalon 1évd L6 — L8
tertletek részére nyilt arokhaldzatot kell épiteni, melynek befogaddja az
Alsosagi-arok.

lzsakfan a tervezett L9 — L10 terlletek vizelvezetését a Bokodi Gti arokba torkollo
nyilt arok épitésével kell megoldani. A lefolyasra kerlld csapadékviz
befogaddja a Kodo-patak.

3.3.2 Energia kdzmavek

3.3.2.1 Villamosenergia-ellatas

Celldomolk és térsége villamosenergia-ellatasat az Ajka-lkervar kdzott huzédéd
120 kV-os villamos tavvezetékrdl torténd leagazasrol taplalt 120/25/20 kV-os
aléllomasradl biztositjak. A hal6zat véddtavolsaga 18,0-18,0 m.

A 120 kV-os csatlakozo6 vezeték Alsdsag keleti oldalan, mintegy 1600 fm hosszban
vezetve éri el a Marx utca mellett 1étesilt alallomast.

3.3.2.1.1 Kozépfeszultségl haldézatok

- Az aldllomastél 25 kV-os haldzat épiilt keleti irAnyban a vasatvonalig, majd annak
mentén hizodik a MAV Rendez6 palyaudvarig, vontatasi célra hasznositva.

- A 20 kV-o0s halézat az alallomastdl, mint kzépfesziltségh tApponttdl indul és egy
keleti, illetve nyugati Iégvezeték haldzattal veszi korul a Cell-i varosrészt.
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- A nyugati &g az lkervar I-1l vezetéken keresztil kapcsolodik az erdmavi vonalhoz.

- A telepulést 6vezd légvezeték haldzatrél csak a Cell-i varosrész intenziv
beépitési terlletén agazik le foldkabeles haldzat.

- A kulsd, valamint a Gyar utcatél délre |évd ipari terllet, Alsdsag és lzsakfa
ellatdsa a 20 kV-os szabadvezeték halézat altal taplalt 20/0,4 kV-os
oszloptranszformatoroktdl inditott Iégvezetékes kisfeszultségl haldzatrdl torténik.
Kivétel ez alél a Vulkan-firdd mellett telepitett AHTR transzformatorallomas,
valamint a Hegyi Ut nyugati szakaszan, mintegy 200 m hosszban épiilt foldkabel
szakasz.

A kozép- és kisfesziiltségl halézat az EON csoporthoz tartoz6 EDASZ Rt.

kezelésében van. Az EDASZ Rt. helyi képviseldjével tortént egyeztetés soran
aktualizaltuk az elmult iddszakban végrehajtott fejlesztéseket.

A tervezett fejlesztések altal igényelt tobblet energia 5360 kW, melyet a meglévd
20 kV-os halézat tovabbépitésével és megfeleld szama 20/0,4 kV-0s
transzformatorok telepitésével kell megoldani.

3.3.2.1.2 Kozvilagitas

A tervezett (tszakaszokon a villamosenergia-ellatast szolgald, betonoszlopos
kisfeszlltségl szabadvezeték halézatok tartdszerkezeteire szerelt 18 W-os zart
fénycsoves lampatestek elhelyezését javasoljuk.

3.3.2.2 Hbenergia-ellatas

Celldomolk térségében az éplletek téli hdveszteségének pobtlasara, fozésre,
valamint a hasznélati és technologiai melegviz eldéllitAsara vezetékes foldgazt
hasznélnak.

Az ingatlanok kis hanyadanak héenergia ellatasa részben palackos PB-géaz, villamos
energia, illetve hagyomanyos tizeldanyag felhasznélasaval torténik.

3.3.2.2.1 Foldgéazellatas

A telepiilést ellaté 7.000 m*/h teljesitmény( 64/6 bar-os atadéallomas a Janoshaza—
Répcelak-Sopron orszagos tavvezeték mellett épilt. A féldgaz fogadasa nyaron
24 bar, télen 40 bar nyomason torténik.

Az ataddallomastél 6 bar-os vezeték huzédik a két 6/3 bar-os BKGU, illetve
KOGAZ 2000 tipusu gazfogadoig.

A Cell-i varosrészen kozeép-, illetve kis-nyomasu haldzat Gzemel. A kisnyomasu
hal6zatot 4 db kdrzeti nyomas-szabalyozé taplalja.

A telepszerQ, tbbbszintes éplletek és egyes intézmények hdszikségletét biztositd

2 db feltjitott kazanhaz (Géfin tér és Kossuth utca) foldgaz energiahordozoval

Uzemel. Alsésag és lzsakfa gazellatdsa 2,5 bar-on torténik.

A fejlesztési teriiletek tobblet foldgaz igénye 1540,0 m3/h.

A Cell-i vérosrész teruletén tervezett létesitmények a kisnyomasu halozat
tovabbépitésével lathatdk el.
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A Pityervéri intézményi és ipari teriletek ellatasa a kiépilt 2,5 bar-os hal6zatrol
megoldhato.

A Gyar utca és Alsdsag kozotti terlileten tervezett |étesitményeket részben a 6
bar-os vezetékrdl torténd kozvetlen ledgazas és 6/0,05 bar-os
nyomasszabalyoz6 telepitésével, részben a 2,5 bar-os halézatrél lehet
ellatni.

Az Alsésadgon és Izsakfan tervezett fejlesztési terlileteket a meglévd
k6zépnyomasu haldzat tovabbépitésével kell ellatni.

3.3.3 Elektronikus hirkozlés

3.3.3.1 Tavbeszélo-haldbzatok

Celldobmolk varos tavbeszéld halézati ellataisa a HUNGAROTEL Tavkozlési
Szolgaltatd Rt. 95-0s hivészamu Sarvari Gockorzetéhez tartozik.

A gockozponti, a HTI és az atkérd kabelek a Séarvar feldl csatlakozé optikai és koax
kabelhdl6zatokon keresztil Iépnek be Celldomolk teriletére, majd csatlakoznak a
Tavkozlési kdzpont éplletéhez.

A tavbeszéld haldozat a telepulés nagy részén kiépult, a HUNGAROTEL Rt. a
térségben szinvonalas szolgaltatast nyuijt.

Celldomolk varos tertletén jelenleg 23 db nyilvdnos tavbeszéld alloméas lzemel,
melyeknek 25%-at csak telefonkértyaval lehet igénybe venni.

Celldomolk tertletén jelentkezd tobblet tavkozlési fovonal igény 1275 db analdg
egyenértéekd fovonal. Ezen igény a meglévd digitalis kdzpont bdvitése utan
kielégithetd.

A tavkozlési halézatok fejlesztése soran kiépitésre kerll a nagysebességa,

tobbszordosen védett, aktiv optikai haldézat, valamint az (zleti kommunikacios
adatatviteli rendszer, mely tovabb javitja az ellatas szinvonalat.

Légvezetékes tavkozlési halézat a kulsd terlletegységeken épithetd. A
kisfeszlltséglQ légvezeték haldzat tartboszlopsordnak felhasznaldsat a Varosi
Onkormanyzattal, majd azt kovetden az E-ON Aramszolgaltaté Rt-vel eldzetesen
egyeztetni kell.

3.3.3.2 Mobil tavkozlés

A tervezési tertlet mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd,
helyszini szemlénk alkalmaval mindhdrom Mobil Tavkozlési Szolgéltaté haldézatan
megfeleld térerdsséget mérhettink.

Celldomolk varos vonzéskorzetében a szakagi tervlapunkon feltlintetett helyeken a
mobil tAvkozlést szolgald bazisallomasok és addberendezések lizemelnek.
3.3.3.3 Hirkozlés

,Polgéari” jellegh adatatviteli és hirkdzlési kapcsolatok megvalodsitasara a fentiekben
mar ismertetett tavkdzlési halozatokon keresztil van lehetdség.

A tervezési terlleten meglévd és tervezett Uj intézmeényi, ipari és lakoépuletek
thzvédelmi, vagyonvédelmi és diszpécser jellegl rendszereinek lizemeltetése soran
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célszerlnek tartjuk az egyedi alkdzpontok k&belhaldzattal torténd 6sszekapcsolaséat
is.

3.3.3.4 Telekommunikacioé

A masorszérd telekommunikacios addéllomasok vételére egyedi, kiskdzOsségi és
nagykozosségi telekommunikaciés héalézatok valosultak meg és éplltek ki
Celldomolk véros teruletén.

Ugy a hirkozlési, mint a telekommunikacios rendszerek kabelvezetékeit a tavkozlési
hél6zatok nyomvonalaival azonos modon, velliik parhuzamosan kell kiépiteni.

Légvezetékes telekommunikacios halézat ott épithetd, ahol nem all rendelkezésre
tavkozlési alépitmény vagy ilyen épitése a kdzeljovbben nem véarhato.

3.4 Kornyezetvédelem

A Telepulésszerkezeti Terv mileirasa részletes kornyezeti vizsgélatot és értékelést
tartalmaz, melynek azon fontos elemeit emeljik ki e jovahagyand6 széveges
munkarészben, melyek a terlletfelhasznaldst, ha nem is meghatarozzak, de
nagyban befolyasoljak, arra hatassal lehetnek.

3.4.1 Talaj- és foldvédelem

Celldomolk talajéllapota jénak mondhatd, jelentds talajszennyezddés nem valt
ismertté.

A talaj védelme kiemelten kezelend®d a vizfolydsok mentén, kilonos tekintettel a mar
nem cellddomolki kdzigazgatasi tertleten, de azzal és a Cinca-patakkal kdzvetlen(l
hatdros IPR (zemanyag-tartélytelep tertletén, mely védotavolsdganak és
kornyezetvédelmi kotelezettségeinek meghatarozésa jelenleg van folyamatban.

Talajszennyezd modon uUzemelni tilos, vagy potencidlisan talajszennyezd
tevékenységl telep a kozigazgatési teriletre nem kerilhet, az engedélyezési
tervekben a talajszennyezés elleni védelmet igazolni kell.

Szennyvizkezelés témakorében ide is tartozik a szennyviztisztité 500 m-es
védotavolsaga, mely a beépitésre szant tertletektdl vald legkisebb tavolsagat jelenti
(természetesen nem vonatkozik ez a jelentds mérték( zavar6 hatasu ipari gazdasagi
€s a hulladéklerakdk terlleteire). Teljes varosi szinten el kell érni a
csatornazottsagot, mely egyedil lzsdkfa teriletén hianyzik. A szennyvizek sehol
sem szikkaszthatok el, és csak a szennyvizcsatorna kiéplléséig vezethetdk zart
tarozoba.

Celldomoélk mezdgazdasagi hasznosithatésadg tekintetében a legalkalmasabb
kategodriaba kerilt az orszagos térinformatikai felmérés keretében.

A fold védelme terén megjegyzendd, hogy a mezdgazdasagi tertleteket meg kell
Orizni, és azon minél kevésbé természetrombold gazdalkodast folytatni. A
mavelésbdl kivonni és azokat beépitésre szant teriletekké mindsiteni csak
fokozatosan, az igények aranyaban és a beépitett teriletekhez ill. belterllethez
kapcsoldéddan szabad.

A Marcal-medence a vonatkozO rendelet szerint Un. kiemelten fontos érzékeny
természeti tertlet”.
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Mivel a térség deflaciéra hajlamos, csak a legszikségesebb mértékben szabad nyilt
talajfelszind terlleteket kialakitani, és a teruletek szélvédelmét mezdvedd
erddséavokkal, fasorokkal kell segiteni.

Mivel a megujithatd erbforrasok felhasznaldsa kornyezetbarat, és a terllet
szélerdbmavek telepitésére preferalhato, ezért szeélerdmivek azokon a terileteken,
melyek egyidejlleg kielégitik az alabbi kritériumokat, telepithetok: beépitésre nem
szant terulet, kllterllet, semmilyen szempontbdl nem védett tertilet, nem erddsuilt
terdlet.

3.4.2 Felszini vizvédelem

A vonatkozo rendelet szerint Cellddmolk a felszini vizek szempontjabdl an. érzékeny
terlleti kategoriaba tartozik.

Kiemelten kell kezelni a felszini vizfolyasokba juto vizek ellendrzését. Fel kell tarni
€s meg Kkell szintetni az illegalis bekotéseket, azok akar szenny-, akar
csapadékvizek. A szennyvizek csak szennyvizcsatorndba vezethetdk, hatarérték
alatti szennyezddés-tartalommal. Kivéve Izsakfan, ahol a szennyvizcsatorna-halézat
még nem épllt ki, ott zart szennyviztarozoba vezetenddk a szennyvizek, de a
hélozat kiépullése utan arra rakotni kotelezd. A csapadékvizek is csak ellendrzott és
engedélyezett moédon és mennyiségben vezethetdk a felszini vizekbe. llyen téren
kiemelt figyelmet kell forditani a Marcalra és a Cinca- és Kodoé-patakokra, a
Magortara, Gorbe-arokra és a Vas megyei csatornara.

A terulet egyetlen allovizének, a tervezett varosi kdzpark tavanak jo vizmindségérol
gondoskodni kell.

3.4.3 Levegdvédelem

A terllet a vonatkozé rendelet szerint levegdvédelem tekintetében a 10.
zénacsoportba tartozik.

A kozigazgatési terlleten légszennyezettséget figyeld monitoring allomas nincs,
ilyen telepitését — minél tobbféle légszennyezd-anyagra vonatkozéan - ajanlott lenne
megvaldsitani.

Légszennyezd modon Uzemelni tilos, a tevékenységek légszennyezéset az un.
elérhetd legjobb technoldgidval kell a legkisebb mértékre csodkkenteni. Szén- és
olajtuzelés a tovabbiakban nem létesithetd. Potencidlisan |égszennyezd
tevékenységl telep a kozigazgatési teriletre nem kerilhet, az engedélyezési
tervekben a levegdszennyezés elleni védelmet igazolni kell.

LevegBszennyezés témakorébe tartozik a bdz is, mely itt leginkabb az allattartasbol
szarmazik. Ezért a telepllésrendezésre tartozd, allattartdsra vonatkozé
kovetelményeket a tervekben érvényre kell juttatni. Allattartasra Pityervar terilete
alkalmas, itt van is ilyen igény, ugyanakkor a varosrész elhelyezkedése az uralkod6
szélirany tekintetében is megfeleld.

3.4.4 Zaj és rezgeés elleni védelem

Szerencsés adottsag, hogy a varosnak zaj- és rezgésprobléméja gyakorlatilag nincs.
Egyedul talan a Sé&gi Gt az, mely mentén az &atmend forgalombol adodd zaj
kellemetlenségeket okoz, mely probléméat a Sagi utat kivaltd, a varostdl Ny-ra
tervezett tehermentesitd Ut megoldja. Ez varhatéan a 8-as Ut és a P4pa-Sarvar
orszagos fout kozotti atmend forgalmat ,leveszi” a Sagi utrél. A P4pa-Sarvar kozotti
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orszagos fout pedig megépulése utan a pityervari és nemesdomaolki lakoteriiletek K-
Ny-i &tmendforgalmat veszi at, ezzel javitva a varosrészek zajallapotét.

A vonatkozé rendelet kilén szabalyozza a kdzlekedésbdl, az Uizemi tevékenységbdl
€s az eépitési tevékenységhdl szarmazd zajok hatarértékeit, a kilénb6zd
beépitettseégl ill. védelmet igényld teruleteken. Varhatéan zajt vagy rezgest
keletkeztetd Uj tevékenységeknél ezért a kornyezetbe jutd zaj hatarérték alatt
tartdsarol az azt keletkeztetdnek kell gondoskodnia és azt az engedélyezeési
tervekben igazolnia kell.

3.4.5 Hulladékgazdélkodéas

A kommunadlis hulladék elszllitasa a rendszeres varosi szemétszallitas keretében
telieskoren megoldott. Jelenleg a szemetet a P4pai Gt menti atrakéban
konténerekbe éatrakjdk és a harasztifalui lerakdba szallitjak. A tervek szerint ISPA
projekt keretében a Papai Ut menti, mar betelt szemétlerakot rekultivaljdk és helyén
Gjabb, korszer(t létesitenek, atrakoval, komposztaloval, kiszolgalo éplilettel.

A szelektiv hulladékgyQjtés mindenképpen tamogatand6, mellyel a hulladékok
kornyezetszennyez® lerakdsa csokkenthetd, viszont hasznositasuk egyre szélesebb
korben oldhat6 meg.

Jelentds mennyiségl veszélyes hulladékot termeld tevékenység a varosban nincs.
Az ipari tevékenységek soran Kkeletkezd veszélyes hulladékok szabdlyszer(
tarolasardl és elszllittatasarol az elballitonak kell gondoskodnia, mely jelenleg
mindenhol megoldott. A lakossagnél keletkezd veszélyes hulladékok gyljtésérdl és
elszallittatasarol a varosnak kell gondoskodnia, melyhez pl. célszerl lenne az U
hulladéklerakd telepen ilyen tipust hulladékokra alkalmas tarolokat is létesiteni
(mint pl. elemek, autogumik, elhasznalt olajok stb.).

3.4.6 Eldvilagvédelem

A Saghegyi Tajvédelmi Korzet teriiletén 1évo értékes novény- és allatfajok vedelmét
a tovabbiakban is biztositani kell.

Egyéb védett természeti érték a tertleten jelenleg nincs nyilvantartdsba véve. A
Szabalyozasi Terv keretein belll az ilyen védelemre érdemes egyedeket vizsgalni
kell és védelmukre javaslatot kell adni és 6nkorméanyzati nyilvantartasba venni.

3.4.7 T4j- és természetvédelem

A Sé&ghegy Magyarorszag legkisebb tajvédelmi korzete, mely geoldgiai, botanikai,
kultartorténeti és tajképi értékekkel bir. A Saghegy egyuttal az Un. orszagos
okologiai hal6zat 6vezetébe is tartozik.

A természeti-taji értéke miatt a Marcal és a patakok természetkdzeli allapotat meg
kell &rizni és kornyezetikben csak olyan tevékenységeket szabad folytatni, melyek
erre nem jelentenek veszélyt. A Marcal-mente Un. kiemelten fontos érzékeny
természeti terllet, melyen a vonatkozo6 jogszabdly szerint csak olyan gazdalkodas
folytathatd, mely biztositja a terilet védelmét.

A torvény erejénél fogva — ex lege — védett 7 db lap védelmét a tovabbiakban is
biztositani kell.
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3.4.8 Epitett kornyezet védelme

Az épitett kornyezet védelmére kulon Orokségvédelmi hatastanulmany készult, mint
a telepulésszerkezeti tervek kotelezd alatdmasztdé munkarésze.

A maemlékek és miemléki kornyezetek orszdgos védelmét a tervnek is biztositania
kell. A helyi védelmekre a tervnek javaslatot kell tennie és a védelem madjat ki kell
dolgozni. A helyi védettségekrdl az 6nkorméanyzatnak nyilvantartast kell vezetnie.
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