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JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Celldbmélk,5 részteruletére vonatkozo
TSzT és HESz (SzT) médositasarél

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 43. §-a szerinti anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2015 juliusaban tervezéirodank elkészitette Celldomolk 5 részterlletének
telepulésrendezési  tervei moddositasara vonatkozé, 314/2012. (XI. 8.
kormanyrendelet 37. §-a szerinti un. ,el6zetes tajékoztatasi szakasz’
véleményeztetési anyagat, melyet a varos polgarmestere a jogszabalyi el&irasnak
megfeleléen (37.§ (2) bek.) julius kozepén kikuldott a véleményezésre kijelolt
allamigazgatasi szerveknek, az eljarasban érintett partnereknek és az érintett teruleti
ill. telepulési dbnkormanyzatoknak.

A vélemeényezbknek ezen ,tajékoztatasi szakaszban” 21 nap allt rendelkezésikre a
valaszadasra. Ez a hatarid6 eltelt, mely utan elkészithetévé valt a (k6zbensd)
véleményeztetési dokumentacidé, az un. ,véleményezési szakasz’-hoz (38.§). Ez a
véleményezési dokumentacio 2015 szeptemberében készult el. E véleményezési
szakaszban a véleményez6k szamara rendelkezésre all6 hataridé: 30 nap. Ez a
szakasz is lezarult, melynek eredményeképpen elkészilt az un. ,végs6é szakmai
véleményeztetési” dokumentacio.

Az allami féépitész veégsdé szakmai véleményének kiadasara 21 nap allt
rendelkezésére, mely kifogast nem emel6 véleményt meg is adott november 30-an
(PH-ba érkeztetve: dec. 3.). Ezaltal a modositasok elfogadhatéva valtak, melyek
képviselbtestileti elfogadasa meg is tortént december 16-an.

Mivel a tervezett moédositasokat az donkormanyzat még ezévben jéva kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az uj
eligrasi_rend szerint, de még a ,rég’ OTEK telepllésrendezési tartalmi
kdovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval’ torténik.

Ugyanakkor az dnkormanyzat tisztaban van azzal, hogy 2016-t6l a médositasokat ill.
felllvizsgalatot mar csak az ,0” OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. Ennek megfelelben a kozeljovdben
varhatd, hogy az onkormanyzat a teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozodan
elkészitteti a telepllésrendezési tervek felulvizsgalatat,
- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
,szokasos” 5ill. 10 év,
- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktualis jogszabalyoknak
megdfeleld, teljeskorlien felulvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepulés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.
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(Megjegyezzik, hogy id6kézben a vonatkozé kormanyrendelet a 2015. évvégi
hataridét 2016. évvégi hataridére modositotta, mely altal tovabbi 1 évre
meghosszabbodott a régi OTEK-os mddosithatésag lehetésége, anélkiil, hogy a
telies telepiilés rendezési tervei felillvizsgalatra keriilienek az 0j OTEK-nak
megfeleléen.)

2. Tervezeési teriletek és feladatok

E terv feladata — mar az el6zetes tajékoztatasi szakaszban is leirtak szerint - az
érvényben |évd telepulésrendezési tervek kozul a Telepulésszerkezeti Terv ill. a
HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv médositasanak elkészitése. A HESz-nek,
vagyis az onkormanyzati rendelet szOvegének modositasara nincs szukség, mert
jelen mdédositasok csak a tervlapokat érintik. Az el6irt munkarészeket az épitési
torvény és a vonatkozd kormanyrendeletben foglalt eljarasi rendnek megfeleléen, a
tartalmi kovetelmeények teljesitésével keészitjuk el.

A fent felsorolt médositasok sziikségessége a telepllés szerencsés fejlédési igényei
miatt merult fol, melyek varosrendezési szempontbdl is akceptalhatok, hiszen a
telepllés gazdasagi é€letében és turisztikai vonzerejében remélhetéen javulast
eredményeznek, terllethasznalati konfliktusokat varhatéan nem okoznak és
megvaldsitasuk esetén a kozérdek is érvényesithetd marad a jogos maganérdekek
érvényre juttatasa mellett. A fejlesztendd tevékenységek mar az ingatlanokon
kialakultak, csak ezek bévitése, tovabbfejlesztése ill. rehabilitalasa valt sziikségessé.
A moddositas jévahagyasa lehetévé teszi a tulajdonosok szamara a fejlesztések,
épitések megvaldsitasat, mely altal a gazdasagi fejlédés kovetkeztében a telepilési
kornyezet esztétikai javulasa is varhato. A tervezett fejlesztések kdzmdiigényei
biztosithaték, a kozlekedési rendszer valtoztatasara vagy fejlesztésére nincs
sziukség, és a kornyezet védelmének igénye sem sérul altaluk.

3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabdl adottsagnak tekintenddk:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepulésfejlesztési dontés (hatarozatok) a terv
elkészittetésérol
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatalyos Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervek hasznalataban jelen
tervmoédositas a folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes
terletegységekre vonatkozd rendelkezései tehat értelemszerlien hatalyban
maradnak, és csak a konkrét terlletekre vonatkozéan kerul modositasra a TSzT és
az SzT (ugyanis a HESz szdveges moédositasara nincs sziikség).

Az .el6zetes tajékoztatasi szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§) véleményei és — a
kovetkezd Utemben - a ,véleményezési szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§)
véleményei szerint szlUkséges kiegészitések és valtoztatasok, — valamint a
Jpartnerségi egyeztetés”-ben (314/2012. (XI. 8.) kr. 29.§) rogzitetteknek megfeleléen
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az érdekképviseletek és egyéb érdekelt szervezetek és a lakossagi bemutatas és
észrevételek értékelése - utan ad az allami féépitész un. végsé szakmai véleményt
(314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervrdl. Mindezek utan nyilik meg a lehet6ség a
Telepillésszerkezeti Terv ill. a HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv
moédositasanak jovahagyasara (az el6bbit hatarozattal, az utdbbit rendelettel).

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2015 augusztusaban a celldomaolki Foldhivataltol kikértuk az
aktualizalt ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket
kizarélag ezen modositasi tervezéshez hasznalunk fol. igy tehat a Szabalyozasi Terv
modositasa is az aktualis allami alapadatok felhasznalasaval készult. Ezt az
augusztus 8-an kelt ,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK
ATADASAROL” nevii igazolas bizonyitia, mely e dokumentacié6 végén a
»1 ERVIRATOK” koz6tt talalhato.

Az alaptérképet beszerkesztettuk, ill.  kiegészitetttk azt a  hatalyos
Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szerepldé egyéb sziikséges adatokkal
(utszegélyek, tervi jelek, magyarazo feliratok stb.). Az igy készllt digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Cellddmoélk varos 269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviselétestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal tehat a Szabalyozasi Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jovahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat j6l szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt idészak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, mddositasi igények
mertltek fel, melyek akceptalhaték a hatalyos tervek modositasa altal. Jelen
tervmddositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. egyéb igény miatt
felmertlt modositasok dokumentacidja. A modositasi eljaras menetét ,a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél” szold 314/2012. (XI. 8.) sz. kormanyrendelet részletesen
szabalyozza.

6. A tervmoédositasi eljaras meginditasara vonatkozo
testuleti hatarozatok

A modositandd teruletrészek terveztetésérél 2 db képviselbtestlleti hatarozat
szuletett:

- 260/2014. (XII. 18.) és

- 119/2015. (VII. 2.),
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melyek kivonatai, ill. a tertleteket felsorolo el6terjesztés az aktualis dokumentacio
végén a ,TERVIRATOK” kdz6tt talalhatok.

7. Elozetes tajékoztatasi szakasz és véleményei

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere az un. ,El6zetes tajékoztatasi szakasz” dokumentaciojaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket megkereste, tajékoztatta a tervezeési terulet jelenlegi
helyzetérdl, a terv készitésének ceéljardl és varhatd hatasairol. Felkérte az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a torvényi helynek megfeleléen — 21 napon beldl -
irasos allasfoglalasukban ismertessék a telepllés fejlédése és épitési rendje
szempontjabdl jelentés terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd iddbeli
lefolyasat, tovabba a hataskorikbe tartozéd kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.

Az érdekelt allamigazgatasi szervek beérkezett valaszainak hataridén beluli- vagy
kivuliségét, tovabbi egyeztetésen vald részvételi igénylket, valamint véleményulket a
kovetkezd tablazat 6sszefoglaléan mutatja. E tablazat a vonatkozé kormanyrendelet
9. sz. mellékletében meghatarozott sorrendben (A sorszam a 9. melléklet
sorszamozasahoz képest 1-gyel el van csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak
allamigazgatasi szervei 2. sorszammal kezdbédnek, melyet nyilvanvaléan 1-re
valtoztattunk.) koéveti azon allamigazgatasi szerveket, melyeket kotelez6en meg
kellett keresni.

Az el6zetes véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei ill. az érdemi
véleményt megfogalmazott szakhatésagoknak adott — megbizdval eqgyeztetett —
tervez6i valaszok e dokumentum végén — az elbézetes vélemények masolatai utan -
talalhatok.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ tovabbi
S7&m szerinti véleményezési eljarasban résztvevd | valaszolt |észrevétel| véleménye-
allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek zésben
1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész igen nincs részt vesz
2 VVas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és iaen nincs részt vesz
Természetvédelmi Fbosztaly 9
3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag igen nincs nem vesz részt
4  |uaz, minta 7. (vizvédelmi hataskérben) igen van részt vesz
5 |uaz, minta 7. (vizigyi hataskorben) igen nincs részt vesz
6 |Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatésag igen nincs részt vesz
7 |Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag igen van részt vesz
8 V{;}s megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi igen nincs részt vesz
Féosztaly
Nemzeti Kézlekedési Hatosag, Utligyi, Vasuti és . : .
9 D igen nincs nem vesz részt
Hajézasi Hivatal
10 |Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Legylgyi Hivatal igen nincs nem vesz részt
11 \/as megyei Ifo’rmanyhlyatal,IMuszakl Engedélyezési igen van részt vesz
és Fogyasztévédelmi F8osztaly
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Forster Gyula Nemzeti Ordkség-gazdalkodasi és

12 et L nem - -
Szolgaltatasi Kézpont

13 Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi igen nincs részt vesz
Hivatala (6rokségvédelmi hataskorben) 9

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly igen van részt vesz
\Vas Megyei Kormanyhivatal, Foldmivelésigyi és . .

15 |Erdgazdalkodasi Féosztaly igen van reszt vesz

16 |Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi Hivatal igen nincs nem vesz részt

17 |Vas megyei Rendér-fékapitanysag igen nincs nem vesz részt
Veszprém megyei Kormanyhivatal (banyafellgyeleti

18 N nem - -
hataskérben)

19 Nerr)zgtllMema és Hirkozlési Hatosag, Soproni igen nincs részt vesz
Hatésagi Iroda

A fentieken kivul a polgarmesteri hivatal megkereste a szomszédos és a megyei
onkormanyzatokat. Ezek kozul 2 db szomszéd telepulés — Csdgle és Egeralja -
valaszolt, nem kivannak részt venni a véleményezésben. A Vas megyei
onkormanyzat is valaszolt, a véleményezésben részt kivan venni.

8. (Kozbensd) véleményezési szakasz és véleményei

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
Azt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén beliil nem ad véleményt, nem tesz
észrevetelt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

Az el6zetes véleménykérésre a 19 db megkeresett szervbdél 15 db adott valaszt (de a
7. sorszamu 3 hataskorrel, ezért 6sszesen 17 db-nek szamitodik), ebbdl 12 db nem
tett — érdemi - észrevételt és/vagy nyilatkozott, hogy az eljarasban a tovabbiakban
nem kivan részt venni. De miutan tébb szerv, bar nem tett olyan észrevételt, mely a
tervezést befolyasolja vagy ellehetetleniti a modositast, vagy bar nem tett
észrevételt, mégis részt kivan venni a tovabbiakban is, ezért a polgarmester a
.veleményezési szakasz” dokumentacidjat 10 db allamigazgatasi szervnek kellett,
hogy megkuldje, melyeknek az atvételtél szamitott 30 napon belll kellett véleményt
adniuk. Ez a hatarid6 oktoberben lejart. A 10 db allamigazgatasi szervbél mindegyik
valaszolt.

A (kozbensd) véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei ill. — a
megbizéval eqyeztetett — tervezdi valaszok e dokumentum végén — a kdzbensd
vélemények masolatai utan - talalhatok.

A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti

SSZ%; véleményezési eljarasban résztvevo allamigazgatasi | valaszolt | észrevétel
szervek és egyéb szervezetek
1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitész igen egyetért
2 Vas megyei ,Korm_anxhlvatfal, Kornyezetvédelmi és igen egyetért
Természetvédelmi Fdosztaly
3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatésag kifogast nem emeld
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4 |uaz, minta 7. (vizvédelmi hataskorben) igen egyetért
5 |uaz, minta 7. (vizigyi hataskorben) igen egyetért
6 |Nyugat-dunantuli Vizigyi lgazgatosag igen egyeteért
7 |Vas megyei Katasztrofavédelmi Ilgazgatésag igen egyeteért
8 |Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi F6osztaly igen egyetert
9 |Nemzeti Kdzlekedési Hatosag, Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal kifogast nem emel6
10 |Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Legyugyi Hivatal kifogast nem emel6
Vas megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és . .
11 |Fogyasztovedelmi Féosztaly igen egyetert

Forster Gyula Nemzeti Or6kség-gazdalkodasi és Szolgaltatasi

Kézpont kifogast nem emeld

Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatala

13 (6rokségvedelmi hataskorben)

igen egyetért

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly igen egyetért

15 Vas Megyei Kormanyhivatal, Foldmiveléslgyi és

ErdGgazdalkodasi Féosztaly gen egyetert
16 |Honvédelmi Minisztérium, Hatosagi Hivatal kifogast nem emel6
17 |Vas megyei Rendér-f6kapitanysag kifogast nem emel6
Veszprém megyei Kormanyhivatal (banyafeltgyeleti I ,,
18 hataskérben) kifogast nem emel6
19 |Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Soproni Hatdsagi Iroda igen ’ egyetért

A Vas megyei Onkormanyzat, Terlletfejlesztési Titkarsag is valaszolt, egyetértd
véleményt adott.

9. Partnerségi Egyeztetés

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 29.§-aban megfogalmazott partnerségi
egyeztetés lefolytatasa megtortént Celldomdlk varos Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzata szerint. A Partnerségi Egyeztetésrél sz6l6 jegyz6kdnyv a dokumentacio
végeén az ,Egyéb terviratok” k6zott megtalalhato.

Kivonat a Partnerségi Egyeztetés jkv-jébdl: ,Cellddmoélk Varos Onkormanyzata
Képviselb-testilete a 260/2014. (XII. 18.) és a 119/2015. (VII. 2.) sz. kt. hatarozataval
dontott a telepulésrendezési eszkdzok Celldomolk 5 db részterlletét érintd
moédositasardl, valamint ezt megel6z6en a 20/2013. (IX. 12.) kt. hatarozattal
elfogadta a Telepulésfejlesztéssel és telepllésrendezéssel 6sszefliggd Partnerségi
Egyeztetési Szabalyzatot (tovabbiakban: Partnerségi Szabalyzat). Ennek értelmében
— a teljes korl nyilvanossag biztositasanak érdekében — az oOnkormanyzat a
Partnerségi Szabalyzatnak megfeleléen a helyben szokasos mdédon (varos honlapja
és az dnkormanyzati hivatal hirdet6 tablaja) tajékoztatta a Partnereket, lehetévé téve
szamukra, hogy 2015. augusztus 15-ig benyujtott irasbeli kérelemmel, illetve
vélemény, javaslat, észrevétel megklldésével a telepllésrendezési eszk6zok
modositasanak jelenlegi eljarasaba Partnerként jelentkezhessenek be. Azon
Partnerek, aki a megadott hatarid6ig a véleményezési eljarasba nem jelentkeztek be,
az eljaras tovabbi szakaszaiban nem vehetnek részt. A bejelentkezett Partnerek
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esetében a polgarmester a Miszaki Iroda vezet6jének bevonasaval dont az eljaras
tovabbi szakaszaiban résztvevék korérél.”

A megadott hataridéig Partnerek nem jelentkeztek be, ezért az eljaras tovabbi
szakaszaiban Partnerségi Egyeztetést folytatni nem szukséges.

10. Végs6 szakmai véleményezési szakasz és véleménye

Az un. ,véleményezési szakasz” véleményeinek beérkezése és feldolgozasa, ill. azok
képviselbtestlleti elfogadasa utan nyilt meg a lehetéség a ,végsdé szakmai
véleményezési szakasz” dokumentacidjanak elkészitésére, melynek eljarasi rendjét a
kormanyrendelet 40.§-a szabalyozza. E dokumentaciéot mar csak az allami
féépitésszel kellett véleményeztetni, aki

+(2) ...

a) 21 napon bellil megkiildi a polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkbzzel
kapcsolatos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkéz elfogadasahoz,
vagy

b) 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
tertleti, telepilési Onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.”

Az allami féépitész végsd szakmai véleményének kiadasara 21 nap Allt
rendelkezésére, mely kifogast nem emel§ véleményt meg is adott november 30-an
(PH-ba érkeztetve: dec. 3.). Ezaltal a mdodositasok elfogadhatéva valtak, melyek
képviselbtestileti elfogadasa meg is tortént december 16-an.

Az allami f6épitész végsd szakmai véleményét lasd a dokumentacié végén a
»T1 ERVIRATOK” kdz6tt!

11. Jévahagyasi és hatalybaléptetési szakasz

A 314-es kr. 43.§-a szerint:

(1) A teleplilésrendezési eszkbz legkorabban:

a) teljes eljaras esetén a teleplilésrendezési eszkbz (2) bekezdés szerinti kbzleését
kéveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon,

lép hatalyba.

(2) A polgarmester a telepllésrendezési eszkbézt — az elfogadasardl szolo
Jegyzbkdnyvvel egylitt — a kepviselb-testlileti déntést kbveté 15 napon beliil megkdldi
az allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak és az
eljarasban részt vevé O6sszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton
hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami
féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalt és az eljarasban
részt vevd bsszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségeérdl.

(4) A polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol.
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A fent leirtaknak megfeleléen a képviselGtestuleti jovahagyas december 16-an
megtortént, mely altal a rendelet legkorabban 2016. januar 15-én Iéptethetd hatalyba.
Az elfogadott rendeletet lasd a dokumentacié végén, a ,TERVIRATOK” kozott!

12. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. térvénnyel fogadta el az
orszaggyulés. Tekintettel arra, hogy e térvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositia azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT 2014. évben jelentésen modosult, viszont a megyei
terveket csak legkésébb ezév végéig (mely hataridé betarthatésaga erésen
kétséges) kell megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében tehat a megyei terv jelen
allapotaban még bizonyos terlleteken nem feltétlendl felel meg az OTrT-nek. Ennek
értelmében a telepllések rendezési terveit addig, amig az OTrT-nek megfeleltetett
megyei tervek el hatalyba nem lépnek, az OTrT atmeneti rendelkezései szerint kell
megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzik, hogy jelen modositasok még a telepulés vonatkozasaban is
olyan kis léptékiiek, melyek sem a megyei, és féleg az orszagos terlletrendezési
tervekre nincsenek hatassal, pontosabban azokkal nem allnak ellentétben. Ennek
ellenére az alabbiakban fdlsoroljuk az OTrT Ovezeteit és ismertetjuk a tervezési
terlleteknek a vele vald érintettségét. (Ehhez kapcsolédéan még lasd e mdleiras 1.
fejezetének utolso két bekezdését!)

SORSZAM | ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFE- TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
Orszag Szerkezeti Terve megfelel van
1. Orszagos okoldgiai halozat vezete megfelel 5. teruletrész
2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete
3. JOo termbhelyi adottsagu szantodterulet nincs
Ovezete
4, Kivalé terméhelyi adottsagu erddterllet nincs
Ovezete
5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten | megfelel 5. terlletrész
kezelend§ terllet Gvezete
6. Vilagoroksegi es vilagorokségi nincs
varomanyos terulet dvezete
7. Orszagos vizmin6ség védelmi terllet | megfelel 1.teruletrész
Ovezete (részben)
8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... nincs
Ovezete
9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet nincs
Ovezete
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13. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (Il. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek
valé megfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel
modositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltintetjuk
a modositasra kerlld terlleteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi mddositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben mddosult az
elnevezésik, ezért a hamarosan készitend6 teljes telepulési felUlvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozul azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.)

SORSZAM | MEGYEI OVEZET NEVE MEGFE- | TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE

l. Térségi Szerkezeti Terv megfelel van

/1. Magterulet Ovezete, Okologiai folyoso | megfelel 5. terulet
Ovezete, pufferterilet dvezete (magterulettel)

/2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete

/3. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet nincs
Ovezete, erdételepitésre alkalmas terulet
Ovezete

/4. Orszagos jelent6ségl  tajképvédelmi | megfelel 5. terulet
terllet Ovezete, térségi jelent6ségl (térségi
tajképvédelmi terulet Gvezete jelentdéséglivel)

/5. Térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez nincs
vizsgalat ala vonhato terulet ovezete

/6. Torténeti telepulési térség Ovezete megfelel van

/7. Kiemelten  érzékeny felszin  alatti nincs
vizminéségvedelmi terulet dvezete

/8. Felszini vizek vizminéségveédelmi nincs
vizgy(ijté-terulete dvezete

[1/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet | megfelel van
Ovezete

11/10. Egyutt tervezhet6 térségek dvezete nincs

1/11. Nagyvizi meder Ovezete, rendszeresen nincs
belvizjarta tertlet dvezete

1/12. Foldtani veszélyforras terlilet dvezete nincs

11/13. Vizerdzidnak kitett terulet dvezete megfelel van

Az egyes Ovezetekkel valo érintettség természetesen nem a varos érintettségét
jelenti, hanem a modositando teruletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerlien nem tud ,megfelelés” sem lenni.

13




IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

14. Atervezési teruletek, a médositasok céljai és hatasai

14.1. 1. teriiletrész

Nagyvarad — Széchenyi Istvan - Arany Janos — Ady Endre — Radnéti Miklos
utcak altal hatarolt ,,tomb” (konkrétan: 274/4 hrsz.)

Jelenlegi allapot

A modositast kérelmezd 274/4 hrsz. ingatlan tulajdonosa, a KONIG Maschinen
Sutdipari Gépgyarto KFT. A vallalat 23 éve sikeresen tevékenykedik a Széchenyi
utca 54. sz. alatt. Minden évben fejlesztik a telephelyet, ahol jelenleg 240 f6 dolgozdi
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létszammal Uzemelnek. A tomb tobbi része részben oldalhatarosan, részben ikresen
beépllt kertvarosias lakoterilet. A telephelynek a kérnyez6 dsszes utcardl van vagy
lehet kozteruleti kapcsolata. Eddig kornyezeti probléma az Uzemelésbdl addddan
nem merult fol.

Hatalyos SzT

A hatélyos Szabalyozasi Terv szerint a tombnek az utcak menti, 1 telekmélység
méretl savja kertvarosias lako (Lke) épitési dvezetbe sorolt, a kialakult allapothoz
igazoddan vagy oldalhataros, vagy ikres beépithetéséggel. Az akkori tervezési cél az
volt, hogy az uzem altal nem hasznositott, utcak menti savot lakoterllet-fejlesztésre
lehessen hasznositani, mely azonban nem valésult meg.

A targyi ingatlan kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teruletbe (Gksz) tartozik, mely
épitési ovezet meg is felel az tzem céljaira és a kornyezetét sem zavarja.

A kereskedemi-szolgaltatdé gazdasagi épitési dvezetbe visszasorolandd ingatlanrész
jelenlegi épitési Ovezetei — a velik szomszédos kilonbdzd beépitési jelleghez
igazoddan - az alabbiak:

Lke-0/3 - oldalhataron allé beépitési kertvarosias lakoterdlet
beépitési maod: oldalhataron allé
max. beépithetbség: 25 %
min. zoldfelllet: 50 %
max. épitménymagassag: 45m

Lke-i/1 - ikres beépitési kertvarosias lakéterulet
beépitési madd: ikres
max. beépithetbség: 30 %
min. zoldfelllet: 50 %
max. épitménymagassag: 45m

Tervezett allapot

Tekintettel tehat arra, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt Lke épitési dvezet szerinti
lakotelek kialakitdsok azoéta sem valdsultak meg, viszont az iparterilet sikeresen
Uuzemel és fejleszt, ezért a tulajdonos szeretné a teljes teriletét a - sajat telke nagy
részén mar jelenleg is érvényes - gazdasagi épitési oOvezetnek (Gksz-sz/1)
megfeleléen hasznositani. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathatd. Ez ugy valdsithatd meg, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt gazdasagi
épitési dvezet kib6vul a 274/4 hrsz. teljes ingatlanara, a kertvarosias laké épitési
Ovezet rovasara. lll. a Bartok Béla utca folytatasaba tervezett kézutszabalyozas is
indokolatlanna valik ezéltal, ezért megsziintethet6. A témb E-i csiicskében 1évé
benzinkut épitési vezete megmarad.

A tervezett médositas kdzmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.
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TSzT, SzT moédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias lakd teruletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, kereskedelmi-szolgaltatasi gazdasagi teruletfelhasznalasi
kategériaba.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabdlyozési Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik, a 274/4 hrsz.
kertvarosias lako épitési dvezeti része visszakerul az alabbi beépitési jellemzékkel
rendelkez6 gazdasagi épitési dvezetbe.

Gksz-sz/1 - Kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terulet
beépitési maod: szabadonall6
max. beépithetéség: 40 %
min. zéldfelllet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Ko6zlekedés

A moédositas a kozlekedés szabalyozasat annyiban érinti, hogy a hatalyos terv szerint
a tomb belsejét — a tervezett lakételkek miatt — feltard, Bartok Béla utca
meghosszabbitasa megszinik, a tombot hatarold, meglévé utcak valtozatlanul
maradnak. Egyéb kdzlekedési szabalyozas mddositasra nincs sziukség.

Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozmU- és hirkozlési ellatasa biztositott, a mddositas uj kozmu ill. hirkozlési
tervezeést ill. nagyobb kdzmuigényt nem keletkeztet.

Kérnyezetvédelem — felszin alatti vizvedelem
A terlletrész egy része a celldomolki korzeti vizbazis hidrogeoldgiai véddidoman
helyezkedik el, mely miatt ,a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast

szolgal vizi Iétesitmények védelmérdél szold 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendelet 5.
melléklete szerint hasznosithato.

Erintett tervlapok: TSzT-belteriilet, SzT-lapokbdl: B-6, B-10.
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14.2. 2. teruletrész

Kiilteruleten a Zsellér-paskom és a Kismez6 kozotti ut menti ipari telephely
(0306, 0292/5 hrsz. festékiizem és raktar)

Jelenlegi allapot

A modositast kérelmezd ingatlan a 0306 hrsz., kulteruleti ingatlan, melyen a CELLI
~oaghegyalja” ZRt. egyik telephelye talalhato. A tulajdonos cég itt festéklizemet és
raktarat Uzemeltet évtizedek 6ta. Az ingatlan feltarasa a K-Ny-i iranyu kultertleti utrél
torténik.

Az ingatlan kodzvetlen kornyezetében altalanos mezégazdasagi teruletek talalhatok

és az SzT is ilyet jeldl. Az ingatlant a varos fel6l megkdzelité ut az ingatlan elétt kb.
150 m- rel szintbeni vasuti keresztez6déssel rendelkezik.
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Hatalyos SzT

Az ingatlan jelenleg altalanos mez8gazdasagi (Ma) &vezetben van, azzal a
lehetéséggel, hogy ezen belll ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kdzpont” céljara
kijelOlt tertlet. Ez a szabalyozas azzal a céllal keletkezett, hogy a mez6gazdasagi
terlleteken a mar régebb ota beépitett majorok, tanyak terllete legyen a
mez6gazdasagi-uzemi termeléssel 0sszeflggd, vagy egyeb gazdasagi jellegi
tevékenység részére is preferalva, és ,birtokkdzpont” jelleggel magasabb beépitési
aranyt lehetdvé téve.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altalanos mez6gazdasagi terulet — birtokkdzpont” része
beépitési mod: szabadonall6
max. beépithetdség: 0ssz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zoldfelulet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m

Tervezett allapot

A tulajdonos a telephelyen mar évtizedek o6ta lUzemel6 festéklizemét és raktarat
fejleszteni szeretné, melyhez az Ovezetnek ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
valé atmindsitésére van szukség. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathatd, annal is inkabb, mert a tevékenység az elmult évtizedekben semmilyen
problémat a kornyezetében nem okozott.

A tervezett médositas kdzmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT modositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kozpont” célu Ma besorolasu terlletfelhasznalast Gip teruletfelhasznalasra kell
modositani.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv moédosulasa a fent leirtak szerint torténik, vagyis a targyi Ma jeli
.lanya, major vagy egyéb gazdasagi kodzpont” dvezet atkerll az alabbi beépitési
jellemzbkkel rendelkez6 ipari gazdasagi épitési Ovezetbe.

Gip-sz/3 - Nagytelkes, intenziv beépitésd ipari gazdasagi terulet
beépitési madd: szabadonallé
max. beépithetéség: 50 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 45m
max. épitménymagassag: 10,5m
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Koézlekedés
A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmdiellatas, hirkozlés

A terllet kozmi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a moédositas uj kozmd ill. hirkdzlési
tervezést ill. nagyobb k6zmiigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-kilteriilet, SzT-lapokbdl: K-13.

14.3. 3. teriiletrész

Kulteruleten, Alsésagtél D-re, a 0354 hrsz. uttél D-re 1évo telephely
(0355/1 hrsz. allattarté és uzemi telephely)
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Jelenlegi allapot

Jelenleg a telephelyen allattartasi (szarvasmarha) tevékenységeket folytatnak, mar
évtizedek ota. Az ingatlan megkozelitése a 0354 hrsz. kulteruleti utrdl torténik. A
telep a CELLI ,Saghegyalja” ZRt. tulajdonaban van, melyen fejleszteni szeretne,
ugyanakkor nincs lehetésége a teruletét un. birtokkdzpontként kijeldlni, mert nem
allnak rendelkezésére megfelel6 mivelési kulteruleti ingatlanok.

A telephelytél E-ra és D-re jellemzéen inkabb erddk (a legnagyobb Sagi-erds), K-re
és Ny-ra inkabb ipar és mezdgazdasagi foldek talalhatok.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan jelenleg altalanos mez6gazdasagi
(Ma) ovezetben van, azzal a lehet6séggel, hogy ez un. ,tanya, major vagy egyéb
gazdasagi kozpont” céljara Kkijelolt terulet. Ez a szabalyozas abbol a célbdl
keletkezett, hogy a mezbégazdasagi terlleteken lehetéleg a mar régebb 6ta beépitett
majorok, tanyak teruletét lehessen mezb6gazdasaggal, allattartassal kapcsolatos ill.
egyéb ipari-gazdasagi jellegii tevékenységekre hasznalni, hogy ,birtokkézpont”
jelleggel, magasabb beépitési aranyt tegyunk lehetéve, természetesen ugy, hogy
kornyezetére vagy kornyezetének hasznositasara ne legyen karos hatassal.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altaldnos mez6gazdasagi terulet — ,birtokkdzpont” része
beépitési mod: szabadonall6
max. beépithetbség: 0ssz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zoldfelllet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m
Tervezett allapot
A tulajdonos a telephelyén évtizedek ota Uzemeld allattartd telepét, ill. ehhez

kapcsolodo ipari jellegl tevékenységet fejleszteni szeretne, melyhez az 6vezetnek —
a mellette 1&vd épitési dvezethez hasonldan - ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
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valdé atmindsitésére van szikség. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathato, tekintettel arra, hogy a telephely évtizedek 6ta ilyen hasznalatokkal
sikeresen Uzemel és kornyezetére eleddig zavaro hatast nem tett.

A tervezett modositas kozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
koérnyezet allapotaban és a telepulési kdrnyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT mdédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kdzpont” célu Ma besorolasu teruletfelhasznalast Gip terlletfelhasznalasra kell
modositani.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a most
hatalyos Ma jell ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kozpont” dvezet helyett a targyi
ingatlan a vele szomszédos, azonos tulajdonban 1év6 ingatlan jelenleg is hatalyos
Gip-sz/1 ipari gazdasagi épitési dvezeti paramétereit kapja meg.

Gip-sz/1 - Kistelkes ipari gazdasagqi terulet
beépitési madd: szabadonallé
max. beépithetéség: 30 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 4,5m
max. épitménymagassag: 10,5 m

Kézlekedés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A terllet kozmi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozmu ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb k6zmuligényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-kiilteriilet, SzT-lapokbdl: K-12.
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14.4. 4. teruletrész

A 071/4 — 064 — Papai ut altal hatarolt tombrészlet
(konkrétan: 061/20 hrsz. tejiizem)

Jelenlegi allapot

Jelenleg a tomb Papai ut menti savjaban tobbnyire gazdasagi jellegi
tevékenységeket folytatnak (néhany lakéépllet is van), e mogott pedig néhany telek
szélességben kertgazdasagi jelleggel mivelik az ingatlanokat. A tomb feltarasa
jelenleg 3 oldalrdl is lehetséges, a kérelmezd ingatlané pedig a Papai utrdl torténik.
Telekkdnyvileg a tdmb E-i hatarat is kézut adja, de ez az irany manapsag még utként
nem hasznalt. Eddig kornyezeti probléma az Uzemelésbdl nem adddott.

Hatalyos SzT

A hatélyos Szabalyozasi Terv szerint a tdmb Papai Ut menti savja — az akkori és a
mai tendenciaknak is megfeleléen — kereskedelem-szolgaltatasi célu gazdasagi
épitési dvezetbe (Gksz) sorolt, az ennél kijjebb (E-ENy felé) 1évé kb. 2/3 része pedig
kertvarosias lako épitési dvezeti (Lke) fejlesztési lehetbséget biztosit. A lakéteruleti
bbvitések azonban — sajnalatos médon — a mai napig nem valdsultak meg.
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A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd ingatlanrész
jelenlegi épitési dvezete az alabbi:

Lke-o/2 - oldalhataron all6 beépitésd kertvarosias terulet
beépitési madd: oldalhataron allé
max. beépithetéség: 30 %
min. zoldfelllet: 50 %
max. épitménymagassag: 6,0 m
Tervezett allapot

A mobdositast kérelmez6 a tulajdonaban lévd, 061/20 hrsz-en a tejizem
tevékenységeit szeretné fejleszteni és nem kivanja az ingatlanat lakotelek céljara
értékesiteni. E szandék telepllésrendezési szempontbdl is tamogathatd, hiszen e
kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi tevékenység ésszerlien kapcsolodik a
Papai ut vonalahoz, és az uzemelés eddig sem jelentett problémat a kornyezetére.

TSzT, SzT médositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias laké teruletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, gazdasagi terlletfelhasznalasi kategériaba.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a 061/20
hrsz. tejuzem telkének kertvarosias lakd épitési Ovezeti része visszakerll a telek
masik részének alabbi beépitési jellemzbkkel rendelkezé kereskedelmi-szolgaltatéd
gazdasagi épitési dvezetébe.

Gksz-sz/1 - Kistelkes kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi terulet
beépitési madd: szabadonallé
max. beépithetéség: 40 %
min. zoldfelllet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Kozlekedés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A tombok kozmi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a modositas 0j kdzmda ill.
hirkozlési tervezést ill. nagyobb kézmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-belteriilet, SzT-lapokbdl: B-3.
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14 .5. 5. teriletrész

s

Saghegyre folvezetdé ut menti 3842-3843 hrsz. ingatlanok és kornyezetiik

Jelenlegi allapot

A 3842 hrsz-t az onkormanyzat eladta és 3843 hrsz-t el kivanja adni egy
maganbefektetének, aki nagyobb |éptéki turisztikai beruhazast tervezne abban az
esetben, ha a két telket ,egybefliggbéen” tudna kezelni. A két ingatlan kozott jeldlt
tervezett utszabalyozas viszont akadalyozza a két telek egyuttes hasznalatat. Az
Utszabalyozast eddig nem is hajtottak végre.
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Jelenleg a Saghegyre K-rél folvezetd ut szabalyozasa nem megoldott, tul keskeny.
Keskenységén kivlul az ut a valésagban részben nem is a foldhivatali nyomvonalon
halad. Ezen kiviill E-EK-rél is meg lehet kozeliteni a hegytetét, még keskenyebb
utcakon. A foldhivatali térkép szerint e 2 megkdzelités 6sszekotott, de a valésagban
mindkét utca zsakutca.

Hatalyos SzT

A hatalyos SzT a fenti szabalyozatlansagot és szabalytalansagot oldotta meg az utak
szikséges szélességl kiszabalyozasaval és részben a valds, részben az optimalis
nyomvonalra helyezéseével, ill. a megkozelitési iranyok lehetséges 0sszekotésével —
a terepviszonyok figyelembevétele mellett. Azonban a javasolt nyomvonal éppen a
targyi 2 ingatlant valasztja el egymastol, mely nyomvonal a 2 ingatlan elkertlésével is
megoldhaté a Saghegy zoldterllete (Z/Sh) és a rekreacios célu kuldnleges terllet
(Kr-2) hataran.

A ,tomb” jogszabaly szerinti ,korrekt” lehatarolasa jelen bonyolult ingatlanrendszer(
kultertleti teruletrészen nem értelmezhetd. Ezért értelemszeriien a tervezéssel
érintett tertletnek az dvezeti hatarok mentén ,szabtunk hatart”.

Tervezett allapot

A hatalyos SzT-n &brazolt utnyomvonal E-D-i szakasza atkeril a valésagban
meglévd Ut nyomvonalara, a Z/Sh és a Kr-2 terliletek hatarara. Ezaltal a 3842 és
3843 hrsz-ek egyben hasznalhatokka valnak ill. — igény esetén - 6ssze is vonhatdk
(amennyiben a 2 ingatlan kézétti, jelenleg ,kézut” ingatlan-nyilvantartasi besorolasu
telkének targyi szakaszarol a tulajdonosok kozott megegyezés torténik).

Az igényelt médositas tehat nem jar dvezeti ill. épitési Ovezeti atsorolassal, csak a
kozlekedési célu terlletek nyomvonalanak optimalizalasaval. A kozlekedési teruletek
pontositasanal természetesen figyelembe vettuk, hogy
- az minden ingatlan szamara kozlekedési (kdzterlleti) kapcsolatot
biztositson
- alehetd legkevesebb tulajdoni érdeksérelemmel jarjon, ugyanakkor
- a legszukségesebb szabalyozasi szélességek meghatarozasaval a
gepjarmlves kozlekedés — a helyenként meglehetésen meredek
nyomvonalon - biztonsagos legyen.

Felhivjuk a figyelmet a ,TERVIRATOK” koz6tt az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag
el6zetes vélemeényére, melyben jelzi, hogy a ,kérelmezd” 3842 és 3843 hrsz.
ingatlanok

- a Saghegyi Tajvédelmi Korzet,

- a Saghegy kulénleges természetmegdrzési terilet és

- a Nemzeti Okologiai Halozat magtertlet 6vezetébe is tartoznak.

TSzT, SzT mdédositas
A kivant moédositas a Telepllésszerkezeti Tervet nem érinti.

A modositas a HESz-t nem érinti.
A Szabalyozasi Terv moédosulasa az alabb leirtak szerint torténik:
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a Saghegyre folvezetd6 3841 hrsz-G kozutat a hatalyos SzT mar

kiszélesitette 12 m-essé azon a szakaszon, mely nagyon meredek

és ahol ez a szélesség realisan megvalodsithatdé annak érdekében,

hogy a meredek szakaszon az egymassal szemben jové

gépjarmiveknek ne kelljen egymast megallva kikerulnitk

- ez a 12 m széles ut aztan kb. merblegesen belekdt a nagyjabdl
szintvonallal parhuzamosan halad6é 6 m szélesre szabalyozott utba
és elkanyarodik D-i irdnyba, mely ezen a szakaszon értelemszeriien
12 m-re kiszélesedik

- majd ez az E-D-i irdnyl, 12 m széles Utszakasz Ujra kb.
merdlegesen, egy jobb kanyarral — és kisebb szabalyozasi vonal
korrekcioval - visszafordul a jelenleg is Uzemel6 nyomvonalra,
szintén 12 m-rel kiszabalyozva, és a meredek szakasz tetején egy
Ujabb jobb kanyarral befordul a - jelenleg is hasznalatos
nyomvonalon a — szalloda felé

- ezaltal megszuntethet6 a jelenleg hatalyos, 8 m-es szabalyozas a
3842 és 3843 hrsz-ek kozott, mely - e két hrsz-t 6sszevonva - az
emlitett utrdl feltarhatéva valik

- ezaltal megszuntethetd az ingatlan-nyilvantartasban  utként
feltintetett 3841 hrsz. teleknek az a szakasza, amely utként
hasznalatlan, ezért elhanyagolt, ndvényzettel benétt, vizmosasos

- fenti szakasz igy viszont — igény esetén - hozzacsatolhaté a mellette
levé 3843 ill. 3844 hrsz. ingatlanokhoz, melyek ezaltal
hasznalhatébba valnak

- a 3843 hrsz-t8l E-ra lévé telkek pedig tovabbra is megkdzelitheték —

jelenleg még nem éppen optimalisan — a 3922 hrsz. kdzutrdl, de a

hatalyos, 8 m-es szabdlyozas megvaldsitdsa  esetén

kényelmesebben.

Kozlekedés

A moddositas kodzlekedési kdvetkezményeit a fenti fejezet részletesen tartalmazza.
Azokat ezért jelen fejezetben ezért nem ismételjuk meg.

Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozm(- és hirkozlési ellatasa biztositott ill. biztosithatd, a modositas Uj
kozmd ill. hirkozlési tervezeést ill. nagyobb kozmuigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: K-Sh/1, K-Sh/2.

15. Kozlekedés

A tervezett modositasok — sem vasuti, sem kozuti - kozlekedési haldézati vagy egyéb
jelentds kozlekedési valtoztatasokat nem igényelnek. A modositassal érintett tombok,
terlletrészek mindegyike kdzlekedési célu koztertletekkel feltart ill. szikség esetén
tervezett kozutakkal tovabb feltarhatdk. Jelenleg mindegyik érintett ingatlan
rendelkezik kozterileti kapcsolattal, azok koézutakrdl kiszolgalhatok. Egyedil az 5.
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terlletrész igényelt kozlekedési terlleti kisebb szabalyozasi valtozasokat, de ez sem
jart a kdzlekedés rendjének szerkezeti vagy egyéb nagyléptéki valtozasaval.

A funkciok el6irt parkolasi igényei mind az 5 esetben a telkeken belll biztosithatdk és
biztositandok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes részterlleteknél talalhatok.

16. Kozmduellatas, hirkozlés

A tervezett modositasok az érdekeltek tajékoztatasai szerint tovabbi kézmiigényeket
nem keletkeztetnek, azok a jelenlegi kdzmuellatasrdl biztosithatok. A hirkozlés
megoldott. A teruletek vezetékes vizellatasa, csatornazasa és csapadeékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfeleld. A
tavkozlési, hirkozlési, telekommunikaciés rendszereket a modositasok nem érintik.
Amennyiben a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert k6zm(- vagy
egyéb hirkozlési igény felmerll, az az igényl6 és a kdzmi- vagy hirkozlési szolgaltatd
kozotti megallapodas keretében rendezhetd.

A kdzmda- ill. hirkozlési ellatasrol az egyes részteruleteknél is széltunk.

17. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositasok a kornyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
modositasok e telepllésrendezési tervi szinten kdrnyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

E témakorhoz azonban lasd még a TERVIRATOK-ban szerepld, az el6zetes
allamigazgatasi véleményekre adott ,Megbizéi-tervezéi valaszokat” is!

18. Tajrendezés

A tervezett médositasok a tajban valtozast nem okoznak. Az 1-4. sz. mddositasok
gyakorlatilag meglévé, mar beépitett terlleteken torténd fejlesztési lehetéségeket
biztositjak.

Az 5. sz. médositas pedig,
- akar a meglévd, rossz allagu épuletek turisztikai célu felujitasaval
okozott latvany- és szolgaltatasi ellatasi kinalati javulast
- akar a tervezett utszabalyozasok megvaldsitasaval a Saghegy —
gyalogos és gépkocsis - megkozelithetéségének javulasat tekintjik,
mindenképpen tamogathato tajképvédelmi szempontokbdl is.
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19. Biolégiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

,b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletének — a kiilon jogszabdly alapjan szamitott — bioldogiai aktivitas
ertéke az atminosités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,...”

A terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szoélo 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat — a mostani mddositasi igények kozil — a 2. és 3. sz.
terlletrész tartozna. Ugyanakkor viszont mindkét telephely un. ,tanya, major ill.
egyéb gazdasagi kozpont® szamara Kijelolt tertlet. Vagyis tehat a most hatalyos
telepulésrendezési tervek készitésekor az volt a cél, hogy ezek, a mar évtizedek o6ta
ipari jellegl, altalaban azért mezdgazdasagi tevékenységgel is dsszefuggd funkcioju
terlletek a tovabbiakban is fennmaradhassanak és mikodhessenek, de akkor
mégsem volt igény ipari célu épitési dvezeti besorolasra. Jelen hatalyos terv szerint
ezen teriiletek megegyeznek az OTEK ,birtokkdzpontra” megengedett max. 45 %-0s
beépithetbéséggel, ugyanakkor sajnos az elmult 10 éves idészakban az ott mikodé
cégeknek nem volt lehetéséglk ,birtoktestet” kialakitani, ezért valt szikség mégis a
gazdasagi épitési ovezet kialakitasara.

A fentiek miatt tehat ugy itéljuk meg, hogy a hatalyos ,tanya, major vagy egyeéb
gazdasagi kdzpont” célu felhasznalas a vonatkozé — BAE - rendelet 1. mellékletének
31. pontjaba sorolt, un. ,mezbgazdasagi Uzemi terulet” teruletfelhasznalasi
egységbe/terllethasznalatba tartozik, mely az un. ,beépitésre szant terlletek”
kategérigjaba sorolt, ezért ,bioldgiai aktivitas értéek” csokkenés nem torténik, amikor
azok egy masik beépitésre szant terlletbe, ez esetben ,gazdasagi
teruletfelnasznalasi” kategoriaba kerulnek at.

Természetesen a varhatoan a kozeljovében megtorténd teljes kozigazgatasi teruletre
vonatozé telepulésrendezési felllvizsgalat soran a teljes varosra el kell késziteni a
bioldgiai aktivitdas szamitast is, melyben a hasonlé anomalidk megszintetése is az
egyik kiemelt feladat lesz.

Budapest, 2015. december 20.

Nadai Brigitta Payr Anna
telepulésrendezési vezet6 tervezd okl. tajépitészmeérnok
(TT/1 01-5049) okl. urbanista
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. altal ,,Celldémélk 5 részteriiletére vonatkozé TSzT és
HESZ (SzT) médositasardl” cimen 2015. november hénapban készitett dokumentaciéval kapcsolatos
C/2677/34/2015. szaml megkeresésére, — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997,
évi LXXVIIl. torvény 8. § (2) bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integrait
telepllésfejiesziési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkszokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 40. §
(6) bekezdésében foglaltak alapjan — az alabbi végsd szakmai véleményt adom:

A tervmbdositasi eljdras soran keletkezett el6zmény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a terv
egyeztetése az elb6zbekben hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen tortént, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményét a tervezés folyaman megismerték, illetve a kifliggesztést kovetden
az észreveteleket, javaslatokat a képviselbtestilet megtargyalta, azokré! dontést hozott.

A fentiek alapjan a térgyi telepiilésrendezési eszkoz képviselétestiilet elé — elfogadas céljabol —
t6rténd elbterjesztése ellen kifogast nem emelek.

A zard véleményemet a dontésre jogosult testlilettel ismertetni kell.

A teleplliésiejlesziési koncepciorol a Korm. rendelet 43.8-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) bekezdés a) pontja szerint a telepiilésrendezési eszkdz legkorabban a (2) bekezdés szerinti kbzléséf
koveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

A (2) bekezdés érielmében ,A polgdrmester a telepllésrendezési eszkizt — az elfogadasard! szl
Jegyzdkényvvel egyift — a képvisel-testileti dontést koveté 15 napon belil megkilldi az allami
f0épitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes édllamigazgatadsi szervnelk, vagy az elektronikus dton
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hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon belil értesiti az allami féépitészt és az
elfarasban részt vevé &sszes éllamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérél’.

A (3) bekezdés alapjan ,Amennyiben az éallami f6épitész vagy az eljarasban részt vevé dllamigazgatasi
szerv jogszabalyi Utkbzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei korméanyhivatalnal
— a polgarmester egyidejii tajékoztatésa mellett — a telepllésrendezési diéntés jogszeriiségével
kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat’.

A (4) bekezdés szerint ,A polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagardl.”

Az elfogadott dokumentaciot részemre-1-1-papiralapu; illetve elektronikus adathordozén régzitett (PDF

—fofmatumu) példanyban, a tervlapokon vonatkozé rendelet, vagy hatérozat szémét feltiintetve és azt a
Jegyzé é&ltal hitelesitve kérem megkiildeni. Emlékeztetem arra is, hogy a jovahagyott teljes tartalmu
dokumentaciot megérzésre a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit KFT. ( 1111 Budapest, Budafoki ut 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani.

Hataskoérémet és illetékességemet a foépitészi tevékenységrél sz6ld 190/2009. (IX. 15. ) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdese és 7. § h) pontja allapitja meg.

Szombathely, 2015. november 30.

Harangozé Bertalan kormanymegbizott nevében és megbizésabdl

wa'w,ﬂ v~

Pintér Rudolf
allami féépitész



CELLDOMOLK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

18/2015.(XII.17.) énkormanyzati rendelete
a Celldomélk Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 34/2006.(X1.8.)

onkorményzati rendelet médositasarol

Celldomolk Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a.) pontjaban,Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjadbanmeghatarozott
feladatkorében eljarva, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37-41.§-aiban biztositott véleményezési jogkorben eljardé szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

L.§

A rendelet 1. szamu mellékletének a B-3, B-6 és B-10-es szamu tervlapjai
helyébe jelen rendelet 1. szamu mellékletének B-3, B-6 és B 10-es szamu
tervlapjai 1épnek.

2.§

A rendelet 2. szami mellékletének a K-12, K-13, K/Sh-1 és K/Sh-2-es szdmu
tervlapjai helyébe jelen rendelet 2. szamu mellékletének K-12, K-13, K/Sh-1 és
K/Sh-2-es szadmu tervlapjai 1épnek.

3.8
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kivetden indult eljarasokban
kell alkalmazni. :

Celldéomélk, 2015. december 16. RO
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