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TELEPULESSZERKEZETI TERV
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T-1/1/M MODOSITOTT TERULETFELHASZNALASI TERVLAP — Kiilterilet -
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T-1/2/M MODOSITOTT TERULETFELHASZNALASI TERVLAP — belteriilet -

SZABALYOZASI TERV

1. SZ. TERULETRESZ

B-6 HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAP
B-10 HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAP
B-6/M MODOSITOTT SZABALYOZAS| TERVLAP

B-10/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP
2. SZ. TERULETRESZ

K-13 HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAP
K-13IM  MODOSITOTT SZABALYOZAS| TERVLAP

3.SZ. TERULETRESZ

K-12 HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP
K-12/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP

4. SZ. TERULETRESZ

B-3 HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAP
B-3/M MODOSITOTT SZABALYOZAS| TERVLAP

5.SZ. TERULETRESZ

K/Sh-1 HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAP
K/Sh-2 HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP

KISh-1/M  MODOSITOTT SZABALYOZAS| TERVLAP
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A NEM MODOSULO - JOVAHAGYOTT ES ALATAMASZTO — TERVLAPOKAT

LASD A CD HATALYOS TERVLAPOKAT TARTALMAZO RESZEBEN!
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VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Celldémblk,S részteruletére vonatkozo
TSzT és HESz (SzT) médositasarél

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 40. §-a szerinti
véleményeztetési anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2015 juliusaban tervezbirodank elkészitette Celldomdlk 5 részteruletének
telepllésrendezési  tervei moddositasara vonatkozé, 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 37. §-a szerinti un. ,elézetes tajékoztatasi szakasz”
véleményeztetési anyagat, melyet a varos polgarmestere a jogszabalyi elbirasnak
megfeleléen (37.§ (2) bek.) julius koézepén kikuldott a véleményezésre kijelolt
allamigazgatasi szerveknek, az eljarasban érintett partnereknek és az érintett teruleti
ill. telepulési bnkormanyzatoknak.

A véleményezbknek ezen ,tajékoztatasi szakaszban” 21 nap allt rendelkezésukre a
valaszadasra. Ez a hataridd eltelt, mely utan elkészithetévé valt a (kdzbensd)
véleményeztetési dokumentacié, az un. ,véleményezési szakasz’-hoz (38.§). Ez a
véleményezési dokumentacio 2015 szeptemberében készult el. E véleményezési
szakaszban a véleményez6k szamara rendelkezésre allé hataridé: 30 nap. Ez a
szakasz is lezarult, melynek eredményeképpen elkészult jelen ,végsdé szakmai
véleményeztetési” dokumentacio.

Mivel a tervezett médositasokat az 6nkormanyzat még ezévben jova kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az Uj
eliarasi _rend szerint, de még a ,régi” OTEK telepllésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval’ torténik.

Ugyanakkor az dnkormanyzat tisztaban van azzal, hogy 2016-t6l a mddositasokat ill.
felilvizsgalatot mar csak az 0" OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. Ennek megfeleléen a kdzeljovdben
varhaté, hogy az oOnkormanyzat a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozdan
elkészitteti a telepulésrendezési tervek felllvizsgalatat,
- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
,Szokasos” 5ill. 10 év,
- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktudlis jogszabalyoknak
megfeleld, teljeskorien felllvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepullés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.
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2. Tervezési teruletek és feladatok

E terv feladata — mar az el6zetes tajékoztatasi szakaszban is leirtak szerint - az
érvényben 1évé telepulésrendezési tervek kozul a Telepulésszerkezeti Terv ill. a
HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv modositasanak elkészitése. A HESz-nek,
vagyis az onkormanyzati rendelet szévegének maddositasara nincs szikség, mert
jelen modositasok csak a tervlapokat érintik. Az el6irt munkarészeket az épitési
torvény és a vonatkoz6 kormanyrendeletben foglalt eljarasi rendnek megfeleléen, a
tartalmi kovetelmeények teljesitésével készitjuk el.

A fent felsorolt modositasok szikségessége a telepulés szerencsés fejl6dési igényei
miatt merult fol, melyek varosrendezési szempontbdl is akceptalhatok, hiszen a
telepulés gazdasagi életében és turisztikai vonzerejében remélhetéen javulast
eredményeznek, terllethasznalati konfliktusokat varhatéan nem okoznak és
megvalositasuk esetén a kdzérdek is érvényesitheté marad a jogos maganérdekek
érvényre juttatasa mellett. A fejlesztendd tevékenységek mar az ingatlanokon
kialakultak, csak ezek bdvitése, tovabbfejlesztése ill. rehabilitalasa valt szikségesseé.
A moddositas jévahagyasa lehetévé teszi a tulajdonosok szamara a fejlesztések,
epitések megvaldsitasat, mely altal a gazdasagi fejlédés kovetkeztében a telepulési
kornyezet esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett fejlesztések kdzmiigényei
biztosithaték, a kozlekedési rendszer valtoztatasara vagy fejlesztésére nincs
szlkség, és a kornyezet védelmének igénye sem séril altaluk.

3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabol adottsagnak tekintendok:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepulésfejlesztési dontés (hatarozatok) a terv
elkészittetésérol
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatalyos Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervek hasznalataban jelen
tervmédositas a folyamatossagot biztositia. A hatélyos terveknek az egyes
terlletegységekre vonatkozé rendelkezései tehat értelemszerlien hatalyban
maradnak, €s csak a konkrét teruletekre vonatkozéan kertl modositasra a TSzT és
az SzT (ugyanis a HESz széveges mddositasara nincs sziikség).

Az .elbzetes tajékoztatasi szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§) véleményei és — a
kovetkezd Utemben - a ,véleményezési szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§)
véleményei szerint szukséges kiegészitések és valtoztatasok, — valamint a
.partnerségi egyeztetés’-ben (314/2012. (XI. 8.) kr. 29.§) rogzitetteknek megfeleléen
az érdekképviseletek és egyéb érdekelt szervezetek és a lakossagi bemutatas és
észrevételek értékelése - utan ad az allami féépitész un. végsé szakmai véleményt
(314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervr6l. Mindezek utan nyilik meg a lehet6ség a
Telepiilésszerkezeti Terv ill. a HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv
modositasanak jovahagyasara (az elébbit hatarozattal, az utobbit rendelettel).
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4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2015 augusztusaban a celldomolki Foldhivataltol kikértuk az
aktualizalt ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket
kizardlag ezen mddositasi tervezéshez hasznalunk fél. igy tehat a Szabalyozasi Terv
modositasa is az aktualis allami alapadatok felhasznalasaval készult. Ezt az
augusztus 8-an kelt ,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK
ATADASAROL” nevii igazolas bizonyitla, mely e dokumentacid végén a
»1 ERVIRATOK” kdz6tt talalhato.

Az alaptérképet beszerkesztettik, ill.  kiegészitettuk azt a  hatalyos
Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szerepl6 egyéb szikséges adatokkal
(utszegélyek, tervi jelek, magyarazé feliratok stb.). Az igy készult digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos telepuilésrendezési tervek

Cellddmolk varos 269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviselétestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabélyzatot — egyuttal tehat a Szabalyozasi Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jovahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat jél szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt id6észak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
merultek fel, melyek akceptalhaték a hatalyos tervek moédositasa altal. Jelen
tervmoddositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. egyéb igény miatt
felmerilt modositasok dokumentacidja. A modositasi eljaras menetét ,a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél” szold 314/2012. (XI. 8.) sz. kormanyrendelet részletesen
szabalyozza.

6. A tervmdéddositasi eljaras meginditasara vonatkozé
testuleti hatarozatok

A mobdositandd terlletrészek terveztetésér6l 2 db képviselbtestuleti hatarozat
szlletett:

- 260/2014. (XII. 18.) és

- 119/2015. (VII. 2.),
melyek kivonatai, ill. a teruleteket felsorolo el6terjesztés e dokumentacié végén a
,TERVIRATOK” k6z6tt talalhatok.
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7. El6zetes tajékoztatasi szakasz és véleményei

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere az un. ,El6zetes tajékoztatasi szakasz” dokumentaciojaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket megkereste, tajékoztatta a tervezési terllet jelenlegi
helyzetérdl, a terv készitésének céljardl és varhatd hatasairol. Felkérte az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a torvényi helynek megfeleléen — 21 napon beldl -
irasos allasfoglalasukban ismertessék a teleplilés fejl6dése és épitési rendje
szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd idébeli
lefolyasat, tovabba a hataskoérikbe tartozod kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.

Az érdekelt allamigazgatasi szervek beérkezett valaszainak hataridén beldli- vagy
kivuliségét, tovabbi egyeztetésen vald részvételi igénylket, valamint véleményuket a
kovetkezd tablazat 6sszefoglaléan mutatja. E tablazat a vonatkozé kormanyrendelet
9. sz. melléklettben meghatarozott sorrendben (A sorszam a 9. melléklet
sorszamozasahoz képest 1-gyel el van csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak
allamigazgatasi szervei 2. sorszammal kezd&dnek, melyet nyilvanvaléan 1-re
valtoztattunk.) koéveti azon allamigazgatasi szerveket, melyeket kotelez6en meg
kellett keresni.

Az elb6zetes véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei ill. az érdemi
véleményt megfogalmazott szakhatdésagoknak adott — megbizéval egyeztetett —
tervez6i valaszok e dokumentum végén — az elézetes vélemények masolatai utan -
talalhatok.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ tovabbi
szam szerinti véleményezési eljarasban résztvevé | valaszolt |észrevétel| véleménye-

allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek zésbhen

1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitész igen nincs részt vesz
Vas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és . : .

2 . . R . igen nincs reszt vesz
Természetvédelmi FSosztaly

3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatsag igen nincs nem vesz részt

4 |uaz, mint a 7. (vizvédelmi hataskorben) igen van részt vesz

5 |uaz, minta 7. (vizligyi hataskdrben) igen nincs részt vesz

6 |Nyugat-dunantuli Vizlgyi Igazgatésag igen nincs részt vesz

7 |Vas megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag igen van részt vesz

8 Vgs megyei Kormanyhivatal, Népegészsegugyi igen nincs részt vesz
FSosztaly
Nemzeti Kézlekedési Hatosag, Utligyi, Vasuti és . . .

9 e igen nincs nem vesz részt
Hajozasi Hivatal

10 [Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Legylgyi Hivatal igen nincs nem vesz részt
Vas megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési . .

11 | N e . igen van részt vesz
és Fogyasztévédelmi Féosztaly

12 Forster Gyula Nemzeti Or6kség-gazdalkodasi és nem ) )
Szolgaltatasi Kézpont

13 Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi iqen nincs részt vesz
Hivatala (6rokségvédelmi hataskorben) 9
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14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali F6osztaly igen van részt vesz
Vas Megyei Kormanyhivatal, Féldmdvelésugyi és . .

15 |Erdégazdalkodasi Féosztaly 'gen van részt vesz

16 [Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal igen nincs nem vesz részt

17 |Vas megyei Rendér-fékapitanysag igen nincs nem vesz részt
Veszprém megyei Kormanyhivatal (banyafellgyeleti

18 s nem - -
hataskorben)
Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag, Soproni . ; )

19 e igen nincs részt vesz
Hatésagi Iroda

A fentieken kivul a polgarmesteri hivatal megkereste a szomszédos és a megyei
onkormanyzatokat. Ezek kdzll 2 db szomszéd telepllés — Csdgle és Egeralja -
valaszolt, nem kivannak részt venni a véleményezésben. A Vas megyei
onkormanyzat is valaszolt, a véleményezésben részt kivan venni.

8. (Kozbensd) véleményezési szakasz és véleményei

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
LAzt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén belil nem ad véleményt, nem tesz
észreveételt, vagy nyilatkozik arrol, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

Az elbzetes véleménykérésre a 19 db megkeresett szervbdl 15 db adott valaszt (de a
7. sorszamu 3 hataskorrel, ezért 0sszesen 17 db-nek szamitddik), ebbél 12 db nem
tett — érdemi - észrevételt és/vagy nyilatkozott, hogy az eljarasban a tovabbiakban
nem kivan részt venni. De miutan tobb szerv, bar nem tett olyan észrevételt, mely a
tervezést befolyasolja vagy ellehetetleniti a modositast, vagy bar nem tett
észrevetelt, mégis részt kivan venni a tovabbiakban is, ezért a polgarmester a
.véleményezési szakasz” dokumentaciojat 10 db allamigazgatasi szervnek kellett,
hogy megkuldje, melyeknek az atvételtdl szamitott 30 napon belll kellett véleményt
adniuk. Ez a hataridé oktoberben lejart. A 10 db allamigazgatasi szervbdl mindegyik
valaszolt.

A (kozbensd) véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei ill. — a
megbizéval egyeztetett — tervez6i valaszok e dokumentum végén — a kozbensd
vélemények masolatai utan - talalhatok.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti
Szam véleményezési eljarasban résztvevo allamigazgatasi | valaszolt | észrevétel
szervek és egyéb szervezetek
1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész igen egyetért
VVas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és . )

2 Természetvédelmi F8osztaly 'gen egyetert
3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatésag kifogast nem emel6
4 |uaz, minta 7. (vizvédelmi hataskorben) igen egyetért
5 |uaz, minta 7. (vizligyi hataskdrben) igen egyetért
6 |Nyugat-dunantuli Vizugyi Igazgatésag igen egyetert
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7 |Vas megyei Katasztrofavédelmi Ilgazgatdsag igen egyeteért
8 |Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly igen egyetért
9 |Nemzeti Kézlekedési Hatdsag, Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal kifogast nem emeld
10 [Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, Legyugyi Hivatal kifogast nem emel®

11 Vas megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly

12 Forster Gyula Nemzeti Orokség-gazdalkodasi és Szolgéltatasi
Koézpont

13 Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatala
(6rokségvédelmi hataskorben)

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly igen egyetért
15 Vas Megyei Kormanyhivatal, Foldmdvelésigyi és

igen egyetért

kifogast nem emelé

igen egyetert

Erdégazdalkodasi Féosztaly igen egyetért

16 [Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal kifogast nem emel®

17 |Vas megyei Rendér-fékapitanysag kifogast nem emelé

18 L/es’zpr_(_ém megyei Kormanyhivatal (banyafelligyeleti kifogast nem emels
ataskorben)

19 [Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdésag, Soproni Hatésagi Iroda igen ‘ egyetert

A Vas megyei Onkormanyzat, Teriletfejlesztési Titkarsag is valaszolt, egyetérté
véleményt adott.

9. Partnerségi Egyeztetés

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 29.§-aban megfogalmazott partnerségi
egyeztetés lefolytatdasa megtortént Celldomolk varos Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzata szerint. A Partnerségi Egyeztetésrél sz6l6 jegyz6kdnyv a dokumentacio
végén az ,Egyéb terviratok” k6zott megtalalhato.

Kivonat a Partnerségi Egyeztetés jkv-jébdl: ,Cellddmolk Varos Onkormanyzata
Képviseld-testllete a 260/2014. (XII. 18.) és a 119/2015. (VII. 2.) sz. kt. hatarozataval
dontott a telepllésrendezési eszkdzok Celldomolk 5 db részterlletét érinté
modositasardl, valamint ezt megelé6zéen a 20/2013. (IX. 12.) kt. hatarozattal
elfogadta a Telepulésfejlesztéssel és telepllésrendezéssel dsszefliggd Partnerségi
Egyeztetési Szabalyzatot (tovabbiakban: Partnerségi Szabalyzat). Ennek értelmében
— a teljes kord nyilvanossag biztositasanak érdekében — az onkormanyzat a
Partnerségi Szabalyzatnak megfeleléen a helyben szokasos modon (varos honlapja
és az onkormanyzati hivatal hirdetd tablaja) tajékoztatta a Partnereket, lehetdvé téve
szamukra, hogy 2015. augusztus 15-ig benyujtott irasbeli kérelemmel, illetve
vélemeény, javaslat, észrevétel megkuldésével a telepulésrendezési eszkozok
modositasanak jelenlegi eljarasaba Partnerként jelentkezhessenek be. Azon
Partnerek, aki a megadott hatariddig a véleményezési eljarasba nem jelentkeztek be,
az eljaras tovabbi szakaszaiban nem vehetnek részt. A bejelentkezett Partnerek
esetében a polgarmester a Mlszaki Iroda vezetdjének bevonasaval dont az eljaras
tovabbi szakaszaiban résztvevék korérél.”

A megadott hataridéig Partnerek nem jelentkeztek be, ezért az eljaras tovabbi
szakaszaiban Partnerségi Egyeztetést folytatni nem sziikséges.
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10. ,,Végso szakmai véleményezési szakasz”

Jelen anyag képezi tehat a ,végsé szakmai véleményezési szakasz”
dokumentaciojat, melynek eljarasi rendjét a kormanyrendelet 40.§-a szabalyozza. E
dokumentaciot mar csak az allami f6épitésszel kell véleményeztetni, aki

#(2) ...

a) 21 napon bellil megklildi a polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkdzzel
kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkbz elfogadasahoz,
vagy

b) 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
terileti, telepllési &bnkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.”

11. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. térvénnyel fogadta el az
orszaggydulés. Tekintettel arra, hogy e torvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositja azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT 2014. évben jelentésen modosult, viszont a megyei
terveket csak legkésébb ezév végeéig (mely hataridé6 betarthatésaga erdsen
kétséges) kell megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében tehat a megyei terv jelen
allapotaban még bizonyos tertleteken nem feltétlenul felel meg az OTrT-nek. Ennek
értelmében a telepulések rendezési terveit addig, amig az OTrT-nek megfeleltetett
megyei tervek el hatalyba nem lépnek, az OTrT atmeneti rendelkezései szerint kell
megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzuk, hogy jelen moédositasok még a telepulés vonatkozasaban is
olyan Kis léptékiiek, melyek sem a megyei, és féleg az orszagos teruletrendezési
tervekre nincsenek hatassal, pontosabban azokkal nem allnak ellentétben. Ennek
ellenére az alabbiakban folsoroljuk az OTrT Ovezeteit és ismertetjik a tervezési
terlleteknek a vele valo érintettségét. (Ehhez kapcsoléddéan még lasd e mdleiras 1.
fejezetének utolsé két bekezdését!)

SORSZAM | ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFE- TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
Orszag Szerkezeti Terve megfelel van
1. Orszagos 6kolbgiai halézat dvezete megfelel 5. terlletrész
2 Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete
3. J6 terméhelyi adottsagu szantéterllet nincs
Ovezete
4, Kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet nincs
Ovezete
5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten | megfelel 5. terlletrész
kezelendé terllet Gvezete
6. Vilagoroksegi es vilagoroksegi nincs
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varomanyos terulet dvezete

7. Orszagos vizmin6éség védelmi terllet | megfelel 1.teruletrész
Ovezete (részben)

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... nincs
Ovezete

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terulet nincs
Ovezete

12. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (ll. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek
valé megfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel
modositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjuk
a modositasra keruld terlleteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi modositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben moddosult az
elnevezésuk, ezért a hamarosan készitend6 teljes telepulési felulvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozul azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.)

SORSZAM | MEGYEI OVEZET NEVE MEGFE- | TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE

l. Térségi Szerkezeti Terv megfelel van

/1. Magterulet Ovezete, Okologiai folyosd | megfelel 5. terllet
Ovezete, pufferterilet dvezete (magterulettel)

/2. Kivalé termbhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete

/3. Kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet nincs
Ovezete, erdbtelepitésre alkalmas terulet
Ovezete

/4. Orszagos jelent6ségli  tajképvédelmi | megfelel 5. terilet
terllet Ovezete, térségi jelent6ségl (térséqi
tajképvédelmi terllet dvezete jelentéséglivel)

/5. Térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez nincs
vizsgalat ala vonhato terulet ovezete

/6. Torténeti telepllési térség dvezete megfelel van

/7. Kiemelten  érzékeny felszin  alatti nincs
vizmindségvédelmi terulet Gvezete

/8. Felszini vizek vizminéségvédelmi nincs
vizgyUjto-terulete Ovezete

/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet | megfelel van
Ovezete
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[1/10. Egyutt tervezhet6 térségek dvezete nincs

1/11. Nagyvizi meder Ovezete, rendszeresen nincs
belvizjarta terllet dvezete

[/12. Foldtani veszélyforras terulet dvezete nincs

[1/13. Vizerdzidnak kitett terllet Ovezete megfelel van

Az egyes Ovezetekkel valod érintettség természetesen nem a varos érintettséget
jelenti, hanem a mddositandé terlletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerien nem tud ,megfelelés” sem lenni.

13. A tervezési teruletek, a médositasok céljai és hatasai

13.1. 1. teriletrész

Nagyvarad — Széchenyi Istvan - Arany Janos — Ady Endre — Radnéti Miklés
utcak altal hatarolt ,,tomb” (konkrétan: 274/4 hrsz.)

r,t\...:.'..‘s{

(jooqlc Sith
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Jelenlegi allapot

A modositast kérelmezd 274/4 hrsz. ingatlan tulajdonosa, a KONIG Maschinen
Sutdipari Gépgyartd KFT. A vallalat 23 éve sikeresen tevékenykedik a Széchenyi
utca 54. sz. alatt. Minden évben fejlesztik a telephelyet, ahol jelenleg 240 f6 dolgozdi
letszammal uzemelnek. A tomb tobbi része részben oldalhatarosan, részben ikresen
beépllt kertvarosias lakoterilet. A telephelynek a kdrnyezé 6sszes utcardl van vagy
lehet kozteruleti kapcsolata. Eddig kornyezeti probléma az lUzemelésbél addédoan
nem merult fol.

Hatalyos SzT

A hatélyos Szabalyozasi Terv szerint a tdombnek az utcak menti, 1 telekmélység
meéretl savja kertvarosias lakd (Lke) épitési dvezetbe sorolt, a kialakult allapothoz
igazoddan vagy oldalhataros, vagy ikres beépithetéséggel. Az akkori tervezési cél az
volt, hogy az Uzem altal nem hasznositott, utcak menti savot lakoterulet-fejlesztésre
lehessen hasznositani, mely azonban nem valdsult meg.

A targyi ingatlan kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi teruletbe (Gksz) tartozik, mely
épitési ovezet meg is felel az tzem céljaira és a kornyezetét sem zavarja.

A kereskedemi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetbe visszasorolando ingatlanrész
jelenlegi épitési Ovezetei — a vellk szomszédos kilonbdzd beépitési jelleghez
igazodoan - az alabbiak:

Lke-0/3 - oldalhataron allé beépitési kertvarosias lakoterulet
beépitési maod: oldalhataron allé
max. beépithet6ség: 25 %
min. zoldfelilet: 50 %
max. épitménymagassag: 4,5m
Lke-i/1 - ikres beépitési kertvarosias lakoterulet
beépitési mod: ikres
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelilet: 50 %
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max. épitménymagassag: 45m
Tervezett allapot

Tekintettel tehat arra, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt Lke épitési dvezet szerinti
lakotelek kialakitasok azota sem valosultak meg, viszont az iparterllet sikeresen
Uzemel és fejleszt, ezért a tulajdonos szeretné a teljes terlletét a - sajat telke nagy
részén mar jelenleg is érvényes - gazdasagi épitési Ovezetnek (Gksz-sz/1)
megfelelden hasznositani. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathat6. Ez ugy valosithatd meg, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt gazdasagi
épitési ovezet kibdvll a 274/4 hrsz. teljes ingatlanara, a kertvarosias lako épitési
Ovezet rovasara. lll. a Bartok Béla utca folytatasaba tervezett kozutszabalyozas is
indokolatlanna valik ezaltal, ezért megsziintetheté. A tdémb E-i csiicskében [évd
benzinkut épitési bvezete megmarad.

A tervezett médositas kdzmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kdrnyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT moédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias laké terlletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, kereskedelmi-szolgaltatasi gazdasagi terlletfelhasznalasi
kategoriaba.

A moédositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv moddosulasa a fent leirtak szerint torténik, a 274/4 hrsz.
kertvarosias laké épitési Ovezeti része visszakerul az alabbi beépitési jellemzbkkel
rendelkez6 gazdasagi épitési ovezetbe.

Gksz-sz/1 - Kistelkes kereskedelmi-szolgaltatd gazdasaqi terilet
beépitési mod: szabadonall6
max. beépithet6ség: 40 %
min. zoldfelllet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Kozlekedés

A méddositas a kozlekedés szabalyozasat annyiban érinti, hogy a hatalyos terv szerint
a tomb belsejét — a tervezett lakételkek miatt — feltard, Bartok Béla utca
meghosszabbitdsa megszinik, a tombodt hatarolo, meglévé utcak valtozatlanul
maradnak. Egyéb kozlekedési szabalyozas mddositasra nincs szukség.

Koézmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozmU- és hirkozlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozmda ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb k6zmuigényt nem keletkeztet.
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Kérnyezetvédelem — felszin alatti vizvédelem
A terlletrész egy része a cellddmalki kdrzeti vizbazis hidrogeoldgiai védéidoman
helyezkedik el, mely miatt ,a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast

szolgal vizi létesitmények védelmérél szold 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendelet 5.
melléklete szerint hasznosithato.

Erintett tervlapok: TSzT-belteriilet, SzT-lapokbdl: B-6, B-10.

13.2. 2. teriletrész

Kulterileten a Zsellér-paskom és a Kismez6 kozoétti ut menti ipari telephely
(0306, 0292/5 hrsz. festéklizem és raktar)
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Jelenlegi allapot

A modositast kérelmezd ingatlan a 0306 hrsz., kulteruleti ingatlan, melyen a CELLI
~>aghegyalja” ZRt. egyik telephelye talalhatd. A tulajdonos cég itt festékizemet és
raktarat Uzemeltet évtizedek 6ta. Az ingatlan feltarasa a K-Ny-i iranyu kuiltertleti atrél
torténik.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetében altalanos mez6gazdasagi terlletek talalhatok
és az SzT is ilyet jeldl. Az ingatlant a varos fel6l megkozelité ut az ingatlan elétt kb.
150 m- rel szintbeni vasuti keresztez6déssel rendelkezik.

Hatalyos SzT

Az ingatlan jelenleg altalanos mezdgazdasagi (Ma) Ovezetben van, azzal a
lehetéséggel, hogy ezen belll ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kdzpont” céljara
kijelolt terulet. Ez a szabalyozas azzal a céllal keletkezett, hogy a mezdgazdasagi
terlleteken a mar régebb O&ta beépitett majorok, tanyak terllete legyen a
mezbgazdasagi-uzemi termeléssel 0Osszeflggd, vagy egyéb gazdasagi jellegil
tevékenység részére is preferalva, és ,birtokkdzpont” jelleggel magasabb beépitési
aranyt lehetéve téve.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altalanos mez&gazdasagi terulet — ,birtokkdzpont” része
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetéség: Ossz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zoldfelllet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m

Tervezett allapot

A tulajdonos a telephelyen mar évtizedek 6ta Uzemeld festéklizemét és raktarat
fejleszteni szeretné, melyhez az 6vezetnek ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
valé atmindsitésére van szikség. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathato, annal is inkabb, mert a tevékenység az elmult évtizedekben semmilyen
problémat a kdrnyezetében nem okozott.

A tervezett médositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT moédositas

A kivant moddositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kozpont” célu Ma besorolasu teriletfelhasznalast Gip terlletfelhasznalasra kell
maodositani.

A moédositas a HESz-t nem érinti.
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A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik, vagyis a targyi Ma jeld
.lanya, major vagy egyéb gazdasagi kozpont® dvezet atkerul az alabbi beépitési
jellemzdkkel rendelkezé ipari gazdasagi épitési dvezetbe.

Gip-sz/3 - Nagytelkes, intenziv beépitésl ipari gazdasagi terulet
beépitési maod: szabadonall6
max. beépithetbség: 50 %
min. zoldfelulet: 25 %
min. épitménymagassag: 4,5m
max. épitménymagassag: 10,5m
Ko6zlekedés

A moddositas a kdzlekedés szabalyozasat nem érinti.
Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kézmi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a médositas uj kozma ill. hirkdzlési
tervezést ill. nagyobb kozmigényt nem keletkeztet.

Erintett tervliapok: TSzT-kiilteriilet, SzT-lapokbdl: K-13.
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13.3. 3. teriletrész

Kilterileten, Alsésagtol D-re, a 0354 hrsz. uttél D-re 1évo telephely
(0355/1 hrsz. allattarté és uzemi telephely)

Jelenlegi allapot

Jelenleg a telephelyen allattartasi (szarvasmarha) tevékenységeket folytatnak, mar
évtizedek 6ta. Az ingatlan megkozelitése a 0354 hrsz. kulterUleti utrél torténik. A
telep a CELLI ,Saghegyalja” ZRt. tulajdonaban van, melyen fejleszteni szeretne,
ugyanakkor nincs lehetésége a teruletét un. birtokkdzpontként kijeldlni, mert nem
allnak rendelkezésére megfelel6 mivelési kilteruleti ingatlanok.
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A telephelytél E-ra és D-re jellemzéen inkabb erdék (a legnagyobb Sagi-erdd), K-re
és Ny-ra inkabb ipar és mezdgazdasagi foldek talalhatok.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan jelenleg altalanos mez6gazdasagi
(M4) ovezetben van, azzal a lehetéséggel, hogy ez un. ,tanya, major vagy egyeéb
gazdasagi kozpont” céljara Kkijelolt terulet. Ez a szabalyozas abbdl a célbol
keletkezett, hogy a mez6gazdasagi teruleteken lehetéleg a mar régebb 6ta beépitett
majorok, tanyak teruletét lehessen mezdgazdasaggal, allattartassal kapcsolatos ill.
egyéb ipari-gazdasagi jellegl tevékenységekre hasznalni, hogy ,birtokkézpont”
jelleggel, magasabb beépitési aranyt tegyunk lehetdévé, természetesen ugy, hogy
kornyezetére vagy kornyezetének hasznositasara ne legyen karos hatassal.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altalanos mezégazdasagi terulet — ,birtokkdzpont” része
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetéség: Ossz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zoldfelllet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m
Tervezett allapot
A tulajdonos a telephelyén évtizedek ota Uzemel§ allattartd telepét, ill. ehhez

kapcsolddo ipari jellegl tevékenységet fejleszteni szeretne, melyhez az 6évezetnek —
a mellette 1évé épitési 6vezethez hasonldan - ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
valé atmindsitésére van szikség. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathato, tekintettel arra, hogy a telephely évtizedek ota ilyen hasznalatokkal
sikeresen Uzemel és kdrnyezetére eleddig zavard hatast nem tett.

A tervezett modositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT moédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kozpont” célu Ma besorolasu teriletfelhasznalast Gip terlletfelhasznalasra kell
maodositani.

A moédositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a most
hatalyos Ma jell ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kozpont” dvezet helyett a targyi
ingatlan a vele szomszédos, azonos tulajdonban 1évé ingatlan jelenleg is hatalyos
Gip-sz/1 ipari gazdasagi épitési dvezeti paramétereit kapja meg.
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Gip-sz/1 - Kistelkes ipari gazdasagi terulet
beépitési maod: szabadonallé
max. beépithetéség: 30 %
min. zoéldfelllet: 25%
min. épitménymagassag: 4,5m
max. épitménymagassag: 10,5m

Koézlekedés

A moddositas a kdzlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A terllet kozmi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a modositas uj kd6zmd ill. hirkdzlési
tervezést ill. nagyobb kozmuigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-kiilterillet, SzT-lapokbol: K-12.

13.4. 4. teriiletrész

A 071/4 — 064 — Papai ut altal hatarolt tombrészlet
(konkrétan: 061/20 hrsz. tejlizem)
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Jelenlegi allapot

Jelenleg a tomb Papai 0t menti savjaban tobbnyire gazdasagi jellegl
tevékenységeket folytatnak (néhany lakéépulet is van), e mogott pedig néhany telek
szélességben kertgazdasagi jelleggel mivelik az ingatlanokat. A tdmb feltarasa
jelenleg 3 oldalrdl is lehetséges, a kérelmezd ingatlané pedig a Papai utrdl torténik.
Telekkodnyvileg a tdmb E-i hatarat is kdzut adja, de ez az irdny manapsag még utként
nem hasznalt. Eddig kdrnyezeti probléma az Uzemelésbdl nem adodott.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a tomb Papai ut menti savja — az akkori és a
mai tendencidknak is megfeleléen — kereskedelem-szolgaltatasi célu gazdasagi
épitési dvezetbe (Gksz) sorolt, az ennél kijjebb (E-ENy felé) 1évé kb. 2/3 része pedig
kertvarosias lako épitési dvezeti (Lke) fejlesztési lehetéséget biztosit. A lakéterlleti
bbvitések azonban — sajnalatos moédon — a mai napig nem valdsultak meg.

A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd ingatlanrész
jelenlegi épitési Ovezete az alabbi:

Lke-0/2 - oldalhataron allé beépitési kertvarosias terulet
beépitési mod: oldalhataron allo
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelllet: 50 %
max. épitménymagassag: 6,0m
Tervezett allapot

A mobdositast kérelmezd a tulajdonaban 1év6, 061/20 hrsz-en a tejizem
tevékenységeit szeretné fejleszteni és nem kivanja az ingatlanat lakotelek céljara
értékesiteni. E szandék telepllésrendezési szempontbdl is tdmogathatd, hiszen e
kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi tevékenység ésszeriien kapcsolodik a
Papai ut vonalahoz, és az izemelés eddig sem jelentett problémat a kdrnyezetére.
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TSzT, SzT moédositas

A kivant moddositdas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias lako teruletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoériaba.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv médosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a 061/20
hrsz. tejuzem telkének kertvarosias lako épitési Ovezeti része visszakerul a telek
masik részének alabbi beépitési jellemzdkkel rendelkezé kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi épitési Ovezetébe.

Gksz-sz/1 - kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadonalld
max. beépithetéség: 40 %
min. zoldfelulet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Kozlekedés

A médositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Kozmiiellatas, hirkozlés

A tombok kozmd- és hirkozlési ellatésa biztositott, a moddositas Uj kézmu ill.
hirkozlési tervezést ill. nagyobb kdzmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-belteriilet, SzT-lapokbdl: B-3.
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13.5. 5. teriletrész

Saghegyre folvezeté ut menti 3842-3843 hrsz. ingatlanok és kornyezetiik

Jelenlegi allapot

A 3842 hrsz-t az Onkormanyzat eladta és 3843 hrsz-t el kivanja adni egy
maganbefektetének, aki nagyobb léptékl turisztikai beruhazast tervezne abban az
esetben, ha a két telket ,egybefiuggben” tudna kezelni. A két ingatlan kozott jeldlt
tervezett utszabalyozas viszont akadalyozza a két telek egyuttes hasznalatat. Az
utszabalyozast eddig nem is hajtottak végre.
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Jelenleg a Saghegyre K-rél folvezetd ut szabalyozasa nem megoldott, tul keskeny.
Keskenységén kivul az ut a valésagban részben nem is a foldhivatali nyomvonalon
halad. Ezen kivil E-EK-r8l is meg lehet kozeliteni a hegytetét, még keskenyebb
utcakon. A foldhivatali térkép szerint e 2 megkozelités 6sszekotott, de a valdésagban
mindkét utca zsakutca.

Hatalyos SzT

A hatalyos SzT a fenti szabalyozatlansagot és szabalytalansagot oldotta meg az utak
szukséges szélességl kiszabalyozasaval és részben a valds, részben az optimalis
nyomvonalra helyezésével, ill. a megkozelitési iranyok lehetséges 0sszekotésével —
a terepviszonyok figyelembevétele mellett. Azonban a javasolt nyomvonal éppen a
targyi 2 ingatlant valasztja el egymastol, mely nyomvonal a 2 ingatlan elkertlésével is
megoldhaté a Saghegy zoldterllete (Z/Sh) és a rekreacids célu kulonleges terulet
(Kr-2) hataran.

A tomb” jogszabaly szerinti ,korrekt” lehatarolasa jelen bonyolult ingatlanrendszeri
kiltertleti terlletrészen nem értelmezhetd. Ezért értelemszerlien a tervezéssel
érintett tertiletnek az ovezeti hatarok mentén ,szabtunk hatart”.

Tervezett allapot

A hatalyos SzT-n &brazolt utnyomvonal E-D-i szakasza atkerill a valésagban
meglévd ut nyomvonalara, a Z/Sh és a Kr-2 terlletek hatarara. Ezaltal a 3842 és
3843 hrsz-ek egyben hasznalhatokka valnak ill. — igény esetén - 6ssze is vonhatdk
(amennyiben a 2 ingatlan kdzétti, jelenleg ,k6zut” ingatlan-nyilvantartasi besorolasu
telkének targyi szakaszardl a tulajdonosok kozott megegyezés torténik).

Az igényelt mddositas tehat nem jar ovezeti ill. épitési Ovezeti atsorolassal, csak a
kozlekedési célu terlletek nyomvonalanak optimalizalasaval. A kozlekedési terlletek
pontositasanal természetesen figyelembe vettik, hogy
- az minden ingatlan szamara kozlekedési (kdzterlleti) kapcsolatot
biztositson
- alehetb legkevesebb tulajdoni érdeksérelemmel jarjon, ugyanakkor
- a legszukségesebb szabalyozasi szélességek meghatarozasaval a
gepjarmives kozlekedés — a helyenként meglehetésen meredek
nyomvonalon - biztonsagos legyen.

Felhivjuk a figyelmet a ,TERVIRATOK” kozétt az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag
elézetes véleményére, melyben jelzi, hogy a ,kérelmez§” 3842 és 3843 hrsz.
ingatlanok

- a Saghegyi Tajvédelmi Korzet,

- a Saghegy kulonleges természetmegdrzési terilet és

- a Nemzeti Okologiai Halozat magterilet dvezetébe is tartoznak.

TSzT, SzT mdédositas
A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet nem érinti.

A modositas a HESz-t nem érinti.
A Szabalyozasi Terv médosulasa az alabb leirtak szerint torténik:
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a Saghegyre folvezeté 3841 hrsz-0 kdzutat a hatalyos SzT mar

kiszélesitette 12 m-essé azon a szakaszon, mely nagyon meredek

és ahol ez a szélesség redlisan megvaldsithaté annak érdekében,

hogy a meredek szakaszon az egymassal szemben jovo

gépjarmiveknek ne kelljen egymast megallva kikerulnitk

- ez a 12 m széles ut aztan kb. merblegesen belekdt a nagyjabdl
szintvonallal parhuzamosan haladdé 6 m szélesre szabalyozott utba
és elkanyarodik D-i iranyba, mely ezen a szakaszon értelemszerien
12 m-re kiszélesedik

- majd ez az E-D-i irdnyt, 12 m széles Utszakasz ujra kb.
merélegesen, egy jobb kanyarral — és kisebb szabalyozasi vonal
korrekcioval - visszafordul a jelenleg is Uzemel6 nyomvonalra,
szintén 12 m-rel kiszabalyozva, és a meredek szakasz tetején egy
Ujabb jobb kanyarral befordul a - jelenleg is hasznalatos
nyomvonalon a — szalloda felé

- ezaltal megszuntethet6 a jelenleg hatalyos, 8 m-es szabalyozas a
3842 és 3843 hrsz-ek kozott, mely - e két hrsz-t dsszevonva - az
emlitett utrdl feltarhatéva valik

- ezaltal megszintetheté az ingatlan-nyilvantartasban  utként
feltintetett 3841 hrsz. teleknek az a szakasza, amely utként
hasznalatlan, ezért elhanyagolt, novényzettel benétt, vizmosasos

- fenti szakasz igy viszont — igény esetén - hozzacsatolhatd a mellette
lévé 3843 ill. 3844 hrsz. ingatlanokhoz, melyek ezaltal
hasznalhatébba valnak

- a 3843 hrsz-t8l E-ra lévé telkek pedig tovabbra is megkozelitheték —

jelenleg még nem éppen optimalisan — a 3922 hrsz. kozutrdl, de a

hatalyos, 8 m-es  szabdlyozas megvaldsitasa  esetén

kényelmesebben.

Kozlekedés

A modositas kozlekedési kdvetkezményeit a fenti fejezet részletesen tartalmazza.
Azokat ezért jelen fejezetben ezért nem ismételjuk meg.

Kozmiiellatas, hirkézlés

A terllet k6zmi- és hirkodzlési ellatasa biztositott ill. biztosithaté, a moddositas Uj
kozm ill. hirkdzlési tervezeést ill. nagyobb kozmudigényt nem keletkeztet.

Erintett terviapok: K-Sh/1, K-Sh/2.

14. Kozlekedés

A tervezett mdédositasok — sem vasuti, sem kdzuti - kdzlekedési haldzati vagy egyéb
jelent6s kozlekedési valtoztatasokat nem igényelnek. A modositassal érintett tombok,
terlletrészek mindegyike kdzlekedési célu kodzterlletekkel feltart ill. szikség esetén
tervezett kozutakkal tovabb feltarhatok. Jelenleg mindegyik érintett ingatlan
rendelkezik kozterlleti kapcsolattal, azok kozutakrdl kiszolgalhatok. Egyedul az 5.
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terlletrész igényelt kozlekedési terlleti kisebb szabalyozasi valtozasokat, de ez sem
jart a kozlekedés rendjének szerkezeti vagy egyéb nagyléptéki valtozasaval.

A funkciok el6irt parkolasi igényei mind az 5 esetben a telkeken belll biztosithatok és
biztositandok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes résztertleteknél talalhatok.

15. Kozmuiiellatas, hirkozlés

A tervezett modositasok az érdekeltek tajékoztatasai szerint tovabbi kozmuiigényeket
nem keletkeztetnek, azok a jelenlegi kézmuellatasrdl biztosithatok. A hirkozlés
megoldott. A terlletek vezetékes vizellatdsa, csatornazasa és csapadékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfelels. A
tavkozlési, hirkdzlési, telekommunikaciés rendszereket a médositasok nem érintik.
Amennyiben a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert k6zmi- vagy
egyeb hirkozlési igény felmerul, az az igényl6 és a kozmi- vagy hirkozlési szolgaltato
kozotti megallapodas keretében rendezhetd.

A kézm- ill. hirkdzlési ellatasrol az egyes részteruleteknél is szoltunk.

16. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositasok a kornyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
modositasok e telepllésrendezési tervi szinten kornyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

E témakorhdz azonban lasd még a TERVIRATOK-ban szerepld, az el6zetes
allamigazgatasi véleményekre adott ,Megbizoi-tervez6i valaszokat” is!

17. Tajrendezés

A tervezett modositasok a tajban valtozast nem okoznak. Az 1-4. sz. modositasok
gyakorlatilag meglévé, mar beépitett terlleteken torténd fejlesztési lehetéségeket
biztositjak.

Az 5. sz. médositas pedig,
- akar a meglévd, rossz allagu épuletek turisztikai célu felujitasaval
okozott latvany- és szolgaltatasi ellatasi kinalati javulast
- akar a tervezett utszabalyozasok megvalésitasaval a Saghegy —
gyalogos és gépkocsis - megkozelithetéségenek javulasat tekintjuk,
mindenképpen tamogathato tajképvédelmi szempontokbdl is.
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18. Biologiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

., b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének — a kiilon jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitas
ertéke az atmindosités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,...”

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat — a mostani médositasi igények kézul — a 2. és 3. sz.
terlletrész tartozna. Ugyanakkor viszont mindkét telephely un. ,tanya, major ill.
egyéb gazdasagi kdzpont” szamara kijelolt tertlet. Vagyis tehat a most hatalyos
telepulésrendezeési tervek készitésekor az volt a cél, hogy ezek, a mar évtizedek ota
ipari jellegl, altalaban azért mezdgazdasagi tevékenységgel is 6sszefliggd funkcidju
teriletek a tovabbiakban is fennmaradhassanak és mikodhessenek, de akkor
mégsem volt igény ipari célu épitési dvezeti besorolasra. Jelen hatalyos terv szerint
ezen teriiletek megegyeznek az OTEK ,birtokkézpontra” megengedett max. 45 %-os
beépithetéséggel, ugyanakkor sajnos az elmult 10 éves idészakban az ott mikodo
cégeknek nem volt lehet6séguk ,birtoktestet” kialakitani, ezért valt szikség mégis a
gazdasagi épitési dvezet kialakitasara.

A fentiek miatt tehat ugy itéljuk meg, hogy a hatalyos ,tanya, major vagy egyéb
gazdaséagi kdzpont” célu felhasznalas a vonatkozé — BAE - rendelet 1. mellékletének
31. pontjdba sorolt, un. ,mez6gazdasagi uUzemi terllet” teruletfelhasznalasi
egysegbel/terllethasznalatba tartozik, mely az un. ,beépitésre szant teruletek”
kategoridjaba sorolt, ezért ,biolégiai aktivitas érték” csokkenés nem torténik, amikor
azok egy masik beépitésre szant terlletbe, ez esetben ,gazdasagi
teruletfelhasznalasi” kategoriaba kerulnek at.

Természetesen a varhatéan a kozeljovében megtorténd teljes kdzigazgatasi teruletre
vonatozo telepulésrendezési felllvizsgalat soran a teljes varosra el kell késziteni a
biologiai aktivitds szamitast is, melyben a hasonlé anomaliak megszintetése is az
egyik kiemelt feladat lesz.

Budapest, 2015. november 10.

Nadai Brigitta Payr Anna
telepulésrendezési vezet6 tervezd okl. tajépitészmeérnok
(TT1 01-5049) okl. urbanista
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Polpdrmestari Hivatalba érkezés

EOponia ?O{&’ &y %M&,}:‘

VAS’ MEGYE] alafran
KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: VAD/EP/393-4/2015. Targy: Celldémdlk
Ugyintézé: Csermelyi Andrea Telepllésrendezési eszkdz modositasa
Telefonszam: (94) 505-992 Kézbensd vélemény

Fehér Laszlo (
polgarmester részére S

9500 Celldémdlk
Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomdlk Varos Teleplilésrendezési Tervének maédositasaval kapcsolatos megkeresésére - az épitett
kornyezet alakitasaro! és védelmérdl széldé - 1997. évi LXXVII. tv. (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2)
bekezdése, tovabba - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplllésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo -
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {tovabbiakban: Korm. rendelet} 38.8-a alapjan az alabbi véleményt
adom:

1. Atervezett modositasok ellen kifogast nem emelek.

2. Felhivom szives figyelmét arra, hogy az eldzetes tdjékoztatdsi szakaszban - a
dokumentacié szerint - a banyafeliigyeleti feladatkGrében eljaré Vas Megyei
Kormanyhivatalt (VMKH) keresték meg. Tajékoztatom, hogy a VMKH-nak ilyen feladatkdre
nincs, Vas megyére kiterjedd illetékességgel a banyafelligyeleti feladatokat a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal latja el, az & megkeresésérél a dokumentacié adatot nem tartalmaz.
A Veszprem Megyei Kormanyhivatalt az elézetes tajékoztatds és a kézbensd véleményezési

clidras lefolvtatdsa céljabdl meq kell keresni.

3. Az egyeztetési eljaras tovabbi fazisaiban részt kivanok venni.

Felhivom Polgarmester Ur szives figyelmét, hogy a tervmodositassal kapcsolatos tovabbi teendokrél a
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 39.8-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol
Jegyzékidnyvet kell késziteni.

(2) A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket — egyezletés esetén a jegyzbkényvet
is — ismertetni kell a képviself-testiileftel, amelyek elfogadéséardl vagy el nem fogaddsard! a
képvisel-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell.
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(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti déniés dokumentalasaval és
kézzétételével.”

Kérem, hogy 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§-a szerinti (végs® szakmai) vélemenyezésre
benyUjtandd dokumentaciét a Korm. rendelet 38-41.§ alapjan beérkezett véleményekkel,
elézményiratokkal eqyttt. papir alapon és elektronikusan is sziveskedjék megkildeni.

Szombathely, 2015. szeptember 28.

Harangozd Bertalan kormanymegbizott nevében és megbizasabol
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VAS MEGYEI R ke
KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: VAV/KTF/1890-6/2015. Targy: Celldomélk varos 5 db
Eléadd: Lazar Janos terlletrészletére vonatkozd telepllés-
Telefon: (94) 506-724 rendezési terveinek modositasa
(K6zbensd) véleményezési szakasz
Hiv. szam: C/2677/22/2015.
) i :
- { t 44 a2 {7 -
Celldémolk Varos Onkormanyzata (A RFITIRIVY i ;
Celldomélk | E Nae ity
Véroshaza tér 1. (AAN SRR A :
9500 ) v,

Celldomdlk varos 5 db teriiletrészletére vonatkozo teleplilésrendezési terveinek modositasa eljarasaban
a hatosagomhoz megkildott — IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. (Budapest) altal készitett -
véleményezési dokumentacioval kapcsolatban észrevételt nem teszek, a tervezett modositast
elfogadom.

Hatésagom véleménye a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdés c¢) pontjan,
illetékessége a 2. szamu mellékleten alapul.

Véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki.

Szombathely, 2015. oktober ,,A /L”

Kémyezetvédelmi és Termeszetvedelmi Foosztaly
9700 Szombathely, Vorésmarty Mihaly u. 2, 9701 Szombathely, Pf.: 183
Telefon: (06 94) 506 700 Fax: (06 94) 313 283
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NYUGAT-DUNANTULI VIZUGYI IGAZGATOSAG
Szombathely, Vorosmarty u. 2.
GPS: 17 47.2329, — 16.6290
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< 9701 Szombathely, Pf. 52.
E-mail: vezetes@nyuduvizig.hu

IIF'""I
:L:':N

q \‘
'"""""\\\ (3 (94) 521-280 Fax (94) 316-866
Ik.sz.: 1029-008/2015. Targy: Celldsmolk Varos 5 db teriiletrészére vonatkozo
Ea.: Somogyi Katalin Telepiilésrendezési Tervei modositasanak (kozbenso)
@ 16 185 / mellék véleményezési szakaszaval kapcsolatos vélemény
kérése

Ugyiratszam:  C/2677/22/2015
1 n__A

Celldomolk Varos Polgarmestere

CELLDOMOLK
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatésag (Tovabbiakban: Igazgatésag) részérél, targyi
ligyben az aldbbi véleményt adjuk:

o Celldomolk varos Telepiilésrendezési Terveinek modositasa ellen Igazgatosagunk részérol
kifogast nem emeliink, vizgazdalkodasi szempontbol megfelelének tartjuk.

e Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL Torvény, €s a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete értelmében, a tovabbiakban is kérjiik, hogy
a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasakor - kiildndsen, ha vizgazdalkodasi
kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

Szombathely, 2015. oktober 14.
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g, Vas Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag | Lo €

§ M Tgazgatd

. * H-9700 Szombathely, Ady E. tér 1. @ %

Tel: (94) 513-430 Fax: (94) 513-437 e-mail: vas.mki@katved.gov.hu &/ W
50310376(3)-900(3}

Szam:  36800/4961-3/2015.4lt Targy: Celldomolk  varos 5 db  teriiletrészére
vonatkozo Telepiilésrendezési Tervei
modositasanak  (kozbensd) véleményezési

) szakaszaval kapcsolatos vélemény
Ugyintézo:  Weigl Miklds tii. szds.
Mosonyi Gabor miiszaki ligyintéz6
Hiv. szam: C/2677/22/2015 ‘
[ o AAA G
Fehér Laszlo polgarmester o AR 0
[ S |
: A &P EA R TY
Celldomolk Varos Polgarmestere < ol
2 ! ~ v 7,
9500 Celldémélk

Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Fenti hivatkozasi szami megkeresésére, a Celldomdlk Varos telepiilésrendezési tervei
modositasanak véleményezési szakaszaban megkiildott egyeztetési anyaghoz a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § alapjan - katasztrofavédelmi szempontbol - az alabbi tdjékoztatast adom:

A 2015. augusztus 12-én kelt, 36800/4961-1/2015.4lt szamu lgyiratban foglalt #iz-, polgdri
védelmi-, iparbiztonsagi, viziigyi- vizvédelmi kéivetelményeket tovabbra is fenntartom.
A véleményezésre megkiildétt anyag ellen nem emelek kifogast.

Tajékoztatom tovabba, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni, illetve az
tigyben elkészitett dokumentaciot elektronikus forméaban kérem megkiildeni.

Szombathely, 2015. oktober 13.
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Késziilt: 2 példanyban
Terjedelme: 1 oldal
Kapjak: 1) Irattar

2) Cimzett
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VAS MEGYEI

KORMANYHIVATAL &0 49
Iktatoszam: VAR/O88/00836-4/2015. Targy: Celldomoélk varos
Ugyintéz&: Takacsné Dankovics Brigitta teleplilésrendezési terv
Telefon: 94/5086-324 madositasanak vélemeényezesi

szakasza
Hiv. szam: C/2677/22/2015

Fehér Laszlé
polgarmester

Celldémalk Varos Polgarmestere

Celldémolk
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozasi szamu megkeresésilkre - Celldémélk varos 5§ db  terllefrészére vonatkozd
telepllésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban - a véleményezési szakasz soran megkildott
dokumentacidban foglaltak atvizsgalasa utan a tervezett valtoztatasokrél az alabbi

szakvéleményt
adom:

A teleplilésrendezési eszkdzdk maodositdsat kézegészséglgyi szempontbdl elfogadom. Az érintett
teruletek az alabbiak:

1. Nagyvérad- Széchenyi Istvan - Arany Janos - Radnéti Miklds utcak altal hatarolt ,témb” (274/4
hrsz.)

2. Kiltertleten a Zsellér — paskom és Kismez8é kozéiti Gt menti ipari telephely 80306 hrsz.
festekizem és raktar)

3. Kilterliteten, Alsdsagtol D-re, a 0354 hrsz. Uttdl D-re 1évé telephely (0355/1. hrsz. allattarto telep)

A 071/4 — 064 - Papai 0t altal hatarolt tombrésziet (061/20 hrsz. tejizem)

5. Saghegyre felvezett Gt menti 3842-3843 hrsz. ingatlanok és kérnyezetiik.

>

Indokolas

Az firdsos anyag attanulmanyozasa alapjan megallapitast nyert, hogy a felepllési eszkézok
modositasanak kdzegészségugyi szemponibdl nincs akadalya, a tervezés soran figyelembe vették a
népegészségligyi targyld, vonatkozd jogszabalyokat A dokumentacié szerint a modositasok

Népegészséglgyi Foosztaly
9700 Szembathely, Sugar u. 9. Telefon: (06 94) 506 300 Fax: (06 94) 506 335
E-mail: titkarsag.vas@nydr.antsz.hu



megvaldsitasa kdzmiifejlesztést a vizhaldzat és a szennvvizhalézat tekintetében nem von maga utan,
ezek a jelenlegi kdzmliiellatasrél biztosithatok. Osszeségében a véltoztatds a varos infrastrukturalis
helyzetét pozitiv iranyba fogja megvaltoztatni.

Ugyanakkor ismételten megjegyzem és felhivom a figyelmet a megfeleld minésegl ivéviz biztositas
hosszutavli megoldasara Az ivoviz minésegi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szo6l6 201/2001.
(X. 25.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés alapjan az ivoviz minéségére vonatkozo, a 3. § ban
meghatarozott hatarértékek barmelyikének tullépése esetén az illetékes népegészséglgyi szerv a
szikséges ivoviz-mindségjavité intézkedéseket elrendeli. Ezt a Vas Megyei Kormanyhivatal
Neépegeszséglgyi Féosztalya a VAR/088./00518-2/2015. ikt. szamu, Szombathely, 2015. aprilis 24. kelt
hatarozataban megtette, a végrehajtas hataridejeként 2017. julius 30. napjat jelélte meg.

A vélemény kiadasahoz hatosagom hataskérét a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése allapitjia meg.

lletékességem az Allami Népegészséglgyi és Tisztiorvosi Szolgalatrdl, a népegészségigyi
szakigazgatasi feladatok ellatasardl, valamint a gyogyszerészeti allamigazgatasi szerv kijeléleéserdl szo6lo6
323/2010. (XIl. 27.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésén, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol sz6lé 288/2010. (XII. 21.) Korm. rendelet 1. § (1) és 2. § (3) bekezdésén alapul.

Szombathely, 2015. oktéber 20.

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
neveben és megbizasabdl:
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam:  VA/UO/NS/A/563-3/2015 Targy: Celldomolk, telepiilésrendezési
terve moédositas
. Véleményezési szakasz
Ugyintéz6:  Horvath Gabor Melléklet: -
Telefon: (94) 518-210 ‘Hiv. szam: C/2677/22/2015
E-mail: ut-vas@nkh.gov.hu 2
O La_,a:,--"'b%“-—l"ﬁ & 4 42
Fehér Laszl6 b '
polgarmester ARA i:-.‘.-{‘ o g /,L{ s
% N
& o) F‘} t':; i - Y
Celldomolk 2el3 A~y
Véaroshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Téjékoztatom, hogy a 314/2012 (XI. 8.) Korm rendelet 9. melléklete értelmében a telepiilésfejlesztési
koncepci6, az integralt telepilésfejlesztési stratégia és a telepillésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasaban részt vevd allamigazgatési szerv a kozlekedést érinté kérdésekben azon telepllések
esetén, melyek gyorsforgalmi dttal, kozuti hataratkel6hellyel, vizidttal és vasuti palyahaldzattal,
kiilbnésen szintbeli kozdti-vasiti atjaroval érintettek a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és
Hajozasi Hivatala (1066 Budapest, Teréz kit. 62., Postacim: 1387 Budapest 62., Pf. 30.).

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala attalé az elézetes tajékoztatasi
szakaszban kiadott UVH/UH/770/3/2015 szamu véleményét tudomasul veszem.

Az VA/UOINS/A/563-1/2015 szam alatt kiadott tajékoztatd levelemben tett észrevételeimre adott
megbizéval egyeztettett tervez6i valaszt elfogadom.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban tovabbi észrevételem nincs.

Kérem, hogy az elfogadott modositast tartalmazé dokumentaciét részemre elektronikus formaban
megkiildeni sziveskedjenek.

Szombathely, 2015. oktober 12.

arangoz6 Bertalan kormanymegbizott
S hevében és megbizasabél tisztelettel:

Téth Zoltin A
osztilyvezetd
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Fooszta

9700 Szombathely, Wesselényi Miklos u. 7. 9701 Szombathely, Pf.: 160
Telefon: (06 94) 518 200 Fax: (06 94) 518 212
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VAS MEGYElI KORMANYHIVATAL
SZOMBATHELYI JARASI HIVATAL

Iktatoszam: VA-06D/EOH/1473-4/2015. Targy: Celldomélk varos TRT
Ugyintézé: dr. Bek Tamas modositasa (5 db teriiletrész)
Telefon: (94) 520-334 vélemény
bek.tamas@vas.gov.hu ; [ 0 | /
-—-—\ A9 DA—e3 AP
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Celldémélk Varos Polgarmestere e e A 2215 09 U,
Fehér Laszlé polgarmester
Celldomdlk
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatalunkhez 2015: - szeptember 24-én érkezett — Celldémolk varos * TRT 'médositasanak

véleményezése targyu - levelére az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmér6l szolo 1997. évi
LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdésben, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) b)
pontjaban biztositott jogkérémben az alabbi vélemenyt adom:

A tervezett modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért, a megvalosulast tamogatjuk.

Az elfogadott tervet kérjiik Hivatalunkhoz elektronikus formaban eljuttatni.

Szombathely, 2015. szeptember 28..
Tisztelettel:
dr. Kovécs Gyérgyi hivatalvezeté
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: 10121/4/2015. Targy: Cellddmdlk varos Telepllésrendezési
Ugyintézé: Ligeti Zoltan Tervei modositasanak véleményezése
Telefon: (94) 511-120 Hivatkozasi szam: C/2677/22/2015.
£
o . 6
Fehér Laszlo O e &&M&,k,.;_%,::%ﬁ EAEN
Polgarmester ! ffL o Jg;.j% g:} )
Lo . ) (UR R e i o (P
Celldémdlk Varos Onkormanyzata h .
CI.7%,
Celldémolk T
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldémélk varos telepllésrendezés] eszkézeinek modositasahoz a Vas Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalya részérdl a kévetkez alldsfoglalast adom:

Cellddmélk varos telepiilésrendezési eszkozeiben a tervezett valtoztatdsok atlagosnal jobb minéségl
terméféideket is érintenek.

A termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. t6rvény alapjan a termdféld védelmének érdekében
érvényre kell juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ald esd tevékenység végzése, létesitmény
elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetdség szerint a gyengébb min&ségl terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mertékd termdfdld igénybevételével iorténjen. Az egyeztetési eljards targyat képezd
foldrészletekkel szomszédos termofdldek megfeleld mezbgazdasagi hasznositasat az tvezeti dtsorolas
szerinti tertlet-felhasznalds ne akadalyozza. Az atlagosnal jobb mindségii terméfoldet mas célra
hasznositani csak iddlegesen, itletéleg helyhez kétott igénybevétel céljabdl lehet.

Cellddmalk varosbanpl. a szantd mdvelési agu terméfoldek hektaronkénti aranykorona atlaga 22,60 Ak
{ami annyit jelent, hogy a 4. es az annal jobb min&ségi besorolasl szantok tartoznak az atlagosnal
jobbak kozé).

Konkrét elképzeléseket is megjeldltek a 260/2014. (XI1.18.) és a 119/2015. (VII.2)) szamu képviseld-
testiileti hatarozatokon alapuld dokumentacioban.

Az 5. pontban szerepld 3842 és 3843 hrsz.-0 zartkerii foldrészleteket is erintd datnyomvonal
athelyezésével kapcsolatos modositas ellen (meglévd 1tesitmény részleges bdvitése is tervezeft, ezért
a helyhez kétottség miatt) féldvédelmi szempontbol nem emelek kifogast.

A dokumentacié elsé negy pontjaban foglalt elképzelések (helterlileti és ,kivett” ingatlfanokat érinté)
véleményezésére az ingatlanigyi hatdsagnak féldvédelmi szemponthdl nincs hataskore.

Az elkészilt és a mar kordbban jévahagyott teleplilésrendezési terv megvalositdsara - termdfoldet
érintden - a tertletileg fletékes Vas Megyei Kormanyhivatal Celldomélki Jarasi Hivatalanak engedélyével
kerllhet sor, amelyet az adott eset mérlegelését kivetden az indokolt szikségletek és a felhasznalandd
term&ftld figyelembevetelével ad ki,

Foldhivaial Féoszialy
9700 Szombathely, Welther Karaly u. 3, 9701 Szombathely, Ff,: 9
. Telefon: (06 94) 511 120; 511 121 Fax: (06 84) 511 122
E-mail: szombathely_m@iakarnet.hu Honlap: http:/Awww. kormanyhivatal hu/hufvas; vas.foldhivatal.hu



A jarasi hivatal kizarolag a jogeros teleptilésrendezési terv megvaldsulasanak ltemében és csak
rendkivill indokolt esetben engedélyezheti a terméfoldek mas céld hasznositasat, mivel terméfoldet mas
célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségl terméfold igénybevételével - lehet
felhasznalni.

A jarasi hivatalt a terméfoldek mas cell hasznositasaval Osszefiiggd -hatdsagi eljarasa soran
terméfoldvédelmi szempontok érvényre juttatdsa alapjan dont és eljarasa soran az allamigazgatasi
eljaras keretében elfogadott telepiilésrendezési terv nem koti.

A tovabbi egyeztetésekbe kérjik a Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanak bevonasat, a
jovahagyott teleptilésrendezeési terv 1 példanyanak megkuldéeset.

Ahol az ingatlanra féldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog van bejegyezve, ott az alappont
elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztalya)
engedélyével tértenhet.

Szombathely, 2015. oktober 19.

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol tisztelettel:
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VAS MEGYEI tper: 208 6v 10,0 1T
KORMANYHIVATAL |
{ { [, .
Iktatészam: VAG/E/4861-2/2015 Targy: Vélemény | :;”_.';. o
Ugyintéz6: Kiss Noémi Mellékletek: - e Y TR o
Telefon: (94) 512-987 Hiv. szam: C/2677/22/2015
et 17 N 2= \

Celldémolk Varos Onkormanyzata
9500 Celldémélk
Varoshaza tér 1.

Tisztelt Cim!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 9. szamd mellékletének 15. pontjgban biztositott jogkéromben ,Celldomaélk
telepiilésrendezési tervének médositasa” targyaban az alabbi véleményt adom:

A véleményezési eljards sordn tovabbra is fenntartom a VAG/EI/3829-2/2015 szamu, elbzetes
véleményezési szakaszban adott allasfoglalasomat.

Hataskoromet és illetékességemet a megyei kormanyhivatalok mezégazdasagi feladatainak
meghatarozasardl szolé 68/2015. (111.30.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdése, 12.§ (1) bekezdése és az 1.
szamu melléklete rogziti.

Szombathely, 2015. oktéber 6. J——
Harangoz6 B’értalan koﬁhenymegblzott
nevébe ngmegblzaséb@ isztelettel:

Kapjak:
Cimzett
2. lrattar

Féldmvelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
9700 Szombathely, Batthyany tér 2. 9701 Szombathely, Pf.: 24
Telefon: (06 94) 512 980 Fax: (06 94) 320 053
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Soproni Hatéséagi Iroda

Iktatészam: CS/28136-2/2015. Polgiir—~tort Hivalallis SREtas
Targy: Véleményezés idspontja: . o1 ev B, héLdnap

Ugyintéz: Babos Zoltan

E-mail cim: babos.zoltan@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-557
Hiv.szam:C/2677/22/2015/
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Polgarmesteri Hivatal 0 ks . (‘-‘i\ vy el
G\j ) Y
Cellddmolk
Véroshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) a Cellddmdlk Varos teleplilésren-
dezési terv (5 db teriiletrész) mddositasaval kapcsolatos dokumentéaciét megvizsgalta.

A Hat6sag megallapitotta, hogy a fenti modositas tartalmazza a hirkézlési szakégi anyagot és azzal kapcsolat-
ban a kdvetkezo észrevételeket teszi.

A rendelettervezet hirkozlési érdeket nem sért, a médositas ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

A miemlék éplleten és a hozza tartozo telek terlletén, illetve miemléki kérnyezet terlletén folytatott épitési
tevékenységet - pl. antenna telepitést - a 393/2012. (XI.20.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében meghata-
rozott illetékes jarasi épitésligyi és orokségvédelmi hivatalok jogosultak Orékségvédelmi szempontbol meg-
vizsgalni és amennyiben engedély koteles engedélyezni azt.

A Hatosag kéri, hogy a fentieket a teleplilésrendezési terv modositasaval kapcsolatosan készild dokumenta-
cioknal figyelembe venni sziveskedjenek.

Fenti véleményt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepl-
lésrendezési eszkbzGkrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 41. § (2) b) pontjaban meghatarozottak szerint a Rendelet. 9.
melléklet 20. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Sopron, 2015. szeptember 25.

Tisztelettel:

 fik: ,
Honyék Arpas
hat6sagi irodavé

Internet ae
Hetline &P media



Celldomolk Varos Polgarmestere

Ikt. sz.: 344-2/2015
Celldomolk
Véroshaz tér 1.

Fehér Laszl6 Ur
polgéarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

A C/2677/22/2015 iktatészamu leveliikben szerepld — Celldomdlk varos telepiilésrendezési
tervel modositasavalkapcsolatos — megkeresésére, teljes elja-

ras, véleményezési szakasz/tervezd: IMMO-CENTER Tervezo6 és Szolgaltatd Bt./ az alabbi
véleményt adom T. Cim részére:

Elézetes véleményiinket a 297-2/2015 sz. alatti e-mailunkban/2015.08.10./ mar jeleztiik az
Onok részére! Felhivom a figyelmet, hogy az OTrT modositasa soran jelentds mértékben
valtoztak a térségi dvezetek, melyek egy kivétellel 2014. januar 01-t61 hatalyosak. A
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet 2015. januar 01.-t61 van érvényben.
Ezzel egyiitt addig is — amig nem kertil sor a megyei teriiletrendezési terv modositasara — a
fentieket betartva figyelemmel kell lenni az VmTrT-ben foglaltakra is.

Az OTRT-r6l sz016 torvény 6. §-a pedig kimondja, hogy a megyei teriilet felhasznalasi
kategoriakon beliil a telepiilési tertilet felhasznalasi egységek kijeldlése soran milyen
szabalyokat kell alkalmazni. Ugyanezen torvény 12/A. §-a pedig jelzi, hogy a térségi dvezetek
altal érintett teriileteket az illetékes allamigazgatasi szervek elzetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Felhivom a figyelmet, hogy a megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatarolasahoz
képest a térségi ovezetek teriiletének a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb
+- 5 %-kal valtozhat.

A telepiilésfejlesztési donteés eértelmeben a kozségben a falusias lakoteriiletek épités
szabalyozasa és épitési Gvezeti eléirasainak modositasara keriil sor. Uj lakoteriilet nem keriil
kijelolésre, cél a meglévo lehetdségek minél jobb kihasznalasa. Az orszagos eldirasok ¢€s a
kialakult helyi épitészeti jelleg sem indokolja ezen merev szabalyozas megtartasat, és nem
segiti eld a falusias jelleghez tartoz6 épiiletek elhelyezését. A kozség rendezési tervét érintd
moddositas jelentds valtozast nem hoz a kornyezeti elemek tekintetében.

A kidolgozott telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogéast nem emeliink, azok
mindegyike a varos fejlodését segithetik eld.

A kidolgozott egyeztetési anyagot, €s a jovahagyott dokumentaciot CD-n kérjik.
Udvozlettel:

Kovacs Jeno

Vas Megyei Onkormanyzati Hivatal

Tertletfejlesztési Titkarsag

megyei fdmérndk

Tel: +36/94-515-724

Mobil: +36/30-9377-342

E-mail: kovacs.jeno@vasmegye.hu
foepitesz@vasmegye.hu




A 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 38.§-a szerinti
vélemeényezeési eljarasban résztvevd

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEIRE
ADOTT

- MEGBIZOVAL EGYEZTETETT -
TERVEZOI VALASZOK

Celldomolk varos
5 részteruletére vonatkozo
Telepulésszerkezeti Tervének,
Helyi Epitész Szabalyzatanak
és a HESz mellékleteként
Szabalyozasi Tervének
modositasarol

Készult
az IMMO-CENTER mtermében
2015 novemberberében.

terv-megb valasz cimlap




1. Vas megyei Kormanyhivatal, Epitésijg'yi hatésagi, Oktatasi és
Torvényességi felligyeleti Féosztaly, Allami Féépitész

Egyetérto véleményuket koszonjuk.
A banyaszati hataskorben a Veszprém megyei Kormanyhivatalnak kuldtuk mar az
elézetes tajekoztatdt is, csak a dokumentacio tablazataban szerepel tévesen, Vas

megyeiként. A banyaszati hatésag nem valaszolt.

2. Vas megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly

Egyetérté véleménylket koszonjuk.
3. Orségi Nemzeti Park Igazgatésag

Egyetért6 el6zetes vélemeényt adott. A tovabbi eljarasban nem kivant részt venni.
Ennek megfeleléen véleményezési dokumentaciot mar nem kuldtink.

4. Vas megyei Katasztré6favédelmi lgazgatésag — vizvédelmi hataskorben
Egyeteért6é véleményuket kdszonjuk.

5. Vas megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag — vizugyi hataskorben
Valaszt lasd a 4. pontban!

6. Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatésag
Egyetértoé véleményuket koszonjuk.

7. Vas megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdésag — katasztréfavédelmi
hataskorben

Vaélaszt lasd a 4. pontban!

8. Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly
Egyetért6 véleménylket koszonjuk.

9. Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal

Egyetért6 elézetes vélemeényt adott. A tovabbi eljarasban nem kivant részt venni.
Ennek megfeleléen véleményezési dokumentaciot mar nem kaldtlnk.

10. Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Légligyi Hivatal

Egyetért6 elézetes véleményt adott. A tovabbi eljarasban nem kivant részt venni.
Ennek megfelel6en véleményezési dokumentaciot mar nem kuldtunk.



11. Vas megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztéovédelmi Féosztaly

Egyetérto véleményuket kdszonjuk.

12. Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozpont

Mar az el6zetes tajékoztatasi szakaszban sem valaszolt. Ennek megfeleléen
véleményezési dokumentaciot mar nem kualdtunk.

13. Vas megyei Kormanyhivatal, Szombathelyi Jarasi Hivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Egyetérté véleménylket koszonjuk.
14. Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly
Egyetérté véleménylket koszonjuk.

15. Vas megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi
Fbéosztaly

Egyeteértoé véleményuket koszonjuk.
16. Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal

Egyetérto elézetes veélemeényt adott. A tovabbi eljarasban nem kivant részt venni.
Ennek megfeleléen véleményezési dokumentaciot mar nem kuldtunk.

17. Vas megyei Rendoér-féokapitanysag

Egyetért6 elézetes vélemeényt adott. A tovabbi eljarasban nem kivant részt venni.
Ennek megfeleléen véleményezési dokumentaciot mar nem kaldtink.

18. Banyafelugyeleti hataskorben eljaré Veszprém megyei kormanyhivatal

Mar az elézetes tajékoztatasi szakaszban sem valaszolt. Ennek megfeleléen
véleményezési dokumentaciét mar nem kaldtink.

19. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag, Soproni Hatoésagi Iroda
Egyetért6 véleménylket koszonjuk.

Vas megyei Onkormanyzati Hivatal, Teriiletfejlesztési Titkarsag, Megyei
Fémérnok

Egyetért6 véleménylket koszonjuk.

Budapest, 2015. november 10.



