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VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Celldbmélk,5 részteruletére vonatkozo6
TSzT és HESz (SzT) médositasarol

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 38. §-a szerinti
véleményeztetési anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2015 juliusaban tervezéirodank elkészitette Celldomolk 5 résztertletének
telepulésrendezési tervei moddositasara vonatkozé, 314/2012. (XI. 8.
kormanyrendelet 37. §-a szerinti un. ,el6zetes tajékoztatasi szakasz’
véleményeztetési anyagat, melyet a varos polgarmestere a jogszabalyi el6irasnak
megfeleléen (37.§ (2) bek.) julius kozepén kikuldott a véleményezésre kijelolt
allamigazgatasi szerveknek, az eljarasban érintett partnereknek és az érintett tertleti
ill. telepulési dbnkormanyzatoknak.

A vélemeényezbknek ezen tajékoztatasi szakaszban” 21 nap allt rendelkezésikre a
valaszadasra. Ez a hatarid6 eltelt, mely utan elkészithetévé valt jelen, (k6zbensd)
véleményeztetési dokumentacio, az un. ,véleményezési szakasz’-hoz (38.§).

Mivel a tervezett moédositasokat az dnkormanyzat még ezévben jéva kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az Uj
eliardsi_rend szerint, de még a régi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi
kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval” torténik.

Ugyanakkor az dnkormanyzat tisztaban van azzal, hogy 2016-t6l a mdédositasokat ill.
felilvizsgalatot mar csak az ,Uj” OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. Ennek megfeleléen a kodzeljovében
varhaté, hogy az onkormanyzat a teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozoan
elkészitteti a telepllésrendezési tervek fellulvizsgalatat,
- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
,5Z0kasos” 5-10 év,
- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktudlis jogszabalyoknak
megfeleld, teljeskorien felllvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepulés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.

2. Tervezési teruletek és feladatok

E terv feladata — mar az el6zetes tajékoztatasi szakaszban is leirtak szerint - az
érvényben |évd telepllésrendezési tervek kozul a Telepulésszerkezeti Terv ill. a
HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv moédositasanak elkészitése. A HESz-nek,
vagyis az onkormanyzati rendelet szovegének modositasara nincs szukség, mert
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jelen modositasok csak a tervlapokat érintik. Az el6irt munkarészeket az épitési
torvény és a vonatkozd kormanyrendeletben foglalt eljarasi rendnek megfeleléen, a
tartalmi kovetelmények teljesitésével készitjuk el.

A fent felsorolt médositasok szikségessége a telepllés szerencsés fejlédési igényei
miatt merult fol, melyek varosrendezési szempontbdl is akceptalhatok, hiszen a
telepllés gazdasagi életében és turisztikai vonzerejében remélhetéen javulast
eredményeznek, terllethasznalati konfliktusokat varhatéan nem okoznak és
megvalositasuk esetén a kdzérdek is érvényesitheté marad a jogos maganérdekek
érvényre juttatasa mellett. A fejlesztendd tevékenységek mar az ingatlanokon
kialakultak, csak ezek bdvitése, tovabbfejlesztése ill. rehabilitalasa valt sziukségessé.
A modositas jévahagyasa lehetévé teszi a tulajdonosok szamara a fejlesztések,
epitések megvalodsitasat, mely altal a gazdasagi fejlédés kovetkeztében a telepullési
kornyezet esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett fejlesztések koézmiigényei
biztosithatok, a kozlekedési rendszer valtoztatdsara vagy fejlesztésére nincs
szukség, és a kornyezet védelmének igénye sem sérul altaluk.

3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabol adottsagnak tekintenddk:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepllésfejlesztési dontés (hatarozatok) a terv
elkészittetésérol
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatélyos Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervek hasznalataban jelen
tervmédositas a folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes
terlletegységekre vonatkozd rendelkezései tehat értelemszerlien hatalyban
maradnak, és csak a konkrét terlletekre vonatkozoan kerll modositasra a TSzT és
az SzT (ugyanis a HESz széveges modositasara nincs sziikség).

Az .elbzetes tajékoztatasi szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§) véleményei és — a
kovetkez6 Utemben - a ,vélemeényezési szakasz® (314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§)
véleményei szerint szlkséges kiegészitések és valtoztatasok, — valamint a
Lpartnerségi egyeztetés’-ben (314/2012. (XI. 8.) kr. 29.§) rogzitetteknek megfeleléen
az érdekképviseletek és egyéb érdekelt szervezetek és a lakossagi bemutatas és
észrevételek értékelése - utan ad az allami f6épitész un. végsé szakmai véleményt
(314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervrél. Mindezek utan nyilik meg a lehet6ség a
Telepiilésszerkezeti Terv ill. a HESz mellékleteként a Szabalyozasi Terv
modositasanak jovahagyasara (az elébbit hatarozattal, az utébbit rendelettel).

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2015 augusztusaban a celldomdolki Foldhivataltdl kikértik az
aktualizalt ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket
kizarélag ezen modositasi tervezéshez hasznalunk fol. igy tehat a Szabalyozasi Terv
modositasa is az aktudlis allami alapadatok felhasznalasaval készilt. Ezt az
augusztus 8-an kelt ,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK
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ATADASAROL” nevii igazolas bizonyitia, mely e dokumentacié6 végén a
»1 ERVIRATOK” k6z6tt talalhato.

Az  alaptérképet beszerkesztettuk, ill.  kiegészitettuk azt a  hatalyos
Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szereplé egyéb szikséges adatokkal
(utszegélyek, tervi jelek, magyarazo feliratok stb.). Az igy készilt digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképekeént.

5. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Celldémdlk varos 269/2006. (XI. 8.) szamu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviselétestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal tehat a Szabélyozasi Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jévahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat j6l szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt id8szak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
merultek fel, melyek akceptalhatok a hatalyos tervek modositasa altal. Jelen
tervmoddositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. egyéb igény miatt
felmertlt moddositasok dokumentacidja. A moddositasi eljaras menetét ,a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szold6 314/2012. (XI. 8.) sz. kormanyrendelet részletesen
szabalyozza.

6. A tervmodositasi eljaras meginditasara vonatkozé
testuleti hatarozatok

A modositandd teruletrészek terveztetésérdl 2 db keépviselbtestuleti hatarozat
szuletett:

- 260/2014. (XIl. 18.) és

- 119/2015. (VII. 2.),
melyek kivonatai, ill. a terlleteket felsorolo el6terjesztés e dokumentacié végén a
»1 ERVIRATOK” kz6tt talalhatok.

7. El6zetes tajékoztatasi szakasz és véleményei

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere az un. ,El6zetes tajékoztatasi szakasz” dokumentacidjaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket megkereste, tajékoztatta a tervezeési terulet jelenlegi
helyzetérdl, a terv készitésének céljarél és varhatd hatasairdl. Felkérte az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a torvényi helynek megfeleléen — 21 napon beldl -
irasos allasfoglalasukban ismertessék a telepllés fejlédése és épitési rendje
szempontjabdl jelentés terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd iddbeli
lefolyasat, tovabba a hataskorikbe tartozéd kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.
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Az érdekelt allamigazgatasi szervek beérkezett valaszainak hataridén beldli- vagy
kivlliségét, tovabbi egyeztetésen vald részvételi igényiket, valamint véleményiket a
kovetkezd tablazat 6sszefoglaléan mutatja. E tablazat a vonatkozd kormanyrendelet
9. sz. mellékletében meghatarozott sorrendben (A sorszam a 9. melléklet
sorszamozasahoz képest 1-gyel el van csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak
allamigazgatasi szervei 2. sorszammal kezdédnek, melyet nyilvanvaléan 1-re
valtoztattunk.) koéveti azon allamigazgatasi szerveket, melyeket kotelez6en meg
kellett keresni.

Az el6zetes véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei ill. az érdemi
véleményt megfogalmazott szakhatdésagoknak adott — megbizéval egyeztetett —
tervez6i valaszok e dokumentum végén — az elbézetes vélemények masolatai utan -

talalhatok.
sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 37.§ tovabbi
S7am szerinti véleményezési eljarasban résztvevé | valaszolt |észrevétel| véleménye-

allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek zésben

1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész igen nincs részt vesz

2 \Vas megyei ’Kormgm’/’hlvat,al, Koérnyezetvédelmi és igen nincs részt vesz
Természetvédelmi Féosztaly

3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag igen nincs nem vesz részt

4 |uaz, mint a 7. (vizvédelmi hataskorben) igen van részt vesz

5 |uaz, minta 7. (vizigyi hataskorben) igen nincs részt vesz

6 |Nyugat-dunantuli Vizigyi lgazgatésag igen nincs részt vesz

7 |Vas megyei Katasztrofavédelmi Ilgazgatésag igen van részt vesz

8 Vgs megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi igen nincs részt vesz
FSosztaly
Nemzeti Kézlekedési Hatosag, Utligyi, Vasuti és . . .

9 DR igen nincs nem vesz részt
Hajozasi Hivatal

10 |Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Legylgyi Hivatal igen nincs nem vesz részt

11 \/as megyei !(o’rmanyhl\’{atal,,Muszakl Engedélyezési igen van részt vesz
és Fogyasztovédelmi F8osztaly
Forster Gyula Nemzeti Orokség-gazdalkodasi és

12 len i L nem - -
Szolgaltatasi Kézpont
Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi . . .

13 |Hivatala (6rokségvédelmi hataskdrben) 'gen nines reszt vesz

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly igen van részt vesz
Vas Megyei Kormanyhivatal, Foldmiveléslgyi és . .

15 |Erdsgazdalkodasi Féosztaly 'gen van reszt vesz

16 |Honvédelmi Minisztérium, Hatosagi Hivatal igen nincs nem vesz részt

17 |Vas megyei Rendér-f6kapitanysag igen nincs nem vesz részt
Vas megyei Kormanyhivatal (banyafellgyeleti i i

18 hataskorben) nem
Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag, Soproni . : .

19 n igen nincs részt vesz
Hatésagi Iroda

A fentieken kivul a polgarmesteri hivatal megkereste a szomszédos és a megyei
onkormanyzatokat. Ezek kozul 2 db szomszéd telepulés — Csdgle és Egeralja -
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valaszolt, nem kivannak részt venni a véleményezésben. A Vas megyei
onkormanyzat is valaszolt, a véleményezésben részt kivan venni.

8. (Kozbensd) véleményezési szakasz

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
LAzt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén beliil nem ad véleményt, nem tesz
észrevetelt, vagy nyilatkozik arrol, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

Az elbzetes véleménykérésre a 19 db megkeresett szervbdl 15 db adott valaszt (de a
7. sorszamu 3 hataskorrel, ezért 6sszesen 17 db-nek szamitodik), ebbdl 12 db nem
tett — érdemi - észrevételt és/vagy nyilatkozott, hogy az eljarasban a tovabbiakban
nem kivan részt venni. De miutan tdbb szerv, bar nem tett olyan észrevételt, mely a
tervezést befolyasolja vagy ellehetetleniti a modositast, vagy bar nem tett
észrevételt, mégis részt kivan venni a tovabbiakban is, ezért a polgarmester jelen
,véleményezési szakasz” dokumentaciojat 10 db allamigazgatasi szervnek kell, hogy
megkuldje, melyeknek az atvételtél szamitott 30 napon belll kell véleményt adniuk.

9. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. torvénnyel fogadta el az
orszaggydulés. Tekintettel arra, hogy e térvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositja azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT 2014. évben jelentésen moédosult, viszont a megyei
terveket csak legkésébb ezév végéig (mely hatarid6 betarthatésaga erdsen
kétséges) kell megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében tehat a megyei terv jelen
allapotaban még bizonyos terlleteken nem feltétlendl felel meg az OTrT-nek. Ennek
értelmében a teleplilések rendezési terveit addig, amig az OTrT-nek megfeleltetett
megyei tervek el hatalyba nem lépnek, az OTrT atmeneti rendelkezései szerint kell
megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzik, hogy jelen modositasok meég a telepulés vonatkozasaban is
olyan kis léptékiek, melyek sem a megyei, és féleg az orszagos teruletrendezési
tervekre nincsenek hatassal, pontosabban azokkal nem allnak ellentétben. Ennek
ellenére az alabbiakban folsoroljuk az OTrT Ovezeteit és ismertetjuk a tervezési
terlleteknek a vele vald érintettségét. (Ehhez kapcsolédéan még lasd e mdleiras 1.
fejezetének utolsé két bekezdését!)

SORSZAM | ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFE- TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
Orszag Szerkezeti Terve megfelel van
1. Orszagos okolégiai hal6zat dvezete megfelel 5. terlletrész
2. Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterulet nincs
Ovezete
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3. Jo terméhelyi adottsagu szantéterllet nincs
Ovezete

4. Kivalo terméhelyi adottsagu erddterulet nincs
Oovezete

5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten | megfelel 5. terlletrész
kezelend6 terulet dvezete

6. Vilagorokseégi és vilagorokségi nincs
varomanyos terulet ovezete

7. Orszagos vizmin6ség védelmi terllet | megfelel 1.terlletrész
Ovezete (részben)

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... nincs
Ovezete

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terulet nincs
Ovezete

10. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (Il. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek
valo megfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel
mddositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjik
a moédositasra kerulé terlleteknek a megyei Ovezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi mddositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben mddosult az
elnevezéslk, ezért a hamarosan készitend6 teljes telepulési felllvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozll azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.)

SORSZAM | MEGYEI OVEZET NEVE MEGFE- | TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
l. Térségi Szerkezeti Terv megfelel van
/1. Magtertlet ovezete, 6kologiai folyosé | megfelel 5. terulet
Ovezete, pufferterilet dvezete (magterilettel)
/2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterulet nincs
Oovezete
/3. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet nincs
Ovezete, erdételepitésre alkalmas terulet
Ovezete
/4. Orszagos jelentéségl  tajképvédelmi | megfelel 5. terilet
terllet Ovezete, térségi jelent6ségi (térséqi
tajképvedelmi terulet dvezete jelentéségiivel)
/5. Térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez nincs
vizsgalat ala vonhato terulet dvezete
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11/6. Torténeti telepulési térség dvezete megfelel van

/7. Kiemelten  érzékeny felszin  alatti nincs
vizminéségvédelmi terulet Ovezete

11/8. Felszini vizek vizminéségvédelmi nincs
vizgy(ijt6-terulete dvezete

11/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet | megfelel van
Ovezete

11/10. Egyutt tervezhet6 térségek dvezete nincs

1/11. Nagyvizi meder Ovezete, rendszeresen nincs
belvizjarta terllet Ovezete

11/12. Foldtani veszélyforras terllet Gvezete nincs

11/13. Vizerdzidnak kKitett tertlet dvezete megfelel van

Az egyes Ovezetekkel valo érintettség természetesen nem a varos érintettségét
jelenti, hanem a mddositando tertletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerlien nem tud ,megfelelés” sem lenni.

11. Atervezési teruletek, a médositasok céljai és hatasai

11.1. 1. teriiletrész

Nagyvarad — Széchenyi Istvan - Arany Janos — Ady Endre — Radnéti Miklés
utcak altal hatarolt ,,tomb” (konkrétan: 274/4 hrsz.)
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Jelenlegi allapot

A modositast kérelmezd 274/4 hrsz. ingatlan tulajdonosa, a KONIG Maschinen
Sutbipari Gépgyartdé KFT. A vaéllalat 23 éve sikeresen tevékenykedik a Széchenyi
utca 54. sz. alatt. Minden évben fejlesztik a telephelyet, ahol jelenleg 240 f6 dolgozdi
létszammal Uzemelnek. A tomb tobbi része részben oldalhatarosan, részben ikresen
beépllt kertvarosias lakoterulet. A telephelynek a kérnyezd dsszes utcardl van vagy
lehet kozteruleti kapcsolata. Eddig kornyezeti probléma az Gzemelésbél adddoan
nem merdalt fol.

Hatalyos SzT

A hatélyos Szabalyozasi Terv szerint a tombnek az utcak menti, 1 telekmélység
méretl savja kertvarosias lako (Lke) épitési dvezetbe sorolt, a kialakult allapothoz
igazoddan vagy oldalhataros, vagy ikres beépithetéséggel. Az akkori tervezési cél az
volt, hogy az Uzem altal nem hasznositott, utcak menti savot lakoterllet-fejlesztésre
lehessen hasznositani, mely azonban nem valosult meg.

A targyi ingatlan kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertletbe (Gksz) tartozik, mely
épitési dvezet meg is felel az tzem céljaira és a kornyezetét sem zavarja.

A kereskedemi-szolgaltatdé gazdasagi épitési dvezetbe visszasorolandd ingatlanrész
jelenlegi épitési Ovezetei — a vellk szomszédos kulonbdzé beépitési jelleghez
igazoddan - az alabbiak:

Lke-0/3 - oldalhataron allé beépitésl kertvarosias lakoéterilet
beépitési madd: oldalhataron allé
max. beépithetbség: 25 %
min. zoldfelilet: 50 %
max. épitménymagassag: 45m
Lke-i/1 - ikres beépitésl kertvarosias lakoterilet
beépitési madd: ikres
max. beépithetéség: 30 %
min. zoldfelilet: 50 %

12



IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

max. épitménymagassag: 4,5m
Tervezett allapot

Tekintettel tehat arra, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt Lke épitési Ovezet szerinti
lakotelek kialakitasok azéta sem valdsultak meg, viszont az iparterllet sikeresen
uzemel és fejleszt, ezért a tulajdonos szeretné a teljes teruletét a - sajat telke nagy
részén mar jelenleg is érvényes - gazdasagi épitési oOvezetnek (Gksz-sz/1)
megfeleléen hasznositani. E szandék telepuléstervezési szempontbdl is
tamogathat6. Ez ugy valésithatd meg, hogy a hatalyos SzT-n abrazolt gazdasagi
epitési Ovezet kib6vul a 274/4 hrsz. teljes ingatlanara, a kertvarosias lako épitési
Ovezet rovasara. lll. a Bartok Béla utca folytatasaba tervezett kdzutszabalyozas is
indokolatlanna valik ezaltal, ezért megsziintethet6. A tdémb E-i csiicskében 1évé
benzinkut épitési 6vezete megmarad.

A tervezett mddositas kdzmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT médositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias laké terlletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, kereskedelmi-szolgaltatasi gazdasagi terlletfelhasznalasi
kategoriaba.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv moddosulasa a fent leirtak szerint torténik, a 274/4 hrsz.
kertvarosias lako épitési Ovezeti része visszakerll az alabbi beépitési jellemzékkel
rendelkez6 gazdasagi épitési dvezetbe.

Gksz-sz/1 - Kistelkes kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertlet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetbség: 40 %
min. zoldfelllet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Kozlekedés

A moédositas a kozlekedés szabalyozasat annyiban érinti, hogy a hatalyos terv szerint

a tomb belsejét — a tervezett lakételkek miatt — feltard, Bartok Béla utca

meghosszabbitasa megsziinik, a tombdt hatarold, meglévé utcak valtozatlanul

maradnak. Egyéb kozlekedési szabalyozas mddositasra nincs szukség.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A terllet kozma- és hirkozlési ellatasa biztositott, a moédositas uj kozmd ill. hirkdzlési
tervezést ill. nagyobb kézmiigényt nem keletkeztet.

Kérnyezetvédelem — felszin alatti vizvédelem

13



IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

A terlletrész egy része a celldomolki korzeti vizbazis hidrogeologiai véddidoman
helyezkedik el, mely miatt ,a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgal vizi létesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendelet 5.
melléklete szerint hasznosithaté.

Erintett tervlapok: TSzT-belterulet, SzT-lapokbdl: B-6, B-10.

11.2. 2. teruletrész

Kiilteriileten a Zsellér-paskom és a Kismez6 kozotti ut menti ipari telephely
(0306, 0292/5 hrsz. festékuzem és raktar)

Jelenlegi allapot

A mobdositast kérelmezé ingatlan a 0306 hrsz., kulterlleti ingatlan, melyen a CELLI
~>aghegyalja” ZRt. egyik telephelye talalhato. A tulajdonos cég itt festéklizemet és
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raktarat Uzemeltet évtizedek ota. Az ingatlan feltarasa a K-Ny-i iranyu kulteruleti utrdl
torténik.

Az ingatlan kodzvetlen kdrnyezetében altalanos mezdgazdasagi terlletek talalhatok
és az SzT is ilyet jeldl. Az ingatlant a varos fel6l megkdzelité ut az ingatlan elétt kb.
150 m- rel szintbeni vasuti keresztez6déssel rendelkezik.

Hatalyos SzT

Az ingatlan jelenleg altalanos mezdgazdasagi (Ma) ovezetben van, azzal a
lehetbséggel, hogy ezen belll ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kdzpont” céljara
kijelolt tertlet. Ez a szabalyozas azzal a céllal keletkezett, hogy a mezb6gazdasagi
terlleteken a mar régebb ota beépitett majorok, tanyak terulete legyen a
mezbgazdasagi-uzemi termeléssel 6sszefliggd, vagy egyéb gazdasagi jellegi
tevékenység részére is preferalva, és ,birtokkdzpont” jelleggel magasabb beépitési
aranyt lehetove téve.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altalanos mez6gazdasaqi terilet — ,birtokkézpont” része
beépitési mod: szabadonall6
max. beépithetbség: 0ssz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zéldfelulet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m

Tervezett allapot

A tulajdonos a telephelyen mar évtizedek 6ta Uzemeld festékizemét és raktarat
fejleszteni szeretné, melyhez az Ovezetnek ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
valé atmindsitésére van sziukség. E szandék teleplléstervezési szempontbdl is
tamogathatd, annal is inkabb, mert a tevékenység az elmult évtizedekben semmilyen
problémat a kérnyezetében nem okozott.

A tervezett modositas kdozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT moédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kozpont” célu Ma besorolasu teruletfelhasznalast Gip terlletfelhasznalasra kell
mddositani.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik, vagyis a targyi Ma jell
.lanya, major vagy egyéb gazdasagi kozpont® ovezet atkerll az alabbi beépitési
jellemzékkel rendelkez6 ipari gazdasagi épitési dvezetbe.
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Gip-sz/3 - Nagytelkes, intenziv beépitésd ipari gazdasagi terulet
beépitési madd: szabadonallé
max. beépithetéség: 50 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 45m
max. épitménymagassag: 10,5m
Kézlekedés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozmU- és hirkozlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozmda ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmiigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-kilteriilet, SzT-lapokbdl: K-13.

11.3. 3. teruletrész

Kulteruleten, Alsosagtol D-re, a 0354 hrsz. uttol D-re lévo telephely
(0355/1 hrsz. allattarté és tizemi telephely)
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Jelenlegi allapot

Jelenleg a telephelyen allattartasi (szarvasmarha) tevékenységeket folytatnak, mar
évtizedek ota. Az ingatlan megkozelitése a 0354 hrsz. kulteruleti utrdl torténik. A
telep a CELLI ,Saghegyalja” ZRt. tulajdonaban van, melyen fejleszteni szeretne,
ugyanakkor nincs lehetésége a teruletét un. birtokkdzpontként kijelolni, mert nem
allnak rendelkezésére megfelel6 mivelési kilteruleti ingatlanok.

A telephelytél E-ra és D-re jellemzéen inkabb erddk (a legnagyobb Sagi-erds), K-re
és Ny-ra inkabb ipar és mezdgazdasagi foldek talalhatok.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan jelenleg altalanos mez6gazdasagi
(Ma) ovezetben van, azzal a lehet6séggel, hogy ez un. ,tanya, major vagy egyéb
gazdasagi kozpont” céljara Kkijelolt terulet. Ez a szabalyozas abbol a célbdl
keletkezett, hogy a mezb6gazdasagi teruleteken lehetbleg a mar régebb ota beépitett
majorok, tanyak teruletét lehessen mezb6gazdasaggal, allattartassal kapcsolatos ill.
egyéb ipari-gazdasagi jellegii tevékenységekre hasznalni, hogy ,birtokkézpont”
jelleggel, magasabb beépitési aranyt tegyunk lehetéve, természetesen ugy, hogy
kornyezetére vagy kornyezetének hasznositasara ne legyen karos hatassal.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd régi majorsag jelenlegi épitési
Ovezete az alabbi:

Ma - altaldnos mez6gazdasagi tertlet — ,birtokkdzpont” része
beépitési maod: szabadonallé
max. beépithetbség: 0ssz. birtoktest utan szamitott 3 % - max. 45%
min. zoldfelllet: nem rendelkezik
max. épitménymagassag: 10,5 m
Tervezett allapot
A tulajdonos a telephelyén évtizedek ota Uzemel6 allattartd telepét, ill. ehhez

kapcsolodo ipari jellegl tevékenységet fejleszteni szeretne, melyhez az 6vezetnek —
a mellette 1&vd épitési dvezethez hasonldan - ipari gazdasagi épitési dvezetté (Gip)
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valdé atminésitésére van sziukség. E szandék teleplléstervezési szempontbdl is
tamogathato, tekintettel arra, hogy a telephely évtizedek éta ilyen hasznalatokkal
sikeresen Uzemel és kornyezetére eleddig zavaro hatast nem tett.

A tervezett modositas kozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban valtozast nem okoz.

TSzT, SzT mdédositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a jelenlegi ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi
kdzpont” célu Ma besorolasu teruletfelhasznalast Gip terlletfelhasznalasra kell
modositani.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a most
hatalyos Ma jell ,tanya, major vagy egyéb gazdasagi kozpont” dvezet helyett a targyi
ingatlan a vele szomszédos, azonos tulajdonban 1év6 ingatlan jelenleg is hatalyos
Gip-sz/1 ipari gazdasagi épitési dvezeti paramétereit kapja meg.

Gip-sz/1 - Kistelkes ipari gazdasagqi terulet
beépitési maod: szabadonallé
max. beépithetéség: 30 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 4,5m
max. épitménymagassag: 10,5 m

Kézlekedés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Koézmiiellatas, hirkozlés

A terllet kozmdi- és hirkozlési ellatasa biztositott, a moédositas uj kozmd ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmiigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-kiilteriilet, SzT-lapokbdl: K-12.
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11.4. 4. teruletrész

A 071/4 — 064 — Papai ut altal hatarolt tombrészlet
(konkrétan: 061/20 hrsz. tejiizem)

Jelenlegi allapot

Jelenleg a tomb Papai ut menti savjaban tobbnyire gazdasagi jellegi
tevékenységeket folytatnak (néhany lakéépllet is van), e mogott pedig néhany telek
szélességben kertgazdasagi jelleggel mivelik az ingatlanokat. A tomb feltarasa
jelenleg 3 oldalrdl is lehetséges, a kérelmezd ingatlané pedig a Papai utrdl torténik.
Telekkdnyvileg a tdmb E-i hatarat is kézut adja, de ez az irany manapsag még utként
nem hasznalt. Eddig kornyezeti probléma az Uzemelésbdl nem adddott.

Hatalyos SzT

A hatélyos Szabalyozasi Terv szerint a tomb Papai ut menti savja — az akkori és a
mai tendenciaknak is megfeleléen — kereskedelem-szolgaltatasi célu gazdasagi
épitési dvezetbe (Gksz) sorolt, az ennél kijjebb (E-ENy felé) 1évé kb. 2/3 része pedig
kertvarosias lako épitési dvezeti (Lke) fejlesztési lehetbséget biztosit. A lakéteruleti
bbvitések azonban — sajnalatos médon — a mai napig nem valdsultak meg.

19



IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe atsorolandd ingatlanrész
jelenlegi épitési dvezete az alabbi:

Lke-o/2 - oldalhataron all6 beépitési kertvarosias terulet
beépitési maod: oldalhataron allé
max. beépithetéség: 30 %
min. zoldfelllet: 50 %
max. épitménymagassag: 6,0 m
Tervezett allapot

A moddositast kérelmez6 a tulajdonaban lévs, 061/20 hrsz-en a tejuzem
tevékenységeit szeretné fejleszteni és nem kivanja az ingatlanat lakotelek céljara
értékesiteni. E szandék telepllésrendezési szempontbdl is tamogathatd, hiszen e
kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi tevékenység ésszerlien kapcsolodik a
Papai ut vonalahoz, és az Uzemelés eddig sem jelentett problémat a kornyezetére.

TSzT, SzT médositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy annak
Teruletfelhasznalasi tervlapjan a kertvarosias laké terlletfelhasznalasi kategoria
visszakerul a valds, gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoriaba.

A médositas a HESz-t nem érinti.

A Szabalyozasi Terv mddosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a 061/20
hrsz. tejizem telkének kertvarosias lako épitési dvezeti része visszakerll a telek
masik részének alabbi beépitési jellemzbkkel rendelkezd kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi épitési dvezetébe.

Gksz-sz/1 - kistelkes kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagqi tertlet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetbség: 40 %
min. zoldfelllet: 20 %
max. épitménymagassag: 7,5m
Kozlekedés

A mddositas a kdzlekedés szabalyozasat nem érinti.
Kozmliiellatas, hirkozlés

A tombok kdézm(- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a moddositas Uj kézmda ill.
hirkozlési tervezeést ill. nagyobb kozmuigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: TSzT-belteriilet, SzT-lapokbdl: B-3.
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11.5. 5. teriletrész

s

Saghegyre folvezetdé ut menti 3842-3843 hrsz. ingatlanok és kornyezetiik

Jelenlegi allapot

A 3842 hrsz-t az onkormanyzat eladta és 3843 hrsz-t el kivanja adni egy
maganbefektetének, aki nagyobb |éptéki turisztikai beruhazast tervezne abban az
esetben, ha a két telket ,egybefliggbéen” tudna kezelni. A két ingatlan kozott jeldlt
tervezett utszabalyozas viszont akadalyozza a két telek egyuttes hasznalatat. Az
Utszabalyozast eddig nem is hajtottak végre.
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Jelenleg a Saghegyre K-rél folvezetd ut szabalyozasa nem megoldott, tul keskeny.
Keskenységén kivlul az ut a valésagban részben nem is a foldhivatali nyomvonalon
halad. Ezen kiviill E-EK-rél is meg lehet kozeliteni a hegytetét, még keskenyebb
utcakon. A foldhivatali térkép szerint e 2 megkozelités 6sszekotott, de a valdésagban
mindkét utca zsakutca.

Hatalyos SzT

A hatalyos SzT a fenti szabalyozatlansagot és szabalytalansagot oldotta meg az utak
sziukséges szélességl kiszabalyozasaval és részben a valos, részben az optimalis
nyomvonalra helyezéseével, ill. a megkozelitési iranyok lehetséges 0sszekotésével —
a terepviszonyok figyelembevétele mellett. Azonban a javasolt nyomvonal éppen a
targyi 2 ingatlant valasztja el egymastol, mely nyomvonal a 2 ingatlan elkerulésével is
megoldhaté a Saghegy zoldterllete (Z/Sh) és a rekreacios célu kuldnleges terllet
(Kr-2) hataran.

A ,tomb” jogszabaly szerinti ,korrekt” lehatarolasa jelen bonyolult ingatlanrendszer(
kultertleti teruletrészen nem értelmezhetd. Ezért értelemszeriien a tervezéssel
érintett tertletnek az dvezeti hatarok mentén ,szabtunk hatart”.

Tervezett allapot

A hatalyos SzT-n &brazolt utnyomvonal E-D-i szakasza atkeril a valésagban
meglévd Ut nyomvonalara, a Z/Sh és a Kr-2 terliletek hatarara. Ezaltal a 3842 és
3843 hrsz-ek egyben hasznalhatokka valnak ill. — igény esetén - 6ssze is vonhatdk
(amennyiben a 2 ingatlan kézétti, jelenleg ,kézut” ingatlan-nyilvantartasi besorolasu
telkének targyi szakaszardl a tulajdonosok kozott megegyezés torténik).

Az igényelt modositas tehat nem jar dvezeti ill. épitési Ovezeti atsorolassal, csak a
kozlekedési célu terlletek nyomvonalanak optimalizalasaval. A kozlekedési teruletek
pontositasanal természetesen figyelembe vettuk, hogy
- az minden ingatlan szamara kozlekedési (kdzterileti) kapcsolatot
biztositson
- alehetd legkevesebb tulajdoni érdeksérelemmel jarjon, ugyanakkor
- a legszukségesebb szabalyozasi szélességek meghatarozasaval a
gepjarmlives kozlekedés — a helyenként meglehetésen meredek
nyomvonalon - biztonsagos legyen.

Felhivjuk a figyelmet a ,TERVIRATOK” koz6tt az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag
el6zetes vélemeényére, melyben jelzi, hogy a ,kérelmezd” 3842 és 3843 hrsz.
ingatlanok

- a Saghegyi Tajvédelmi Korzet,

- a Saghegy kulénleges természetmegdrzési terulet és

- a Nemzeti Okologiai Halozat magterilet 6vezetébe is tartoznak.

TSzT, SzT mdédositas
A kivant moédositas a Telepllésszerkezeti Tervet nem érinti.

A modositas a HESz-t nem érinti.
A Szabalyozasi Terv moédosulasa az alabb leirtak szerint torténik:
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a Saghegyre folvezet6 3841 hrsz-U kozutat a hatalyos SzT mar

kiszélesitette 12 m-essé azon a szakaszon, mely nagyon meredek

és ahol ez a szélesség realisan megvalodsithatdé annak érdekében,

hogy a meredek szakaszon az egymassal szemben jovo

gépjarmiveknek ne kelljen egymast megallva kikerulniuk

- ez a 12 m széles ut aztan kb. merblegesen belekdt a nagyjabdl
szintvonallal parhuzamosan halad6é 6 m szélesre szabalyozott utba
és elkanyarodik D-i irdnyba, mely ezen a szakaszon értelemszeriien
12 m-re kiszélesedik

- majd ez az E-D-i irdnyl, 12 m széles Utszakasz Ujra kb.
merdlegesen, egy jobb kanyarral — és kisebb szabalyozasi vonal
korrekcioval - visszafordul a jelenleg is Uzemel6 nyomvonalra,
szintén 12 m-rel kiszabalyozva, és a meredek szakasz tetején egy
Ujabb jobb kanyarral befordul a - jelenleg is hasznalatos
nyomvonalon a — szalloda felé

- ezaltal megszuntethet6 a jelenleg hatalyos, 8 m-es szabalyozas a
3842 és 3843 hrsz-ek kozott, mely - e két hrsz-t 6sszevonva - az
emlitett utrdl feltarhatéva valik

- ezaltal megszuntethetd az ingatlan-nyilvantartasban  utként
feltintetett 3841 hrsz. teleknek az a szakasza, amely utként
hasznalatlan, ezért elhanyagolt, ndvényzettel benétt, vizmosasos

- fenti szakasz igy viszont — igény esetén - hozzacsatolhaté a mellette
levé 3843 ill. 3844 hrsz. ingatlanokhoz, melyek ezaltal
hasznalhatébba valnak

- a 3843 hrsz-t8l E-ra lévé telkek pedig tovabbra is megkdzelitheték —

jelenleg még nem éppen optimalisan — a 3922 hrsz. kdzutrdl, de a

hatalyos, 8 m-es szabdlyozas megvalédsitasa  esetén

kényelmesebben.

Kozlekedés

A moddositas kdzlekedési kdvetkezményeit a fenti fejezet részletesen tartalmazza.
Azokat ezért jelen fejezetben ezért nem ismételjuk meg.

Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozm(- és hirkozlési ellatasa biztositott ill. biztosithatd, a modositas uj
kozmd ill. hirkozlési tervezeést ill. nagyobb kozmuigényt nem keletkeztet.

Erintett tervlapok: K-Sh/1, K-Sh/2.

12. Kozlekedés

A tervezett modositasok — sem vasuti, sem kozuti - kozlekedési haldézati vagy egyéb
jelentds kozlekedési valtoztatasokat nem igényelnek. A modositassal érintett tombok,
terlletrészek mindegyike kdzlekedési célu koztertletekkel feltart ill. szikség esetén
tervezett kozutakkal tovabb feltarhatdk. Jelenleg mindegyik érintett ingatlan
rendelkezik kozteruleti kapcsolattal, azok kozutakrdl kiszolgalhatdék. Egyedul az 5.
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terlletrész igényelt kozlekedési terlleti kisebb szabalyozasi valtozasokat, de ez sem
jart a kdzlekedés rendjének szerkezeti vagy egyéb nagyléptéki valtozasaval.

A funkciok el6irt parkolasi igényei mind az 5 esetben a telkeken belll biztosithatok és
biztositandok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes részterlleteknél talalhatok.

13. Kozmiuellatas, hirkozlés

A tervezett mddositasok az érdekeltek tajékoztatasai szerint tovabbi kozmiigényeket
nem keletkeztetnek, azok a jelenlegi kdzmuellatasrol biztosithatok. A hirkdzlés
megoldott. A teruletek vezetékes vizellatasa, csatornazasa és csapadeékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfeleld. A
tavkozlési, hirkozlési, telekommunikacids rendszereket a moédositasok nem érintik.
Amennyiben a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert k6zm(- vagy
egyéb hirkozlési igény felmerll, az az igényl6 és a kdzmi- vagy hirkozlési szolgaltatd
kozotti megallapodas keretében rendezhetd.

A kdzmda- ill. hirkozlési ellatasrél az egyes részteruleteknél is széltunk.

14. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositasok a kornyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
modositasok e telepulésrendezési tervi szinten kornyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

E témakorhoz azonban lasd még a TERVIRATOK-ban szerepld, az el6zetes
allamigazgatasi véleményekre adott ,Megbizéi-tervezéi valaszokat” is!

15. Tajrendezés

A tervezett médositasok a tajban valtozast nem okoznak. Az 1-4. sz. mddositasok
gyakorlatilag meglévé, mar beépitett terlleteken torténd fejlesztési lehetéségeket
biztositjak.

Az 5. sz. médositas pedig,
- akar a meglévd, rossz allagu épuletek turisztikai célu felujitasaval
okozott latvany- és szolgaltatasi ellatasi kinalati javulast
- akar a tervezett utszabalyozasok megvaldsitasaval a Saghegy —
gyalogos és gépkocsis - megkozelithetéségének javulasat tekintjik,
mindenképpen tamogathato tajképvédelmi szempontokbdl is.
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16. Bioldgiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

,b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletének — a kiilon jogszabdly alapjan szamitott — bioldogiai aktivitas
ertéke az atminosités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,...”

A terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szélo 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat — a mostani mddositasi igények koziul — a 2. és 3. sz.
terlletrész tartozna. Ugyanakkor viszont mindkét telephely un. ,tanya, major ill.
egyéb gazdasagi kozpont® szamara Kijelolt tertlet. Vagyis tehat a most hatalyos
telepulésrendezési tervek készitésekor az volt a cél, hogy ezek, a mar évtizedek 6ta
ipari jellegl, altalaban azért mezdgazdasagi tevékenységgel is dsszefuggd funkcioju
terlletek a tovabbiakban is fennmaradhassanak és mikodhessenek, de akkor
mégsem volt igény ipari célu épitési dvezeti besorolasra. Jelen hatalyos terv szerint
ezen teriiletek megegyeznek az OTEK ,birtokkdzpontra” megengedett max. 45 %-0s
beépithetbéséggel, ugyanakkor sajnos az elmult 10 éves idészakban az ott mikodé
cégeknek nem volt lehetéséglk ,birtoktestet” kialakitani, ezért valt sziikség mégis a
gazdasagi épitési ovezet kialakitasara.

A fentiek miatt tehat ugy itéljuk meg, hogy a hatalyos ,tanya, major vagy egyeéb
gazdasagi kdzpont” célu felhasznalas a vonatkozé — BAE - rendelet 1. mellékletének
31. pontjaba sorolt, un. ,mezbégazdasagi Uzemi terulet” teruletfelhasznalasi
egységbe/terllethasznalatba tartozik, mely az un. ,beépitésre szant terlletek”
kategérigjaba sorolt, ezért ,bioldgiai aktivitas értéek” csokkenés nem torténik, amikor
azok egy masik beépitésre szant terlletbe, ez esetben ,gazdasagi
teruletfelnasznalasi” kategoriaba kerulnek at.

Természetesen a varhatoan a kozeljovében megtorténd teljes kozigazgatasi teruletre
vonatozé telepulésrendezési felllvizsgalat soran a teljes varosra el kell késziteni a
bioldgiai aktivitas szamitast is, melyben a hasonlé anomaliak megszuntetése is az
egyik kiemelt feladat lesz.

Budapest, 2015. szeptember 15.

Nadai Brigitta Payr Anna
telepulésrendezési vezet6 tervezd okl. tajépitészmeérnok
(TT1 01-5049) okl. urbanista
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Az 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 37.§-a szerinti
el6zetes velemeényezési szakaszban résztvevo

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEI

CELLDOMOLK varos
5 részteruletére vonatkozo
Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
(Szabalyozasi Tervének) modositasarol
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2015 augusztusaban.
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Polgarmesteri Hivata!' neze
id6pontja: 205.. & 05 106,
VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
lktatészam: VAD/EP/393-2/2015. Targy: Celldémaolk
Ugyintézé: Csermelyi Andrea Teleplilésrendezési eszkdz modositasa
Telefonszam: (94) 505-992 Tajekoztatas
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(LM alp nitetie s
Fehér Laszlé — ﬂ s, @
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polgarmester reszére

9500 Celldémolk
Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezeési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (R.) 37. § (4) bb) pontjanak megfeleléen nyilatkozom arrél, hogy a teljes eljarasban reszt
kivanok venni, részemre az egyeztetési anyagokat papir alapon és elektronikus:formaban is kérem
megkuldeni.

A R. 37. § (4) ba) pontjanak megfeleléen szeretném felhivni a figyelmét arra, hogy a telepilésrendezési
eszkdzok nem lehetnek ellentétesek a terlletrendezési tervekkel, illetve a magasabb szintl
jogszabalyokkal. A jogszabaly szerkesztése soran figyelembe kell venni a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi
CXXX. tv. (Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009.(XI1.14.) IRM rendelet rendelkezéseit.

Hataskéromet és illetékességemet a féépiteszi tevekenységrdl szold 190/2009. (IX. 15. ) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja meg.

Szombathely, 2015. augusztus 3.

Harangozé Bertalan kormanymegbizott nevében és‘meg\b;z\cfzsébdl
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VAS MEGYEI AU
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: VAV/KTF/1890-4/2015. Targy: Celldomdlk Varos telepiilés-
El6ado: Lazar Janos rendezési tervének modositasa
Telefon: (94) 506-724 El6zetes tajékoztatasi szakasz
Hiv. szam: C/2677/1/2015.
2 [ ( %E _F
Celldomélk Varos Onkormanyzata Q. s J\
Celldsmélk o oo ol fle
Varoshaza tér 1. ga NI VR
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Celldémdlk varos telepllésrendezési tervének modositasanak egyeztetési eljarasaban az eldzetes
tajékoztatasi szakaszban a hatésagomhoz érkezett megkeresés és elbzetes tajékoztatds alapjan a
kdrnyezetvédelemre, természet- és tajvédelemre vonatkozd hatalyos jogszabalyokban megfogalmazott
kovetelmenyeken kivil egyéb szakmai eléirast nem teszek.

A teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasanak tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni. Az
egyeztetési dokumentaciot elektronikus adathordozén kérem megkiildeni.

Hatésagom véleménye a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolé 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdés c)
pontjan, illetékessége a 2. szamu mellékleten alapul.

Véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiardl és a
telepllésrendezesi eszkodzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoéld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdeés b) pontja alapjan adtam ki.

1.

Szombathely, 2015. augusztus ,,
Harangozo Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:
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Balaton Tihamér
osztalyvezetd

Kérmyezetvedelmi és Termeszetvedelmi Féosztaly
9700 Szombathely, Vérdsmarty Mihaly u, 2. 8701 Szombathely, Pf.: 183
Telefor:: (06 94) 506 720 Fz. (08 ©4) 313 283



Polgarme

ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG jdcponta: 2 K
9941 Oriszentpéter, Siskaszer 26/A 5 A B,
Telefon: (94) 548-036, Fax: (94)428-791 . :
E-mail: orseginp@onp.kvvm.hu

Celldimdlk Viros Polgdrmestere Targy: Celldomolk varos 6t
Fehér Laszlo6 polgarmester ur teriiletrészén telepiilésrendezési
terv modositas
Celldomolk Ugy szama: s G0 —F 0
Véroshaza tér 1. Hiv. szam: C/2677/1/2015
9500 Ugyintéz6: Harsé.nyi Krisztian
A s :
L;\ B! ”)L{»LLHL
Tisztelt Polgarmester Ur!
iszte garmester 3 ? ‘2,8.

Hivatkozva a fenti iigyiratszamu megkeresésiikre, melyben Celldomolk véros 6t tertiletrészére
vonatkoz6 telepiilésfejlesztési terv modositasarol keérik Igazgatosagunk véleményét, az alabbi
allasfoglalast adjuk.

A Celldomolk 3842 és 3843 hrsz. ala esé ingatlanok a Saghegyi Téajvédelmi Korzet, valamint
a Sag hegy kiilonleges természetmegorzési tertilet részét képezik, illetve a Nemzeti Okologiai
Halozat magteriilete besorolés ald esnek.

Igazgatosagunk a tervdokumentacidban leirt médositasi javaslatokhoz észrevételt nem tesz, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.

Oriszentpéter, 2015. augusztus 10.

Udvozlettel:

Dr. Markovicséfbor

igazgato
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Celldomolk Varos Polgirmestere

9500 Celldémolk
Varoshaza tér 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Celldomolk Varos Integrélt telepiilésrendezési tervének elozetes tajékoztatdsi szakaszaban, a
katasztrofavédelemrdl és a hozzda kapesolodo egyes (orvények modositasarol szold 2011, évi
CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Kat.) 24. § (1) bekezdés, valamint a 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet 37. § (4) bekezdes alapjan - katasztrofavédelmi szempontbol - az alabbi tajekoztatast adom:

Tiizvédelmi kivetelménvek:

A tliz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrol €s a tlzoltosagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény
(tovabbiakban: Ttv.) 29. § (1) bekezdés alapjan a telepiilésen az oltoviz nyerési lehetéségek
biztositdsa az 6nkormanyzat feladata.

Az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzatrél szolé 54/2014. (XI11.05.) BM rendelet (tovabbiakban:
OTSZ) az alabbiak szerint rendelkezik: ,, A tiizvédelmi kivetelményeket az anyagok tiizveszélyességi
osztalya, a kockdzati egység kockdzati osztdlya, az épiilet, az onallo épiiletrész és a specidlis
épitmény méritékado kockazati osztalya alapjan kell megallapitani.”

Biztositani kell:
Az OTSZ 6. § (3) alapjan - a kockazattol fiiggben -, ., az épitményben tartozkodok részére az
épitmény kornyezetében a kijutdashoz, az épitmény elhagydsdaho:z sziikséges és alkalmas teriiletet.

Az OTSZ 6. § (5) alapjan - a tlizoltdi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell: , az
épitmény akaddalytalan megkozelitéséi tiizolio gépjarmiivel, az épitmény kornyezetében és az
épitményen beliil a rendeltetésnek megfeleld oltoanyag-ellatdst, tovabbd a kockdzattol fiiggden az
épitmény kornyezetében a tizolto gépjarmiivek, technikai eszkozok miikodéséhez, mitkodretéséhez
sziikséges teriiletet. ”

Az OTSZ 17 - 18. § alapjan, . a fiz atterjedésének megakaddalyozasara az épiiletek kozolti
minimdlisan betartando tiziavolsdagot.
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Az OTSZ IX. fejezete részletezi a Tazolté eovséoek beavatkozisat biztositd kivetelménveket:
A tlizoltasi felvonuldsi Gt €s teriilet: o

Az OTSZ 65. - 70. § alapjan az Gthaldzatot és felvonulasi teriiletet ugy kell kialakitani, hogy
biztositsa a tlzoltd gépjarmiivek vonuldsdt, illetve alkalmas legyen alkalmazasuk biztositasara.

A tlzoltashoz sziikséges oltdéanyag biztositdsa:
Az oltéviz haldzatot az OTSZ 71. § - 78. § alapjan kell kialakitani. Az oltoviztarozdk
kévetelményeirél az OTSZ 82. § rendelkezik.

Polgari védelmi kivetelménvek:

A Kat. végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet 22. § szerint elvégzett
kockazatbecslés (telepiilést érintd veszélyeztetd hatasok komplex elemzése) alapjan, Celldémolk
varos az 1. katasztréfavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

Iparbiztonsagi kivetelmények:

A tarolt veszélyes anyagok mennyisége miatt “felsé kiiszobértélif veszélyes dizem” és ezaltal a
katasztrofavédelemrd! és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény V. fejezete, valamint a veszélyes anyagokkal kapesolatos silyos balesetek elleni
védekezésrol sz6l6 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) hatilya ala
tartozik az OPAL Tartalypark Zrt. kemenesmihalyfai telepe.

Tajékoztatom, hogy a Korm. rendelet 28. §. (3) bekezdés alapjan a polgdrmester a veszélyességi
ovezet 28. § (1) bekezdése szerinti kijel6lését kovetden, fluggetleniil annak telepiilésszerkezeti
tervben torténd feltlintetésétdl a veszélyességi Gvezet hataran beliili terilileten torténd esetleges
fejlesztések soran figyelembe veszi a veszélyességi Gvezet hatarait, és a fejlesztésekrol a fejlesztés
engedélyezése elott kezdeményezi a 29. § (1) bekezdése szerinti bizottsag létrehozasat.

Kérem, hogy a veszélyességi Ovezetet a vonatkozo térképen sziveskedjen feltiintetni, illetve
nyilatkozzon arr6l, hogy a modositas érinti-e a veszélyességi dvezetet. Amennyiben érinti, gy a

Korm. rendelet 29. §-nak megfelelden sziveskedjen eljarni.

Viziigyi - vizvédelmi hatosaei kivetelmeénvele:

Nagyvizi meder ovezete - Vizlolyasok parti sdvja:

A modositasokkal érintett teriiletek nagyvizi medret nem érintenek.
Mértékadd drvizszint:

A tervezett teriiletek felszini vizek arvizeivel nem veszélyeztetettek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet,
A moédositasokkal érintett térségben rendszeresen belviz jarta teriiletrél a hatésagnak nincs
tudomasa.

Felszini és felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet:

Az 1. sz. tervezési terlilet a celldomolki korzeti vizbazis hidrogeoldgiai veddidoman helyezkedik el.
A teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmenyek
védelmérdl szold 123/1997. (VILL 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellekletében foglaltak szerint
hasznosithato.

Vizgyiijto-gazdalkodasi teriilet:
Celldomélk varos a Raba foly6 vizgyiijto teriiletén fekszik. A Réba folyd vizgylijto-gazdalkodasi
terve 2010 évben elfogadasra kertilt.
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Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk wvenni, illetve a kapcsolodo, elkészitett
dokumentaciot elektronikus formaban kérem megkiildeni.

Szombathely, 2015. augusztus 12.

Udvézlettel: { /é %2

Erd€lyi Krisztian
tiizolt6 ezredes
megyei igazgato

Késziilt: 2 példanyban
Terjedelme: 3 oldal
Kapjak: 1) Irattar

2) Cimzett






Polgarmester! **'vatalba érkeze

idGpontja: ZU'ﬂg 03 -iéEF..’r

NYUGAT-DUNANTULI VIiZUGYI IGAZGATOSAG

A A Szombathely, Vérésmarty u. 2.
AT GPS: 1 47.2329, — 16.6290
=
(I -

mmmmm 9701 Szombathely, Pf. 52.

E-mail: vezetes@nyuduvizig.hu
@ (94) 521-280 Fax (94) 316-866

'umunim\\‘

lk.sz.: 1029-004/2015. Targy: Celldomolk Varos 5 db teriiletrészére vonatkozo
Ea.: Somogyi Katalin Telepiilésrendezési Tervei modositasanak el6zetes
& 16 185/ mellék tajékoztatasi szakasz dokumentaciojaval (314/2012.

(XI. 8.) korméanyrendelet 37. §) kapcsolatos vélemény
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Celldomélk Viaros Polgarmestere 6 {l 7 jr
CELLDOMOLK
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatdsag (Tovabbiakban: Igazgatosdg) részérdl, targyi
ligyben az Orszagos Viziigyi Féigazgatdsaghoz érkezett megkeresésiikre, mint a teriiletileg
illetékes Viziigyi Igazgatosag az alabbi véleményt adjuk:

o Celldomolk varos kozigazgatasi teriilete belvizzel nem veszélyeztetett, nagyvizi medret

nem érint.

o Celldomolk varos telepiilésrendezési tervének tervezett médositasa ellen kifogast nem
emeliink, vizgazdalkodasi, szempontbdl megfelelének tartjuk és elfogadjuk.

e Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL Térvény, és a
314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete értelmében, a tovabbiakban is kérjiik, hogy
a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsakor - killondsen, ha vizgazdélkodasi
kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatosagunkat.

Szombathely, 2015. augusztus 12.

Udvozlettel:
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Iktatoszam: VAR/088/00836-2/2015. Targy: Cellddmdlk varos

Ugyintéz6: Takacsné Dankovics Brigitta teleplilésrendezési terv
Telefon: 94/506-324 moédositasanak elézetes

tajekoztatasi szakasza
Hiv. szam: C/2677/1/2015

Fehér Laszl6
polgarmester

Celldomolk Varos Polgarmestere

Celldomolk
Varoshaza tér 1.

9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozasi szami megkeresésikre — Celldomdlk varos - dokumentaciéban megjelolt egyes
terlletrészeire vonatkozé - teleplilésrendezési terve modositasa targyaban tajékoztatom, hogy a
telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezesi sajatos jogintézmenyekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37. § (4) bekezdésében meghatarozott 9. melléklete szerint Hatésagomnak adatszolgaltatasi
kotelezettsége nincsen, masrészt a nyilvantartasunkban sem szerepel olyan adat, melyet a terv
elkészitéséhez a témakdrben rendelkezésiikre bocsathatnak.

Ugyanakkor a benyujtott dokumentacioban szereplé modositasi javaslatokat jelen allapotukban az
alabbi tertiletek vonatkozasaban tamogatjuk:

g 7

Cant T

Nagyvarad- Széchenyi Istvan - Arany Janos - Radnéti Miklos utcak altal hatarolt ,t6mb" (274/4
hrsz.)

Kilterlleten a Zsellér — paskom és Kismezd kozotti ut menti ipari telephely 80306 hrsz.
festéklizem és raktar)

Kilterlleten, Alsdsagtol D-re, a 0354 hrsz. uttol D-re l1évd telephely (0355/1. hrsz. allattarto telep)
A 071/4 — 064 - Papai Ut altal hatarolt tombrészlet (061/20 hrsz. tejlizem)

Saghegyre felvezetd Ut menti 3842-3843 hrsz. ingatlanok és kornyezetik

Népegészseégligyi Féosztaly
9700 Szombathely, Sugar u. 9. Telefon: (06 94) 506 300 Fax: (06 94) 506 335
E-malil: titkarsag.vas@nydr.antsz.hu



Jelzem tovabba, hogy a véleményezési eljaras tovabbi szakaszéban részt kivanok venni.

Szombathely, 2015. julius 29.

Harangozé6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Dr. Stanitz Eva !
féosztalyvezetd
megyei tisztiféorvos
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Celldémalk Varos Polgarmestere Targy: Celldomélk Varos 5 db teriletrészre vonat-
kozo rendezeési terv modositasa
Fehér Laszlé Iktatészam: UVH/UH/770/3/2015.
Hiv. szam:  C/2677/1/2015
Celldémélk Ugyintézé: Gatay Zoltan
Varoshaza tér 1. Telefon: (1) 8159-687
9500 E-mail: gatay.zoltan@nkh.gov.hu
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Celldémalk Varos teleplilésrendezési eszkézeinek részteriiletekre vonatkozé modositasaval kapcsola-
tos megkeresésére a Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal részérdl az alab-
bi vélemenyt adom:

A megkeresés mellékleteként elektronikus adathordozon megkiildétt elézetes tajekoztatd anyagban
ismertetett valtoztatassal kapcsolatban kézlekedési szempontbéi észrevéielt nem teszek, a telepilés-
rendezési eszk6zok modositasanak elfogadasat tamogatom. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kiva-
nok részt venni.

Erintett allamigazgatési szervként fenti véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkz6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés b) pontja alapjan,
a rendelet 9. melléklet 9. pontja szerinti vélemenyezesi jogkéromben adtam.

Fenti véleményem kialakitasa soran a hivatkozott kormanyrendelet 37. § (5) bekezdése szerinti agazati
elhatarozassal és adatokkal rendelkezé tovabbi allamigazgatasi- vagy kezeld szerv megkeresését nem
tartottam szilkségesnek.

Budapest, 2015. julius 29.

, Biro Jozsef
Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatalt vezet6

elndkhelyettes nevében és megbizasabol: {’f""j“ " ‘f @‘—,

~ Szalai Gydrgy
-/ osztalyvezetd

Ut- és Hidiigyi Fosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly
1066 Budapest, Teréz krt. 62, * 1387 Budapest 62., Pf.: 30. * telefon: +36 1 474 1770 * fax: +36 1 331 9917
www.nkh.hu
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Fehér Laszlé Targy: Vélemény Cellddmdlk Véros § db
polgarmester terlletrészletre vonatkoz6
' Telepllésrendezésl Terveivel
Celiddmdlk Varos Polgarmestere kapesolatban
Celldémélk Iktatészam: FD/RR/NS/A/1329/1/2015
Véaroshaza tér 1. Hivatkozdasi szam: Ci2677/1/2015
9500 ]
Ugyintézs: Treso Gergely

" Fax: 06 95 420-304

Tisztelt Polgarmester Uyl

- Az NKH Légligyi Hivatal (1675 Budapest Pf.: 41., a tovabbiakban: a Hatdsag) a 2015. jalius 27,
napjan, Vélemény kérése Celldomélk Viros 5 db  teriletrészletre vonatkozo
Teleplilésrendezési Tervelvel kapcsolathan targyban érkezett megkeresésével kapcsalatban
tajekoztatia, hogy az épftett kornyezet alakitasardl és védelmeérsl szolé 1997, évi LXXVIN. térveény
(a tovabbiakban: Etv.} 8. § alapjan a telepllesrendezési eszkézok médositasahoz hozzéjarul,

A Hatdsag a tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivan részt venni.
. A Hatosag a megkeresés soran az Etv. 8. §., valamint az orszagos teleplilésrendezési és épitési

‘kﬁvetalményekrél 82616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz, mellékletének 10. pontfa alapjan
lart el

Budapest, 2015. julius 28,

Tiszteleitel:

M
)
Y
Bédrogkﬁzi Gergd

epitésiigyi szakhatdsagi eléadd

FELUGYELET| FOOSZTALY — REPULGTER! £ REPOLESVEDELMI OSZTALY
2220 Vecsés, Lincoln (it 1. « 1675 Budapest, Pi.: 41, * telofon: +36 1 273 5524 « fax; +36 29 3584 224

* e-mail: caa@nkh.gov.hu
www.nkh.qov.hy
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
A
fktatészam:  VA/UO/NS/ASE3-1/2015 Targy: Celldomolk, telepiilésrendezési
terve médositas
El6zetes tajekoztatas
Ugyintézo: Horvath Gabor Mellékiet: -
Telefon: (94) 518-210 Hiv. szam: C/2677/1/2015
E-mail: ut-vas@nkh.gov.hu
Fehér Laszlo

polgarmester

Celldomollk
Véaroshaza tér1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy a 314/2012 (X1. 8.) Korm rendelet 9. melléklete értelmeében a telepiilésfejlesziési
koncepcid, az integralt telepiilésfejlesziési stratégia és a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasaban részt vevd allamigazgatasi szerv a kozlekedést érinté kérdésekben azon teleplilések
esetén, melyek gyorsforgalmi Gttal, kdzdti hatératkeldhellyel, vizidital és vasiti palyahalozattal,
kiléntsen szintbeli kozuti-vasuti atjaréval érintetiek a Nemzeti Kézlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és
Hajézasi Hivatala (1066 Budapest, Teréz kit. 2., Postacim: 1387 Budapest 62., Pf. 30.)

A megkiildstt dokumentaciéban szerepl kozlekedési halozatot is érintd modositasokkal kapcsolatban
az alabbi észrevételeimet rogzitem:

o 1. sorszamua modositas
A Barték B u. jelenlegi rendezési tervben d4brazoit meghosszabbitasanak tdriése
kézlekedésbiztonségi szempontbdl elfogadhato.

o 2. sorszaml moédositas
A koziekedési haldzatot nem érinti

s 3, sorszamu moédositas
A kézlekedési haldzatot nem érinti

e 4. sorszamu modositas
A kézlekedési halozatot nem érinti




e 5. sorszami maédositas
A 3842 és 3843 hrsz-U ingatlanok Gsszevonhatosaga a kozlekedési halézat kialakithatésaga
miatt megkérddjelezhetd. A jelenlegi tervben abrazolt 6sszekdtés megsziintetésével egyes
ingatlanok megkozelythetésége is megsziinhet. A Sag hegy kozlekedési halézatanak
kialakithatosaga megitélésem szerint teljes egészében feliilvizsgaland6. A helyi adottsagok
figyelembe vételével feliilvizsgalandok a tervezett szabalyozasi szélességek.

Szombathely, 2015. augusztus 24.

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:
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|ktatoszam: VA-06 D/EQH/1473-2/2015. Targy: Celldémolk varos TRT
Ugyintézé: dr. Bek Tamas médositasa
Telefon: (94) 520-334 elézetes vélemeény
bek.tamas@vas.gov.hu Hiv. szam: C/62677/1/2015
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatalunkhoz 2015. julius 28-an érkezett — Celldomélk varos TRT mdédositasahoz kapcsolédo
elézetes tajékoztatas targyu - leveléere a (felepdlésfejlesziési koncepciorel, az integralt
teleptilésfejlesziési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszkézokr6l, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) b) pontjaban biztositott
jogkéromben, az Etv. 7. § h) pontjara tekintettel az alabbi elézetes véleményt adom:

A tervezett modositasok orokségvedelmi érdeket nem sértenek, a megvalosulast tamogatjuk.

Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni!
A tervdokumentaciokat elektronikus adathordozdn kérjiik!

Szombathely, 2015. jdlius 31.
Tisztelettel:

dr. Kovacs Gydrgyi hivatalvezeté

nevében és megbizasabol:
|

TSP - WOAOR v led=_
Hajdu Istvan

osztalyvezetd Lu.,&.&
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Iktatoszam: 10121/2/2015. Targy: Celldomolk varos telepiilésrendezesi
Ugyintézé: Ligeti Zoltan eszkodzék modositasa
Telefon: (94) 511-120 Elbzetes tajékoztatasi szakasz

Hivatkozasi szam: C/2677/1/2015.
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Celldémélk Varos Onkormanyzata

Celldémalk
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldomélk varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasahoz a Vas Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztalya részérdl a kovetkezd eldzetes tajékoztatast, a tervezést kézvetlenll befolyasold
informaciokat adom:

A jarasi hivatal, mint ingatlantigyi hatésag feladata annak érvényre juttatasa, hogy a telepilésrendezesi
célok megvaldsitasa lehetdség szerint a gyengébb minéségl termdfoldeken, a lehetd legkisebb mérteki
termafold igénybevételével torténjen. Vizsgalni kell a teleptlés atlagosnal jobb mindségll terméféldjeinek
mennyiségét, azok elhelyezkedését, illetve annak lehetdségeit, hogy ezek helyett a tervezett célok
megvalositasara milyen mas, gyengébb mindségl terméfoldek allnak rendelkezésre.

Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az oOvezeti atsorolas szerinti
teriletfelhasznalas ne akadalyozza. Kifogast kell emelni — ide nem értve a zartkerteket -, ha a
telepulésrendezési eszkdz készitése, vagy modositdasa alapjan kijelolt beépitésre szant tertletek
tébbségében atlagosnal jobb mindségli terméfdldeket érintenek, és a beépitésre szant terlilet dvezeti
besoroldsanak megfeleld, tertletfelhasznalasra hasonlé korilmények és feltételek esetén atlagosnal
gyengébb vagy atlagos mindségli terméfoldeken is sor kerilhet, vagy évezeti besorolasanak megfeleld
tertiletfelhasznalasra kellé nagysagu térmértékben lehetdség van a teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de
még fel nem hasznalt tertletén is. (Atlagos mindségl terméfold: az adott teleptilés azonos miivelési agl
terméfoldjeinek 1 ha-ra vetitett aranykorona értékeinek atlaga.)

Az atlagosnal jobb minéségl terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetbleg helyhez kotott
igénybevétel celjabol lehetseges.

Az egyeztetési tervdokumentaciobdl egyértelmlien ki kell derdljpn, hogy a tervezés soran e
szempontokat miként vették figyelembe.

A jarasi hivatal kizarolag rendkivil indokolt esetben engedélyezheti a terméféldek mas céld
hasznositasat és a termdfoldek mas céli hasznositdsaval Osszeflggé hatdsagi eljarasa soran
termofoldvédelmi szempontok érvényre juttatasa alapjan dont és eljarasa soran az allamigazgatasi
eljaras keretében elfogadott telepilesrendezesi terv nem kofi.

Konkrét elképzeléseket is megjeldltek a 260/2014. (XI1.18.) és a 119/2015. (VII.2.) szaml keépvisels-
testileti hatarozatokon alapulé dokumentacidban.

Féldhivatall Feosztaly
9700 Szombathaly, Welther Karoly u. 3. 9701 Szombathely, Pf.: 9
Telefon: (068 94) 511 120; 511 121 Fax: (06 94) 611 122
E-mall: szombathely_m@takarnet.hu Honlap: hitp:/Aaww.kormanyhivatal hu/hufvas: vas.foldhivatal .hu



Az 5. pontban szereplé 3842 és 3843 hrsz-U zartkerti foldrészleteket is eérint6 utnyomvonal
athelyezésével kapcsolatos modositas ellen a fentiek figyelembevételével foldvédelmi szempontbol nem
emelek kifogast.

A dokumentacio elsé négy pontjaban foglalt elképzelések (belteriileti és kivett’ ingatlanokat érintd)
véleményezésére az ingatlaniigyi hatésagnak féldvédelmi szempontbél nincs hataskore.

Az el6zé oldalon és a fentiekben leirt kdvetelmények a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX.
térvényben foglaltakon alapulnak, amely jogszabély rendelkezéseit a tervezés es megvalositas
valamennyi fazisaban be kell tartani.

A terv véleményezési, egyeztetési eljrasaba a Vas Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat
sziveskedjenek bevonni.

A Foldmérési és Térképészeti Tevékenységrél szold 2012. évi XLVI. térvény 8. § bekezdése alapjan
kérem az allami alapadatok felnasznalasanak az igazolasat. Az igazolast a Vas Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldmérési és Féldigyi Osztalyanak a cimére kell megkildeni. A felhasznalt
adatok felsorolasanal kérjuk megadni az adatszolgaltatdas szamla szamat és a kiallité szervezet
megnevezeseét,

Ahol az ingatlanra féldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog van bejegyezve, ott az alappont
elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya)
engedélyével térténhet.

Szombathely, 2015. augusztus 3.

Harangozo Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:

- /

olla Attila
sztalyvezetd
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VAS_ MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: VAG/EI/3829-2/2015 Targy: Vélemeény
Ugyintézé: Kiss Noémi Mellékletek: -
Telefon: (94) 512-987 Hiv. szam: C/2677/1/2015
Celld6moélk Varos Onkormanyzata
9500 Celldomolk
Varoshaza tér 1.
Tisztelt Cim!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezeési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 9. szamU meliékletének 15. pontjaban biztositott jogkéromben ,Celldémolk
teleplilésrendezési tervének modositasa, el6zetes véleményezés” targyaban az alabbi véleményt
adom:

A megkildétt el6zetes tervdokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a modositasok kozal a 3. szamu,
Alsosagtol D-re, a 0354 hrsz-G uttdl D-re 1évé telephely (0355/1 hrsz. allattarté telep) szomszédos
Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdétertlettel (erdészeti azonositd: Celldémolk 32 A). A
tervmaédositas soran az érintett erdoteriiletet tovébbra is erdd besorolasban, erdé miivelési agban kell

tartani.

A tovabbi tervmodositasok erddtervezett teriiletet nem érintenek.

Hataskoromet és illetékességemet a megyei kormanyhivatalok mezégazdasagi feladatainak
meghatarozasarol szolo 68/2015. (111.30.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdése, 12.§ (1) bekezdése és az 1.
szamu melléklete rogziti.

Szombathely, 2015. szeptember 8.
Harangozé Bertalan kormanymegbizott

nevében és megbizasabol tisztelettel:

/& \
;3' /Tt
. féos talyv zeto"")
Kapjak: , f
1. Cimzett, Hivatali kapun és e-mailen \f‘_‘ /
2. lrattar -

Foldmiiveléslgyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
9700 Szombathely, Batthyany tér 2. 9701 Szombathely, Pf.: 24

Telefon: (06 94) 512 980 Fax: (06 94) 320 053



HONVEDELMI MINISZTERIUM (A—L
HATOSAGI HIVATAL
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 » Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
e-mail: hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
Nyt. szam: HHI1/5056-1/2015 1. szdmu példany

Hiv. szam: C/2677/1/2015

Polg#-~=sieri Hivatalba brkezés

— " = N P fia: 2?__I§e- '03 ..... holf na
Celldomélk Viros Onkormanyzatinak Wopepy SAmEY l ¥fenap

Polgirmesteri Hivatala =~ a!f-w .....

9500 Celldémdlk
Viéroshéza tér 1.

> : P i ok J)\z ¢

ahd Rhe - 2015 .15

Téargy: Celldomélk Véros 5 db teriiletrészere vonatkozo Telepiilésrendezési ’
Terv médositas véleményezése - elozetes tdjékoztatas

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Téjékoztatom, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivanok részt venni.

Jelen A&llasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 17. pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Budapest, 2015. augusztus 3. e

Tisztelettel:

~/ Dr. Gulyas Andras ezredes
& 5./ HM Hatdsagi Hivatal foigazgatd
: nevében és megbizasabol

(‘\\9
Tolgyesi J6 ;:a’a]'edes

honvédelmi hatdsagi igazgatd

Készilt: 2 példanyban

Egy példany: | lap
Ugyintézd (tel/fax): Lehoczki Zsuzsanna tanacsos (tel.:436 (1) 474-1111/26-626; HM 022-26-626; fax: +36 (1) 237-5557)

Kapjak: 1. sz. pld.: Cimzett
2. sz, pld.: Irattar
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VAS MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG R

Szam: 18000/3961 - 1/2015.4lt.

Térgy: el6zetes tajékoztatasi eljaras
Hiv. szam: C/2677/1/2015.
Ugyintézé: Szalay Zoltan c. r. 6rnagy.
Telefon (06 94) 513-553, 26-7124.
E-mail: szalayz@vas.police.hu,
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Fehér Laszl6 arnak, CrA e _‘:(‘__‘.7__‘ . (\‘L , r.ng(; :
Celldéomolk Varos Polgarmestere! \ 5 g o |

Celldémiolk

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szdmt megkeresése alapjan tdjékoztatom, hogy Celldomolk varos
telepiilésrendezési tervének médositasahoz kapcsolédoéan, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
30.§ (2) bekezdése alapjan, a 9. szdmii melléklet szerint hataskorbe utalt hatarrendészeti
szakteriileten, jogszabalyon alapulé kovetelményt, tartalmi elvardst, agazati elhatarozast nem
hatdrozok meg.

A megkeresés mellékleteként megkiildott telepiilésrendezési tervmddositds hatérrendészeti
szempontbd] nem tartalmaz relevans adatokat, igy egyeztetés, vélemeényezés a Vas Megyei
Rendér-fokapitanysag részérél nem indokolt.

Egyuttal jelzem, hogy az eljérds tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

Szombathely, 2015. augusztus 05.

Tisztelettel:

| !
=

dr. Tiborcz Janos r. dandartdbornok
/ rendorségi fotandcsos

fokapitany |

Cim: 9700 Szombathely, Petéfi Sandor utca 1/c.; 9701 Szombathely, Pf. 179
Telefon: (06 94) 521-134, 26-1134; fax: (06 94) 521-012, 26-1012
E-mail: tiborczj@vas.police.hu
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HlRKOZLES‘ HATOSAG E-mail: info@nmhh.hu « Web; www.nmhh.t

Soproni Hatsagi Iroda Boontia: 5 . . 50
Iktatészam: CS/21384-2/2015, 20 60.0F 0 £0nap
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Ugyintézd: Babos Zoltan
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Polgarmesteri Hivatal

Celldémolk
Varoshaza tér 1.

9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hat6sdg), mint a Cellddmdlk Véros
telepllésrendezésitervének eldkészitésébe bevont allamigazgatdsi szerv az alabbi tdjékoztatast adja a
rendezési feladat ellatésahoz sziikséges - a Hatdsag nyilvantartasdnak részét képezd - elektronikus
hirkozlési szolgaltatokrol, szolgaltatasokral, akik, amelyek a rendezés ala vont terlilettel érintettek, valamint a
hataskorébe tartozo kérdésekben a jogszabalyokon alapuld kovetelményekral.

A rendezés ala vont terlileten a hatésagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkdzlési szolgaltatokrol és
szolgaltatasokrdl a Hatésag internetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes kérd nyilvantartds megtalalhaté.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozésaban, az elektronikus hirkézlésrél szolé 2003. évi C. térvény
94. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kbézmlvek épitésénél,
korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, felljitasanal - a kldn
Jjogszabalyban meghatarozott médon - biztositani kell az elektronikus hirkéziési épitmények elhelyezésének
lehetdségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatdsokré! szélé 2012. évi CLIX. térvény 31. § (1)
bekezdése alapjan: ,A teleptlés tervezésénél, rendezéseénél, utak és kbzmdvek épitésénél, korszerdsitésénél,
egyéb épitmények €s mas [étesitmények megvaldsitasdnal, felujitasandl biztositani kell a postai
szolgaltatohelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas
teljesitését lehetdve tevo egyéb eszkdzok elhelyezésének lehetdségét.”

Az elhelyezés terliletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza, tovabbi
miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a
14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban: Rendelet), tovabbd a 8/2012. (. 26.) NMHH rendelet
hatarozza meg.

R



A Hatbsag tevékenységének - jogszabalyban meghatarozott - célja az elektronikus hirkézlési piac zavartalan,
eredményes miikodésének és fejlédésének, az elektronikus hirkoziési tevékenységet végzdk és felhasznaldk
érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakuldsdnak, illetve fenntartdsanak
elosegitése az elektronikus hirkdzlési dgazatban.

A tavkozlés, a tavkozlési infrastruktira fejlédése teleplilésrendezési eszkdzokkel befolyasolhatd, tamogathato
vagy korlatozhat6, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett hirkdzlési szolgaltatok az el6készitésben részt
vegyenek gy, hogy azok ismertethessék a teleplilés fejlodése és épitési rendje szempontjdbdl jelentds
terveiket, és ezek varhatd lefolyasat.

Kérem, hogy az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezését taglalé munkarész elkészitése soran vegyék
figyelembe a Rendelet 18. § 1), g) pontjaban, 26. §-dban, valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A hirkozlési szolgaltatokrdl adatok talalhaték honlapunkon (www.nmhh.hu), de munkatarsaink mas médon
torténd érdeklddés esetén is készséggel alinak rendelkezésiikre.

Kérem, hogy a terv elkészliltét kovetben, sziveskedjék azt a Hatosag részére véleményezésre megkulldeni,
iktatdszamunk valaszlevellkon térténd feltlintetésével és a hirkdzlési szakagi munkarészek csatolasaval.

Sopron, 2015. julius 28.

/_

Honyak Arpad
hat6ségi irodavezetd’,



POLGARMESTER

88 501-920

Szém:1083-7/2015.
Ugyintézd: Bereczky Tiinde

Polgarmesteri Hivatal

Celldomolk

8495 CSOGLE, RAKOCZI U. 188.
E-MAIL: CSOGLE@INFORNAX.HU

Targy: Celldémolk Varos
Telepiilésrendezési terv modositasanak
véleményezése.
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Mellékelve megkiildom Csogle kozség képviseld-testiiletének 60/2015. (VIIL.12.) szamn
képviseld-testiileti hatérozatat, tovéabbi ligyintézés céljabol.

Csogle, 2015. augusztus 18.

Dt by Ty ol
Kustos Péter . .
polgdrmester '«




Kozségi Képviselo-testiilet Csigle
Szam: 436-12/2015.

Kivonat

Késziilt: Csogle kozség képviseld-testiiletének 2015. augusztus 12-én 19 o6ratél megtartott
nyilvanos testiileti ilésének jegyzokonyvébal,

60/2015.(VIIL 12.) képviselo-testiileti hatdrozat:

Csogle kozség képvisel6-testilletet nem kivan részt venni
Celldomélk telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata
tigyében inditott véleményezési eljarasban.

Az dnkorméanyzatnak a rendezést befolyasold tervei nincsenek.
A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
dontésrol Celldomolk képviseld-testiiletét értesitse.

Felelds: Kustos Péter polgarmester

Hatérid6: azonnal

kmf.
Kustos Péter sk. dr Kiss Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyz6
cimzetes f6jegyzd
Szaloky Péter sk.
jegyz6konyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:
Csogle, 2015. augusztus 17.
EZ:J.\. -?--5\\1 g
dr. Kiss Zsuzsagina ™"
jegyz8s
cimzetes f6jegyz8.



POLGARMESTER

88 501-920

8497 EGERALJA, FO U. 2.
E-MAIL: CSOGLE@INFORNAX.HU

Szam:1083-6/2015.

Ugyintéz6: Bereczky Tiinde

Polgarmesteri Hivatal

Celldomolk

it AKOZES
Polgarmesien Hivatalba erKezes

S 08 nee hap
idopaontia: 20..... €=
........... T —
Térgy: Celldémélk Viitos

Telepiilésrendezési terv modositasanak
véleményezése.
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Mellekelve megkiildém Egeralja kozség képviselG-testiiletének 41/2015. (VII1.12)) szamu
képviseld-testiileti hatarozatat, tovabbi {igyintézés céljabol.

Csogle, 2015. augusztus 18.

Doy b T ol

* BarkasJend . -~ -
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Kozség képviselo-testiilet Egeralja
Szam: 437-9/2015.

Kivonat

Késziilt: Egeralja kozség képvisel6-testiiletének 2015. augusztus 12-én 19 éra 30 perctdl
megtartott nyilvanos testiileti lilésének jegyzokonyvébol.

41/2015.(VIIL 12.) képviseli-testiileti hatdrozat:

Egeralja kozség képvisel§-testilletet nem kivan részt venni
Celldomélk telepiilésrendezési eszkOzeinek feliilvizsgalata
tigyében inditott véleményezési eljarasban.

Az 6nkorményzatnak a rendezést befolyasold tervei nincsenek.
A keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
dontésrol Celldomolk képviselo-testiiletét értesitse.

Felelds: Farkas Jen6 polgarmester

Hatarid6: azonnal

kmf.

Farkas Jeno sk. dr. Kiss Zsuzsanna sk.

polgarmester jegyzo
cimzetes fojegyzd

Szabo Jeno sk.
jegyz6konyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:

Csdgle, 2015.augusztus 14. Ty
GjlwéUﬂ ,;Q"%J?\“\e‘_\__m_:—a-—..
dr. Kiss Zstzsanna

jegyz8
cimzetes fGjegyz6



From: Kovacs Jen6 [mailto:kovacs.jeno@vasmegye.hu]
Sent: Monday, August 10, 2015 9:06 AM

To: celldomolk@celldomolk.hu

Subject: Vélemény

Celldomolk Varos

Polgarmestere I
kt. sz.: 297-2/2015

Celldomolk

Varoshaz tér 1.

Fehér Lészlo Ur
polgéarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

A C/2677/1/2015 iktatoszamu leveliikben szereplo — Celldomdlk varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasavalkapcsolatos —

megkere-sésére, teljes eljaras, eldzetes tajékoztatasi szakasz/tervezd: IMMO-CENTER
Tervezd és Szolgaltatd Bt./ az alabbi véle-

ményt adom T. Cim részére:

Az Orszéaggytilés 2013. decemberében elfogadta a teriiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrol
sz016 1996. évi XXI. torvény modosita-

sarol szold 2013. évi CCXVI. torvényt, valamint — az Orszagos Teriilettrendezési Tervrol
sz016 2003. évi XXVI. torvénymddositast

1s tartalmazo — egyes torvények teriiletrendezéssel 6sszefliggd modositasardl szolo 2013. évi
CCXXIX. torvényt.

A teriiletfejlesztésrdl €s a teriiletrendezésrdl sz616 torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az
alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik

a magasabb szintli terv célrendszerének. Ezen torvényi szabalyozas mellett a 19 §/B (4)
bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a tele-

pulési szintii terveknek meg kell felelnie a megyei szintli teriiletfejlesztési koncepcionak és a
teriiletrendezési tervnek is.

Felhivom a figyelmet, hogy az OTrT modositasa soran jelentés mértékben valtoztak a térségi
ovezetek, melyek egy kivétellel 2014.

januar 01-t6] hatalyosak. A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet 2015.
januar 01.-t6l van érvényben. Ezzel egyiitt

addig is — amig nem kertil sor a megyei teriiletrendezési terv modositadsara — a fentieket
betartva figyelemmel kell lenni az VmTrT-ben

foglaltakra is.

Az OTrT-161 sz0106 torvény 6. §-a pedig kimondja, hogy a megyei teriilet felhasznalasi
kategoridkon beliil a telepiilési teriilet felhaszna-

lasi egységek kijelolése soran milyen szabalyokat kell alkalmazni. Ugyanezen torvény 12/A.
§-a pedig jelzi, hogy a térségi ovezetek al-

tal érintett teriileteket az illetékes allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.



Felhivom a figyelmet, hogy a megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatarolasahoz
képest a térségi ovezetek teriiletének a
teleptilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +- 5 %-kal valtozhat.

Fentiek figyelembevétele mellett jelzem, hogy a telepiilés rendezési terve €s a megyei
teriiletrendezési terv 6sszhangjat a soron kovet-

kez6 modositas okan kidolgozott egyeztetési anyagban vizsgalni kell. A kozség igazgatasi
teriilete telepiilési térségekkel valo érintett-

ségét Vas Megye Kozgytlésének 19/2010.(X1.29.) szdmu rendelete a Vas Megye
Tertiletrendezési Tervének mddositasardl szo16 3.sz.

melléklete tartalmazza. Kérem tovabba, hogy vegyé¢k figyelembe Vas megye Kozgytilésének
193/2010.(X1.26.) sz. hatarozatat a me-

gye szabalyozasi ajanlasairdl.

Elozetesen megallapithato, hogy az egyes teriiletrészek modositasi igényei a varos Fejlesztési
koncepcidjaval nem ellentétesek.

Vas Megye Teriiletrendezési Terve térségi 0vezetei koziil a kdzséget az alabbiak érin(he)tik:

Magtertilet 6vezete

Okoldgiai folyoso dvezete

kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek ovezete

Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet dvezete

Térségi jelentdségl tajképvedelmi teriilet Ovezete

Torténeti telepiilési teriilet Gvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet ovezete

Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete

Szélerdmii elhelyezésére vizsgalat ala vonhato teriilet Gvezete

A vizerdzionak Kkitett teriilet Ovezetét pontositd lehatarolast Vas Megye Kozgytilésének
193/2010.(X1.26.) sz. hatarozata G. sz. mellék-
lete tartalmazza.

A véleményezg€si eljaras szakaszaban részt kivanunk venni, a kidolgozott egyeztetési anyagot
nyomtatott formaban, a jovahagyott doku-
mentaciét CD-n kérjiik.

Udvézlettel:

Kovacs Jeno

Vas Megyei Onkormanyzati Hivatal

Tertiletfejlesztési Titkarsag

megyei fdmérndk

Tel: +36/94-515-724

Mobil: +36/30-9377-342

E-mail: kovacs.jeno@vasmegye.hu
foepitesz@vasmegye.hu




A 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 37.§-a szerinti
el6zetes véleményezési eljarasban résztvevé
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Celldomolk varos
5 részterlletére vonatkozo
Telepulésszerkezeti Tervének,
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és a HESz mellékleteként
Szabalyozasi Tervének
modositasarol

Készult
az IMMO-CENTER mitermében
2015 szeptemberében.
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1. Vas megyei Kormanyhivatal, Epitési]g,yi hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi felugyeleti Féosztaly, Allami F6épitész

Véleményuket kdszonjuk.

2. Vas megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly

Véleményuket kdszonjuk.
3. Orségi Nemzeti Park Igazgatésag
Egyetértd véleményuket kdszonjuk. A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.
4. Vas megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag — vizvédelmi hataskorben
A vizvédelmi-vizugyi kovetelményekkel kapcsolatos tajékoztatasukat koszonjuk:

A modositasokkal érintett tertletek:

- nagyvizi medret nem érintenek

- felszini vizek arvizeivel nem veszélyeztetettek

- rendszeresen belvizjarta terlletek nincsenek.
A varos a Raba vizgy(jt6 teruletén fekszik, melynek vizgyUjt6-gazdalkodasi terve
2010-ben kerult elfogadasra.

Az 1. tervezési terlletrész egy része a celldomalki korzeti vizbazis hidrogeoldgiai
védbidoman helyezkedik el, mely miatt ,a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgal vizi létesitmények védelmérél szold 123/1997. (VII. 18.)
kormanyrendelet 5. melléklete szerint hasznosithato.

5. Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag — viziigyi hataskorben
Valaszunkat lasd a 4. pontban, a vizvédelemmel egyutt.

6. Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatoésag
Véleményuket koszonjuk.

7. Vas megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag — katasztréfavédelmi
hataskorben

A tlzvédelemmel, a polgari védelemmel és az iparbiztonsagi kovetelményekkel
kapcsolatos tajékoztatasukat és figyelemfelhivasukat koszdnjuk, melyeket a
tervezésnél figyelembe vettink.

Megjegyezzik, hogy a kemenesmihalyfai OPAL Tartalypark ZRt. telepének legkilsé
veszeélyességi dvezete is csak Celldomolk nemesdomalki varosrészének kulteruleti
részen lévo szennyviztisztito telep védoétavolsagaba ,nyulik bele”, az beépitésre
szant teruleteket ill. beltertletet nem érint. A lefedett tertleten kulteruleti
mez6gazdasagi teruletek ill. tervezett erdéteruletek vannak. A médositas a
veszélyességi dvezetet nem érinti!




Tajékoztatasukat kdszonjuk, melyeket a tervezésnél figyelembe vettink.
8. Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi F6osztaly
Véleményuket kdszonjuk.
9. Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Haj6zasi Hivatal
Egyetértd véleményuket kdszonjuk. A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.
10. Nemzeti Kozlekedési Hatosag, Légligyi Hivatal
Egyetértd véleményuket kdszonjuk. A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.

11. Vas megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztéovédelmi Féosztaly

Véleményuket kdszonjuk.

Az 5. terlletrésszel kapcsolatos megjegyzésukre azt a tajékoztatast tudjuk adni,
hogy a varos kovetkezd, telepulésrendezéssel kapcsolatos tervei a teljes
felulvizsgalatot is tartalmazni fogjak, melyek — ennek megfeleléen - természetesen a
Saghegy kozlekedési rendszerének atfogod tervezésére is ki fognak terjedni. Jelen
modositassal kapcsolatosan csak a tervben szereplé modositas igény
Loptimalizalasara” nyilt lehet6ség, mely igy viszont lehetévé teszi a terlletrész
hasznositasat, ugyanakkor az egyeéb teruleteket sem hozza rosszabb helyzetbe.

12. Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Koézpont

Nem valaszolt.

13. Vas megyei Kormanyhivatal, Szombathelyi Jarasi Hivatal, Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly

Vélemeényuket koszonjuk.
14. Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly
Véleményuket kdszonjuk.
Az allami alapadatok felhasznalasanak igazolasat e dokumentacio is tartalmazza az

,EQYeb terviratok” kdzott. Azt a Polgarmesteri Hivatal a Foldugyi és Foldmérési
Osztaly cimére is megkuldte.

15. Vas megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi
Féosztaly



Véleményuket és tajékoztatasukat kdszonjuk, melyet a tervezésnél figyelembe
vettunk. Az emlitett 32A erdészeti azonositéju erdét a moédositas nem érinti, az
tovabbra is erd6 mivelési agban marad.

16. Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal
Valaszukat kdszonjuk. A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.

17. Vas megyei Rendér-fékapitanysag
Valaszukat kdszonjuk. A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.

18. Banyafelugyeleti hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal
Nem valaszolt.

19. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag, Soproni Hatésagi Iroda
Véleményuket és tajékoztatasukat koszonjuk, melyeket a tervezés soran figyelembe
vettunk.

Vas megyei Onkormanyzati Hivatal, Teriiletfejlesztési Titkarsag, Megyei
Fémérnok

Véleményuket és tajékoztatasukat kdszonjuk, melyeket a tervezés soran figyelembe
vettlnk, ill. melyek igazolasai a dokumentacié miszaki leirasaban megtalalhatoak.

Budapest, 2015. szeptember 10.



Celldomolk varos
S részterlletére vonatkozo
Telepuilésszerkezeti Tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak
és a HESz mellékleteként
Szabalyozasi Tervének,
modositasaval kapcsolatos

314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 38.§-a szerinti
kozbensd véleményeztetési szakasz

= ru

EGYEB TERVIRATAI

Készult
az IMMO-CENTER mi{termében
2015 augusztusaban.

egyeb terviratok cimlap.doc




VAS MEGYEI KORMANYHIVATAL
CELLDOMOLKI] JARASI HIVATAL

KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS
ADATOK ATADASAROL

Adatszolgaltato: Celldomolki Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Kiadas datuma: 2015, 08. 08.

Munka megnevezése: Szabalyozasi Terv modositasa

Erintett telepiilések: Celldémolk varos belterilet, kilterulet

Szolgaitatott adatallomany:

Tipusa: DXF formatum

Neve: 2_491_2015.dxf
2_492 _2015.dxf
2_493_2015.dxf
2_494_2015.dxf
2_485_2015.dxf

Adathordozo: e-mail

Ez a masolat a kiadast megeldzé napig az eredetivel megegyezik.
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CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE
9500 Celldomolk, Varoshaza tér 1.
Tel.: 95/525-826

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Celldomélki Koézés Onkormanyzati Hivatal 103 szamd
targyaldjaban, 2015. augusztus 25-én 10.00 drai kezdettel
megtartott megbeszélésrdl

Jelen vannak: Fehér Laszlé polgarmester
Dummel Otté miiszaki irodavezetd
Csaszar Réka épitéshatdsagi tgyintézé

Targy: Celldémoélk varos Telepiilésrendezési Tervének 5 db
terlletrészre vonatkozé mdédositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés eredményének 6sszegzése

Bevezetés:

Celldémolk Varos képvisel6testilete a 260/2014. (XII. 18.) és a 119/2015. (VII. 2.) sz.
6k. hatarozataival dontdtt a varos 5 db teriiletrészére vonatkozdan, a
telepllésrendezési terv - moddositasi igények elfogadasardl és a tervezietés
meginditasardl, illetve ezt megel6zéen megalkotta a 20/2013. (IX. 12.) széamu
onkormanyzati rendeletet, a Telepllésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel
Osszeflggd partnerségi egyeztetési szabdlyairdl (tovabbiakban: Partnerségi
szabalyzat).

Ennek értelmében — a telijes kor(i nyilvdnossag biztositasnak érdekében — az
Onkormanyzat, a Partnerségi szabdlyzatnak megfeleléen, tajékoztatta a Partnereket,
lehetbvé téve szamukra, hogy 2015. augusztus 15-ig irasbeli illetve elektronikus
formaban  benyujtott  vélemény, javaslat, észrevétel megkildésével a
telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak jelenlegi eljarasaba partnerként
jelentkezhessenek be. Azon Partnerek, akik a megadott hataridéig a véleményezési
eliarasba nem jelentkeztek be, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem vehetnek részt.
A bejelentkezett Parinerek esetében a polgarmester a MUszaki Iroda vezetdjének
bevonasaval dont az eljaras tovabbi szakaszaiban résztvevék korérél.

Tajékoztatas:

Csaszar Réka épitéshatésagi Ugyintézo tajékoztatta a jelenlévéket, hogy a
felhivasra, az abban megjelolt hataridéig, nem érkezett észrevétel, ezért a
Partnerségi szabalyzat szerint, az eljaras tovabbi szakaszaiba U(j Partnerek
bejelentkezésére nincs lehetéség.



Déntés:

A jelenlévok a tajekoztatast elfogadtak.
Fehér Laszld polgarmester, Dummel Otté miszaki irodavezeté véleményének
figyelembe vételével az alabbi déntést hozta:

Celldémélk  Véaros  Onkormanyzatanak, a telepllésfejlesztéssel és a
telepulésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé 20/2013.
(IX. 12.) szamu rendelete alapjan, az eljaras tovabbi szakaszaiban a Partnerségi
szabalyzat szerinti Partnerek nem vesznek részt.

Fehér Laszlé
polgarmester



