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TERVJEGYZEK

SZABALYOZASI TERV

1. SZ. TERULETRESZ
B-19 HATALYOS SZABAL\(OZASI,TERVLAP 1:1.000
B-19/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000

2.SZ. TERULETRESZ
B-12 HATALYOS SZABAL\(OZASI,TERVLAP 1:1.000
B-12/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000

3.SZ. TERULETRESZ
B-1 HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-2 HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-5 HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-6 HATALY,OS SZABAL\{OZASI'TERVLAP 1:1.000
B-1/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-2/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-5/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000
B-6/M MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVLAP 1:1.000

A NEM MODOSULO - JOVAHAGYOTT ES ALATAMASZTO — TERVLAPOKAT
LASD A CD HATALYOS TERVLAPOKAT TARTALMAZO RESZEBEN!



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

TERVEZOK JEGYZEKE

TELEPULESRENDEZES

Nadai Brigitta  TT/1 01-5049

okl. taj- és kertépitész mérnok, telepulésrendezési vezetd tervezd,
okl. kdrnyezetrendezési szakmérnok

IMMO-CENTER Mterem

Payr Anna
okl. tajépitészmérnok
okl. urbanista

KOZLEKEDES

Barkacs Gyula KE-T, K1d-1/01-3812
okl. épitébmeérnok, utépitdé szakmeérnok

KOZMUVESITES

Kovacs Péter T 01-0088
kozmitervez6
Kdrnyezetterv Kft., Kézmi Iroda

KORNYEZETVEDELEM, TAJRENDEZES

Nadai Brigitta  TT/1 01-5049

okl. taj- és kertépitész mérnok, telepulésrendezési vezetd tervezd,
kornyezetrendezési szakmérnok

IMMO-CENTER Mterem

Payr Anna
okl. tajépitészmérnok
okl. urbanista



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Celldémélk'S részteruletére vonatkozo
TSzT és HESz (SzT) moédositasarol

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 40. §-a szerinti
végsO szakmai véleményeztetési anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2016 marciusaban az 6nkormanyzat tervezéirodankat bizta meg ujabb 3 cellddmalki
terlletrész modositasanak elkészitésével. Tekintettel arra, hogy a targyi modositasi
elképzelések nem igénylik a vonatkoz6é kormanyrendelet kdvetelményei szerinti un.
teljes eljaras lefolytatasat, ezért jelen munka az un. egyszerisitett eljaras elvarasai
(Utemezése) szerint készll. Ugyanis a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 32. §-a
szerint

»(4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljaras szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljestilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira fohal6zat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosuldsa érdekében tamogatja és
az legalabb 15 U munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A fentieknek megfeleléen mitermink 1. UGtemként elkészitette a varos targyi, 3
részteruletének telepulésrendezési tervei modositasara vonatkozo, a 314/2012. (XI.
8.) kormanyrendelet 38. §-a szerinti un. (kdzbensd) ,véleményezési szakasz’
dokumentaciojat, melyet a varos polgarmesterének kellett - a jogszabalyi elGirasnak
megfelel6en (41.§ (2) bek.) — kiklldenie a véleményezésre jogosultaknak az alabbiak
szerint:

»(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervvel,

c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal, tovabba ...”

Tekintettel arra, hogy a targyi 3 db modositas nem igényli a Telepulésszerkezeti Terv
(tovabbaikban: TSzT) mddositasat, a c) pontban felsoroltaknak nem kell megkuldeni
a dokumentaciot.

A véleményezb6knek ezen ,kdzbensd” szakaszban 15 nap allt rendelkezésikre a
valaszadasra. E hatarid6 eltelte utan — a szabalyszerlen beérkezett vélemények
figyelembe vételével és a képviselbtestllet altali elfogadasa vagy el nem fogadasa
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utan - elkészithetévé valt az un. ,végsé (zard) szakmai véleményeztetési
dokumentacio, az un. ,végs6 véleményezési szakasz’-hoz (40.§). Jelen anyag ezen
szakasz dokumentaciodja.

Mivel a tervezett modositasokat az onkormanyzat méq ezévben jova kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az uj
eligrasi _rend szerint, de még a régi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval’ torténik.

Ugyanakkor az 6nkormanyzat tisztdban van azzal, hogy 2017-t61 a médositasokat ill.
felllvizsgalatot mar csak az 0 OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. Ennek megfeleléen a kozeljovében
varhatd, hogy az oOnkormanyzat a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozdan
elkészitteti a telepulésrendezési tervek felllvizsgalatat,
- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
,SZ0kasos” 5-10 év,
- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktudlis jogszabalyoknak
megfeleld, teljeskorien felllvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepllés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.

2. Tervezési teriiletek és feladatok

E terv feladata az érvényben 1évé teleplilésrendezési tervek koziil a Helyi Epitési
Szabalyzatnak (tovabbiakban: HESz) és mellékletének, a Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: SzT) modositasainak elkészitése. A Telepulésszerkezeti Tervnek,
vagyis az Onkormanyzati hatarozat tervi munkarészének (TSzT tervlapjanak)
moédositasara nincs szukség, mert jelen moédositasok csak az SzT tervlapokat érintik.
Ugyanis a médositasokkal nem torténik teruletfelhasznalasi méd valtas vagy egyéb,
telepllésszerkezeti szintl valtozas. Az elbirt munkarészeket az épitési torvény és a
vonatkozé kormanyrendeletben foglalt eljarasi rendnek megfeleléen, a tartalmi
kovetelmények teljesitésével készitettik el.

A fent felsorolt modositasok szikségessége a telepllés szerencsés fejlédési igényei
miatt merult fol, melyek varosrendezési szempontbdl is akceptalhatdk, hiszen a
telepllés gazdasagi életében remélhetden javulast eredményeznek, tertlethasznalati
konfliktusokat varhatéan nem okoznak és megvalositdsuk esetén a kozérdek is
érvényesithetd marad a jogos maganérdekek érvényre juttatdsa mellett. A
fejlesztendd tevékenységek mar az ingatlanokon vagy kozvetlen kornyezetlkben
jellemzden kialakultak, csak ezek bévitése, tovabbfejlesztése ill. rehabilitalasa valt
szikségessé. A modositas jovahagyasa lehetbvé teszi a tulajdonosok szamara a
fejlesztések, épitések megvaldsitasat, mely altal a gazdasagi fejlédés kovetkeztében
a telepllési kornyezet esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett fejlesztések
kézmuiigényei biztosithatok, a kdzlekedési rendszer valtoztatasara vagy fejlesztésére
nincs szukseég, és a kdrnyezet védelmének igénye sem seérdl altaluk.
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3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabol adottsagnak tekintendék:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepulésfejlesztési dontések (hatarozatok) a terv
elkészittetésérél
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatélyos telepulésrendezési tervek hasznalatdban jelen tervmddositas a
folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes terlletegységekre
vonatkoz6 rendelkezései tehat értelemszeriien hatadlyban maradnak, és csak a
konkrét terlletekre vonatkozdéan kerll modositasra az SzT. Tovabba kizardélag egy
terliletrészre vonatkozoan kell a HESz-t egy Ujabb épitési dvezettel kiegésziteni.

A kovetkezd, vagyis 2. utemben, a ,véleményezési szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr.
38.8) véleményei szerint szikséges kiegészitések és valtoztatasok utan ad az allami
féépitész un. végs6é szakmai véleményt (314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervrdl.
Mindezek utan kovetkezik a vélemények elfogadtatasa a testllettel és - a 314/2012.
(XI. 8.) kr. 29.§-aban rogzitetteknek megfeleléen - a varos Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzata alapjan a ,partnerségi egyeztetés” lefolytatasa. Majd a partnerségi
egyeztetés lezarasa utan, az érdekképviseletek és egyéb érdekelt szervezetek és
észrevételek értékelését kovetden nyilik meg a lehetéség a HESz-nek és
mellékleteként, a Szabalyozasi Terv médositasanak jovahagyasara (rendelettel).

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2016 aprilisaban a celldomolki Foldhivataltdl kikértik az aktualizalt
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket kizarélag ezen
modositasi tervezéshez hasznalunk fol. gy tehat a Szabalyozasi Terv moédositasa is
az aktudlis allami alapadatok felhasznalasaval készult. Ezt az aprilis 12-én kelt
,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK ATADASAROL” nevii
igazolas bizonyitja, mely e dokumentaci6 végén a ,TERVIRATOK” k6zo6tt talalhato.

Az alaptérképet beszerkesztettik, ill. kiegészitetttk azt a hatalyos
Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szereplé egyéb szikséges adatokkal
(utszegélyek, tervi jelek, magyarazé feliratok stb.). Az igy készult digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos telepuilésrendezési tervek

Celldémolk varos 269/2006. (XI. 8.) szadmu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviselbtestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal tehat a Szabalyozési Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jévahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat jol szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt id6szak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
merulltek fel, melyek akceptalhatdok a hatalyos tervek modositasa altal. Jelen
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tervmoddositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. beépitési igény
miatt felmeralt moddositasok dokumentacidja. A moddositasi eljaras menetét ,a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél” szolé 314/2012. (XI. 8.) sz. kormanyrendelet szabalyozza,
melyeket a fentiekben mar részletesen érintettink.

6. A tervmaédositasi eljaras meginditasara vonatkozé
testuleti hatarozatok

A modositandd terlletrészek terveztetésérdl 2 db képviselStestileti hatarozat
szlletett:

- az 1-2. teruletrészre vonatkozéan a 266/2015. (XII. 16.) és

- a 3. teruletrészre vonatkozdan a 37/2016. (llI. 2.),
melyek kivonatai, ill. a tertleteket felsorolo elbterjesztés e dokumentacio végén a
»TERVIRATOK” koz6tt talalhatok.

7. ,,Kozbensd” véleményezési szakasz

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 41.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere az un. ,véleményezési szakasz” dokumentacidjaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket meg kellett, hogy keresse. Ebben felkérte az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a jogszabalyi helynek megfeleléen — 15 napon belll
- irdsos Aallasfoglalasukban ismertessék a telepulés fejl6édése és épitési rendje
szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd idébeli
lefolyasat, tovabba a hataskorikbe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.

E tablazat a vonatkoz6 kormanyrendelet 9. sz. mellékletében meghatarozott
sorrendben (A sorszam a 9. melléklet sorszamozasahoz képest 1-gyel el van
csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak allamigazgatasi szervei 2. sorszammal
kezddédnek, melyet nyilvanvaléan 1-re valtoztattunk.) kdveti azon allamigazgatasi
szerveket, melyeket kdtelez6en meg kellett keresni.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti véleményezési eljarasban
szam résztvevé allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek

VVas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész

Vas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

Orségi Nemzeti Park Igazgatésag

uaz, mint a 7. (vizvédelmi hatdskorben)

uaz, mint a 7. (vizlgyi hataskorben)

Nyugat-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag

Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

O IN OO~ WIN -

Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészséglgyi Féosztaly
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9 |Nemzeti Kézlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal

10 |Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, Légylgyi Hivatal

11 |Vas megyei Kormanyhivatal, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly

12 |Forster Gyula Nemzeti Orékség-gazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont

13 |Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatala (0rokségvédelmi hataskorben)

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly

15 |Vas Megyei Kormanyhivatal, FoldmUveléstigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly

16 |Honvédelmi Minisztérium, Hat6sagi Hivatal

17 |Vas megyei Renddr-fékapitanysag

18 |Veszprém megyei Kormanyhivatal (banyafelligyeleti hataskorben)

19 [Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdésag, Soproni Hatésagi Iroda

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
Azt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén beliil nem ad véleményt, nem tesz
észreveételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

Jelen esetben a fent emlitett hataridé a kézhezvételtél szamitott 15 nap.

8. Végso (zard) szakmai véleményezési szakasz

Az el6z6, un. véleménykérési szakaszban megkeresett 19 db allamigazgatasi
szervbél (bar a 7. sorszamu 3 hataskorrel bir, ezért dsszesen 17 db-nek kellett
kuldeni) 16 db adott valaszt, ebbdl 14 db nem tett — érdemi - észrevételt és/vagy
nyilatkozott, hogy az eljarasban a tovabbiakban nem kivan részt venni.

A (kObzbens®d) véleménykérés soran megkeresett szervek véleményei
ill. a - megrendelével eqgyeztetett — tervezdi valaszok e dokumentum végén
talalhatok.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti
szam véleményezési eljarasban résztvevé allamigazgatasi | valaszolt | észrevétel
szervek és egyéb szervezetek
: A ; Ca e ; van, de
1 |Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész igen egyetért
Vas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és : .
2 Természetvédelmi Féosztaly 'gen egyetert
3 |Orségi Nemzeti Park Igazgatosag igen egyetért
4 |uaz, mint a 7. (vizvédelmi hataskorben) igen egyetért
5 |uaz, mint a 7. (vizligyi hataskorben) igen egyetért
6 |Nyugat-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag igen egyetért
. o ; o ; van, de
7 |Vas megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag igen egyetért
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8 |Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly igen egyetért
9 |Nemzeti Kézlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal igen egyetért
10 [Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag, Légylgyi Hivatal igen egyetért
11 \Vas meg¥e|’Korm_an¥h|vat’aI, Miszaki Engedélyezési és igen egyetért
Fogyasztovédelmi Féosztaly
Forster Gyula Nemzeti Orékség-gazdalkodasi és Szolgaltatasi
12 - nem -
Kdzpont
13 Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatala igen egyetért

(6rokségvédelmi hataskérben)
14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly igen egyetért
15 Vas Megyei Kormanyhivatal, FéldmUvelésugyi és

Erdégazdalkodasi Fosztaly igen egyetert
16 [Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal igen egyetért
17 |Vas megyei Rendér-fékapitanysag igen egyetért

Veszprém megyei Kormanyhivatal (banyafeltgyeleti ; ]
18 | ataskérben) igen egyetert
19 [Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdésag, Soproni Hatésagi Iroda igen egyetért

Az allamigazgatasi szervek valaszait a kr. 39.§ (2) bek. szerint

A véleményezést kbvetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a
Jegyzbkdnyvet is — ismertetni kell a képviselS-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy
el nem fogadasarol a képviselb-testilet dént. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a déntést indokolnia kell.”

E dontés junius 30-an megtortént, melyrél szélé 123/2016. (VI. 30.) szamu kt.
hatarozat e dokumentacié végén a ,TERVIRATOK” koézott 05 sorszamon
megtalalhato.

Jelen anyag képezi tehat a ,végs6é szakmai véleményezési szakasz”
dokumentaciojat, melynek eljarasi rendjét a kormanyrendelet 40.§-a szabalyozza. E
dokumentaciot mar csak az allami féépitésszel kell véleményeztetni, aki

»(2) ...

a) 21 napon belil megkildi a polgarmesternek a telepilésrendezési eszkbzzel
kapcsolatos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkbz elfogadasahoz,
vagy

b) 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
terileti, telepllési &bnkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.”

9. Partnerségi Egyeztetés

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 29.§-aban megfogalmazott partnerségi
egyeztetés lefolytatasa Celldomolk varos Partnerségi Egyeztetési Szabalyzata
szerint ezen ,egyszerilsitett eljarasi” tipus esetén az ,elfogadas el6tt” esedékes.

A partnerségi egyeztetés juniusban megtortént, partnerek nem jelentkeztek be, az

egyeztetést lezaré jegyz6konyv junius 7-én kelt, mely e dokumentacio végén a
»1 ERVIRATOK” k6z6tt 06 sorszamon megtalalhato.
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10. Elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz

A jelen dokumentaciora adott allami féépitészi egyetérté vélemény ill. a partnerségi
egyeztetés lezarasarol készllt jegyzékonyv utan kovetkezhet a telepllésrendezési
eljaras targyi szakasza.

E szakasz soran lehet a képviselbtestiletnek
- rendelettel elfogadnia a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESz)
modositasat,
- mely egyuttal tartalmazza, mint melléklete, az érintett Szabalyozasi
Tervlapok (tovabbiakban: SzT) elfogadasat is.

Ezen ,egyszerlsitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz ... kozlését kovetd 5.
napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon” mar hatélyba is Iéphet

(43.§ (1) b)).

Ehhez

A polgarmester a teleplilésrendezési eszkézt — az elfogadasardl szolé
Jjegyzbkbnyvvel egylitt — a képviselS-testiileti déntest kbvetsé 15 napon bellil megkuildi
az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevé 6sszes allamigazgatasi szervnek,
vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon
belil értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevé sszes allamigazgatasi
szervet annak elérési lehetéségérdl.” (43.§ (2))

ill.

LA polgadrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdéz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol.” (43.§ (4))

11. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. térvénnyel fogadta el az
orszaggyulés. Tekintettel arra, hogy e torvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositia azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT 2014. évben jelentésen mddosult, viszont a megyei
terveket eziddig még nem tudtak megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében tehat
a Vas megyei terv sem feltétlendl felel meg az OTrT-nek jelen allapotaban bizonyos
terlleteken. Ennek értelmében a telepllések rendezési terveit addig, amig az OTrT-
nek megfeleltetett megyei tervek hatadlypa nem I[épnek, az OTrT atmeneti
rendelkezései szerint kell megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzik, hogy jelen modositasok még a telepulés vonatkozasaban is
olyan kis léptékiek, melyek sem a megyei, és féleg az orszagos teruletrendezési
tervekre nincsenek hatassal, pontosabban azokkal nem allnak ellentétben, hiszen a
modositasok Telepulésszerkezeti Terv mddositast nem kivannak.
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12. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (II. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek
valo megdfeleltetés érdekében), ill. a 19/2010. (XI. 29.) sz. kgy. rendelettel
modositottak.

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltintetjik
a modositasra kerul6 terlleteknek a megyei 6vezeteknek valdo megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi modositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben maodosult az
elnevezésuk, ezért a hamarosan készitendd teljes telepulési felulvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozul azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.) Tekintettel arra, hogy a jelen modositasok Telepllésszerkezeti Terv
modositast nem kivannak meg, ezért azokat nem kell megfeleltetni a megyei tervnek.
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13. Atervezési teriiletek, a médositasok céljai és hatasai

13.1. 1. teruletrész

Epitok utja Ny-i oldalan 1évé ipari gazdasagi teriilet K-i savja

&l

Jelenlegi allapot

Az Epiték Utja mentén évtizedek 6ta ipari tevékenységii telephelyek tizemelnek, ill.
még talalhatok itt Ures telkek is. Az eltelt években a telekdllapotok a szikséges
igényeknek megfeleléen valtoztak, telekalakitasok torténtek. Az Epitdk utja Ny-i
oldalan lévé hosszabb, keskenyebb telkekbdl rovidebb és szélesebb telkeket
alakitottak ki, mely telekforma értelemszeriien jobban illeszkedik az ipari
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hasznalathoz, beépithet6sége kedvezébb. Ugyanakkor ezen telkek kisebbek, mint az
elmult évtizedekben kialakitottak, mert ezen tevékenységek nem igényelnek nagyobb
méretl, és nagyobb burkolt fellletl telkeket. Eddig kdrnyezeti probléma az Gzemeld
ingatlanok tevékenységébdl adédéan nem merdlt fol.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a tomb un. ,nagytelkes ipari gazdasagi terulet”
(Gip-sz/2) épitési Ovezetbe sorolt, a hatalyos Szabalyozasi Terv készitésének
idészakaban kialakult allapothoz igazoddan. Az akkori tervezési cél az volt, hogy a
még nem hasznositott, be nem épitett ingatlanok telekrendezése utan az egész
tombot hasonld funkcidju és beépitési igényl ipari tevékenységek fejlesztésére
lehessen hasznositani, mely azéta részben megvalosult, de még mindig vannak
hasznositasra varo feluletek, ingatlanok a tdombben.

A teljes tomb jelenleg hatalyos ipari gazdasagi épitési Ovezetének beépitési
paraméterei az alabbiak:

Gip-sz/2 - Nagytelkes ipari gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadon allé
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 6,0 m
max. épitménymagassag: 15,0 m
legkisebb kialakithatd telek: 4.000 m2

Tervezett allapot

Tekintettel a jelenlegi allapotnal leirtakra, az a jogos tulajdonosi igény merdlt fol, hogy
az elmult években, a tevékenységek igényeihez mérten kialakitott, kisebb telkeken
nagyobb beépithetéségi aranyt lehessen biztositani. Ez az igény a terlleten
akceptalhato is, hiszen az egész tomb ilyen, ipari jellegi tevékenységek céljara
szolgal, és a kért beépithetbéségi lehetéségek a kornyezetikben 1évé ipari
tevékenységeket sem fogjak ezaltal zavarni. Az elmult években a teruletrészen — a
fent leirt igények kielégitésére tdbbszor is ingatlanrendezés tortént, melyet az
aktualis ingatlannyilvantartasi térképen latni is lehet. A kdrnyez6 kdzteruletek (utcak)
kialakultak, k6zmUvesitettséglk és szabalyozasi szélességeik megfeleldk, a terllet a
varosi szovetbe is jOl illeszkedik, a — szlikebb és tagabb - kdrnyezetébdl jol feltart.

A tervezett modositas kozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést tehat nem
igényel, ill. a kdrnyezet allapotaban és a telepullési kdrnyezet latvanyaban negativ
valtozast nem okoz.

SzT modositas

A kivant modositdas a Telepulésszerkezeti Tervet NEM érinti, mert a terllet a
moddositas utan is ipari gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoriaban marad.

A modositas a HESz-t SEM érinti, mert a teriiletrész jelenlegi épitési 6vezete egy, a
HESz-ben mar meglévé, masik épitési dvezetbe megy at.
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A Szabalyozasi Terv moddosulasa a fent leirtak szerint és az alabbi épitési

paraméterekkel torténik.

Gip-sz/3 - Nagytelkes, intenziv beépitésl ipari gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetdség: 50 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 4,5m
max. épitménymagassag: 10,5 m
legkisebb kialakithaté telek: 4.000 m2
Ko6zlekedés

A mddositas a kodzlekedés szabalyozasat NEM érinti, a tdombdt hatarold, meglévd
utcak valtozatlanul maradnak. Tovabbi kdzlekedési szabalyozasra nincs szukség.

Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kozmi- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a modositas uj k6zmda ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozéasi Tervlapok: B-19.

15



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

13.2. 2. teriuletrész

Zrinyi — Vasat — Hunyadi utcak és a MAV teriilet altal hatarolt tomb

a7 &
MAGANTERULET
BELEPNI TILOS!

Jelenlegi allapot

Az érintett tombon néhany bontasra varo épllet, épitmény all, Ny-i savja azonban
beépitetlen. A tdmb eredetileg egy telek volt, melyen — a ,nyomokbdl” itélve —
faiskola-kertészet vagy ilyen lerakat mikodott. A mikodés mar régen megszint, az
épuletallomany amortizalodott, és a tomb Ny-i savjaban az utdbbi években
telekalakitasok torténtek, a telkek alakjabdl itélve, inkabb szabadonallé beépitési
célra, annak ellenére, hogy a hatalyos SzT, - az utca tuloldalahoz igazodva - ikres
beépitést irt el6.
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A tdmb helyszinelése soran feltiind volt, hogy viszonylag nagyszamu, részben még

mindig j6 allapotu fasszaru — 0rokzold és lombhullaté — ndvényallomannyal
rendelkezik, mely megtartasra érdemes mind esztétikai, mint biologiai aktivitasi
okokbdl. Eppen ezért a fadllomanyt — geodéziai felmérés nélkil, de — a

lehet6ségekhez mérten felmértik, hogy annak ismeretében tudjuk meghatarozni az
optimalis épitési helyeket annak érdekében, hogy a legértékesebb faallomany a
telkeken megmaradhasson, természetesen a realis épitési lehet6ségek biztositasa
mellett.

Hatalyos SzT
Az ingatlan jelenleg ,ikres beépitési kertvarosias lakoterulet” épitési dvezetben van
(Lke-i/2). Ez a szabalyozas illeszkedik a Vasut utca tuloldalan meglévd ikres

beépitéshez.

A tdmb jelenlegi épitési dvezete a fent leirtak miatt az alabbi:

Lke-i/2 - ikres beépitésiu kertvarosias lakoterulet
beépitési mod: ikres
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelllet: 50 %
min. épitménymagassag: 3,5m
max. épitménymagassag: 6,0 m
legkisebb kialakithaté telek: 600 m2

Tervezett allapot

A tomb részbeni tulajdonosa — éppen a szép és jO allapotu faallomany jelentbs
részének megbrzése érdekében - szabadonallé és az utcatdl hatrahuzott beépitéssel
szeretné megvalositani az épuletét, mely elképzelés varosrendezési szempontbdl is
elfogadhatod, hiszen a tomb kdrnyezetében ez a beépitési mdd is megtalalhaté és
ennek megvaldsulasaval semmilyen hatrany nem éri a kornyezetet. Ugyanakkor a
faallomany megtarthatésaga mind esztétikai szempontbdl, mind bioldgiai aktivitas
értéket tekintve pozitiv eredménye a modositasnak.

A tervezett modositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepullési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem
okoz.

SzT modositas

A kivant modositdas a Telepulésszerkezeti Tervet NEM érinti, mert a terllet a
modositas utan is kertvarosias lako teruletfelhasznalasi kategoriaban marad.

A modositas a HESz-t SEM érinti, mert a teriiletrész jelenlegi épitési 6vezete egy, a
HESz-ben mar meglévé, masik épitési dvezetbe megy at.

A Szabalyozasi Terv médosulasa a fent leirtak szerint torténik, vagyis a targyi tomb
ikres beépitésbdl szabadonallé beépitésiibe kerul at a helyi adottsagoknak legjobban
megfelel6 épitési elbirasokkal, és a meglévd értékes fadllomany tdbbségének
megtartasa érdekében az épitési helyek is kijeldlésre kerlltek.
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Lke-sz/5 - Szabadonallé beépitési kertvarosias lakoterilet

beépitési mod: szabadonallé

max. beépithetéség: 25 %

min. zoldfelllet: 50 %

min. épitménymagassag: 3,5m

max. épitménymagassag: 6,0 m

legkisebb kialakithato telek: 1.000 m2
Koézlekedeés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.

Ko6zmiiellatas, hirkozlés

A terulet kdzmU- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozma ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-12.
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13.3. 3. teriletrész

A Nemesdomaolki uton Iévé Malom ingatlana (2 hrsz.)

Jelenlegi allapot

Jelenleg a telephelyen malomipari tevékenységeket folytatnak, mar évtizedek 6ta. Az
ingatlan E-i és K-i frontja (izemépiiletekkel végig beépitett, és ezeken kivill a belsd
terlletén is vannak épuletek, egyéb épitmények, silék. A malom palyazati forrasbol
fejlesztést tervez, melyet a varos is tamogatni tud. Ugyanakkor a hatalyos
szabalyozasi elbirasok szerint az ingatlanon tovabbi beépitési lehetéség nincs a
jelenlegi kihasznaltsagot tekintve. Pillanatnyilag terileti bévitésre sincs lehet6ség,
ezért van szikség a beépithet6ség megemelésére.
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A telephelytél E-ra és Ny-ra-re jellemzéen rétek, K-re ipari-gazdasagi telephelyek, D-
re a Nemesdomoalki ut talalhatd, melyrél a malom kdzuti megkdzelitése is torténik.

Hatalyos SzT

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan jelenleg ,nagytelkes ipari gazdasagi
tertlet” épitési Ovezetben (Gip-sz/2) van.

Az ingatlan jelenlegi épitési Ovezete az alabbi:

Gip-sz/2 - Nagytelkes ipari gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadon allé
max. beépithetdség: 30 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 6,0 m
max. épitménymagassag: 15,0 m
legkisebb kialakithato telek: 4.000 m2

Tervezett allapot

A tulajdonos a telephelyén évtizedek 6ta Uzemeld malomipari telepét, ill. ehhez
kapcsolodo ipari jellegl tevékenységeket - palyazati forrasbdl is — fejleszteni
szeretne, melyhez az Ovezet beépithet6ségének megemelésére van szikség. E
szandeék telepuléstervezési és dnkormanyzati szempontbdl is tamogathatd, tekintettel
arra, hogy a telephely évtizedek 6ta ilyen hasznalatokkal sikeresen Uzemel és
kornyezetére eleddig zavard hatast nem tett. A magasabb beépitési arany azért is
lehetéveé tehetd, mert az Uzem — bar beltertlet, mégis — kultertlet jellegi terileten
helyezkedik el, viszonylag beépitetlen terlletekkel (és tervezett elkertl6 uttal)
korllvéve, szemben a vizmivekkel, ezért a nagyobb beépitettség mellett,
kornyezetére vagy kornyezetének hasznositdsara varhatéan késébb sem lesz karos
hatassal.

A tervezett modositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepullési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem
okoz. Sét, a fejlesztés megvaldsulasa altal, az igénylé ,tervei szerint esztétikusabb
és rendezettebb kép fogadna a varosba érkezdket”, ami — mint a telepiilés ENy-i
kapujanak latvanyat meghatarozé tajképi elem, - mindenképpen tamogatando
valtozas lenne.

SzT modositas

A kivant modositas a Telepulésszerkezeti Tervet NEM érinti, mert a kivant médositas
utan is ugyanabban az ipari gazdasagi teruletfelhasznalasi kategoriaban marad a
terdlet.

A moédositas a HESz-t annyiban érinti, hogy egy Uj, Gip-sz/4 jelli épitési dvezetet kell
a szabalyzatba bevezetni, mely biztosita a Malom szamara a beépithetéség
megemelését, a tdbbi paraméter valtozatlanul hagyasa mellett.
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A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint torténik ugy, hogy a most
hatalyos Gip-sz/2 egy uj, Gip-sz/4 épitési dvezetbe megy at, melynek paraméterei
kizarolag a beépithetéségben valtoznak 30-rél 50%-ra.

Gip-sz/4 - Nagytelkes, intenziv beépitési ipari gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetdség: 50 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 6,0 m
max. épitménymagassag: 15,0 m
legkisebb kialakithatd telek: 4.000 m2
Kozlekedés

A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kdzmi- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozma ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kdzmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-1, B-2, B-5, B-6.
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14. Kozlekedés

A tervezett médositasok — sem vasuti, sem koézuti - kdzlekedési halozati vagy egyéb
jelentds kozlekedési valtoztatasokat nem igényelnek. A médositassal érintett tombok,
terlletrészek mindegyike kdzlekedési célu kozterlletekkel feltart ill. szikség esetén
tervezett kozutakkal tovabb feltarhatok. Jelenleg mindegyik érintett ingatlan
rendelkezik kozteruleti kapcsolattal, azok kdzutakrdl kiszolgalhatok.

A funkciok el6irt parkolasi igényei mind az 5 esetben a telkeken belll biztosithatok és
biztositandok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes részteruleteknél talalhatok.

15. Kozmuellatas, hirkozlés

A tervezett modositasok az érdekeltek tajékoztatasai szerint tovabbi kozmiigényeket
nem Kkeletkeztetnek, azok a jelenlegi kdézmuellatasrol biztosithaték. A hirkdzlés
megoldott. A terlletek vezetékes vizellatasa, csatornazasa és csapadeékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfelel6. A
tavkozlési, hirkozlési, telekommunikacids rendszereket a modositasok nem érintik.
Amennyiben a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert kozmi- vagy
egyeb hirkozlési igény felmerdl, az az igényld és a kézmU- vagy hirkdzlési szolgaltato
kozotti megallapodas keretében rendezheté.

A kdzma- ill. hirkdzlési ellatasrél az egyes részteruleteknél is szoltunk.

16. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositasok a kornyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
modositasok e telepulésrendezési tervi szinten kornyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

17. Tajrendezés

A tervezett médositasok a természeti tajpan valtozast nem okoznak. A telepulési
tajpan annyiban okoznak majd —, de nem negativ - valtozast, hogy azok a
gyakorlatilag meglévd, mar beépitett vagy beépitésre szant terlleteken torténd
fejlesztési lehetbségeket biztositjak.
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18. Bioldgiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

,b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitds
értéke az atminosités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,...”

A terilletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat a fenti 3 mddositds nem tartozik, hiszen azok sem a
Telepulésszerkezeti Tervben nem okoznak teruletfelhasznalasi mod valtozast, sem
ujonnan beépitésre szant terlletbe nem tartoznak.

Budapest, 2016. julius 5.

Nadai Brigitta Payr Anna
telepulésrendezési vezet6 tervezé okl. tajépitészmeérndk
(TT1 01-5049) okl. urbanista
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Véroshaza tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cellddmdlk varos telepilésrendezési eszkdzeinek maédositasaval kapesolatos (IMMO-CENTER Tervezd
és Szolgaltatd Bt. 1025 Budapest, Fels6-z8ldmali u. 54.) egyszerisitett eljards soran, C/876/5/2016.
szdmU megkeresésére - az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv.
(tovabbiakban: Etv) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciorsl, az integralt
telepllesfejlesztési stratégiarol és a teleptiiésrendezési eszkGzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrd| szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2)
és (3), valamint 38.§ (4) és (5) bekezdései alapjan az alabbi véleményt adom:

A tervezett médositasokkal kapcsolatban kifogast nem emelek.

Téjékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi fazisaiban részt kivanok venni.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Ur szives figyelmét, hogy a tervmddositdssal kapcsolatos tovabbi
teenddkrél a 31472012, (X1, 8.) Korm. rendelet 39.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékényvet
kell késziteni.

(2) A véleményezést kdvetSen a beérkezelf véleményeket — egyezietés esetén a jegyzdkeényvet is
— ismertetni kell a képvisel6-testillettel, amelyek elfogadasaré! vagy el nem fogadéasarél a
képviselG-testilet dbnt. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

{3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti déntés dokumentdlidsdval és
kozzetételével”
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Felhivom tovabba Tisztelt Polgarmester Ur szives figyelmét arra, hogy Celldémdlk Varos Helyi Epitési
Szabélyzatardl szold 34/2006.(X1.8.) szami, hatalyos énkormanyzati rendelet (HESZ) normaszévegét
vizsgalva - torvényességi targyl - célellenérzésink soran a kdvetkezéket észleltem:

(A HESZ vizsgélataval kapcsolatban az OTEK I-il. és jelmagyarézata vonatkozésaban a 2012. VIll. 6-an,
minden mas tekintetben a vizsgalatkor hatélyos szbveget vefltiik figyelembe a Korm. rendelet 45. § (2)
bekezdésére tekintettel.)

- A 2. § egyes rendelkezéseire nincs felhatalmazasa az dnkormanyzatnak abban a tekintetben,
hogy miként kell alkalmazni az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi
LXXVIL. tv. (Etv.) 4ltal meghatarozott fogalmakat. A HESZ csak olyan 0j fogalmakat vezethet be,
melyeket magasabb szintd jogszabaly nem tartalmaz, illetve az azokban meghatarozottakat nem
magyarazhatja Gjra. El6z6ek tikrében a 2. §-bdl javasoljuk tordlni kovetkezd szamozasu fogalmak:
12, 13, 14. A 10. fogalmat kiilsn ki kell emelni — az Etv. 30/E. §-a kdzterillet-alakitasi tervrdl beszeél,
mely az Onkormanyzat nem kotelezt feladata. A HESZ ezt tévesen értelmezi, nincs ilyen
engedélyezési eljaras, vagy ilyen jogkérrel rendelkezd hatdsag (30. § 4) bek. pl)!

- A HESZ t6bb helyen hivatkozik ,elvi telekalakitasi engedélyezési eljarasra” (a 4. § és a 8. § (2) b)
pont pl.}, mely nem létezé eljaras a foidhivatalok, valamint a Foldmérési és Taverzékelési Intézet
feladataird], illetékességi teriletérél, tovabba egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairdl
52016 373/2014.(X11.31.) Korm. rendelet szerint.

- AHESZ tébb helyen hivatkozik az ,elvi épitési engedélyezési eljarasra” (az 5. §, a 17. § (1) bek. és
a 31. § még pl.), mely nem létezé eljaras az Etv. 33/A. és 34. §-a szerint. |t szeretnénk
megjegyezni, hogy a HESZ nem telepithet hataskért allamigazgatasi szervre, illetve nem
terjesztheti ki egy magasabb szintl jogszabaly altal szabalyozott eljaras térgyi hatalyat.

- A HESZ 6. §a targyaban az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrél és
ellendrzésekrél, valamint az épitésigyi hatésagi szolgaltatasrol széld 312/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (Elir.), illetve az Orékségvédelmi rendeletek szabdlyoznak, tovabbi szabalyozasra
felhatalmazasa az 6nkormanyzatnak nincs.

- A 7. § tekintetében {mi szlkséges a haszndlatbavételi engedélyhez) az Eljr. szabalyoz. A (2)
bekezdésben foglaltakra az dnkormanyzatnak — allaspontunk szerint — felhatalmazasa nincs.

- A 8. §(2) a) pontja ellentétes az OTEK-kal és az Utilgyi jogszabalyokkal, szabvanyokkal. Két féle
maganutat killonboztetiink meg: kdzforgalom céljara megnyitott, kézforgalom elél elzart. Ez utdbbi
vonatkozasaban van csak szabalyozasi jogkdre az énkormanyzatnak, ezért a HESZ-ben erre
pontosan kell utalni.

- A186. (1)-(3) bekezdésénél szitkséges lenne feltlntetni, hogy csak tajékoztatd jellegl a felsorolés,
illetve, hogy a HESZ készitésekor védett objektumokrél szdl, tovabba a miemléki kérnyezet
hatarat vagy a védési rendelet, vagy 2001. évi LXIV. tv. hatdrozza meg, és nem a szabalyozasi
terv szerinti jeldlés! A (4) bekezdés altal hivatkozott hivatal nem |étezik, az eljarasokat és az eljard
hatésagokat magasabb szintll 6rokségvedelmi és épitésiigyi jogszabalyok hatarozzak meg.

- A 17. § (2)-(6) a)-a) pontjai ellentétesek a jogszabdlyszerkesztésrél sz616 61/2009.(X11.14.) IRM
rendelet (IRM rendelet) 126. és 127. §-aival (a figgelék helyett melikletet ir eld az IRM rendelet,
illetve a helyi védelmi rendelettél eltérd rendelet — a HESZ - tartalmazza a jegyzéket).

- A 17. §-a az oit meghatarozott eljarasok és mellékletek tekintetében ellentétes az Eljr.-tel. A helyi
védelem altal megfogalmazott cél elérésére alkalmas eszkdzdk a 2013. januar 1-jétdl hatalyos
szabalyozas szerint a teleplilésképi véleményezési, bejelentési és kételezési eljarasok.



A 28. § (3) b) pontja ellentétes az OTEK épitési hely fogalmaval, a felsoroltak az épitési helyet
nem valtoztatjdk meg, de magasabb szint(i jogszabaly — rendelkezésein keresztll — korlatozhatja
az oft folytatando épitést.

Gazdasagi erdé teruletnél az OTEK 28. § (4) 1. pontja 0,5%-0s beépitetiséget enged meg, ezzel
ellentétes a HESZ 51. § 11. sz. tablazatanak megengeddbb szabalyozasa. Nem ismert Hivatalunk
szamara, hogy van-e a megengeddbb szabdlyozasra eliérési engedélye az 6nkormanyzatnak?
Szintén eltérési engedély birtokaban felel meg a 41. § 2. sz. tabldzat utolsé sora, a 47. § 8. sz
tablazata, a 48. § 9. sz. tablazatanak utolss két sora is.

A szinttertlet fogalmat és szamitasi modjat az OTEK hatdrozza meg, eltérd szabalyozasra az
dnkormanyzatnak felhataimazasa nincs (28. § (4) b-d) pontok).

Egy adott épitési dvezetre/évezetre a beépitettség ~ allaspontunk szerint — sem az OTEK altal
meghatarozottat, illetve (amennyiben az eltér az OTEK-t6l) a HESZ-ben meghatarozottat sem
Iépheti tGi (28. § (7) a) pontja pl.). Ugyanakkor arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy a HESZ-t6l
vald eltérésre egy kodzigazgatasi déntés nem adhat lehetdséget, az ,elvi engedélyezési eljaras” az
ETV. szerint nem létezd eljaras.

Az épitési engedély kérelem tartalmi kovetelményeit az Eljr. hatarozza meg, az abban
meghatérozottakon kiviil egyebet — felhatalmazas hidnyaban — a HESZ nem irhat elé (28. § (5) c)
pont, 29. § (1} b) pont pl.}.

A 31. § (2) bekezdésével kapcsolatban fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az ikres beépités nem
azonos az ikerhaz fogalmavall A HESZ a kettét sszemossa.

A 31. § (3) g} pontja szerinti dllapot nem valdsulhat meg az OTEK 7. § (2) szerint: egy épitési
tdvezet=egy beépitési méd (még a 40. § (3) is pl.).

A 32. § (1) bekezdés vonatkozasaban egyrészt — ha mar megvalésult — az Eljr. szabélyoz,
masrészt — nem egy idében megvalosuld, még csak tervbe sem vett — nem engedélykételes
épitmény esetében nincs eljards, mely soran abrazolni kellene. Az ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetéshez kilon hatdsagi bizonyitvany irénti eliarast kell majd lefolytatni.

A 32. § (2} ellentétes a felettes jogszabalyokkal az allattartasi rendeletre hivatkozéas miatt.

A 34. § (2) bekezdése részben ellentétes az OTEK 25. §-a, 1. szamU és 5. sz. mellékietében
foglaltakkal {nem lehet megenged&bb — személygépkocsi parkolchelye burkolattol figgten).

A sajatos épitményfajtdk fogalmat az Etv. 2. § 18. pontia hatirozza meg, a fogalom
Ujramagyarazasara nincs felhatalmazasa az 6nkormanyzatnak (37. §).

Az engedelyktteles tevekenységek korét magasabb szintl jogszabdlyok hatarozzak meg,
szabalyozasi jogkére az dnkormanyzatnak e tekintetben nincs (50. § (2) bek.).

Mezdgazdasagi terileten az OTEK 29. §-a nem enged egyéb kiegészitd rendeltetést elhelyezni,
erre az dnkormanyzatnak nincs felhatalmazasa, ezért az 52. § (2) b) pontja ellentétes az OTEK-
kal. Célszerli lenne a teriileteket vagy az ,Udiiéterllet”, vagy a killdnleges” épitési dvezetekbe
sorolni.

Az 52. § (3) c) pontjaban foglaltakat az Eljr. szabalyozza.

A HESZ szémos merev hivatkozast tartaimaz, mely ellentétes az IRM rendelet 17-21. §-aiban
foglaltakkal.



Kérem, hogy a végleges normasziveg elkészitésénél fenti észrevételeinket is figyelembe venni
sziveskedjenek.

Kérem, hogy 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§-a szerinti (végsé szakmai) véleményezésre
benyljtandd dokumentacidt a Korm. rendelet 38-41.§ alapjan beérkezett véleményekkel,
elézmeényiratokkal egyitt, papir alapon és elektronikusan is sziveskedjék megkildeni.

Szombathely, 2016. méjus 6.

Tisztelettel:

Harangozé Bertalan kormanymegbizott nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
"/ mb. allami féépitész
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Hiv. szam: C/876/5/2016.
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Celldomolk varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasanak egyeztetési eljarasaban a
hatésagomhoz megkiildott — IMMO-CENTER Tervezé és Szolgaltatd Bt. (Budapest) altal készitett -
véleményezési dokumentacioval kapcsolatban észrevételt nem teszek, a tervezett modositast
elfogadom.

Hatosagom vélemeénye a kornyezetvedelmi és termeszetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérél szoldé 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdés c) pontjan,
illetekesseége a 2. szamu mellékleten alapul.

Véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki.

Szombathely, 2016. majus ,,?7 w
Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:
ES Ll e
3
Ba‘aton Tihamér
osztalyvezetd

Kémyezetvedelmi és Termeszetvedelmi Féoszialy
9700 Szombathely, Vorésmarty Mihaly u. 2, 9701 Szombathely, Pf.: 183
Telefon: (06 94) 506 700 Fax: (06 94) 313 283
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I S
Celldomélk Varos Polgarmestere Targy: Celldomélk TSzT és HESZ mé-
Fehér Laszl6 polgarmester Gr s dositas véleményezése
Celldomolk Ugy széma: /5 #6747 | D1p.
Varoshaza tér 1. Hiv. szam: C/876/5/2016
9500 Ugyintéz4: Harsanyi Kri)sztién : )
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Tisztelt Polgarmester Ur! 1_0 (€. o4.29.

Hivatkozva megkeresésére, melyben Celldomalk varos telepiilésszerkezeti tervének €s helyi
épitési szabdlyzatdnak modositasardl kérik Igazgatdsagunk észrevételeit, az alabbi véleményt
adjuk.

Igazgatosagunk a tervdokumentécidban feltiintetett modositasi javaslatokra észrevételt nem
tesz, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.

Oriszentpéter, 2016. majus 4.

Udvézlettel:

(%, B Markq;;ﬁyrib
g, 3 iga;,zgaté

k_\, (._.1\”?“.,‘.;;‘ 3P



S, Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
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Weigl Miklos tii. drnagy

Mosonyi Gabor miiszaki tigyintézd

Téargy: Cellddmolk Varos 3 db. teriiletrészére
vonatkozé TSzT és HESZ (SzT) —
egyszerusitett eljaras véleményezési
szakasz
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Ugyintézo:

Celldémolk Varos Polgirmestere

9500 Celldomaolk
Viaroshaza tér 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Celldomdlk Varos Integralt Telepiilésrendezési eszkdzok egyszeriisitett eljardsban  torténd
modositasahoz, a katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapesolods egyes 16rvények médositdsdrdl sz6lo
2011, évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 24. § (1) bekezdés, valamint a 314/2012 (XI. 8.)
Korm. rendelet 41. § (3) bekezdés alapjan - katasztrofavédelmi szempontbdl - az aldbbi
tajékoztatast adom:

Tihzvédelmi kivetelmények:
A tliz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésr6l €s a tlizoltdsagrdl sz6ld 1996. évi XXXI. térvény

(tovabbiakban: Ttv.) 29. § (1) bekezdés alapjan a telepiilésen az oltéviz nyerési lehetdségek
biztositdsa az dnkormanyzat feladata.

Az Orszagos Tizvédelmi Szabdlyzatrdl szolé 54/2014. (XI11.05.) BM rendelet (tovabbiakban:
OTSZ) az alabbiak szerint rendelkezik: ,, A tiizvédelmi kovetelményeket az anyagok tu:vesmlyessegr
oszialya, a kockdazati egység kockdzati osztalya, az épiilet, az dndllo épiiletrész és a specidlis

L1

épitmeény mértékado kockazati oszitdlya alapjdn kell megdilapitani.

Biztositani kell;
Az OTSZ 6. § (3) alapjan - a kockazattdl fiiggben -, ,,az épitményben taridzkoddk részére az
épitmény kornyezetében a kijutdashoz, az épitmény elhagydsdhoz sziikséges és alkalmas teriiletet.”

Az OTSZ 6. § (5) alapjan - a tlizoltoi beavatkozas hatékonysaga céljabol biztositani kell: |, az
épitmény akaddlytalan megkozelitésér tiizolté gépjarmiivel, az épitmény kirnyezetében és az
épitményen beliil a rendeltetésnek megfeleld oltéanyag-ellatast, tovabba a kockdzatidl fiiggden az
épitmény kornyezetében a tiizolté gépjarmiivek, technikai eszkozok mifkodéséhez, mitkddretéséhez
szitkséges teriiletet.”

Az OTSZ 17 - 18. § alapjan, ..a tiz diterjedésének megakaddlyozdsdra az épilletek kozorti
minimalisan betartando tiziavolsagot.™



Az OTSZ IX. fejezete részletezi a Tiizolté egységek beavatkozisit biztosité kivetelményeket:
A tlizoltasi felvonulasi at €s tertilet:

Az OTSZ 65. - 70. § alapjan az uthalozatot és felvonulasi teriiletet Ggy kell kialakitani, hogy
biztositsa a tlizolté gépjarmiivek vonulasat, illetve alkalmas legyen alkalmazéasuk biztositasara.

A tlizoltdshoz sziikséges oltdanyag biztositdsa:
Az oltoviz hélézatot az OTSZ 71. § - 78. § alapjan kell kialakitani. Az oltéviztarozok
kovetelményeirol az OTSZ 82. § rendelkezik.

Polgdri védelmi kévetelmények:

A Kat. végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet 22. § szerint elvégzett
kockazatbecslés (telepiilést érintd veszélyezteté hatasok komplex elemzése) alapjan, Celldomolk
véros az l. katasztréfavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

Iparbiztonsagi kovetelmények:

A tarolt veszélyes anyagok mennyisége miatt “felsd kiiszobértékii veszélyes iizem” és ezéltal a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény 1V. fejezete, valamint a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol sz6l6 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik az OPAL Tartalypark Zrt.
kemenesmihalyfai telepe.

Tajékoztatom, hogy a Korm. rendelet 28. §. (3) bekezdés alapjan a polgarmester a veszélyességi
Ovezet 28. § (1) bekezdése szerinti kijeldlését kdvetoen, fliggetleniil annak telepiilésszerkezeti
tervben torténd feltiintetésétdl a veszélyességi Gvezet hataran beliili terlileten torténd esetleges
fejlesztések sordn figyelembe veszi a veszélyességi Gvezet hatarait, és a fejlesztésekrdl a fejlesztés
engedélyezése elott kezdeményezi a 29. § (1) bekezdése szerinti bizottsag 1étrehozasat.

Kérem, hogy a veszélyességi Ovezetet a vonatkozd térképen sziveskedjen feltiintetni, illetve
nyilatkozzon arrdl, hogy a modositas érinti-e a veszélyességi Gvezetet. Amennyiben érinti, Gigy a

Korm. rendelet 29. §-nak megfelelden sziveskedjen eljarni.

Viziigyi - vizvédelmi hatésagi kovetelmények:

A tervezett modositasok vizgazdalkodasi — vizvédelmi szempontokat nem érintetnek,
elfogadhatoak.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni, illetve a kapcsolodo, elkészitett
dokumentéciot elektronikus forméaban kérem megkiildeni.

Szombathely, 2016. méjus 17.

Udvézlettel:

megyeiigazgaté 7

Késziilt: 2 példanyban
Terjedelme: 2 oldal
Kapjak: 1) Irattar

2) Cimzett



NYUGAT-DUNANTULI VIiZUGYI IGAZGATOSAG
Szombathely, Vorosmarty u. 2.
GPS: 1 47.2329, — 16.6290

TR lm'"u l
I Eh | -
WM >4 9701 Szombathely, Pf. 52. b DS
R E-mail: vezetes@nvyuduvizig.hu
W\ > @ (94) 521-280 Fax (94) 316-866
Ik.sz.: 0319-004/2016. Targy: Celldsmolk Varos 3 db teriiletrészére vonatkozo6
Ea.: Somogyi Katalin TSzT és HESZ (SzT) — egyszerlsitett eljarassal
& 16 185 / mellék torténdé modositasanak  véleményezési szakasza

dokumentacidjaval (314/2012. (XI. 8.)
korményrendelet 38. §) kapcsolatos vélemény kérése

Ugyiratszam: C/876/5/2016

Celldémélk Varos Polgarmestere C& e %

CELLDOMOLK
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantali Viziigyi Igazgatésag (Tovabbiakban: Igazgatdsag) részérdl, targyi
tigyben, mint a teriiletileg illetékes Viziigyi Igazgatosag az alabbi véleményt adjuk:

e A modositdssal érintett 3 teriiletrész koziil a 3. Nemesdémdlki Gton 1évé Malom ingatlana
(2.HRSZ) Celldomolk Korzeti Vizmi sériillékeny tlizemeld ivovizbazisanak hatarozattal
kijelslt hidrogeolégiai 'A' (5 éves) védoéteriiletén helyezkedik el. A védoteriilet kijelsld
hatarozat szama: 829-1/5/2008.

o Az ¢érintett ingatlanon a teriilet beépitési hanyaddnak novelése tervezett, mely
vizbazisvédelmi érdeket nem sért.

e A teriileten jelenleg ipari jellegli tevékenység folyik, melynek tervezett fejlesztése soran
figyelembe kell venni a 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet 5. sz. "a védoteriiletek és
védéidomok Gvezeteire vonatkozo korlatozasok" mellékletében foglaltakat.

e Celldomolk varos telepiilésrendezési tervének tervezett modositasa ellen kifogast nem
emeliink, vizgazdalkodési, szempontbdl megfelelének tartjuk és elfogadjuk.

o Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Torvény, €s a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete értelmében, a tovabbiakban is kérjiik, hogy
a kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasakor - kiilondsen, ha vizgazdalkodasi
kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatosagunkat.

Szombathely, 2016. majus 18. /o \
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WIS
VAS MEGYEIL

KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: VA/NEF/00529-2/2016. Targy: Celldomolk varos
Ugyintézé:; Takacsne Dankovics Brigitta egyszerlisitett eljaras -
Telefon: 94/506-324 véleményezési szakasz

Hiv. szam: C/876/5/2016

Fehér Laszlo
polgarmester

Celldomdélk Varos Polgarmestere

Celldomeélk
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmestier Ur}

Hivatkozasi szam( megkeresésilkre - Celldémaolk varos 3 db terlletrészére vonatkozé
telepllésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban - a véleményezési szakasz soran megkuldott
dokumentacidcban foglaltak atvizsgalasa utan a tervezett valtoztatasokrol az alabbi

szakvéleményt
adom:

A telepllesrendezési eszkdzok modositasat kdzegészségugyi szempontbdl elfogadom.
Az érintett teriiletek az alabbiak:

1. Epiték Gtja ny-i oldalan 1&vé ipari gazdasagi tertlet K-i savja
2. Zrinyi _ vasit — Hunyadi utcak és a MAV terilet altal hatarolt tomb
3. Nemesddmalki Gton 1&v6 malom ingatlana (2 hrsz.)

Indokolas

Az irdsos anyag attanulményozasa alapjan megaéllapitast nyert, hogy a telepillési eszkdzok
maodositasanak kodzegészségigyi szempontbdl nincs akadalya, a tervezés soran figyelembe vették a
népegészsegigyi targyu, vonatkozd jogszabalyckat, A modositas celja a jogos tulajdonosi igeny
figyelembevételevel tobbek kozott a beépithetdség emelése, a zoldtertlet-faallomany megtartasa mellett
a szabadonalld beépités tdmogatasa, valamint a malomipari telep, ill. ehhez kapcselédd ipari jellegl
tevékenyseg fejlesztése érdekében ugyancsak a beépithetéseg emelése.

Népegeszséglgyi Foosztaly
9700 Szombathely, Sugdr u. 9. Telefon: (06 94) 508 300 Fax: {06 94} 506 335
E-mail: titkarsag.vas@nydr.antsz.hu



A dokumentacié szerint a modositasok megvaldsitasa kozmlifejlesztést a vizhaldézat és a
szennvvizhalozat tekintetében nem von maga utén, ezek a jelenlegi koézmiiellatasrédl biztosithatok.
Osszeségében a valtoztatas a varos infrastrukturalis helyzetét pozitiv iranyba fogja megvaltoztatni.

A vélemeny kiadasahoz hatosagom hataskérét a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése allapitja meg.

lletékességem az Allami Népegészségigyi és Tisztiorvosi Szolgalatrdl, a népegészségugyi
szakigazgatasi feladatok ellatasarol, valamint a gyogyszerészeti allamigazgatasi szerv kijelolésérél szolo
323/2010. (XIl. 27.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésén, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol sz6l6 288/2010. (XII. 21.) Korm. rendelet 1. § (1) és 2. § (3) bekezdésén alapul.

Jelzem tovabba, hogy a véleményezési eljards tovabbi szakaszaban részt kivanok venni, az
egyeztetéshez papiralapi dokumentaciot kérek kiildeni.

Szombathely, 2016. majus 6.

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:

r——

anvhip ™\,

f.f’:
e,t
\
\

1




NEMZETI
KOZLEKEDESI
HATOSAG
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NKH3

Celldomdélk Varos Polgarmestere Targy: Celldomolk varos 3 db teriletrészére

TSzT és HESz (SzT) - egyszeriisitett
Fehér Laszld eljarassal tortén6 modositasanak véle-
ményezése
Celldémélk Iktatoszam: UVHIUH/671/4/2016.
Varoshaza ter 1. Hiv. szam:  C/876/5/2016
9500 Ugyintézé:  Gétay Zoltan
Telefon: (1) 8159-687
E-mail: Gatay.Zoltan@nkh.gov.hu
Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldémélk véros Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasaval kapcsolatos
megkeresésére a Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal részérdl az alabbi
véleményt adom.

A levele mellékleteként — elektronikus adathordozon — megkldétt tervdokumentécioban bemutatott
modositas nem véltoztatja meg a telepiilés kozlekedés rendszerét, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasaval kapcsolatban észrevételt nem teszek, annak elfogadasat tamogatom.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok reszt venni.

Erintett allamigazgatasi szervként szakagi véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integ-
ralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszkbzbkrdl, valamint egyes telepilésren-
dezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan, a rendelet 9. melléklet 9. pontja szerinti véleményezési jogkérémben adtam.

Budapest, 2016. majus 4.

Biro Jozsef
Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatalt veze
elnokhelyettes nevében és megbizasahol2 /f 4
le< L LACLZ,
C§f§1a| Gyérgy
== osztatyvezeto /i

Ut- és Hidiigyi Féosztaly
Engedélyezesi es Forgalomszabalyozasi Osztaly
1066 Budapest, Teréz krt. 62. * 1387 Budapest 62., Pf.. 30. * telefon: +36 1 474 1770 * fax: +36 1 331 9917
www.nkh.hu



NEMZETI lo. &
NK“ KOZLEKEDESI

HATOSAG Légiigyi Hivatal
Fehér Laszlé Targy: Vélemény Celldémélk varos TSZT és HESZ
Polgarmester modositasaval kapcsolatban
Celldémdélk Varos Polgarmestere lktatoszam: FD/RR/INS/A/1154/1/2016

Hivatkozasi szam: C/876/5/2016
Celldémdlk )
Varoshaza tér 1. Ugyintézé: Feketéné Solti Virag
9500 y
A horPay =~

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az NKH Légiigyi Hivatal (a tovabbiakban: a Hatésag, 1675 Budapest Pf.: 41.) a 2016. majus 2.
napjan, Celldémélk varos 3 db teriiletrészére vonatkozé TSZT és HESZ (SZT) -
egyszeriisitett eljarassal torténé modositasa véleményezési szakasz - targyban érkezett
megkeresésével kapcsolatban tajékoztatja, hogy az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §. alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasahoz hozzajarul.

A Hatdsag a tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivan reszt venni.

A Hatésag a megkeresés soran az Etv. 8. §., valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 10. pontja alapjan
jart el.

Budapest, 2016. majus 4.

Farkas Andras légugyi elnékhelyettes nevében

FELUGYELETI FOOSZTALY — REPULOTERI ES REPULESVEDELMI OSZTALY
2220 Vecsés, Lincoln Gt 1. * 1675 Budapest, Pf.: 41. * telefon: +36 1 273 5524 * fax: +36 29 354 224

* e-mail: can@nkh.gov.hu

www.nkh.gov.hu
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam:  VA/UO/NS/A/300-4/2016 Targy: Celldomolk varos 3 db
teriiletrészére vonatkozé TSzT és
HESZ moédositasa
Ugyintézé: Horvath Gabor Melléklet: -
Telefon: (94) 518-210 Hiv. szam: C/876/5/2016
E-mail: ut-vas@nkh.gov.hu i 9
A L adSrq g ~_
i \W)! 1
Fehér Laszl6 W © /%Mz,{:l_ asdre d—ﬂ .
polgarmester C —~ol &. M. 7 =3
Celldémolk
Varoshaza tér 1..
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

A megkuldott dokumentacié attekintése utan a Vas Megyei Kormanyhivatal Mliszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztalya (9700.Szombathely, Wesselényi u 7.) részérél a targyi
telepllésrendezési terv moédositasa soran érintett allamigazgatasi szervként

utiigyi és kézlekedésbiztonsagi szempontboél észrevételt nem teszek.
Az eljaras tovabbi szakaszaban ne kivanok részt venni.

Nyilatkozatomat a 314/2012 (XI. 8.) Korm rendelet 9. mellékletének 11. pontja bekezdésében
meghatarozott jogkéromben, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL
torvény 8. §.-a alapjan adtam meg.

Szombathely, 2016. majus 09.
Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:

ol —
Téth Zoltan [ £ 47
"\ osztalyvezetd

Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
9700 Szombathely, Wesselényi Mikids u. 7. 8701 Szombathely, Pf.: 160
Telefon: (06 94) 518 200 Fax: (06 94) 518 212

CAL.



VAS MEGYEI KORMANYHIVATAL oenie 20/l s oy
SZOMBATHELY! JARASI HIVATAL ‘
Iktatészam: VA-06/EQ0/1029-2/2016. Targy: Celldémdlk varos
Ugyintéz6: dr. Bek Tamas telepiilésrendezési eszkdzeinek
Telefon: (94) 795 603 maodositasa
bek.tamas@vas.gov.hu vélemény

Hiv. szam: C/876/5/2016
Celldémolk Varos Polgarmestere
Fehér Laszl6 polgarmester

Celldomolk
Varoshaza tér 1.
9500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatalunkhoz 2016. aprilis 29-én érkezett — Celldom&lk varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
moédositasa targyu - levelére az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdésben, valamint a telepilésfejlesztési koncepcicérol, az
integrélt telepillésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszk&zOkrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) b)
pontjaban biztositott jogkbrémben az alabbi véleményt adom:

A tervezett médositasok drokségvédelmi érdeket nem sértenek, a megvaldsulast tamogatjuk.

Az elfogadott dokumentaciot kérjiik Hivatalunkhoz elektronikus formaban eljuttatni.

A kiadmanyozéas joga a févarosi és megyei korményhivatalok szervezeti és mikodési szabéalyzatarol
sz6I6 7/2015. (lll. 31.) MvM utasitas 20. §-an, valamint a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezeto

Kormanymegbizottnak a kiadmanyozas rendjérél szélé 2/2015. (lll. 31.) szamu utasitasaval kiadott
Kiadmanyozasi Szabalyzat 6. fiiggelék 10. pontjan alapul.

Szombathely, 2016. majus 4.
Tisztelettel:

dr Kovécs Gycrgyi hivatalvezetd
¥ NU K nevében és megbizasabol:

almém

osztalyvezeto
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VAS MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: 10005/3/2018. Targy: CelldomalK varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Ligeti Zoltan eszkdzeinek modositasa, egyszerlsitett
Telefon: (94) 511-120 eljaras, velemenyezes

Hivatkozasi szam; C/876/5/2016

Fehér Laszlo
Polgarmester Q =

Cellddmdlk Varos Onkormanyzata VS

Polgarmesteri Hivatala (Lo oestie

Celldémalk oM .74
Varoshaza tér 1. = W
8500

Tisztelt Polgarmester Ur!

Celldémalk varos telepilésrendezési eszkozeinek modositasahoz a Vas Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalya részérdl a kévetkezd allasfoglalast adom:

A 266/2015. (XIl. 18.) és a 37/2016. (lll. 2)) sz keépviselt-testlleti hatarozatokon alapuld
dokumentaciobél megallapithatdé, hogy a 2, 949/1-6 és az 1873/4-30 hrsz.-u telkekre vonatkozd
szabdlyozasi terv modosilasara iranyul a tervezet.

A madositassal érintett beltertleti és ,kivett” megnevezés( ingatlanok esetében a terméféldre vonatkozd
foldvédelmi rendelkezéseket nem kell alkalmazni, mivel az ingatlantigyi hatésag féldvédelmi hataskorrel
nem rendelkezik, ezért a telepllésrendezési terv modositasaval szemben kifogast nem emelek.

Allasfoglalasomat a termofold vedelmérsl szolo 2007. évi CXXIX. térvényben foglaltak alapjan adtam ki.

A tovabbi egyeztetésekbe csak termdfold érintettség felmerlilése esetén kérjik a Vas Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztélyanak bevonasat.

Ahol az ingatlanra féldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog van bejegyezve, ott az alappont
elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas Megyei Kermanyhivatal Féldhivatala) engedélyével
torténhet.

Szombathely, 2016, majus 12.

’
.  —
Bblg Attila
foosztalyvezetd-helyettes

FolHretetr ™ oszidly
9700 Srombathely, Wealther Karaly U, 3. 9707 Szambathisty, Pl 9
[alefon: (08 84} 5171 120; 511 127 Fax: (05 94) 511 122

E-mzil: szombathely m@iakamet bu Honlap: hittp /A kommanytivatal hudhotvas; vas: loldhivatal hu
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VAS‘ MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: VA/FEF01/3758-2/2016 Targy: Vélemény
Ugyintézé: Kiss Noémi Mellékletek: -
Telefon: (94) 512-987 Hiv. szam: C/876/5/2016
A g, L
Celldémélk Varos Onkormanyzata TN e g A reasc=l"
9500 Celldémélk | 4 S
Véroshaza tér 1. AR - PY dmrd |
Tisztelt Cim!

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 9. szamu mellékletének 15. pontjaban biztositott jogkérémben ,Celldémoélk varos
telepiilésrendezési tervének modositasa” targyaban az alabbi véleményt adom:

Az IMMO-CENTER Bt. (1025 Budapest, Felsé-zoldmali u. 54.) altal készitett tervdokumentacié alapjan
megallapitottam, hogy a tervezett moddositasok Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdéterlletet nem érintenek. A tervmodositasnak erdészeti szempontbdl akadalya nincs.

A véleményezeési eljaras tovabbi szakaszaban az erdészeti hatésag nem kivan részt venni.

Hataskéromet és illetékességemet a megyei kormanyhivatalok mezégazdasagi feladatainak
meghatarozasardl sz6l6 68/2015. (111.30.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdése, 12.§ (1) bekezdése és az 1.
szamu melléklete rogziti.

Szombathely, 2016. majus 12.

Harangozo Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:

féosztalyvezett
Kapijak:
1. Cimzett
2. lrattar

Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztaly
9700 Szombathely, Batthyany tér 2. 9701 Szombathely, Pf.: 24

Telefon: (06 94) 512 980 Fax: (06 94) 320 053



HONVEDELMI MINISZTERIUM (AU
HATOSAGI HIVATAL
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 » HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 * HM 27-945
e-mail: hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
Nyt. szam: HHI/2975-1/2016 1. szamu példany
Hiv. szam: C/876/5/2016
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Celldomélk Varos Onkorményzatinak .
Polgdrmesteri Hivatala

9500 Celldomolk
Varoshaza tér 1.

Térgy: Celldsmolk véros 3 db teriiletrészére vonatkoz6 TSzT €s HE?Z ;

(SzT) modositas - egyszerUsitett eljaras A -JLf-'-X\ -t ki
Sy ) e
g a Q’“-\’ Je AN d’p\{—li ~
W e o
Tisztelt Cim! : e (¢ o . C -.'?b ’

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozési szdmon érkezett dokumentécioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Téjékoztatom, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivénok részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 17. pontjaban megjelslt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az é€pitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjara.

Budapest, 2016. majus 5.

Py, e
Tisztelettel:

"2, ; Dr. Gulyas Andras ezredes
\.©, 2 ./ HM Hatésagi Hivatal féigazgato
T nevében és megbizasabol

Tolgyesi Jézéefmes

honvédelmi hatosagi igazgatd

Készult: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax): Lehoczki Zsuzsanna tanacsos (tel.:+36 (1) 474-1111/26-626; HM 022-26-626; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjék: 1. sz. pld.: Cimzett
2. sz. pld.: Irattar
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VAS MEGYE| RENDOR-FOKAPITANYSAG

Szam: 18000/3990 - 1/2016.4lt.

Targy: véleményezés egyszerisitett eljarasban.
Hiv. szam: C/876/5/2016.

Ugyintézé: Szalay Zoltan c. r. Srnagy.

Telefon 06/94/513-553.

E-mail: szalayz@vas.police.hu.

Fehér Laszlo
polgarmester (r!

Celldémolk

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozdsi szami megkeresése alapjén tajékoztatom, hogy Celldomélk varos
telepiilésrendezési tervének médositasahoz kapesolédodan, a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
41.§ (2) bekezdése alapjan, a 9. szdmu melléklet szerint hatdskérbe utalt hatérrendészeti
szakteriileten, jogszabélyon alapul6 kévetelményt, tartalmi elvarast, gazati elhatirozast nem
hatdrozok meg.

A megkeresés mellékleteként megkiildstt dokumentécié hatirrendészeti szempontb6l nem
tartalmaz relevans adatokat, igy egyeztetés, véleményezés a Vas Megyei Rendér-
f6kapitanysdg részérél nem indokolt.

Egyuttal jelzem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivénunk részt venni.

Szombathely, 2016. majus 05.

aeE— Tisztelettel:
J@ RENDG
A@ ;_e"“"'x"-f// ‘A\’\
& %, S2
& e
:%o ‘,{%::J <—— = e —— — =
R, Ty = . jop
\ « % dr. Tiborez Jénos r. dandartdbornok
\,ﬁ_ Wi {),)fa' renddrségi fotandcsos
T % fokapitany
- L

Cim: 9700 Szombathely, Pet6fi S. u. 1/C.
Postacim: 9701 Szombathely, Pf. 179.
Telefon: 06/94/521-134, 03/26/11-34

Fax: 06/94/521-012, 03/26/10-12
E-mail: tiborczj@vas.police.hu

(L. .



VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE-V/001/861-2/2016 Targy: Celldomélk varos 3
teriiletrészre vonatkozo
telepiilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabalyzat
modositasa.

Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam: C/876/5/2016

Szerv. egység: Banyaszati Osztaly Melléklet:

Telefon: 88 — 576 -636

A &w»&—r‘\{ s~
LL-M‘*#,.;. gA ‘L.ff't

Celldomolk Varos Polgarmestere

\ 4 &
9500 Celldsmalk *}f’ (e “'f{"“ ¥ S |
Varoshaza tér 1.

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovdbbiakban: Bényafelligyelet) targyi tervezettel
kapcsolatos véleménykéré megkeresésiikre kozli, hogy a Banyafeliigyelet a szakteriiletébe
tartozo kérdései tekintetében nem érintett, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a tervezett
modositasokkal szemben.

A Banyafeliigyelet a tervvel kapcsolatos tovabbi eljarasban nem kivan részt venni

Veszprém, 2016. méjus 13.

Takacs Szabolcs kormanymegbizott nevében és megbizasabol

Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1., B4 8210 Veszprém, Pf.: 1098
& (06-88) 576 630, &: (06-88) 576 644
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag

Soproni Hatosagi Iroda
A Iktatészam: CS/14308-2/2016.

Targy: Véleményezes

Ugyintézé: Babos Zoltan

E-mail cim: babos.zoltan@nmhh.hu

Telefon: (99) 518-557

Hiv.szam:C/876/5/2016. )
\ :

- R N | e/ !
Polgarmesteri Hivatal with, % P 2,'.&'“( i \ vefe
Celldomolk . A A
Varoshaza tér 1. '

9500
Tisztelt Polgarmester Url

A Nemzeti Média- és Hirkoézlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) a Celldomaolk Varos tele-
pulésrendezési eszkdz6k modositasaval kapcsolatos dokumentaciot megvizsgaita.

A Hatésag megallapitotta, hogy a fenti modositas tartalmazza a hirkozlési szakagi anyagot és azzal
kapcsolatban a kévetkezt észrevételeket teszi.

A rendelettervezet hirkozlesi érdeket nem sért a modositas ellen a Hatésag kifogast nem emel.

A mlemlék éplleten és a hozza tartozod telek terliletén, illetve miemléki kérnyezet terliletén folytatott
épitési tevékenységet — pl. antenna telepitést - a 39/2015. (111.11.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében
meghatarozott illetékes jarasi épitésiigyi és orokségvédelmi hivatalok jogosultak 6rokségvédelmi
szempontbol megvizsgalni és amennyiben engedély kételes engedélyezni azt.

A Hatosag kéri, hogy a fentieket a készllé dokumentacioknal figyelembe venni sziveskedjenek.

Fenti véleményt a teleptilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszk6zOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajéatos jogintézményekrél szélé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 41. § (2) b) pontjaban meghatarozottak
szerint a Rendelet. 9. melléklet 20. pontjaban foglalt felhataimazas alapjan adta a Hatésag.

Sopron, 2016. majus 3.

Tisztelettel:
BT g |
Honyak Ar )
hatésagi irodavez
9400 Sopron, Kossuth L. u. 26.* Levélcim: 9401 Sopron Pf. 123. » Telefon: (+36 99) 518 500 * Fax: (+36 99) 518 518 * E-mail: info@nmhh.hu

N



AZ ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEIRE ADOTT,
MEGRENDELOVEL EGYEZTETETT TERVEZOI VALASZOK

Megjegyzés:
A sorszamok a mileirasban talalhato, az érintett allamigazgatasi szerveket folsorolo
tablazat sorszamaival egyeznek meg!

1. Vas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész
Egyetért6 véleménylket koszonjuk.

A hatalyos HESz normaszdvegét vizsgald — térvényességi targyu — célellenérzésiik
soran észlelt és levelukben felsorolt problémakat érzékeljik. Azonban a targyi
eljaras, mely a varos 3 db kis részteruletét -, és azokra vonatkozoéan is jellemzéen a
Szabalyozasi Tervet — érinti, a telepllésrendezési eszk6zdk modositasa tdbb okbal
sem tud kitérni a HESz jelzett problémainak feloldasara. Ugyanis sem a
képvisel6testiileti hatarozat, sem a szerzédés nem vonatkozik a HESz térvényességi
targyu felllvizsgalatara, mely ily modon jelen megrendelés kereteibe sem idében,
sem dijban nem fér bele. Tovabba — allaspontunk szerint - jelen eljarasban mar csak
azért sem lehetne a HESz jelzett mddositasait elvégezni, mert arrél a jelen ltemet
megel6z6, un. ,véleményezési szakaszban” az dllamigazgatasi szerveket -
értelemszerlien — nem tajékoztattuk, igy nem volt lehetéséguk ezekkel kapcsolatos
allaspontjukat kifejteni. Természetesen indokként hozzuk fol azt is, hogy jelen
moédositasok az érdekeltek (a modositast kérdk), varosrendezési szempontbdl
akceptalhato igényei érdekében szllettek, melyek egy része — palyazati lehetéségek
miatt — surgetd feladat.

Tekintettel a fent leirtakra és arra, hogy mar el6zetesen irasban is jeleztuk, hogy
Celldomdlk varosa telepllésrendezési eszkbzeinek hatalyosulasa ota eltelt 10 év
miatt a kdvetkezd aktudlis feladat mind a TSzT, mind a HESz — és mellékleteként az
SzT - teljes felllvizsgalata lesz, ezért kérjuk megértésiket és azt, hogy a
véleménylkben felsorolt hibajavitasokat e leend6 felllvizsgalat kapcsan oldhassuk
meg.

2. Vas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly

Eszrevételt nem tett, a tervezett médositasokat elfogadta. Készonjik.
3. Orségi Nemzeti Park Igazgatosag

Eszrevételt nem tett, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivant részt venni.
Kdszonjuk.

4. Vas megyei Katasztré6favédelmi lgazgatdésag (vizvédelmi hataskorben)

Egyetért6 véleménylket koszonjuk.



A kemenesmihalyfai OPAL Tartalypark ZRt. telepének veszélyességi dvezetei kdzul
csak a legkllsé fed ra Cellddmdlk nemesddmolki varosrészének kulteruleti részén
Iévé szennyviztisztitd telep védétavolsagara, igy az beépitésre szant teruleteket ill.
belterlletet sem érint. A veszélyességi dvezet altal lefedett celldomalki terlleteken
kiltertleti mezdgazdasagi teruletek ill. tervezett erdétertletek vannak. A modositasok
ezért a veszélyesséqgi dvezetet nem érintik.

Tovabba jelezziik, hogy jelen tervmodositasok csak a HESz-t és mellékletét, a
Szabalyozasi Tervet érintik, a Telepllésszerkezeti Tervet nem. Ezért annak
moddositasa jelenleg nincs folyamatban, igy azon a veszélyességi dvezetet nem all
modunkban feltintetni. Ugyanakkor a varos teleplleésrendezési eszkozeinek kozelgd
teljes felllvizsgalata soran a TSzT is aktualizalva lesz, melynek soran az OPAL
Tartalypark veszélyességi dvezeteit is fel fogjuk tlntetni. Ehhez, reméljuk, kapunk
olyan digitdlis adatszolgaltatast, mely az Ovezethatarokat pontosan feltintethetéve
teszi, mert a jelenleg rendelkezésre allo, kisléptékl és analog térkép nem alkalmas a
veszeélyességi Ovezetek kell6 pontossagu feltintetésére.

5. Vas megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdésag (viziigyi hataskorben)
Lasd a 4. sorszamot!

6. Nyugat-dunantuli Vizuigyi lgazgatésag

A tervezett médositasok ellen kifogast nem emel, vizgazdalkodasi szempontbdl
megfelelének tartja, és elfogadja. Koszonjuk.

7. Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Lasd a 4. sorszamot!
8. Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészségiligyi F6osztaly

A tervezett médositasokat kozegészségugyi szempontbdl elfogadta. Koszonjuk.
9. Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal

Eszrevételt nem tett, az elfogadast tamogatta. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem
kivant részt venni. Koszonjuk.

10.Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Légugyi Hivatal

A mddositasokhoz hozzjarult, a tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivant részt
venni. K&szonjuk.

11.Vas megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztéovédelmi F6osztaly

Eszrevételt nem tett, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivant részt venni.
Kdszonjuk.



12.Forster Gyula Nemzeti Ordokség-gazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont
Nem valaszolt.

13.Vas megyei Kormanyhivatal, Szombathelyi Jarasi Hivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

A tervezett mdédositasok dorokségvédelmi érdekeket nem sértenek, a megvaldsulast
tamogattak. Koszonjuk.

14.Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly
A modositassal szemben kifogast nem emelt. K6szonjuk.

15.Vas megyei Kormanyhivatal, Féldmiivelésugyi és Erdégazdalkodasi
Féosztaly

A tervezett mdédositasok erdéterlletet nem érintenek, erdészeti szempontbdl
akadalya nincs. A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban nem kivantak részt
venni. K&szonjuk.

16. Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Hivatal

Eszrevételt nem tett, a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivant részt venni.
Kbszonjuk.

17. Vas megyei Rendér-fékapitanysag

A mddositasok hatarrendészeti szempontbdl nem relevansak, ezért az eljaras
tovabbi szakaszaiban nem kivant részt venni. Koszonjuk.

18. Veszprémi megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztéovédelmi F6osztaly, Banyaszati Osztaly

Eszrevételt nem tett, kifogast nem emelt, a tovabbi eljarasban nem kivant részt
venni. Koszonjuk.

19. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag, Soproni Hatoésagi Iroda

A rendelettervezet hirkdzlési érdeket nem sért, a médositas ellen kifogast nem emelt.
Kbszonjuk.

Budapest, 2016. majus 27.
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Celldomolk Helyi Epitési Szabalyzata és
- annak mellékleteként - a Szabalyozasi Terv
modositasarol

(314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 41.§
szerinti egyszerUsitett eljaras 40.§ szerinti végs6 szakmai
véleményeztetési anyag)

EGYEB TERVIRATOK

IMMO-CENTER BT.
2016. julius

00 egyeb terviratok cimlap zarohoz.doc




EGYEB TERVIRATOK

ElSterjesztés és a 266/2015. (XIl. 16.) szdmu hatarozat Celldomolk, Epiték
Utja Gip és Vasut utca Lke épitési dvezeteire (1. és 2. terliletrész) vonatkozé
HESz és Szabdlyozdsi Terv  moddositasahoz  szilkséges  eljaras
kezdeményezésérdl

37/2016. (lll. 2.) szamU hatarozat Celldomolk 02 hrsz-ére (3. teriletrész —
Malom) vonatkozé HESz és Szabalyozasi Terv mddositasahoz sziikséges

eljaras kezdeményezésérdl.

Kisérd bizonylat hitelesitett digitdlis adatok atadasardl (foldhivatali ingatlan-
nyilvantartdsi alaptérkép telepiilésrendezési célra)

Rendelettervezet a HESz mddositasardl

123/2016. (VI. 30.) szdmu hatarozat a vélemények képvisel6testilet altali
elfogadasardl

Jegyz6konyv a Partnerségi Egyeztetés lefolytatasardl és lezarasarol



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
Napirend: ......

Targy:

1.

ELOTERJESZTES

a 2015. december 16-i képviselbtestiileti tlésre

Kiniczky Mérnoki Iroda Kft. és Szakos Andréas Sandor telepllésrendezési terv-
maodositasi kérelmei

A Cellddmélk, Epiték utja, 1873/28 hrsz-u ingatlan tulajdonosaként, a Kiniczky Mérndki Iroda Kft
(székhelye: 9500 Celldomolk, Sagi u. 6-8.) képviseletében, Kiniczky Istvan Ugyvezetd
beadvanyt intézett a Miiszaki Irodéra, a Cellddmélk, Epitdk Gtjai, Gip-sz/2 ipari gazdaségi
terlletre elGirt, 30 %-o0s maximalis beépithetéség 50 %-ra torténé megndvelése érdekében.
Indoka szerint, az Ovezetben a kozeli- és tavoli jovoben - a szomszédos ingatlan-
tulajdonosokhoz hasonléan - egyarant fejlesztéseket, termeld éplletek megvalésitasat tervezi.
A terlleten jelenleg alapvetéen jok a feltételek épitési-fejlesztési beruhazasok megvalositasara,
am a 30 %-os beépithetdség erbsen korlatozza a létesitendé/bOvitendd Gzemcsarnokok
alapterUletét.

Az egyéb beépitési mutatdk megtartdsa mellett kérelmezett, 30 %-rél 50 %-ra torténd
beépithetéség-ndvelést, az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szdld
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 25. § (1) bekezdése lehet6vé teszi, az Epiték (tja
keleti oldalan pedig, a Telepilésrendezési Terv 2012. évi, részleges moédositasaval —
gyakorlatilag a Gip-sz/3 dvezetbe torténé atsorolassal - mar érvényre is jutott.

A javaslatrol kikértik a Telepilésrendezési Terv készitéjének el0zetes véleményét, 6 az
igényelt, fejlesztési célu mddositast ésszerlinek talalta, timogatja.

A Celldémolk, Vasut u. 949/3 és 949/4 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa: Szakos Andrés Sandor
(lakcime: 9500 Celldomolk, Moritz S. u. 23.) szintén rendezési terv-modositasi kérelmet nyujtott
be, az alabbi indokkal:

A Vasut utcaban a Vagany- és a Zrinyi utcak kozotti szakaszon egyedi csaladi hazas beépités
van a paros oldalon, ehhez szeretne igazodni — mivel két, szomszédos telekkel rendelkezik - a
jelenlegi ikres beépitési mod helyett egyedi beépithetéséggel. Tovabbi kérése, hogy az éplletet
az utcafronti telekhatartdl 20 méterrel beljebb helyezhesse, a szabadon hagyandé oldal- és
hatsokerti (6 m) méretek betartdsaval.

A fent részletezett, jové évben realizélhato mddositdsoknak, az idei jogszabalyvaltozasok miatt még
nincs kialakult forgatokonyve, elképzelhetd, hogy mér csak a telies rendezési terv felllvizsgalattal
kéthetdk dssze.

A Varosfejlesztési és Koltségvetési Bizottsag 2015. december 8-i Ulésén az elterjesztést megtargyalta,
és tamogatja a hatarozati javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. A képviselbtestllet adja elvi egyetértését az elbterjesztésben részletezett,
telepUlésrendezési terv - modositasi kezdeményezések elfogadasahoz.



2. A képviselbtestilet kérje fel a Miszaki Irodat a modositasok tovabbi
szakmai véleményeztetésére, ezek ismeretében a modositasi koltségeket
tartalmazé érajanlat beszerzésére, a telepllésrendezési terv korabbi
mddositésait készitd, IMMO-CENTER Tervez6 és Szolgaltaté Bt-tl, ennek
alapjan pedig a kezdeményezd felekkel kotendd egyittmikdodési
megéallapodas elOkészitésére, a koltségek kozottlk egyenld aranyban
torténé megosztasaval.

Felelds: Fehér Laszl6 polgarmester
Farkas Gabor jegyz6
Hataridd: 2016. marcius 31.

Celldomolk, 2015. december 11.

Farkas Gabor
jegyzé



CELLDOMOLKI KOZ0S ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Cellddmdélk Varos Onkormanyzata KépviselGtestiiletének 2016. december
16-1 Glése jegyzékbnyvébél:

266/2015.(%11.16.) sz. képviselStestiileti hatdrozat:

1. A képviselGtestiilet elvi egyetértését adja az
eldterjesztésben részletezett, telepiilésrendezési terv -
modositdsi kezdeményezések elfogadédsihoz,

2. A képviseldtestillet felkéri a Miszaki Iroddt a
modositasok tovabbi szakmai véleményeztetésére, ezek
ismeretében a modositasi koltségeket tartalmazd arajanlat
beszerzésére, a telepllésrendezési terv korabbi mddositisait
készitd, IMMO-CENTER Tervezd és Szolgdltatd Bt-t6l, ennek
alapjan pedig a  kezdeményezd felekkel kdtends
egyuttmiikddési megdllapodas elSkészitésére, a kéliségek
kozottik egyenls ardnyban t6rténd megosziasaval.

Felelds: Fehér Laszld polgarmester
Farkas Gabor jegyz&

Hataridd: 2016. mércius 31.

Celidomélk, 2016. januar 4.

Fdrkas Gabor
jegyzd



CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonat Celldémdlk Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2016. marcius 2-i ilésének
jegyzékdnyvébéi:

JEGYZOKONYV

Késziilt  Celidémolk  Varos Onkormanyzata  Képviseld-
testiiletének 2016. marcius 2-an megtartott rendkiviili Gilésérét,

Jelen vannak:
Fehér Laszl6 polgdrmester, Bakd Laszld, Benkéné Remport Lilla,
Hetényi Endre, Karadi Mihaly, Nagy LaszI6, Soptei Jozsefné, Sziics David képviseldk, Farkas

Géabor jegy:z6.

Igazoitan tdvol maradtak:

Erdélyi Antal, dr. Kovdcs Zoltdan, Marics Sandor Gydrgyné
képviseldk.

A meghivottak kéziil megjelent;

Sziics Andrea aljegyz6, Dummel Otté miiszaki irodavezetd.

Fehér Laszld polgdrmester:

Koszontotte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a
megvalasztott 11 képviseld koziil 8 f& jelen van, igy az llés hatdrozatképes, azt megnyitotta.
Javasolta, hogy a képvisel§-testiilet a napirendet az alabbi sorrend szerint térgyalja meg:

NAPIREND:

1./ A Celldémélki Malom Kft kérelme.

El8add: Fehér Laszlo polgarmester

2./ A Cellenergo Kft tarsasagi szerzédésének modositdsa.

El6adé: Fehér Laszlo polgarmester

A képvisel6-testiilet a napirendet 8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas
szavazattal elfogadta.



NAPIRENDI PONT:

1./ A celldomdlki Malom Kft kérelme.
El6add: Fehér Laszlo polgarmester

Dummel Otté miiszaki irodavezetd:

-A Celldomolki Malom Kft (székhelye: 9476 Zsira, Locsmandi u.
14.) képviseletében Farkasné Zsamboki Csilla Gigyvezet§ telepiilésrendezési-terv mddositasi
kérelemmel fordult a képviselG-testiilethez. Megkeresése szerint, a Kft Celldomolk 2 hrsz.
alatti telephelyének palydzati forrassal kiegészitendd fejlesztéséhez sziikséges az ingatlan
jelenlegi, 30%-0s beépithet&ségének, a lehetdség szerinti maximalis mértékiivé — tehat 50%-
ra — torténd megemelésére. Mivel a palyazati litemezés legkésébb 2016. juliusaban kiadott
épitési engedélyt kivan, a Kft bizik kérelme mielébbi, kedvezd 6nkormanyzati elbirdlasaban.
el6zetes szakmai hozzdjaruldsat adta. Kérte a képviselé-testiiletet, hogy a kérelemben
foglaltakat tamogassa.

A képviselG-testiilet a javaslat alapjan 8 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal a kdvetkezd hatarozatot hozta:

37/2016.(111.02.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat:

A./
1./ A képvisel6-testiilet elvi egyetértését adja a telepiilés-
rendezési terv modositasi kezdeményezésének elfogadasahoz.

2./ A képviselG-testiilet felkéri a Jegyz6t a modositasi
koltségeket tartalmazo arajanlat beszerzésére a Telepiilés-
rendezési terv korabbi mddositasait készitd, IMMO-CENTER
Tervezd és Szolgaltatd Bt-tdl, ennek alapjan pedig a kezde-
ményezd féllel kbtendd egylittm(ikddési, koltségviselési
megallapodas el6készitésére.

Felelds: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyzé

Hataridd: 2016. marcius 31.

Fehér Laszl6 polgarmester:

Miutan tobb hozzaszolas, kérdés nem volt, az lilést bezarta.

)

__Kmf.
Farkag Gabor 7\ eher Laszlo
jegyz6 polgarmester



VAS MEGYE]I KORMANYHIVATAL
CELLDOMOLKI JARASI HIVATAL

KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS
ADATOK ATADASAROL

Adatszolgaltato: Celldomalki Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Kiadas datuma: 2016. 04. 12.

Munka megnevezése: Szabalyozasi Terv modositasa

Erintett telepiilések: Celldsmalk varos belterlilet, kiiltertilet

Szolgaltatott adatallomany:
Tipusa: DXF formatum
Neve: 1.ter-103.dxf (227 KByte)
2.ter-33.dxf (178 KByte)
3.ter-350.dxf (366 KByte)
Adathordozé: e-mail

Ez a masolat a kiadast megeléz6 napig az eredetivel megegyezik.

Atadd neve: Varga Zoltan alairasa: ... v . o ! ............

] -

il
S
L] &;

Az adathordozé virusvizsgalata:

Virusvizsgald program neve:  Norton AntiVirus 2003
Virusvizsgalat idépontja: 2016. 04. 12.

Igazolem, hogy az adathordozé virusmentes.

o

Atado neve: Varga Zoltan alairasa: ...

Féidhivatali Osztaly
9500 Celldémalk, Dr. Géfin Lajos tér 8. 9500 Celidémalk, Pf.: 161

Telefon: (06 95) 420 082 Fax: {06 95) 420 306




CELLDOMOLK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

..../2016. (X.Y.) onkormanyzati rendelete
a Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 34/2006. (XI. 8.)
onkormanyzati rendelet modositasardl

(tervezet)

Cellddmolk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a.) pontjdban,Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjdbanmeghatarozott
feladatkorében eljarva, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. §-dban biztositott véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet 46. § (1) bekezdése az alabbi, 01j épitési Gvezettel egésziil ki::

,Gip-sz/4 Nagytelkes, intenziv beépitésli, nagy épitménymagassagi ipari
gazdasagi teriilet”

2.§

A rendelet 53. § (8) bekezdésének 7. tablazata az alabbi, 1) sorral egésziil ki:

Gip-sz/4 | 4000 50 1,5 50 60 25 6,0

3.8

10,5



Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet a kihirdetését kdovetd 5. napon 1ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pését kdovetden indult eljarasokban
kell alkalmazni.

Celldomolk, 2016. ...

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyzd



CELLDOMOLKI K&6zOS ONKORMANYZATI

HIVATAL

Kivonatos masolat Celldémélk Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2016. janius 30-i iilése

jegyz6konyvébdl:

Celldémalk, 2016. julius 4.

123/2016.(V1.30.) sz. képviseld-testiileti hatarozat:

A képvisel6-testillet a rendezési terv modositds véleményezési
szakaszanak lezdrhatdsdga, végsd szakaszba keriilése érdekében, a
314/2012.(X1.08.) Kormanyrendelet 39.§ (2) bekezdésének
megfeleléen, elfogadja a beérkezett véleményeket.

Felel@s: Fehér Laszlo polgarmester
Farkas Gabor jegyzd

Hatarid6: azonnal

Farkas Gabor
jegyz6



CELLDOMOLK VAROS POLGARMESTERE
9500 Celldomadlk, Varoshaza tér 1.
Tel.: 95/525-826

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Celldomolki Kézdés Onkormanyzati Hivatal 103 szdmd
targyaldjaban, 2016. junius 7-én 10.00 drai kezdeltel megtartott
megbeszélésrol

Jelen vannak: Fehér Laszid polgarmester
Dummel Ottd miszaki irodavezetd
Csészar Réka épitéshatdsagi Ugyintézd

Targy: Cellddbmélk varos Telepliésrendezési Tervének 3 db
teriletrészre vonatkozo médositdsaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés eredményének 6sszegzése

Bevezeiés:

Cellddmélk Varos képviseldtestillete a 269/2016. (X|. 8.) sz. 6k. hatdrozatavai dontott
a varos 3 db teriletrészére vonatkozdan, a telepillésrendezési terv - modositasi
igények elfogadasaré! és a tervezietés meginditasarol, illetve a korabbiakban
megalkotta a 20/2013. (IX. 12) szamd onkormanyzati rendeletet, a
Telepiiléstejlesztéssel és a telepllésrendezéssel 6sszefliggs partnerségi egyeztetesi
szabalyairdl (fovabbiakban: Partnerségi szabalyzat).

Ennek értelmében — a teljes kérli nyilvanossag biztositasnak erdekében — az
Onkorméanyzat, a Partnerségi szabdlyzatnak megfeleléen, tdjékoztatta Celldomolk
varos lakossagat, a telepllésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd
szervezeteket, tovabba a varos teriiletén mikods civil szervezeteket és egyhazakat,
lehetbvé téve szémukra, hogy 2016. jinius 6-ig irasbeli illetve elektronikus formaban
véleményt, javaslatot, észrevételt tegyenek a telepllésrendezési eszkdzOk
modositasanak jelenlegi eljarasaban.

Tajékoztatas:

Cséaszar Réka épitéshatdsagi Ugyintéz6 tdjékoziatta a jelenlévbket, hogy a
felhivasra, az abban megjeldlt hataridéig, nem érkezeit észrevétel, ezert a
Partnerségi szabalyzat szerint, beérkezelt javaslatok, vélemények hianyaban, azok
dokumentaldsa/nyilvantartasa nem valt szliikségessé.

Déntés:

A jelenlévék a tajeékoztatést elfogadtak.



Fehér Laszlé polgarmester, Dummel Otté6 miszaki irodavezetd velemenyének
figyelembe vételével, az aldbbi déntést hozta:

Cellddmolk  Varos  Onkormanyzatanak, a telepllésfejlesztéssel és a
telepiilésrendezéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 20/2013.
(IX. 12.) szdmu rendelete alapjan, a partnerségi egyeztetés — dokumentalando és
megvalaszolandd beérkezett vélemények hianyaban — lezarult.

Az elfogadott teleplilésrendezési eszkdz-modositast, a jévahagyasanak kihirdetését
kovetd 10 napon belill, a Miszaki Iroda teljes terjedelmében koteles megjeleniteni a
varos honlapjan.

Kmf.

A7) :/‘;\ )
(e

Feher Laszlo
polgarmester



