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EMLEKEZTETO
Késziilt a Nyugat-dunantuli Teriileti Tervtanacs 2006. majus 4-én Gy6rben tartott Glésérol.

Jelen voltak: jelenléti iv szerint

Kérmendy J4nos, a tervtanics megbizott elndke kdszontstte a megjelenteket, és felkérte a
napirenden 1évé terv készit6jét a terv ismertetésére.

Celldomdlk viros telepiilésrendezési terve
Tervezé: Schomer Andras (SCHOMER MUTEREM)

Nadai Brigitta, a vezet6 tervezd munkatarsa:

Celldomolk varos tobb telepiilés egyesiilésével jott létre, melyek koziil Alsésdg még nem
teljesen noétt Gssze az ,,anyavarossal”, Izsakfa pedig egy erd6vel elvalasztva teljesen kiilonallo
varosrész maradt.

A tervezési programot varosfejlesztési koncepciéra alapoztak, melynek lényege lakoteriilet-
alakitds, gazdasagi teriiletek létrehozésa és az idegenforgalom fejlesztésének megalapozasa
volt.

A jo kizlekedési lehetoségek kivetkeztében betelepiilt ipar nemcsak a varos lakéinak, hanem
a komyékbelieknek is kindl munkalehetdséget, igy magas a ,,beingazok™ szama. Ennek
figyelembevételével - bar a lakosszdm stagnal — telek-kinalattal j6 esély van az ingazék
letelepitésére, s igy a népesség novelésére.

Gazdasagi teriiletet mindegyik véarosrészben jeloltek.

Idegenforgalma megalapozhatd, hiszen a nagy kézpontoktdl kb. egyenlden mintegy 5SOkm-re
van, s igy a kozpontképzddés esélye megvan. A leendd iidiiloteriiletet a termalvizre alapozott
Vulkénfiirdd mellett szeretnék kialakitani, ugyanis itt talaltak alkalmasnak a teriiletet.

A tervezés sordan a magasabbrendii tervek elhatdrozasait messzemenden figyelembe vették.

A véros kdzponti részével lazan 6sszefliggd Alsosigot kelet-nyugati irany laké, gazdasagi €s
idiiloteriilettel kapcsolnak dssze, mig Izsakfa a tervek szerint is elkiiloniilt marad.

Celldémdélk, mint fontos vasti csomdpont szamara alapvetd érdek, hogy a vasut szerepe
novekedjen, s a ra épitheto logisztika kialakuljon.

Jelentds feladat az Gj hulladék-leraké kijelolése.

A természet-és tijvédelmi szempontbol kiemelkedé értékii Sag-hegy egységes tervezést
igényelne, de harom telepiilés osztozik teriiletén, igy az 0sszehangolds meghaladja a varos
rendezési tervének lehetdségeit. A Sag hegy labanal 1évé ATI-telepbdl turisztikai fogado
helyet terveznek.
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A 88 szamu 1t és az 1j elkeriild ut csatlakozasat és kémyékén, valamint a Kodé patak és
Izsakfa kozott varoshoz mélté | kapu” kialakitasat tervezik.

A kozponton ma 4tmend, azt kdrosan terheld forgalom enyhitésére a varos nyugati részén
elkeriil utat javasolnak. Az egykori iparvaganyon vérosi villamos beinditasat fontolgatjak.

A meglévé erdok kiegészitésére jelentos erdotelepitéssel szimolnak.

Mezbgazdasagi birtok-kiozpontokat jeloltek ki.

Jelentds vérosi kozpark a téglagyari to és kornyéke.

A viros kozponti terének alakitasa még részleteiben bizonytalan. Funkcidja volna a Maria
napi bucst fogadésa, a varos mindennapi életének koordinalasa. A térfalak mai allapota és
esztétikai értéke nagyon vegyes, a terv kapcsin a legjobb részekhez igazodva az
egyértékiiségre torekszenek. A helyi értékek védelmérél a HESz-ben kivannak rendelkezni.

Kérik a tervtanics véleményét néhany szabalyozasi kérdésben:
- A kertvarosi teriileten néhany telek beépitettsége ma nagyobb a megengedettnél.
Szabad-e ezt, mint altalanos lehetdséget érvényesiteni a szabalyzatban?
- A belvaros ,kisvarosias” teriiletein, jellemzben a torténeti teriileteken az atlag
beépitettség magasabb az OTEK altal engedettnél. At kell-e sorolni véroskdzponti
vegyes ovezetbe, vagy kérhetd-e az OTEK-nil megengedébb szabélyozésra?
- Az Gjonnan kialakitandd lakoteriileteknél — csaladi hazakkal beépiteni kivént,
kertirosias Gvezetekben — a kérhetnek-e, illetve kaphatnak-e hozzajarulast az OTEK-
nal megengeddbb — nagyobb beépitettséget engedd — szabalyozasra?

A viros képviseletében Somogyi Gyula, a polgirmesteri hivatal képviseletében Sebesiné Fider
Rozdlia és Dummel Otto:

A tervezdkkel az egyiittmiikodés kivald volt. A munkaban a lakossag aktivan résztvett.
A terv az elvarasaik szerint késziilt.

A felmeriilt kérdések megvalaszoldsa, majd az elhangzott észrevételek, vélemények
megyvitatisa utdn a

Tervtandcs 4/2006. sz. dllldsfoglaldsa

1. A terv alaposan eldkészitett, szakszerli munka.

2. A tervtanacs felhivja a véros figyelmét arra, hogy a kovetkezd elemek vizsgalata a
varos jovoképének jelentds befolyasolasival birhat, (ami a telepiilésfejlesztési
koncepcidnak lett volna a dolga):

- a vasut j6voképe, a kozutak és a vasut kapcsolhatosaga, a logisztikai lehetdségek,

- a Sag hegy, mint a varos arculatiban jelentds szerepet jatszo elem lehetoségeinek
felmérése (Az Eotvis-inga szerepe, hiszen Eotvos L. elso terepi mérésére 1891-ben
keriilt sor a Sag-hegyen, ahol méréseivel sikeriilt kimutatnia, hogy Sterneck osztrak
geodéta ugyanazon helyen, 1884-ben végzett relativ inga mérései hibasak; a krater
funkcionalis kihasznalhatosaga,;az oda vezet6 utak €s kozlekedési modok, a hegy
oldalainak a fentieket figyelembevevd felhasznalasa, stb.),

- a varoskozpont és Alsosag lakoinak identitastudat valtozasa, biztositva az esetleges
,,alsosagisag” feléledésének fizikai lehetoségét,
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10.

- a véros, mint kistérségi kozpont miikodik, de vonzésa tdl terjed a megye hataran, s az
ilyen irdnyt szolgaltatas kiszolgaldsara is gondolni kellene (Marcal hid).

A fenti vizsgélatok utan, egy igy meghatarozott j6vokép érdekében sziikséges lehet a
telepiilésrendezési tervek Ujragondolasa.

. A vérosmag és az Alsosag kozotti tobbféle teriiletfelhasznalasu osszekotd teriilet

meglehetésen esetleges. A lak6-és iparteriilettel valé mindendron Osszendvesztés
helyett egy mérsékeltebb intenzitasi, a véros, a leendd fiirdd és a Sag kapcsolatdt
hangsilyozé hossztengelyen egy idegenforgalmi ,megallité kereszt-tengely”
kialakitisit érdemes megfontolni. A tervtandcs a Vulkan fiirdd melletti lako-és
tidiiloteriiletek szerkezetének atgondolasat, szabalyozasanak elhagyasat javasolja. Az
idegenforgalmi jelentdségii teriilettel szemben az ut K-i oldaldn ne legyen gazdasagi
teriilet, hanem a turizmus elvart magas szinvonaldhoz mélt6 zéldteriilet alakuljon ki,
megadva az egyben-lét és a kiilonallas tudatat is a két, masidentitasa varosrésznek.

Kiilon fontos szerkezeti kérdés az idegenforgalmi teriilet, illetve a fiird6 alakitdsanal a
f6 megkozelités irdanya. Az a mostani 8429 szamud utrdl torténik, ha a Ny-i
tehermentesitd ut a megkozelithetdségét esetleg megforditva hatulrdl probal az
egyiittesbe jutni, ami mindkét részrdl hatrany. Javasoljuk a megkozelitést az
idegenforgalmi ,fotengely”-ként mikodé mai féatra kijeldlni, s az elkeriild
kapcsolatait ennek fiiggvényében megadni.

Az egyelére még bizonytalan varoskGzpont-rendezés végett célszeri kétiitemi
tervpalyazat kiirdsa (rendezési jellegli Otletpalyazat, majd az elfogadottak alapjan
épitészeti palyazat).

A terv a redlisan igénybevehetonél jelentGsen t5bb lakoteriiletet tartalmaz. A
tervtanacs alapvetd sziikségességiinek latja a lakoteriiletek iitemezésének atgondoldsat,
egyes teriiletein a szabélyozas elhagydsat, megel6zendd a csonkan maradé lakasépitési
tertiletek kialakulasat.

A viérosba vezeté utak mentének, a varoskapuknak a teriiletfelhasznaldsat a mélté
kialakithatosag végett sziikséges atgondolni.

A kistérségi kapcsolatok megteremtése ill. javitasa is a tervezés fobb célkitiizései kozé
tartozik, mely alapos atgondolast, szomszédokkal torténd egyeztetést igényel (pl.
Marcal-hid).

A tervtanics fontosnak tartja, és a megyei foépitész figyelmébe ajanlja a tobb
telepiilést érintd Sag-hegy fejlesztési koncepcidjanak a telepiilések és a térség
Osszefogasaval késziil6 kidolgozasat.

A mai kertvarosi részeken az egy-két tulépiilt (talan nem is mindig engedéllyel) telek
nem indokolja a teljes teriilet ,kert”varosi jellegével is ellentétes, az OTEK-ban
meghatarozottnal nagyobb beépités megengedését, szabalyozasat.
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11. A torténeti varosmag beépitettsége ma jellemzéen nagyobb az OTEK-ban a kisvérosi
Gvezetre megadott mértéknél. A véroskozponti vegyes teriilet kialakitasat is
elfogadhatonak tartjuk a funkcionalis megfelelés esetén, de ezek a jellemz0 esetek az
OTEK 111.§-ban szabalyozott megengedébb szabalyozasi kérelem benyujtasara is.

12. Az tjonnan kialakitandé kertvarosi ovezetek alkalmazisa esetén az OTEK
szabalyozasi eléirdsa kotelez6, a megenged6bb szabalyozast a ,kialakult” esetek

szAmara tartja fenn a rendelet.

A tervtanics a fentiek figyelembevételével javasolja a tervezési munka folytatasat.

Gyér, 2006. majus 15.

Kormendy Janos
mb. elndk
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Jelenléti iv

A Nyugat-dunantili Teriileti Tervtandcs 2006. majus 4-én tartott iilésen részt vettem:

Név Alairas

Balogh Akos zsliritag A\FY\\ \@
Bubics Tamas zsiiritag (MevL,
Dimény Gébor, a TT titkara @’\W“’}‘f— ﬁ&k’
Fehér Laszlé polgarmester, Celldomolk N ‘”“““’#r ?“"\
Fiizesi Tamas polgdrmester, Perenye -,L/x::__,

Keresztes Sandor teriileti foépitész (L - [,ﬂ ( q(,(,{-#,[@j(/i}i

Meéry Zoltan polgarmester, Orméandlak

Németh Istvan zsiiritag ‘U_ﬂ,\%\
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