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1 ElIdzmények és elokészitd munkak

1.1 El6zmények

1.1.1 Megbizas

Celldomolk varos 2004. évben kdzbeszerzési palyazatot irt ki Telepulésrendezési és
Szabalyozasi Tervének ill. Helyi Epitési Szabalyzatanak elkészitésére, amelyre a
Schémer Telepiilésrendezési és Epitészeti Miterem is ajanlatot tett. Az ajanlatok
elbiraldsa 2004 decemberében tortént meg, melyen matermink ajanlata lett a nyertes.
Ennek megfelelden december végén a polgarmesteri hivatal és matermink kdzott
szerzddeés jott l1étre a fenti tervek elkésztésére.

A tervezési munka elsd uUteme a jelen Fejlesztési Koncepcié és Orokségvédelmi
Hatastanulmany a tovabbi tervitemek — telepulésszerkezeti és szabdalyozasi -
megalapozasara.

A megbizéi tevekenységet Celldomolk varos nevében Dummel Otté osztalyvezetd latja
el. A rendszeres konzultiacidkon, tervegyeztetéseken rajta kivil Sebesiné Fider Rozalia
nyujt a tervezBknek segitséget.

1.1.2 Tervi el6zmények

A véros OESz alapu Altalanos és Részletes Rendezési Tervét ill. Szabalyozasi
Eldirasait a Schomer Teleplilésrendezési és Epitészeti Miterem készitette 1995-1997-
ben, amely 1997-ben jovadhagyasra kerllt. E tervek néhany részterileten vald
modositasara kaptunk a polgarmesteri hivataltdol megbizast 2001. évben, mely
moédositas mar — az idékozben hatalyba lépett — OTEK alapon készillt és 2002-ben
jovahagyast is nyert.

Az 1997-es OESz alapu Altalanos és Részletes Rendezési Terv feliilvizsgalata mar
régen iddszerlvé valt, tekintettel az OTEK alapu telepiilésrendezési tervek
készitésének évek Ota érvényben lévd jogszabalyi kotelezettségére. A fentieknek
megfelelden irodank 2005 januarjaban megkezdte a tervezést, melynek elbre lathato
véghatéarideje: 2005. oktéber vége.

1.1.3 Metodika

A tervezési ajanlat, ill. a szerz6dés szerint a tervezés |. Utemében jelen Fejlesztési
Koncepcio készil a Telepllésszerkezeti Terv megalapozdsara. A Fejlesztési
Koncepcid6 a varos szaméara olyan fejlesztési lehetségeket tartalmaz, amelyek
kinalatot nyudjtanak a varosnak és a beruhdzoknak, természetesen a realis
megvalosithatésag és telepulésrendezést befolydsold kotottségek (jogszabalyi
eldirdsok, kornyezetvédelmi hatarértékek, pénzigyi lehetdségek stb.) keretein belil. E
Fejlesztési Koncepciét az érdekeltekkel valé egyeztetés és egyetértés utdn a
képviseldtestilet hatarozattal fogadja el, melynek céljai a késdbbi tervkészités soran
figyelembe veenddk és biztositandok.

A Fejlesztési Koncepcidban megfogalmazottak szerint készul el Il. Gtemben a
Telepulésszerkezeti Terv, melyet szintén a képviseldtestiilet kell, hogy — hatarozattal -
elfogadjon, a jogszabdlyi eldirasok szerinti egyeztetések lefolytatdsa utdn. E
tervfajtdnak jévdhagyando és alatdmaszté munkarészei vannak, mind széveges, mind
tervi formaban. A sziukséges munkarészek — az elBirasoknak megfelelden, de -
tartalmuknak megfeleld |éptékben és részletességgel készilnek.

6



lll. Utemben készitjuk el — a jovahagyott Telepllésszerkezeti Tervnek megfeleldéen — a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot. Ezt a képviselGtestilet — a
Telepllésszerkezeti Tervvel megegyezd egyeztetési folyamat lezarasa utan — mar
rendelettel fogadja el, mely szaméra ekkortol kotelezd jogszaballya valik.

Jelen dokumentacié tehat az un. Fejlesztési Koncepcid, mely képviseldtestileti
jovahagyas esetén meghatarozova valik a tovabbi tervezés szadméara. E munkank
inditdsaképpen is végigmentlink a vizsgalati munkarészeken és a helyszineken, hogy
JLestkozelbdl” megismerjik az elmult 10 év torténéseit. Ezek ismeretében dolgoztuk ki
jelen Fejlesztési Koncepciot, melyben — értelemszerlen — azokat a vizsgalati
anyagokat ill. fejlesztési elképzeléseket megtartottuk, melyek maig is aktualisak. Ennek
értelmében e koncepcid — mind szdveges, mind tervi anyagban - a 10 évvel ezelotti
aktualizalasa, melynek azonossadga az el6zdvel egyrészt a régi elvek maig vald
érvényesseégeét, helyességét igazolja, masrészt viszont ramutat arra, hogy az elmdait 10
év telepllésfejlesztési, -rendezési elképzeléseket ,megrengetd” valtozasokat nem
hozott.

1.1.4 Vizsgalatok

A vizsgalatok jelentBs részét a tervezd a varos polgarmesteri hivatalatél vette at, ill.
aktualizalta a - szintén altala készitett - telepllésrendezési tervek vizsgalatait, valamint
tovabbi kiegészitéseket szerzett be a Kozponti Statisztikai Hivatal adataibdl, a megyei
szervektdl, az &agazati szakhatdésagoktdl, és nem utolsésorban helyszineléseket
folytatott.

A vizsgalat - a szerzddésnek megfelelden - ©6nall6 munkarészként nem Kkerl
dokumentalasra, hanem tervi valamennyi munkarész értelemszerQen tartalmazza a
jelenlegi allapotot, annak értékelését, valamint az ezekre épuld fejlesztési javaslatokat.

1.1.5 Egyeztetések

A Fejlesztési Koncepcid a vizsgélatok alapjan a - polgarmesteri hivatallal egyeztetett -
tervez0i javaslatokat tartalmazza. A megrendel6vel folytatott folyamatos konzultacio
mellett a telepllésrendezési terveknél szokasos egyeztetd allamigazgatasi szervek
csak mint adatszolgaltatok, ill. tdjékoztatast adok mikodtek kdzre a teljesség igénye
nélkal.

A Fejlesztési Koncepci6 tehat az érdekeltek, ill. a rendezési tervek eljarasi rendjében
eldirt teljes kozremakdddi korrel nincs egyeztetve. A Fejlesztési Koncepcio célja az,
hogy lehetdséget adjon az 6nkormanyzat képviseldtestiletének, ill. bizottsagainak arra,
hogy a Fejlesztési Koncepcioban foglalt tervezdi véleményt teljes mértékben elfogadjak
vagy azt kiegészitésekkel, modositdsokkal engedik tovabbtervezésre. Az igy kialakulo
Telepulésszerkezeti Terv kertl majd a Il. item keretében szakagi egyeztetésekre.

1.2 EIokészitd munkék

1.2.1 A véros torténetének attekintése

Az alabbiakban leirt varostorténeti bemutatdé Dummel Otté Gr munkaja, mely az 1997-es
tervekhez készillt. Mivel azonban az iras élvezetesen adja el6 a torténelem ide
vonatkozé részét, ma is érdemesnek tartottuk arra, hogy jelen tervben is szerepeljen,
annél is inkabb, hogy ezen U(jabb terv altal is tovdbb éljen a torténet és az
erdeklddok/érintettek ezutan is meg tudjanak vele ismerkedni.



LA mai Celldomdlk telepuléstorténetének leirasakor 6t, valamikoron 6néll6o telepulés
torténetét kell leirnunk. Ot olyan kilonb6zd szind életfonal ez, melyek pontos
keletkezését és fejlddését mar évszazadok tavolsaga rejti el szemunk eldl.

Szemink mar csak szazadunk szottesét latja, de keresi a szineket azért, hogy
torténetiikbdl tanuljon és erdt meritsen.

Jelen torténeti leiras csak vazlatos lehet, és elsdsorban a telepulésformaléd okokra,
esemeényekre koncentral.

1.2.1.1 ElIs6 szin: Pérdomolk

A ma ismert elsd okleveles emlités 1252-b8l szarmazik. A helyiség akkori neve MUNK,
amit valészinlleg tévesen DEMUNK-nak emlitenek abban az itéletlevélben, amely egy
birtokper végén szlletett. Az a tény, hogy a birtokvitaban az apatsdg javara sziletik a
dontés egy Kamund nevd birtokrél, bizonyitja, hogy a konkrét keletkezés régebbre
tehetd.

Ismert olyan nézet, ami azt valészindsiti, hogy ezen a helyen egy rémai kori villa volt.
Nem lehetetlen, hiszen a kdrnyék Pannonidhoz tartozott, foldjén virdgz6 élet folyt,
lakott telepulésekkel. A két Sitke és Miske tajan nagyobb romai helyiség létezett, a mai
Mesteri helyén volt rémai villa neve pedig Mestrianae. Lakott volt a Saghegy is, tetején
taborhegy, castrum orkodott a kornyék biztonsagara. A villa maradvanyait és
épitdanyagat hasznalhattak fel hittéritd szerzetesek, akik az 1100-as években érkeztek
csénakokkal Gyodr iranyabdl. Ezt latszik igazolni a még ma is lathaté tény: a kis
kereszteld kapolna épitési mdédjanak szokatlansaga.

Ismert tovabb& olyan nézet is, miszerint az apatsag kiralyi alapitas lenne. Ennek
némiképp ellentmond, hogy a méar emlitett birtokvitaban ez nem kertlt bizonyitasra,
holott az alapitastdl eltelt idd akkor még nem lehetett jelentds. Az eredet tehat nem
ismert pontosan, fentieken tal létezik még tébb, itt nem ismertetett elképzelés is.
Homaly fedi a névétalakitas mikéntjét is, tény, hogy az "ecclesia Sancta Marie de
Demunk"-bdl (1252.) tobb valtozat utdn a XVII. szazadra tisztult le a Pordomdlk név,
ami akkor mar a tarsadalmi osztaly-tagozodaséra is utal.

Visszatérve a kezdeti évekre a monostor kérnyezetében kis majorszerd telepulés jott
létre. Lakoi az apatsag tagjai: a szerzetesek €s népei: a mesteremberek, zsollérek,
jobbagyok. A helység az akkori viszonyok kozott népesség tekintetében is szamottevd,
hiteles helyi volta pedig orszagos jelentdségre emelte. A fejlddést a XVI. szdzad viharai
torték derékba. A torok dulasok, a tronért valo kuzdelem, a német zsoldos hadsereg
tulkapasai Kemenesalja népét sem kimélték. Ekkor pusztulhatott el a domolki apatsag
monostora, €s késdbb helyreallitott temploma is. A szazadvégi 6sszeirasok szerint sok
az Ures, elhagyott porta (8), tehat a lakossadg nagy része elpusztult, vagy a fenyegetd
vész eldl elmenekillt. A pusztulds olyannyira nagy, hogy a varmegye koézgyllése
(1596.) egész Kemenesaljat felmentette az adofizetés alél. Mégis 6si egyhazas hely
lévén a sorscsapasok ellenére megelevenedik a telepllés, visszatér az élet és a
kovetkezd évszazad elsd fele viszonylagos nyugalomban telik el.

A szerzetesi élet altalanos hanyatlasdnak tlinetei azonban meglatszanak az apéatsag
életén. Meglatszik ez a jobbagyok szambeli fogydsan és az apatsag megmdavelt
hatarrészeinek kilsd bérldkkel (hemesdomdlki és sagi) valé haszonmiveltetésén is.

Mivel a telepllés egészében egyhazi foldesuri birtok, csak a birtokos jobbagyai,
zsellérei laknak, munkalkodnak itt. Ide nem telepulnek Uj lakosok, kereskeddk,
iparosok, nem épulnek 0j hazak, kézintézmények, az Ut egyenesen vezet az uradalmi
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szintre valo visszafejlddéshez. Az oly sok vihart megélt “kicsiny erdsségben” 1778-ban
celebréaltdk az utols6 misét. 1803 Ota gazdaségi épuletként hasznaltdk. Az 1828 évi
0sszeirds Pordomolkét mar, mint Kis-Czell-hez csatolt kiltertleti lakott részt tartja
nyilvan.

1.2.1.2 Masodik szin: Nemesdomolk

A helység keletkezésének pontos datuma és mikéntje itt sem ismert. Elsd okleveles
emlitése 1410-bdl vald, igy par szdzaddal fiatalabb, mint Pérdomolk. Névalakulasa is
hasonlé déli szomszédjdhoz, azzal koélcsbnhatasban formalédik a XVIII. szézadra
letisztulva és attdl kezdve kovetkezetesen Nemesdomolkként emlitve.

A telepllés kialakuldsa minden bizonnyal az itt elmend Szombathely-Gyori
kereskedelmi orszagutnak kdszénhetd. E mellé telepilhettek az elsd éplletek, bennik
kereskeddk, vendéglatok, iparosok és gazdalkodok. Héanyattatasa megegyezik
Pérdomolkével, nem kimélték a haboruk e telepilést sem. llletve annyiban mégis mas,
hogy meg kellett kiizdenie Pordomalkkel is. 1459-ben az akkori apat fegyverrel tort ra a
telepllésre. Az ezt kovetd perben a nemesdomolkiek igazoltdk, hogy birtokaikat
orszagos nemesekként birjak, igy tizedfizetéssel nem tartoznak. Bar a viszaly elmult,
azért érezhetden megmaradt a két telepllés kozott valamiféle elkilonilési szandék,
ami Nemesdomdalk artikularis hellyé valé kijeldlésével tetdzott. Ekkorra Nemesddmalk
nem csak a kulonféle hadseregek dulasait éli tul, hanem az 1710-es 118 &ldozatot
koveteld pestis jarvanyt is.

Az |. Lip6t abszolutizmus idején az 1681. évi soproni orszaggyllés kimondotta ugyan a
szabad vallasgyakorlatot, de egyuttal elrendelte azt is, hogy 11 varmegyében - kdzte
Vasban is - csak 2-2 helyen épithetnek a protestdnsok templomot, tarthatnak
istentiszteletet. Ezek az un. artikularis helyek, melyeknek egyike volt Nemescsé mellett
Nemesdomolk is. Fél évszazadon at a nemesddomolki lelkész udvaran felvert satorban,
jeles Unnepeken pedig a temetdben, szabad ég alatt tartjak istentiszteleteiket, mignem
1744-re felépll templomuk. Az ide érkezd, esetenként tobb ezer hivd nyilvanvaléan
hatassal volt a teleplilés gazdasagi és kulturalis életére is. Fejlddését az Gjraéledd
katolikus kultusz, majd az Uj telepulés, Kis-Czell megjelenése hatréltatta olyannyira,
hogy utdbbi telepllés magédba is olvasztotta. Ugyanakkor hagyoméanyos életét
meg0rizte mindaddig, mig a nemesi el6jogok meg nem sz(ntek. A nemesi
komposszesszoratus konzervativizmusa nem engedte meg a bevandorlast, igy Kis-
Czell keletkezése utan is még j6 ideig megtartotta nemesuri tekintélyét, szemben a
német polgarvarossal.

1.2.1.3 Harmadik szin: Als6sé&g

Régészeti dsatasok szerint valészinlleg a tertlet leg8sibb telepillése, mivel a Sdghegy
labanal fekszik, és itt minden atvonulé nép hosszabb-rovidebb ideig letelepedett. Mar
emlitésre kerllt, hogy a romaiak is fontos harcaszati pontnak tartottak, hisz castrumot
épitettek ra. Mellékesen megjegyezve minden bizonnyal nekik kdszonhetjuk itt a
szB8ldmavelés megtelepitését is.

Az elsd irasos emlék 1272-bdl szarmazik. A telepllés sorsa szorosan kotddott a
Veszprém megyei Somlyod varahoz. SarGn valtakoznak tulajdonosai, akik kozott
megtaldlhaté a Garai csalad, a Kanizsayak, Kinizsi Pal, Szapolyay Istvan, Bakocz
Tamas, majd az Erdédyek. A lakossag szorgalmas jobbagynép. Az 1627-es, de az
1741. évi nemesi 6sszeirasban sem szerepel a teleplilés neve, tehat nemesek nem
lakjak.



Az eldbbiekben mar emlitett vérzivataros évszdzadok nem kimélték Sagot sem, mint
ahogy a jobbagysagot sanyargatd nagy add sem. Ez eldl sok szabadkoéltozésh jobbagy
mas vidékre Kkoltozott az 1700-as években. Ennek ellenére olyan jelentds
mezdgazdasagi kozpont lehetett, hogy 1787-ben mezbvarosi rangot kapott.
Lélekszamat akkoriban a kulonféle 6sszeirasok szerint 800 és 1000 f6, tdbbségében
evangélikus vallasu alkotta. Ez a szdm 1828-ban 422-re csdkken. Mindenképpen
emlitést érdemel az 1734-ben Janoshazan keltezett foldesuri megerdsitést nyert “Sagi
Sz0Ioknek és Hegységnek Torvényei”. Ez egyforman koételezd volt jobbagyra, polgarra,
nemesre és foldesurra.

Annak ellenére, hogy lélekszamban sokéig megeldzte Nemesdomaolkodt, majd késdbb
Kis-Czellt is, kulonésebb szerephez nem jutott mellettik. Ezen mar az ipar kései
megjelenése sem segitett (Sdghegyi banyaszat 1910-1958.), a telepilés jellegében
falusias arculata a kb6zépkori szerkezeten megmaradt. Celldémolkhoz kézigazgatésilag
1951-ben csatolddott.

1.2.1.4 Negyedik szin: Izsakfa

Hasonl6an Als6sag torténetéhez, a Saghegy koOzelsége e terlletet is régtdl fogva
lakotté tette. Késd bronzkori, majd romai kori régészeti leletek tanuskodnak errdl. A
romaiak utdn a hunok, majd avarok a Honfoglalas eldtt pedig szlavok éltek
Kemenesaljan. A Honfoglalast kovetden e terlilet a Szalok nemzetséghez tartozik. A
kezdeti nomad Aéllattartast kovetd letelepedés a mai Bokodpuszta tertletén tortént.
1311-ben emlitik eldszdr Bukud néven, majd a XIV. szdzad végétdl a Bokod néven. E
név mellett jelenik meg az 1400-as években az Isakfalva (1435.), Isakfalwa, mas néven
Kis Bokod (1516.) név. A falu névaddja minden bizonnyal lzsdk de Bukud, akinek
nevével 1350-ben mint tantval egy perben talalkozunk.

A telepulés fejlddésének sulypontja a mai Bokodrol athelyez6dik a mai lzsakfa (e
névrovidilés 1873-t6l hasznélatos) terlletére. Ennek oka az 1584-ben engedélyezett
vamszedési jog, amit a Kodé-patakon atvezetd hid épitéséért kapott Marky Janos. A
vamszedés tényébdl kovetkeztetni lehet arra, hogy ezen a vidéken fontos kereskedelmi
Utvonalak vezetnek keresztil.

A mér emlitett viharos évszazadok (t6rok dulas, belsd harcok, német zsoldosok) nem
kimélték e részt sem. 1683-ban a torokok Kemenesaljan 40 teleplilést hamvasztottak
el, koztik Bokodot is. A XVIIl. szazadban a kézség hataranak nagy része a Sandor
csalad (a temetdvel szembeni teriileten volt kastélyat a falu lakoi az 1940-es években
hordtak szét épitdanyagként), majd Somogyi Adam ezt részben megorokolte, részben
megvasarolta. A falu lélekszdma ekkor 200 f6 korll mozog, kisnemesek, jobbagyok és
zsellérek élnek itt foldmavelésbdl, allattenyésztéshdl. A gazdalkodas jol makodik, a
foldesur politikai karrierjét is biztositja, legmagasabb rangot Medgyesi-Somogyi JAnos
alkancellarként éri el, 1806-ban grofi rangot kapva. A Iélekszam nd, 1836-ban mar 489
fd, szaz évvel késdbb 735 fd, akiket a kor termelési, mezdgazdasagi rendszere nem
képes eltartani itt.

NoOvekszik az elszegényedett rész (nd a zsellérek szama), s mivel ipar nem telepul, a
lakossag egy része elvandorol, ki egészen Amerikaig a szdzadforduldn, ki csak kétlaki
életet élve a kornyezd telepulések (Alsdsag, Ajka) ipari gyaraiba.

Izsdkfa mindmaig megdrizte teljesen 6nall6 teruleti egységét, falusias jellegét. 1979-
ben Celldomdlk Gjbdli varossa nyilvanitdsakor kerllt egy kodzigazgatasi egységbe a
varossal.
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1.2.1.5 Otédik szin: Kis-Cell

lll. Kéaroly uralkodasénak vége felé teljes diadalat uli az ellenreforméacié és U(j
reneszanszat éli a katolicizmus. Nagy erével tamad fel Gjra a Maria-kultusz, s alakulnak
kongregéciok, épllnek Uj templomok, keletkeznek Uj bucsujaréhelyek. Ennek a rajongé
és épitd valldsossadgnak kdszonheti |étezését a csodatévd Maria-képérdl hiressé valt
bacsujaréhely, Kismariacell.

Koptik apat a helységet az ausztriai Maria-Zell mintajara és hasonlatossagara
(templom, kegykép és bucsujaras) Kismaria-cellnek nevezte, de kdzben mas néven is
emlegetik. Szerepel kezdetben pusztan Domolk néven, az 1790. évi szabadalomlevél
oppidium D6molk néven emliti. A varos 1788-bdl szarmaz6 pecsétnyomojan Méaria
Czell a felirés, de foként levélcimzésen olvashat6 az, hogy: “Czell, Domd6lk mellett”. Az
1840-es évektdl hasznalatos a Kis-Czell elnevezés, majd Nemesdomolkkel,
Pordomolkkel vald 1904-es egyesités Ota a Celldomolk név.

1739-ben Sajghdé Benedek pannonhalmi fdapat Koptik Odot, a Csehorszagbdl
szarmaz0, a bencés rend Salzburg egyetemén tanitd papot nevezi ki dosmolki apatta. Uj
székhelyén (P6rdomolk) romokat talal, és ezért méar a kezdettdl fogva Uj helyet keres
Mériazell-bdl Szlz Méria szobranak. Elész6ér a Sdghegyen alakit ki hajlékot, naponta
jar ki és példajat egyre tobben kdvetik. Mivel a birtok per alatt van, Erdddy grof nem
engedi meg itt a kapolna épitését. Ezért keres tovabb, 0 hely utan kutatva. igy talal ra
a papai orszaguthoz kozel. Pordomolktdl és Nemesdomolktdl keletre, mintegy két
kilométernyire egy pazsitos dombocskéra. Mivel a terulet apatsagi birtok, nem keresgél
tovabb, itt épiti fel szobra szamara a kapolnajat.

A képolna kezdetben csak szerény deszka és faépilet, mellette a remetekunyho és
sovanykut, korulotte foldhanyas, sanc, ez védte kerités helyett. A kat asdsa kbzben a
katasot baleset éri és halottnak hiszik. “Ember elbtt érthetetlen modon” mégis
meggyogyul és ez elég ahhoz, hogy zardndokok ezrei keressék fel egyre nagyobb
szamban e csodas helyet.

O hozza létre a telepilés magvat képezd Szent Anna kéapolnat (1739.), majd a
csodatorténés utan ideérkezd husz-harmincezer f6 szamara az () barokk jelleg
templomot (1744-48.).

1755-ben kiegészlil a bucsujarohely: Lipthay Janos ezredes jévoltabdl felépul a
Kalvéria, ill. 1760-68. k6zott az Uj bencéskolostor. Ezzel apatsagi székhellyé alakul a
telepllés és ez a barokk épiletegytittes alkotja Kiscell Iétrejottének alapjat, a telepulés
mai kdzpontjat is.

1768-ban méar nem csak bucsujaras emeli a helyiség forgalmét és jelentdségét, hanem
maga az Aallamhatalom is, mely a kedvez6 fekvéslh Uj telepre helyezi egyik
nagyfontossagu pénziigyi hivatalat: a séhivatalt. igy bizonyos kincstéri jelleget nyer az
eddig kizardlagos bucsujardhely.

A telepllés életében az 1780-90. kozoétti évek hanyatlast jelentettek. TOzvész a
h&zakat, jarvany a lakossagot tizedeli, sdskajaras, dogvész pusztit.

Elmarad a bucsujaras és megszinik a protestinsok Nemesdomolkre jarasa is,
elszegényedik, szinte kihal a telepulés.

Az 1781. évi turelmi rendelet, majd Il. J6zsefhez kotddd rendfeloszlatas a kis telepllés
gazdasaganak teljes visszaesését jelentette.

Az atmeneti mélypontrél az 1790. évi vasartartasi kivaltsag megszerzése jelentette az
Ujbali fellendulést a most mar mezdvaros életében.
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A j6 uzleti érzékkel bir6 német polgarok Joachim Jozsef német szarmazésu, de mar
Kiscellben sziletett rendkivil mQvelt kereskedd vezetésével Uj lehetdséget keresnek a
helység forgalmanak fellenditésére. 1786-ban mar folyamodnak a csaszérhoz
kivaltsag-kérelemmel. Hosszas huza-vona utan 1790. december 30-an adoméanyozza
Il. Lip6t a mezdvarossa nyilvanito oklevelet. Orszagos vasarai hiresek voltak.

Kiscell fejlddését tovabb segitette 1802-ben az apatsag visszadllitdsa, a bucsujaras
Ujboli megindulasa és a céhek megalakuldsa. A szazad elején fellenduld gazdasagi
élet pedig Kemenesalja kdzpontjava tette. Alig fél évszazad alatt a haldokld kis
bacsujaréhely a kereskedelmi élet irdanyitAsaban atvette a vezetd szerepet
Nemesdomolkkel szemben.

Az iparral foglalkoz6 nemesség egyre jobban benépesitette a varost, amely a
gazdasagi folény utan a kozigazgatési szerepet is magahoz ragadta. A XIX. szazad
kozepétdl jarasi székhely lett. Ebben az iddben mar jellegében és kulsd képének is
egyre tobb urbanus vonast tartalmazott a telepulés.

Kiscell gyarapodasa a XIX. szdzad mind népességi, mind teruleti szempontbdl
folyamatosan emelkedd volt. A varos lakossaga fél évszazad alatt kétszeresére (1817-
ben 427 16, 1868-ban 853 f0), tovabbi fél évszazad alatt hatszoroséra (1906-ban 2500
f0) nGvekedett.

A dontd fellendllést a varos és a kornyék életében 1871. jelentette, amikor a Magyar
Nyugati Vasut Kiscellt érintd szakasza elkészult. Ezt kovette 1872-ben a
székesfehérvéari, 1888-ban a cséktornyai (gbcseji) és 1898-ban a soproni vonal
megépiilése. igy rovid idén belill a kis vasartelepiilés vasuti csomopontta valt, ami
teljesen Ujszerl tényezd lett a varosfejlddés folyamataban.

Az 1867-es kiegyezés utan szinte példatlanul rohamos fejlddésnek indult az orszag. A
telepuilések hierarchigjat Ujraosztd, értékeld egyik infrastrukturalis tényezd a vasut volt,
a maga személy- és teheraru fuvarozasi lehetdségével.

Dick Zsigmond és Henrik, Fack Karoly és Horvath Elek akkori kiscelli polgarok,
befolydsos Uzletemberek érdeme, hogy Kiscellnek jutott a gbéckézpont P4pa varoséaval
szemben.

A vasuti foglalkoztatottak szama rohamosan emelkedett. Ugyanilyen Gtemben éplltek a
lakéépliletek és a vasuti Uzemi éplletek is (elsdsorban a torténelmi kézpont és a
vasutvonal k6zott). Ekkor kezdett a telepulés valdban véarosias kiilsot felvenni és a sors
fintora éppen az, hogy ekkor a torvény (1871. évi XVIII. és 1886. évi XX. torvény) a
privilégiumos mezdvarost kézonséges nagykdzséggé mindsitette vissza. Az ettdl azért
flggetlen novekedés, terjeszkedés Nemesdomdlk és Pordomolk irdnyédba tortént, a
tovabbiakban igy szinte természetes kdvetkezmény lett, hogy a harom kobzség
Celldomolk néven 1904-ben kbzigazgatasilag is egyesult.”

Felhasznélt tanulmanyok:
Nadasdy Lajos: Pordomolktdl Kis-Czellig
Tungli Gyula: Izsakfa évszazadai
Porkolab Istvan: Celldomolk Kismariacell szabadalmas mezdvaros torténete
Cifka Anna: Epitészeti értékvizsgalat
Portschy Tamés: Szakdolgozat
Dummel Otté: Szakdolgozat
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1.2.2 Demografia

A véaros demogréfiai adatainak elemzésekor a Kozponti Statisztikai Hivatal 1990. és
2001. évi népszamlalasi adatait, a KSH Vas megye 1994. évi Statisztikai Evkonyvét,
valamint a KSH 2001. évi Teruleti Statisztikai Evkonyvét vettik figyelembe, mely altal
egy évtizedes valtozdsokat értékelhettink. A vizsgalatokat ill. az értékelést
Szombathely, mint megye kdzpont, valamint Sarvar és Vasvar adataihoz viszonyitottuk.
igy tartottuk lehetségesnek, hogy a hasonl6 adottsagu varosok kozotti kiilonbségeket is
értékeljuk. A megye tovabbi varosait specialis - orszaghatar menti - fekvésiuk miatt nem
tartottuk 6sszehasonlitasra alkalmasnak.

1.2.2.1 A népesseg szadmanak alakulasa

A népesség szamanak alakulasat az 1. sz. tablazatok és az 1. sz. grafikon mutatjak
be. Lathat6, hogy a varos fejlddési hulldmai egyben erbs népesség novekedéssel
jartak az 1920-1930-as években, valamint 1970. és 1980. k6zott. Mindkét iddszakban a
fejlddés Uteme még a megyekdzponténdl is nagyobb volt.

Celldomolkon az 1990. évi 12061 fo 2001-re 11589 fore, azaz 4 %-kal csokkent. A
vizsgélt varosokban Vasvar kivételével szintén ez a tendencia figyelhetd meg,
Szombathely és Sarvar népessége szintén 4 %-kal csokkent a 11 év alatt. Vasvaron a
csokkenés jelentdsebb, 17 %-kal fogyatkozott meg a népesség.

1/1. sz. tdbldzat: A népesség szaméanak alakulasa 1870. és 1930. k6zott
sorszam terilet jelenlévd népesség
1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930

1 Celldomalk 3734 4562 5060 6306 7798 9340 | 10391
2 Szombathely | 12934 | 17055 | 20405 | 29959 37289 | 42275 | 46379
3 Séarvéar 5184 5960 6626 7886 10223 | 11232 | 10662
4 Vasvar 3379 3908 4496 5354 5674 5970 6332

1/2. sz. tbladzat: A népesség szamanak alakulasa 1941. és 2001. k6zott
sorszam terdlet jelenlévd népesség
1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001

1 Celldomaolk 9970 | 10285 | 10542 | 10857 12558 | 12061 | 11589
2 Szombathely | 50935 | 47589 | 53797 | 65297 82851 | 85617 | 81920
3 Séarvéar 12923 | 11337 | 11507 | 12626 15112 | 15836 | 15519
4 Vasvar 6381 6254 6157 5708 5745 5643 4699
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1. sz. grafikon: A népesség szamanak alakulasa 1870. és 2001. koz6tt
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1.2.2.2 Népszaporodés

A népszaporodas alakuldsat a 2. sz. tabldzatok mutatjadk be. Lathatd, hogy a
szuletések és halalozasok aranya atlagos, mind a négy varosban 1,2 %. Az 1980-ig
jelentkezd pozitiv bevandorlasi kiloénbozet eldszor Celldomaélkén, 1980. utan negativva
valt, majd 1990. utadn a tdbbi varosban is negativ lett, kilondsen jelentds a valtozas
Szombathelyen és Vasvaron. Ezzel a tendenciaval ellentétben Celldomoélkén a
vandorlasi kilénbbzet nagysdga csokkent 481-r6l 180 fére. A vandorlasi kilénbozet
ugyan igy is negativ érték, Celldomolkdn mégis csokkent az elvandorlok szama.

2/1. sz. tablazat: A népszaporodas alakulasa 1970. és 1979. kdzott

. . élve . _._ |természetes szaporodas, vandorlasi
sorszam terdlet S halalozas . . S
sziletés ill. fogyés (-) kalénbozet
1 Celldomolk 2018 1387 631 1070
2 Szombathely 13746 7018 6728 10826
3 Sarvar 2277 1648 629 1857
4 Vasvar 828 750 78 41
2/2. sz. tAblazat: A népszaporodas alakuldsa 1980. és 1989. kdzott
. N élve . _._ |természetes szaporodas, vandorlasi
sorszam terilet S haldlozas . . S
sziletés ill. fogyés (-) kalénbozet
1 Celldémolk 1518 1534 16 -481
2 Szombathely 10796 8862 1934 832
3 Sarvar 2064 1833 231 493
4 Vasvar 710 874 164 62
2/3. sz. tdblazat: A népszaporodas alakuldsa 1990. és 2001. kdz6tt
. N élve . _._ |természetes szaporodas, vandorlasi
sorszam terilet S haldlozas . . S
sziletés ill. fogyas (-) kalénbozet
1 Celldomolk 1331 1623 -292 -180
2 Szombathely 9504 10617 -1113 -2584
3 Séarvar 1693 2003 -310 -7
4 Vasvar 581 710 -129 -118
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1.2.2.3 Kormegoszlas és korfa

A kormegoszlast a 3. sz. tabldzat mutatja be, a korfék a 4. sz. tdblazatban talalhaték.
A tablazatokbdl megallapithatd, hogy Celldomolk atlagos népességi kordsszetétellel
rendelkezik. Szombathely érthetd modon fiatalabb, Vasvar iddsebb dsszetételd. A
felndtt kordakra juté 6reg kortak és gyermekkortuak szdma is atlagosnak tekinthetd a
tobbi varoshoz képest. Az elmult 10 év valtozasait elemezve megallapithatd, hogy
Celldomolkon a gyermekek és fiatalok szama kisebb mértékben csdkkent, mint a tobbi
varosban, és az id6sebbek szama kisebb aranyban nétt meg, igy a kordsszetétel

valtozésa a tobbi varoshoz képest kedvezdnek mondhato.

3. sz. tébladzat: A kormegoszlas 1990-ben és 2001-ben, illetve véaltozas az 1990-es

adatok %-aban

Celldomolk Szombathely Sarvar Vasvar
Kor- 1990 ( 2001 | % | 1990 | 2001 [ % | 1990 | 2001 | % | 1990 | 2001 | %

csoport

0-4 év 681 541 | -21| 4873|3423 | -30| 971| 661| -32| 367 | 220| -40

5-9 év 848 | 654 | -23|5294| 4165 | -21| 1206 | 885 | -27| 367 | 291 | -21
10-14év | 1080 | 730| -32| 7945 | 4558 | -43 | 1442 | 967 | -33| 458 | 347 | -24
15-19 év 801 591 | -26| 7959 | 5963 | -25| 1054 | 972 -8| 443 | 326 | -26
20-24 év 716 | 828 16 | 6207 | 7307 18| 908 | 1210 33| 354 | 306 -14
25-29 év 659 [ 907 38 | 4990 | 7005 40 | 1013 | 1208 19| 370 357 -4
30-34 év 949 794 | -16 | 6223 | 5721 -8 | 1370 | 1034 | -25 442 325 | -26
35-39év | 1091 | 683 -37| 7563 | 4622 | -39 1536 | 964 | -37| 467 | 309 | -34
40-44 év 949 832 | -12| 6722 | 5217 | -22 | 1223 | 1267 4 347 368 6
45-49 év 840 | 1056 26 | 5757 | 7106 23| 987 | 1512 53| 319 | 413 29
50-54 év 635 [ 955 50 | 4462 | 6436 44 | 807 | 1208 50| 291 | 293 1
55-59 év 626 [ 776 241 4299 | 5325 241 829 | 903 9 318| 258 | -19
60-64 év 616 [ 592 -4 | 4011 | 4018 O 758 | 721 -5 303 | 223 -26
65-69 év 634 497 | -22 | 3653 | 3428 -6 707 676 -4 274 214 | -22
70-74 év 336 | 449 34 ] 1969 | 3126 59| 362 | 562 55| 160 | 194 21
75-79 év 355 [ 393 11 | 2033 | 2427 19| 348 435 25| 196 | 145| -26
80-84 év 166 | 173 4 (1126 | 1139 1| 235| 208| -11| 109 59 | -46
85-X év 79| 138 75| 531 | 934 76 80| 126 58 58 51| -12
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4. sz. tdblazat: Korfa, 2001.
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1.2.2.4 Iskolai végzettség

Az iskolai végzettség aranyait az 5. sz. tdblazat és grafikon mutatja be, amelybdl
kitGnik, hogy a megyeszékhely népességének iskolai végzettsége magasabb, Vasvareé
alacsonyabb. Az iskolai végzettség aranyai az elmult 10 év sordn nem valtoztak meg
szamottevden. Cellddmdlk dinamikus fejlddésének feltétele a magasabb foku iskolai
rendelkez8k aranydnak novekedése.
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5. sz. tAblazat: A 7 évnél idésebbek legmagasabb iskolai végzettsége

Cellddmolk Szombathely Sarvar Vasvar
Gsszesen 10821 | 100% 76895 | 100% | 14503 | 100% | 4370 | 100%
altalanos iskola 1.
évfolyamat sem 161 1% 893 1% 172 1% | 53 1%
y
végezte el
a'ltsgaz\?fso:;g‘r;'a 1720 16% 0426 | 12% 2217 | 15% | 798 18%
a'tg'zr\'/?jl}'lz ':ﬁ'a 2889 27% 16832 | 22% | 3574 | 25% | 1177 | 27%
ér‘;‘t)éeé%'isr'fg:sm 2642 24% 15937 | 21% 3711 | 26% | 1116 | 26%
l;?;etgg(l%? o445 | 23% 21103 | 27% | 3262 | 22%| 929 | 21%
eggﬁfv”gl’ Loé'fkku‘f'a 97 1% 2000 3% 198 1% | 26 1%
egyeotlfln;’/g’l'eslko'a 857 8% 10704 | 14% | 1369 9% | 271 6%

5. sz. grafikon: A 7 évnél iddsebbek legmagasabb iskolai végzettsége

A legmagasabb iskolai végzettséglek aranya

100
90 +
80 |
70 +
60 +
50 +
40 +
30
20 +
10 +

szazalék

@ befejezett alt. isk.
W befejezett kdzépisk

O befejezett fiskola

Celldomélk

Szombathely

1 2

Sarvar

3

Vasvar

4

1.2.2.5 Ingazas, az eljarok osszetétele

Az 1990. évi ingazast a 6. sz. tabladzatok és grafikonok, az eljarok Osszetételét a
7. sz. tabldzatok mutatjdk be. Megallapithaté, hogy Celldomolkon 1990-ben a
foglalkoztatott lakonépesség 9 %-a jart el dolgozni, mig 2001-ben 25 %-a! A tobbi
varosban is hasonlo6 folyamatok zajlottak le, az eljar6 foglalkoztatottak aranya Sérvéaron

és Vasvaron kétszeresére, Szombathelyen pedig hdromszorosara emelkedett!

6/1. sz. tAblazat: Az 1990. évi ingazas a dolgozok szama szerint

flzgl’)ar:légzetsastgg helyben dolgozdk eljarok
1 Celldomolk 7810 o 7142 0 668 o
2 | Szombathely 54965 o 53309 & 1656 fo
3 Sarvar 10597 6 9719 o 878 fo
4 Vasvar 3140 o 2627 fo 513 fd
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6/2. sz. tAblazat: Az 1990. évi ingazas a foglalkoztatott lakbnépesség aranydban

Ezggﬂggigg helyben dolgozok eljarok
1 Celldémolk 100% 91% 9%
2| Szombathely 100% 97% 3%
3 Sarvar 100% 92% 8%
4 Vasvar 100% 84% 16%

6/1. sz. grafikon: Az 1990. évi ingazas a foglalkoztatott lakénépesség aranyaban
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6/3. sz. tAblazat: A 2001. évi ingazas a dolgozok szama szerint

flzgi’)ar:légzetsastgg helyben dolgozok eljarok
1 Celldomolk 5223 {0 3919 o 1304 o
2 | Szombathely 37946 o 33703 o 4243 6
3 Sarvar 7370 fo 6227 o 1143 16
4 Vasvar 2049 o 1241 16 808 o

6/4. sz. tAblazat: A 2001. évi ingazas a foglalkoztatott lakdnépesség aranyaban
foglalkoztatott

lakénépesség helyben dolgozdk eljarok
1| celldémélk 100% 75% 25%
2| Szombathely 100% 89% 11%
3 Sarvar 100% 84% 16%
4 Vasvar 100% 61% 39%

6/2. sz. grafikon: A 2001. évi ingazas a foglalkoztatott lakonépesség aranyaban
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A 7. sz. tablazatok az eljarok osszetételét szemléltetik. 1990-ben a keres6k aranyaban
a férfiak 18 %-kal magasabb ardnyban jartak el és a fizikai dolgozdék csak 15 %-kal
kisebb aranyban jartak el dolgozni, tehat az eljarok kozott nagyobb volt a nem fizikai
dolgozék aranya és a magasabb képzettséglek aranya. A kovetkezd 10 év soran
megnott az eljarok kozott az alapfoku képzettséggel rendelkezdk aranya.

7/1. sz. tdblazat: Az eljarok dsszetétele 1990-ben

férfi ﬁgti;l;béti Véﬂiﬁtf&ké%a fizikai foglalkoztatott
1| celldomslk 476 16 200 f6 1746 3736
2 Szombathely 995 16 561 6 245 16 632 0
3 Sarvar 618 6 280 6 187 6 492 16
4 Vasvar 409 f6 1756 169 6 3746

7/2. sz. tdblazat: Az eljarok dsszetétele 2001-ben

férfi ﬁgti;l;béti Véﬂiﬁtf&ké%a fizikai foglalkoztatott
1| celldsmolk 869 6 475 f6 72116 790 f6
2 | Szombathely | 29165 1406 16 1630 1 1040 16
3 Sarvar 820 6 326 6 544 6 545 6
4 Vasvar 517 f6 297 6 500 6 536 6

1.2.2.6 Haztartas, csalddnagysag

Celldomoélkon a 2001-es adatok szerint 4382 haztartas volt, ebbdl 3351 csaladi
haztartds és 936 egyszemélyes. A haztartdsok és csaladok jellemzd adatait a 8. sz.
tdblazatok és grafikon tartalmazza, amelybdl kitGnik, hogy az 1990-es adatok alapjan
Celldomolkon - Sarvarhoz hasonléan - viszonylag sokan laktak csaladi haztartasban,
€s magas volt a csaladnagysag (2,83 fé/csalad). A kdvetkezd 10 évben a népesség
szadméanak cstkkenése mellett megndtt a haztartasok szama, tehat a csalddnagysag —
a tobbi varoshoz hasonléan — csokkent. A haztartdsok szama egyszemélyes
haztartdsokkal bovilt, igy a csaladnagysag 2001-ben 2,57 fé/csalad volt, ami csak a
megyeszékhelyet jellemzd csalddnagysagnal magasabb.

8/1. sz. tAblazat: A haztartdsok és csaladok jellemzd adatai 1990-ben

hdztartdsok lakosok
5ss7 csaldd- | egyszem. cavéb csaladd- | egyszem. | csalad-
" [hazt-ban| hazt-ban 9y ban hazt-ban | nagysag
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1 Celldomaolk 4289 3360 795 134 10955 795 2,83
2 | Szombathely | 30516 22882 6587 1047 73773 6587 2,73
3 Séarvéar 5551 4449 978 124 14551 978 2,86
4 Vasvar 2021 1495 463 63 4889 463 2,73
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8/2. sz. tAblazat: A haztartdsok és csaladok jellemzd adatai 2001-ben

haztartasok lakosok
5ss7 csalad- | egyszem. cavéb csalad- | egyszem. | csalad-
" |hazt-ban| héazt-ban 9y ban hazt-ban | nagysag
1 Celldomolk 4382 3351 936 95 10102 936 2,57
2 | Szombathely 30431 22347 7370 714 67504 7370 2,52
3 Sarvar 5701 4390 1178 133 13572 1178 2,65
4 Vasvar 1701 1270 390 41 4016 390 2,65
8. sz. grafikon: A héztartasok és csaladok jellemzd adatai 2001-ben
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1.2.3 Lakasalloméany

1.2.3.1 Lakasok nagysaga

A lakasok és lakoik jellemz6it a 9. sz. tAblazatok mutatjak, amely szerint Celldomoélkon
1990-ben az egy lakasra jutd szobak szadma (2,39 szoba/lakds) Szombathellyel
egyezett meg. Sarvaron jobb (2,50 szobal/lakas), mig Vasvaron rosszabb (2,22
szoba/lakds) volt az 0Osszetétel. Az egy szobara esd lakdk szdméat is hasonlo
0sszefliggés jellemezte. A kdvetkezd 10 évben a lakosok szama csokkent, a lakasok
szadma pedig nodtt, igy az egy szobara esd lakdk szama 1,04 fore csokkent. Az egy
lakasra juté szobak szama is kedvezden valtozott, 2,61-re nott, igy a szobak szama

alapjan Celldomolkon a legkedvezdbb a helyzet.

9/1. sz. tAblazat: A lakdk és lakasok jellemz6 adatai 1990-ben

egy egy
, lakasok lakott |nem Iakottegy I,akott lakasra | szobara

lakok 3 . . lakasra o o

. szdma | lakasok | lakasok | B} juté juté

szama . - - uto lakok .

0ssz. szama szama . szobak | lakosok

szama ; .

szama szama
1 Celldomolk 12028 4395 4212 183 2,86 2,39 1,19
2 | Szombathely 82588 29711 28891 819 2,86 2,39 1,20
3 Sarvar 15791 5713 5473 240 2,89 25 1,16
4 Vasvar 5486 2120 1998 122 2,75 2,22 1,24
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9/2. sz. tdblazat: A lakdk és lakasok jellemzé adatai 2001-ben

egy egy
, lakasok lakott |nem Iakottegy I,akott lakasra | szobara

lakok 3 . . lakasra o o

. szdma | lakasok | lakasok | B} juté juté

szama . - - uto lakok .,

0ssz. szama szama . szobak | lakosok

szama ; .

szama szama
1 Celldomolk 11575 4483 4275 194 2,71 2,61 1,04
2 | Szombathely 78695 31033 29207 1619 2,69 2,50 1,08
3 Sarvar 15498 5937 5571 322 2,78 2,62 1,06
4 Vasvar 4627 1878 1678 156 2,76 2,42 1,14

1.2.3.2 A lakasok épitési éve

A lakasok épitési évének dsszehasonlitasat a 10. sz. tabladzatok és grafikon mutatjak
be, amely szerint 1920. és 1944. kozott Vasvaron épllt aranyosan a legtobb lakas,
majd Celldémolk kdvetkezett 15 %-kal. 1970. és 1980. k6zott hasonld aranyban éplltek
lakasok a vizsgalt varosokban, csak Vasvar maradt el. A lakdsépités 1980. utan
altalanos szinten jelentkezd visszaesése Celldomolkon még erdsebb volt, mint
Szombathelyen és Sarvaron, mert csak a lakdsok 15 %-a épllt ebben az idében. 1990.
utdn mind a négy varosban drasztikusan tovabb cstkkent az épuld lakdsok szdma, de
Celldomolkon kisebb mértékben csdkkent a lakasépités, mint a tobbi varosban.

10/1. sz. tabldzat: A lakasok épitési évének 6sszehasonlitasa a lakdsok szama szerint

1920 1945| 1960 1970 1980 1990

0sszesen [-1919] -1944| -1959( -1969 -1979 -1989 -2001

1 Celldomolk 4483 | 596 658 274 615 1378 684 278
2 Szombathely 31037 [ 3057 | 2941 | 1631 | 5809 9671 5831 2097
3 Séarvéar 5938 | 613 574 459 862 1702 1267 461
4 Vasvar 1872 | 242 312 244 305 353 320 96

10/2. sz. tblazat: A lakasok épitési évének dsszehasonlitdsa a lakasok aranya szerint
1920 1945| 1960 1970 1980 1990
Osszesen |-1919| -1944| -1959| -1969| -1979| -1989| -2001

1 Celldomolk 100% | 13% | 15% 6% | 14% 31% 15% 6%
2 Szombathely 100% | 10% 9% 5% | 19% 31% 19% 7%
3 Séarvéar 100% | 10% | 10% 8% | 15% 29% 21% 8%
4 Vasvar 100% | 13% | 17% | 13% | 16% 19% 17% 5%

10. sz. grafikon: A lakasok épitési évének dsszehasonlitasa a lakasok ardnya szerint
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1.2.3.3 A lakadsok komfortossaga

A lakasok komfortossagat a 11. sz. tablazatok és grafikonok mutatjak be, amely
szerint 1990-ben Celldomdlk a 34 %-os 6sszkomfortos lakdsallomannyal elmaradt
Szombathely és Sarvar 53 %-o0s allomanyatdl. A kdvetkezd 10 év soran a lakasok
komfortfokozata ndétt, de Celldomolk 41%-o0s dsszkomfortos lakdsallomanyaval még
mindig elmarad Szombathelytdl és Sarvartol, a harom varos fejlddése kdzel hasonlo
intenzitasu volt. Jelentds valtozas, hogy Celldomolkon a komfort nélkiili lakasok aranya
a felére csokkent.

11/1. sz. tabl4zat: A lakdsok komfortossaga a lakasok szama szerint 1990-ben

dsszes 0ssz- komfortos fel- komfort | szikség- es

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1 Celldomolk 4395 1491 2020 232 622 30
2 | Szombathely 29710 15856 10389 1201 1666 568
3 Sarvar 5713 3040 1733 267 575 98
4 Vasvar 2120 605 670 230 566 49

11/2. sz. tablazat: A lakdsok komfortossaga a lakasok aranya szerint 1990-ben

osszes 0ssz- komfortos fel- komfort | szikség- es

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1 Celldomolk 100% 34% 46% 5% 14% 1%
2 | Szombathely 100% 53% 35% 4% 6% 2%
3 Sarvar 100% 53% 30% 5% 10% 2%
4 Vasvar 100% 29% 32% 11% 27% 2%

11/1. sz. grafikon: A lakdsok komfortossaga a lakasok aranya szerint 1990-ben
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11/3. sz. tablazat: A lakdsok komfortossaga a lakasok szama szerint 2001-ben

osszes 0ssz- komfortos fel- komfort | szikség- es

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1 Celldomolk 4483 1838 2161 168 257 59
2 | Szombathely 31037 19341 9548 781 642 725
3 Séarvar 5938 3493 1854 200 260 131
4 Vasvar 1872 775 656 150 226 65
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11/4. sz. tabl4zat: A lakasok komfortossaga a lakasok aranya szerint 2001-ben

osszes 0ss2- komfortos fel- komfort | sziikség- és

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1 Celldémolk 100% 41% 48% 4% 6% 1%
2 | Szombathely 100% 62% 31% 3% 2% 2%
3 Sarvar 100% 59% 31% 3% 4% 2%
4 Vasvar 100% 41% 35% 8% 12% 3%

11/2. grafikon: A lakasok komfortossaga a lakasok ardnya szerint 2001-ben
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1.2.3.4 A lakdsok szobaszama

A lakdsok szobaszamat a 12. sz. tdbldzatok mutatjak be, amely szerint Celldémolk
lakastsszetétele a szobaszadmok szerint viszonylag kedvezd, mert a nagyobb lakdsok
jellemzik. Az 1990. és 2001. kozotti id6szakban ez az arany még kedvezdbb lett, mert
nagyobb szobaszammal épliltek a lakdsok, és a lakott lakdsok kdzott csokkent az 1-2
szobas lakasok aranya.

12/1. sz. tdblazat: A lakdsok szobaszadma a lakdsok szama szerint 1990-ben

=}

Odsszesen 1 szobas | 2 szobés |3 szobés [4-X szobas
1 Celldémolk 4395 656 2381 1125 233
2 Szombathely 29710 4472 17393 5714 2131
3 Sarvar 5713 737 3024 1539 413
4 Vasvar 2120 455 1117 471 77
12/2. sz. tablazat: A lakasok szobaszama a lakasok aranya szerint 1990-be
Odsszesen 1 szobas | 2 szobés |3 szobés |[4-X szobas
1 Celldémolk 100% 15% 54% 26% 5%
2 Szombathely 100% 15% 59% 19% 7%
3 Sarvar 100% 13% 53% 27% 7%
4 Vasvar 100% 21% 53% 22% 4%
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12/3. sz. tAblazat: A lakdsok szobaszama a lakdsok szama szerint 2001-ben

Odsszesen 1 szobas | 2 szobés |3 szobés [4-X szobas
1 Celldomolk 4483 441 1796 1584 662
2 Szombathely 31037 3911 14742 7695 4689
3 Sarvar 5938 595 2467 1920 956
4 Vasvar 1872 274 831 557 210

12/4. sz. tablazat: A lakasok szobaszama a lakasok ardnya szerint 2001-ben

Odsszesen 1 szobas | 2 szobés |3 szobés [4-X szobas
1 Celldomolk 100% 10% 40% 35% 15%
2 Szombathely 100% 13% 47% 25% 15%
3 Sarvar 100% 10% 42% 32% 16%
4 Vasvar 100% 15% 44% 30% 11%

1.2.4 Epitésfoldtani tajékoztato

Jelen téjékoztatd informéciok forrdsa a rendelkezésre &ll6 foldtani térképek, a
korabban készult kb. 300 talajmechanikai furds és korabbi helyszini észlelések
adatsora.

1.2.4.1 Foldtani adottsagok

Celldomolk a Kisalfold természetfdldrajzi nagytdjegységben, a Marcal-medencében, a
Kemenesalja kavicstakarojan fekszik. A Kisalfold lesullyedt kristalyos és karbonéatos
medencealjzatara 1500-2500 m vastag neogén (oligocén-miocén) és panndniai
medencelledék telepulltek. A kiédesedd beltenger helyén a folyok vették at a f6
Uledékképzd szerepet. Celldomolk a kozépsd pleisztocén koru kavicstakaron fekszik, a
felszinkdzeli képzddmények homok, kavicsos homok, 16sz és szigetszerlen a
felsdpleisztocén vulkani tevékenység nyomakeént bazalt (Saghegy).

1.2.4.2 Talajmechanikai adottsagok

A rendelkezésre &ll6 adatok szerint a fedfréteget 0,4-2,0 m vastag tulnyomoan
humuszos szennyez8désl homok, iszap és agyag alkotja. Néhany helyen lokalisan
(vasutallomas északi része, Baross u.) 3,6-4,6 m vastag feltdltés varhato.

A fedbréteg alatt talnyomdéan finomhomok, kavicsos, iszapos homok fekszik.
Ontésiszap, agyag jellemzi a Marcal és a vasutvonal kozoétti terlletsavot, melyet a
belterlilet mar nem érint.

1.2.4.3 Hidrolégiai adottsagok

126 db asott kut egyideja észleléseébdl megallapithato volt, hogy az atlagos talajvizszint
Celldomolk peremi részein -1 m-en, a kdzpontban —2-3 m-en varhaté. Az Ujtelepen és
az Als6sagban mélyebb szintq, itt -2-6 m, ill. -5-8 m mélyen jellemzd.

A talajvizszint emelkedést figyelembe véve Celldomolk peremrészein a becsilt max.
talajvizszint 1 m-nél jobban megkdzelitheti a terepszintet, foltokban belvizesnek
mindsithetd. Mashol az atlagos vizallas felett 0,5-1,2 m-rel magasabban vérhat6 a
becsult max. talajvizszint.

A talajviz altaldban nem agressziv, ill. kismértékben agressziv hatasu.
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1.2.4.4 Alapozasi adottsdgok

A belterilet altalaja altaldban teherbir6. A humusz és feltdltés alatti elsd teherviseld
rétegen (homok, kavicsos homok, aldrendelten agyag, iszap, homokliszt) sikalapozasra
alkalmazhato.

Mélyalapozast a lokalisan vastag feltoltés terlletén, vagy kilénleges alapozasi
kovetelmények esetén kell el6iranyozni.

Alapincézés a magas talajvizhelyzet miatt &ltalaban gazdasagosan nem oldhaté meg.

Jelen talajmechanikai - épitésfoldtani informéaciok téjékoztatd jelleglek. Tovabbi
részletes vizsgalati adatok az aldbbi cimen &llnak rendelkezésre: FTV Geotechnikai,
Geodéziai és Kornyezetvédelmi Rt., 1088 Bp. Reviczky u. 4/a., tel.: 1/118-5641, fax.:
1/138 4894.
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2 Telepulésfejlesztési Koncepcio

Mind az 1995. évben, mind a 2005. évben végzett el6készitd munkélatokbdl az tnik ki,
hogy a véros fejlddése az elmult 10 évben a kedvezdtlen kilsd korilmények ellenére
sem allt le.. Mig az 1995. eldtti néhany évtizedes iddszak alatt - altalaban kilsd -
befolyasolé tényezdk a varos bizonyos mértékl relativ lemaraddshoz vezettek, ez a
lemaradas az elmualt 10 év alatt mar nem folytatédott. Korabban a lemaradas az
igazgatasi szerepkor, bizonyos mértékig a gazdasagi szerepkdr csokkenésében
jelentkezett, amelyek kdvetkezménye lett - a kordbban hozza hasonl6 varosokhoz
képest is — a népesség nagyobb mérvl csokkenése is. Az azéta eltelt 10 év statisztikai
tendenciait vizsgalva ez a folyamat tovabb nem érezhetd.

A Fejlesztési Koncepcio a fentiek miatt alapvetden két szélsdséges irAnyba mutathat:

a) Elfogadja a stagnalas vagy csokkenés tényét, ennek megfelelden fejlesztést
gyakorlatilag nem iranyoz el®, és ilyen kdrilmények kdzott kivan a megléva, ill.
megmarado lakossagnak kedvezdbb életfeltételeket teremteni (a megmaradt
kevéshdl kevesebben osztoznak elvével).

b) Nem fogadja el sem a stagnélast, fdleg nem a csokkenést, hanem ésszer(
fejlesztési intézkedésekkel (amely részben anyagi réaforditasokbol, részben
telepllésrendezéshdl, lehetdségek adasabdl all) kilép a telepllések kinalati
piacara, mely altal kedvezd beruh&zasi feltételeket ajanl a varosi és a varoson
kivuli - akar kulfoldi - befektetdk részére is. Ezek az — 6nkorméanyzati és magéan -
beruhazasok pedig véarhatéan nagyobb véarosi bevételekben, Uj munkahelyek
létestilésében stb. térilnek meg.

A Fejlesztési Koncepcié a mérsékelt és realis meértékd b) alternativat kdvette 1995-ben
és koveti 10 évvel késdbb is, 2005-ben.

Keressilk azokat az uUjonnan telepithetd funkcidkat, Uj beruhdzasi lehetbségeket,
melyek megvaldsuldsa altal a javulé gazdasagi tevékenységhez kapcsol6dban a
népesség megtartasa vagy - esetleg bizonyos mértékl névekedése — is elindul. A
Fejlesztési Koncepcid ezért — egyik legfontosabb feladataként - Uj épitési lehetdségek
helyeit tarja fel, amelyek konkrét teriletfelhasznalasat és szabalyozasat majd a tervi
munkarész fogja tartalmazni. Ugyanakkor foglalkozik az intézményi ill. ipari
teriiletekkel, azok redlis fejlesztési helyeivel és aranyaival. Es bar nem bevételndveld,
hanem csokkentd tényezd a zoldterlletek léte, a Koncepcido mégsem felejtkezik el azok
rendszerbe foglalasardl sem, hiszen a lakossag komfortérzetének egyik legfontosabb
feltétele a biologiailag aktiv teruletek léte is az ,élettelen” épuletekkel benépesitett
varosi szovetben.

A fenti, meggy0z0 telepulésfejlesztési elképzelések altal indokolt tervkészittetési igény
mellett nem szabad elfelejtkezni a Telepllésszerkezeti és Szabdlyozasi Tervek
készitésének masik fontos indokarél, mégpedig arrdl, hogy az eltelt 10 évben a
telepllésrendezést érintd legtébb jogszabdly annyira megvéltozott, modosult, - sok
esetben hatalytalanna valt és 0j kerllt hatalyba, - hogy emiatt is elkerilhetetlenné valt
Ujabb tervek készittetése. (Nem beszélve a tervkészitési kotelezettség 2004. év
végével lejart legutolsé hataridejérdl sem.)
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2.1 A véros jovoképének meghatarozasa

A jovokép meghatarozasanak alapjaul a varos jelenlegi allapotanak és a kulsd illetve
belsé folyamatok alakulasanak értékelése szolgal. Az értékelést SWOT analizis
segitségével végeztik, az analizis sorAn meghataroztuk azokat az erdsségeket,
gyengeségeket, lehetdségeket, valamint veszélyeket, amelyek befolydsoljdk a

telepulés fejlodését.

EROSSEGEK
jo infrastrukturalis ellatottsag

a védett miemlékek, maemléki jellegQ
éplletek szama nagy

magas zoldfeluleti arany

turisztikai terméknek alkalmas értékek
sokfélesége

karakteres kisvarosi hangulat
alacsony a kornyezetterhelés

a kornyezd falvakat ellato szerepkor
jellemzi

jO vasuti kapcsolatok
ipari park cim

a termalfirdd épitése megvalosult

GYENGESEGEK

a népesség cstkkenése
anyagi nehézségek
gazdasagi stagnéalas
marketing, reklam hianya
lakossagi aktivitas hianya

a természeti értékek kezelése nem
megfeleld

a kistérségi kdzponti szerep nem elég
markans

LEHETOSEGEK
a turizmus iranti igény névekedése
kozponti elhelyezkedés

a kozuti kapcsolatok javitasa kdzponti
intézkedésekkel (88. sz. fout)

VESZELYEK

a kornyezd, fejlettebb varosok ,elszivd”
hatadsa

orszagosan jellemzd a
népességcsokkenés, a tarsadalom
elbregedése

kornyezetterheld ipar telepitése a
varosba

Az elemzés alapjan kirajzolddik, hogy a telepilés életében kitdrési pont lehet a
turisztikai €és az alacsony kornyezetterheléssel jaré ipari fejlesztés. Kényszerpalyéat
jelenthet az &ltaldnos gazdasagi stagnalads és a népességcsokkenés, ezért ezeken a
terlleteken kiemelten fontos a folyamatok k&ros hatdsainak cstkkentése.
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A telepiilés tarsadalmi — gazdasagi — kérnyezeti komplex jovoképének meghatarozéasa
szilkséges a fejlesztés célrendszerének feldllitAsahoz. A jovokép megalkotasa soran a
magasabb szint elképzeléseit is figyelembe kell venni. A Orszgos Terlletrendezési
Tervben lefektetett elvek megjelennek a megye rendezési tervében, ugyanigy a
telepllésrendezési terv atveszi a megyei célkitlzéseket, a jovokép kialakitdsa ezen
célok integralasaval torténik. Az aldbbiakban Osszefoglaljuk a készildé Vas Megyei
Terlletrendezési Terv vonatkoz0, a telepllésrendezési tervbe beéplild célkitizéseit.

Altalanos célkitiizések:

a tdji, terileti, kdrnyezeti adottsdgokkal 6sszhangban lévé urbanizécié térbeli
kereteinek megteremtése

értékveédelem, értékfejlesztés

a fenntarthatd teruleti fejlddés feltételeinek megteremtése, az okoldgiai egyensuly
megtartasa

aranyos térszerkezet, funkciok kialakitasa

tertlethasznalati és kornyezethasznalati konfliktusok feloldasa

a fejlesztések lehetséges helyszineinek biztositasa

A szerkezeti terv cellddomolki kistérséget érintd fo elemei:

a térszerkezetet jelentdsen befolyasol6 infrastruktira-elem a féuthaldzat tervezett
jelentds fejlesztése, kapcsolatrendszerének erdsitése, ami hozzajarul a kistérség
egésze, célzottan Celldomdlk gazdasagi fejlddéséhez, a gazdasag erBsddése
kovetkeztében pedig a kistérségi szerepkor ellatdsanak kiteljesitéséhez

az oOkoldgiai halozat fejlesztése keretében az extenziv mezdgazdaséagi teriletek
bdvitése a Marcal-volgyében: szantéterlletek rét-, legeldteriletté alakitasa, ezzel
az Okolbgiai halbézat folyamatossa tétele, az éldvildg életterének bdvitése, a
valtozatossag fennmaradésa, gazdagodasa

a Saghegy térségében olyan telepiléscsoport rendezési terv kidolgozasa, amely
egységes szemlélettel biztositja a tobb telepllés kbzigazgatési tertiletéhez tartozé
védett terllet és pufferzénaja tertlethasznélatanak alakitasat

A megyei terlletrendezési terv célkitOzéseit is figyelembe véve az aldbbiak szerint
hatarozhat6 meg a varos jovokeépe:

a fiatalok szlletési helylkdén maradnak

megnd a foglalkoztatottsag, javul az életszinvonal

a helyi lakosok erds identitastudattal rendelkeznek
a helyi lakosok elégedettek kornyezetiikkel

a telepuléskép megujul, rendezett, esztétikus

a taji- és természeti kdrnyezet védelme eredményes
a zoldfeluleti rendszer fejlodik

a helyi értékek mindenki szaméra elérhetbek

az Udulés és az idegenforgalom jelentdsége nd

a kozlekedési feltételek javulnak

a telepulés gazdasagi helyzete javul

a varos kistérségi kozponti szerepe erdsodik, ismertsége nd
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Az aldbbiakban megfogalmazzuk a teleplilés hosszu tavu céljait, melyek a feltart
kitorési lehetdségek kihasznalaséara és a fenti jovokép megvaldsitasara iranyulnak. A
telepllés kivanatos fejlddését, fejlesztését meghatarozo stratégiai célok szolgélnak a
telepulésfejlesztési és a telepllésrendezési tervezés alapjaul is.
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CELOK RESZCELOK

a népességmegtartd erd| - a foglalkoztatottsag névelése

novekedése - munkahelyteremtés

- azigényeknek megfeleld lakohelyek biztositasa
- felsdfoku végzettséggel rendelkezbk megtartasa

élhetd telepllési kornyezet | - a kdrnyezeti allapot javitasa

- kornyezetvédelmi, kérnyezetgazdalkodasi szakmai
szempontok érvényesitése

- szemléletformaléds, kérnyezettudatos nevelés

- atelepllési arculat fejlesztése

- eértékfejlesztés, értékvédelem

turisztikai fejlesztés - turisztikai termékcsomagok kialakitasa

- az értékek védelme, fejlesztése

- aturizmus huméan bazisanak kialakitasa
- marketing- és reklamtevékenység

gazdasagi fellendulés - afejlesztés lehetséges teruleteinek biztositasa

- véllalkozéasfejlesztés

- kapcsolatok javitdsa

- informatikai rendszerek alkalmazasa az eréforrasok
hatékony felhasznaldsa érdekében

2.2 Regionalis 6sszefliggések

2.2.1 Nagytérségi 6sszefliggések

Cellddbmoélk a Marcal-medencében vald elhelyezkedésével harom nagy regionalis
atvonal altal bezart hdromszogben helyezkedik el, mely akér hatranyos tulajdonsag is
lehet, de az dnkorményzat koncepci6ja pont ezen elhelyezkedésébdl prébal eldnyt
kovéacsolni. A tradicionalis Bécs-Ovar-Gydr-Tatbanya-Budapest, mint E-i Gtvonal, a
Budapest-Fehérvar-Balaton-Nagykanizsa-Zagrab vagy Balaton-Zalaegerszeg-Graz,
mint D-i Utvonal és a Zagrab-Graz-Wiener Neustadt-Bécs, mint Ny-i Utvonal koruloleli
Celldomolkot. Ezen dtvonalak, mint évszazadok ota kialakult torténelmi kdzlekedési
vonalak, természetesen jelentds gazdaségi erdt is vonzottak kdrnyezetikbe. Ide
tartozik még a Bécs-Sopron-Sarvar-Balaton vonal, mely bar alsébbrendd uGtvonal az
eldbbieknél, mégis jelentds turistaforgalmat bonyolit le. Ezen gazdasagi és
idegenforgalmi kodzlekedési savok "gyujtopontjaban” lévd fekvést igyekszik a
telepiilésfejlesztés meglovagolni koncepciondlis szinten az aldbbiak szerint.

Gazdasagi téren a fent felsorolt Utvonalak mentén nagyobb intenzitassal kifejlédott
gazdasagu teleplléseken ohatatlanul kialakult dragabb ipartelepitési lehetdség helyett
olcsobb lehetdségek nyujtdsa. Erre optimalis lehetdség a kdzelmultban megkapott
Jpari park” cim, melynek allami tAmogatasa altal még olcsdbb telepitési lehetdségek
adodnak. Ezt tudja tovabba erdsiteni a 88-as orszagos fout kiépitése, melynek Papét
elkerlld része mar meg is épllt, és melynél Celldomdlk a soron kovetkezd telepulés.
Ez az utvonal tulajdonképpen a fent felsorolt hdrom fdbb gazdaségi Utvonal altal
alkotott haromszdg sulyvonalaban halad, mely &ltal fol tudja ,szivni” a méasodlagos
gazdasagi erdket, melyek erejik révén az elsédleges gazdasagi savokba mar nem
tudnak betorni.

31




Idegenforgalmi téren pedig a tradicionalis Gtvonalakon bellli kisebb, kb. 50 km-es
sugart kor lehetBségeit probaljdk kiaknazni. Ha ezt a ,kort” megnézzik térképen,
lathatd, hogy nagyjabdél a Sopron-Gyor-Veszprém-Balaton-Zalaegerszeg-Szombathely-
Kdszeg telepllések altal alkotott régidé kdzéppontjdban helyezkedik el a véaros, mely
altal kétiranya idegenforgalmi lehetdséget tud megragadni. Egyik esetben a fent
felsorolt kornyék turistait és helyi lakossdgat is magahoz csabitja egy-egy napos
latogatasra, masik esetben a kornyék idegenforgalmat tobb napra, tobb hétre
megfogva itteni kiinduldéponttal, csillagtiraszerlen ad lehetbséget a kornyék
meglatogatasara. Barmelyik lehetBséget is valasztjak a kikapcsolddni vagyok, mindkét
esetben akkor lesz a legvonzébb a telepulés, ha minél tébbféle idegenforgalmi
lehetdséget nyujt. Erre pedig kifejezetten szlletett a telepllés, mert adottsagai éppen
nem egyféle jellegzetes idegenforgalmi vonzerdt jelentenek (mint pl. Gyula vagy Sérvar
jellemzden gyégyflurdds turizmus vagy Sopron, Kdszeg varoslatogatd turizmus), hanem
sokféle egyenrangut (Saghegy - geoldgiai, banyaszattorténeti, borturizmus; Vulkan-
furdd - furddturizmus; Izsdkfa, tervezett skanzen - falusi turizmus; bencés apatsag -
vallasi turizmus; Marcal - horgaszat, evezés stb.)

2.2.2 Kistérségi (régi —jaras, megye) 6sszefliggések

Kistérségi 6sszefliggését tekintve megallapithatd, hogy a varos a kérnyezd térségnek -
kb. a régi jaras tertletének - ellatd szerepkorét szolgaltatja.

A statisztikai adatok bizonyitjak, hogy a véarosba jelentés a befelé ingazas. A
celldémolki 6sszes-keresdk szamahoz viszonyitva 37 %-rél 41 %-ra n6tt 10 év alatt a
bejarok szama, tbbbségében a kérnyezd telepulésekrdl, melybdl kbvetkezden viszont a
kereskedelmi, szolgaltatasi, egészségligyi, oktatasi és egyéb varosi ellatas jelentds
részét is itt veszik igénybe. A bejards kozlekedési eszkdzét tekintve vegyes (vonat,
busz, személygépkocsi, kerékpar) és irdnya is tobbiranyu:

- E feldl Vonock, Kemenesszentmarton

- EK feldl Mersevat, Kuilsdvat

- DK fel6l Nemeskocs, Boba

- D feldl Kemeneskapolna, Kécsk

- DNy fel6l Mesteri, Vasarosmiske

- ENy fel6l Tokorcs, Kemenesmihalyfa, Kemenessomjén.

A celldomélki munkaképes koruak elsdsorban Szombathelyre jarnak be, de a
cellddmolki dsszes-keres6k szamahoz viszonyitva az eljarok 6sszesen 11 %-rol 25 %-
ra novekedtek 10 év alatt. Kozlekedési eszkdzuk elsBsorban a vasut és a busz, kisebb
mértékben a személygépkocsi.

A véaros és a kornyezd telepulések kozott 6sszendves, integralédas sem a nagy
tavolsag miatt, sem a kornyezd telepllések ©nall6 igazgatasa, funkcidi miatt nem
johetnek szoba.

A teriletfelhasznalast tekintve a varos harmas tagolasu beltertlete (Celldomolk,
Alsésag és lzsakfa) kulonleges adottsdg, mely &ltal elkilonil a tdbbi telepuléstdl.
Celldomolk és Als6sdg kozott mezbgazdasagi mlvelésl, Alsdésag és lzsakfa kozott
pedig jelentds erddmdvelésd terlletek vannak. A terlleti fejlesztések
kovetkezményeképpen az el6bbi egyre fogy, vagyis Cellddomolk és Alsésag egyre
jobban kozelit egymashoz, a beépitésre nem szant terlletekbdl a beépitésre szant
terlletekké mindsités A&ltal. Ugyanakkor ugyanez nem varhat6 Als6sdg és lzsékfa
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kozott, mely folyamat nem is lenne tamogatandé a telepllésfejlesztés jelenleg
elfogadott elvei szerint.
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2.2.3 Gazdasag teriletén

A véros torténetének attekintésébdl is kitanik, hogy a varos regiondlis szerepkdrét az
elmult szdzadokban a mez8gazdasagi mavelés, a bencés kolostor egyhéazi, szakralis,
de gazdasagi tevekenysége is, majd a vasutépités és a vasuti szallitas fejlddése, az
1960-70-es években a kdzponti ipartelepitési és lakasépitési programok is erdsitették.

E regiondlis szerepkdrt nem tdmogatja a 8-as és a 84-es kozutak varost elkeruld léte
és ezzel egyltt a vasuti széllitas hanyatlasa. A szerepkort tovadbb csotkkentette az a
kozigazgatasi atszervezés is, amely a celldomolki jarasi igazgatast megszintette. A
legutobbi 15 évben pedig, hidba a rendszervaltashoz f0zo6tt nagy remények, a
maganositasokon és dnkormanyzati beruhazasokon kivil egyéb gazdasagi fejlodés a
gyakorlatban nem nagyon érzddik. Bizonyos szakmai vélemények szerint ez azzal is
magyarazhaté, hogy hidba a hatarok megnyitdsa, és ezzel parhuzamosan a
lehetdségek megnyildsa, Celldémolk a nagyforgalmu-nagygazdasagu térségek/savok
(Ny-i hatarvidék — Gyor — Tatabanya — Székesfeheérvar) kozotti ,holt térben” talalhato.

E negativ hatasok kozott viszont fokozatosan érvényes az az altalanos szabaly, hogy
rossz adottsagok kozoétt nagyobb munka-raforditdsu ipari termékeket kell eldallitani,
vagy nagyobb pénz-réforditdsu szolgéltatast kell nydjtani, melyek ezért dragabban
vihetdk piacra. Inkabb megvaldsithat6é ez véarosi korilmények kdzott, ahol a magasabb
szellemi szinvonalat megkivano termék-elfallitdsra a varosi munkavallalok jobban fel
vannak készulve.

Az ipar terletén a varos nem rendelkezik nyersanyag- ill. energia-forrassal (ércbanya,
szénbanya, erdbm( stb.), ezért elsGsorban a nyersanyagokbol torténd
tovabbfeldolgozas a termelés lehetséges irdnya. E terlleten bizonyos tradiciondlis
Uzemekkel, de annédl még fontosabb, hogy képzett munkaerdvel rendelkezik a varos
(kesztylOgyar, konfekcié ipar, élelmiszeripari gépgyar stb.). Tovabbra is az ilyen jellegQ
iparok megtelepllésére latszik lehetdség, amelyet a varos terllettel és a meglévd
infrastrukturaval tud el@segiteni. Ezek mellett jelentds a varos épitdipai (magas, mély,)
kapacitasa, illetve az allandé atszervezések és leépitések ellenére a MAV
foglalkoztatas.

Kulonosen eldnyt jelenthetnek az olyan ipari technolégiak megvalosulasa, amelyek
nagy mennyiségl szallitAst nem, viszont precizids munkét igényelnek, mint a
finommechanika, hiradastechnika, esetleg computer-technika vagy ezek kisegitd
agazatai.

A mezOgazdasag teruletén olyan szantofoldi mavelések johetnének inkabb
szamitasba, amelyek milvelése nagyobb - gépesitettebb — munkaraforditast igényel. Ki
kell emelni a kertészeti termesztés lehetdségeit, amelyhez mind a megfelelé mindséga
fold, mind a megfeleld mennyiséga viz megtalalhato itt.

Az erddmivelés teriletén a véaros kornyezete nagyobb egybefliggd erddk
rendszerével nem rendelkezik. Ugyanakkor azonban az Als6sag és Izsakfa kdzotti Sagi
erdd és az Izsakfatol DNy-ra lévd erddk jelentds lombtomeget képviselnek. Jellemzden
vegyes allomanyu, els6sorban lomblevell fajokbdl &ll6, gazdasagi elsddleges
rendeltetés erddk taldlhatok a térségben. Ezek faanyaga - elsGsorban nagyobb
megmunkalast igényld - specialis technologidkra (egyedi butor, igényes és
hagyomanyos hasznélati targyak stb.) is alkalmas.

Az idegenforgalom teruletén a varos adottsdgai 0Osszességében elérik a
magyarorszagi jelentdsebb természeti, taji adottsagokkal rendelkezd teriletekét
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(Balaton, hegyvidék, borvidék, hajézhato folydk, feltart gydgyvizek stb.). A fejlesztés
lehetséges Utja a komplex szolgaltatas lehet (szabadtéri skanzen, széllast is adoé
tajhdzak, tduléfalu és flrdd, nosztalgia vonat, lovaglas, vallasi és gasztronomiai stb.),
amely ezdltal tobbet nydjt, mint a mas tradicionalis terlletek - esetleg kivald, de -
egysiku szolgéltatasa.

Az idegenforgalom fejlesztése tobb iranyban, de mindenképpen komplexitassal kell,
hogy fejlédjon. A kihasznalhato lehetdségek kore:

- Vérosi turizmus, amely csendes kisvarosias kornyezetet nydjt és hangsulyt
helyez a torténelmi emlékek bemutatdsara és az azzal kapcsolatos
ismeretanyag atadasara.

- Szakrélis turizmus, amely a celli bucsuval és kegyhellyel kapcsolatos
emlékeket eleveniti fel. Ennek a bucsunak egyben oktatasi, mavelddési és
kulturalis vonzata is lehet (lelkigyakorlat, képz&mQvészet, zeneoktatas,
hangverseny, stb.).

- Gyoqy turizmus, melynek egyik alappontja a VULKAN- firdé révidesen
elkészil, masik tovadbb erfsitendd alapja a Saghegyi természetvédelmi
terdlet.

- Tobb céld szabadidd turizmus, amely elsdsorban j6 hazigazdaként nyuijt
kisvarosi kdrnyezetet, otthont és tobb iranyu érdeklédési kornek célpontokat
(torténelem - miemlék tanulmanyozas, természetjaras, kerékpar-sport,
l6sport, vadaszat, strand, kés6bb uszoda stb.).

- Falusi turizmus, amely a parasztgazdasagban val6 nyaralés lelket nyugtaté
élményével tolti fel a véarosi rohand életbdl kizokkenni kivandkat,
természetesen csak a varosi infrastruktirat megszokottak &altal igényelt
szinvonalon, de nem varosi infrastruktaraval!

- Gasztronémiai turizmus melynek alapja a Sdghegy bortermeld kulturgja.

A véaros adottsdgainal fogva egyik agazatban sem kiugro, de a sokszinOség
0sszegzOdése nagy remeényekre jogositja. Egyetlen lehetbség, hogy a teljes kort
feldlelve elsGsorban a kiszolgalds magas szinvonalaval nyujtson tobbletet és |épjen be
a turizmus vilagméretQ és ol fizetd Uzletébe.

2.2.4 Kozlekedés terlletén

A vasuti kozlekedést tekintve Celldomolk jelentds kodzlekedési csomoépont, ahol az
alabbi vonalak talalkoznak:

- Gyor-Celldomolk (10)

- Szombathely-Celldomolk-Boba-Veszprém-Székesfehérvar (20)

- Cellddmdlk-Boba-Ukk-Zalaegerszeg (25)

- Cellddmolk-Boba-Ukk-Tapolca (26).

A vasuti pélyaudvar jelentds személyforgalmat és (&tadé-)teherforgalmat egyarant
lebonyolit.

A kozuti kozlekedést tekintve a térségben két féhalozati elem talalhato:

- 8. sz. elsdrendl fout Székesfehérvar-Szentgotthard kozotti szakasza
megkozelitdleg kelet-nyugati irdnyban halad a varostol kb. 20 km-re D-i
irhnyban. Az uttal a 8429. sz. 0sszekdtd ut teremt kapcsolatot, amely
Janoshazanal kapcsolddik a 8. sz. fouthoz.
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A Sopron-Balatonederics kozo6tt vezetd 84. sz. elsdrendd fout
megkozelitbleg Eny-DK-i iranyban kb. 20 km-re vezet a véarostol Ny-i
irAnyban. A 84. sz. fout és Celldomdlk kozott a kapcsolatot a 8404. sz.
0sszekotd ut biztositja.

Osszekotd utak:

A Sarvar-Papa kozotti 8404. sz. Osszekotd Gt a varos E-i részén,
belterlleten halad at.

A 8611. sz. Kapuvar felé vezetd 6sszekotd ut, a varos K-i oldalan Pépa felé
vezetd 8404. sz. 6sszekotd utba kot be. Az Utnak Belednél van kapcsolata a
86. sz. fouttal.

8452. sz. Uraitjfalu felé vezetd 6sszekotd Ut szintén a 8404. sz. 6sszekotd
Utba kot be, annak Ny-i, Sarvar felé vezetd szakaszaba a varos kilterlleti
részen.

A 8432. sz. 6sszekotd Ut a 84. sz. fout feldl Gérce-Vasarosmiske-Mesteri
feldl kot be Celldomdlkre.

A 8433. sz. 0sszeko6td Ut Vasarosmiskénél kot rd a 8432. sz. 6sszekotdutra,
Celldomolk D-i hataran pedig a Celldomolk-Janoshaza 8429. sz. 6sszekotd
atra kot.

A 8429. sz. 6sszekotd at Celldomolk feldl D-i iranyban Janoshéza felé vezet,
ahol a 8. sz. féutra kot.

A 8459. sz. 6sszekotd Ut 1zsdkfatol D-re kot a 8429. sz. 6sszekotd atra, DK-i
irhanyban Nemeskocson at Boba felé vezet az (t.

Bekotd utak

A 84137 sz. bekotdut Kocsk felé vezet, amely Celldomdlk felé a 8433. sz.
0sszekotd utba kot be az izsakfai elagazas eldtt néhany szaz m-rel.

Javasolt uthal6zat fejlesztések, korrekciok

A térség uthal6zataban a 8404. sz. 6sszekotd Ut a fejlesztési tervek szerint a
kiépitendd 88. sz. fout részévé valik. A jelenleg Celldomolk beltertleten
halad6 nyomvonal részben a belteruleti beépités elkerulése részben a
csokkentett Orszelvéeny( kozuti aluljaro kivaltasa miatt 0j nyomvonalra kerul a
varos északi részén, Uj kozuati feluljaré kiépitésével a vasutvonal felett. A
tervezett Uj Gtra kot majd ra a 8611. sz. Kapuvarra és 0j nyomvonalon a
8452. sz. Uraiujfaluba vezetd ut.

Celldomolk mindharom varosrészén, beltertileten athalad6 észak-déli iranyd
8429. sz. 6sszekotd ut athelyezésre kertl G nyomvonalra, a varos keleti
oldalara, kultertletre. Az Gt Kkiépitése Uj nyomvonalon az atmend
nehézgépjarma forgalomtdl hivatott tehermentesiteni a belterilleti
varosrészeket. Ennek elsd Uteme lehet a jelenlegi belterlleti hatarokon
végigvezetett Utnyomvonal, mely egyben segit feltarni a ma még
peremrészeket.

2.2.5 Kornyezet- és természetvédelem teruletén

A Saghegyi T4jvédelmi Korzet Celldomolk varos, Kemenesképolna és Mesteri kozség
kozigazgatési terlletére esik, amely korzetnek egységes kezelése szilkséges jelen
tervben is. Az aldtdmasztdé munkarészek értelemszerlen a teljes Saghegyi teriletre ki
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fognak terjedni - egyeztetve az érintett kbézségek polgarmesteri hivatalaval -, de a
jovahagyanddé munkarész csak Celldomolk véaros tertletére fog vonatkozni.

Regiondlis 0sszefliggésben értékelendd a Marcal ékomedence, mely kismértékben
ugyan, de érinti a varos koézigazgatési tertletét. A Dunantul k6zépsd részének ipari
csoportosulasai (Veszprém-Ajka, Zalaegerszeg stb.) nem érintik a tertletet, mely a
szennyezettség tekintetében szerencsés adottsag.

Regionalis probléma viszont a varos és kornyékének hulladékgazdalkodasa. A
Celldomolk kultertletén 1évé szemétlerakd betelt. AzGta a pépai ut tuloldalan egy
hulladékatrako telepet létesitettek, ahol a begyQjtott kommundlis hulladékot 30 m3-es
konténerekbe rakjak at és kézuton szallitjdk el Harasztifalu szemétlerakéjaba.

A hulladékkezelés korszerObb tavlati megoldadsara az ISPA projekt altal tAmogatott
Nyugat-Balaton és a Zala-folyd medencéjének nagytérségi telepulési szilard hulladékai
kezelésére egy Onkormanyzatokbdl all6 konzorcium jott létre. Ennek keretében
Celldomolkon, a betelt szemétleraké rekultivaladsaval, annak helyén egy Uj
hulladékatrako, komposztalo és kiszolgald épulet Iétesitésével igyekeznek a kovetkezd
évtizedekre megoldani a helyi hulladékkezelés problémajat.

2.3 Telepulésszerkezet, teriletfelnasznalas és épitészeti karakter

A varos - a torténeti attekintésnek megfelelden - tobb telepulésbdl tevodott 6ssze. Az
elsd egyesités, Nemesdomolk, Pérdomolk és Kiscell 6sszevonédsa korabban, Als6ség
és lzsakfa igazgatasi 6sszevonasa késdbb tortént.

Tervezdi meggy06z0ddésink szerint nemcsak Izsakfanak, hanem valamennyi korabbi
telepllésnek tarsadalmi és telepilési - torténelem folyaman kialakult - adottsagait meg
kell ismerni, értékelni és identitasat — a lehetdségekhez mérten - meg kell tartani a
fejlesztés soran. Ennek eldrebocsatasaval tesz javaslatot a tervezd a varos, varosrész,
varosszerkezeti egység, vagy akar egy ingatlan tovabbfejlesztésére is.

Celldomolk eredeti harom teleplilése ma méar 6sszendtt és csak épitészeti karakterben
valé elkllonulésik lehetséges és kivanatos.

Als6sdg 0ndllé egyutcas telepulés, amely keresztirAnyd utak mentén szintén
jellegében egyutcas modon fejlédott. A legutdbbi id6k néhany parcellazdsa valik csak
el ettdl. A Celldomolk és Alsdsag kozotti ut melletti tertiletek az elmult évtizedekben — a
jo infrastrukturalis ellatottsag kovetkeztében - fokozatosan beépultek, mely folyamat
azota is folytatodik, €s nem biztos, hogy feltétlenil szikséges vagy kodvetendd, viszont
méra mar elkerllhetetlen.

lzsdkfa tipikus egy utcas telepulés, amely utca azonban "Y" alakban elagazik. A
telepllés a leginkabb &rzi falusi, féloldalas fésls beépitési jellegét. Mivel a Sagi-erdd
elvalasztja Alsésagtol, a telepllésrész a tovabbiakban is megtartja térbeli 6nallosagat
és karakterét, mely tamogatando.

A telepilés- és kozlekedésfejlddés kovetkeztében szikségessé valt, hogy a varos egy
Ujabb észak-déli tengellyel egésziljon ki és ezzel tehermentesiljon a mai Sagi Ut
kozlekedési, kézm( és intézményi savja. A Péapa-Szombathely kozotti foat o)
nyomvonalatol indithaté a varost nyugati oldalon feltaré Uj varosi gyQjtd at, amely a
varoson Kkivili U fejlesztéseket tudja feltarni. E terlletek a volt strand mogotti
szabadtertlet, Nemesddémolk és Pordomolk nyugati iranya csaladdi hdzas bovitése, a
romtemplom és kodrnyezete, valamint a Cellddmoélk és Alsésag kozoétt - kordbban is
tervezett - ipari és intézményi fejlesztés. Ehhez a fejlesztéshez ugyanis feltétlendl
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szilkségesnek latszik a mar emlitett fouttdl a varoskézpontot elkertld forgalmi bekotés,
amely kedvezd megkdzelitést, ralatast stb. biztosit. Ez a fejlesztési sav az, amely a S4g
heggyel kapcsolatos idegenforgalmi rendezvényeket is megkozeliti.

Celldomolk és Alsosag térségét kelet fel6l a vasut hatarolja, amely egyben
mesterséges géat is mindennem( keleti terjeszkedéssel szemben. Ezen az oldalon az
észak-déli kapcsolat feltehetéen gyengébb lesz, de mindenképpen szikséges egy
0sszekotd gyQjtdat megépitése, amely a Sagi uttdl keletre tervezett ipari-, intézmeényi-
és lakoterlleteket feltarja.

Az elmult évtizedekben Celldomolk a vasuttol északra lévd, ugynevezett Pityeri
terlletre is kiterjedt zartkerti, majd lak6-, majd intézményi Iétesitményekkel. Jelentdsek
az itt mokodo allattelepek is. Ezt a fejlddést el kell fogadni, de meg kell hatérozni a bel-
és kulteruleti felhasznaldsok hatarat és meg kell allapitani azok teruletfelhnasznélasi és
épitési szabdlyait ill. korlatjait a koz6sség érdekében.

A P4pa-Szombathelyi féut Uj nyomvonala adja meg a véaros fejlddésének északi
hatérat. Az eddig nyulo terulet intézményi s kisebb részben lakéterileti felhasznaldsa
indokolt.

2.3.1 Celldomolk

A varos legjelentsebb teriletfelnasznalési véltozasai Celldomolk és Alsésag kodzott
lathatéak. Ez a s&v az, amelyen elsdsorban a varosbol kiszoruldé munkahelyi és
kereskedelmi létesitményeknek kell helyet biztositani. Ez a terllet adhat helyet a
tervezett gyogyvizzel kapcsolatos idegenforgalmi és egészségugyi létesitményeknek
és ezzel kapcsolatban nagyon j0 lenne, ha ez a terllet adnd a kapujat - vagy
hattérbaziséat - a Sdghegy idegenforgalmi és kulturalis alkalmi rendezvényeinek is.

Celldomolktdl északra a pityeri terllet jelents része lakasépitésként hasznéalhato fel és
a vasuUtallomastol tavolabbi, keletre fekvd részt pedig mezdgazdasagi intenziv
mavelésre és allattartasra kivanatos felhasznalni, természetesen az allattartas realis
korlatok kozé szoritasaval.

Celldomolktdl északnyugatra a szombathelyi vasat és a vasuti kitolo6 vagany kozott a
szennyviztisztitd a meghatarozo, amelynek 300 m-es védoterilete még a vasuttol délre
eso teruletre is atnyulik.

Celldomolk keleti és nyugati sz€lsd terlletein még jelentds lakdsépitési teriletekkel
rendelkezik, melyek terllet felhasznélaséra javaslatot fog adni a terv. A flirdotdl
északra esd tertletek korabbiakban tervezett ipari felhasznalasat felul kell vizsgélni,
sOt az itt mar meglévo ipari tertiletek mozgéasterét is szlkiteni kell.

Celldomolk koézpontjat az elmult rendszer lakételep épitési ,kényszere” karakterében
megtorte, a varoskodzpont eklektikussa valt. Szikséges ezért a varoskozponti lakod- és
intézményi vegyes terllet lehatarolasa és épitési szabalyainak mindenre kiterjedd
részletességgel atgondolt és szigoru meghatdrozdsa abbdl a célbdl, hogy ott a
koézpontba ill6 funkciok (lakasok és intézmények) az eredeti polgarvarosi karakternek
megfelelden és a ,tajidegen” beépitések felszamolasaval fejlddjenek tovabb.

Celldomoélk maig 6rzi a harmas telepulési egység szerkezeti elemeit.

Pordomolk kozépkori utcahaldézata és beépitése - a romtemplomot kivéve - teljes
egészében eltlnt. Feltehetd, hogy a romtemplomtdl délre talalhaté major-éplletek sem
kovetik a kozépkori beépitést.
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Nemesddomolk kézpontjaban a Baross utca, az Ostffy utca és a Széchenyi Istvan utca
az eredeti, legkésbbb XVII. szdzadi nyomvonalat kdveti. Ugyanigy a templom is a
barokk kor emléke, de sem korabbi, sem késdbbi torténelmi korok emlékei nem
maradtak fenn.

Kiscell kdzpontjat az ellenreformacié idejében létezett teleplllés utcahal6zata és
templom-kolostor egytittese hatarozta meg.

A legujabb korban az I. vilaghaboru el6tt, de inkabb a két vilaghabord kozotti
id6szakban alakult ki a Kossuth utca, S&gi utca, Széchenyi utca és a tovabbi utcak
beépitése. Ez a beépités egy, legfeliebb két emeletes eklektikus stilusjegyeket
hordozd, zartsorl, keretes beépités. Ez a beépités - bar ez sem hi a barokk
egyutteshez - mai felfogasunk szerint jobban kapcsolédik, vagy szebben illeszkedik a
varoskozponthoz kétddd mai elvarasokhoz, mint az elmult évtizedek lakotelep jellegl
beépitései.

Szikséges ezért, hogy a vasutallomas és a Kodaly ZoltAn utca kozotti zartsord,
varosias terilet - nemcsak egy telekmélységben, hanem térben is - értelemszerien
kiterjesztve a Vorosmarty és a HAman Katd utcak vonalaig fejlddjék tovabb. A lakotelep
lakééplleteinek karaktere nehezen lenne valtoztathatd, erre orszagos palyazat is volt
kiirva, de jelentds eredményt az sem mutatott fel. Feltétlentl szikséges azonban az
alacsony intézményépiiletek korrekcidja - elsdsorban az AFESZ aruhéaz - és a térfalak
visszadllitasa vagy annak ellehetetleniilése esetén a térfalak egyéb épitészeti moédon
valé megoldasa.

A varosias z6na és az ujkori szabadonallé beépitések kdzott atmenetként talalhato
néhany foldszintes, zartsorl beépitéses utca (Kisfaludy utca), amelynek beépitési
magassaga, athajtés kapuval rendelkezd homlokzata, ugyancsak védelem ala
helyezendd és az 0] éplleteknél is kdvetendd.

Poérdomolk, Celldomoélk és Kiscell kdzpontjait korulfonja az Gjkori csaladi hazas
beépités, amelyre a szabalyosan kimért telekosztas jellemzd és egy-egy utcéra, tombre
vagy tdmbcsoportra vonatkoz6 viszonylag homogén megjelenés. Jél elkllonithetdk az
alabbi csoportok.

A Kodaly Zoltan utca csaladi hazas részénél megfigyelhetd a kis oldalkertes,
szabadonall6 beépités, amely e teriletre jellemzd karakter( épulleteket hozott létre.
Ugyancsak itt taldlhaté a legujabb korok sorhdza is. Sajnos ez utébbi helyen talalhat6
gardzssorok olyan épitészeti karaktert mutatnak, amellyel azonosulni a tervezd nem
tud, fuggetlendl attél, hogy ez a garazsforma sziikséges-e vagy sem.

A Baross Géabor utca mentén kialakult hézagosan zartsoru, kifejezetten a polgarsag
(allami és mas nagy cégek tisztviseldi stb.) altal épitett, egymas kodzott kitdnni kivané
épulletekbdl &ll6, de mégis viszonylag egységes utcaképe. Itt kilénés gondot kell
forditani a mar megkezddddt elbontas-épités folyamatara és a tetdtér beépitésekre,
hogy azok az eredeti épitészeti karakterhez igazodjanak.

A Pordomolk és Kiscell kozotti, viszonylag keskenyebb telkek beépitése ugyancsak
Ujkori és jellemzd épitészeti karaktert hordoz az altaldban féloldalas és néhany helyen
hézagosan zartsorlu beépitésével, amely egyszerlbb motivumokkal és alacsonyabb
tomegekkel épitkezik, mint a Baross utca.

A varos legjelent8sebb teruletfelnasznalasi véltozasai Celldomolk és Alsésag kozott
lathatéak. Ez a s&v az, amelyen elsdsorban a varosbodl kiszoruldé munkahelyi és
kereskedelmi létesitményeknek kell helyet biztositani. Ez a terllet adhat helyet a
tervezett gyogyvizzel kapcsolatos idegenforgalmi és egészségugyi létesitményeknek
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és ezzel kapcsolatban nagyon j6 lenne, ha ez a terllet adna a kapujat - vagy
hattérbaziséat - a Sdghegy idegenforgalmi és kulturalis alkalmi rendezvényeinek is.

Celldomolktdl északra a Pityeri terllet jelentds része lakdsépitésként hasznalhat6 fel
és a vasutallomastdl tavolabbi, keletre fekvd részt pedig mezdgazdasagi intenziv
mavelésre és Allattartasra kivanatos felhasznalni, természetesen az allattartas realis
korlatok kozé szoritasaval.

Celldomolktdl északnyugatra a szombathelyi vasut és a vasuti kitold vagany kozott a
szennyviztisztitd a meghatarozo, amelynek 300 m-es védoterilete még a vasuttol délre
eso teruletre is atnyulik.

Celldomolk keleti és nyugati sz€lsd terlletein még jelentds lakdsépitési teriletekkel
rendelkezik.

Celldomolk kdzpontjat az elmult rendszer lakételep épitési ,kényszere” karakterében
megtorte, a varoskdzpont jellegtelenné és zavarossa valt. Szikséges ezért a
varoskozponti lako- és intézményi vegyes terllet lehatarolasa és épitési szabalyainak
mindenre kiterjedd részletességgel atgondolt és szigori meghatarozasa abbdl a célbdl,
hogy ott a kdzpontba illd funkcidk (lakdsok és intézmeények) az eredeti polgarvarosi
karakternek megfelelden és a ,tajidegen” beépitések felszamolasaval fejlddjenek
tovabb.

2.3.2 Alsésag

AlsOsag belsbbb tertletének utcahalézata feltehetden toébb évszazadra nyulik vissza
(Sagi utca, Béke utca, Fazekas utca, Hegyi utca stb.). Az itt taldlhaté beépités
feltehetden kodveti a kordbban volt beépitést a 100-150 éves éplletekkel. Sajnos az
atmend forgalom miatt az utcdk funkcidja megvaltozott, feltehetden helyenként ki is
szélesitették azokat.

A telepilés szélére esd utcakban hosszu, keskeny telkes, falusias, oldalhataron allo
beépités alakult ki, amely utcasorok természetesen megtartandok, de a témb belsdje
lak&sépités céljara feltdrhat6. A témbbelsdbe kerlld Uj beépités azonban a tervezdi
javaslat szerint legyen kontrasztban a meglévd utcak beépitésével. Legyen nagy és
széles telkes, ami épitészeti karakterében elit a meglévd beépitésektdl, funkcidjaban
pedig egy masik épittetdi kort tud telekhez juttatni, bdvitve ezzel a lakasépités kinalatat
Alsésag tertletén.

A Hegyi utca E-i oldalan a Bem Jézsef utcatdl a Saghegy felé esd részen lathatdan a
legUjabb kora, uUgynevezett kis telkes beépités Iétesiult (Banyatelep), amellyel
kapcsolatban varosépitési szakmai szempontbdl a tervezfnek erds kételyei vannak. Az
eredetileg helyes elv visszaut, mert szZlIomdsddéshez vezethet (azaz bizonyos szegény
rétegek homogén telepilésrészévée valhat és fokozatosan leromolhat), kilondsen
akkor, ha az infrastrukturalis hattér sincs biztositva (kdzcsatorna, kdzutburkolat,
megfeleld kozvilagitas és kozbiztonsdg stb.). Nem vonatkozik ez a Hegyi utca D-i
részére (Ujtelep), ahol a nagyobb telekméretek mar nem vetitik elére ezt a negativ
tendenciat.

A mar emlitett Celldomolk felé esd tertleten tal hasonléan nagy méretd beltertletbe
vonas lehetséges keleti iranyban is. Ennek funkcidja lakas, valamint szabadidd és
idegenforgalom, mivel egyéb intézmeény vagy ipar ezt a tertiletet nem keresi, de nem is
lenne célszer( ezek ide telepitése.
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Alsésag keleti, délkeleti tertilete is nagy lako- és intézményi tertiletek lehetdségét rejti
magéban. Ugyanigy a nagy méretd tombbelsdk — feltardsuk altal - is felhasznalhatok
lak&sépités céljara, amennyiben erre reélis igény merl fel.

2.3.3 lIzsékfa

lzsakfa igen karakteres, érdekes egy utcas falukdzponttal rendelkezik, amelynek
megorzése feltétlenll szikséges. E célbdl elsddlegesen szikséges az atmend
forgalom kihelyezése. Ebben az esetben ugyanis érvényesilhet a templom elbtti és
mogotti kozponti tér, amely igy az itt él6k férumava, piacava, innepi teréveé és alkalmi
rendezvényeinek terévé valhat. Rendkivil szerencsés adottsag ez, hiszen kevés olyan
hely van az orszdgban, ahol a templom és a fésls beépités tér-utca aranyai ilyen
szépen megmaradtak.

A Bokodi utca kiilsé része és a Hegyalja utca féloldalas beépitései lathatéan Ujkoriak
és karakterikben kulonésebb értéket nem képviselnek.

A jellegzetes utcavezetés és fésls beépités megdrzése, valamint ennek prioritdsa
mellett tovabbi funkciok keresése déli iranyban inkabb intézmények, északi iranyban
ink&bb lakéterllet, a Sagi-erdd felé pedig elsdsorban idegenforgalom tekintetében.

Ugyanis tervezdi véleményunk szerint a tradicionalis faluszerkezet meg0frzése mellett
ide is aranyos fejlesztési lehetdségeket kell biztositani, mert a "nem fejlesztés" a
visszafejlesztéssel azonos, amely az amugy is sok viszalyt megért helyi lakossagnak
hatranyara véalna.

2.3.4 Séaghegy

A Séaghegy terllete tajvédelmi korzeti védettséggel rendelkezik, amelynek természeti
értékei és latvanya is védendd. Az elmult évtizedek - dagynevezett zartkerti -
parcellazasa ezt az értéket jelentdsen lerontotta. Szerencse még, hogy ezen a
tertleten a zartkerti mezdgazdasagi éplletek lakassa valasi folyamata és ezzel egyuitt
a nagyobb méretl lakbhdzak megjelenése még nem kezdddott meg, melyet ezentdl is
meg kell akadalyozni.

A varos és a természetvédelmi hatésag kdzos érdeke, hogy a Saghegy "szoknygjan"
lévd beépités ne novekedjék és minél nagyobb mértékben maradjon meg a
mezdgazdasagi, ill. elsbsorban a szdldmavelés.

A Saghegy elbontott tomegének kraterében idegenforgalmi, kulturalis, képzdmavészeti
sth. rendezvények megtartasa €s a hozza szikséges épitmények kelld érzékenyseggel
megalkotandé éplletei nem rontjdk a meglévd értékeket. Sot, bizonyos
forgalomndvekedés a taj megismeréséhez és a tajvédelmi korzet gazdaségi
fenntarthatdsagahoz is vezethet.

Ehhez lehet — szerkezetileg és funkcionalisan is — kapcsolni az ATI telep teriiletét,
mely tulajdonjogdnak oOnkormanyzati megszerzése esetén azt idegenforgalmi ill.
kulturalis célokra latszik a legésszerbbnek felhasznalni.

2.4 A demogréfiai és lakasallomany prognézisokbdél ad6édo jovokép

2.4.1 A demografiai valtozasok prognédzisa

Celldomolkon az 1990. évi 12061 fd 2001-re 11589 fore, azaz 4 %-kal cstkkent. A 13.
sz. tadblazat és grafikon adatai alapjan nyomon kovethetd tendencia figyelembe
vételével kerult meghatarozasra a 2010. évre vonatkoz6 prognozis. Az elmult 20 évre
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jellemzd népességszam-csokkenéssel szamolva a 2010-ben varhaté népességszam
11125 {6, ez tovabbi 464 fds népesség-csotkkenést jelent.

13. sz. tablazat: A népesség szaméanak alakuldsa a megel6z6 10 év aranyaban 1941.
és 2001. kozott

sorszam terilet a népesség szamanak alakulasa
1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001

1 Celldomolk 96% | 103% | 102% [ 103% 116% 96% 96%
2 Szombathely | 110% 93% | 113% | 121% 127% | 103% 96%
3 Séarvéar 121% 88% | 101% | 110% 120% | 105% 98%
4 Vasvar 101% 98% 98% 93% 101% 98% 83%

13. sz. grafikon: A népesség szamanak alakulasa a megel6zd 10 év aranyaban 1941.
és 2001. kozott
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A népességszam csokkenése két tényezdbdl all, a természetes fogyas és a vandorlasi
kilonbozet 6sszege. A hasonlé adottsagu telepuléseken megfigyelhetd folyamatokkal
ellentétben Celldomoélkon az elvandorlasi kulonbodzet nagysédga az elmult 10 évben
csokkent 481-r6l 180 fore. A folyamat megtartasdval 2010-re ismét 63%-0s
csokkenéssel kalkuldlva az elvandorlok szama 66 fore mérséklddik. A kedvezd spontan
folyamat el6segitése érdekében a varos népességmegtarté erejét kell névelni.

Amennyiben a kdvetkezd 10 évben hasonl6 aranyban valtozik a természetes fogyas és
a vandorlasi kulonbodzet, ugy 2010-re tovabbi 464 fovel varhatdé a népességszam
csokkenése. Az elvandorlas tovabbi csokkenése mellett varhato tendencia a varosba
bekoltozok szdmanak novekedése. A bekoltdzés jelensége a fiatalabb és az iddsebb
korosztalyt egyarant jellemzi. A fiatalok, munkakezdfk és a mezfgazdasagi munkaval
felnagyOk egyarant a varosban keresnek munkalehetdséget és otthont. Az idésebbek
masik része a csaladi kapcsolatok illetve a szocidlis szolgéltatasokra valo raszorultsag
miatt koltozik a varosba. A fejlesztések hatasara, a szolgéltatasok szinvonalanak
novelésével, és a varosi életkorilmények tovabbi javitasdval a varos
népességmegtartd ereje nd, a vonzas hatasara tobben teleplilnek be. A bekdltézések
szdmanak noévekedésével a vandorlasi kiulonbdzet varhatéan pozitiv irdnyba valtozik,
és a lakéteruleti fejlesztések tervezése soran ezt a célt figyelembe kell venni.

A 14. sz. tablazatok alapjan nyomon kovethetd a haztartasok és csaladok jellemzd
adatainak véltozasa Celldomo6lkon az elmalt 10 év soran, valamint a varhato alakulasa
2010-re. A prognozis alapjan az egyszemélyes haztartasok és a kis (2-3 f6s) csaladok
szadma, és igy Osszességeben a haztartdsok szama is ndvekedni fog, a csalddnagyséag
tovabbi csokkenésével. A véarosok fejlddését jellemzd folyamatok alapjan a
csaladnagysag jelentds csokkenése varhaté (Budapesten mar kdzel 1,8 fé/lakas). 2,21
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fds csaladnagysaggal kalkuldlva a héztartdsok varhat6 szama 5160. A haztartasok
szdma a kalkulacié alapjan 778-cal nd, ezzel parhuzamosan lakaseépitési igény
jelentkezik.

14/1. sz. téblazat: A cellddmolki haztartasok és csalddok jellemzd adatai 1990-ben,
2001-ben és progndzis 2010. évre

hdztartdsok lakosok
5ss7 csalad- [egyszem. cavéb csalad- | egyszem. cavéb csalad-
* | hazt-ban | hazt-ban | €9Y ban hazt-ban 9y nagysag
1990 4289 3360 795 134 | 10955 795 311 2,83
2001 4382 3351 936 95 [ 10102 936 551 2,57
2010 4816 3564 1204 48 9233 1001 889 2,31
14/2. sz. téblazat: A celldomolki haztartdsok és csalddok tipusainak megoszlasa
1990-ben, 2001-ben és prognadzis 2010. évre
hdztartdsok lakosok
5ss7 csalad- [egyszem. cavéb csalad- | egyszem. cavéb csalad-
" | hazt-ban | hazt-ban | €9Y ban hazt-ban 9y nagysag
1990 100% 78% 19% 3% 91% 7% 2% 2,83
2001 100% 76% 22% 2% 87% 8% 5% 2,57
2010 100% 74% 25% 1% 83% 9% 8% 2,31

14. sz. grafikon: A celldomolki hiztartdsok és csalddok tipusainak megoszlasa 1990-
ben, 2001-ben és progndzis 2010. évre

90%
80%

70% -
60% -
50% -
40% -

1990
W2001
02010

30% -
20% -
10% -

0% -

egyéb

csalad-hazt-ban egyszem. hazt-ban

2.4.2 A lakasélloméany valtozdsainak progndzisa

A lakasok és lakoik jellemzdit a 15. sz. tAblazat mutatja. Az elmult id6szak valtozasai
alapjdn és az 0sszehasonlitdsra kivalasztott teleplléseken jellemzd tendenciak
figyelembe vételével kerultek meghatarozasra a lakasallomany 2010-ben varhatd
jellemzdi. A lakok szdménak cstkkenése ellenére a lakasok iranti igény ndovekedése
jellemzd, mert egyre csokken az egy szobara jutd lakosok szama.
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15. sz. tAblazat: A lakok és lakasok jellemzd adatai Celldomoélkén 1990-ben, 2001-ben,
€s prognozis 2010-re

egy egy
, lakasok lakott |nem lakott c9y I,akott lakasra | szobara

lakok - . . lakasra o o

. szdma | lakasok | lakasok | . B} juté juté

szama N - - uto lakok .
0ssz. szama szama . szobak | lakosok
szama ; .

szama szama
1990 12028 4395 4212 183 2,86 2,39 1,19
2001 11598 4483 4275 194 2,71 2,61 1,04
2010 11125 4573 4368 205 2,55 2,86 0,89

A lakasok komfortossaganak valtozésait a 16. sz. tablazatok mutatjdk be. A 2001-et
megel6zd 10 év soran a lakasok komfortfokozata ndétt, de Celldomolk 41%-os
0sszkomfortos lakasallomanyaval még mindig elmaradt Szombathelytdl és Sarvartdl,
ezért tovabbi fejlesztések prognosztizalhatok.

Az 1990. és 2001. kozott lezajlott jelentds fejlesztések Uteménél kisebb fejlddéssel
szamolva is 2010-re varhatéan a lakasok 47%-a O©sszkomfortos, 49%-a pedig
komfortos lesz. A fejlesztési igények — a lakdsméret és a szobaszdmok ndvelésének
igényével erdsddve — U lakasok épitésének igényét jelzik.

16/1. sz. tablazat: A lakdsok komfortossaga a lakdsok szdma szerint Celldémoélkon
1990-ben, 2001-ben és prognodzis 2010-re

osszes 0ssz- komfortos fel- komfort | szikség- es

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1990 4395 1491 2020 232 622 30
2001 4483 1838 2161 168 257 59
2010 4573 2149 2241 91 46 46

16/2. sz. tablazat: A lakadsok komfortossaga a lakasok aranya szerint Celldomoélkon

1990-ben, 2001-ben és

prognozis 2010-re

osszes 0ssz- komfortos fel- komfort | szikség- es

komfortos komfortos | nélkili |egyéb lakas

1990 100% 34% 46% 5% 14% 1%
2001 100% 41% 48% 4% 6% 1%
2010 100% 47% 49% 2% 1% 1%

A lakdsok szobaszamanak valtozasait a 17. sz. tablazatok mutatjdk be. 2010-re a
lak&sokra jellemzd szobaszamok tovabbi ndvekedése prognosztizalhat6. Az el6zd 10
év folyamatai alapjan becsllt adatokat tartalmazzdk a tabldzatok. A szobaszamok
nagyaranyu ndvekedése miatt a lakasok bdvitése mellett jelentds lakasépitési igény is
varhato.

17/1. sz. tablazat: A lakasok szobaszama a lakasok szama szerint Cellddmolkon 1990-
ben, 2001-ben és prognodzis 2010-re

Odsszesen 1 szobas | 2 szob4s |3 szobas |4-X szobés
1990 4395 656 2381 1125 233
2001 4483 441 1796 1584 662
2010 4573 229 1189 2012 1143
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17/2. sz. tdblazat: A lakdsok szobaszama a lakasok aranya szerint Celldomolkdn 1990-

ben, 2001-ben és progndzis 2010-re
Odsszesen 1 szobas | 2 szobas |3 szobas |4-X szobés
1990 100% 15% 54% 26% 5%
2001 100% 10% 40% 35% 15%
2010 100% 5% 26% 44% 25%
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2.5 A telepulésszerkezet és terlletfelhasznalas jovoképe

A telepulésszerkezetre és a teriletfelhasznélasra vonatkoz6 koncepcio a demografiai
és lakasallomany statisztikai vizsgélatai alapjan elrebecsilt 10 éves progndzisok
kovetkeztetései alapjan és az Onkormanyzat kozelebbi és tavlati fejlesztési
elképzeléseit integralva készult.

2.5.1 Atelepulésszerkezet koncepcidja

Az aldbbiakban jellemz&en inkabb a beltertleti (de a kulterileti is) telepulésszerkezet
meglévd szerkezeti rendszerét és annak fejlesztési lehetdségeit targyaljuk, mely
fejlesztéseket egyrészt a felmerilt igények, masrészt a tovabbi lehetdségek adasa,
harmadrészt pedig a telepllésszerkezeti rendszer tovabbi megdrzésének tervezdi
igénye hatérozza meg.

2.5.1.1 Cell

A telepulésszerkezet -, mint ahogy azt ,A varos torténetének attekintése” c. fejezetben
részleteztlk — az évszazadok folyaman a kulénall6 kisebb telepllések fokozatos
O0sszenovésével alakult ki. Legrégebben Nemesdomolk, Pérdomdlk és Kiscell nott
0ssze, melyek mara mar annyira 6sszekapcsolédnak, hogy a telepilés szdvetének
ismerete nélkil nem is lehet hatéaraikat megallapitani.

A celli varosrész mara egy minden téren 6sszefliggd telepulés-halmaz, mely jellemzden
kertvarosias  beépitésl  lakoteriletd, a torténelmi  varoskdzpont terlletén
telepuléskdzpont vegyes terlletfelhasznaldst tombokkel, ehhez csatlakozva
nagyvarosias ill. kisvarosias lakoteriletekkel. A halmaz szélein ipari és intézményi
jellegd hasznalatokkal, melyek megtarthatok és ésszerQ keretek kdzott fejlesztenddk a
telepllésszerkezetben elfoglalt helylk vizsgélati és értékelési eredményei alapjan.
Nagyobb lakoteriilet fejlesztési igény csak a varosrész DNy-i részén merllt fel, mely
tamogathato.

2.5.1.2 Pityervér

Pityervar is hozzandtt Cellhez, de mivel a celli varosrész személypalyaudvarral
ellentétes, E-i oldalan helyezkedik el, soha nem lesz olyan integralt, mint Nemes- vagy
Pordomolk és kozigazgatasi szempontbdl még mai napig is kiltertlet. Jellemzden
lakoterileti beépitésekbdl all, a Papai at mentén ipari tevékenységekkel, melyek
belterliletbe vonasa és kisebb fejlesztése is indokolt.

2.5.1.3 Cell és AlsO6séag kozott

Als6sdg az utobbi 10-20 évben kezdett szervesen kapcsoldédni az E-i, celli
tertletrészekhez, mely dsszenévés jelenleg is folytatdédik és kivanatos. Természetesen
ez az 0sszenOvés eldszor az ,0sszekotd” ut mentén indult meg, lakéteriletekkel, majd
az uttol tavolabb, egyéb teriletfelnasznaldsokkal folytatodott. A lakoéterileti 6sszendveés
kevésbé szerencsés, mert a kapcsolatot teremtd Sagi Ut erbs helyi és atmend
teherforgalmébdl adédd zavarasok a lakoteruletek komfortérzetét rontjak. Ugyanakkor
az egyéb felhasznalasu — ipar, intézmény, zoldterilet - tertletek ide teleplilése viszont
feltétlentl thmogatando, tekintettel arra, hogy az Ut ezeknek jo kozlekedési és egyéb
infrastrukturdlis ellatast teremt, viszont forgalmaval ezeket a felhasznéalasokat kevésbé
zavarja. A fenti leirt tendenciat jelen koncepcid is tdmogatja az alabbi szerkezeti
rendszerrel:
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- az iparvasuttél D-re és a Sagi uttél Ny-ra a meglévd kozpark varosi szintQ
kozparkka fejlesztésével ill. a meglévd nagy terilet( iparok megtartasaval, de ezen az
oldalon tovabb nem fejlesztésével, és a fennmarado terilet jellemz8en udulGterdleti
fejlesztésével

- az iparvasuttél D-re és a Sagi 0ttol K-re a Sagi ut mentén a meglévd
lakdsav intézményi savva fejlesztésével, ettdl K-re pedig a beltertleti hatarig a meglévo
iparok megtartdsaval a rendelkezésre all6 Ures terlleteken tovabbi iparfejlesztésekkel
(a fent leirt két ipari sav meg is kapta az .pari park” cimet, mely cimen az
onkormanyzat realisabban megvalosithaté iparfejlesztésekkel szamol)

- a Sport utcatél D-re és a Sagi uttél Ny-ra kilénleges
terlletfelnasznaldsokat kivAn az dnkormanyzat megvaldsitani, a Sagi Uuthoz kdzelebb
jelentds feluletd kereskedelmi célu terilet kijeldlésével, attol tavolabb pedig, a Vulkan
Furddhoz csatlakozva szalldshely szolgaltatas, vendéglatas, Udulési funkcidk
fejlesztését iranyozta eld

- A Sport utcatdl D-re és a Sagi uttol K-re pedig az Ut mentén szintén
intézményi savot, az uttdl tdvolabb pedig kertvarosias lakéterlleti fejlesztésre van
jelentBs igény és beruhézasi szandék

2.5.1.4 Als6ség

Alsésdg integradlédasa csak késbdbb, Izsdkfa kozigazgatdshoz kapcsolasaval
egyidejlleg tortént. Mégis, Alsésagnak és Izsdkfanak a telepilésszerkezetben elfoglalt
helye egészen més.

Alsésag az elmult évtizedekben is egyre szélesebb savon kapcsolddott kdzvetlenll a
celli varosrészhez, mely dsszendvés ma is folytatédik és a kdvetkezd évtizedben is
varhat6 és tdmogatandd. Az infrastrukturalis kapcsolédasok mind kdzat, mind kézma
vonatkozdsokban megoldottak. Jellemzden kertvarosias beépitésa terilet, mely egy-
egy témbjének belsejében jelentds tombfeltarasi lehetbség rejlik, sajnos azonban erre
vonatkozo6 igény sokkal kevésbé jelentkezik mint a telepllésszéleken valo lakéterileti
fejlesztési igény.

JelentBs intézményi jellegl terlletrésze a Hegyi utca két oldalan elhelyezkedd temet®,
ennek tervezett bovitése, ehhez kapcsolddva kdzparkfejlesztés és sportterilet, mely az
iskolahoz is szervesen kapcsolddik. JelentBs ipari terulete talalhaté a D-i részen, a
Saghegyalja tsz. maradvanyaként, a Sagi Gttél Ny-ra inkdbb ipari, attél K-re inkabb
intézmeényi jellegld tevékenységekkel. Az itteni iparfejlesztési igénynek a meglévd
iparhoz kdzvetlenll kapcsol6dban célszeri helyet adni.

2.5.1.5 Izsékfa

Béar kdzigazgatasilag Cellhez tartozik, mégis megdrizte 6néllésagéat, melyet nem is tud,
de nem is szabad elveszitenie. A varos egyik legjelentdsebb teriletl erdeje, a Sagi
erdd megvaltoztathatatlanul elvalasztja a tobb telepllésrésztdl, de falusias, egyutcas,
fésls beépitésh és megdrzendd jellege nem is predesztinélja arra, hogy 0sszefiiggjon
és ezaltal csak egy ,részterlletévé” valjon a nagy varosi telepulés-halmaznak.

Falusias lakoteruleti beépités jellemzi, melynek kisebb, egyutcas fejlesztésére igény
jelentkezik. Foutcajdnak mindkét oldalan kisebb intézményi terllet talalhatd, szintén
kisebb fejlesztési lehetdséggel. D-i részén javasolt a temetd bekapcsolasa a
belterlletbe kozparki 0sszekottetéssel, ill. a fout taloldalan a Koddé-patakig jelentds
zoldfelllettel rendelkezd intézményi teruletfejlesztés tAmogatandé és valdsithatdo meg.

a7



2.5.1.6 Kiltertlet

A kozigazgatési terlilet az OTRT szerint jellemz8en mezbdgazdasagi térség. Ez igaz is,
azzal a megyei ill. telepulésszintl részletezéssel, hogy ezen belil Celldomolk
beltertlete jellemz&en varosias telepulési térség, lzsakfaé hagyomanyosan vidéki
telepulési térség, a harom nagyobb erdéterllete erddgazdalkodasi térség. Kornyezet-
és természetvédelem szempontjabdl tobb tipust védettség is taldlhaté a kdzigazgatasi
tertleten: Saghegy mint tajvédelmi kdrzet védett természeti terlilet, egésze az orszagos
okologiai hal6zat része, belsd része szigortan védett és csuszasveszélyes terilet, ex
lege védett lapok, felszini viz &llapota szempontjabol érzékeny terilet, felszin alatti
vizmindség védelmi szempontbol kiemelten érzékeny terilet, tajképvédelmi terllet, a
kozigazgatasi terlllet egésze fontos érzékeny természeti terllet, kiemelten fontos
érzékeny természeti tertiletekkel val6 szomszédsag, kulturalis 6rokség szempontjabol
érzékeny teruletek alovezete.

A fejlesztési koncepcié a fenti felsorolt jellemzd terlletfelhasznélasi kategériakban és
védettségekben valtoztatast nem tervez.

2.5.2 A teruletfelhasznélds koncepcidja

A terlletfelhasznalads koncepcidja kulonbdzd teriletfelhasznélasi kategoérianként
targyalja a meglévd és tervezett belterlleten bellili egységeket meglévd és tervezett
bontasban.

A meglévd és tervezett terlletfelnasznélasok és azok terileti kimutatasa a fejezet
végeén talalhaté terileti és %-0s ardny bontasban. A lakéterilet fejlesztések egyrészt a
jelentkezd lakosséagi igények, masrészt a demografiai és lakasallomany valtozdsanak
visszamendleges vizsgalatabol elbrebecsilhetd progndézisok alapjan szllettek, az
egyéb terlletfelhasznélasi fejlesztések pedig egyrészt a lakoterilet fejlesztések éltal
igényelt egyéb funkcidk helybiztositdsara, masrészt a felmerilt magan fejlesztési
igények kiszolgalasara hivatottak.

2.5.2.1 Lakoteruletek fejlesztése

A lakéterilet fejlesztések elsdsorban az 0j, kertvarosias beépitési tombok
kijelolésével, masodsorban a meglévd, kisvarosias és teleplléskdézpont vegyes
terlleteken Iévd lakasok rekonstrukciojaval valésithatok meg. A lakoteriilet fejlesztések
célja a meglévo lakasokkal szemben egyre inkabb jelentkezd korszer(sitési és bovitési
igények, a tulnyomd tobbségben kialakult kertvarosias beépitésa teruletek iranyt
felmerult igények kielégitése, ill. a telepulésrdl fokozatosan elkdltoz6 fiatalok
visszatartasa tobb tipusu lakaslehetdség adasaval.

A lakoterlleti fejlesztések mértékét elsbsorban a prognosztizadlhaté demografiai
véltozasok alapjan javasoljuk meghatarozni. A lakoéterilet-tipusok jelenlegi tertlete, az
atlagos csalddnagység és a lakdk szama (2001-ben 11598 f6) alapjan meghataroztuk
az egyes lakoterulet-tipusokra jellemzd lakas — terllet aranyt (18. tdblazat). A jellemzd
lakas — terulet ardny megtartdsaval becsultik meg a 2010-ben véarhat6 lakoterilet-
nagysagot. A becslés soran figyelembe vettik a népességcsokkenést (2010-ben a
varhaté népességszam 11125 fd), illetve a csaladnagysag cstkkenését. A demografiai
tendencidk alapjan a csalddnagysdg nagyobb mértékl csokkenése varhaté a
nagyvarosias €s a Kkisvarosias terileteken, mint a Kkertvarosias ill. a falusias
lakoterileteken. A lakéteriletek irant jelentkezd igény kielégitésére a koncepcionak
megfelelden elsdsorban kertvarosias, kisebb részben pedig falusias terileteket kell
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kijeloIni, mert a varos szerkezete és az élhetdségi kdvetelmények is ezt kivanjak meg.
Az igényeknek megfelelden 7 ha falusias és 63 ha kertvarosias lakoterulet kijelolése
szilkséges. A prognozis bizonytalansdga, valamint a valasztas lehetdségének
megteremtése miatt tovabbi 5 ha tartalék kertvarosias lakoterulet Kkijelolését is
szikségesnek tartjuk (19. tadblazat).

18. tdblazat: A lakoteriletek jellemz6i 2001-ben

ovezet meglévo terllet lakds/m2 csaladnagysag
1. [nagyvarosias lakoterulet 11 ha 8/1000 2,210
2. |kisvarosias lakoterulet 20 ha 4.,5/1000 2,2 fo
3. |kertvarosias lakoéterilet 273 ha 1/1200 2,31 f0
4. |falusias lakoterilet 41 ha 1/1600 2,31 f0
19. tablazat: A lakétertletek varhat6 alakulasa 2010-ben
ovezet tervezett terllet | 6sszes terilet | lakds/m2 csaladnagysag
1. | nagyvarosias : 11 ha 8/1000 2,216
lakoterilet
2. |Kisvarosias : 20ha|  4,5/1000 2,216
lakoterilet
3. |kertvarosias 68 ha 341 ha 1/1200 2315
lakoterilet
4. |falusias 7 ha 48 ha 1/1600 2311
lakoterilet

2.5.2.1.1 Nagyvarosias lakoéteruletek

Nagyvérosias lakoterulet csak a celli varosrészben talalhato, a 70-es évek lakotelep
épitési kedvének eredményeként. llyenek a kdzpontban az Ifjusag téri lakételep, D-
ebbre a Gabor Aron utcai és a Kodaly Zoltan utcai lakotelepek. Kilondsen a kdzponti
lakételep tOnkretette az eredeti telepulésképet, elbizonytalanitotta a térfalakat és
beépitési jellemzdivel is igen ,tajidegen” a varosban. A fentiek miatt ilyen jellegd U
beépitéseket a koncepcié nem iranyoz eld.

2.5.2.1.2 Kisvéarosias laké6tertletek

Kisvarosias lakoterliletek jellemzfen a Sagi ut, mint féut mellett helyezkednek el a
vasutallomas és az iparvasut kozoétti savban. Jellemzben zartsord, 2-4 szintes
éplletek, intenzivebb beépitettséggel. A koncepcio a kisvarosias jelleg megtartasaval,
s6t annak a késdbbi szabalyozasban meghatarozottak szerinti erdsitésével,
egységesitésével szamol, de ilyen beépitési tovabbi teriileteket nem jel6l ki.

A koncepcié a kisvarosias lakotertleteken kb. 25 % rehabilitdcids, rekonstrukcids
jellegl lakasépitési igénnyel szamol, mely gyakorlatilag Uj lakdst nem eredményez,
csak a meglévd lakasok bovitését, mely dsszességében az itteni lakaséllomany kb. 5
%-0s csOkkenését eredményezi.

2.5.2.1.3 Kertvarosias lako6teriletek

Egész Celldomolk tulnyomé része a kertvarosias lakotertleti kategoriaba sorolhat6. Ez
jellemzd a celli és az alsésagi varosrész tulnyomé részére is. A jelentkezd lakasépitési
igény 90 %-a is ilyen beépitési médu lakoteriletre jelentkezik, ezért mind a celli, mind
az als6sagi varosrészben kell ilyen lakoteriletekre fejlesztési teriletet biztositani. A
cél, hogy mindegyik telepulésrészen legyen — az igények aranyaban — lakéterllet
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fejlesztési lehetdség, melyek lehetdség szerint a mar meglévd lakoteriletekhez
kapcsolddjanak, és elsdsorban a meglévd beltertleten belili tertletek felhasznélaséaval
valosuljanak meg.

Pityervaron a meglévo telkek Ujraosztasaval és megfeleld szabalyozasaval, Nemes- és
Pordomolkon a beépitett tertletektdl Ny-ra, a tehermentesitd Ut felé, Kiscellen a Cell és
Sag kozotti szabad, belterlleti tertleten, Alsésagon elsdsorban Ny felé, masodsorban
K felé, de tombfeltarassal is elképzelhetd lakoterileti fejlesztés.

A koncepcié mar az eldzd tervkészitéskor is fejlesztési terlletekként jelolt tertileteken
tul tovabbi fejlesztési terliletek kijelolését nem tartja szikségesnek. Ez a celli és
alsésagi varosrészek 0Osszességeében kb. 25,5 %-0os novekedést jelent, mely
természetesen fokozatosan valésithaté meg.

A kertvarosias lakoterileti egységek megvalédsithatosdganak feltételei a tulajdonosok
egyesitett érdekeltsége, vagy a tulajdonjogok egy kézbe kerllése, a teriletek
k6zmaQvesitési modjanak és a részvéllalas aranyanak az onkormanyzattal tortént
megallapodas keretében vald tisztdzasa és a terlletekre a szabdlyozasi tervben
meghatérozott beépitési paraméterek betartdsa az engedélyezési tervekben.

2.5.2.1.4 Falusias laké6teriletek

Falusias lakoteriilet gyakorlatilag csak lzsdkfan talalhaté, melyet a koncepciéo -
teleplléstorténeti értékei miatt - megdrzésre javasol. Az itt felmertld Uj lakoételek
igényeket a Bokodi utcatél E-ra egy teleksorral ill. a Hegyalja utca folytatasaban ki
lehet elégiteni.

2.5.2.2 Vegyes terlletek

A vegyes terliletek fejlesztése egyrészt az egyre bovild intézmény jellegl funkcidoknak
vald helybiztositast, masrészt az Uj beépitési terlleteken sziikséges intézményi ellatas
kielégitését szolgalja.

2.5.2.2.1 Telepuléskdzponti vegyes tertletek

Telepuléskozponti  vegyes terlletek a varosban értelemszeren csak a
varoskozpontban alakultak ki, ahol a lakd és az egyéb intézményi funkcidk egy-egy
ingatlanon, sot egy-egy épuleten belll vegyesen talalhatok. Ilyen terllet kb. a Kossuth
Lajos utca két oldala a fotértdl (Dr. Géfin Lajos tér) a vasutéllomasig.

A koncepcié szerint a terilet az 6t korlloleld kisvarosias beépités rovasara nem
bdvitendd, csak részletes szabdlyait kell a késBbbiekben készitendd szabalyozasi
tervnek tisztdznia. Itt ugyanolyan mértékben tartandé meg a lakd funkcié, mint az
egyéb, telepllési szintl intézményi funkcid.

2.5.2.2.2 KOzponti vegyes terlletek

Kdzponti vegyes terlletek egyrészt a helyi — telepulési szintd -, masrészt a kdzponti —
regiondlis, megyei vagy esetleg orszagos szintd - intézményi ellatast hivatottak
szolgalni, a telepuléskdzponti vegyes terilettdl még azzal az eltéréssel, hogy ide lakd
funkcié csak specidlis esetben javasolt.

A koncepci6o egyik fontos alapelve, hogy a ,jol bevalt” intézményi tombok,
tombrészletek tovabbi intézményi felhasznaldsa biztositott legyen azaltal, hogy a
késbbbi tervben kijelolésre kerilnek ezek a ,tisztdn” intézményi teriletek. llyenek
tobbnyire a nagyobb iskolak, iddsotthonok, 6vodak, bolcsddék kdzos ,témbjei”, kérhaz,
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kereskedelem, szolgéaltatas, vendéglatas, szallashelyek intézményei, melyeket a
koncepcié is olyan értelemben kiemelten kezel, hogy azokat nem kivanja
beleolvasztani a laké funkcidba.

Tehat egyrészt a meglévd ilyen tipusu intézményi terlleteket tinteti fel, masrészt
tovabbiakat jeldl ki. A kdzponti vegyes terlletek fejlesztéseinek azon tipusai, melyek (;
igények kielégitésére szolgalnak, azok azon j6 kozlekedési feltardssal rendelkezd
telepulésrészekre kerlljenek, melyek lakoé funkciéra kevésbé alkalmasak, ill. gazdasagi
funkciéra pedig nem ajanlottak. Jellemzéen ilyen terilet a celli varosrész ENy-i savja,
ahol a Cinca-patak, a vizmdkutak, a hidrogeoldgiai véddidom kozelsége miatt nem
ajanlott ,veszélyesebb” — gazdasagi jellegl - hasznélat. Ezen teriletek fejlesztésének
masik tipusai azok az egyéb teriletfelhasznalasi kategoridban |évd, sokszor tobb
tombot tartalmazé terlletfejlesztések, melyek hasznélatahoz az intézményi funkcidk
biztositasa elengedhetetlen (pl. nagyobb lakéterilet fejlesztéshez tartoz6 alapfoku
ellatési teruletrész).

A szolgéltatoi szektorban tervezett erdteljes fejlddést figyelembe véve a kozponti
vegyes felhasznaldsu teriletek jelentds névelése indokolt. Az idegenforgalmi
fejlesztésekhez kapcsol6dban a szolgaltatasra val6 igény ugrasszerlen megnd, ehhez
biztositani kell a térbeli feltételeket. A kistérségi kbzponti szerep kivdnatosnak tartott
novekedésével a kozponti kiszolgaldi szerep erdsodik, ezért szolgaltatoi és intézményi
tertletekre lesz igénye. Az elmult években medfigyelhetd tendencidk alapjan a
meglévd intézményterileten varhatéan kevesebb lesz a foglalkoztatott, ezért a
munkahelyek szamanak megtartdsahoz illetve néveléséhez ujabb munkahelyeket kell
teremteni. A tervezett vegyes tertiletek méretét befolydsolja tovabba, hogy a szolgéltato
szektor szamara biztositott terlletek kijelolésénél kulondsen nagy szerepe van annak,
hogy a befektetdknek legyen lehetdségik valasztani. A valaszték bdvitése érdekében
tartalék teriiletek kijelolése szilkséges. Osszességében vizsgalva a vegyes teriletekre
val6 igény varhato valtozasét, 20 ha tervezett vegyes terilet kijeldlését javasoljuk.

2.5.2.3 Gazdasagi teruletek

A gazdasagi terlletek fejlesztése egyrészt a varos ipari tevékenységQ telephelyeinek
tertleti novelését, masrészt a bovild ipari tevékenység altal igényelt munkaerd
mennyiségi nbvelését célozza meg. Az utdbbi arra a vizsgalati eredményre alapozédik,
miszerint a vandorlasi kulonbdzet az utdbbi 10 évben jelentdsen csokkent, 1990-rdl
2001-re 63 %-kal csOkkent. Természetesen ezt a tendencidt a varos probélja
meg0rizni, sbt erdsiteni, melynek legfontosabb feltétele a minél valtozatosabb
munkahelyteremtés, tulajdonképpen a legvaltozatosabb iskolai végzettséget igényld
szakmakban.

A folyamat meg6rzése varhatdan a véltozatlan feltételek mellett is spontan biztosithato,
de ennek tudatos erdsitése kulonb6z0 gazdasagi terlleti fejlesztéseket igényel, mind
tertletben, mind szinvonalban.

A gazdasagi teruletekre vonatkoz6 koncepcié masik eleme a meglévd, gyakorlatilag
mindenfeldl lakotertletekbe ékel6dd, kisebb ipari tevékenységek kihelyezése az
Osszefliggd ipari blokkokba, attél fiiggden, mennyire zavaréak a koérnyezd
teruletfelhasznalasokra. Tehdt nemcsak az (Ojaknak, hanem a meglévok
athelyezésének is helyet kell biztositani. A zavard hatason kivul az ipari tevékenységek
kihelyezéséhez vezet az a tény is, hogy az egyes tevékenységek helyigénye egyre
nagyobb. A terlletigényt tovabb ndveli, hogy egyre nagyobb tertleten egyre kevesebb
munkaerdt foglalkoztatnak, ezért a munkaerd foglalkoztatdsdhoz még nagyobb
tertletre lesz szukség.

51



Az ipari park cim elnyerése j0 alapot jelent a gazdasagi fejlesztésekhez. A 88. sz. fout
kiépitése szintén olyan potencialis elény, ami a varost versenyhelyzetbe hozza. Ahhoz,
hogy ezzel a lehetBséggel élni tudjon, gazdasagi tertletek kijelolésével biztositania kell
a teret a befektetdk szamara. A gazdasagi terlletek kijelolésénél fokozottan kell
érvényesiteni a szakmai szempontokat, azonban azokon a teruleteken, ahol
szakmailag elfogadhaté gazdasagi tevékenyseég, jelentds méret( tartalék teriletek
kijelolésére nyilik lehetdség. Valds beruhazoi igény megjelenése esetén megnyithatok
a tartalék teruletek. A telepllésszerkezeti valtoztatdsokhoz és fejlesztési
elképzelésekhez tartozd igények kielégitésére 38 ha tervezett gazdasagi terllet
kijelolését javasoljuk.

2.5.2.3.1 Ipari gazdaségi teruletek

Jelentds mértékd zavard hatasu ipari gazdasagi terllet a varos kozigazgatési tertiletén
nincs és nem is varhato ill. nem javasolt ilyen megtelepedése.

Az egyéb — atlagos — ipari gazdaséagi teruletek azok, melyek kdrnyezetszennyezése
altaldban er6sebb az un. kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlleténél. Ezért ezek
fejlesztési lehetBségeit -, a jelenleg még altalaban a telepilés szdvetébe szigetszerlien
beékelddve elhelyezkedd ipartertletekkel ellentétben — csak 2-3 6sszefliggd nagyobb
tertletre szeretnénk koncentralni. A koncepcio elképzelése szerint erre a telepllésen
viszonylag egyenletes elosztasban optimalis helyek jeldlhetdk ki.

Elsd és egyben legnagyobb az ,ipari park” elnevezést megpalyazott és megkapott Cell
€s S&g kozotti terlletrész ipari csoportosulasa az iparvasut és a Sport utca kdzotti
terlletsdvban. Itt az Uzemeld telephelyek mellett kb. azonos tertleth fejlesztési
lehetbsg adodik.

A masik a varos E-i részén, elsdsorban a pityeri teriileten lehetséges, de ettdl Ny-ra is
allnak rendelkezeésre terlletek, természetesen kisebb ardnyban, mint az ipari parkban,
kb. annak 10-15 %-aval lehet szamolni.

A harmadik Alsésdg D-i részén, a Saghegyalja tsz-bdl kialakult kilénbdzd, inkabb
mezdgazdasagi ipari tevékenységek céljaira hasznélhat6é tertilet, melynek bdvitési
tertlete kb. megegyezik a jelenlegi terilettel.

2.5.2.3.2 Kereskedelmi-szolgaltaté gazdaséagi terlletek

llyen tipusu gazdasagi terlletbe kivanja az 6nkormanyzat koncepciondlis szinten
sorolni azon ipari tertleteket, melyek viszonylag nagyobb teriletekkel, de &ltalaban
laké funkciok kozé ékelddve makoddnek, pl. ilyen a nemesdomolki élelmiszeripari
gépgyar (CELLBA) vagy a Kolozsvari utca menti ipari terilet.

llyen makodésh ipar gyakorlatilag barmelyik gazdasagi tertletre telepllhet,
amennyiben ra nézve nincs zavaré hatassal az 0n. ipari gazdasagi terllet
.Szennyezdbb” tevékenysége. Kifejezetten ilyen jellegl gazdasagi teruleti fejlesztést
ezért a koncepcié nem tartalmaz.

2.5.2.4 Udiléteriiletek

Az O6nkormanyzat koncepcibja szerint az el6zd fejezetek egyikében leirt tobb tipusu
idegenforgalmi fejlesztést kivanja a lakd- és gazdasagi terlleti fejlesztések mellett
preferalni. Ez egyrészt a kilonbdzd tipusu idegenforgalmi vonzerdt jelentd
tevékenységek megvalositasat jelenti, (mely nem e fejezet témaja), masrészt a
kifejezetten adulési céllal ideteleplldk szamara, ill. ugyanakkor a helyiek Gdulési célu
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beruhazésaira valé lehetdségek adasét is jelenti. A Vulkan-firdd megvalositasaval
jelentds egyéni és csoportos igények is jelentkeztek Uduldterlleti fejlesztésre, ezen
kivul pedig 6nkorméanyzati beruhdzésokra is van elképzelés.

Ezek elsd utemben kozvetlenil a flrdéhoz kapcsolédva valésulndnak meg, a
legkulonb6zdbb beépitettségi mutatokkal, melyek részleteit a szabalyozasi terv hivatott
tisztazni.

2.5.2.4.1 Uduldhazas udildteriletek

A koncepcié szerint ilyen tipusu Udul6tertletek inkabb a kdézponthoz és a flrdéhoz
kozelebb kertlnek megvalésitasra. Az dnkormanyzati igények kielégitésére 16 ha
uduldhézas uduldterilet kijeldlését javasoljuk.

2.5.2.4.2 Heétvégi hazas uduldteriletek

A koncepcié szerint ilyen tipusu udul6tertletek inkdbb a kozponttol és a flrd6tdl
tavolabb kertlnek megvalésitdsra. Az ©Onkormanyzati igények kielégitésére 7 ha
hétvégi hazas uduldterulet kijeldlését javasoljuk.

2.5.2.5 Kuldnleges teruletek

Kuloénleges teriletekbe a legkillonbdzdbb teriletfelhasznalasok kertilnek. A koncepcio
ide sorolja a temetdket, a sportterlileteket, a rekreacios terileteket, nagy teriletQ
kereskedelmi terlleteket és a jelentds zoldfellleteket igényld intézmény jellegQ
tertleteket pl. strand, kemping, erdei iskola stb.

2.5.3 Terileti kimutatas

KULTERULET | |
OVEZET TERULET ARANY
meglév tervezett a meglévd+tervezett
= tervezett . : i
o] (ha) meglévd a teljes terilet
(ha) aranyaban (%) aranyaban (%)
1. Kuldnleges terulet 28 0 0 1
2 K.(.)zlelfed?5| (k6zuti) es 110 76 69 4
kdzmuterulet
Kozlekedési terilet
3| kotottpalyas) 60 0 0 !
4. Erddterilet 704 280 40 22
5 Mezdgazdasagi tertlet — 135 0 0 3
kertes
6. Mezqgazdasagl tertlet — 3353 .356 11 67
altalanos
7. | Vizgazdalkodasi tertlet 108 0 0 2
0sszesen: 4498 0 0 100
minddsszesen: 4498
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BELTERULET

OVEZET TERULET ARANY
meglév tervezett a meglévd+tervezett
= tervezett . : i
o] (ha) meglévd a teljes terilet
(ha) aranyaban (%) aranyaban (%)
1. | Lakéteriilet — nagyvarosias 11 0 0 2
2. Lakoterilet — kisvarosias 20 0 0 3
3. Lakoterilet — kertvarosias 273 68 25 46
4, Lakoterilet — falusias 41 7 17 6
5, | Vegyes tertlet — 12 0 0 2
teleptléskdzponti
6. | Vegyes terilet —kdzponti 22 20 92 6
7. Gazdasagi terilet 46 38 82 11
8. | Uduldteriilet — udildhazas 0 16 - 2
g | UdulStertlet - 0 7 : 1
hétvégihazas
10, Kulonleges tertlet — 6 4 61 1
temetd
11. | Kuloénleges terulet — sport 3 4 138 1
12. Kququ_qes terilet — 6 10 179 >
rekreécio
13, Kuloénleges terilet — 0 10 i 1
kereskedelem
14, | Kulonleges tertilet - 0 7 : 1
zoldfeluleti intézmény
15. | Zoldterdlet 16 9 58 3
16. | Erddtertlet 0 2 - 0
17, Koglekede5| és kézma 68 18 26 12
terdlet
0sszesen: 522 219 42 100
minddsszesen: 741
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2.6 Zzoldfelulet fejlesztés

Egy telepllés zoldfellleti rendszere az alabbi elemek ,rendszerré szervezésébdl” all
0ssze:

Zoldteruletek - Vérosi kbzparkok
- Véarosrészi kdzparkok
- Kdzkertek
Erdoterlletek - Védelmi erddk

- Gazdasagi erdék
- Egészséglgyi, szocialis, turisztikai erdok
- Oktatasi, kutatasi erddk

Mezbgazdaségi terlletek - Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
- Kertes mezdgazdasagi teriletek
Zoldfeluletek - Jelentds zdldfelliletd intézmények kertjei

- Fasorok, zoldsavok
- Telken belili kdtelezd zoldfellletek
- Egyéb zoldfellletek

A fent felsoroltak — optimalis esetben — zoldfellleti rendszert alkotnak, még abban az
esetben is, ha barmelyik dsszetevdjuk hianyzik. Természetesen e zdldfellleti rendszert
mind tervezési, mind kivitelezési szinten rendkivil nehéz megvalésitani, mivel korunk
és helyzetlink ,bevételorientaltsagi” kényszere gyakorlatilag ellehetetleniti a pénzt nem
termeld teriletfelnasznaldsokat, beruhazasokat.

E nehézségek ellenére a Fejlesztési Koncepcid keretében és szakmai feleldsségiink
telies tudatdban megprébaljuk a megmaradt zoldterlleteket a tervezett zoldfellletek
segitségével ,rendszerré szervezni”.

2.6.1 Varosi kozpark

Varosi kdzpark a Sagi uttdl Ny-ra 1évd banyatd koril létesitett park, mely fejlesztését
tovabb kell folytatni és pihenési, sportolasi ill. jaték ceélu fellleteket kell benne
kialakitani. Ennek megvalositasa utan a park egész Cellddmdlk lakossaganak ilyen
irAnya igényének kielégitésére tud szolgalni, melynek fenntartasa az 6nkorméanyzat
feladata. Szerencsés adottsdga, hogy Cell és Alsésag kozott . féluton” fekszik, igy
mindkét nagy telepllésrészrdl egyforman jél elérhetd.

2.6.2 Varosrészi kbézparkok

Véarosrészi kozparkoknak szédmitanak a varosi kdzparknal kisebb, csak egy-egy
varosrész zoldteruleti kiszolgalasat biztositd parkok, melyek funkcioikban sem
nyujtanak olyan valtozatossagot, mint egy varosi kdzpark. Egy-egy alapfunkcié mar
hianyozhat terllettikrdl, vagyis lehet pl. pihend és jatszdkert benne, de esetleg hianyzik
beldle a sportkert. llyen parknak szamithaté a varosban

- a bencés templom el6tti és mogotti park, mint Kiscell

- az Ostffy téri templom koruli park, mint Nemesdomaolk

- az apatsagi templomrom kortili tervezett park, mint Pordémolk
- az als6sagi temet6tdl D-re tervezett kozpark, mint Alsésag

- a Kodé-patak mentén tervezett kzpark, mint 1zsakfa

varosrészek kiszolgaloi.
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2.6.3 Kozkertek

Kbozkertek a varosrészi kozparkoknal is kisebb zoldteruletek, melyek &ltalaban
.hulladékfellleteken” keletkeznek, vagyis masra nem hasznélhaté tertleteken. Ezek
méretiikben és funkcidikban is sokkal kevesebbet tartalmaznak, mint a varosrészi
kozparkok. Altalaban csak egy funkcié fér el benniik, mely legttbbszor pihenési
(diszkerti) cél vagy ritkAbban jatszokert. llyen terliletek pl. a torténelmileg kialakult
orsos terek, melyek a kozlekedéshdl ill. a kozponti intézményi épuletbdl adddd
.eloterek” is (pl. Als6sagon a katolikus templom melletti tér vagy ugyanez lzsakfan).

llyen kozkert még pl. a Széchenyi és a Jozsef Attila utca sarkan 1évo kicsi terek, vagy
pl. a Tatra-park, a Mikes lakotelep vagy Ujtelep kozkertje stb.

2.6.4 Erdoteruletek
Celldomolk koézigazgatési tertletén harom nagyobb erd6tomb talalhato

- a felhagyott koséarkotd flzes a varostol K-re
- a Sagi-erdd Alsosag és lzsakfa kozott
- az Enyi-erdd a kdzigazgatasi terllet D-i hataran, a Kodo-patak mentén.

Az erddk elsbdleges rendeltetése gazdasagi, terllettk megmarad, fejlesztési
lehetdséguik csak csekély mértékben lehetséges, tekintettel arra, hogy sem belterilet
felé, sem mezBgazdaségi terlletek rovasara nem célszer(. Javasolt a Marcal és a
tobbi patak mentén, azok védelmére egy-egy erddsavot telepiteni.

2.6.5 MezOgazdasagi teruletek

A varos kozigazgatasi terlletének kulterlleti részén, az erddterlleteken tal a
legjelentdsebb terlleti ardnyt a mezdgazdasagi terlletek képviselik. Ezek
felhasznéldsa kétféle, nagyobb aradnyban un. altalanos mezf6gazdasagi, kisebb
ardnyban an. kertes mezfgazdasagi terlletek. A kertes mez8gazdasagi hasznalat a
Sag hegyen torténik, mely a mar hasznélaton kiviili ,zartkerteket” jelenti. Ezen kivil a
tobbi tertleten &ltalanos mezdgazdasagi felhasznalas torténik.

Altaldban a mezdgazdasagi mivelésh teriiletek tllnyomd részben valtozatlanul
megmaradnak, kivéve a belterllettel hataros kisebb fellleteken, melyeken - &ltaldban
belterliletbe vonas utan — beépitésre szant terileteket alakitanak ki, vagyis azokat a
mavelésbdl — a felhasznalési igénnyel aranyosan - fokozatosan kivonjak és beépitik.
Természetesen ezek csak a realis igények kiszolgaldsara és csak a legszikségesebb
mértékben valdsulhatnak meg, lehetdség szerint a legkisebb aranykorona értéekd
foldteruletek felhasznalasaval.

2.6.6 Jelentds zoldfellleth intézményteriletek

Bar nem zoéldterlletek, és se nem erddk, se nem mezdgazdasagi tertiletek, vagyis nem
.beépitésre nem szant terlletek”, mégis a zoldfellleti rendszer részét képezik azok az
intézményi teruletek, melyek — funkciojukbdél addéddéan — jelentds zoldfelllettel
rendelkeznek. Illyenek pl. a nagy fellletd sportteriletek (labdarigé pélya), a
kempingek, temetdk, strandok terlletei. Bar ezek az un. beépitésre szant teruleti
kategOriaba tartoznak, mégis olyan jelentds bioldgiailag aktiv fellletekkel
rendelkeznek, hogy egy telepllés zdldfellleti rendszerében jelentds aranyt tudnak
képviselni. Napjaink beruhédzésa, a Vulkan-fiirdd is ebbe a kategoriadba tartozik.
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2.7 Kornyezetvédelem

2.7.1 Talaj- és talajvizvédelem

,Celldomolk terlletén szerencsére a talajvédelemben jelentdsebb probléma nem
tapasztalhatd. A legnagyobb gondot a varos szélén nagy szamban el6fordul6 illegélis
szemétlerakok jelentik, amelyek kozvetlenll szennyezik a talaj felsd rétegét és a
talajvizet, ezenkivil nagymértékben rontjak a varos esztétikai megjelenését is. Ezért
fontos feladat ezeknek az illegalis lerakoknak a megszintetése, felszamoléasa.”

,A mezdgazdasagban végbement valtozasok, privatizacié sordn a nagyuzemi termeldk
mellett (Oj gazdasagi szereploként jelentek meg a kis terilletekkel rendelkezd
foldtulajdonosok. A megvaltozott szerkezetben fokozott figyelmet érdemel az egyes
termelBk matragya, vegyszer, permetezdszer hasznalata, azok megfeleld mindséga és
mennyiséga, kornyezetkiméld felhasznalasa.”

A véros kornyezetének geoldgiai adottsagai olyanok, hogy a talaj szennyezésére
érzékeny a térség. A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint, mely a felszini viz
allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévd telepulések besoroldsarél szal,
Celldomolk az ERZEKENY kategoriaba tartozik, mely a kozepes besorolas. lit ,a
felszini vizek elszennyezddéseinél fokozottabb problémat jelent a talajfelszin alatti
vizek elszennyezddése, mivel ezeknél a bioldgiai regeneralédas nem megy végbe. Az
asott kutak vizkivételének elmaradasa, a kertek fokozott locsolasa, valamint — a 20-25
évvel ezel6tti allapothoz képest — megndvekedett szennyvizmennyiség elszikkasztasa
a talajvizszint emelkedését és erds elszennyezddését vonta maga utan.”

A varosban a talajszennyezésnek alapvetden két szarmazési helye van az alabbiak
szerint:

2.7.1.1 Kommunalis szennyviz

Cellddmolk varos szennyvizcsatorna haldzata elvalasztott rendszerQ, a terepviszonyok
4 db atemeld Uzemeltetését teszik sziikségessé. Jelenleg a varos 95 %-a csatornazott,
lzsakfa varosrész nem, de ide is tobb alternativa merilt fel a szennyvizkezelés
lehetséges megoldaséara. A fo problémat ,a szennyvizcsatorna-halézatot terheld nagy
mennyiségl csapadékviz jelenti, ami a tisztitomQnél is gondot okoz. Ezért szilkséges
az illegélis csapadékviz-bedntések feltardsa, megszintetése, a rossz allapotu
szennyvizcsatorna szakaszok rekonstrukcidja. A szinte mar teljes kord felmérés azt
igazolja sajnos, hogy a szennyvizcsatorna-hal6zatba illegalis bekodtésen keresztil
bejut6 csapadékviz az 0©sszes mennyiség kb. 20%-a csak, tehat a haldzati
rekonstrukcio nem elkertlhetd.”

Kemenesalja térségében a geoldgiai adottsdgok miatt a kommunalis szennyviz nem
lenne elszikkaszthatd, mert az a talajt és a talajvizet veszélyes mértékben szennyezi.

Kiscell szennyvizhéalozata - a lakételep épitésével egy idBben - teljes kiépitettségben
megvaldsult és szennyvize az akkor még kezdetleges technoldgidju szennyviztisztitéba
kerdlt. A mechanikusan megtisztitott szennyviz jutott a Cinca-patakba, mely nem
kellden tisztitott szennyviztdl a Cinca-patak k&rosodott. A szennyviziszapot a mederbdl
gyakran kellett kotrogéppel eltavolitani. Ezzel a tevékenységgel és a bekerdlt
szennyezGanyagok hatdsara a patak élovilaga degradalédott. ,A befogadd Cinca-patak
vizét eddig gyakorlatilag tisztitatlan szennyviz terhelte — a magas szervesanyag-
tartalom esetenként oxigénhianyt eredményezett — mindennemd felhasznalasra
alkalmatlanné téve a patakot, s6t, a masodlagos befogado, a Marcal vizét is lerontotta.”
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Ezt a szennyviztisztitot azonban korszer(Qsitették és ma mar a tisztitott szennyviz
megfelel a Cinca-patakba valé vezethetdség hatarértékeinek. ,Az 1995-ben elkészilt
m3/nap kapacitassal mindségi valtozast hozott a varos kdrnyezetvédelmi helyzetében.
A Cinca-patakban és az als6bb vizgy(Qjtd tertleteken - a korabbi, nem kelld mértékien
tisztitott szennyviztdl - maradandd elvaltozas nem maradt vissza.” Egyedil a Na-
egyenérték tekintetében van minden évben hatérérték tallépés, mely miatt a
szennyviztisztito birsagot fizet. Ezen a jelenlegi technolégiaval javitani nem lehet, mivel
mar a kitermelt viz is magas Na-tartalmu, azt csak ioncseréld beépitésével lehetne
hatarérték ala szoritani.

A tisztitéban keletkez iszap tdrozdsara Mersevat térségében atmeneti tarol6 épiilt, és
az iszapot szantofoldi injektadlassal a mezdgazdasag hasznositja. A telepre jelenleg
mintegy 1200 m3/nap mennyiségl szennyviz érkezik.

Nemesdomolk és Pérdomdlk jelentds részén ugyancsak kiépult a csatornahalézat és a
szennyezés a kiscelli szennyvizekhez hasonléan megsz(nt. Pérdomdlk déli részén
ennek ellenére van még olyan terilet, ahol a szennyvizhaldzatot surgds feladataként ki
kell épiteni.

Alséség tertletén meglévd szennyvizhalézat nincs. A szennyvizek - az eldirdsoknak
meg nem felelden - jelentds része szikkasztasra keril, kisebb mértékben szippanto
kocsikkal 6sszegydjtve juttatjdk a celli szennyviztisztitéba.

A szennyvizhal6zatot tehat a fentiek figyelembe vételével a kézmifejlesztéseknek
megfeleld mddon ki kell épiteni és azt atemelbkkel a varosi szennyviztisztitéba kell
juttatni.

|zsdkfa viszonylag kis telepulés , ahol szennyvizhal6zat nincs. A Kodé-patak kozelsége
€s a magas talajviz fizikailag sem engedi meg a szikkasztast. A telepllésrész
szennyvizét - a kdzmifejlesztési lehetbségek ismeretében - helyi tisztitoba célszer(
vezetni és a mar megfelelden megtisztitott szennyvizet a Kodo-patakba lehet vezetni.

A szennyvizollé zardsaval a kommunadlis szennyvizek talaj- és talajviz szennyezése
meg fog szlnni és a mar elszennyezett talajallapot az idék folyaméan fokozatosan
javulni fog.

2.7.1.2 Ipari szennyvizek

A véros terlletén csak néhany olyan ipari tevékenység folyt az elmult évszdzadban,
amelybdl maradandoé talajszennyezés keletkezhetett.

Els6sorban a vasuti jarmdtelep és teherpalyaudvar olyan Iétesitmény, ahol
talajszennyezés, sot a talaj veszélyes hulladékkal torténd szennyezése fordulhatott eld.

A tovabbi ipari tevékenységek kozul kiemelendd a kesztyQgyar, amely veszélyes
hulladékot hozhatott Iétre, de ugyanigy nem kizart, hogy a tébbi, altalaban gépgyarté
és vasipari vallalat is talajt szennyezett. Azonban jelenleg ezekr8l adatok nem allnak
rendelkezéslinkre, bar a termeld tevékenységek annyira visszaestek az utobbi
évtizedben, hogy a szennyezések mértéke is fokozatosan csokken.

A polgarmesteri hivatalnak a talajszennyezéssel kapcsolatban nyilvantartasa nincs,
ezért a talajszennyezéseket ( a becstlhetden minimalis szennyezések ellenére is ) -
az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsaggal egyuttmikddve - fel kell tarni és a sziikséges
intézkedéseket meg kell tenni.
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2.7.2 Felszini vizvédelem

A terilet ebb8l a szempontbdl is érzékeny, mert tobb patak folyik at rajta, melyek
vizmindségének megdrzése elsdrendd feladat. A fébb patakok az aldbbiak:

- Cinca-patak
- Kodé-patak
- Gorbe-arok
- Marcal-foly6 (az igazgatasi terillet hatarat adja a keleti szakasz egy részén).

Szerencsére a beépitett terlletek csatorndzasa viszonylag megoldott. A szennyviz a
telepllés északi részén lévd modern (mechanikai, biologiai, kémiai) technolégiaval
ellatott szennyviztisztitoba kerll, melyben val6 kezelés utan minden szennyezdanyag a
hatarértékek alatt marad.

,A varos ipari Uzemeib8l csak kommundlis jellegd szennyviz tavozik, ezek varosi
kozcsatorndba jutnak. Kivételt képez a MAV kocsimos6ja, mely 06nallo
szennyviztisztitoval rendelkezik, és az elfolyd szennyviz a VAalto-arkon keresztil a
Marcalba jut. A szennyviztisztité tzembdl elfolyd, nem kellden tisztitott szennyviz évek
Ota karosan szennyezi a befogad6t. Azonban az utébbi évtizedben érezhetben
csokkent a MAV széllitasa altalaban és ezzel Osszefiiggésben a jelentdsen karos
szennyezdanyagot ,keletkeztetd” szallitmanyok is. igy pl. erdsen csokkent az éldallat-
szallitAsokbdl eredd szerves hulladék mennyisége vagy az dmlesztett mitradgyakbal
visszamaradoé veszélyes toménységl anyagok, melyek a kocsik mosovizével bejutva az
éldvizbe elszennyezték azt. Az utébbi idokben jelentds a bauxit vagy pl. szénszallitas,
melyekbdl azonban veszélyes szennyezBanyag a mosaskor nem keletkezik. Tehéat a
fentieknek megfelelden évrdl-évre csokken a kocsimos6 altal kibocsatott
szennyezBanyag-mennyiség, melyre éppen jelenleg folyik az Ujabb vizjogi
engedélyeztetési eljaras.

A kocsimosoé szennyvize nehezen tisztithatbnak mindsul, mivel a nyers szennyviznek
rendkivil magas az ammoénia- és soO-koncentracidoja, ami a bioldgiai lebomlast
folyamatosan gatolla. Az elfolyd szennyviz kozegészségligyi szempontbdl
kismértékben artalmasnak mindsul, ezért folyamatos fertdtlenités szikséges.

A tisztitotelepet az elvarhaté gondossaggal tizemeltetik, de a telep tisztitasi hatasfoka
alacsony, nem megfeleld. igy a befogadénal karos hatas jelentkezik. A Marcal
vizhozama nyéron rendkivil alacsony, ezért a lassi vizmozgads és a magas
szervesanyag-terhelés  kovetkeztében a vizi nodvényzet elszaporodik, az
oxigénviszonyok szélsdségesek, ezaltal karosodik a befogado éldvilaga.

A tisztitételep felGjitasa, korszerGsitése lenne szilkséges, bar a MAV a széraz takaritas
korszerUsitésével mar az elmult évben is térekedett a szennyviz szennyezettségének
csokkentésére.”

2.7.3 Levegbvédelem

A telepllésen Iégszennyezést figyeld monitoring allomas nincs. A varosi gaztizelésre
torténd attérés a légszennyezést nagymeértékben csokkentette, ezért jelenleg ilyen
jellegd panasz a varosban nincs. A korabbi fosszilis (szén, olaj, fa stb.)
tizeldanyagokat valtotta fol a gaz, amellyel a varos ellatottsdga napjainkban
ellathatosag tekintetében teljes, néhany keresztmetszeti gondot kivéve.

»A Varos szempontjabdl a vasut elbnytelen terileti elhelyezkedése (uralkodd szélirany)
a levegd tisztasagat karosan befolydsolja.” A lakotertleteken Kkivili mésik fontos
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légszennyezd az ipar lehetne, mely azonban Celldomoélkén nem okozott eddig, ill.
egyre kevésbé okoz problémat. Ez kdszonhetd a korszerlsitéseknek is, de féleg a nem
szennyez0, szolgéltat6 vagy egyéb, kornyezetét nem zavard iparok itteni
térhoditasanak. Az 1995-6s évben egyetlen esetben, a MAV-ra kellett Iégszennyezési
birsagot kivetni. A MAV |égszennyezés a veszélyes hulladéknak tekintett olajos rongy,
fOrészpor, szOrdbetétek korszerQtlen elégetésébdl adddott, mely égetés viszont mar
megszint, annak Uzemeltetési engedélyét a MAV visszaadta. Jelenleg a MOL-lal
kotottek olyan szerzGdést, mely szerint ezen olajos hulladékokat a MOL ingyen
visszaveszi, kiv. az olajos ruhanemdk, melyeket viszont a szombathelyi Megoldas Kft.
artalmatlanit.

Az Uj létesitmények telepitésénél, technolégiak modositdsandl a kibocsatasi
hatarértékek betartdsat fokozottan meg kell kévetelni. A kibocsatasi (emisszios) és a
levegd mindségi (immisszids) hatarértékek teljestlését, teljesithetdségét szamitasokkal
vagy mérésekkel kell igazolni és ellendrizni. A rendeletekben szabélyozott esetekben
kornyezeti hatédstanulméany (KHT) készitését kell eldirni, melyet a kornyezeti
hatasvizsgalatrol sz6l6 20/2001. (II. 14.) kormanyrendelet szabéalyoz.

A légszennyezés koOrébe tartozik az Aallattartdsbol eredd bdz is, amelyet a
tulnyomorészt Pityervar teriletén |évd Aallattenyésztd telepek miatt részletesen
szabalyozni kell. Mivel eddig spontan moédon itt alakultak ki ilyen tevékenységQ
telepek, ezért a tovabbi ilyen jellegh fejlesztést is ide kell koncentralni (a hely
telepulésfejlesztési és uralkod6 szélirany szempontjab6l megfeleld), persze
megfelelden végrehajthato és ellendrizhetd szabalyozokkal.

2.7.4 A zaj és rezges elleni védelem

A telepilés legnagyobb zajforrdsa - de egyuttal gazdaséagi jotevdje is - a vasuthaldzat.
Ezzel a zajjal és rezgéssel ezért egyutt kell élni, amelyet a korszerlbb vontatas és
korszerUbb palyatestek cstkkenteni tudnak.

Emiatt a fovonalak mentén az 50 m-es védotavolsag betartasa a lakdhéazakkal
kapcsolatban feltétlenul szikséges. E védfsavon belll épiteni nem, - ill. kilén
jogszabdlyok szerint - de kertmQvelést folytatni szabad.

A telepllésnek zajszennyezés tekintetében szerencsés, viszont gazdasagilag
hatranyos, hogy gyakorlatilag nincs atmend forgalma. Ezért a forgalombdl keletkezd
zaj- és légszennyezés a tbbbi hasonld nagysagu varoshoz képest Iényegesen kisebb.
Ez nem jelenti azonban azt, hogy ne kellene intézkedéseket tenni a gépjarmaforgalmi
zaj csoOkkentésére, kiemelten a Sagi Ut mentén. Ezt is célozta meg a Papa-
Szombathely foatrél nyitandd nyugati gyQjtéut javaslata, amely a varos sajat forgalméat
is a telepuléskozponttdl kivilre igyekszik athelyezni, sét olyan helyre, ahol kézvetlen
lakoteriletekkel a forgalom nem érintkezik.

A kozlekedésen tul a varosnak mas — Uzemi - zajforrdsa gyakorlatilag nincs. A
meglévod, zaj tekintetében jelentéktelen ipari tzemek nem okoznak olyan mértéka zajt,
mely tartésan zavarna kornyezetiket. Ha azonban el6relathatban nagyobb
zajszennyez® ipar készul a korzetbe telepulni, akkor azt megeldzden kornyezeti
hatastanulméanyt kell készittetni a beruhazéasrél, melynek fel kell tarnia a lehetséges
zavarO mertéka zajokat (és egyéb kornyezeti zavar6 tényezoket is) ill. azok hatarérték
alatt tartasanak megoldasait.
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2.7.5 Hulladékgazdéalkodéas

2.7.5.1 Kommundlis hulladék

A hulladék gyQjtését és szdllitasat Celldomdolkén heti rendszerességgel a Celli Huke
Kft. zart hulladékszallité kocsikkal oldja meg. A varos teriletén tobb helyen (pl. a
Saghegyen, temetdk mellett) specialis gyQjtdkonténerek vannak elhelyezve a rendezett
hulladéklerakas érdekében. Ezek szaménak noOvelése segitene az illegélis
lerakéhelyek felszamoldsaban. A kozterlleteken az utcai hulladékgyQjtbk szama
megfeleld, folyamatos cseréjik megoldott.

A vérosban az egyik legnagyobb gondot a hulladéklerakés és artalmatlanitas jelenti. A
papai Ut menti szemétlerak6 betelt, ehelyett a kommunalis hulladékot a Millex-
Kdrmend Kft. a harasztifalui lerakdba szallitja. Ezt megeldzden a lakossagi szemetet —
szintén a papai Gton létesitett — hulladékatrakéban a gyQjtdautdbdl ledritik, 30 m3-es
konténerekbe rakjak at, melyeket kézuton visznek a lerakdba.

A nagy telkQ csaladi hazak tertletén "korszer( hulladék szelektalas" torténik, mert a
komposztalasra alkalmas kommundlis hulladékot sajat telken hasznositjak.

A telepulési szilard hulladék kezelésére a kornyékbeli ©6nkormanyzatokbdl
konzorciumot hoztak létre, mely ISPA projekt keretében tAmogatja a Nyugat-Balaton és
a Zala-foly6 medencéjében, mint nagytérségben a hulladékkezelés korszerQ
megoldasat. Ennek keretében a meglévd, de mar betelt szemétlerakot rekultivaljak és
helyén Uj atrako allomast, komposztalot és kiszolgald éplletet Iétesitenek, mely kb. 500
millié Ft értékl beruh&zas lesz.

Eldzetesen annyi kijelenthetd, hogy a hulladékleraké kialakitdsa elbtt a teruletrdl a
termdréteget le kell fejteni és deponalni kell. A leraké hulladékkal csak addig tolthetd,
hogy annak betelése utan a felszinig legalabb 1,5 m-es termdfdldteritést lehessen
megvaldsitani, melyet ezutan fasitani kell, ill. dombszer( lerakasnél szintén
termdréteget kell a hulladékrétegre teriteni.

Erdsitendd a varos szemétszallitaisanak minél inkabb szelektiv hulladékgydjtésre valo
atéllitasa. Elotte célszerl a lakossag korében felmérést végezni, mennyire tartjak ezt
sajat érdekikben &llénak és kivitelezhetdnek. A hulladékokat igy “mindenki &ltal
kezelhetben” — lehetdség szerint minél - tébb csoportban lehetne gydjteni pl.:

- komposztélhat6 szerves

- fém

- Uveg

- papir

- mdanyag

- az eldzdekbe nem tartoz6 vagy szétvélaszthatatlan vegyes.

Természetesen a szelektiv hulladékgydjtés megvalédsitasanak csak egyik el6feltétele a
k6zbsség igénye, tamogatidsa és aktiv részvétele. Ezen kivill szamos mas tényezd,
elsdsorban az anyagi érdekeltség megteremtése és az elkllonitett lerakas, ill.
Ujrahasznositads megoldasa elengedhetetlen.

2.7.5.2 Ipari hulladék

Az ipar altal termelt hulladékok kétfélék lehetnek, veszélyesek ill. nem veszélyesek. A
nem veszélyes hulladékok a kommunalis hulladékokkal egyutt kezelhetfk, mert
mennyiséguk miatt nem veszélyeztetik a kommunalis hulladékok lerakassal torténd
artalmatlanitaséat (kérnyezetvédelmi hatésagi tjekoztatas).
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A veszélyes ipari hulladékok kezelését az eldéllitd termeldnek kell megoldania,
méghozz4 igazolt és bizonyithatd moédon. Tekintettel arra, hogy a varosban kiemelten
nagy termel6lizem nem talalhatd, ezért a keletkezd ipari hulladékok mennyisége sem
szamottevd, azokbol kérnyezeti kérok jellemzden nem keletkeznek.

2.7.5.3 Veszélyes hulladék

A varos polgarmesteri hivatalanak a keletkezd veszélyes hulladékokrdl nyilvantartasa
nincs, amelyet az illetékes kornyezetvédelmi hatésaggal egyuttmikodve létre kell
hozni. A varos kornyékén nincs alkalmas teriilet a veszélyes hulladékok ideiglenes
vagy Végleges tarolasara, ezért a veszélyes hulladékokat a keletkezési helyrdl
rendszeresen és bizonylatolt médon el kell szallittatni. Az ipari keletkezésl veszélyes
hulladékokon tul a lakossagi veszélyes hulladékok mennyisége sem jelentds. Ezt
kezelni természetesen csak szelektiv gyQjtés esetén lehet. llyenek Aaltaldban az:
elemek, akkumulétorok, elhullott allatok, étolaj, gumiabroncsok stb.

2.7.6 Eldvilagvédelem

A Saghegyi Tajvédelmi Korzet tertletén - az illetékes természetvédelmi hatdésag
nyilvantartasa szerint - értékes novénytarsulasok és allatfajok vannak. E terlleten a
természeti értékeket tovabbra is védeni kell és a tervezett alkalmi rendezvények csak
abban az esetben val6sithatok meg, ha azok a természeti ertékeket nem veszélyeztetik
vagy nem karositjdk. Erre a fejlesztést megeldzden tanulmanyt kell késziteni. A
T4jvédelmi Korzet hataranak véltoztatasa nem indokolt.

A véros terlletén védett természeti érték nincs, ugyanakkor azonban a meglévd
telepitett erddk és parkok megvizsgalandok, hogy ott milyen helyi védelemre
javasolhaté névénycsoportok vagy egyedek talalhatok. Az ezt megalapoz6 tanulmany
lehet az 1981-ben az Erdészeti és Faipari Egyetem Erd@rendezési Tanszéke A&ltal
készitett “Celldomolk belterlleti zoldtertleteinek értékelése és fejlesztése” cima
munka. Természetesen ennek aktualizaldsa szikséges. A védendd elb6forduldsi
helyeket a Szabalyozési Terv keretén belll helyi dnkormanyzati nyilvantartasba,
védelembe kell venni.

2.7.7 Taj- és természetvédelem

A Séghegy Magyarorszag legkisebb tajvédelmi korzete, amely geoldgiai, botanikai,
tajképi és kulturtorténeti értékben méltan sorakozik legértékesebb védett terlleteink
k6zé. Bar a legkisebb tajvédelmi korzet, mégis ,Celldomolk esetében a Saghegy a
legjelentdsebb idegenforgalmi lehetbség, ezért hosszabb tdvon nem fog tudni a varos
kitérni az eldl, hogy belterjes zdldfelllet-fenntartasba vonja a hegy idegenforgalmilag
frekventdlt részeit.”

A Saghegy — sajnos a kilszini banyaszassal mar részben tonkretett — latvanyat meg
kell @rizni. Azon a kertes mezfgazdasagi terlletsdv épitési lehetdségeit ugy kell
korlatok kozoétt szabalyozni, hogy a taj latvanyat tovabb ne ronthassa. Ezen kivil a
hegy k6zépsb részét is meg kell drizni, azon csak er6zid- vagy deflacié elleni védelmi
vagy tajesztétikai javitd munkékat lehet végezni, ill. itt idegenforgalmi és ezzel
kapcsolatban all6 egyéb beruhdzasok valdsithatok meg. Barmilyen itt szandékozott
beruhazas esetén a természetvédelmi hatésag veélemeényeét kikérni sziikséges.

Jelentds termeészeti-tdji értéket képvisel és feltehetden értékes élovilaggal is
rendelkezik a Cinca- és a Kodé-patak, valamint a Gorbe-arok. Az el6zetes szabalyozas
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a patakok mentén mar olyan védd(erdd)séavokat jeldl ki, ahol csak a természetes meder
megovaséaval lehet barmilyen - korlatozott tevekenységeket végezni.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvéeny erejénél fogva vedett lapok kozil
7 db taladlhaté Celldomolk kozigazgatasi terlletén, melyek orszdgos védelme a
tovabbiakban is biztositandd. Ezek az aldbbi foldrészleteken talalhatok:

hrsz. ha
0143/2 4,4617
0144/ 0,0983
0162/2 1,7184
0164/4c 0,4951
0164/5 3,6086
0271/5 8,6362
0563/2 22,3923

Budapest, 2005. julius
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