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151-3/2005 Targy: Cellddmilk véros telepiilésszerkezeti terve

Fehér Laszlo
polgimmester

Varosi Onkormanyzat

Celldomdlk

Tisztelt Polgfrmester Ur!

A zird6 véleményezésre megklldstt tervdokumenticidval kapesolatban az aldbbiakrél
tijékoztatom:

1.A tervvel kapcsolatos elbzetes észrevételeim kozott jeleztem, hogy a rendezési tervet az
épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVITLL torvény 2.§ 27. pontja
ill. 7.§ (3) bekezdése szetint a testiilet altal hatérozattal clfogadott, meghatdrozott tartalmi
telepulésfejlesziési koncepciora kell alapozni. Mér cl6z6 leveleiben is kértem ennek, valamint
a hatfrozatnak a megkiildését, és ezektd! a tovabbiakban sem tudok eltekinteni.

2. A hivatkozott térvény 9.§ (4) bekczdése szerint a tervvel kapcsolatban keletkezett
véleményeltérés tisztizasa érdekében egyeztetd targyaldst kell tartani. Ennek az a célja, hogy
a kifogasolt kérdésekben konszenzust teremtsen, illctve ennek elmaradasa esetén rogzitse a
fennmaradt véleménykildnbségeket, azok indoklisival egyutt, abbol a célbédl, hogy a
képviseld testiilet ezek mérlegelése utdn tudjon donteni. Ennek e funkciénak a mégoly korrckt
tervezdi vilasz sem felcl meg, mert nem tudni, hogy az eredeti észrevételezd elfogadja-e
azokat. A tirgyalds Osszehivasa tchaf sziikkséges.

3. A teleptilés szerkezeti tervének — mar fogalmabol kbvetkezden is — cgységesnek kell lenni,
azaz azt 8sszefliggben egy tervlapon kell 4brizolni. Annak nincs akadalya, hogy a belteriilet
egy tervlapon kiilon kiemelve megjelenitésre keriiljon, de ez nem indok arra, hogy az atfogd
1:10000 méretardinyu terviap a kozepén ,kilukadjon™. A belteriilct ezen is — legalabb az alap
teriiletfelhaszmalasi kategoriak szerint kiszinezve — abrazolui szikséges.

Kérem Polgarmester urat, hogy érdemi véleményem kialakitisdhoz a jelzer hidmyok

potldsdrél gondoskodni sziveskedjék. ,_,//o\\’"\:g ré Eﬁq\
& PN

Gyor, 2005. augusztus 5.

9022 Gyé&r, Vardsmarty u.10.
Telefon/Fax: (96) 328-787, 517-004 * E-mail: foepitesz@tfi-gyor. hu
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151-5/2005 Targy: Celldomolk varos szerkezeti terve
Fehér Laszlé

polgarmester - -

Varosi Onkormanyzat 2005 7 71

Celldpmolk | hayi—J

Tisztclt Polgirmester Ur!

A tirgybani — a Schémer Miiterem Telepiilésrendezési és Epitészeti Kft 4ltal készitett -
rendezeésl tervrol az épitett komyezet alakitdsardl ¢s védelmérdl sxdlé 1997, évi LXXVIIL.
tdrvény 9.§ (6) bekezdése alapjan az alabbi véleményt adom:

1. A telepillésrendezési terveknek az a feladata, hogy megadja a telepiilés fejlesciésének

térbeli kereteit, megalapozza miiszaki-fizikai feltételeit. Egyik cszkdze annak, hogy a
varos tdrsadalmi-gazdasigi fejlodése ds fejlesztése a kozdsséy dltal kivant irdnyba
menjen. Ebbo] kévetkezden céljat téveszti, tévesztheti az olyan terv, amelyet nem
alapoz meg egy atgondolt relepiilésfejlesztési koncepeid.
Amint kordbban mir jelertem, a dokumenticidban ilyen néven szerepldé anyay csak
nyomokban tartalmaz fcjlesztési elemeket. Inkdbb tekinthetd rendezési tervi
programnak, mint a varos komplex, tdrsadalou-gazdasiagi jovéképének. Ennek
elkészitése egyébként is elsbsorban a telepiilés dnkorményzatdnak, bizottsdgamak és
civil kozosségeinek feladata, mint a telepiiléstervezoké, akik 1észvétele csak
szitkséges, de nem elégséges feltétele a jovotervezésnek.

A koncepcid hidnyaban nem lehet megalapozott véleményt mondani arrdl, hogy a terv
alkalmas lesz-¢ feladata betliésére. Nem lehet tudni példaul olyan alapvets dolgokat,
mint hogy hany lakossal szamol a wvdros hosszi és nagy tavon, ebbdl milyen
nagysagrend( és struktardju lakasépitési igények kévetkeznck, mennyi legyen ezekbol
a rehabiliticios, rckonstrukeios jellegli, mennyi az 0j, z6ldmezds fejlesztés stb. Ennek
hidnyédban arra sem lehet valaszt adni, hogy mennyiségben és mindségben megfelels-e
a tervben feltiintetett lakoteriilet fejlesztés. Hasonld kérdések mertilnek (6] 2 tervezett
gardasagi, tdalést stb. funkcidkkal, illctve ezek teriileteivel kapesolatban.

9022 Gyé&r, Vérdsmarty u. l10.
Telefon/Fax: (96) 328-787, 517-004 * E-mail: foepitesz@tfi-gyor. hu
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2. A fentickkel fiigp 8ssze az is, hogy ncm lchet értelmezni a telepiilés belteriileteinek
szélein tervezett, . kozponti vegyes" teriletfelhasznaldsi kategéridba sorolt teriileti
egységeker. Az OTEK 17.§-aban igy definialt fogalomba a regionalis, illetve megyei
szintli igazgatasi, szolgaltatdé stb. funkcidknak hclyct adé telepiilésrészek tartoznak.
Fejlesztési célok hijan nem magatd]l értédé ezek tervi nagysagrendjc &s térbeli
elhelyezése.

3. A teriletejlesztésrol és rendezésrol sz616 1996. évi XX tv. 23/A (2) d) pontja szerint
az  Orszagos Teriletrendezési Terv elbirdsait a telepiilési tervekben megyei terv
hianyaban is érvényesiteni kell. Nyilvan nem kotelezd alkalmaznia a még ¢suak
program szinten elfogadolt megyei teritletrendeséi tervnek a kvetelményeit, de
célszerll figyelembe venni azokat. A dokumenticié felsorolja az clobbi - kitelesd
illetve vérhat$ — eldirdsokat, de nem nyilatkozik arrdl, hogy ezeket milyen mértékben
teljesitette (pl. az OI¥T 6.§ (1) b) pontjaban rogzitett teriileti aranyt).

A felsoroliak miatt a szerkezeli lerv elGlerjesziésél ebben a formdban nem javaslom.

A terv kozlekedési munkarészeire vonatkozdan — még az eléz0 véleményezési fazishoz
kapcsoldddan — szakértdi véleményt kértem. Ez azonban késébb készillt cl, nem épalt be az
Etv. 9.§ (3) szerinti &llasfoglaldsomba,. ezért ebben megfogalmazott észrevételek nem
képezték a mostani véleményezés tirgydt. Jelen levelemhez csatolva azonban megkiilldom és
ajanlom a tovabbi tervezés soran a benne foglaltak figyelembe vételét.

Felhivom Polgdrmester Gr figyclmét, hogy a z&ré véleményben foglalt észrevételcimet az
1997. évi LXXVIIL tv. 9.§ /6/ bek.-ében foglaltak szerint a déntésre jogosult testiilettel
ismertetni kell. Ezt annak {elolvasasdval kérem teljesiteni,

Emlékeztetem arra is , hogy az 1999. évi CXV. térvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL. tv.
(Etv.) 9.§ (8) bekezdése értelmében az elfogadott telepiilésrendezési tervet és helyi épitési
szabilyzatot, ill. azoknak a véleményezd szerverzetek hatdsk&rét érintd kivonatél meg kell
killdeni a véleményczésben résztvevoknek.

Gyor, 2005. szeptember 12.

Keresztes Sandor
terilets {0epitész

apja:

Cimzett
Vas Megyci Kézigazgatisi Hivatal, Szombathely
Irattar
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