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TERVJEGYZEK
TELEPULESSZERKEZET| TERV
T-1/1 HATALYOS KULTERULET TERULETFELHASZNALASI TERVLAP 1:10.000
T-1/1/M MODOSITOTT KULTERULET TERULETFELH. TERVLAP 1:10.000
T-1/2 HATALYOS BELTERULET!I TERULETFELHASZNALASI TERVLAP 1:4.000
T-1/2IM MODOSITOTT BELTERULETI TERULETFELH. TERVLAP 1:4.000
SZABALYOZASI TERV
1. SZ. TERULETRESZ

B-23, B-24, B-27

HATALYOS BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000
B-23/M, B-24/M, B-27IM ] ]

MODOSITOTT BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000

2.SZ. TERULETRESZ

B-1, B-2, B-6

HATALYOS BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000
B-1/M, B-2/M, B-6/M

MODOSITOTT BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000
K-4

HATALYOS KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:4.000
K-4/M

MODOSITOTT KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:4.000

3. SZ. TERULETRESZ

B-5, B-9, B-10, B-13, B-14, B-17, B-18, B-19, B-21, B-22,
B-23, B-25, B-26, B-29, B-30
HATALYOS BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000
B-5/M, B-9/M, B-10/M, B-13/M, B-14/M, B-17/M, B-18/M, B-19/M, B-21/M, B-22/M,
B-23/M, B-25/M, B-26/M, B-29/M, B-30/M

MODOSITOTT BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:1.000
K-3, K-4, K-7, K-8, K-11, K-12

HATALYOS KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:4.000
K-3/M, K-4/M, K-7/M, K-8/M, K-11/M, K-12/M

MODOSITOTT KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:4.000
K/Sh-1, K/Sh-2

HATALYOS SAGHEGYI KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK 1:2.000
K/Sh-1/M, K/Sh-2/M ] ]
MODOSITOTT SAGHEGYI KULTERULETI SZABALYOZASI T.LAPOK  1:2.000

A 3. SZ. TERULETRESZRE VONATKOZQ HATALYOS TERVLAPOKAT A NYOMTATOTT ANYAG
NEM TARTALMAZZA, MIVEL A MODOSITAS CSAK A KET HATARVONAL FELTUNTETESET
JELENTI!

A NEM MODOSULO - JOVAHAGYOTT ES /—\LATAMASZTO — TERVLAPOKAT LASD A CD
HATALYOS TERVLAPOKAT TARTALMAZO RESZEBEN!
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VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

Celldémélk'S részteruletére vonatkozo
TSzT és HESz (SzT) moédositasarol

(314/ 2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 38. §-a szerinti
véleményeztetési anyag)

1. EI6zmények, megbizas

2016 szeptemberében az 6nkormanyzat tervezéirodankat bizta meg ujabb 3
cellddmalki tertletrész modositasanak elkészitésével. Tekintettel arra, hogy a targyi
modositasi elképzelések nem igénylik a vonatkozé kormanyrendelet kdvetelményei
szerinti un. teljes eljaras lefolytatasat, ezért jelen munka az un. egyszerUsitett eljaras
elvarasai (Utemezése) szerint készul. Ugyanis a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
32. §-a szerint

»(4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljaras szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljestilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira fohalézat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosuldsa érdekében tamogatja és
az legalabb 15 0j munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A fentieknek megfeleléen mitermink 1. UGtemként elkészitette a varos targyi, 3
részteruletének telepulésrendezési tervei modositasara vonatkozo, a 314/2012. (XI.
8.) kormanyrendelet 38. §-a szerinti un. (kdzbensd) ,véleményezési szakasz’
dokumentaciojat, melyet a varos polgarmesterének kell - a jogszabalyi elGirasnak
megfelel6en (41.§ (2) bek.) — kiklldenie a véleményezésre jogosultaknak az alabbiak
szerint:

»(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervvel,

c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett teriileti, teleptilési
onkormanyzattal...”

A véleményez6knek ezen szakaszban 15 nap all rendelkezésikre a valaszadasra. E
hatarid6 eltelte utan — a szabalyszerien beérkezett vélemények figyelembe vételével
és a képviselbtestilet altali elfogadasa vagy el nem fogadasa utan - elkészithetévé
valik az un. ,végsé (zard) szakmai véleményeztetési dokumentacio, az un. ,végsé
véleményezési szakasz™-hoz (40.8).
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Mivel a tervezett modositasokat az dnkormanyzat méq ezévben jéva kivanja hagyni,
igy a tervezés a 314-es kormanyrendelet 45.§ (2) bek-ének megfeleléen, mar az j
eligrasi _rend szerint, de még a ,régi” OTEK telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval’ torténik.

Ugyanakkor az dnkormanyzat tisztaban van azzal, hogy 2017-t6l a médositasokat ill.
felllvizsgalatot mar csak az ,0 OTEK szerint lehet készittetni, a 314-es
kormanyrendelet figyelembevétele mellett. Ezen kivul a Vas megyei Kormanyhivatal

- egyrészt 2016. apr. 12-ei keltezéssel megkuldte az ,...elfogadott és hatalyos
épitésugyi targyu rendeletek szakmai felllvizsgalatarol” szélo ,célellenérzés”
jegyzékonyvét (VA/EHOTF01/146-1/2016.),

- masrészt 2016. majus 31-ei keltezéssel pedig egy ,torvényesseégi felhivast” a
képviselbtestllet felé, arrdl, hogy ,a rendelet felllvizsgalatardl, annak
megfelel6 médositasardl gondoskodjon és az ezekkel kapcsolatos intézkedést
tegye meg” (VA/JEHOTF/1-21/2016.).

A fentieknek megfeleléen tehat a kdzeljovében varhatd, hogy az dnkormanyzat a
teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozoan elkészitteti a telepllésrendezési tervek
felllvizsgalatat,
- egyrészt azért, mert az el6z6 TSzT és HESz 2006-ban késziilt, igy eltelt a
,SZ0kasos” 5-10 év,
- masrészt mert igy teljes egészében egy Uj és az aktudlis jogszabalyoknak
megfeleld, teljeskorlen felllvizsgalt rendezési terveket fog tudni a telepllés
tovabbi fejlesztése és rendezése szolgalataba allitani.

2. Tervezési teriiletek és feladatok

E terv feladata az érvényben I1évé telepulésrendezési tervek kozul a
Telepulésszerkezeti  Tervnek, vagyis az Onkormanyzati hatarozat tervi
munkarészének (TSzT tervlapjanak) és a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban:
HESz) mellékletének, a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SzT) mdédositasainak
elkészitése. A HESz rendeleti szévegének modositasara nincs sziikség. Az eldirt
munkarészeket az épitési torvény és a vonatkozé kormanyrendeletben foglalt eljarasi
rendnek megfelel6en, a tartalmi kdvetelmények teljesitésével készitjuk el.

A fent felsorolt modositasok szikségessége a telepllés szerencsés fejlédési igényei
miatt merult fol, melyek varosrendezési szempontbdl is akceptalhatdk, hiszen a
telepllés gazdasagi életében remélhetden javulast eredményeznek, tertlethasznalati
konfliktusokat varhatéan nem okoznak és megvalositdsuk esetén a kozérdek is
érvényesithetd marad a jogos maganérdekek érvényre juttatdsa mellett. A
fejlesztendd tevékenységek mar az ingatlanokon vagy kozvetlen kornyezetlkben
jellemzden kialakultak, csak ezek bévitése, tovabbfejlesztése ill. rehabilitalasa valt
szikségessé. A modositas jovahagyasa lehetbvé teszi a tulajdonosok szamara a
fejlesztések, épitések megvalodsitasat, mely altal a gazdasagi fejlédés kovetkeztében
a telepllési kornyezet esztétikai javulasa is varhatd. A tervezett fejlesztések
kézmuiigényei biztosithatok, a kdzlekedési rendszer valtoztatasara vagy fejlesztésére
nincs szukseég, és a kdrnyezet védelmének igénye sem sérdl altaluk.
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3. Tervezés menete

A tervezés szempontjabol adottsagnak tekintendék:
- a jovahagyott TSzT, SzT és HESz (hatarozat és rendelet),
- a jovahagyott telepulésfejlesztési dontések (hatarozatok) a terv
elkészittetésérél
- az OTrT és Vas megye TrT-je.

A hatélyos telepulésrendezési tervek hasznalatdban jelen tervmddositas a
folyamatossagot biztositja. A hatalyos terveknek az egyes terlletegységekre
vonatkoz6 rendelkezései tehat értelemszeriien hatadlyban maradnak, és csak a
konkrét tertletekre vonatkozoan kertl médositasra az SzT.

A kovetkezd, vagyis 2. Utemben, a ,véleményezési szakasz” (314/2012. (XI. 8.) kr.
38.8) véleményei szerint szikséges kiegészitések és valtoztatasok utan ad az allami
f6épitész un. végsd szakmai véleményt (314/2012. (XI. 8.) kr. 40.§) a tervrél. Az
allamigazgatasi szervi véleményeket el kell fogadnia a testuletnek és - a 314/2012.
(XI. 8.) kr. 29.§-aban rogzitetteknek megfeleléen - a varos Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzata alapjan a ,partnerségi egyeztetés’t is le kell folytatni. Majd a
partnerségi egyeztetés lezarasa utan, az érdekképviseletek és egyéb érdekelt
szervezetek és észrevételek értékelését kovetden nyilik meg a lehetéség a TSzT-nek
és a HESz mellékleteként, a Szabalyozasi Terv modositasanak jovahagyasara
(el6bbit hatarozattal, utobbit rendelettel).

4. Tervezési alaptérképek

A tervezéshez 2016 szeptemberében a celldomolki Foéldhivataltol kikértik az
aktualizalt ingatlan-nyilvantartasi alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket
kizarélag ezen mddositasi tervezéshez hasznalunk fél. igy tehat a Szabalyozasi Terv
modositasa is az aktualis allami alapadatok felhasznalasaval készult. Ezt a 2016.
szeptember 26-an kelt ,KISERO BIZONYLAT HITELESITETT DIGITALIS ADATOK
ATADASAROL” nevii igazolas bizonyitia, mely e dokumentacié6 végén a
»TERVIRATOK” koz6tt talalhato.

Az alaptérképet beszerkesztettik, ill. kiegészitetttk azt a hatalyos
Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben szerepld egyéb szikséges adatokkal
(utszegélyek, tervi jelek, magyarazé feliratok stb.). Az igy készult digitalis térkép
szolgal a modositasok tervezésének alaptérképeként.

5. Hatalyos telepuilésrendezési tervek

Celldémolk varos 269/2006. (XI. 8.) szadmu hatarozataval a varos Onkormanyzatanak
Képviseldtestiilete elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot — egyuttal tehat a Szabalyozési Tervet is - az Onkormanyzat a
34/2006. (XI. 8.) szamu rendeletével alkotta meg.

A jévahagyott tervek ill. a Helyi Epitési Szabalyzat jol szolgalja a varos fejlesztését,
azonban az eltelt id6szak soran olyan kisebb-nagyobb fejlesztési, modositasi igények
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merulltek fel, melyek akceptalhaték a hatalyos tervek modositasa altal. Jelen
tervmoddositasok is ilyen, részben fejlesztési, részben bdvitési ill. beépitési igény
miatt felmerdlt moddositasok dokumentacidja. A moddositasi eljaras menetét ,a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szold 314/2012. (XI. 8.) sz. kormanyrendelet szabalyozza,
melyeket a fentiekben mar részletesen érintettink.

6. A tervmaédositasi eljaras meginditasara vonatkozé
testuleti hatarozat

A modositando terlletrészek terveztetésérél 124/2016. (V1. 30.) sz. képviselbtestileti
hatarozat szuletett, melyrél szél6 testlleti Ulés jkv. kivonata e dokumentacié végén a
»TERVIRATOK” koz6tt talalhato.

7. Véleményezési szakasz

A hivatkozott kormanyrendelet (314/2012. (XI. 8.) kr. 41.§ (2) bek.) alapjan a varos
polgarmestere a jelen, un. ,véleményezési szakasz” dokumentacidjaval az érdekelt
allamigazgatasi szerveket meg kell, hogy keresse. Ebben felkéri az illetékes
allamigazgatasi szerveket, hogy a jogszabalyi helynek megfeleléen — 15 napon belll
- irdsos Aallasfoglalasukban ismertessék a telepulés fejl6édése és épitési rendje
szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhatd idébeli
lefolyasat, tovabba a hataskorikbe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapuld
kovetelményeiket.

E tablazat a vonatkozé kormanyrendelet 9. sz. mellékletében meghatarozott
sorrendben (A sorszam a 9. melléklet sorszamozasahoz képest 1-gyel el van
csusztatva, mert a jogszabaly tablazatanak allamigazgatasi szervei 2. sorszammal
kezdbédnek, melyet nyilvanvaléan 1-re valtoztattunk.) kdveti azon allamigazgatasi
szerveket, melyeket kdtelez6en meg kell keresni.

sor- A targyi munka 314/2012. (XI. 8.) kr. 38.§ szerinti véleményezési eljarasban
szam résztvevé allamigazgatasi szervek és egyéb szervezetek

VVas megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész

Vas megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

Orségi Nemzeti Park Igazgatésag

uaz, mint a 7. (vizvédelmi hatdskorben)

uaz, mint a 7. (vizgyi hataskdrben)

Nyugat-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag

Vas megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Vas megyei Kormanyhivatal, Népegészséglgyi Féosztaly

O O N O | h|WIN|—-

Nemzeti Kézlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal
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10 |Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, Légyligyi Hivatal

11 |Vas megyei Kormanyhivatal, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly

12 |Forster Gyula Nemzeti Orékség-gazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont

13 |Vas megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatala (0rokségvédelmi hataskorben)

14 |Vas megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly

15 |Vas Megyei Kormanyhivatal, FoldmUveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly

16 |Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi Hivatal

17 |Vas megyei Renddr-fékapitanysag

18 |Vas megyei Kormanyhivatal (banyafelligyeleti hataskorben)

19 [Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdésag, Soproni Hatésagi Iroda

20 |Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal

Az 37.§ (7) bek-e szerint:
Azt az eljarasban érintettet, aki ... hataridén beliil nem ad véleményt, nem tesz
észreveételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.”

8. Osszhang az OTrT-vel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a 2003. évi XXVI. térvénnyel fogadta el az
orszaggyulés. Tekintettel arra, hogy e torvény korabbi, mint Vas megye TrT-je, ezért
értelemszerli, hogy a megyei TrT megfelel az OTrT-nek, ill. pontositia azt.
Ugyanakkor azonban az OTrT 2014. évben jelentésen mddosult, viszont a megyei
terveket eziddig még nem tudtak megfeleltetni az OTrT-nek. Ennek értelmében tehat
a Vas megyei terv sem feltétlendll felel meg az OTrT-nek jelen allapotaban bizonyos
tertleteken. Ennek értelmében a telepllések rendezési terveit addig, amig az OTrT-
nek megfeleltetett megyei tervek hatadlypa nem I[épnek, az OTrT atmeneti
rendelkezései szerint kell megfeleltetni.

Ugyanakkor jelezzik, hogy jelen modositasok még a telepulés vonatkozasaban is
olyan kis léptékiek, melyek sem a megyei, és féleg az orszagos teruletrendezési
tervekre nincsenek hatassal, pontosabban azokkal nem allnak ellentétben.

SORSZAM | ORSZAGOS OVEZET NEVE MEGFE- TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
Orszag Szerkezeti Terve megfelel van
1. Orszagos 6koldgiai haldzat dvezete megfelel 3. teruletrész
2 Kivalé termbhelyi adottsagu szantoéterllet nincs
Ovezete
3. Jo terméhelyi adottsagu szantoterilet nincs
Ovezete
4, Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterllet nincs
Ovezete
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5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten | megfelel 3. terlletrész
kezelend§ terllet Ovezete

6. Vilagoroksegi és vilagoroksegi nincs
varomanyos terulet dvezete

7. Orszagos vizminéség védelmi tertlet | megfelel 2., 3.
Ovezete terlletrész

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... nincs
Ovezete

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet nincs

Ovezete

9. Osszhang a Vas megyei TrT-vel

Vas megye Terlletrendezési Terve a 8/2006. (IV. 28.) sz. kgy. rendelettel valt
elfogadotta, melyet azéta a 3/2008. (I. 15.) sz. kgy. rendelettel (az akkori OTrT-nek

valo megfeleltetés érdekében), ill.

a 19/2010.

modositottak.

(XI. 29.) sz. kgy.

rendelettel

A megyei TrT rendelete az alabbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjik
a moédositasra keruld terlleteknek a megyei dvezeteknek valé megfelelését vagy
egyaltalan érintettségét. (Itt jegyezzik meg, hogy az OTrT 2014. évi modositasa
miatt a megyei Ovezetek is részben hatalytalanna valtak, részben maodosult az
elnevezésuk, ezért a hamarosan készitendd teljes telepulési felulvizsgalat soran,
amig a megyei terv nem megfeleltetett az OTrT-nek, addig a telepulési terveket kell
megfeleltetni annak, ill. a megyei Ovezetek kozul azoknak, melyek tovabbra is
érvényesek.).

SORSZAM | MEGYEI OVEZET NEVE MEGFE- | TERVEZESI
LELES TERULETEK
ERINTETT-
SEGE
l. Térségi Szerkezeti Terv megfelel van
/1. Magterulet Ovezete, Okoldgiai folyoséd | megfelel 3. terlletrész
Ovezete, pufferterilet dvezete (magterulettel)
/2. Kivalé termdGhelyi adottsagu szantoéterllet | megfelel 2. terlletrész
Ovezete
/3. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet nincs
Ovezete, erdébtelepitésre alkalmas terulet
Ovezete
[1/4. Orszagos jelentéségl  tajképvédelmi | megfelel 3. terllet
terllet Ovezete, térségi jelentéseégl (térségi
tajképvédelmi terulet dvezete jelentéségivel)
/5. Térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez nincs
vizsgalat ala vonhaté terllet Ovezete
/6. Torténeti telepllési térség dvezete megfelel van
/7. Kiemelten  érzékeny felszin  alatti | megfelel 2., 3.
vizminéségveédelmi terllet dvezete teruletrész
11/8. Felszini vizek vizminéségvédelmi nincs

vizgyUjt6-terilete dvezete
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[1/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet | megfelel van
Ovezete

11/10. Egyutt tervezhet térségek dvezete nincs

1/11. Nagyvizi meder Ovezete, rendszeresen nincs
belvizjarta tertlet dvezete

1/12. Foldtani veszélyforras tertlet Gvezete nincs

11/13. Vizerdzionak kitett tertlet dvezete megfelel van

Az egyes Ovezetekkel valé érintettség természetesen nem a varos érintettségét
jelenti, hanem a médositandé terlletrészek érintettségét. Ahol nincs ,érintettség”, ott
értelemszerien nem tud ,megfelelés” sem lenni.
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10. A tervezési teriiletek, a médositasok céljai és hatasai

10.1. 1. teruletrész

Az Epitdk utja folytatasaban, a Puskin utcatol E-ra 1évd beépitetlen teriilet

Jelenlegi allapot

Az Epiték Utja mentén évtizedek 6ta ipari tevékenységii telephelyek tizemelnek, ill.
még talalhatok itt Ures telkek is. Az eltelt években a telekallapotok a szikséges
igényeknek megfelel6en valtoztak, telekalakitasok torténtek. Mind a K-Ny-i, mind az
E-D-i irdnyu Epit6k utja is fokozatosan épiil(t) be. Ezen iparteriilettél D-re jelenleg
lakoterileti célu fejlesztési terlletek vannak a telepulésrendezési tervben, Lke épitési

12



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

Ovezetben, de azok ma még mezbgazdasagi mivelésliek, mert a lakd célu
fejlesztésre eddig nem mutatkozott igény. Eddig koérnyezeti probléma az Gzemeld
ingatlanok tevékenységébdl adédéan nem merdlt fol.

Hatalyos TSzT és SzT

A hatalyos TSzT szerint a teruletrész ,kertvarosias lakéterllet” teruletfelhasznalasi
kategoriaba, a Szabalyozasi Terv szerint un. ,szabadonall6 beépitési kertvarosias
lakoterulet” (Lke-sz/4 és Lke-sz/5) épitési Ovezetbe sorolt, a terv készitésének
idészakaban igényelt fejlesztési célhoz igazodéan. Az akkori tervezési cél az volt,
hogy a még nem hasznositott, be nem épitett ingatlanok telekrendezése utan a
kiszabalyozandd tombdket lakodterllet fejlesztésére lehessen hasznositani, mely
azota sajnalatos modon nem valdsultak meg.

A teljes tomb jelenleg hatalyos kertvarosias lakd épitési Ovezeteinek beépitési
paraméterei az alabbiak:

Lke-sz/4 - Szabadonall6 beépitési kertvarosias lakoterilet
beépitési mod: szabadon all6
max. beépithetéség: 25 %
min. zoldfelllet: 50 %
min. épitménymagassag: 3,5m
max. épitménymagassag: 45m
legkisebb kialakithaté telek: 1.000 m2
Lke-sz/5 - Szabadonallé beépitési kertvarosias lakoterilet
beépitési mod: szabadon all6
max. beépithetéség: 25 %
min. zoldfelllet: 50 %
min. épitménymagassag: 3,5m
max. épitménymagassag: 6,0 m
legkisebb kialakithaté telek: 1.000 m2

Tervezett allapot

Az Epiték Utja menti iparteriiletek fokozatos beépiilése kdvetkeztében meriilt ol
tovabbi terlletek ipari épitési Ovezetbe valé atsorolasanak igénye az emlitett,
meglévé iparteruletektél D-re. Ezen a terlletrészen ugyanis lakéterleti fejlesztés volt
tervezett, de az az elmult 10 évben nem valdsult meg, viszont tovabbi iparteriletekre
szukség van.

Tekintettel a jelenlegi allapotnal leirtakra, az a jogos igény merllt fol, hogy a
kézelmultban jelentkez6 ipari tevékenységi célt a targyi, dnkormanyzati tulajdonban
Iévé terlleten lehessen kielégiteni. Ez az igény a teruleten akceptalhaté is, hiszen az
egész terlletrész jelenleg beépitetlen, mez6égazdasagi hasznositasu, és E felé
kozvetlenll kapcsolddik hasonld beépitési paraméterekkel bird ipari terlletekhez. Az
elmult években a terlletrészen ingatlanmegosztas tortént (1886/13-bol /14 és /15
hrsz-ekre), melyet az aktudlis ingatlannyilvantartasi térképen latni is lehet. A

13



IMMO-CENTER Tervezd és Szolgaltaté Bt. 1025 Budapest, Fels6-zéldmali utca 54. nadai.brigitta@yahoo.com

terlletrészt hatarold kozterlletek (utcak) a hatalyos SzT-n kiszabalyozottak, de
azokat még nem alakitottdk ki. Szabalyozasi szélességeik megfeleldk, a terulet a
varosi szovetbe gazdasagi terlletként is jol illeszkedik, a — szlkebb és tagabb -
kornyezetébdl jol feltarhato.

A tervezett moddositds az igények jelentkezésének megfeleléen igényel csak
kozmifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést, és az a kornyezet allapotaban ill. a
telepullési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem okoz.

TSzT és SzT modositas

A kivant modositdas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy azt a
terlletrészre vonatkozdan a kertvarosias lakoteruletbél (Lke) ipari gazdasagi (Gip)
tertletfelhasznalasi kategoriaba kell sorolni.

A modositas a HESz-t nem érinti, mert a teriiletrész jelenlegi épitési dvezete egy, a
HESz-ben mar meglévé, masik épitési dvezetbe megy at.

A Szabalyozasi Terv modosulasa a fent leirtak szerint és az alabbi épitési
paraméterekre torténik.

Gip-sz/4 - Nagytelkes, intenziv beépitési ipari gazdasagi terulet
beépitési mod: szabadonallé
max. beépithetdség: 50 %
min. zoldfelllet: 25 %
min. épitménymagassag: 6,0 m
max. épitménymagassag: 15,0 m
legkisebb kialakithaté telek: 4.000 m2
Kozlekedés

A moddositas a kozlekedés szabalyozasat csak annyiban érinti, hogy a tombot K-rél
hatarolé utca tervezett szabalyozasa jobban illeszkedik a meglévé telekallapotokhoz,
mint a hatalyos terven. A tOmb tovabbi hatarol6 utcai az eredeti szabalyozasi
szélességeikkel maradnak meg. Tovabbi kozlekedési szabalyozasra nincs szukseég,
de a tervezett kdzutak szabalyozasat legalabb annyira ki kell alakitani, hogy azokon
a fejlesztési teruletek zavartalan kdzlekedési és kozmiellatasa biztosithato legyen.

Ko6zmiiellatas, hirkozlés
A terllet k6zmi- és hirkdzlési ellatasa biztosithatd, a szikséges kapacitasok
rendelkezésre allnak, a mddositas uj kdézmd ill. hirkozlési tervezést ill. nagyobb

k6zmuligényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-23, B-24, B-27.
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10.2. 2. teriuletrész

Malomtol E-ra 1évé teriiletrészek a tervezett elkeriil6 Gtig

Jelenlegi allapot

A beltertletbe vonni kivant terllet a Malom jelenlegi telkének Ny-i és K-i oldalahoz
csatlakozik. Részben rét, részben becserjésedett-fasodott, hasznalatlan terllet, és
egy pici részen mezégazdasagilag mavelt terllet.

A Malom telephelyétsl E-ra és Ny-ra-re jellemzden rétek, DK-re ipari-gazdasagi
telephelyek, D-re a Nemesdomolki ut talalhatdé, melyr6l a malom kozuati
megkozelitése is torténik.
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Hatalyos TSzT és SzT
A teruletrész jelenleg a TSzT-n ,erdéterulet” (E) terlletfelhasznalasi kategériaban, az
SzT-n ,véderdd” dvezetben van (Ev). Ez a véderd6 dvezet a tervezett elkerllé ut és a
beépitett terlletek elvalasztasara volt tervezve.

A terllet jelenleg hatalyos dvezete ezért az alabbi:

Ev - Védelmi célu (védett és vedd) erdd terilet
max. beépithetdség: 0 %
min. zoldfelllet: 95 %
legkisebb kialakithato telek: 1500 m2

Tervezett allapot

Az dnkormanyzati eléterjesztés szerint ,a varos ENy-i belteriileti hatarvonalanak
valtoztatasa szilkségessé valt, az E-i (Malom kornyéki) ipari épitési Ovezet
fejleszthet6sége érdekében. Ennek alapjan a Celldomolk, 043/26 hrsz-Q,
onkormanyzati tulajdonu teleknek, a Szabalyozasi Terven szerepld elkerulé ut altal
elfoglalando terlletrészétél D-re fekvd terllete csatlakozna a - jelenleg a Malom
telkének E-i hataraig huzodo - belteriilethez.”

A tervezett modositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepulési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem
okoz.

TSzT és SzT modositas

A kivant médositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy modosul a
tervezett belterllet hatara, azonban a terilet a mddositas utan is valtozatlan
terlletfelhasznalasi kategdériaban marad.

A modositds a HESz-t nem érinti, mert a tervezett kiil- és belteriileti hatar
modosulas a rendelet szOveges részében nem jelenik meg.

A Szabalyozasi Tervet a modosulas csak annyiban érinti, hogy a tervezett
belterlleti hatarvonal a hatalyos terveken szereplé vonalrdl atkerul a jelenleg
tervezett vonalra, de a hatalyos dvezetek, épitési dvezetek valtozatlanok maradnak.

Kézlekedés
A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Ko6zmiiellatas, hirkozlés

A terulet kdzmi- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozma ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-1, B-2, B-6, K-4.
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10.3. 3. teriletrész

A tervezett gyogyhely és védoéteriiletének hatarvonalai altal kozrezart terilet

’ALSOCFlHqQ&

:

SAGHEGY.
; B ‘
FELSOGCELLDOMO LK

Jelenlegi allapot

A tervezett gyogyhely terllete jelenleg — a furdét leszamitva — leginkabb
mez6gazdasagi muivelésl. A tervezett gydgyhely tervezett véddéterilete is
tulnyomorészt mezégazdasagi mivelési tertleteket foglal magaba, de itt mar kisebb
részben talalhatunk beépitésre szant vagy mar beépitett terlleteket, ill. a Saghegy
celldomalki része is e teruletbe kerdl.
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Hatalyos TSzT és SzT

A hatalyos TSzT szerint is tulnyomo részben ,altalanos mezbégazdasagi teruletek”
(M3) és a saghegyi részen ,kertes mezégazdasagi tertletek” (Mk), ezen kivll kisebb
részben megvalosult, nagyobb részben tervezett beépitésre szant terlletek is
talalhatdk a terlletrészen. A Szabalyozasi Terv teljes mértékben megfelel a TSzT-n
feltintetett terlletfelnasznalasi kategoriaknak, csak azokat tovabb bontja dvezetekre
ill. épitési dvezetekre.

Mivel azonban a tervezett gydgyhely és tervezett védéterilete olyan nagy tertletet
Olel fol, hogy nincs értelme részletezni hatalyos dvezeteit és épitési dvezeteit, de
azok hatarait (kulon jellel a gyégyhely hatara, kulon jellel a védéterlletének hatara) a
TSzT és az SzT lapok tartalmazzak.

Tervezett allapot

A képviselbtestlleti hatarozat szerint ,a varos meghatarozott részének gyogyhellyé
nyilvanitasa iranti kérelem benyujthatésaganak érdekében: a gyogyhely és
védobterllete hatarvonalanak feltintetésére vonatkozé telepllésrendezési terv
moédositasat” kell kezdeményezni. Ugyanis az erre vonatkozé 74/1999. (XII. 25.) EGM
rendelet szerint:

»3-§ (3) A gvégyhellyé nyilvanitas iranti kérelemhez két példanyban csatolni kell

a)* a népegészségiigyi feladatkorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal (a
tovabbiakban: megyei kormdnyhivatal) a gydgyhely, illetve védoteriilet hatarai kijelolésére,
illetve a mérési pontok megteleloségére vonatkozo kdzegészségiigyi szakvélemenyét,

b)? akkreditalt laboratorium 4ltal végzett 4 évszakos levegdterheltségiszint-mérési
eredményeket az 5. szdmu melléklet szerint,

c)? akkreditalt laboratorium altal végzett zajszintmérési eredményeket a stratégiai
zajtérképek, valamint az intézkedési tervek részletes szabalyair6l sz6l6 jogszabaly szerinti
mintavételezési modszerrel,

d) az Orszadgos Meteoroldgiai Szolgalatnak a teriilet éghajlati adottsagait a tervezett
gyogyaszati tevékenység szempontjabol értékeld szakvéleményét,

e) orvosi véleményt a teriilet természetes gyogytényezdinek gyogyaszati alkalmazasi
lehetdségeirdl, betegségek szerinti javallatairdl és ellenjavallatairdl,

fHa_gyogvhely és védoteriiletének hatarvonalat tartalmazdé teriilet-, illetve
telepiilésrendezési tervet,

2fa telepiilési Onkorméanyzat képviselS-testiiletének a gydgyhellyé nyilvanitissal
kapcsolatos dontésérdl késziilt irat masolatat,

I h)? az Orszagos Kozegészségiigyi Kozpont (a tovabbiakban: OKK) szakvéleményét.”
ill.

7. §2 A gvégvhely hatarat és védéteriiletét a teriilet- és telepiilésrendezési terven fel
kell tiintetni. A gyogyhelyet érintd rendezési terv elfogadasa vagy modositasa eldtt az OTH
véleményét ki kell kérni.”

A tervezett modositas kozmiifejlesztést vagy kozlekedésfejlesztést nem igényel, ill. a
kornyezet allapotaban és a telepullési kornyezet latvanyaban negativ valtozast nem
okoz. Sét, a gyogyhellyé nyilvanitas eredményeképpen a varos minden bizonnyal
sikeresebben palyazhatna és valdsithatna meg ilyen célu fejlesztéseket, melyek
mindenképpen tdmogatando valtozasokat okoznanak Celldomolk életében.
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Minderrél a polgarmesteri hivatal az alabbi tajékoztatast adta:

»A projekt Iényege, hogy a furdé miatt a varos lehet gyogyhely, de ebbdl a palyazati
forrasbol maga a furd6 nem fejleszthetd, csak a flurdéhoz, mint gyoégyhelyhez
csatlakozé kb. 1 km sugaru koérben 1évé terlletek. A legfontosabb ilyen terllet a
Vulkanpark tertlete, illetve a csatlakozd Sag-hegy egy része. A Vulkanpark mintegy
8 ha-os terlletén a varos feldli oldalon indulna egy, a lovas turizmushoz, illetve egy
vasuthoz kapcsolatos tematikus turisztikai fejlesztés. Az el6bbinél egy masik
palyazatbdl épulne meg az istallo, futtatd stb., ebbdl a gydgyhelyes palyazatbdl pedig
ezt kiegészitve egy 400-500 f6s fedett tribun, kiszolgaldé helyiségekkel és
alkalomszer(ien - a lovaglas mellett - mas rendezvények megtartasara is alkalmas
kluzdétérrel. Maganal a Vulkanpark latogatékdzpontnal egy kb. 200 nm-es épllet,
illetve egy odaill6 a vulkanossaghoz (mint természettudomanyokhoz) kapcsolhato
szabadtéri jatszéterllet kertlhetne kialakitasra. A masik projektelem cime a Sag-
hegy fejlesztése spiritudlis élményparkkal, amiben minden misztikumot bele
szeretnénk épiteni, ami csak van a vulkanok erejével kapcsolatosan a kdztudatban
és tudat alattiban.”

TSzT és SzT modositas

A kivant médositas a Telepulésszerkezeti Tervet annyiban érinti, hogy a tervezett
gyoégyhely és védobteruletének hatara fel lesz tuntetve a terlletfelhasznalasi
tervlapon, de azon — értelemszerlien — terlletfelhasznalasi valtozast nem okoz.

A modositas a HESz-t nem érinti, mert a gyogyhely és védéteriiletére vonatkozoéan
abba semmilyen telepulésrendezési elbirast betenni vagy modositani nem
szukséges, mert ezeket a vonatkozdé rendeletek szabalyozzak.

A Szabalyozasi Tervet annyiban érinti, hogy arra rakeril mind a tervezett
gyégyhely, mind annak tervezett védéterlletének hatara, kulon-kulon jellel. Ezek
feltintetése az SzT-n egyéb mddositast nem igényel.

Kézlekedés
A modositas a kozlekedés szabalyozasat nem érinti.
Kozmiiellatas, hirkozlés

A terulet kdzmi- és hirkdzlési ellatasa biztositott, a modositas uj kozma ill. hirkozlési
tervezést ill. nagyobb kézmuiigényt nem keletkeztet.

Erintett Szabalyozasi Tervlapok: B-5, B-9, B-10, B-13, B-14, B-17, B-18, B-19, B-21, B-22,
B-23, B-25, B-26, B-29, B-30, K-3, K-4, K-7, K-8, K-11, K-12, K/Sh-1, K/Sh-2.
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11. Kozlekedés

A tervezett médositasok — sem vasuti, sem koézuti - kdzlekedési halozati vagy egyéb
jelentds kozlekedési valtoztatasokat nem igényelnek. A médositassal érintett tdmbok,
terlletrészek mindegyike kdzlekedési célu kozteruletekkel feltart ill. a Szabalyozasi
Terven Kkiszabalyozott kozteruletek kialakitasaval - szikség esetén - tovabb
feltarhatok. Jelenleg mindegyik — fejlesztéssel - érintett ingatlan rendelkezik
kozteruleti kapcsolattal, azok kézutakrdl kiszolgalhatok.

Az ipari funkciok el6irt parkolasi igényei a telkeken belll biztosithaték és
biztositandok.

A kozlekedés konkrét leirasai az egyes részteruleteknél talalhatok.

12. Kozmuellatas, hirkozlés

A 2. és 3. teruletrészek (beltertletbe vonas ill. gydégyhellyé mindsités) —
értelemszerlien — kozmiigényeket nem keletkeztet. A gazdasagi tertletbe sorolas (1.
terlletrész) kovetkeztében létrejohetd ipari tevékenységek - az érdekeltek
tajékoztatasai szerint — olyan Iéptékl kdzmiigényeket nem keletkeztetnek, melyek a
jelenlegi kézmuiellatasi halézat meghosszabbitasaval ne lennének biztosithatok. A
hirk6zlés megoldott. A terlletek vezetékes vizellatasa, csatornazasa és csapadékviz-
elvezetése megoldott, elektromos és gazenergia ellatas az igényeknek megfelel6. A
tavkozlési, hirkdzlési, telekommunikacios rendszereket a modositasok nem érintik.
Amennyiben a konkrét fejlesztések soran barmilyen eddig nem ismert kozmi- vagy
egyeb hirkozlési igény felmerdl, az az igényld és a kézmU- vagy hirkdzlési szolgaltato
kozotti megallapodas keretében rendezhet6.

A kdzma- ill. hirkdzlési ellatasrdl az egyes részteruleteknél is szoltunk.

13. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositasok a kornyezet védelmét hatranyosan nem érintik. A
modositasok e telepulésrendezési tervi szinten kornyezetvédelmi kérdéseket nem
vetnek fel.

14. Tajrendezés

A tervezett médositasok a természeti tajpan valtozast nem okoznak. A telepulési
tajpan annyiban okoznak majd —, de nem negativ - valtozast, hogy azok a
gyakorlatilag meglévd, mar beépitett vagy beépitésre szant terlleteken torténd
fejlesztési lehetbségeket biztositjak.
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15. Bioldgiai aktivitas érték

Az Etv. 8.§ (2) b) bek-e szerint

,b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitds
értéke az atminosités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,...”

A terilletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hataskorébe tehat a fenti 3 mddositds nem tartozik, hiszen azok sem a
Telepulésszerkezeti Tervben nem okoznak teruletfelhasznalasi mod valtozast, sem
ujonnan beépitésre szant terlletbe nem tartoznak.

Budapest, 2016. oktdber 15.

Nadai Brigitta Payr Anna
telepulésrendezési vezet6 tervez6 okl. tajépitészmeérndk
(TT/1 01-5049) okl. urbanista
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CELLDOMOLKI KOZOS ONKORMANYZATI
HIVATAL

Kivonatos masolat Cellddmolk Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2016. junius 30-i ilése
jegyz6konyveébdl:

124/2016.(VI1.30.) sz. képviselGtestiileti hatarozat:

1./ A képviselG-testilet elvi egyetértését adja az el6terjesztésben
részletezett

- a Celldomélk, EpitSk utja észak-déli szakaszatdl nyugatra fekvd
iparteriilet déli iranyban, a Rendezési Terv szerint . jelenleg
kertvarosias besorolasl varosrészre torténd kiterjesztésére,

- a Celldomalk, 043/26 hrsz-U, 6nkormanyzati tulajdond teleknek, a
Szabdlyozasi Terven szerepld elkerilé at altal elfoglalando
teriletrészétsl délre fekvd terilete belterilethez vald csatoldsara,
tovabba

- a varos meghatdrozott teriletrészének gyogyhellyé nyilvanitasa
iranti kérelem benyujthatésaganak érdekében: a gydgyhely és
véddteriilete hatarvonalanak feltiintetésére vonatkozo
telepiilésrendezési  terv -  modositasi  kezdeményezések
elfogaddsahoz.

2./ A képviselo-testilet felkéri a Miiszaki Iroddt a modositasi
koltségeket tartalmazd arajanlat beszerzésére, a telepiilésrendezési
terv kordabbi moddositdsait készité, IMMO-CENTER Tervezd és
Szolgaltato Bt-t6l.

Felelds: Fehér Laszld polgdrmester
Farkas Gabor jegyzé

Hataridd: 2016. jalius 15.

Celldémadlk, 2016. julius 5. ok

- Farka¥ Gabor
=/ jegyzé
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74/1999. (XII. 25.) EiiM rendelet KIVONAT
Gyogyhely

2. § (1)> A gydgyhely megnevezés egy teriilet megjelo1ésére akkor hasznélhaté, ha azt —a (2)
bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén — az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi
Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatala (a tovabbiakban: OTH) gydgyhellyé nyilvanitja.

(2) Valamely telepiilés egésze vagy meghatarozott része akkor nyilvanithaté gydgyhellyé,
ha

a) e rendelet szerint elismert természetes gyogytényezdvel (gyodgyviz, éghajlat stb.)
rendelkezik,

b)* a természetes gyogytényez6 igénybevételének gydgyintézményi feltételei (gydgyfiirds,
gyogyszalld) biztositottak

c) a gyogyitds zavartalansagat €s a betegek nyugalmat biztositd kornyezeti feltételek
(kiemelten védett teriiletre eldirt levegbtisztasag, fokozottan védett teriiletnek megfeleld
zajszint, rendezett zoldteriiletek stb.) adottak,

d) a pihenés infrastrukturjjanak (kozmivek, kozlekedés, hirkdzlés, kommunalis
szolgaltatasok, ellato, szolgéltato intézmények stb.) kiépitettsége biztositott.

3. § (1) A gyogyhellyé nyilvénités a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiiletének dontése
alapjan kezdeményezhetd.

(2) A gydgyhellyé nyilvanitas iranti kérelemnek tartalmaznia kell

a) a gybdgyhellyé nyilvanitandd telepiilés, telepiilésrész és a védoteriilet hatarvonaldnak
megjeldlését az €rintett ingatlanok helyrajzi szaménak feltiintetésével €s/vagy az utak, utcak,
terek megnevezésével,

b) a gybgyhely jellegének megfeleld sajatos természeti és idegenforgalmi értékek
felsorolasat,

c) a gyogyhely infrastrukturdjanak (kézmiellatottsag, kozlekedés, hirkozlés, kommunalis
szolgaltatasok, ellato, szolgéltatod intézményhalozat) bemutatasat,

d) az 1. szamu melléklet szerinti torzsadatlap kitoltésével a teriilet egyéb jellemzd adatait.

(3) A gyogyhellyé nyilvanitas iranti kérelemhez két példanyban csatolni kell

a)* a népegészségiigyi feladatkorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal (a
tovabbiakban: megyei kormdnyhivatal) a gydgyhely, illetve védoteriilet hatarai kijelolésére,
illetve a mérési pontok megteleloségére vonatkozo kdzegészségiigyi szakvélemenyét,

b)? akkreditalt laboratorium 4ltal végzett 4 évszakos levegdterheltségiszint-mérési
eredményeket az 5. szdmu melléklet szerint,

c)f akkreditalt laboratorium altal végzett zajszintmérési eredményeket a stratégiai
zajtérképek, valamint az intézkedési tervek részletes szabalyair6l sz6l6 jogszabaly szerinti
mintavételezési modszerrel,

d) az Orszadgos Meteoroldgiai Szolgalatnak a teriilet ¢éghajlati adottsagait a tervezett
gyogyaszati tevékenység szempontjabol értékeld szakvéleményét,

e) orvosi véleményt a teriilet természetes gyogytényezdinek gyogyaszati alkalmazasi
lehetdségeirdl, betegségek szerinti javallatairdl és ellenjavallatair6l,

Ha_gyvogvhely és védoteriiletének hatiarvonalat tartalmazo teriilet-, illetve
telepiilésrendezési tervet,

2fa telepiilési Onkorméanyzat képviselS-testiiletének a gydgyhellyé nyilvanitassal
kapcsolatos dontésérdl késziilt irat masolatat,

I h)? az Orszagos Kozegészségiigyi Kozpont (a tovabbiakban: OKK) szakvéleményét.




4. § Ugyanazt a telepiilést, telepiilésrészt nem lehet gyogyhellyé és iidiilohellyé is
nyilvanitani.

5.8 ()"

()" A gyodgyhellyé nyilvanitasra vonatkozo engedélynek valo megfelelést az OTH sziikség
szerint, de legalabb az engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott huszadik évben ellendrzi.

6. §% A gyogyhelyre vonatkozo eléirasok és a kozegészségiigyi kovetelmények betartasat a
fovarosi és megyei kormanyhivatal népegészségiigyi feladatkdrében eljard jarasi (fovarosi
keriileti) hivatala ellendrzi. Ha az ellendrzés soran kifogasolhato koriilményeket, hianyossagot
észlel, a kovetelmények biztositdsa érdekében intézkedik, ennek eredménytelenségérdl az
OTH-t értesiti.

7. §2 A gvogyhely hatarat és védoteriiletét a teriilet- és telepiilésrendezési terven fel
kell tiintetni. A gyogyhelyet érintd rendezési terv elfogadasa vagy modositasa elétt az OTH
véleményét ki kell kérni.

8. § (1) Gyodgyhelyen és annak korny€kén a betegek gyogykezelését hatraltato, tiltott
tevékenység mindaz, ami az éghajlati viszonyokat ¢és a téjjelleget tartosan hatranyosan
befolyésolja, vagy a betegek nyugalmat zavarja, gyogyulasat hatraltatja. Ilyenek kiilondosen a
viz-, por-, fiist- €s gazszennyezéssel, a levegd kémiai vagy biologiai szennyezésével, biiz
keletkezésével, zajjal, valamint a novényallomany €s a domborzat megvaltoztatasaval jaro
tevekenységek.

"

9. § A 2. § (1) bekezdésében foglalt feltétel hidnyaban a gydgyhely megnevezés vagy ilyen
jellegre utald megjelolés haszndlata megtévesztésre alkalmas és tilos.




HATAROZAT TERVEZET

A TELEPULESSZERKEZETI TERV
KUL- ES BELTERULETI TERVLAPJAINAK
MODOSITASAHOZ
Targy:

A 269/2006. (XI. 8.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv
modositasa

Hatarozat:

Celldomolk Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete ,,269/2006. (XI. 8.) szamu
hatarozatdval jovdhagyott Telepiilésszerkezeti Terv —modositasa” cimi
eldterjesztést megtargyalta €s - az eldterjesztés szoveges €s rajzi mellékleteiben
foglalt tartalomnak megfeleléen - a TSzT modositott kiil- és belteriileti
tervlapjait elfogadja.

Felelos:

Fehér Laszl6 polgarmester

Hatarido:

azonnal

Celldomolk, 2016. december ...

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyzd



CELLDOMOLK VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK

..../2016. (XIIL. ...) 6nkorményzati rendelete
a Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 34/2006. (XI. 8.)

onkormanyzati rendelet modositasardl

(TERVEZET!)

Cellddmolk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a.) pontjdban,Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjdbanmeghatarozott
feladatkorében eljarva, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. §-dban biztositott véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet 1. sz. mellékletét képezo:

B-1, B-2, B-5, B-6, B-9, B-10, B-13, B-14, B-17, B-18, B-19, B-21, B-22, B-23,
B-24, B-25, B-26, B-27, B-29, B-30 szdmu belteriileti Szabalyozasi Tervlapok
helyébe a modositott belteriileti Szabalyozasi Tervlapok keriilnek.

2.§

A rendelet 2. sz. mellékletét képezo:
K-3, K-4, K-7, K-8, K-11, K-12, K/Sh-1, K/Sh-2 szdmu kiilteriileti Szabalyozasi
Tervlapok helyébe a modositott kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapok keriilnek.



3.8

Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd ... napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pését kdovetden indult eljarasokban
kell alkalmazni.

Celldomolk, 2016. december ...

Fehér Laszlo Farkas Gabor
polgarmester jegyzd



