Celldomolk Varos echimeanr
H6|y| EpitéSl Szabé.|y2ata m Gt e r e m

34/2006. (XI. 8.) OK sz. rendelet

CELLDOMOLK VAROS

Helyi Epitési Szabalyzata
(HESZ)

Megrendeld: Celldomolk Varos Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala
képviseldje: Dummel Otto

Vezetd teleplléstervezd: Schdmer Andras

m d t e r e m |
A dokumentacio a Schdmer Materem Telepulésrendezési és Epitészeti Kft-ben készlilt.
1124 Budapest, Ormadi utca 12. tel: 1/225-0055, fax: 1/355-4599, e-mail: schomer@schomer.hu

2006. november

220-HESZ-11.doc 1/85



Celldomolk Varos
Helyi Epitési Szabdlyzata

Tartalomjegyzék

Tartalomjegyzék

l. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya és alkalmazéasa
Fogalom-meghatarozasok
A Szabalyozasi Terv elemei

Il. fejezet
A TELEPULESRENDEZES HELY| SAJATOS JOGINTEZMENYEI
ENGEDELYEZESI ES HASZNALATBAVETELI ELJARAS

Elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras
Elvi épitési engedélyezési eljaras
Epitési engedélyezési eljaras
Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
Telekalakitas

Eldvasarlasi jog

1. fejezet
A KORNYEZET TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEINEK VEDELME

A talaj és a fold védelme

A felszini és felszin alatti vizek védelme
A leveg0 védelme

A zaj és rezgés elleni védelem
Hulladékgazdalkodas

Természeti értékek orszagos védelme
A kulturalis 6rékség orszagos védelme
A kulturalis 6rokség helyi védelme

V. fejezet B
INFRASTRUKTURALIS LETESITMENYEK ELOIRASAI

Vasuti kdzlekedéssel kapcsolatos rendelkezések
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések
Vizi kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

A kdzmivekre vonatkoz6 altalanos elbirdsok
Vizellatas

Szennyvizelvezetés

Felszini és csapadékviz elvezetés
Villamosenergia-haldzatok

Elektronikus hirkozlés

Gazvezeték hal6zatok

V. fejezet )
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos rendelkezések

A varoskép alakitdséara vonatkoz6 rendelkezések
Kozterilletalakitassal kapcsolatos rendelkezések

Az eld-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo6 egyedi rendelkezések
Melléképitményekre vonatkoz6 eldirdsok

Keritések kialakitasara vonatkozo eldirasok

220-HESZ-11.doc 2/85

©Co~N~N~N~N oubhps~rbd DN



Celldomolk Varos
Helyi Epitési Szabdlyzata

VI. fejezet
ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK KOVETELMENYEI
Altalanos eldirasok
Fakra és fasorokra vonatkoz6 el6irdsok
Fakivagasra és fapotlasra vonatkozo eldirdsok

VII. fejezet
SAJATOS EPITMENYFAJTAK LETESITESE

VIII. fejezet
A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
A véros igazgatasi rendszere
Epitési 6vezetek és 6vezetek rendszere

IX. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI ELOIRASAI
LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakoteruletek

Kisvarosias lakéteruletek

Kertvarosias lakoteriletek

Falusias lakoteriletek
VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzponti vegyes teriletek

Kdzponti vegyes tertiletek
GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek és ipari gazdasagi teriletek
UDULOTERULETEK

Udiiléhazas ldiiloteriiletek és hétvégi hazas ldiildteriiletek
KULONLEGES TERULETEK

X. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI ELOIRASAI
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
ZOLDTERULETEK
ERDOTERULETEK
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Saghegy egyedi épitési eldirdsai
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

XI. fejezet N
HATALYBA LEPTETO ES ZARO RENDELKEZESEK

Flggelékek

KULTURALIS OROKSEG ORSZAGOS VEDETTSEGU ERTEKEI
(Lasd a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany Mellékletében!)
l/a Maemlékek és mlemléki kornyezetek

1/b Régészeti lelGhelyek

KULTURALIS OROKSEG HELY!I VEDETTSEGU ERTEKEI

(Lasd a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany Mellékletében!)
2/a Helyi védettségl épuletek

2/b Helyi védettségl épulethomlokzatok

2/c Helyi védettségl szakralis értékek

2/d Helyi védettségl utcakép teriilete

2/e Helyi védettségil orsos terek

FAK
3/a Honos vagy meghonosodott fak jegyzéke
3/b Diszfak fontosabb méretei

220-HESZ-11.doc 3/85



Celldomolk Varos mll“-
Helyi Epitési Szabalyzata ===

Celldobmolk Varos képviseld-testiiletének
34/2006. (XI. 8.) sz. rendelete
CELLDOMOLK VAROS
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Celldomolk Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarodl és vedelmérdl sz6lo 1999. évi CXV. térvénnyel modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény 6.8 (3) bekezdésében foglalt feladat és a 7.8 (3) bekezdésében

foglalt telepllésrendezési eszk6zok, valamint a helyi Gnkormanyzatokrél sz6l6 1990.
évi LXV. torvény 16.8 (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja Celldomolk Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és jovahagyja a
rendelet mellékletét képezd Szabéalyozéasi Tervet

a varos terilet-felhasznélasanak és infrastruktira-hal6zatanak kialakitasa,
az épités helyi rendjének szabalyozéasa,

a kornyezet természeti, tji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme,
tovabba az orszagos, a megyei, a kistérségi, a varosi kozérdek és a
jogos maganérdekek 6sszhangjanak megteremtése,
az érdekitkozések feloldasanak biztositasa,
valamint az erdforrasok kiméletes hasznositasa céljabol.

l. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazéasa

1.8

(1) A rendelet hatalya Celldomélk varos (tovabbiakban: a varos) kozigazgatasi
tertletére terjed Kki.

(2) A véros teruletén tertletet felhasznalni, épitési terlletet vagy épitési telket
kialakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani,
bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani, valamint
terlletnek, épuletnek, vagy helyiségének rendeltetését megvaltoztatni,
(tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni, csak
az 1997. évi LXXXVIII. torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl szolé tébbszor mddositott 253/1997. (XIl. 21.)
Kormanyrendelet (OTEK), valamint az e rendeletben kdzzétett Helyi Epitési
Szabalyzat és mellékletei szerint szabad.
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Fogalom-meghatarozasok

2.8

rendelet alkalmazasaban az Etv. 2.8 rendelkezéseit az alabbi

kiegészitésekkel kell alkalmazni:

1.

10.

Alaprendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az (épitési) dvezet eldirasai
épitmény, 6nall6é hasznalati egység vagy helyiség létesitését megengedik.

Belterlleti hatarral kapcsolatos fogalmak:

Belterlleti hatar: a tervezés alapjaul szolgal6é allami nyilvantartasi térkép
kiadasanak id6pontjdban hatalyos belterlletre vonatkozo jogi allapot.

Tervezett beltertleti hatar: a belterlleti hatarhoz csatlakoz6 -, a terv
(kbzéptavu) iddszakéaban beltertletbe vonhato6 terileteket hatarolo - azon
folyamatos vonal, amelyen belilli kilterilet a HESz elBirasai szerint
beltertiletbe vonhato.

Honos vagy meghonosodott diszfa: a varos o6kologiai adottsdgainak és
kertészeti tradicidinak megfeleld fafaj, amelynek ajanlott jegyzékét a 2/a
sz. fuggelék tartalmazza.

IrAnyad6 telekhatér: olyan telekhatar, amely az (épitési) Ovezet

eldirasainak megfelelden a tulajdonosi igények szerint az dvezeti eldiras
keretein belll véltoztathato.

Javasolt megszintetés: az ingatlan tulajdonosainak szandékatdl fliggd
telekhatér, épllet stb. megszintetés.

Kbdzhasznélat eldtt megnyitott: minden olyan telektertlet vagy épitmény
szinttertlet, amely a kozterulettel kbzvetlen kapcsolatban van és a véaros
k6zbnsége javara a terilet be-, illetve &tjarasat legalabb a nappali — tzleti
iddszakban — biztositja.

Kiegészitd rendeltetés: az alaprendeltetést nem korlatozé, olyan egyéb
hasznalati cél, amely egy meghatarozott (épitési) Ovezetben fekvd
ingatlanon 06nall6 épuletben vagy ©6néllé rendeltetési egységben vagy
helyiségben elhelyezhetd. Ez az alaprendeltetést kiegésziti, gazdagitja
és/vagy az alaprendeltetés szerint ott lakOk vagy ott tevékenykeddk
kozvetlen ellatasat szolgalja.

Kotelezd megszuntetés: a telekalakitas és beépités feltételeként
kotelezden eldirt telekalakitas, épllet stb. megszintetés.

Kotelezd zoldfelllet helye: a beépitésre szant teleknek a Szabalyozasi
Terven feltlintetett nem beépithetd része, amelyen tobbszintes, intenziv
zoldfellletet kell kialakitani.

Koztertletalakitasi épitési engedélyezési terv: a kozterllet komplex
kornyezetalakitisara és az épitési engedélyezési eljarasrdl szol6
jogszabaly® hatalya ala tartozé6 épitményre terjed ki.

' Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi
hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szol6 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet.
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11.

12.

13.

14.
15.

Lakédominancia: Amikor az ingatlan mindenkori beépitett szinttertletének
legalabb az 50 %-a lako6 rendeltetésq.

Megengedett legkisebb zdldfelilet mértéke: a telken belll kialakitand6
legkisebb zoéldfelllet nagysaga a telek terliletének aranyaban.

Szinttertlet: Az épulet egy padloszintjehez tartozo - éplletszerkezetek
altal elfoglalt terulettel ndvelt — alapterilete (m2).

Brutto szintterulet: Az épllet 6sszes szintteriletének 6sszege (m2).

Szintteruleti mutat6: Egy telekre vonatkozé mutatészam, mely a bruttd
szintterllet és a telekterilet hanyadosa (m2/m2).

A Szabalyozasi Terv elemei

3.8

(2) ASzabaIyozaS| Terv alaptérképi elemei:

kdzigazgatasi hatar,

- meglévo belterileti hatér,

- meglévo telekhatarok, helyrajzi szdmok és utcanevek,

- éplletek, épitmények, matargyak hatarvonalai, meglévd szintszama
és létesitmények megnevezései, hazszamok,

- terepfelszin rétegvonalai és magassagi adatai.

(2) A Szabdlyozési Terv kételezd elemei:

a) Tervezett belterllet hatara.

b) Beépitésre szant, beépitésre nem szant és tavlati célzott
terlletfelnasznalasra tartalékolt terlletrészek, épitési dvezetek, dvezetek
lehatérolasa, jele, valamint telekalakitasi és beépitési paramétereik.

c) Tervezett szabalyozasi vonal.

d) Koztertleteken belll a kuldonb6zd teruletfelhasznélasi célokat szolgald
tertletek, mint
- orszagos f6- és mellékutak,*
- helyi gyQjtdutak,
- alsébbrendl egyéb (laké-, kiszolgélo-, stb.) utak,
- koztér, kbzpark, td, csatorna, arok lehatarolasa.

e) Az épitési hely és kotelezd zoldfelulet helyének hatara, ill. terllete, a
tombbelsd feltaras tertlete.

f) Orszagos® és helyi védelem alatt 4ll6 ill. védelemre tervezett egyedi vagy
terlleti elemek, valamint ezek védd terlletei.

! Orszagos szerv az onkormanyzat véleményenek figyelembe vételével rendeli el, a Szabalyozasi
Terv kotelezd elemként atveszi és a HESz egybe szerkesztve tartalmazza.

Orszagos szerv az onkormanyzat véleményenek figyelembe vételével rendeli el, a Szabalyozasi
Terv kotelezd elemként atveszi és a HESz egybe szerkesztve tartalmazza.
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g) Infrastruktira-hél6zatok és épitmények szabdalyozast igényld elemei és
védotavolsaguk.

h) Sajatos jogintézménnyel érintett terlletek lehatdroldsa (tilalmak,
telekalakitds, eldvasérlasi jog, kisajatitas é€s egyéb telepllésrendezési
kotelezések).

(3) A Szabalyozasi Terv kitelezd elemeit megvaltoztatni csak az Etv. 9.8 szerint a
Szabdlyozasi Terv modositasaval lehet. Az egyes elemeitdl - az OTEK
elbirasainak keretein belll - el lehet térni a kulturalis 6rokség és a természeti
értékek védelme érdekében e szabalyzat illeszkedési szabalyai szerint.

(4) A Szabalyozasi Terv azon kotelezd elemeit, melyek fels6bb jogszabalyokon
alapulnak, a jogszabaly valtozasanak hatalyba lépésével egyidejileg a SzT
modositasa nélkil azon at kell vezetni.

(5) A Szabdlyozasi Terv irhnyado elemei:

- irhnyad6 maganut terilete, illetve hatéra,
- irAnyado telekhatér.

(6) A Szabdlyozasi Terv irdnyad6 elemeitdl eltérni csak az e rendeletben foglalt
eljarasi rend szerint lehet.

. fejezet
A TELEPULESRENDEZES HELYI SAJATOS JOGINTEZMENYEI

ENGEDELYEZESI ES HASZNALATBAVETELI ELJARAS

Elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras

4.8

(1) Elvi telekalakitési engedélyt kell kérni telekalakitasi terv alapjan a telekalakitasi
eljarast megeldzden:

a) Uj beépitésre szant terlleten, legaldbb tombonként, ha a Szabalyozasi
Terv irAnyado6 telekhatart nem tartalmaz, vagy tartalmaz, de attol el
kivannak térni,

b) telekcsoport Ujraosztasa esetén, amennyiben az eredeti telek vagy a
telekrendezésbe bevont telkek Osszterllete meghaladja az Ovezetben
kialakithato legkisebb telek méretének haromszorosat, illetve Uszoételkes
kialakitasu terlleten barmely telekalakitasnal,

! A telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 5. § szerint
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(1)

(2)

c) ha a telekalakitas altalanos el@irasaitél el kivAnnak térni az alabbi indokok

alapjan:

- kulturalis 6rokség védelme (régészet, megtartand6 épitmény vagy
épitményrész stb.),

- jelentdsebb értéket képviseld novényzet (fa, facsoport, egyéb
természeti érték stb.),

- élet- és vagyonvédelem biztonsdga (létesitmény 0 vagy
megvaltozott védotavolsaga, altalajjal vagy talajvizzel 6sszefliggd
allékonysag stb.).

Elvi épitési engedélyezési eljaras
5.8

Elvi _épitési _engedélyezési eljardsban tisztazni kell a beépitési és a
varosképi/tajképi illeszkedéssel kapcsolatos kévetelményeket™:
- Uj épulet épitése vagy a meglévd épllet emeletraépitése és/vagy a
kozterllet feldl lathat6 bovitése, ill. atalakitasa esetén
=  atelepuléskdzponti vegyes épitési Gvezetben,
= a kulturdlis ©rokség orszagos vagy helyi
védelem alatti terlletein, valamint
=  a Saghegyi T. K. terlletén.

Meglévd adottsagok esetén az eldirasoktdl valo eltérések engedélyezése csak
elvi épitési engedélyezési eljardsban torténhet
- az alabbi esetekben:
=  épllet, épitmény elhelyezése vagy bdvitése
értékes lomb- vagy t0- ill. pikkelylevelQ diszfa
kulturalis 6rokség orszagos vagy helyi védelme
=  kilatas védelme
- az alabbiak szerint:
= a HESz-t6l valé eltérés csak telepiilési
foépitészi®
=  orszagos eldirasoktdl valé eltérés® csak a
jogszabéalyokban meghatarozott érdekelt
szakhatOsagi
vélemények alapjan.
Ha a szakhatOsagi eldiras/vélemény nincs dsszhangban a HESz-szel, abban
az esetben az elvi épitési engedély nem adhaté ki.

(3) A beépitéssel és a varosképi illeszkedéssel kapcsolatos elvi épitési

engedélyezési tervben — értelemszerlen — igazolni kell:

' Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi

hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szol6 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet.

% Telepiilési foépitész hianya esetén értsd: épitési hatosagi.
® Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi

hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szol6 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet.
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a) A telek beépitésével kapcsolatos kdvetelmények eldzetes tisztazdsahoz:

a kozteruleti csatlakozasok kialakitasat (személybejarat és gépkocsi-
behajtas, gazdasagi kiszolgalas stb.),

az ingatlanon belll elhelyezendd éplletek rendeltetését és
beépitését (beépités helye, tdmege, beépitett tertlet, szintterilet,
épitménymagassag),

az ésszer( teriletfelnasznalas érdekében a beépités tervezett
Utemezését és az ingatlan megengedett legnagyobb beépitésének
elrendezését,

a parkolas megoldasat,

a meglévd értékes ndvényzet megbdvasat és a kotelezd zoldfelllet
kialakitasat.

b) A varosképi illeszkedés eldzetes tisztdzasara a fentieken tul:

a kornyezethez és a szomszédos ingatlanok beépitéséhez torténd
csatlakozas, illetve illeszkedés maédjat legaldbb két-két szomszédos
ingatlan, de szikség szerint a tomb beépitését (éplletek helye és
magassaga) feltlintetve,

az eépitmeény tdmeg- és homlokzatképzését, a tomor €s az attort
homlokzatfellletek jellegét, latvanyat,

a jellemzd homlokzati és fedési anyaghasznalatot, a szinezést.

(4) Amennyiben az épittetd mind a telekalakitds, mind a beépités eés/vagy

------

telekalakitasi és elvi épitési engedélyezési eljarast egyuttesen lehet megkérni
és ebben az esetben egylttesen kell elbiralni.

Epitési engedélyezési eljaras

6.8

(1) Az Epitési_engedélyezési dokumentéciénak’ a vonatkozé jogszabalyon

tulmenden tartalmaznia kell aldbbiakat:

a) Talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés

zartsoru beépités esetén a szomszedos épuletrdl, amelynek ki kell
terjedni legalabb az aldbbiakra
= a meglévd szomszédos épllet alapozasi
viszonyai és meglévd allapota,
=  atervezett csatlakozo épllet terhelési viszonyai
és alapozasa,
= a tervezett épllet megépitésének véarhatd
hatdsa a szomszédos épulet allapotara,
= a szomszeédos épilet telekhataron allo faldnak
(tdzfalanak), valamint az azon Iévd légudvarok

Y Az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi kévetelményeirdl sz6l6 45/1997. (XII. 29.) KTM
rendeletben elGirtakon talmenden.
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vagy esetleges nyilasok (ablakok, szelldzdk
stb.) felmérése.

b) Kertépitészeti engedélyezési tervdokumentaci6 az aldbbi (épitési)
Ovezetekben:
- nagyvarosias és kisvarosias lakoterilet, ahol
egy ingatlanon tébb mint 2 lakéegységet
kivannak elhelyezni,
- telepuléskdzponti és kdzponti vegyes terilet,
- kereskedelmi-szolgaltatd és ipari gazdaséagi
terilet,
- tduldhazas udulbterdlet,
- kulonleges tertlet,
- zoldterulet,
melyet kizardlag épitész kamarai tagsaggal és tervezdi jogosultsaggal
rendelkez® taj- és kertépitész mérnok készithet.

(2) A Kertépitészeti engedélyezési tervdokumentcionak az alabbiakat kell
tartalmaznia:
a) Faalloméany vizsgalat
- 10 cm torzsatmérdnél nagyobb fak pontos helye
- torzsatmérd 1 m magasan cm-ben
- fa faja/fajtgja és allapota (jo, kbzepes, rossz bontasban)
b) Fakivagasi és fapotlasi terv
- kivagando fak megjel6lése a kivagas okanak feltiintetésével (épllet,
burkolat, kiszaradas vagy egyéb ok miatt)
- kitltetendd fék helye és faja/fajtaja
c) Tereprendezési terv*
- amennyiben az ingatlan atlagos lejtése a 10 %-ot meghaladja
- értelemszerlden szintvonalas vagy szintkottas abrazolassal
d) Kertépitészeti terv engedélyezési terv szintl tartalommal
- burkolt fellletek (jarda, Iépcsd, tamfal, réampa, medence,
burkolatfajtak (6mlesztett/szilard, gyephézagos, gyepracsos stb.),
- zoldfeluletek (gyep, talajtakard/feddcserje, sovény, szoliterek stb.)
- fak (diszfak/gyumolcsfak, megmaradok és tervezettek)
e) Fakivagasi és fapotlasi szamitasok
- kivAgando dssz-torzsatmerd
- ingatlanon belil reélisan potolhatd 6ssz-toérzsatmérd
- megvaltandd 0ssz-torzsatmérd
f) zoldfellleti ardny szamitas
- a min. kotelezd zoldfellleti arany biztositottsaganak bizonyitdsa
szamitasokkal az egyes zoldfeliletek méreteit a helyszinrajzon
kulon-kulon m2-ben feltintetve.

Az egyes munkarészek 1:200 méretaranyban készitenddk, de a helyszini adottsagok
alapjan — értelemszerQen — 6sszevonhatdk vagy 1:500 méretaranyig cstkkenthetdk.

! Lasd az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi kévetelményeirdl sz6l6 45/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 5.8 3. pontjat!
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(1)
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Kozterlletalakitasi  épitési engedélyezési terv a kozterllet komplex
kérnyezetalakitdsara és az épitési engedélykoteles' épitményekre, épitési
munkakra terjed ki. Tartalma megegyezik a hivatkozott rendelet
kovetelményeivel, de ki kell, hogy terjedjen az e rendeletben a kornyezet
részletes alakitdsara vonatkozo kovetelmények elemeire is (ndvényzet, fasor,
kerékparut, gyalogos felliletek, valamint utcabutorok stb.).

Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

7.8

Az engedélyezési terv szerinti kertépitészeti kialakitas teljesitése a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele. A kertépitészeti kialakitas
novénylltetése indokolt esetben a hasznalatbavételt kovetd Ultetési iddszakig,
de legfeliebb 9 honapig elhalaszthatdé. A halasztott iddszakra valo teljesités
ismételhetd birsag terhe mellett kikényszeritendd.

Uj létesitmény hasznéalatbavételi engedélyének megkéréséig az épittetd koteles
elhelyezni a koztertletrdl vagy bejarattol jol lathatéan, idotalldé és az épulet
megjelenésébe illeszkedd mddon a tervezd nevét. Ezzel egytt fel lehet tintetni
az épittetdk és az épitésben résztvevok neveit, valamit az épités idejét.

Uj beépitési teriileten a Polgarmesteri Hivatal kételes gondoskodni arrél, hogy
legkésdbb a létesitmény hasznélatbavételi engedélyéig a kozterlleteknek neve,
az ingatlanoknak hdzszama legyen.

Telekalakitas

8.8

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

Maganut kialakitasanak maszaki kovetelményei:

a) A maganut szélessége legalabb
- 3 m, ha legfeljebb 1 telket,
- 6 m, ha legfeljebb 6 telket,
- 9 m, ha legfeljebb 12 telket,
- 12 m, ha tébb mint 12 telket szolgal ki.

b) A maganut zsakutcaként is kialakithato,
- ha legfeljebb 6 telket szolgal ki,
- ha 6 teleknél tobbet szolgal ki, akkor a végén tehergépkocsi
visszafordulas biztositand6é min. 16 m-es kuilsd fordulasi sugérral.

' Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi

hatdsagi engedélyezési eljarasokrdél szolo 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet hatalya ala tartozéan.
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(3) Tombbelsd felthras a Szabdalyozasi Terven e célra megjeldlt terlleten
lehetséges. A tombbelsd feltdras terliletén az aldbbiak szerint lehet telket
alakitani:

a) Egy-egy témbbelso terlletén barmely érintett tulajdonos kezdeményezheti
a tombbelso feltarast.

b) Elvi telekalakitasi tervben kell tisztazni a telekalakitas és az infrastruktira
ellatds  (kozati  megkozelités, felszini  vizelvezetés és egyeéb
k6zmaQvesitések), valamint a szomszédos ingatlanok beépitésének
(lak6épulet és melléképuletek) maszaki feltételeit.

c) Tobb kialakitandé telket csak magéanuttal lehet kialakitani a telekalakitas
altalanos szabalyai szerint.

d) Telekalakitasi engedélyt csak a tombbelsd teljes terlletére készuld
telekalakitasi terv alapjan lehet kiadni.

e) A telekalakitas végrehajtasaig az érintett telkeknek a tombbelso feltarassal
érintett tertletét gy kell hasznositani, mintha az kotelezd zoldfellletként
lenne kijelélve, valamint e terilet a telek beépitésénél figyelmen kivdil
hagyandé®.

(4) Uszotelek (Usztatdé kozterulettel) nem létesithetd. Meglévd Uszotelkes és
Gsztato kozterileti kialakitasu (régi, telepszerQ beépités) megtarthaté vagy az
alabbiak szerint telkes beépitéssé alakithatd elvi telekalakitasi engedélyben
tisztadzando feltételekkel.

a) A kozuti megkozelitest és kozmdellatast biztosito kozutaknak a
Szabalyozési Terv szerinti kialakitasa utdn, a visszamaradd Usztato
koztertlet és a beépitett Uszotelek minden esetben épitési telekké
vonando dssze.

b) Az el6zd pont szerint kialakitott kozterllettel hataros épitési telek a
szabadondll6 épileteknek és/vagy Onalldan kialakithatd épuletrészeknek
(épuletszekcidknak) megfelelden egyedi telkekké tovabb oszthaté a
telekalakitds altalanos eldirdsai és a Szabalyozasi Terv javasolt
telekalakitdsa szerint. Amennyiben a Szabalyozasi Terv javasolt
telekosztdst nem tartalmaz, vagy attél eltérd modon kivanjak a telket
megosztani, Ugy a telekosztas feltételeit legalabb egy tombre kiterjedd elvi
telekalakitasi engedélyezési tervben kell tisztazni.

Eldvasarlasi jog
0.8

(1) Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok lehatarolasa®:

L A tdmbbels6 feltarasra kijelolt teriilet épitési jogot (beépitést, szintteriiletet stb.) nem keletkeztet a
késbbi telekalakitasok megvalosithatosaga érdekében.
2 Az Etv. 25.8 szerint.
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a) Ev-1 jeld eldvésérlasi jog elrendelése
- megnevezese: Ipari Park fejlesztési teruletei
- lehatarolasa: Szabdalyozasi Terv szerint
- célja: onkormanyzati fejlesztési célok megvaldsitdsanak biztositasa
- az elrendelésben érdekelt szervezet: varosi 6nkormanyzat.

b) Ev-2 jel( el6vasérlasi jog elrendelése
- megnevezeése: Vulkan-furdd fejlesztési tertletei
- lehatarolasa: Szabdalyozasi Terv szerint
- célja: onkormanyzati fejlesztési célok megvaldsitdsanak biztositasa
- az elrendelésben érdekelt szervezet: varosi 6nkormanyzat.

lll. fejezet

A KORNYEZET TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEINEK VEDELME

A talaj és a fold védelme

10. §

(1) A termdfold védelme

a) A termofoldet a mezd- és erddgazdalkodasi terileteken, valamint mas
rendeltetési tertletek zoldfellletein meg kell védeni, és azokon ndvényt
telepiteni csak a termdfold értékének fenntartdsa mellett lehet.

b) A termdfoldek és zoldfellletek termdfdldjét - épités céljabdl ideiglenesen,
vagy beépités esetén véglegesen — eltavolitani csak ugy lehet, hogy a
termo&foldet az altalajrél le kell fejteni, a lefejtéstdl a felhasznalasig annak
szakszer( depondalasardl gondoskodni kell és az ingatlanon létrehozott
zoldfeluleteken kell felhasznalni. Amennyiben a term6fold az eldzdek
szerint a sajat ingatlanon nem felhasznalhato, ugy azt méas zoéldfelileten
vagy mezd-, ill. erd6gazdalkodasi tertleten kell hasznositani.

(2) Atalaj védelme

a) A kozigazgatasi terlleten tevékenység csak ugy folytathato, ill.
engedélyezhetd, hogy az az altalaj szennyezésére veszélyt ne jelentsen
és errbl az épitési engedélyezési dokumentacidban, és a
hasznéalatbavételi engedély iranti kérelemben nyilatkozni kell.

b) Olyan tevékenység folytatdsa esetén — beleértve a még csatornazatlan
lakasok (esetleg Uduldk) hézi szennyvizeit is —, amely atjan
talajszennyezés keletkezhet, az Uzemeltetdnek a talajt veszélyeztetd
anyag megfeleld elhelyezésérdl vagy elszallitdsarol igazolt mddon
gondoskodni kell. Amennyiben barmely talajszennyezés lehetdsége
fennall, és az Uzemeltetd a talajt veszélyeztetd anyag elhelyezését
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megnyugtatd médon nem tudja igazolni, Ugy a tevékenység hatdsagi uton
ledllitand6. *

c) Amennyiben barmely tevékenység soran a talajra nézve veszélyes anyag
keletkezhet, agy annak 06sszegydQjtésérdl, ideiglenes tarolasardl és
végleges helyre torténd elszallitdsarol — az illetékes szakhat6sag
egyetértésével — bizonylatolt médon gondoskodni kell.

d) Uj létesitmény épitése esetén meg kell gydzodni arrdl, hogy az altalajt
korabban veszélyes mértékd szennyezés nem érhette, vagy ha ez nem
kizarhatd, akkor az épitési engedélyezés eldtt — az illetékes szakhatésag
€s az épitési hatésadg egyetértésével — eldzetes kutatd feltardsokat kell
végezni. Az esetleg eldkerlld szennyezettséget — az illetékes szakhatdsag
egyetértésével — helyszini artalmatlanitassal vagy elszallitassal meg kell
szintetni, melynek megtorténte az épitési engedélyezés eldfeltétele.

(3) Kommundlis szennyvizszikkasztas a teljes kdzigazgatasi terileten tilos. Ahol
nincs szennyvizcsatorna vagy az arra valé rdkotés még nem lehetséges, ott
zart szennyviztarolé6 matargyban kell a szennyvizet elhelyezni és a keletkezd
mennyiségtdl fuggden alkalmanként vagy rendszeresen szippantani és a
szennyviztisztito-telepre  elszallittatni.  Zart  szennyviztarol6  matargy
vizzar6sagat a hasznéalatba vétel eldtt — az épitési hatdésag altal ellendrizhetd
maodon, tiszta vizzel — prébazni kell.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

11. 8

(1) A véaros kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabél? un.
~erzékeny tertlet”.

(2) Csak olyan tevékenység folytathatd, ill. engedélyezhetd, amely a felszini és a
felszin alatti vizek szennyezésére veszélyt nem jelent, melyrbl az épitési
engedélyezési dokumenticioban, és a hasznélatbavételi engedély iranti
kérelemben nyilatkozni kell.

(3) Olyan tevékenység folytatdsa esetén — beleértve a még csatorndzatlan lakasok
(esetleg uduldk) hazi szennyvizeit is —, amely Gtjan felszini és a felszin alatti
vizek szennyezése bekdvetkezhet, az lzemeltetdbnek a veszélyeztetd anyag
megfeleld elhelyezésérdl vagy elszallitdsardl igazolt médon gondoskodni kell.
Amennyiben béarmely felszini vagy a felszin alatti viz szennyezésének
lehetdsége fennall, és az Uzemeltetd a veszélyeztetd anyag elhelyezését

11994, évi LV. térvény VI. fejezet.

% A felszin alatti vizek védelmérsl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny terlleteken 1évd telepiilések besorolasardl szolo 27/2004. (XII.
25.) KvWM rendelet.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

megnyugtatd modon nem tudja igazolni, Ugy a tevékenység hatdésagi uton
ledllitando™.

Amennyiben barmely tevékenység soran a vizekre nézve veszélyes anyag
keletkezhet, ugy annak 6sszegyUjtésérdl, ideiglenes tarolasarol és végleges
helyre torténd elszéllitasarol — az illetékes szakhatdésdg egyetértésével —
gondoskodni kell.

Uj létesitmény épitése esetén meg kell gydzddni arrdl, hogy a felszini és a
felszin alatti vizeket korabban veszélyes mértékl szennyezés nem érhette,
vagy ha ez nem kizarhat6, akkor az épitési engedélyezés soran — az illetékes
szakhatésag és az épitésugyi hatdsdg egyetértésével — eldzetes kutatd
feltarasokat kell végezni. Az esetleg megallapitott szennyezettséget — az
illetékes szakhatosag egyetértésével — helyszini artalmatlanitassal vagy
elszallitdssal meg kell szlintetni, melynek megtorténte az épités elbfeltétele.

A felszini vizfolydsok szennyezéseit fokozatosan meg kell sziintetni az alabbi
terhelések terén:

- hordalékosodas,

- illegalis szennyviz bekotések,

- legalis, de hatarérték folotti szennyezettségl szennyviz bekotések,

- egyeb illegalis szennyezések.
Celldsmélk kbzigazgatasi terillete Gn. ,nitratérzékeny teriilet?, mely besorolas
miatt a terlleten folytatott tevékenységek a vonatkozé jogszabdly szerint
végezhetdk.’

A mélyfarast kutak koriil 10 m sugard korben belsd véddovezetet® kell
fenntartani.

A levegd védelme

12. 8§

A varos kozigazgatési terllete légszennyezettség tekintetében a vonatkozo6
rendelet® szerint a 10. zénacsoportba tartozik, mely besorolasnak megfeleléen
hatdrozhatbk meg a kulonbdz6 Iégszennyezd anyagokra vonatkozé
hatérértékek.

L A terméfoldral sz6l6 1994. évi LV. térvény VI. fejezet.
% A vizek mezdgazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérsl szol6 27/2006. (II. 7.)

korméanyrendelet.

% A vizek mezdgazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 49/2001. (IV. 3.)

kormanyrendelet.

* A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérdl
sz016 123/1997. (VII. 18.) Korméanyrendelet.

® A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz6lo 4/2002. (X. 7.) KWM rendelet 1.
sz. melléklete.
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(2) Légszennyezd tevekenység esetén az elérhetd legjobb technika alapjan
jogszabdlyban ill. a koérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljdrasdnak keretében
kibocsatasi hatarértéket ill. levegdvédelmi kdvetelményeket kell megéllapitani.

(3) Szén, fa és olaj felhasznalasu tizeldberendezés csak kiegészitd fltésként
létesithetd az alabbi tertleteken:
- nagyvarosias, kisvarosias lakoterulet,
- vegyes teriletek,
- gazdaségi terlletek,
- és a fenti tertletektdl mért 100 m tavolsagon beldl.

(4) A véros por és pernye szennyezésének cstkkentése erdekében

a) A meglévd és tervezett belterilet kordli mezd- és erdbgazdasagi
terileteket meg kell &rizni és azokon minél nagyobb bioldgiai aktivitasu
fellleteket eredményezd gazdalkodast kell folytatni.

b) A kulterlleti deflacié csokkentése érdekében a mezbgazdasagi terileten,
legalabb az 6vezeti eldirasban részletezettek szerint
- az utakat burkolni kell,
- az utak mentén fasort kell Ultetni,
- az epuletek mellett, illetve a birtokkdzpontokban zoldfeluletet kell
kialakitani.

A zaj és rezges elleni védelem

13. §

(1) Az egyes (épitési) Ovezetek zajvédelmi besoroldsat az Ovezeti elBiras
tartalmazza.

(2) Uj létesitmény vagy meglévd épiletben (j tevékenység csak a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékekrsl sz6l6 rendelet’, - mely kiilon szabalyozza a
kozlekedésbdl, az épitésbdl, ill. az Uzemi tevékenységekbdl szarmazo6 zajok
megengedhetd legnagyobb mértékét - vonatkozo hatarértékeinek betartdsa
esetén helyezhetd el.

(3) Barmely ingatlan esetében, azt nemcsak a kdrnyezetébdl szarmazo zajtol kell
megvédeni, hanem annak kdrnyezetét is meg kell évni a terlletén keletkezd —
megengedett mértéken fellli — zajoktol, amelynek érdekében

- foutra nyilé és a fout szegélyétdl 15 m-en belll |évd, vagy a vasuti
palyatest felé nyil6 és rendszeres forgalmat bonyolitdé vasuti vagany
tengelyétdl 50 m-en beldl 1évd, zajvédd berendezéssel nem takart,
allandé emberi tartozkodasra szolgaldé helyiségek nyildszaroit
legalabb + 10 dB passziv akusztikai védelmet biztosité — altaldban
harom rétegl Uvegezésa - nyilaszaroval kell ellatni.

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyiittes
rendelet.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Barmilyen eredetl zajszennyezésnél, zajméréssel igazolt zajhatarérték tullépés
esetén az utdlagos passziv akusztikai védelemrdl a zajt keletkeztetbnek
gondoskodnia kell.

Epitési engedélyezési eljaras soran az épitési hatosag zajmérés készittetését
irhatja eld lakotertleti vagy Udulbterlleti épitési dvezetben 1évd ingatlan esetén,
amennyiben az:
- orszagos féutra vagy orszagos mellékutra nyilik vagy
- gazdasdgi teruleti épitési dvezetben Iévd ingatlan hatardnak 100 m-
es korzetében van.

Hulladékgazdalkodas

14. §

A falusias és a kertvarosias lakoterilet épitési dvezetekben a zo6ldhulladék az
ingatlanon belil is komposztalhato.

A komposztalé a szokdsos méretben (legfeljebb a telek 0,5 %-a nagysagéban)
alakithaté ki a telek hatsokertjében, a telekhataroktdl legaldbb 3 m tdvolsagban
€s az odalatast akadalyoz6 névényzettel korullltetett médon.

A meglévd kommundlis hulladék-atrakdhely az illetékes hatdésag Aaltal
engedélyezett ideig Uzemeltethetd, mely iddpontig legkésdbb az (j
hulladéklerakora és -atrakora ill. komposztalo telepre vonatkozé Uzemeltetési
engedélyt meg kell szerezni.*

Az oOnkorményzati hulladékkezelési kozszolgaltatds keretében elszallitott
zoldhulladék a tervezett 0] hulladéklerak6 és -atrakételep tertletén
komposztaland6 és komposztta érése utan kozcélu zoldfellletek talajjavitdsara
felhasznalando.

Gazdasagi tevékenységbdl szarmazo hulladék ideiglenes tarolasarol és
rendszeres, bizonylatolt moédon torténd elszallitasar6l a tevékenységet
folytatonak — annak ismerete hianyaban — az ingatlan tulajdonosanak kell
gondoskodni.

Epitési tevékenység esetén a sajat épitési hulladékot (sitt) ideiglenesen el lehet
helyezni a hatsokertben, legfeljebb a hasznélatbavételi engedély megkéréseig.
Az elBkertben és az oldalkertben a sitt ideiglenes elhelyezése lakbutcak mentén
a 2 hetet, gyQjtd- és fout halozat mentén a 48 6rat nem haladhatja meg, kivételt
képez a zéart konténerben valé elhelyezés.

A bekeritetlen ingatlanok esetében az illegélis hulladék (térmelék, autdroncs,
egyéb lom- és elhagyott hasznalati targyak) lerakasanak megakadalyozasarol

1

A telepllési szilard hulladékok kezelésére szolgald egyes létesitmények kialakitdsanak és

lizemeltetésének részletes miszaki szabalyairdl sz6l6 5/2002. (X. 29.) KvWM rendelet.
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(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodni. Az ingatlan tulajdonosa az
elszallitds koltségeit az illegélis hulladékleraké terhére érvényesitheti.
Amennyiben a hulladékot az ingatlan tulajdonosa vagy a hulladékot illegalisan
leraké az odaszéllitas vagy a felfedezés idejétdl szamitott 1 hdnapon belll nem
szdllita el, azt az Onkormanyzat elszallittatia és annak Kkdltségeit az
ingatlantulajdonosra terheli.

Kozterlleten illegalisan lerakott hulladékot az odaszéllitas vagy a felfedezés
idejétdl szamitott 1 hdénapon bellul az dnkormanyzatnak el kell szallittatnia,
melynek koltségeit az dnkormanyzat viseli ill. az illegélis hulladéklerakora —
annak ismerete esetén — raterheli.

A véaros hulladékgydijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a
szelektiv hulladékgydljtés és elszallitds fejlesztését. A hulladékgyljtés minél
szelektivebbé tételét minden lehetséges modon eld kell segiteni. Kdzterlleten
elhelyezett szelektiv hulladékgyQjtdk engedélyeztetésére vonatkozé eldirasokat
a 30.8 (6) bek. d) pontja tartalmazza.

Veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kdvetelmények

a) Barmely teveékenység végzése soran keletkezd veszélyes hulladéknak
mindsuld anyagok, anyagonként elkulonitett, zart és fedett taroldban,
vizzar6 és savallé burkolaton vald ideiglenes gyQjtésérdl, szakszerl és
bizonylatolt mddon t6rténd - alkalmankénti vagy rendszeres -
elszallitasardl az eldallitonak gondoskodni kell.*

b) Veszélyes hulladékot keletkeztetd gazdasagi jellegl tevékenység az arra
kijelolt kulonleges terllten és gazdasagi teruleten, valamint kivételes
esetekben mezbgazdasagi terlleteken végezhetd az érdekelt
szakhat6sagok eldzetes egyetértése esetén.

A varos teriiletén dégkut nincs és nem is létesithetd.?

Természeti értékek orszagos védelme

15. §

Természeti terlleten csak olyan gazdasagi céli hasznositas, kornyezeti
igénybevétel, gazdalkodas torténhet, amely a terilet bioldgiai sokféleségét nem
veszélyezteti ill. fenntartja.

Természeti terlleten talalhato természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek
(rét, legeld), nddasok, vizes élohelyek nem sziintethetdk meg.

L A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 98/2001. (VI. 15.)
kormanyrendelet.

2 Az allati hulladékok kezelésének és a hasznositasukkal késziilt termékek forgalomba hozatalanak
allategészségugyi szabalyairdl sz6l6 71/2003. (V1. 27.) FVM rendelet.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Természeti terileten 0] épllet, épitmény, létesitmény csak a természeti értékek,
tajképi adottsagok karositasa, sérelme nélkil helyezhetdk el.

Orszagos jelentbségl védett természeti terlletek az aldbbiak, amelyeket a
Szabalyozési Terv is jeldl:

a) Saghegyi Tajvédelmi Korzet teriilete

b) ex lege védett lapok*

c) Natura 2000 teriiletek?

A Saghegy az aldbbi orszagos védettségekkel rendelkezik:
a) teljes terillete Tajvédelmi Korzet védettség®,
b) teljes terllete az un. orszagos okoldgiai haldzat része,
c) belsd teriilete un. fokozottan védett teriilet®
d) tajképvédelmi terilet.

Ex lege védett lapok az aldbbiak: 0143/2, 0144, 0162/2, 0164/4c, 0164/5,
0271/5, 0563/2.

.Nemzeti parki” és ,természetvédelmi terlleti” védettség a kobzigazgatasi
terleten nincs.

Orszagos jelentdségl, ,kiemelten fontos érzékeny természeti terilettel”
(Marcal-medence) szomszédos a koézigazgatasi tertlet a Marcal-folyd menti
szakaszon.

Orszagos jelentdségl, ,fontos érzékeny természeti terilet” (Raba-mente) a
kdzigazgatasi teriilet egésze®.

A természeti értékek orszagos védelmében bekovetkez6 valtozasokat a
Szabalyozasi Terven — e szabalyzat médositasa nélkiil - kévetni kell”.

L A természet védelmérsl sz6l6 1996. évi LIII. torvény.

% Az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.)
kormanyrendelet.

® A Saghegyi Tajvédelmi Korzet létesitésérdl sz6l6 1/1975. OTvH hatarozat.

* A természet védelmérsl sz6l6 1996. évi LIII. torvény 4.8 (g) bek.

® Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény.

® Az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé szabalyokrdl sz6l6 2/2002. (1. 23.) K6M-FVM rendelet.

" Az orszagos védelemmel kapcsolatban az énkormanyzat véleményének figyelembe vételével az
illetékes orszagos szervezet rendelkezik, a szabdalyozasi terv e rendelkezéseket (védettségeket) a
szabalyozasi tervben a helyi védelemmel egybe szerkesztve feltiinteti.
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A kulturdlis 6rokség orszagos védelme

16. §

(1) Az orszagos védelem alatt all6 miemlékeket a Szabalyozasi Terv jel6li (M), és
ezek jegyzékét az 1/a. sz. fuggelék tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt 4ll6 mGemléki kornyezeteket a Szabalyozasi Terv —
egységesen — jeldli (MK), és ezek jegyzékét az 1/b sz. fuggelék tartalmazza:

A miemléki kdrnyezet lehatarolasa:

a) Volt bencés templom és rendhaz
- Eszaki hatar: a Koptik Od6 u. E-i térfala mogott, Széchenyi u. és
Kossuth L. u. torkolata, a Kiraly u. E-i térfala mogott. Keleti hatar: a
Kélvaria kertben épilt 0j lakohéaz K-i frontja a Felsdbuki Nagy S. u-ig.
Déli hatarok: a Kisfaludy K. u. D-i térfala mogott, Uj lakéhazak
mogott, a Koptik Odo u-ig. Nyugati hatér: Koptik Odo u. kapolna elotti
torkolatanak Ny-i térfala mogott.

b) Apéatsagi templomrom
- hatarai: Ady E. utcaban 1évé 314 hrsz-G telek EK-i sarkatol indul és
az Oramutatd jarasat koveti az alabbiak szerint: 314, 312/2 hrsz-u
telkek K-i oldala; utkeresztezddés utdn a 1491 és 1500/2 hrsz-a
telkek K-i, D-i, illetve Ny-i széle; Utkeresztez6dés utan a 258/1, 257,
256, majd pedig 301, 305-308, 311, 312 és a 314 hrsz-u telkek
mentén éri el a kiindulasi pontot.

(3) Régészeti védelem

a) A fokozottan vagy kiemelten védett régeszeti leldhelyeken a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatal hatésagként jar el.

b) Minden nyilvantartott régészeti lelhelyet érintd, a talajt 30 cm-nél
mélyebben bolygatd tevékenység esetén a Kulturdlis Ordkségvédelmi
Hivatal eldzetes (szakhatdsagi) engedélye sziikséges.

c) Régészeti leldhelyen minden talajbolygatassal jar6 épitési (beruhazési)
tevékenység eldtt megeldzo feltardsokat kell végezni, melynek koltségei a
beruhazoét (épittetdt) terhelik. *

d) Régészeti érdekl terlleten tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatalt véleményezd szervként kotelezBen be kell vonni
még a tervezés fazisaban.

e) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerll eld, a teruletileg
illetékes muzeumot és a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

f) A nagy fellleteket érintd beruhazasok elbtt a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

g) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket a Szabalyozasi Terv jeldli (R), és
ezek jegyzékét az 1/c. sz. fuggelék tartalmazza.

b A kulturélis 6rokség védelmérsl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 23. §-a.
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(4) A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal az orszagos védettségl objektumoknal
épitéstigyi hatdésagként, a miemléki kornyezetek tertletén kdzremOkodd
szakhatdsagkent jar el.

A kulturdlis 6rokség helyi védelme

17. 8

(1) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének tertletén elvi épitési engedélyezésben
kell az épités feltételeit tisztazni.

(2) Helyi egyedi védelem:

Epitmény/épiilet-védelem (SzT-i jele: HE-)

a) Helyi védettségl épitett értékeket és azok ingatlanait a Szabalyozasi Terv
jelzi és jegyzékiket a képviselbtestilet kilon rendeletben hagyja jova,
melyek jegyzékét e rendelet 2/a. sz. fluggeléke tartalmazza. A helyi
védettségl épitett értékekrdl szo6ld6 rendelet mddositdsabol kdvetkezd
valtozdsok a 2/a. sz. flggelékben e rendelet maddositdsa nélkul
atvezetendok.

b) Helyi védettségl egyedi épitett értékeket tartalmaz6 ingatlanok épitési

eldirasai:

az épllet atalakitasanak, bovitésének, helyreallitAsanak vagy
korszerlsitésének tervezése, ill. engedélyezése eldtt az éplilet
eredeti és esetleg kozbensd allapotait fel kell kutatni (épitéshatosagi,
levéltari és helyszini vizsgélatok alapjan), arrél a jelenlegi allapottal
egyutt épitészeti értékvizsgalati szakvéleményt kell késziteni, amely
tartalmazza az alabbiakat:

az eépulet eredeti, esetleges kozbensd és jelenlegi
kialakitasdnak épitészeti dokumentumai (értelemszerQen
rajzok, fényképek, leirasok)

épitészeti értékelés az éplletrdl, meghatarozva benne az
értéket képviseld épitészeti megoldasokat és egyéb
épitményrészeket (képzémivészeti alkotds, szakipari munkék
egy-egy eértékes eleme, mint épiletdisz, nyilaszard, burkolat
sth.)

javaslatot kell tenni az épilet — tobb épitési Utem esetén a
legértékesebb allapot szerinti — megbvasara, valamint az egyéb
kulturdlis  ©6rokség  védelmébdl szikséges teenddkre
(leletmentés és bemutatas az eredeti helyszinen vagy mas
maodon stb.)

az atalakitast, felujitast és bovitést a legértékesebb allapot
szerinti megjelenésnek alarendelve kell megvaldsitani.

' Az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabélyairél szél6 66/1999. (VIII. 13.) FVM

rendelet.
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A szakvéleményt a tervezd vagy tervezeési jogosultsaggal rendelkezd
mas szakember is készitheti €s jegyezheti.

Az engedélyezési tervdokumentaciohoz a szakvéleményt mellékelni
kell és a tervezOnek nyilatkozni kell arrél, hogy a szakvéleményben
foglalt javaslatokat betartotta.

A hasznélatbavételi engedély soran - a felelds madszaki vezetd
mellett - a tervezOnek is folyamatos tervezdi mivezetés alapjan
nyilatkozni kell arrél, hogy a szakvéleményben és az engedélyezési
tervben foglalt értékvédelem megvaldsult.

(3) Helyi egyedi védelem:

Epulethomlokzat-védelem (SzT-i jele: HH-)

a) Helyi

védettségl épullethomlokzatokat tartalmazé ingatlanokat a

Szabdlyozési Terv jelzi és jegyzékiket a képviseldtestilet kulon
rendeletben hagyja jéva, melyek jegyzékét e rendelet 2/b. sz. fuggeléke
tartalmazza. A helyi védettségl épulethomlokzatokrdl szo6l6 rendelet
maédositasabol kovetkezd valtozasok a 2/b. sz. fuggelékben e rendelet
maédositasa nélkiul atvezethetdk és atvezetendok.

b) Helyi

védettségl épllethomlokzatokat tartalmazd ingatlanok épitési

eldirasai:

220-HESZ-11.doc

Celldomolk varos szézadfordulés vagy azt kovetd évekbeli polgari

villdi, melyek jellemzd - eklektikus - homlokzati karaktere

fenntartando.

az épulet utcai homlokzata atalakitdsanak, helyredllitasanak

tervezése, ill. engedélyezése eldtt az épllet eredeti és esetleg

kézbensd Allapotait fel kell kutatni (épitéshatdsagi, levéltari és

helyszini vizsgalatok alapjan) és arrdl a jelenlegi &llapottal egyutt

épitészeti értékvizsgalati szakvéleményt kell késziteni, amely

tartalmazza az alabbiakat:

= az épulethomlokzat eredeti, esetleges kdzbensd és jelenleqi
kialakitdsdnak épitészeti dokumentumai (értelemszerlen
rajzok, fénykeépek, leirasok)

=  epitészeti értékelés az épillet utcai homlokzatardl,
meghatadrozva benne az értéket képviseld épitészeti
megoldasokat és egyéb épitményrészeket (képz&mivészeti
alkotds, szakipari munkdk egy-egy értékes eleme, mint
éplletdisz, nyildszaro, burkolat stb.)

= javaslatot kell tenni a homlokzat legkedvezdbb kialakitasara
agy, hogy a vizsgalatok kovetkeztetései alapjan legértékesebb
homlokzati megjelenést kell visszadllitani

= az atalakitast, feltjitdst és bdvitést az értékes homlokzati
megjelenésnek alarendelve kell megvaldsitani.

A szakvéleményt a tervezd vagy tervezeési jogosultsaggal rendelkezd

mas szakember is készitheti és jegyezheti.

Az engedélyezési tervdokumentaciohoz a szakvéleményt mellékelni

kell, és a tervezdnek nyilatkozni kell arrél, hogy a szakvéleményben

foglalt javaslatokat betartotta.

A hasznélatbavételi engedély soran - a felelds madszaki vezetd

mellett - a tervezdnek is folyamatos tervezdi mivezetés alapjan
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nyilatkozni kell arrél, hogy a szakvéleményben és az engedélyezési
tervben foglalt értékvédelem megvaldsult.

c) A helyi védettségl épullethomlokzatokat évente 1x készitett fotoval az
onkorméanyzatnak dokumentélnia kell és legalabb a helyi védelem ala
helyezés iddpontjdban meglévd allapot visszadllitisa hatésagi uton is
kikényszerithetd.

(4) Helyi egyedi védelem:
Szakralis elemek védelme (SzT-i jele: HSZ-)

a) Helyi védettségl szakrdlis elemeket a Szabdalyozasi Terv jelzi és
jegyzékiket a képviselotestulet kiulon rendeletben hagyja jova, melyek
jegyzékét e rendelet 2/c. sz. fuggeléke tartalmazza. A helyi védettségi
szakralis elemekrdl sz6l6 rendelet médositasabol kovetkezd valtozasok a
2/c. sz. fuggelékben e rendelet moddositdsa nélkil atvezethetdk és
atvezetendok.

b) Epitési eldirasai:

- Cellddbmolk varos torténelme soran allitott olyan tajképet,
teleplilésképet szinesitd szakralis értékek, melyek védelme
biztositando.

- Engedélyezési eljarast igényld esetekben az érintett ingatlanon allo
szakralis elem helyét fel kell tintetni. Amennyiben az elem eredeti
helyén nem tarthatd6 meg (pl. U] épllet vagy utszélesités,
Utszabélyozas korrekcié stb.), az ahhoz lehetséges legkdzelebbi
helyen kell elhelyezni.

- Felljitds esetén az eredeti allapot helyreallitdsa kdvetelendd meg, de
emellett az allagvédelemre kiemelt figyelmet kell forditani, melynek
érdekében az eredeti allapoton tul az aldbbiak valosithatok meg:

burkolatba helyezés

korulkerités

iddallobb anyag hasznélata.

- A felljiths modjardl a Maszaki Osztélyra tervet kell benydjtani,

melyhez annak hozzéajaruldsat meg kell szerezni.

c) A helyi védettségl szakralis emlékeket évente 1x készitett fotoval az
onkorméanyzatnak dokumentélnia kell és legalabb a helyi védelem ala
helyezés iddpontjAban meglévd &allapot visszadllitisa hatésagi uton is
kikényszerithetd.

(5) Helyi teruleti védelem:
Utcakép-védelem (SzT-i jele: HU-)

a) Az utcakép védelemmel védett terileteket a Szabélyozasi Terv jelzi és
jegyzékiket a képviseldtestulet kulon rendeletben hagyja jova, melyek
jegyzékét e rendelet 2/d. sz. fliggeléke tartalmazza. Az utcakép
védelemmel védett terlletekrdl szo6l6 rendelet médositasabdl kovetkezd
valtozdsok a 2/d. sz. flggelékben e rendelet maddositdsa nélkul
atvezethetdk és atvezetendok.
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b) Tertleti lehatarolasa

Kossuth L. — Wesselényi M. — Baross G. — Széchenyi |. utcak éltal
hatarolt terllet a hatarolo utcak nélkuil

c) Epitési eldirasai

Celldobmolk véros tradiciondlis hagyoméanyos kertvarosi beépitési
lakékdrnyezete, amely jellemzd egységes épitészeti karaktere
fenntartando.

A terllet eredeti ut- és telekhéldzat jellege fenntartando.

A hagyomanyos kertvarosi beépités oldalhataron all6, valamint
zartsori vegyes beépités egymasmellettisége az illeszkedés
szabdlyai szerint fenntartando.

A tertleten az utcai telekhatarok, a telkek utcai frontjainak hosszai
karakteriikben valtozatlanul megtartanddk. Az épitési vonal az
utcafronton legyen.

Az utcai telekhatartdl legalabb 6 m mélységig a beépités meglévd
épllettomegei é€s homlokzati karaktere, épitészeti megjelenése
megtartando.

Uj épités esetén az (elvi) engedélyezési tervdokumentacioban be kell
mutatni az épllet kdrnyezetét (az ingatlannal hataros min. 2-2
ingatlan utcaképével). Az éplletnek alkalmazkodnia kell a
kornyezetéhez (tbmeg, homlokzat, tetd stb.), de az éplilet
megjelenése a mai felfogast tikrozze (archaizalas kertlendd).

Uj épités esetén az épiilet miszaki kialakitasa: terméské vagy vakolt
labazat, sikra vakolt homlokzat, egyszer( diszitésO homlokzati
nyilasok, hagyomanyos osztasu nyilaszarok, utcaval parhuzamos
nyeregtetds vagy satortetds tetbszerkezet, cserép héjalas.

Az utcai keritések és kapuk az utcai épulethez illeszkedden falazott
vagy fa szerkezetlek legyenek.

Gépkocsi-tarolas az utcafronton csak ,athajtd” jelleggel létesithetd,
kalonallé  éplletben/épitményben az  utcafrontrél  lathatdéan
(oldalhataros beépités esetén) attol legalabb 20 m-rel hatrabb
helyezendd el.

(6) Helyi tertleti védelem:

Telepillésszerkezet védelme (SzT-i jele: HT-)

a) A telepulésszerkezeti védelemben részesuld orsés tereket a Szabalyozasi
Terv jelzi és jegyzékiket a képviselbtestilet kilon rendeletben hagyja

jova,

melyek jegyzékét e rendelet 2/e. sz. fuggeléke tartalmazza. A helyi

értékek védelmérol szo6ld rendelet médositasabol kovetkezd valtozasok a

2/e.

sz. fuggelékben e rendelet modositdsa nélkil atvezethetdk és

atvezetendok.

b) Tertlleti lehatarolasa

1. Als6sag, Séagi uti katolikus templom eldtti orsés tér
2. Als6ség, Somogyi Béla utcai evangélikus templom eldtti orsés tér
3. Izsékfa, 1zsékfa utcai katolikus templom el6tti orsés tér

c) Epitési eldirasai
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A templomok el6tt tradicionalisan kialakult hosszukés, elkeskenyedd
terek, melyek karaktere meg6rzenda.
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- A terek rendezése csak a tér egészére készitett Kertépitészeti
engedélyezési terv alapjan készult kiviteli tervek szerint valosithatd
meg.

- A terekre épllet vagy épitmény nem épithetd, azokon kizarélag
zoldfellletek, burkolatok és kertberendezési targyak létesithetdk.

- A terek hossztengelyében az atlatast biztositani kell, fasor/fa ill. 1,5
m-nél magasabbra noévd sovény csak a hosszanti oldalakra
telepithet®d.

- A tereket hatérolé ingatlanokra val6 személygépkocsi és gyalogos
bejutast biztositani kell, de az a tér karakterének alarendelhetd.

V. fejezet

INFRASTRUKTURALIS LETESITMENYEK ELOIRASAI

Vasuti kdzlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

18. §

(1) Nemzetkozi torzshalozati vasuti fdvonal kil- és belterlleti szakasza:
Székesfehérvar-Boba-Celldomoélk-Szombathely
Gyor-Papa-Celldomolk

a) Kategoérigja: A.
b) Védotavolsaga: a szélsd vasuti vaganytdl 50-50 m, amelyen belll
épitmény csak a vasuti hatosag hozzajarulasaval helyezhetd el.
(2) Iparvagany

a) Iparvagany ceélu hasznositds esetén a védoétavolsag a vaganytengelytdl
25,0-25,0 m, az iv bels6 oldalan 50,0 m, az iv kuilsd oldalan 25,0 m.

b) Kozuti-vasut (egyvaganyud helyi kozforgalmi vasit) céld hasznositas
esetén védotavolsag nincs.

c) Szabalyozasi szélessége: 10,0 m.

Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

19. §

(1) Orszagos fout kulterlleti szakasza:

Meglévo:
- P4pa-Sarvar 8404. sz. 6sszekotd ut

Tervezett:
- P4pa-Sarvar 88. sz. Il. rendd fout
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A 88. sz. fout kiépitésével a Papa-Séarvar 8404. sz. Osszekotd at fout
kategoriaba lép ét.

a) Kategoérigja: K.IV.A.
b) Szabalyozasi szélessége: 40,0 m (vasut feletti &temelésnél 50,0 m)
(Lasd az 1. sz. minta-keresztszelvényt!)

c) Védotavolsaga: az ut tengelyétdl 100-100 m, amelyen belll épitmény csak
a kozut kezelbjének hozzgjarulasaval helyezhetd el.

(2) Orszagos mellékutak kulteruleti szakaszai:

Meglévok:

- 8429. sz. Janoshaza-Celldomolk 6sszekotd ut

- 8432. sz. Celldomolk-Gérce 6sszekotd ut

- 8433. sz. Celldomolk- Vasarosmiske dsszekotd ut
- 8452. sz. Celldémdlk-Urailjfalu 6sszek6td ut

- 8459. sz. Boba-Nemeskocs 6sszekotd ut

- 8611. sz. Kapuvar-Beled-Celldomolk 6sszekétd ut

a) Kategérijuk: K.V.A.-B.

b) Szabalyozasi szélességuk: 30,0m
(Lasd a 2., 4. és 5. sz. minta-keresztszelvényt!)

c) Védotavolsadguk: az at tengelyétdl 50-50 m, amelyen belll épitmény csak
a kozutkezeld hozzéajarulasaval helyezhetd el.

(3) Orszagos bekotdutak kiltertileti szakaszai:

Meglévok:

- 84137. sz. Kdcski bekotdut
a) Kategoérigja: K.VIA.
b) Szabalyozasi szélessége: 22,0m

(Lasd a 6. sz. minta-keresztszelvényt!)

c) Védotavolsaga: az ut tengelyétdl 50-50 m, amelyen belll épitmény csak a
kozutkezeld hozzajarulasaval helyezhetd el.

(4) Orszagos mellékutak belterlleti szakaszai:

Meglévok:

- P4pai utca

- Baross utca

- Nemesdomolki utca
- Sagi ut

- Széchenyi utca

- Kolozsvar utca

- lzsakfa utca

Tervezettek:
- Kolozsvar utca és Nemesdomolki utca kozott tervezett Ny-i
0sszekotd ut

a) Kategérijuk: B.IV.b.B.
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b) Szabalyozasi szélességuk: 30,0 m, ill. az SzT-ben jeldlt helyeken
a meglévo allapotnak megfelelden.
(Lasd a 8., 11., 14. és 16. sz. minta-keresztszelvényt!)

(5) Vasutéllomashoz vezetd ut belterlleti szakasza:

Meglévok:

84315. sz. Celldomdlk vasutalloméashoz vezetd Ut
Kossuth Lajos utca

Szabadséag tér

Wesselényi utca

a) Kategoérigja: B.IV.b.B.

b) Szabalyozasi szélessége: 22,0 m, ill. az SzT-ben jeldlt helyeken
a meglévo allapotnak megfelelden.
(Lasd a 12. és 13. sz. minta-keresztszelvényt!)

(6) Varosiféutak
Meglévok:

Megegyeznek az orszagos mellékutak belterlleti szakaszaival.

Tervezettek:

Pordomolk Ny-i oldalan, a Kolozsvar utca — Gyar utca kozott

Gyér utca, a S4gi Ut — Pordomolk Ny-i oldalan tervezett Ut kozott
nagytaviatban tervezett fout, mely Cellddomdlk Ny-i oldalan lzsédkfa
alatt valik ki a 8429. sz. 6sszekotd Utbdl és a Saghegy labanal
haladva a 88. sz. féutra kot ki a Nemesdomalki utcai csatlakozaséatol
Ny-ra

a) Kategoérigja: B.IV.b.B.

b) Szabalyozasi szélessége: 30,0 m, ill. az SzT-ben jeldlt helyeken
a meglévo allapotnak megfelelden.
(Lasd a 3., 9. s 10. sz. minta-keresztszelvenyt!)

(7) Gydjtdutak
Meglévok:

220-HESZ-11.doc

Arany Janos utca

Kolozsvar utca, az Arany Janos utcatdl a Kolozsvar utcat a
Nemesdomolki uttal 6sszekotd tervezett Ny-i foltig

Batthyany utca

Csokonai utca

Kassa utca, a Csokonai utca — Gabor Aron utca kdzott

Arad utca

Dr. Szomraky Zoltan utca

Vorosmarty utca

Kodaly Zoltan utca

Epitdk Gtja

Hegyi utca

Bokodi utca és Ny-i iranyu folytatasa a Vasarosmiskei Utig (Izsakfa)
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Tervezettek:

- Kassa utca K-i iranyt folytatasa: Gabor Aron utca, a Kassa utcatol D-
re a 1806 hrsz-ig, majd K-i iranyban a 1806 hrsz-en haladva, annak
vonaldban a Sé&gi utig

- Sport utca, a Sagi Ut és a varos Ny-i oldalan a Bajcsy-Zsilinszky utca
vonaldban tervezett gyQjtéutig

- Sport utca folytatasa a nagytavlatban Ny-on tervezett tehermentesitd
utat keresztezve a Saghegy labaig, a Gércei uthoz és a Hegyi
utcdhoz csatlakozva

- Sport utca, a Sagi uttdl K-i iranyban az Epitdk Utja vonalaig

- Epitdk Gtja folytatasa az iparvagany mentén a Vagany utcai
folytatdssal a Dr. Szomraky Zoltan utcdig

- Gayer Gyula tér — Wesselényi utca vonala a Kossuth Lajos utcdig

- Alsésagtol D-re, a Sagi Gttdl kiinduld Gtvonal, a Sagi-erdd E-i hataran
halad, majd E-nak fordulva Als6sag K-i hataran haladva éri el a
Harsfa utcéat

- Harsfa utca, az Epitdk Gtja vonalaig

- Kolozsvar utca és a nemesddmolki Ut kozott tervezett Ny-i 6sszekotd
ut D-i folytatdsa a Gyar utcatdl a Sport utcéat keresztezve a Bajcsy-
Zsilinszky utcan at a Hegyi utcéig

- Jbékai Mér utca, a Hegyi utcatol a Vasarosmiskei 8433. sz. dsszekotd

atig
a) Kategérijuk: B.V.c.B
b) Szabalyozasi szélességuk: min. 22,0 m, ill. az SzT-ben jelolt

helyeken a meglévd allapotnak megfelelden csak csdokkentett szabalyozas
valésithaté meg.
(Lasd a 7., 15., és 17-33. sz. minta-keresztszelvényt!)
(8) Lako- és kiszolgald utak
Minden eddig fel nem sorolt Gt.
a) Kategérijuk: B.VI.d.B.

b) Szabalyozasi szélességuk: 6,0-16,0 m, ill. az SzT-ben jelolt
helyeken a meglévd allapotnak megfelelden.
(Lasd a 34-37. sz. minta-keresztszelvenyt!)

c) Kialakitasuk egyedi eldirasai:
- a maganut zsakutcaként is kialakithato,
- a zsakutcaként kialakitott maganut hossza legfeljebb 150,0 m lehet.
- a zsakutcaként kialakitott maganuaton a visszafordulast legalabb
16,0 m kilsé sugaru visszaforduléval kell biztositani.
(9) Kerékparos és gyalogos egyuttes kdzlekedés céljara szolgalo kozterilet
a) Kategoérigja: B.IX. illetve B.X.

b) Szabalyozasi szélessége: min. 5,0 m
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(10) Belvarosi és egyéb gyalogos zona, amelyen

a) Alaprendeltetés:
- gyalogos kozlekedés és tartozkodas.

b) Kételezd kiegészitd rendeltetés:
- a kozbiztonsag gépjarmivei szikség szerinti kozlekedése
(katasztrofavédelem, renddrség stb.),
- az egyeb gépjarmiforgalom korlatozott célforgalom vagy teljes
mértékben tiltott lehet,
- kozosségi rendezvények szinhelye a  koOzterilet-alakitassal
kapcsolatos rendelkezések fejezete szerint.

(11) Kozutcsatlakozas részletes eldirasai
a) Belterileti ingatlanoknak csak egy kozuti csatlakozas alakithato6 ki, kivételt

~s 7

képeznek az épitési dvezeti eldirasokban foglalt eltérd rendelkezések.

b) A terlileten kdzutcsatlakozas (kapubehajtd) kialakitasa csak a vonatkozé
agazati szabalyzasok és az érintett Utkezeldk eldirasai szerint torténhet.

c) A szabdlyozasi terlleten valamennyi épitési telek megkozelitését kdzuton,
onkormanyzati kozuton, kozforgalom eldl elzart, vagy el nem zart
maganuton biztositani kell.

d) Epitési telek kozuti kapcsolata nem kozlekedési célu kozteriiletrdl,
gyalogutrol, kerékparutrél nem biztosithato.

e) A telekalakitasi, illetve az épitmények épitési- és hasznalatba vételi,
valamint fennmaradéasi engedélyének kiadasakor az épitési telek
megkozelitésére szolgaldo at jarmikozlekedésre valé alkalmasséagat,
hasznalhatésagat és megfeleldségét vizsgélni kell, illetdleg ennek
megfeleld minBséga és teherbirasu ut kialakitaséat kell eldirni.

f) A kozlekedési létesitmények (utak, matargyak, kerékpérutak, jardak)
épitéséhez (létesitéséhez, kiépitéséhez és korszerlsitéséhez) a
kozlekedési hatdésdg engedélyét a vonatkozé jogszabalyok szerint meg
kell szerezni. Ez az eldiras a féldutakra is vonatkozik.

g) Az orszdgos mellékutak kdltertleti és Celldomdlkon athaladd belterileti
szakaszai orszagos kezelésO utak, az egyéb utak helyi dnkormanyzati
kezelésiek.

h) Kerités letesitése csak a szabalyozasi terv szerinti kozuti szabalyozasi
vonalakon, illetve az OTEK 26. 8. (2). bekezdés szerinti minimalis
szélességl épitési terilet hataran lehetséges.

i) Kozt és vasUt szintbeni keresztezésénél a jogszabalyban' meghatarozott
ralatadsi haromszogek tertletén az Ut és vasut szintjétdl szamitott 50 cm-
nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabb fat, ndvényzetet
ultetni, termeszteni nem szabad.

! Az utak forgalomszabalyozasarél és a koziti jelzések elhelyezésérdl sz6l6 20/1984. (XII. 21.) KM
rendelet.
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G t e r e m

A

3

j) Az OTEK Utkategoriara vonatkozo elbirdsaitél eltérden szabalyozott
kozlekedési terlletek esetén az Utkezeld felé adoddan Kartéritési igény
nem érvényesithetd, az érintett utcdkon utépités, utkorszerQsités és
feldjiths csak a mintakeresztszelvényeken javasolt keresztmetszeti
kialakitassal torténhet.

k) A mintakeresztszelvényekben szerepld utak mdszaki paraméteri
tajékoztato jelleglek, a hatésagi engedélyezés soran meg kell felelni a
vonatkoz6 eldirasokban® foglaltaknak. Az Orszagos kézutakon az UME
eldirasainak betartdsa kotelezdo.

(12) Gépjarmavek elhelyezése

a) Meglévd épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésik modositdsa
estében a falusias és kertvarosias lakoteruleten a meglévd lakasok utén is
biztositani kell a gépkocsi telken bellli elhelyezését.

b) Uj épiilet épitése esetén a lakasokhoz létesitendd gépjarmd tarolasat
100 %-ban telken belul kell megoldani.

c) A gépjarmavek elhelyezésének egyéb szabdlyai:
- vegyes terilleteken
- lakascélu létesitményekhez 100 %-ban éplleten belll,
- nem lakas célu létesitményekhez 50 %-ban épuleten belil, 50
%-ban éplleten kivil, a felszinen is elhelyezhetdk
- gazdaségi és kulonleges terlleteken
- lakascélu létesitményekhez 100 %-ban éplleten belll,
- nem lakas célu létesitményekhez 100 %-ban éplleten kivil, a
felszinen is elhelyezhetdk.

d) Amennyiben egy meglévd létesitmény tevékenysége kovetkeztében a
kozterlleten — sajat vagy idegen — személygépjarmivek vagy
tehergépjarmivek vérakozasa a kozterilet forgalmi rendjét akadélyozza
vagy veszélyezteti, gy az onkormanyzat ,gépkocsi tarolas sajat telken
belll térténd megoldasara” parkolasi (beépitési) kotelezettséget irhat eld,
amely végrehajtasi iddpontja legalabb 6 honap. A teljesilés elmaradasa
esetén a létesitmény tevékenységének felfliggesztése vagy korlatozasa
elrendelhetd.

e) Tombgaréazs létesithetd

- a nagyvarosias és kisvarosias lakoteruleten, a telepuléskdzponti
vegyes €s a koOzponti vegyes terlleten az épitési Ovezeti
elbirasoknak megfelelden a terepszint alatt és a fdldszint
igénybevételével,

- a gazdasagi és a kulonleges terlleteken az épitési Ovezeti
elbirdsoknak megfelelden,

- a kozparkok terepszintje alatt legalabb 1 m foldtakardssal és
kertépitészeti terv szerinti telepitendd zoldfelllet megvaldsitdsa
eseteén.

! Kozutak tervezése Ut 2-1.2001:2004 (tiigyi Mlszaki Eliras.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

f) Egyedi és sorgardzs falusias és kertvarosias lakoterlleten csak
lakdsokhoz épithetd, az épitési Ovezeti elirasoknak megfelelden az
ingatlan kdzutcsatlakozéséara vonatkozo eldirasok betartasa mellett.

g) A felszini gépkocsi-parkolokat legalabb négy parkol6helyenként fasitani
kotelezd eldnevelt lomblevel( diszfaval.

h) Az OTEK 42. §.-dban és a 2. sz. mellékletoen szabalyozott
parkol6helyeket biztositani kell. Eltérés ettdl csak az OTEK 42. §. (10).
bekezdés szerint elvégzett és a szakhatésdgokkal egyeztetett kozlekedeési
vizsgalat alapjan hozott helyi dnkormanyzati parkoléasi rendelet szerint
lehet.

Vizi kdzlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

20. §

A véros teriletén — a vizugyi- és hajozasi eldirdsok korlatozasaval - az alabbi
foly6- és allovizek medre és parti savja (hullamtér, gat, megkozelitd savok)
kozforgalom és szabadidd eltdltésére (turisztika, pihenés stb.) a varos
kdzonsége szaméara megnyitottak:

a) Folyo: Marcal
b) Patakok: Cinca
Kodo
c) Alldvizek: Téglagyari-t6

A medrekhez és a parti savokhoz ill. azoktdl a kdzforgalmi megkozelitést
biztositani kell.

A parti savok atjarhatok és csak a vizlgyi vagy egyéb kozuzemi
létesitményeknek és biztonsagi savjaiknak a legszikségesebb teriletei
zarhatok el a varos kozonsége eldl.

A kozmQvekre vonatkozd altalanos eldirasok

21. 8

A telepulés bel- és kiltertletén 1évd, illetve azt érintd kbzmalvezeték haldzatok,
azok matargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytdl mindkét iranyban
értendd a torvényerejl rendeletekben és a vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett
biztonsagi oOvezettel rendelkeznek, melyen bellil meghatarozott tilalmak és
korlatozasok érvényesek.

A meglévd kozmahalézat védelmét biztositani kell, szikség esetén
szakfelugyelet igénylésével.
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(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(1)

A kézmaQ létesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, baz) figyelemmel kell lenni.

A kézmahaldzatot kdztertleten kell megépiteni a folyamatos hozzéaférhetdség
biztositdsa mellett.

A megvalositasra kerlld Uj létesitményeket teljes k6zmavesitéssel kell ellatni.

A kdzmahélézatok, kdozmiépitmények védbtavolsagat kozterileten vagy a
k6zmQ Uzemeltetd telkén belll kell biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha a
vezeték és a veédotavolsdg maganteriletre esik — a kdzmlvezeték
nyomvonaléra a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi
jogot és a szikséges vedotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe
kell venni.

Amennyiben csak a védotavolsdg esik maganteriltre, azt csak az épitési
engedély kiadasanal kell figyelembe venni.

A kdzmavesitésre keruld telkeknek a kdzteruleti hal6zathoz 6néllé bekotésekkel
és merési helyekkel kell csatlakozni. Kézm(hianyos ingatlant ellatd, mas telkén
atvezetett bekotdvezetéek nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szilkséges védotavolsagot az épitési
engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Uj ut épitésénél a tervezett kdzmavek egyideji megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetéseérdl, belterlleten a kozvilagitds megépitésérdl, utrekonstrukcional a
meglévd kdzmlvek szikséges egyidejl feldjitdsarél gondoskodni kell.

A meglévd kbzmivek épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor,
a feleslegessé valt kdézmavet el kell bontani, indokoltan foldben marado
vezetéknek az eltomedékelését szakszerlen meg kell oldani.

A kdzmilvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
terllethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmQvek elrendezésénél
mindig a tavlati 6sszes k6zmQ elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A be-
épitésre szant tertleteken a terlletet kiszolgalé k6zmiOvezetékek nyomvonaléat
és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A teruleten tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdésagi engedély alapjan
szabad végezni.

Vizellatas
22. §

A beépitett, illetve beépitésre szant terlleten épitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra torténd bekotését kovetden adhato.
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G t e r e m

A

3

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halézatra
torténd rakotést, illetve — annak kiéplléséig — a k6zmap6tld, szennyviztarozo
maszaki atvételét kovetden engedélyezhetd.

Az ivlvizhal6zaton a védeni kivant létesitménytdl 100 m megkdzelitési
tavolsagra fold feletti tOzcsapokat kell telepiteni. A fold feletti tOzcsapokat
egymastdl legaldbb 5 m tavolsagra kell elhelyezni.

A kils6 tuziviz szikségletet legkésdbb a létesitmény hasznélatba vétele soran
kell biztositani.

A kozterlleti halozatot a kétoldali betdplalas biztositasa érdekében — lehetdség
szerint - kdrvezetekként kell kiépiteni.

Szennyvizelvezetés

23. 8

A véros teruletén a szennyvizet az elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna
hélozaton keresztul kell elvezetni.

*A terlleten a szennyvizek talajban tortéld elszikkasztdsa a vizbazisok, felszini
vizek és a kornyezet védelme érdekében szigoruan tilos!

A meglévd szennyvizelvezetd hal6zat mentén fekvd ingatlanokat kotelezni kell
a rakotésre és ezzel egyidejlleg a meglévd kézmapdbtlo berendezéseket el kell
bontani.

Uj létesitményre — a varos belteriiletén — hasznalatbavételi engedély csak a
szennyvizcsatorna haldzatra valo rakotést kbvetden adhato.

A szennyviztisztitd telep tertletén Uzemeld folyékony hulladékot fogado
matargy jelenlegi — kapacitdsabol eredd — 500 m-es védoétavolsaganak
csokkentése a tervezett vederdd megvaldsuldsaval ill. a matargy zért
rendszerQvé alakitasat vagy technologia valtasat kdvetden - egyedi mérlegelés
alapjan — ismételten elbiralando.

Az iszaptarold6 medencék védotavolsdga 1000 m, a nyersiszap talajba
injektalassal torténd mezdgazdasdgi hasznositasara kijelolt foldterllet
védotavolsaga 500 m.

A zajszigetelt, zart, szagtalanitoval ellatott szennyviz-atemeldk védotavolsaga
beépitésre szant terlletektdl legfeljebb 20 m, melyet egyedi mérlegelés alapjan
kell meghatarozni.

A védelem nélkuli nyers szennyvizatemeldk védotavolsaga 150 m.

! Lasd az OTEK Fuiggelékét a védstavolsagokrol!

220-HESZ-11.doc 33/85



Celldomolk Varos 1 | Wy
Helyi Epitési Szabalyzata ==Ll

G t e r e m

A

3

(9)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

A nem csatornazott terileteken (lzsakfa) hazi vizbekotés csak vizzérdan
szigetelt, engedélyezett és mdszaki atvételt igazold koézmapdtld
szennyviztdrozé medence megvalésitasat kdvetden — csak ideiglenes jelleggel
- engedélyezhetd a csatornazds megvaldsitasaig.

Felszini és csapadékviz elvezetés

24. 8

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

A fejlesztési terliletek csapadékviz-elvezetését egyedi elbirdsok alapjan zért
csatornahalézat, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd &rok, illetve folydka
kombinécidjaval kell megoldani.

a) A celli varosrész belsd, varosias tertiletén a csapadékvizet a meglévd zart
csatornahal6zaton keresztul kell elvezetni. A vérosrész Ny-i oldalan
tervezett Ut mentén nyilt vizelvezetd arkot kell épiteni.

b) Alsésdgon és lzsdkfan a fejlesztési terlletek viztelenitésére nyilt arok-
hélozatot kell épiteni.

A 10 szgk-nal nagyobb befogaddképességl parkol6 fellletekrdl és az egyéb,
szennyezéssel veszélyeztetett teriletekrdl az ©6sszegylld csapadékviz csak
kornyezetvédelmi matargyon (olaj-, iszapfogd) keresztil vezethetd a
befogaddba.

A Marcal és a patakok mentén a partéltdl szamitott 6-6 m, az als6bbrend(
arkok mentén 3-3 m fenntartasi savot szabadon kell tartani.

Villamosenergia-hal6zatok

25. 8

Uj légvezeték az alabbi épitési dvezetekben nem létesithetd:

- nagyvarosias lakoterulet

- kisvarosias lakéterulet

- telepuiléskdzponti vegyes tertilet

- uduldterulet

- rekreacios célu kulonleges terilet.

A fenti épitési Ovezetekben a meglévd légvezetékeket feldjitas,
korszerlsités alkalmaval is foldbe kell fektetni. E munkéalatokat az
utépitésekkel szinkronban kell végezni.
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Elektronikus hirkozlés

26. 8§

(1) Halézatbdvitést a meglévod tavkozlési alépitmények felhasznaldsaval és/vagy Uj
csBhélozat/oszlopsor kiépitésével és megszakitd létesitmények telepitésével
kell megoldani. A tervezett alépitményi cs6szamnak €és megszakito
létesitményeknek a tervezeési terulet 100 %-os ellatasét kell szolgélnia.

a) A tavkozlési alépitmények, foldkdbelek, oszlopsorok elhelyezésére a
telekhatar és az Utburkolat kdzotti tertletsav alkalmas.

b) eslde kell elhelyezni az alkdzpontokat ©sszekdt torzs- és atkérd
kabelhal6zatokat is.

c) Nyilvanos tavbeszéld allomasokat a kdzosségi, kereskedelmi-szolgéltatd
épuletek utcai frontjan kell elhelyezni.

(2) Tavkozlési légkabel az aldbbi épitési bvezetekben nem létesithetd:

- nagyvarosias lakoterulet

- kisvarosias lakéterulet

- telepuléskdzponti vegyes tertilet

- uduldterulet

- rekreacios célu kildnleges tertilet

A fenti épitési dvezetekben a meglévd tavkozlési légkabeleket felljitas,
korszerlsités alkalméaval is foldbe kell fektetni. E munkéalatokat az
utépitésekkel szinkronban kell végezni.

Gézvezeték halbzatok

27. 8

(1) A foldgaz halozatok tervezésénél a kdvetkezd eldirasokat kell betartani:

a) Foldgazvezeték elhelyezésénél az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali
kézmasavot az egyeb kdzmlvezetékektdl 1,0-1,0 m-es véddtavolsaggal
biztositani kell.

b) Elokerttel rendelkezd éplleteknél a telekhatar és az épllet kozotti
gazvezeték csak foldben épithetd.

c) Hazi nyoméascsokkentd, mérdora szekrény, egyéb gépészeti berendezes
utcai keritésben és utcai homlokzaton nem helyezhet6 el.

d) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
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V. fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos rendelkezések

28. §

(1) Az ingatlanok és épitmények rendeltetése

a) Az ingatanok és épuletek haszndlati célja elsGsorban az (épitési)
dvezetekben meghatérozott alaprendeltetés’ lehet. Az alaprendeltetés
mellett az ingatlanon mas, az alaprendeltetést kiegészitd rendeltetés?, is
elhelyezhetd. A kiegészitd rendeltetés céljara onallé épulet vagy 6nallé
rendeltetési egység vagy helyiség is létesithetd.

b) Nem helyezhetd el olyan rendeltetés, amelynek kibocsatott legnagyobb
kornyezeti terhelése az (épitési) dvezetben, és a szomszédos ingatlanok
(épitési) Ovezetében megengedett kdrnyezeti terhelésnél nagyobb, ide
értve a térség forgalmi viszonyainak tulterhelését is.

c) Amennyiben a funkcié kibocsatott kornyezeti terhelése az (épitési)
Ovezetben megengedett kornyezeti terhelésnél nagyobb, ugy kornyezeti
hatdstanulmany alapjdn meghatarozott eldirdsokkal (technoldgiai
korlatozés, kornyezetvédelmi berendezés kotelezd megvaldsitasa, a
technoldgiak iddbeli korlatozasa, /az ,elérhetd legjobb technoldgia”
kotelezettsége/ stb.) kell biztositani, hogy a funkciébél eredd legnagyobb
kornyezeti terhelés ne legyen nagyobb a megengedett mértéknél.

(2) Az épitésitelek

a) Az épitési dvezetek elbirasai a telek megengedett legkisebb kialakithaté
teruletét és szélessegeét tartalmazzak, amelynél
- kisebb telek nem alakithat6 ki,
- a mar kialakitott kisebb telek akkor épithetd be,
= ha a telek mérete — terlilete, szélessége - megfelel a kornyezd
mar beépitett ingatlanoknak, és
= ha a telek mérete a legkisebb kialakithat6 méret legaldbb 80 %-
at eléri, és
= a beépités feltételeit elvi épitési engedélyezési eljarasban
tisztazzak.

(3) Az épitmények elhelyezésére szolgalo terilet (épitési hely)

a) Az épitési helyet
- vagy a Szabalyozasi Terv kotelezd elemként tartalmazza,

! Lasd fogalom-meghatarozasok 1. pont!
2 Lasd fogalom-meghatarozasok 7. pont!
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- vagy az (épitési) Ovezet eld-, oldal- és hatsOkertre, valamint a
Szabalyozasi Tervben 1évd kotelezd zoldfeliilet helyére' vonatkozé
eldirasok hatarozzak meg.

b) A fentiek szerint meghatarozott épitési helyet - a Szabdalyozasi Terv
modositasa nélkil - korlatozhatja a Szabdalyozasi Terv készitése utan az
épitési hatésag tudomaséra jutéd
- kulturalis 6rokség vagy helyi védelemre szant épitmény,

- természeti adottsdg (foldben [évd természeti vagy épitett vedendd
elem, védelemre érdemes névényzet stb.),

- egyéb biztonsdgi kovetelmény (talaj vagy talajviz adottsag,
védotavolsag, stb.).

(4) Beépitettség és szintteruleti mutato

a) Az egyes (épitési) dvezetek megengedett legnagyobb beépitettségi és
szintterlleti mutato értékeit az (épitési) tvezeti eldirasok tartalmazzak,
melyeket telkenként is be kell tartani.

b) Az épllet bruttd szintterlletébe nem kell beszamitani:
- az épulet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagasséagu teriileteit,

- az elsd pinceszintnek mindsuld épitményszint tertiletének a
lakdsokhoz tartoz6 tarol6-helyiségeinek terlleteit,

- a személygépjarmQ-tarold teriiletét az altalanos eldirasokban?
megéallapitott férdhely mértékeig,

- az eldzd bekezdés szerinti mértéket meghaladd, éptletben
elhelyezett személygépjarma-tarolék tertiletének felét.

c) A szinttertletbe eredetileg be nem szamitott tertiletek hasznélati médjanak
megvaltozdsa esetén azok terilete is beleszamitandd a szintterllet
mértékébe. Ezen épitményrészek hasznélati modjanak véltozasa csak
akkor engedélyezhetd, ha a szinttertleti mutaté nem Iépi tdl az épitési
Oovezetben megengedett legnagyobb mértéket, és az 0 funkcié szaméra
elbirt belmagasséag biztositott.

d) A telepuléskozponti vegyes épitési Ovezetekben kdzhasznélat céljara
megnyitott udvarlefedés tertilete nem szamitand6 be a beépités illetve a
szintteruleti mutaté mértékébe.

(5) zoldfeliilet

a) Valamennyi beépitésre szant és beépitésre nem szant ingatlan kotelezd
zoldfelulete a varos zoldfellleti rendszerének része.

b) A kotelezd zdldfeluletet az ingatlanon beldl
- legalabb a Szabalyozéasi Terv altal kijelolt kdtelezd zdldfelllet helye
tertletén,

! Lasd fogalom-meghatarozasok 9. pont!
% Lasd OTEK 4. melléklete!
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- ha ilyen nincs kijeldlve, vagy ki van jelélve, de annél nagyobb
zoldfellletet kell elhelyezni, akkor az épittetd altal valasztott helyen
kell a tovabbi zoldfeluletet megvalositani.

c) Az ingatlanok zoéldfellletét — az épitési engedélyezési dokumentacio
részeét képezd kertépitészeti terv alapjan — tdbbszintes ndvényzettel fedett
lako- ill. diszkertként kell kialakitani. A kertvarosias lakotertleteken a
konyhakert, a falusias lakéterileteken a konyhakert és a mezdgazdasagi
mavelés is zoldfeluletként vehetd figyelembe, de a falltetési
kotelezettségnek itt is teljesiinie kell.

d) A kotelezd zoldfellilet terlletén elhelyezhetd:

- fasitott kialakitasu szilard burkolati személygépkocsi parkoléhelyek
a megkozelitd utak nélkul, ha a burkolat legalabb 50 %-at gyep fedi
(gyephézagos burkolat),

- vizfelllet, amely teljes mértékben zoldfellletként vehetd figyelembe,

- kerti épitmények, mint pergola, nyitott pavilon, tizrak6hely, medence,
nem vizzaré (vizateresztd) burkolatd gyalogos és szabadtéri
tartdzkodo felliletek stb., amelyek a kert kialakitdsat gazdagitjak, de
a kert feluletének 10 %-at nem haladjak meg.

(6) Tulépitett ingatlanokkal kapcsolatos szabéalyok

a) Amennyiben egy ingatlan a kordbbi épitési szabalyok alapjan vagy mas
intézkedési okbdl tulépitett, tehat egy vagy tobb eldiras a meglévd
allapotnél nem teljesil, akkor az aldbbi egyedi szabalyokat kell betartani:

- csak olyan épités engedélyezhetd, amely a tulépitést tekintve, annél
kedvezdbb allapotot idéz eld,

- a kotelezd zoldfellletet az atalakitas folyaman elvarhaté mértékben —
akar az épuleten torténd névénytelepitéssel — biztositjak.

(7) Személygépkocsi tarol6 utdlagos épitése

a) Meglévd lako funkcidhoz tartoz6 gépkocsitarolé elhelyezhetd, ha az a
megengedett legnagyobb beépitettség + 5 %-at nem lépi tdl, a beépités
tisztdzasara vonatkozo elvi engedélyezési eljaras alapjan. llyen esetben:

- a megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladbéan épitett
gépkocsitarol6 rendeltetése nem valtoztathatd,

- Uj rendeltetési egység épitése esetén — erre vald hivatkozéssal - a
megengedett legnagyobb beépitettség nem Iéphetd tul.

b) A kotelezd zoldfelllet kialakitasanak és a falltetési kotelezettségnek
legkésdbb a gépkocsitarolo épitésével egyidében teljesiinie kell.

(8) Epiilet és kerités megengedett legkisebb tavolsaga kiilteriileti kdzutak és
vizfellletek feldl:
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kozterllet megnevezése megengedett legkisebb
tavolsag (m)
épulet kerités
orszagos foutak tengelyétdl 100 100
(a kozutkezeld engedélyével) 50 50
orszagos mellékutak tengelyétdl 50 50
(a kdzutkezeld engedélyével) 25 25
helyi gyGjtbutak tengelyétdl 21 11
egyeb utak tengelyétdl 16 6
kozcélu tavak mederélétol 60 30
egyeb vizgazdalkodasi terlletek 18 8
mederélétol

A véaroskeép alakitasara vonatkozo rendelkezések

29. 8

(1) llleszkedési szabalyok®

a) Zartsoru beépités esetén a varosképi illeszkedés szempontjabol a
tervezett épulet parkany- és gerincmagassadganak a szomszéd épllethez
csatlakoznia kell, a legnagyobb fliggdleges irdnyu eltérés az oldalhatértol
szamitott 3 m-en belll az alabbi lehet:

- védett épllethez +0,5m,
- védett terileten +1,0m,
- egyeb helyeken +1,5m.

Amennyiben a szomszédos épulet nem védett és utcaképbe nem illd
vagy csatlakozé homlokzata tébb mint 3 m-rel alacsonyabb a
megengedett  legnagyobb  homlokzatmagassagnél, ugy az
illeszkedés homlokzatcsatlakozasara vonatkozo6 elBirasai figyelmen
kivil hagyandok.

b) A terlleten az épitmények szinezését, annak varosképi és szindinamikai
megfelelését — az illetékes épitésugyi hatésdg felhivasara - a
szomszédos épuletek, de legfeliebb az érintett utcaszakasz
éplletszinezésének bemutatasaval igazolni kell.

(2) Az épuletrészek megjelenésével kapcsolatos elBirdsok

a) Parapet- és egyéb oldalfalon val6 fiist- és légkivezetéssel kapcsolatos
rendelkezések:

- az utcai telekhataron vagy att6l 1,0 m-en belul allé
épulethomlokzaton 3,0 m alatt flstcsdkivezetés elhelyezése tilos, a
meglévd ilyen kivezetéseket meg kell szintetni, legkésdbb az
ingatlanon végzend®d jelentds, a homlokzatot érintd épitési munkéaval
(atalakitassal, feltjitassal, korszerasitéssel) egyiddben,

! Lasd Etv. 18.§ (2) bekezdés.
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- éplleten csak olyan kivezetés létesithetd, amely az épulet épitészeti
megjelenéséhez igazodik.

b) A koztertletrdl lathaté homlokzaton (ablak)klima berendezés utélag nem
helyezhetd el, ilyen berendezés az épllet megjelenéséhez illeszkedve,
vagy takart médon létesithetd. A kondenzviz elvezetésérdl megfelelden
gondoskodni kell, az a kozterlletre vagy a szomszédos ingatlanra nem
folyhat at. A mar meglévd, utcardl lathatd berendezéseket meg kell
szuntetni legkésdbb az ingatlanon végzendd barmely épitési munkéaval
(atalakitassal, feltjitassal, korszerasitéssel) egyiddben.

c) A tertleten mdholdvevd illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiltéri
egysége, hir- és adattovabbitd berendezés a kozterlletrdl nem lathatéd
moédon az épllethez illeszkedve vagy takartan helyezhetd el. Az
éplletenként elhelyezhetd, a varosképben megjelend egységek,
berendezések szamét, méretét az érintett szakhatésadg véleményének
figyelembevételével az illetékes épitéslgyi hatésag a meglévd latvany
védelme érdekében korlatozhatja.

(3) Az utcai, Iilletve kozteriletekrdl ol lathatdé homlokzatok feldjitasdnak
egységesen, de legalabb valamely vizszintes osztoparkdnnyal hatérolt
homlokzatrészen egységesen kell készilnie.

(4) Meglévd épllet utcai szarnyan funkciovaltas és/vagy uzleti portal épitése csak
épitészeti értékvizsgalat alapjan, az utcafront homlokzati egységét megtartva
készulhet.

(5) Egy ingatlanhoz hagyoméanyosan egy behajté és/vagy egy személybejarat
létesithetd, amelyen &t a lakasok és parkoléik megkdzelithetdk.

a) Az épitési Ovezet megengedett legkisebb telekszélességének
tobbszorosét meghaladd ingatlanra annyi behajté létesithetd, ahanyszor
nagyobb az ingatlan utcai homlokvonala.

b) Nem lakas rendeltetési egységek korlatlanul rendelkezhetnek 6nallo
személybejaratokkal.

c) A kertvarosias és falusias — nem hagyomanyos jellegh - (] beépitési
terlileteken a behajtok és/vagy bejaratok szama korlatozva nincs.

Kozterlletalakitassal kapcsolatos rendelkezések

30. 8

(1) Kozterlleten épitési tevékenységet folytatni csak a kdzut terlletének kialakitdsa
— kiszabalyozasa — utan lehet. Kozut burkolata vagy kézmQ vezeték csak a
végleges kozutszabdlyozasnak megfeleld keresztszelvény szerint helyezhetd

220-HESZ-11.doc 40/85



Celldomolk Varos echihnar
Helyi Epitési Szabalyzata ==L

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

el. Az egyes elemek azonban — a szakszerlség maradéktalan megtartasa
mellett — fokozatosan is megépiilhetnek®.

Jardak és kerékparutak elemes burkolattal (terméskd vagy egyéb — beton térkd,
beton jarélap kavics vagy zuzottkd felllettel) készitenddk az alabbi terilleteken:
- a nagyvarosias és kisvarosias lakotertleteken,
- a telepuléskozponti vegyes terlleten,
- a mdemléki kérnyezet teriletén,
- a helyi védett teriileteken (orsoés terek),
- a varosi szintd kdzparkban, a varoskézponti kozpark-egyuttesben és
a varosreszi kozparkokban.

Fasort kell Gltetni a koztertletnek a kozlekedésre (kozut, kerékpérut, jarda) és
kozma céljara igénybe nem vett tertletén. A kozterilet burkolattal el nem latott
terlleteit talajtakard/feddceserje novényzettel éslvagy fuvesitéssel
zoldfellletként kell kialakitani. A fasort és a zoldfelliletet legkésdbb az Ut vagy
jarda épitésével egyltt meg kell valdsitani.

A kozparkok terlletére Kozteruletalakitasi épitési engedélyezési tervet kell
késziteni a Kertépitészeti engedélyezési tervnél is eldirt tartalommal, majd az
engedélynek megfeleld kiviteli tervet kell késziteni, és annak megfelelden kell a
kozparkot kialakitani és fenntartani.

Az 7

A kdzmaQépités és hibaelharitas kozterlletalakitasi feltételei

a) A kdzmavek teljes kiépitése utan kell az ut- és a jardaburkolatot kiépiteni.
Amennyiben ez az épitési sorrend nem tarthatd, akkor gondoskodni kell
arrol, hogy az ut- és jardaépités utan a kdzmivek szaméra burkolatbontas
ne valjek szikségessé (az elmaradt k6zm(O nyomvonala burkolatlan
marad, az atereszek, bekotések a burkolat alatt elkészulnek).

b) Hibaelharitas esetén
- a kozut burkolatat legalabb egy forgalmi savnak megfeleld
szélességben kell helyredllitani,
- a jardat és kerékparutat teljes szélességében Gjra kell épiteni,
- a karosult novényzetet teljes mértékben kell helyreéllitani és potolni.

Epiiletek és épitmények csak a kozlekedésre nem szolgalo terilleteken és a
k6zmOveket nem zavar6 modon helyezhetbk el — értelemszerlen -
Koztertletalakitasi épitési engedélyezési tervben az alabbiak szerint:

a) Kereskedelmi rendeltetést — an. pavilon — éplletek hatarozott ideig sz6l6
érvénnyel és elbontasi, helyredllitasi kotelezéssel engedélyezhetbk. A
pavilon kizarélag autdbusz-varo, jegy-, hirlap-, viragarusitas, valamint
valamely konkrét kozterileti szolgaltatdshoz kapcsolédd rendeltetésa
lehet.

b) Vendéglatd teraszok csak a kozterilettel hataros vendéglatdé egységgel
egyutt Iétesithetbk és a vendéglatd egységben kell kialakitani valamennyi

! Csak a kozut jarda nélkil, vagy a jarda kozat nélkil; vagy a kozt kevesebb sav szélességgel, helyet

és csatlakozast biztositva a kdvetkezd sav épitéséhez stb.
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Uzemeltetési és kozegeészségugyi feltételt (étel és ital elbkészités,
hulladéktarolas, kotelezd szocialis helyiségek: vendég WC-k és mosddk

stb.).

A vendéglatd terasz idényjelleggel engedélyezhetd és hasznélati
idejérdl, az épités/elbontas iddszakardl az épitési engedélyben
rendelkezni kell.

A vendéglato terasz a kozut gépjarmd és kerékpar forgalmat nem
zavarhatja és attol korlattal vagy egyéb épitészeti megoldassal kell
elvalasztani.

Biztonsdgos modon meg kell oldani a jarda gyalogos forgalmanak
atvezetését, valamint az ingatlan kapubejaratanak és/vagy egyeb
rendeltetési egységek akadalymentes megkozelitését.

Vendéglatd terasz tertletére lakdhelyiség nyildszaroja csak 2,0 m
felett nyilhat.

Vendéglatd teraszok vaszonarnyékolokkal, ernydkkel fedhetdk és
utcabutorokkal kiegészitenddk (Ul6hely, asztal, pult, ndvény
kihelyezés stb.).

c) Hirdetboszlop elhelyezését az utca vagy tér egészére vonatkozo
Kdzteruletalakitasi épitési engedélyezési tervben kell meghatarozni az
alabbi feltételek betartasaval:

kor alaprajzu, legfeliebb 0,8 m atmeérgja, és 4,0 m magassagu
hirdetdoszlopok legaldbb 100 m-es tengelytavolsaggal,

vilagitd hirdetd-berendezések csak a foutak mentén, és a varos
gyalogos zonajaban, legfeliebb 2,0 m2 egyoldali reklamfelllettel,
legalabb 100 m-es tengelytavolsaggal,

hirdetdtablak, legfeliebb 2,0 m2 egyoldali reklamfelllettel
helyezhetdk el.

d) Szelektiv hulladékgyQjtbk elhelyezését az utca vagy tér egészére
vonatkozéd Kozteruletalakitasi  épitési  engedélyezési tervben kell
meghatérozni az alabbi feltételek betartdsaval:

(7) Reklamok,

egy-egy helyen csak egy tipusba tartoz6 hulladékgyQijtdk helyezhetdk
el,

egy-egy hulladékgyijtd ,sziget” egymastol valo tavolsaga nem lehet
kisebb, mint 400 m,

nem helyezhetd el a ,m0emléki kdrnyezet” és a ,belvarosi gyalogos
zona” teruletén,

a hulladékgyQjtdk csak szilard burkolatra helyezhetdk el ugy, hogy
azokat legalabb 90 cm széles burkolt sdvon korul lehessen jarni,

a burkolat tipusanak meg kell egyezni a kozvetlenul hozzéa
kapcsol6d6é meglévd burkolat tipusaval, kivéve, ha az aszfalt; ebben
az esetben az Uj burkolat egyéb, bonthat6 tipusu burkolat kell, hogy
legyen,

abban az esetben, ha a kozvetlenil hozza kapcsolodd
aszfaltburkolat levéltasra kerll, ugy a hulladékgyQijtd ,sziget” alatti
burkolatot is ugyanarra a tipusu burkolatra kell cserélni.

hirdetések, cégérek elhelyezésére vonatkozé  A&ltalanos

rendelkezések
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a) AO-s (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd méretQ un. driasplakat a lako-
€s vegyes terilet épitési dvezetekben nem helyezhetd el.

b) Cégér, cégfelirat, cégtédbla épuleten csak a teljes homlokzati felllet
arculatdhoz igazoddan helyezhetd el, Uj épuleteknél ezen fellleteket az
épitési engedélyben meg kell hatérozni. Az éplletek tetbzetén
reklamfeluletek nem helyezhetdk el.

c) Diszvilagitast, fényreklamot és fényhirdetd berendezést ugy Kkell
kialakitani, hogy a fényhatds az épitmények, rendeltetési egységek,
helyiségek és a kornyezd épitmények rendeltetésszerl hasznélatat ne
zavarja, a koOzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse, a varosképet
kedvezdtlenll ne befolyasolja.

d) A kozterllet folé kinyalo, a kozterlleti hatarvonalra merdlegesen
elhelyezett  hirdetd-berendezések, cégérek legfeliebb 0,5 m2
reklamfelllettel helyezhetdk el.

e) Nem helyezhetd el reklamcélu felllet
- a kozterulet feldli keritéseken, valamint
- a felul- és aluljarok, valamint hidak épitményrészein.

(8) Kozterulet-foglalds ideiglenes jelleggel engedélyezhetd meghatarozott
hatéridejd helyreallitdssal egyitt az alabbi feltételek szerint:

a) Epités céljara csak a legszilkségesebb iddszakra adhato teriiletfoglalasi
engedély és az épités, ill. tertletfoglalas kezdési- és befejezési idoszakat
a helyszinen jol lathat6 modon fel kell tintetni.

b) A telepuléskbzponti vegyes épitési Ovezetek, valamint az orszagos €s
helyi terlleti védettségek tertletén az épités céljara kiadott kozterlletet
legalabb 2 m magas palankkal kell kérbevenni.

c) Epitési tormelék kozterileten ideiglenes jelleggel sem tarolhatd, az
elszallitdsig csak konténerben helyezhetd el.

Az elb-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo egyedi rendelkezések

31. 8

(1) Szabadonallé beépités szabélyai

a) Elo-, oldal- és hatsokert mérete

- a Szabalyozasi Tervben meghatarozott épitési hely szerint kell
kialakitani,

- ha az SzT koételezd elbkertet nem ir eld, akkor az U] éplletet legalabb
5,0 m eldkerttel, a legkisebb koételezd oldal- és hatsékert méretein
belll lehet elhelyezni, kivéve, ha a meglévd szomszédos éplletek
egy épitési vonalat meghataroznak.

b) Epiilet elhelyezés eldirasai
- Egy telken egy szabadonall6 épllet helyezhetd el.
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- A legkisebb megengedhetd telekméretet tobbszdrosen meghalado
telken annyi szabadondllé épilet helyezhetd el, ahany telekre az
ingatlan feloszthaté lenne. Ha a telekméret az épitési dvezetben
elBirt legkisebb kialakithatd telekméret 3x-osanal nagyobb, akkor a
beépités feltételeit elvi épitési engedélyezési eljarasban kell
eldzetesen tisztazni'.

(2) Ikres beépités szabalyai

a) Az ikres beépitési modu ingatlannak meg kell felelnie
- az eld-, oldal- és hatsokert méret tekintetében a szabadonalld
beépités feltételeinek teljes korben,
- az ikres beépitésd ingatlanok terllete legfeljebb 40-60 %-0s
aranyban térhet el egymastol.

b) Az ikerhaznak egy 6sszefliggd épitészeti egységgé kell valnia, ezért

- a beépités feltételeit tisztazd elvi épitési engedély alapjan az egyik
ingatlan beépitése is engedélyezhetd, ill. megvaldsithaté a kdzos
thzfal fellletképzésével (hdszigetelés és zart homlokzatképzés
vakolattal vagy egyéb maédon)

- a két fél ikerhaz épuletének legalabb 6 m hosszban kell csatlakoznia
és a két csatlakoz6 zart homlokzat — tlzfal - koz6tti eltérés vizszintes
€s magassagi iranyban nem haladhatja meg az alabbi értékeket:

- az eldkert feldli oldalon legfeljebb 0,5 m,
- a héatsokert feldli oldalon legfeljebb 1,5 m.

(3) Zartsorl beépités szabdlyai

a) Zartsoru beépitések jellege

- Olyan zértsori beépités (tovabbiakban: keretes) létesitendd a
nagyvarosi és kisvarosi lakd, valamint telepiléskdzponti vegyes
épitési dvezet tombjeiben, ahol a tomb koérben zartsort beépitésh és
a saroktelkek is a két utca felé zartsoru beépitéssel létesitenddk.
Ebben az esetben a saroktelek beépithetdsége az épitési tvezetre
eldirt legnagyobb beépithetdség 1,5x-ese lehet.

- Olyan zartsoru beépités (tovabbiakban: sorolt) Iétesitend® minden
egyéb — fent fel nem sorolt — olyan zartsoru épitési 6vezetben, ahol a
tomb egy-egy hatarolé utcaja felé kell zartsoru beépitést Iétesiteni és
a sarokteleknél a beépités az egyik oldalon épitési hézagot képez,
azaz a zartsoru beépités nem fordul at a masik utca felé.

b) El6kert mérete
- a Szabalyozasi Tervben meghatarozott épitési hely szerint kell
kialakitani,
- ha az SzT kotelezd el6kertet nem ir eld, akkor az U épuletet
=  nagy- vagy kisvarosias zartsoru keretes beépitésnél az utcai
telekhatarra
=  kertvérosias vagy falusias sorolt zartsori beépitésnél 5 m-es
eldkerttel kell épiteni.

! Sajatos jogintézmények, ill. Elvi telekalakitasi engedély c. fejezet eldirasai szerint.
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- llleszkedés szabalya meglévd szomszédos épliletek esetében:
= amennyiben mindkét szomszéd azonos méretl eldkerttel
rendelkezik, Ugy az Uj éplletet azonos eldkerttel kell elhelyezni.
= amennyiben az egyik szomszéd épilete a telekhataron, a
masik szomszéd eldkerttel l1étesilt, ugy elsdsorban olyan épulet
létesitendd, amely mindkét oldalhataron igazodik a meglévd
szomszédos zartsoru éplletekhez és az Uj épllet épitészeti
kialakitassal veszi fel az eltérd épitési vonalakat. Ett6l valo
eltérésre az illeszkedés feltételeit tisztdzo elvi épitési engedélyt
lehet kérni.
=  nem kell alkalmazkodni az olyan szomszédos éptlethez, amely
az Ovezet eldirasaitol, a meglévd beépités jellegétdl eltér.

c) Ha az épittetdi program csak kisebb épllet épitését engedi meg, mint az
utcai telekhatar teljes hosszban térténd beépitése, ugy a zartsort beépités
késbbbi beépitési feltételeinek biztositdsa mellett az egyik oldalhatarhoz
csatlakoz6 és a masik oldalhataron attdl elmarad6 (hézagot képzd)
beépités is lehetséges, amely épllethézag
- zart (t0zfalas) homlokzat kialakitasa esetén legalabb 3,5 m-nek,

- homlokzatos kialakitas esetén legaldbb a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassag mértekének (H)
kell lennie.

d) Telekdsszevonés esetén az utcai homlokzaton az eredeti telek jellegzetes
tagoltsagéat tovabbra is fenn kell tartani.

e) Koztertlet felé nyitott udvart (cour d’honneur) lehet kialakitani — ha egyéb
elbirds nem tiltia — amely udvar az oldalhataroktol legalabb 4 m-re
kezdbdhet, kozterulettel parhuzamos szélessége legalabb 6,0 m és
meélysége nem lehet nagyobb, mint az udvar utcaval parhuzamosan mért
mérete. A nyitott udvar a foldszint felett kezdddden is kialakithato.

f) Uj épulet foldszintjén — az udvarra vagy a mélygarazsba legalabb szgk.
behajtasa céljabdl — athajtot, ill. behajtét kell Iétesiteni, amelynek szabad
szélessége legalabb 3,0 m, szabad magasséaga legalabb 2,1 m.

g) Amennyiben az épitési dvezet elbirdsai vagy a kialakult allapot a zartsoru
€s az egyik oldalhatarra valo épitést is megengedi, abban az esetben az
oldalhatérra kertild éplletszarny az alabbi feltételeket elégitse ki:

- Az éplletszarny csak a kialakult allapotnak megfeleld oldalon, - ha
az nincs, akkor a tajolas szerint kedvezbbb (E-i fekvésl, D-i
kitettség éplilet) oldalon - létesithetd.

- A szomszéd felé esd oldalhataron all6 homlokzatmagassag 4,5 m-
nél nem lehet nagyobb.

- Az oldalkert a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal nem
lehet kisebb és abba épiilet vagy épliletrész nem nyulhat.

- Az éplletnek az - utcai szarnnyal egyutt mért — oldalhatarral
parhuzamos mérete nem lehet nagyobb 25 m-nél.

- A hatsdkert megengedett legkisebb mérete legalabb a legnagyobb
megengedett épitménymagassag mértéke.
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(4) Oldalhataron all6 beépités szabalyai

a) Elokert mérete
- a Szabalyozasi Tervben meghatarozott épitési hely szerint kell
kialakitani,
- ha az SzT kotelezd eldkertet nem ir eld, akkor az Uj épuletet 5 m-es
eldkerttel kell épiteni
- llleszkedés szabalya meglévd szomszédos épliletek esetében:
= amennyiben mindkét szomszédos ingatlan azonos méreti
elbkerttel beépitett, ugy az U0j éplletet is azonos méretl
eldkerttel kell elhelyezni,
= amennyiben az egyik szomszéd épilete a telekhataron, a
masik szomszéd elbkerttel létesilt, vagy a két szomszédos
épllet eltérd eldkerti mérettel létesilt, Ggy az utcaban mar
kialakult épitészeti karakter szerint kell az el6kertet kialakitani.

b) Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az épitési tvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értekénél, illetve 4,5 m-nél.

c) A beépités illeszkedési szabalyai

- Ha a tdbmbben vagy a vegyes beépitési tombben a szomszédos
éplletek un. hagyoméanyosan fésls beépitésiek (kozterlet hatarara
merdleges gerinclek), Uugy ezt a beépitést kell a kodzbensd Uj
épulettel is kdvetni.

- Ha a tbmbben vagy a vegyes beépitési tombben a szomszédos
épuletek an. keresztbe fordulds beépitésliek (az utcaval parhuzamos
gerincallasuak), ugy ezt a beépitést kell a kdzbensd 0] épllettel is
kovetni.

- Ha a két szomszédos épllet eltérd beépitést mutat, ugy az adott
utcaszakaszon kialakult beépitést kell iranyadonak tekinteni.

d) Oldalhatéron all6 éptiletet ugy kell kialakitani, hogy

- a lakoé rendeltetés az utca feldli — az oldalhatarral parhuzamosan
mért - legfeljebb 25 m mély részen legyen,

- az allattarté épuletek a lakd rendeltetésre kijeldlt terllet mogott
legyenek a kialakult allapotnak, a telek mélységének és a — sajat és
szomszédos — lakéépuletektdl valdé kotelezd tavolsagoknak a
figyelembe vételével.

(5) A kozterilet folé kinyuld épiletrészek létesitési szabalyai'

A kozterulet fole, a jardaszinttdl mért 3,0 m felett az alabbi épuletrészek
nyulhatnak a kozati drszelvény, a meglévd faegyedek vagy fasorok
figyelembevételével:
- parkany legfeljebb 1,0 m-es kiallassal,
- épitményrész (rizalit, erkély, zart erkély stb.) - a fliggofolyoso
kivételével - legfeliebb a homlokzati hossz egyharmadan, az
oldalhataroktdl mért 3 m-es szakasz kivételével 1,5 m kiéllassal, de a

! Lasd OTEK 2. &bra!
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

kidllas szélessége nem lehet nagyobb az wutcai kozterllet
szélességének 1/8-ad részénél.

Melléképitményekre vonatkozo eldirasok

32. 8

A melléképitmények elhelyezését az épiletek épitési engedélyezésére
vonatkozé dokumentaciokban meg kell tervezni és — értelemszerlen —
abréazolni kell.

Allatkifuto és allattarté épiiletek csak az allattartasi rendeletben meghatarozott
helyeken és &llatok részére épithetd. Nem helyezhetd el allattarté épilet és
kifuté a Szabalyozasi Tervben jel6lt kotelezd zoldfellilet helyén.

Kirakatszekrény csak az ingatlanon allhat, kdzteriletbe nem nydlhat be. A
kozteruleten all6 kirakatszekrényt a kozterilet-alakitas szabalyai szerint kell
elhelyezni.

Keritések kialakitdsara vonatkoz6 eldirasok

33.8

Eldkerttel 1étestld beépités esetén a kozterllet feldli keritések 0,4 m és 2,0 m
magassag kozotti fellletét legaldbb 75%-ban attort, atlathatd feluletként kell
kialakitani.

A kozterulet felé balesetveszélyt okozo6 kerités — szdgesdrot huzal, acéltiske
stb. — nem alkalmazhatd, az ilyen biztonsagi berendezés csak a sajat telek feldli
oldalon alakithato ki.

Kutyatartas esetén a kozterllet felé biztonsdgos keritést kell kialakitani, amely
mind a kitérést, mind a keritéshézagon valé atharapast megakadalyozza.

Telekhatéaron all6 zartsort beépités esetén a mdemléki kornyezet tertletén, ill.
a helyi védett terlleten az épitési hatdésag zart falazott kerités és behajtdé kapu
létesitéseét a kdrnyezethez vald illeszkedés érdekében elbirhatja.

A kerités maQszaki kialakitisa minden esetben igazodjék az épllet
architektarajahoz.

Utcai kerités épitése nem koételezd, de az épitési hatésag kerités létesitéseét
elbirhatja az aldbbi esetekben:
- a miemléki kornyezet tertletén és a helyi védett terlleten a
hagyomanyos utcakép érdekében,
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- az ingatlan rendellenes hasznalatanak, szennyezésének
megakadalyozasara, vagy mas aszocidlis tevékenység kizarasara a
kozbiztonsag érdekében.

VI. fejezet

ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK KOVETELMENYEI

Altalanos eldirasok

34. 8

(1) Az (épitési) Ovezetekre eldirt legkisebb zdldfelllet mértékét az (épitési)
Ovezetek részletes szabalyai tartalmazzak.

(2) A zoldfeliletbe beszamithat6 a teleknek minden olyan tertlete, amelyet épulet,
épitmény vagy szilard burkolat nem fed és azon ndvényzetet telepitenek,
valamint

- az épitmeény feletti tetdkert,
= 20 cm vastagsagtol annyi %-ban, ahany cm-rel vastagabb a
talajréteg a 20 cm-nél, de legfeljebb 100 %-ban

- a vizfelllet teljes felllete,

- a személygépkocsi parkold helye burkolatatél fliggden
25-50 %-o0s gyepfellletd burkolatnal 25 %-ban,
50-75 %-os gyepfellletd burkolatnal 50 %-ban,
75-100 %-o0s gyepfellleth burkolatnél 75 %-ban,

- nem szilard (6mlesztett murva, kavics stb.) vizateresztd burkolat
10 %-ban.

(3) A zoldfellletbe a beton térkd burkolat még akkor sem szamithaté be, ha az
vizateresztd képesseéggel bir.

(4) Az ingatlanok be nem épitett részén 100 m2-enként legaldbb 1 db lombhullato
diszfat kell telepiteni. Kivétel ez aldl a falusias lakodvezet, ahol a mély telkeknél
csak a kozterulet hataratol szamitott 50 m sav terulete veendd figyelembe és
ezért a diszfat is e tertleten kell elhelyezni.

220-HESZ-11.doc 48/85



Celldomolk Varos mll“-
Helyi Epitési Szabalyzata ==L

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Fakra és fasorokra vonatkozo eldirdsok

35. §

A gépkocsi parkoldhelyeket 4 allasonként legaldbb 1 db lombhullaté diszfaval
fasitani kell. Parkol6-egységenként a faknak azonos fajuaknak kell lennilk.

A parkoldk faihoz és a kozut menti fasorokhoz — amennyiben a fak burkolt
teruletre kertlnek - legalabb 1 m2 szabad talajfeltletet kell biztositani,
amelyben az 6ntdzés céljara legalabb 5 cm atmérdja és 5 m hosszu, spiralisan
vezetett dréncsovet kell a talajba fektetni.

Sajat vagy szomszédos ingatlanon meglévd és megmarad6 fa esetén a
tervezett épilet vagy éplletrész — talajszint alatt és felett is - a fa teljesen
kifejlodott kori habitusdnak megfeleld korongja vizszintes vettletének sugarabdl
legfeljebb 20 %-ot kimetsz6 korszeletet hasithat ki.!

Uj fasszaru novényt az ingatlan hatarahoz legkdzelebb
- szB6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem noévd cserje
(gyumolcscserje is) esetén 0,5 m-re,
- 3 m-nél magasabbra nem novo fa (gyumolcsfa is) esetén 1,5 m-re,
- 3 m-nél magasabbra novd fa (gyumdlcsfa is), valamint cserje
(gyumolcscserje is) esetén 3,0 m-re
szabad ultetni.

Az épitési Ovezetekben, zodldterlleteken és egyéb kozterlleteken nem
telepithetdk az alabbi fafajok:

- balvanyfa (Ailanthus altissima)

- pafranyfenyd ndivart egyedei (Ginkgo biloba)

- eperfa termd fajtai (Morus sp.)

- nyarfa vattazo fajtai (Populus sp.)

- japanakac (Sophora japonica.

Az utcékat kétoldalian fasitani kell. A fasitas csak abban az esetben engedhetd
el (és csak azon az oldalon), ha (ahol) azt az utca szabalyozasi szélessége
vagy a kozmavek nem teszik lehetdve.

Az utcék fasitdsat utcanként azonos fajjal kell végezni. Ha utcanként ez nem
lehetséges, abban az esetben legalabb tombonként (utcaszakaszonként)
azonos fajt kell kitltetni.

A fasitott utcak fasorainak fenntartdsardl az dnkormanyzatnak — az alabbiak
szerint - gondoskodni kell:

a) A fasorokban el6forduld fajokat pontos darabszadmmal fel kell mérni,
ezekbdl ki kell szOrni a targyi utcdban nem alkalmas fajokat és a

L Pl. egy teliesen kifejlddve 8 m korona-atmérsji fa lombkoronajabol az épiilet legfeliebb 0,8 m

magassagu korszeletet hasithat ki
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(9)

(10)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

fennmaraddkbdl azzal az egy megfeleld fajjal kell a potlasokat vegezni,
melybdl a legtdbb talalhaté az utcaban.

b) A killtetendd fa torzsatmérbje nem lehet kisebb, mint 5 cm, és azt
legalabb 3 oldalrél biztonsagosan ki kell karozni ugy, hogy az a fatdrzs
fejloddését ne akadalyozza. A kar6zast mindaddig meg kell tartani, amig a
fatbrzs annyira meg nem erf8sodik, hogy erds széltdl vagy egyéb
mechanikai behatastél nem ferdul el.

Kulterlleten a mezdgazdasagi majorokhoz vezetd utak legalabb egyik oldalan
honos vagy meghonosodott fajokbdl (lasd 3/a. flggelék) all6 egységes fasort
kell a major tulajdonosanak telepiteni. Uzemeld majoroknal e rendelet
hatalybalépését kovetd 3 éven belll, Uj telephely-engedélyezésnél pedig
legkésdbb a telephely hasznélatba vételéig. Az () fdk 1 m magasan mért
torzsatmérdje nem lehet kisebb 3 cm-nél.

A diszfak méreteire vonatkoz6 adatokat lasd a 3/b sz. fiiggelékben.

Fakivagéasra és fapotlasra vonatkozo eldirasok

36. 8

A koz- és magankertek — zoldfeluletek — kertészeti szakmai médszereknek
megfelelden tartanddék fenn (6ntdzés, metszés, kér- és karokozok elleni
permetezés stb.), valamint egyéb gyomoktdl (parlagfi stb.) megovandok. A
talajtakarok, a cserjék és a diszfak a kertészeti szakmai szikségességnek
megfeleléen potlandok, ritkitandok és a beteg vagy talkoros egyedek
cserélendok.

Amennyiben az el6zd pontba nem tartoz6 okbdl 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérdja fat kivannak kivagni, agy azt csak megfeleld indokkal és az
épitésugyi hatésag engedélye alapjan lehet.

Fakivagasi engedélykérelem és fapotlasi kotelezettség gyumolcsfakra nem
vonatkozik, kivételt képez a diéfa (Juglans regia).

Fakivagas esetén a kivagott fat legalabb a térzsatmérdje mértékeéig potolni kell.
Az (j fa 1 m magasan mért torzsatmérdje nem lehet kisebb 5 cm-nél.

A kivagott fa potlasat telken belll kotelezd megvaldsitani az ingatlan be nem
épitett terlletének minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb 1 db diszfa
mértékeig.
a) Amennyiben a szikséges fapétlas mar meghaladja a kotelezd - vagy
realis - mértéket, abban az esetben a pétlas tovabbi részét
- vagy az Onkormanyzat altal kijelolt tertleten (kdzpark, utcai fasor,
vagy egyeéb koztertlet) kell pétolni,
- vagy pénzben meg lehet valtani, amelynek médjat és 6sszegét kulon
onkormanyzati rendelet rogziti.
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VII. fejezet

SAJATOS EPITMENYFAJTAK LETESITESE

37. 8

(1) Sajatos épitmény elhelyezése esetén be kell tartani az altalanos és az dvezeti
elbirdsokat, az e fejezetben foglalt egyedi eldirdsokkal egyditt.

(2) Sajatos épitménynek’ kell tekinteni minden olyan létesitményt, amely az épitési
Ovezetek elbirasai szerint elhelyezhetd Iétesitmények nagysagat meghatarozo
mutatékat meghaladja (telektertlet, latogatészam stb.), amelyek elhelyezése
elbtt - a varhatd kornyezetterhelés mértéke szerint - a kdzlekedés-, kozma- és
esetleges egyéb kornyezetfejlesztési infrastruktiraban az dnkorméanyzattal meg
kell &llapodni.

(3) Nagy befogadoképességl létesitménynek kell tekinteni, minden olyan
létesitményt, amelyet egyidejlleg tobb mint 500 f6 kozelit(het) meg, vagy
hagy(hat) el. Az ilyen létesitmény megkdzelitd Utjanak legalabb gydjtdutnak kell
lenni és az engedélyezés sordn bizonyitani kell a gyalogos és gépkocsis
kozlekedés biztonsagos elvalasztasat és, hogy az nem terheli a kérnyezetet a
megengedhetdnél nagyobb mértékben.

(4) Uzemanyaqtéltd-allomas Iétesitésének egyedi eldirasai

a) Uzemanyagtoltd elhelyezhetd
- K/lGat jelO terlleten, amely Uzemanyagtoltd elhelyezésére szolgélo
kulonleges terdlet,
- Gksz és Gip jel( gazdaségi terlleten is.

b) Kérnyezetvédelmi eldirdsok

- A tartalyok feltoltését és az Uzemanyag kimérést légvisszaszivo
berendezéssel kell végezni.

- Az Uzemanyag-tartalyokat kettds fallal és ellendrzott kozbenso térrel
kell kialakitani.

- A szomszédos rendeltetések védelme érdekében a beépités
feltételeit tisztdzO elvi épitési engedélyezési eljarasban egyedi
méretQ és kialakitasu védo zoldfeluletet lehet elirni.

(5) Edliaséator és liveghaz létesitésének egyedi eldirasai

a) Féliasator és novénytermesztési célu liveghaz? az eld- és oldalkertben
nem helyezhetd el, tovabba
- beépitetlen telken ugy helyezhetd el, hogy kozterllet felé
tobbszintes, cserje- és faéllomanyu, legaldbb 10 m széles
zoldfellletet kell kialakitani,
- a foliasator esetleges seérulésénél a levalo folia 6sszegydjtésérdl
azonnal gondoskodni kell,

! Lasd Etv. 2.§ (Fogalom-meghatarozasok) 18. pont.
> OTEK 35.§ (6) bek.
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- serult foliasatrat azonnal, de legkésdbb 3 hdénapon belul ki kell
javitani vagy el kell bontani.

b) Foliasator és novénytermesztési célu Uveghdz a nagyvarosias és
kisvarosias lakéterlleteken, a telepiléskdzponti vegyes terilleten, valamint
a kulturdlis 6rokség orszagos és helyi védett terlletein/ingatlanain nem
helyezhetd el. E terlleten csak diszndvény és télikert céljara épithetd
Uveghaz az altalanos épitési eldirasoknak megfelelden (el6-, oldal- és
hatsokert eldirdsainak betartdsa stb.).

c) A kertvérosias és falusias épitési dvezetekben, valamint mez8gazdasagi
terlleteken foliasatrat és Uveghazat ugy kell elhelyezni, hogy az a
kozteruleti telekhatéarhoz
- a fout kulterlleti szakasza mentén 30 m-nél,

- a fout belteruleti szakasza mentén 20 m-nél,
- az egyéb kil- és belterlleti utak mentén 10 m-nél
kozelebb nem lehet.

(6) Szélerdbm( egyedi elbirdsai

a) Energia termelési célu szélerébml elhelyezhetd a kiltertleteken az SzT-n
jelélt mezdgazdaséagi tertleteken, az aldbbi tavolsagok betartdsaval, ahol
a ,H” a talaj és a rotorlapat legmagasabb pontja kdz6tti tavolsag:

- beépitésre szant terlletektdl legalabb 6H-ra,

- Natura 2000 terulettdl legalabb 6H-ra,

- egyéb védett természeti terlletektdl legalabb 6H-ra, de a
természetvédelmi hatdsag kisebb tavolsagot is megallapithat,

- orszagos fo- és mellékutak kiltertleti szakaszaitol a telepitési
tavolsag az épitmény rotorlapatokkal névelt magassaganak 110 %-a,
mely a kozlekedési hatésdg €és a kozltkezeld egyedi
hozzajarulasaval csokkenthetd.

A szélerdmd altal el nem foglalt terlleten az eredeti mavelést fenn kell
tartani.

(7) Napenergia hasznosito Iétesitmény egyedi eldirasai

a) Sugéarzo hoét gydjtd és hasznosité berendezések lehetnek
- az épitmények kiegészitd napenergia hasznositd egyedi
berendezései,
- energiatermelés 6nallé létesitmeényei.

b) Egyedi berendezések elhelyezhetdk
- az éplleteken a legnagyobb épitménymagassagot legfeljebb 1 m-rel
meghalad6 médon,
- ingatlanok beépitetlen és kotelezd zoldfellletnek nem mindsuld
terletein az oldalkertben 1 m-nél, egyéb terileteken 3 m-nél nem
magasabb kialakitassal.

c) Energiatermelés 6néllo létesitményei elhelyezhetdk
- kilterlleten mezBgazdasagi tvezet teriletén 1 ha nagysagnal kisebb
egybefiiggd terlleten.
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VIII. fejezet

A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A véaros igazgatasi rendszere

38. 8

(1) A teleplilés igazgatasi terlilete a Szabalyozasi Terven jelolteknek megfeleléen a
terlletfelnasznalas mértékétdl és jogi allapotatol fiiggben az alabbi részekre
tagozaédik:

a) Beltertlet
b) Tervezett beltertlet
c) Kultertlet

(2) Belteriletnek kell tekinteni az allami féldnyilvantartas szerinti beltertletet, amely
a tervezés iddszakdban megegyezik az alaptérképen jelzett belterileti hatarral.

(3) Tervezett belteriletnek kell tekinteni a belterlilet és a Szabdalyozasi Terven
jelzett tervezett belterilet hatara kozotti teriletet, amelynek a belterilethez
csatlakoz6 egyes részei akkor vonhatok belteriletbe, ha beépitésének az alabbi
feltételei is teljesulnek:

a) Legalabb egy tomb nagysagra elvi telekalakitasi és a beépités feltételeit
tisztazé elvi épitési engedély alapjan az érintett ingatlanok tulajdonosai az
alabbi infrastrukturdlis ellatast megoldottak, vagy az ©6nkorméanyzattal
annak megoldaséara szerzddést kotottek:

- az ingatlanok gépjarmQ, gyalogos megkozelitése burkolt aton
biztositott,

- valamennyi kialakitott vagy kialakitand6 ingatlan épitési dvezetben
elbirt kbzmavesitettségi mértéke biztositott,

- a mezbgazdasagi mavelésbdl valé kivonas megtortént és a
belteriletbe vonés foldhivatali eljarasat megkezdték.

b) Az el6z6 pontban foglalt épitési telekké mindsitésig a terllet a jelenlegi
mavelési &g szerint mdvelendd, azon csak olyan épitési munka
végezhetd, amely nem ellentétes az el6zd pont szerint a késbbbi épitési
Ovezet figyelembevételével készitett elvi telekalakitasi és beépités
feltételeit tisztazo elvi épitési engedélyben foglaltakkal.

(4) Kulterilet a kozigazgatasi terllet mindazon része, amely a belterilet, a
tervezett belterllet és a tavlati beltertlet tertletén kivl esik.

220-HESZ-11.doc 53/85



Celldomolk Varos echimar
H6|y| EpitéSl Szabélyzata m Gt e r e m

Epitési vezetek és Gvezetek rendszere

39. 8

(1) Beépitésre szant teruletek
a) Lakoteruletek épitési dvezetei

Nagyvarosias lakoéteriletek
Ln-sz  szabadonall6 (volt telepszer) beép. nagyvarosias lakéterilet

Kisvéarosias lakotertletek
Lk-z zartsoru beépitésa kisvarosias lakéterilet

Kertvarosias lakoteruletek
Lke-sz  szabadondllé beépitési kertvarosias lakoterilet
Lke-z zartsoru beépitésa kertvarosias lakotertilet
Lke-o oldalhatéron all6 beépitésa kertvarosias lakotertilet
Lke-i ikres beépitésh kertvarosias lakotertlet

Falusias lakotertletek
Lf-sz  szabadondll6 beépitési falusias lakotertilet
Lf-o oldalhatéron all6 beépitési falusias lakéterilet

b) Vegyes terliletek épitési dvezetei

Teleplléskdzponti vegyes terlletek
Vt-z kisvarosi, zartsoru beépitési telepuléskdzponti intézményi terilet

Kdzponti vegyes terlletek
Vk-sz szabadondllé beépitési kdzponti intézményi terilet
c) Gazdaségi teruletek épitési tvezetei

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek
Gksz-sz/1 Kkistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertilet
Gksz-sz/2 nagytelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet

Jelentds mértéka zavaro hatéas nélkili ipari gazdasagi teruletek
Gip-sz/1 kistelkes ipari gazdaségi tertilet
Gip-sz/2-3 nagytelkes ipari gazdasagi terulet

d) UdulGteruletek épitési bvezetei

) Uduldhazas uduldteriletek
yu-szll kistelkes tduldhazas uduldtertlet
Ul-sz/2  nagytelkes Udul6hazas uduldtertlet

_ Hétvégi hazas GdulGteruletek
Uh-sz/1  kistelkes egyeni hetvégihazas tdulGterulet
Uh-sz/2  nagytelkes egyéni hétvégihdzas tduldterilet

e) Kulonleges terlletek épitési dvezetei

K/k nagykiterjedésa kereskedelmi célt (bevasarlo kdzpont) terllete
K/r nagykiterjedésa rekreacios terilet

K/sp nagykiterjedésa sportolasi céla terilet

K/zi nagy zoldfelllet igényQ intézményterilet

K/t temetd terulet
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K/h egészsegugyi tertlet (kérhaz)

K/szvt telepulési szennyviztisztito terilete

K/hl telepulési hulladékleraké terilete

K/iat  Uzemanyagtolto tertlete

K/b banya terilet

K/k6 kozlekedési épitmények teriilete

K/I logisztikai épitmények terllete (tavlati szinten)

(2) Beépitésre nem szant tertletek
a) Kozlekedési és kozma teruletek

VasUti kozlekedési terulet
KO/k  kotottpélyas kozlekedés terllete

_KozUti kozlekedési terilet
KO/ku kltertleti foutak, mellékutak és csomopontjaik
KO/bu Dbeltertleti fdutak, mellékutak és csomépontjaik

Kozm terilet
KM k6zma terilet

b) Zoéldteriletek
Zkpe  véaroskodzponti kdzpark-egylttes
Zvkp  vérosi szintQ kozpark

Zkp varosrészi kdzpark
Zkk kozkert
Zkt fasitott kozter

c) Erdoteriletek
Ev védelmi (védett és vedd) erdd terilet
Eg gazdasagi erdd terilet
Ee egészségugyi-szocialis-turisztikai erdd terulet

d) Mezdgazdasagi tertletek
Ma altalanos mezdgazdasagi tertilet
Mé/... A&ltalanos mezdgazdasagi terilet
(tavlatban beépitésre szant terlilet céljara tartalékolt)
MKk-1 kistelkes kertes mezfgazdasagi teriilet
Mk-2 nagytelkes kertes mez8gazdasagi terulet
Mk/Sh  Saghegy kertes mezdgazdasagi terllete

e) Vizgazdalkodasi teruletek
Vt folydk, patakok, csatornak és arkok medreinek és parti savjainak
terulete
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IX. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI ELOIRASAI

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakoteruletek

40. §

(1) Nagyvarosias lakoteruletek épitési 6vezeteinek jele és megnevezése:
Ln-sz  szabadonall6 (volt telepszer() beépitési lakoterilet

(2) Epiletek rendeltetése’:

a) Elhelyezhetd rendeltetések:
- lakéépulet.

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
- széllashely szolgaltatd éplilet,
- igazgatési, iroda épllet,

- a helyi lakossag elldtasat szolgéldo kereskedelmi, szolgéltato,

vendéglato épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi szocidlis épulet,

c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:

- nem a helyi lakossagot kiszolgalé sport- és egyéb rendezvények

céljat szolgalo létesitmény,
- Uzemanyagtolto,
- termel® kertészeti épitmény,
- gazdasagi épitmény.

d) Meglévo lakoépiletek egyedi szabélyai:

- a lakoépuletek kizarélagosan lakas céljara szolgélnak, kivételt
képeznek a foldszint és legfeljebb az I. emelet szintjei, amelyeken
mas kiegészitd rendeltetésl egység vagy helyiség is kialakithaté az
altalanos épitési és létesitési eldirasoknak megfelelden,

- a meglévo lakasok dsszevonhatok.

(3) Beépitési mod: szabadonalld, a kiegészitd rendeltetésh éplletek zartsortan is
elhelyezhetdk.
(4) A meglévd lapostetds lakdépuletekre emeletraépitéssel kombinalt vagy anélkul

magastetd épithetd az altaldnos épitési, létesitési eldirdsok szerint, ha az alabbi
feltételek is teljesulnek:

a) A tbbbszintes épuletbdl kozépmagas épllet vagy kézépmagas épuletbdl

magasepuletté mindsités nem valik szikségesseé.

! Lasd OTEK 11.8 (2) és (3) bekezdés!
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b) A raépités csak laké vagy azt kozvetlenil kiszolgald rendeltetési lehet.

c) Uj lakas akkor keletkezhet, ha az (j lakasokhoz sziikséges
gépkocsitarolas a meglévd parkolék szaméat és a meglévd zoldfellletet
nem csokkenti.

(5) A helyi lakosséag ellataséat szolgald kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglatéd épulet,
valamint egyhazi, egészségugyi, szocidlis (tovabbiakban: lakossagi ellatd)
épulet céljara telek alakithat6, a meglévd épilete bdvithetd vagy 0j épulet
épithetd.

(6) Az Usztatd kozterlleten, illetve a telekalakitds utan keletkezd beépitett épitési
telken a lakokert jobb hasznalata érdekében jatszohaz, esodtetd, szocialis
helyiség stb. is épllhet az indokolt nagysagban, de legfeljebb 50 m2
alapterilettel és 4,5 m épitménymagasséaggal.

(7) Jarmavek elhelyezése:

a) A meglévd parkolok szama nem csodkkenthetd, lakoépulet bdvitése esetén
az épitési feltételeknél részletezettek szerint.

b) Lakossagi ellaté épiletekhez* a sziikséges parkol6helyek legalabb 50 %-a
telken belll biztositando.

(8) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa*: 3.

(9) Az épitési ovezet telke az 1. tabldzatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:

1. tabl4zat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési dvezet legkisebb kialakithatd _ __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb | legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Ln-sz 1000 25 3,0 40 60 30 12,5 K*
Ln-sz

lakossagi ellato 600 15 1,0 60 60 30 45 7,5

épuletek

Jelmagyarazat: K* (4) pont figyelembevételével

(1)

Lk-z

Kisvarosias lako6teriiletek

41. §

! Lasd OTEK 42.8-a.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.
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(2) Epiletek rendeltetése’:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:
- lakéépulet,
- szallashely szolgaltato, vendéglato épilet.

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
helyi lakossag ellatadsat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épilet vagy rendeltetési egység,
- egyhazi, oktatdsi, egészségugyi szocialis épllet, vagy rendeltetési
egység,
- sportlétesitmény helyi lakossag ellatadsa céljara.
c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- sport- és egyéb rendezvények céljat szolgalo létesitmény, amelynek
egyidejd befogaddképessége meghaladja
=  f6- és gyQjtdat mentén az 500 fot,
=  lak6utca mentén a 250 f6t.
- Uzemanyagtolto,
- termel® kertészeti épitmény,
- gazdasagi épitmeny.

d) Meglévo lakoéplletek egyedi szabalyai:

- a lakééplletek kizarolag lakas céljara szolgalnak, kivételt képeznek a
foldszint és legfeljebb az I. emelet szintjei, amelyeken mas kiegészitd
rendeltetési egység vagy helyiség is elhelyezhetd az A&ltalanos
épitési és létesitési eldirasoknak megfelelden,

- a lakééplleten  magastetd  és/vagy  emeletraépités az
éplletegyltteseken egy Utemben létesithetd az altalanos épitési és
létesitési eldirdsoknak megfelelden,

- a meglévo lakasok dsszevonhatok vagy megoszthatok.

(3) Beépitési mod: zartsoru.

(4) JarmOvek elhelyezése:

a) A meglévo parkolok szama nem csokkenthetd, lakoépulet bdvitése esetén
valamennyi — meglévd és (] — funkcibhoz tartoz6 szgk. parkold
elhelyezésérdl gondoskodni kell.

b) Uj épiilet épitése esetén legalabb lakasonként 1 db szgk. tarol6t épiileten
beldl kell elhelyezni.

(5) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa*: 2.

(6) Az épitési Ovezet telke a 2. tdblazatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:

! Lasd OTEK 11.8 (2) és (3) bekezdése.
2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.
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2. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési legkisebb kialakithaté . __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Lk-z/1 600 12 1,2 40 60 30 4,0 6,0
Lk-z/2 600 12 1,2 40 60 30 4,5 7,5
Lk-z/3 600 12 15 60 60 20 4,5 7,5
Lk-z/4 600 12 15 60 60 20 4,5 10,5
Lk-z/5 600 12 15 80 80 10 4,5 10,5

Kertvarosias lakoteriuletek

42. 8
(1) Kertvarosias lakéterilet épitési Gvezeteinek jele és megnevezése:
Lke-sz szabadonall6 beépitési kertvarosias lakoéterilet
Lke-z zartsoru beépitésa kertvarosias lakotertilet
Lke-o oldalhatéron all6 beépitésa kertvarosias lakotertilet
Lke-i ikres beépitési kertvarosias lakotertlet

(2) Elhelyezhetd rendeltetések’:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:

- lakéépulet lakasdominanciaval,

- a varos fb6- és gyQjtduat haldézata mentén fekvd ingatlanok esetében
alaprendeltetésként elhelyezhetd lak6épilet lakasdominancia nélkdl,
valamint a b) pont szerinti kiegészitd rendeltetések szerinti épuletek
és rendeltetési egységek.

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések a dominans alaprendeltetés mellett:
- széllashely szolgaltatd éplilet vagy rendeltetési egység,
- igazgatasi, irodaépilet vagy rendeltetési egység vagy helyiség,
- a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi és szolgéltato,
vendéglato rendeltetési egység,
- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis rendeltetési egység,
- a kornyezd lakotertletet nem zavard kézmdipari rendeltetési egység,

c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- sport- és egyéb rendezvények céljat szolgald létesitmény,

! Lasd OTEK 13.8 (2) és (3) bekezdése.
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(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

- Uzemanyagtolto,
- termel® kertészeti épitmény,
- gazdaségi épllet.

Tombbels6 feltarasra® kijellt teriiletek:
- Bem Jbzsef utca — Matyas kirdly utca — Bajcsy-Zsilinszky utca —
alsosagi temetd E-i utcaja
- Bajcsy-Zsilinszky utca — Matyas kiraly utca — Sagi ut — Hegyi utca
- Sagi ut — Puskin utca — Liszt Ferenc utca és meghosszabbitasa —
Marx Kéroly utca

Beépitési mod: szabadonallo, zartsora, oldalhataron allo vagy ikres.

Eldkert mérete: 5m,
amelytdl el kell térni,
- ha a Szabalyozasi Terv mas eldkerti méretet ir eld,
- ha az illeszkedés szabalya més elbkerti méretet kovetel meg.

Az épithetd lakdsok és széllashely szolgaltatd egységek (apartmanok)
szadmanak korlatozéasa:

- 600 m2-t el nem érd telken legfeljebb 1db
- 601- 750 m2 kozotti telken legfeljebb 2db
- 751-1000 m2 kozétti telken legfeljebb 3db

- 1000 m2-nél nagyobb telken tovabbi 300 m2 telektertletenként
tovabbi 1-1 db lakas/egység épithetd,

- egyéb szdllashely szolgaltatds 2 vendégszobaja 1 lakdsnak
szamitando.

Jarmivek elhelyezése: sajat telken beliil kell megoldani® és
- lakasonként 1 db szgk. tarol6t épuleten belll,
- vendégszobanként legalabb minden masodik szgk.tarolot éplleten
belll kell kialakitani.

Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 2.

Az épitési Ovezet telke a 3. tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:

! Tombbelsd feltaras telekalakitasi szabalyai a 4.8 (6) pont szerint.
®Lasd OTEK 42.8-a.
® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.
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3. tablazat

a telek megengedett

az épllet megengedett

az épitési legkisebb kialakithatd _ legnagyobb _ _ legkisebb_ legkisebb | legnagyobb

m2 m m2/m2 % % % m
Lke-sz/1 600 16 0,6 30 30 50 3,5 6,0
Lke-sz/2 750 20 0,6 30 30 50 3,5 4,5
Lke-sz/3 750 20 0,6 30 30 50 3,5 6,0
Lke-sz/4 1000 25 0,4 25 30 50 3,5 4.5
Lke-sz/5 1000 25 0,5 25 30 50 3,5 6,0
Lke-sz/6 1500 30 0,3 25 30 50 3,5 4,5
Lke-sz/7 2000 35 0,2 20 30 50 3,5 4.5
Lke-z/1 600 12 0,6 30 30 50 3,5 6,0
Lke-z/2 600 12 0,6 30 30 50 3,5 7,5
Lke-o/1 600 14 0,6 30 30 50 3,5 4,5
Lke-0/2 600 14 0,6 30 30 50 3,5 6,0
Lke-0/3 750 16 0,5 25 30 50 3,5 4,5
Lke-o/4 750 16 0,5 25 30 50 3,5 6,0
Lke-0/5 1000 18 0,4 25 30 50 3,5 4.5
Lke-i/1 600 14 0,6 30 30 50 3,5 4,5
Lke-i/2 600 14 0,6 30 30 50 3,5 6,0
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Falusias lako6teruletek

43. 8§
(1) Falusias lakéterllet épitési 6vezeteinek jele és megnevezése:
Lf-o oldalhatéron all6 beépitési falusias lakéterilet

Lf-sz  szabadon all6 beépitési falusias lakotertilet

(2) Elhelyezhetd épiiletek rendeltetése™:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:

- lakéépulet lakasdominanciaval,

- a varos fb6- és gyQjtduat halézata mentén fekvd ingatlanok esetében
alaprendeltetésként elhelyezhetd lak6épilet lakasdominancia nélkdl,
valamint a b) pont szerinti kiegészitd rendeltetések szerinti épuletek
és rendeltetési egységek.

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések a dominans alaprendeltetés mellett:
- szdallashely szolgéltatd rendeltetési egység,
- igazgatasi, iroda rendeltetési egység, vagy helyiség,
- a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi és szolgéltato,

vendéglato rendeltetési egység,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetési egység,
- a kornyezd lakotertiletet nem zavard kézmdipari rendeltetési egység,
- termel® kertészeti és gazdasagi épitmeny.

c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- sport- és egyéb rendezvények céljat szolgald létesitmény,
- Uzemanyagtolto.

(3) Az épithetd lakasok és szallashely szolgaltatd lakdsok (apartmanok) szaméanak
korlatozéasa:

- 800 m2-t el nem érd telken legfeljebb 1db

- 800-1000 m2 kozotti telken legfeljebb 2db

- 1000-1500 m2 kozaotti telken legfeljebb 3db

- 1500 m2-nél nagyobb telken tovabbi 800 m2 telekterlletenként
tovabbi 1-1 db lakas/ épithetd,

- egyéb szdllashely szolgaltatds 2 vendégszobaja 1 lakdsnak
szamitando.

(4) Beépitési mod: oldalhataron vagy szabadon &llé.

(5) Beépités részletes elbirasai:

a) Termeld kertészeti egység foliasatra vagy lUveghaza — a beépitési modtol
flggetlenul — az utcai telekhatartél mért 10 m-es tavolsagon tul helyezhetd
el legalabb 3 m-es oldal- és hatsokerttel. Az épitmény a Szabalyozasi
Terv szerinti kdtelezd zdldfellleten is Iétesithetd.

'az OTEK 13.§ (2) és (3) bekezdésre tekintettel
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b) Gazdasagi épllet az utcai telekhatartol mért 20 m-es tavolsagon tul a
szabadondlld beépitési mod elbirdsainak megfelelden és legfeljebb 7,5 m
épitménymagassaggal létesithetd.

c) A falusi turizmus céljabdl foldszintes sport és szabadidd létesitmények
(lovarda, sportterem, allat- és ndvénybemutaté terem stb.) a gazdasagi
épulet eldirasai szerint helyezetok el.

(6) Jarmilvek elhelyezése: sajat telken belill biztositandé' és legalabb minden
masodik lakas utdn 1 db gépkocsi tarolét kell épiteni.

(7) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 2.

(8) Az épitési Ovezet telke a 4. tdblazatban foglalt beépitési paraméterekkel

épithetd be:
4. tdblazat
a telek megengedett az épilet megengedett
ST legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legkisebb [ legnagyobb
az epites) inttertleti | beepitési | t intalati | zoldfeltlet
m2 m m2/m2 % % % m
Lf-o 900 12 0,5 25 25 50 3,5 4.5
Lf-sz 1500 30 0,5 25 25 50 3,5 4.5
VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzponti vegyes teriletek

44. §

(1) Teleplléskodzponti vegyes terllet dvezeteinek jele és megnevezése:
Vt-z zartsoru beépitési telepiléskdzponti vegyes (intézményi) terllet

(2) Epiletek rendeltetése®:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:
- lakéépulet,
- igazgatési, irodaépllet,
- kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet,
- ko6zbsségi szorakoztato épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

! Lasd OTEK 42.8-a.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.

% Lasd OTEK 16.8 (2) és (3) bekezdése.
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- sport épitmény nagykiterjedésl szabadtéri

befogaddképességl terek nélkl.

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
- parkoléhaz zemanyagtoltd nélkal,

palyak

€s nagy

- megmaradl gazdasagi épitmények fenntarthatok és a kornyezeti

terhelést csokkentd technoldgiai
gazdaségi épulet nem létesithetd.

c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- Uzemanyagtolto,
- termel® kertészeti épitmény,
- gazdasagi épitmény.

korszerQsités

végezhetd,

Uj

(3) Beépitési mdd: zartsoru.
(4) A terlleten telket alakitani csak a telekalakitas feltételeit tisztdzo elvi
telekalakitasi engedély alapjan lehet.
(5) Jarmavek elhelyezése: sajat telken belll kell megoldani.
(6) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa’: 3.
(7) Az épitési dvezetben az 5. tdbldzatban foglalt beépitési paraméterekkel lehet
épitkezni:
5. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési legkisebb kialakithaté _ __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Vt-z/1 600 16 1,8 60 60 10 6,0 10,5
Vt-z/2 600 16 2,0 60 60 10 6,0 14,5
Vt-z/3 600 16 2,0 60 80 10 6,0 14,5
Kozponti vegyes terlletek
45. 8
(1) Kozponti vegyes terllet dvezeteinek jele és megnevezése
Vk-sz  szabadonall6 beépitési kozponti vegyes (intézményi) tertilet
(2) Epiletek rendeltetése’:

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélé 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyiittes

rendelet.
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a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:
- igazgatési, irodaépllet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épllet,
- ko6zbsségi szorakoztat6 épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
- sport épitmény.
b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
- parkoléhaz zemanyagtoltdvel vagy anélkil,
- lakéépulet az emeleti szinteken lakasokkal, a foldszinten az
alaprendeltetéshez tartoz6 rendeltetési egyseggel,
- gazdaséagi rendeltetési egység csak a vele kdzvetlen kapcsolatban
lévd intézménnyel egylttesen helyezhetd el.

c) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- termel® kertészeti épitmény,
- 0néll6 gazdasagi épitmeny.

(3) Beépitési moéd: szabadonalld.
(4) Jarmavek elhelyezése: sajat telken beliil? kell megoldani.
(5) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 3.

(6) Az épitési oOvezetben 6. tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel lehet

épitkezni:
6. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési legkisebb kialakithaté . __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Vk-sz/1 1000 25 15 40 60 30 6,0 10,5
Vk-sz/2 2000 40 1,0 30 50 35 4,5 6,0
Vk-sz/3 2000 40 1,2 30 50 35 4,5 7,5
Vk-sz/4 2000 40 15 30 50 35 6,0 10,5
Vk-sz/5 1500 35 1,0 30 50 35 4,5 6,0
Vk-sz/6 1500 35 15 40 60 30 6,0 10,5

! Lasd OTEK 17.§ (2) és (3) bekezdése.

* Lasd OTEK 42.§-a.

® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.
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GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletek és ipari gazdasagi teruletek

46. 8
(1) Gazdasagi teriletek épitési Ovezetinek jele és megnevezése:
Gksz-sz/1 kistelkes kereskedelmi- szolgéltaté gazdasagi tertlet
Gksz-sz/2 nagytelkes kereskedelmi- szolgéaltaté gazdasagi tertlet
Gip-sz/1 kistelkes ipari gazdaségi tertilet
Gip-sz/2 nagytelkes ipari gazdasagi terilet
Gip-sz/3 nagytelkes, intenziv beépitési ipari gazdasagi tertilet

(2) Epiletek rendeltetése’:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:
Gksz  kereskedelmi-szolgaltaté éplletek és rendeltetési egységek
Gip jelentds zavardé hatas nélkuli ipari épuletek és rendeltetési
egységek

b) Elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
Gip kereskedelmi-szolgéltato éplletek és rendeltetési egységek.

(3) Elhelyezhetdk tovabba az alabbi rendeltetések:

- parkol6haz és/vagy lzemanyagtoltd,

- igazgatas és/vagy egyéb iroda,

- egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, k6zosségi szorakoztatd
funkci6 csak az alaprendeltetést kiegészitve,

- kalonleges alacsony kornyezeti terhelést igényld létesitmény
(elektronikai, kutaté, média stb.) csak ugy helyezhetd el, ha az
épitési Ovezet megengedett terhelésnél alacsonyabb terhelés
mdszaki gatjai (védotavolsag, zaj- és légszennyezés gétlas stb.) a
létesitmény teriletén és terhére valosul meg.

(4) Nem helyezhetdk el az alabbi rendeltetések:
- jelentds mértékl zavard hatdsu gazdasagi éplletek és rendeltetési
egységek,
- kilonleges alacsony kornyezeti terhelést igényld Iétesitmények, ha
az ahhoz sziikséges miszaki feltételek nem biztosithatok.

(5) Beépitési moéd: szabadonalld.
(6) Jarmavek elhelyezése: sajat telken beliil? kell megoldani.

(7) Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 4.

! Lasd OTEK 18.§ és 19.§ (2) és (3) bekezdései.

* Lasd OTEK 42.§-a.

® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szlé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.
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(8) Az épitési Ovezet telke a 7. tdblazatban foglalt beépitési paraméterekkel

épithetd be:
7. tdblazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési dvezet legkisebb kialakithaté . __ Iejgr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Gksz-sz/1 | 1500 30 1,0 40 70 20 4,5 7,5
Gksz-sz/2 | 4000 50 1,2 40 70 20 6,0 10,5
Gip-sz/1 1500 30 1,2 30 60 25 4,5 10,5
Gip-sz/2 4000 50 15 30 60 25 6,0 15,0
Gip-sz/3 4000 50 1,2 50 60 25 4,5 10,5
UDULOTERULETEK
47. 8

Uduldhazas uduldteriiletek és hétvégi hazas udilbteriletek

(1) Uduldteriletek épitési dvezeteinek jele és megnevezése:

Uu-sz/1 kistelkes Uduldhazas uduldterilet
Uu-sz/2 nagytelkes udildhazas uduldterilet
Uh-sz/1 kistelkes hétvégi hazas uduldterulet
Uh-sz/2 nagytelkes hétvégi hazas udulGterilet

(2) Epiletek rendeltetése’:

a) Elhelyezhetd alaprendeltetések:

Uu-sz  Gduléépllet,
kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely szolgaltatd éplilet,
ko6zbsségi szorakoztat6 épllet,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
sport épitmény.

Uh-sz/1 udilGéplilet.

Uh-sz/2 uduléépllet,
kereskedelmi, szolgaltat6 épllet.

b) Kiegészitd rendeltetések:

1L asd OTEK 21.-23.8-ai.
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- vendéglaté épulet,
- kozosségi szorakoztatd épulet,
- sportépitmeény,
melyek csak az alaprendeltetés épulleten belll helyezhetdk el.

(3) Beépitési mdd: szabadonalld.

(4) Elhelyezhetd tduldegységek szama:

Uu-sz az (duldegységek szama (szoba, apartman, bérlakas,
kempinghely stb.) az Ovezeti elBirastol eltér6en nem lehet
nagyobb, mint az ingatlanon épithetd legnagyobb szintterilet
mértékének 75 m2-rel valé osztasabdl keletkezd egész szam
(lefelé kerekitve).

Uh-sz/1 legfeljebb 1 idildegység helyezhetd el.

Uh-sz/2 legfeliebb 2 (idiilé egység helyezhetd el.

(5) Jarmavek elhelyezése: sajat telken belll kell megoldani.
(6) Az épitési dvezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 1.

(7) Az épitési Ovezet telke a 8. tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel

épithetd be:
8. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési legkisebb kialakithat6 . _ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb | legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m
Uu-sz/1 2000 40 1,0 25 30 40 3,5 10,5
Uii-sz/2 4000 50 0,5 15 30 60 3,5 4,5
Uh-sz/1 600 16 0,2 15 30 60 3,5 4,5
Uh-sz/2 900 20 0,2 15 30 60 3,5 6,0

KULONLEGES TERULETEK?

48. §

(1) A kulonleges terlletekre vonatkozo altalanos eldirasok:

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.
% Lasd OTEK 24.§ (3) bekezdés!
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a) Az

Ovezetben csak a célzott teriletfelhasznélasnak megfeleld

alaprendeltetések, valamint az alaprendeltetéshez kothetd kiegészitd
rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az Ovezet teriletén telket alakitani elvi telekalakitasi engedélyezési terv
alapjan lehet.

c) Az éplleteket és létesitményeket a szabadonall6 beépitési mod szerint

kell e
d) Ame

Ihelyezni.

gengedhetd legkisebb

eldkert 10 m,

oldalkert a megengedett legnagyobb épitménymagassag, de
legalabb 10 m,

hats6kert a megengedett legnagyobb épitménymagassag
kétszerese, de legalabb 20 m.

e) Az elb-, oldal- és hatsdkert teriletét Osszefiiggd zoldfellletként kell
kialakitani, és abban lomblevel(d diszfakbdl legalabb szimpla fasort kell
Ultetni az azonos zajovezeti besorolasu ingatlanok felé, a nem azonos

zajov

ezeti besorolasu ingatlanok felé pedig legaldbb 30 m széles

elvalasztd tébbszintes zoldfelllet |étesitendd, melynek terlletén fasitott

felszi

ni szgk. parkold a kotelezd legkisebb zoldfelilet mérteke feletti

tertletrészen helyezhetd el.

f) Létesitményt elhelyezni és ahhoz a szikséges infrastruktlrat kiépiteni,

csak

(2) AKkulonleg
a) K/k

b) K/r

c) K/zi

a varosi bnkormanyzattal kotott megallapodas alapjan lehet.

es teriletek tagozddéasa:

Nagykiterjedési kereskedelmi célu terulet
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: mono- vagy
multifunkcionalis kereskedelmi (bevasarlé) kdzpont.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa: 4.

Rekreacios célu terilet
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: udulés,
gyogyudulés, szallashely szolgaltatds, vendéglatas, kozOsséqi
szborakoztatds, nevelés-oktatas, ismeretterjesztés, szabadidd
eltbltéssel kapcsolatos sporttevékenységek és az azokat kiszolgalo
egyeb létesitmények.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa® 1.

Jelentds zoéldfellletet igényld intézmeényi jellega terllet
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: jelentds
zoldfeluletet igényld intézmények, kemping, strand, erdei iskola,
botanikus kert, oktatasi-kutatasi bazis, természetvédelmi bemutato
koézpont funkcibkat magaba foglald és az azokat kiszolgalé egyéb
létesitmények.

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyiittes

rendelet.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.

220-HESZ-11.doc

69/85



Celldomolk Varos 1 | Wy
Helyi Epitési Szabalyzata ==Ll

G t e r e m

A

3

d) K/sp

f) Kit

Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa': 1.

Sportolasi célu terilet
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: toémeg- és
versenysport szabadtéri épitményeibdl és éplleteibdl all6 egyuttes,
amelynek telke meghaladja a 2,5 ha nagysagot.
A varhatéan zajjal jar6 szabadtéri (labda)pélyakat a lakéterilettdl
sajat telken belll legalabb 20 m széles fasitott zoldfelulettel kell
elvalasztani.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa® 4.

Egészségugyi terilet (korhaz)
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: egészségugyi
létesitmények (kérhéz, szanatérium, egyéb szocialis Iétesitmény).
Az épitési tvezetben kialakitandé telek vagy egymas mellett fekvd,
egyszerre vagy egymasra eplld tUtemek szerint beépuld telkeknek
0sszes teriilte meghaladja a 2,0 ha nagysagot és a tervezett 6sszes
létszam (egészséguigyi és kiszolgaldé személyzet, valamint a betegek
és latogatdk) meghaladja a 300 f6t.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 1.

Temet0 terllet
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: temetd
létesitményei és kiszolgald épuletei.
A meglévd temetbkben és a Szabalyozasi Tervben megjelolt bovitési
terileteken a gondoskodni kel a temetdk sziikséges
|étesitményeirdl és a temetd hasznalatanak rendjérol.
A megnyitott parcellakba val6 temetésen talmenden Uj létesitményt
elhelyezni (ravatalozé, h(td, tarolo stb.) csak valamennyi sziikséges
létesitményre (parkold, zdldfelllet, stb.) kiterjedd és a beépités
feltételeit tisztazé elvi épitési engedély alapjan lehet.
Az épitési bvezetben kiegészitd rendeltetés akkor helyezhet6 el, ha a
temetd kozegészséglgyi és kozbiztonsagi feltételei maradéktalan
teliestilése mellet a kegyeleti szertartdsok zavartalansaga is
biztositott.
A meglévd temetdkon belil a mdkodési szabdlyzat szerinti
parcellagazdalkodast gy kell kialakitani, hogy a szomszédos
terlletfelnasznalasok, épitési Ovezetek hataratdél a temetd sajat
teriiletén belill — az 0j és bdvitett temetdkben is® - 30 m-es fasitott
védotavolsag kialakuljon.
A temetdvel szomszédos épitési Ovezetek terlletén a temetd
hataratél szamitott legaldbb 150 m-es tavolsagon belil minden
épitési és terlletfelhasznalas csak akkor valosithaté meg, ha az a

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyiittes

rendelet.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.

® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.

A temetokrol és a temetkezésrol sz0l6 1999. évi XLIII. torveny.
® az OTEK 38.§ (8) bek. szerint

220-HESZ-11.doc

70/85



Cellddmolk Varos ll“-
Helyi Epitési Szabalyzata ==Ll

Gt e 1 e m

A

3

temetd hasznalatat kegyelet tekintetében sem sérti és a temetd sem
gyakorol olyan hatést az Uj rendeltetésre, amely azt korldtozna vagy
ellehetetlenitené.

Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa: 1.

g) K/szvt  Telepllési szennyviztisztito terllete

h) K/hl

Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: a kornyezeti
hatdstanulmany alapjan elfogadott tisztitasi technolégiahoz tartozo
berendezések és azok kiszolgal6 éplletei, épitmeényei.

Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa® 4.

Telepulési hulladéklerako terulete
Az épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: a kdrnyezeti
hatdstanulmany alapjan elfogadott hulladéklerakds, -atrakas,
komposztalas stb. technoldgiaihoz tartozd berendezések és azok
kiszolgélo épililetei.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 4.

i) K/iat  Uzemanyagtolto teriilete

) Kb

K) K/kd

Az épitési dvezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: Gzemanyagtoltd
allomés 6nallé épuletben és kiegészitd Iétesitményekkel.

Az lizemanyagtoltd 1étesitésének feltételeit a ,Sajatos épitményfajtak
létesitése” cim( fejezet tartalmazza.

Az elbkert mérete kialakult allapot esetén, a kozlekedési
szakhatOsag eseti szakvéleménye alapjan 0 m-re cstkkenthetd.

Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 4.

Bénya terulet
A kiltertleti épitési Ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés:
banyaszat.
A banya megnyitdsaig csak olyan mez8gazdasagi és épitési
tevékenység folytathatd, amely a tertlet - késdbb - banyaként valé
hasznositasat kedvezdtlenil nem befolyasolja. Banyat nyitni csak
banyaszati terv alapjan lehet, amelynek tartalmaznia kell a
rekultivdcié modjat is.
Az épitményekre csak a banyaszat befejezéséig sz0l6 épitési, illetve
hasznalatbavételi engedélyt lehet kiadni, kivételt képez az olyan
épulet, amely a rekultivaciés terv szerint is fennmaradhat, melyre
hataridd nélkili épitési és hasznélatbavételi engedélyt lehet adni.
Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 4.

Kdzlekedési épitmények tertlete

Y A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol6 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egyiittes

rendelet szerint.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol6 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egyiittes

rendelet szerint.

® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet szerint.

* A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet szerint.

® A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol6 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egyiittes

rendelet.

220-HESZ-11.doc

71/85



Celldomolk Varos
Helyi Epitési Szabdlyzata

A

mer

Gt e 1 e m

3

- Az épitési ovezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: kozlekedési célu
épitmények/épuletek (vasuti és kozuti tomegkozlekedési és/vagy
arufuvarozasi jarmavek karbantartdsaval kapcsolatos létesitmények),
melyek nem kozlekedési teruileten kerlilnek elhelyezésre.

- Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa: 4.

) K/ Logisztikai épitmények terilete (tavlatban)

- Az  épitési  Ovezetben elhelyezhetd  alaprendeltetés: az
arufuvarozashoz kapcsoldédo raktarozas, rendszerezés, elosztas és
dsszeszerelés létesitményei.

- Az épitési 6vezet ingatlanainak zajovezeti besorolasa®: 4.

(3) Az épitési oOvezet telke a 9. tdblazatban foglalt beépitési paraméterekkel

épithetd be:
9. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
az épitési legkisebb kialakithaté . __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
m2 m m2/m2 % % % m

K/k 15000 100 1,0 40 60 40 5,5 10,5
K/r-1 6000 50 1,0 30 60 40 3,5 10,5
K/r-2 2000 40 0,2 20 60 50 3,5 7,5
K/r-3 10000 80 0,4 25 60 45 3,5 7,5
K/zi 6000 80 0,2 10 20 75 3,5 7,5
K/sp 1500 40 0,5 25 30 50 3,5 10,5
K/h 1500 40 0,8 40 40 40 3,5 10,5
K/t 6000 80 0,4 10 20 75 3,5 7,5
K/szvt 3000 50 0,4 40 60 40 5,5 15,0
K/hl 3000 50 0,4 40 60 40 5,5 15,0
K/hat 1500 40 0,8 25 30 40 3,5 10,5

L A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélé 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyiittes
rendelet.

2 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet.
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K/b 6000 80 0,2 15 20 60 35 | 15,0
K/ko 3000 40 1,0 40 60 30 35 | 10,5
K/l 20000 100 1,0 40 60 30 55 | 15,0

X. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI ELOIRASAI
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
49. §
(1) Kozlekedési teruletek jele és megnevezése

(2)

(3)

220-HESZ-11.doc

a) Vasuti kozlekedesi terulet
KO/k kotottpalyas kozlekedés tertlete

b) Kozuti kdzlekedési terilet

K(?/u kil- és beltertleti utak és csomopontjaik tertlete
KO/p jelentds kdzhasznalatu parkol6 tertlet

c) Kézmd terilet
KM k6zma terilet

KO/k jell kotottpalyas kozlekedési teriilet

a) Alaprendeltetése: a vasut létesitményei helyezhetdk el, amelyek a vasuti
vaganyok, személy- és teherpélyaudvar létesitményei.

b) Kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd:
- a vasuti szallitds kiegészitd létesitményei (raktarak, személyzeti és
utasvarok, személyzeti ideiglenes szallas stb.),
- a személyforgalom terlletén kereskedelem és
tevékenység szallasférdhely nélkil,
- a teherforgalom teriletén a teheraruval kapcsolatos logisztikai
tevékenység kozvetlen kiskereskedelmi &rusitas nélkul.

szolgéltatd

KO/u jell kul- és belteriileti fdutak, mellékutak, valamint csomdpontjaik teriilete

a) Alaprendeltetése: a kozuti kozlekedés (gépjarma, kerékpéaros és gyalogos
utak) és kozmuihalozat létesitményeinek helybiztositasa.

b) Kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd:
- gepkOCS| parkol6 és varakozo,
=  ha a kozlekedésbiztonsag feltételei azt megengedik,
= amennyiben a megvaltozé forgalmi viszonyok miatt a mar
kialakitott szgk. parkolo, varakozohely a kozati forgalom
akadalyava valik vagy a kozlekedésbiztonsag feltételei mar
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nem allnak fenn, agy annak megszintetésérdl és/vagy iddben
torténd korlatozasarol haladéktalanul intézkedni kell,

- egyéb rendeltetés( létesitmény csak meghatarozott ideig sz6l6
engedéllyel a ,Kozteriletalakitdssal kapcsolatos eldirdsok” cimi
fejezet szerint helyezheto el,
az alap- és kiegészitd rendeltetés altal el nem foglalt tertleteken
zoldfellletet kell kialakitani és fenntartani a Zéldfellletekre vonatkoz6
fejezet eldirdsai szerint.

(4) KOIp jell jelentds kdozhasznalatu parkold terlet

a) Alaprendeltetése: olyan kozlekedési célu kozterllet, mely els6sorban
szgk-k egyidejlleg nagyobb mennyiségének parkoldséara szolgal.

b) Kiegészitd rendeltetés nem helyezhetd el.

(5) KM jeld k6zma tertlet

a) Alaprendeltetése: célzott terlletfelhasznalassal csak a kdézm( halézat
épitményeinek elhelyezésére és kotelezBen korbekeritendd
védaoteruleteire szolgél.

b) A védoterlleten legfeliebb a kdézmOvek épitményei és az azok
megkozelitését szolgald utak helyezhetbk el, a fennmaradd tertileteken
tobbszintes zoldfellletet kell 1étesiteni a lehetdségek alapjan talajtakaro,
cserje és fa fajok telepitésével.

ZOLDTERULETEK

50. §

(1) A zoldteriletek dvezeteinek jele és megnevezése:
Zkpe  Varoskodzponti kdzpark-egydtttes
Zvkp  Varosi szintd kdzpark

Zkp Varosrészi kozpark
Zkk Kozkert
Zkt Fasitott koztér

Z/Sh Saghegy zoldterilete

(2) A zoldteruletek tertletén éplletet elhelyezni, egyéb létesitményeket épiteni,
valamint zoldfellletet, parkot alakitani csak épitésligyi engedélyezési eljaras
alapjan lehet!, amelyekhez kertépitészeti tervet’® is kell késziteni és
engedélyeztetni.

' Az épitésiigyi engedélyezési eljarasrol sz6l6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet és az épitési
dokumentaciok tartalmi kovetelményeirdl sz616 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet.
% Lasd 41.8 (5) és (6) bekezdés.
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(3) Zkpe jelt varoskozponti kozpark-egyittes a varos kdzponti, frekventalt részén
lévd, kiemelt kialakitdsu és fenntartasu, de csak egyetlen funkciondlis egységet
tartalmazé, a kozlekedés elsddlegességét figyelembe vevd, elsdsorban
esztétikai-diszitd célu zoldterdlet.

a) Varoskozponti kozpark-egydttes:
- Dr. Géfin Lajos tér
- Szentharomsag tér
- Holl6sy Jusztinian tér

b) Varoskdzponti kdzpark-egylttesben az aladbbi funkcidju kertrészeket kell
elhelyezni:
- pihendkert-diszkert.

c) Teriletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet nem lehet kialakitani.

(4) ZzZvkp jeld vérosi szintl kdzpark a varos egészét szolgald, annak kiemelt részén
lévd, kiemelt kialakitasu és fenntartasu, tobb funkciondlis egységet magéba
foglal6 zoldterdlet.

a) Varosi szintd kozpark lehatarolasa:
- ~Vulkan-park”: Epitdk Gtja — Sagi ut - Sport utca — T utca

b) Varosi szintd kdzparkban az alabbi funkcidju kertrészeket kell elhelyezni:
- pihendkert-diszkert,
- jatszoékert,
- sportkert.

c) Teruletén a parkfenntartas céljara kozhasznélat eldl elzart tertlet az
dsszterlletének 5 %-at nem haladhatja meg.

d) A vérosi szintd kozpark teruletébe harapd viztorony telke a viztorony
athelyezése utan a park ingatlandhoz csatolandé és azt a park szerves
részeként kell kialakitani.

e) A varosi szinth kozparkban kialakitott téval kapcsolatos sajatos
kovetelmények:

- A park tervezésénél és kialakitdsanal a vizligyi szempontok érvényre
juttatdsanak biztositasat elsddlegesnek kell tekinteni. Ennek
megfelelden engedélyezeési tervének engedélyezési eljardsdban a
vizligyi szakhatéség is kdzremOkodik.

- Parti rézshi tervezésénél és kialakithsandl a balesetvédelmi
szempontokat is kiemelten kell kezelni, de a vizhez val6 odajutést a
partvonal teljes hosszlusagban biztositani kell.

- A mederkialakitast természetkdzeli (mérndkbiologiai) médszerekkel
kell megvalésitani.

- A csonakok és vizi sporteszkdozok hasznalatahoz szikséges
partkiképzést is létesiteni kell, amelyhez a vizfelulet fel6l és a kozut
fel6l egyarant megkozelithetden legalabb 50 m2 tertletd burkolt
feluletet kell kialakitani.

(5) Zkp jeld varosrészi kozparkok a varos egy-egy varosrészének — lehetbleg -
kdzponti részén elhelyezkedd, varosrészi szinten kiemelt jelentdségd, valtozé
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mennyiségl funkcionalis egységet magaba foglaldo zdldterilet. Feladata
els6dlegesen a kdrnyezd varosrész lakossaganak kiszolgéalasa.

a) Varosrészi kozparkok:

- Pityervar: 0116/43 és 0116/44 hrsz. SzT-n jeldlt része
- Nemesdomolk: Ostffy tér
- Pordomolk: romtemplom koruli park

- Celli varosrész 1.: Liget
- Celli varosrész 2.: 1275 hrsz. SzT-n jeldlt része (Tatra-Héarsfa u.)

- Als6ség 1.: 2385 hrsz. SzT-n jeldlt része (Dobo K. u. folyt.)
- Alsésag 2.: 1886/1-3, 1887 és 1893 hrsz. SzT-n jelolt része
- Also6sag 3.: 2904 hrsz.

- lzsakfa: Paprét

b) Varosrészi kdzparkban az alabbi funkci6ju kertrészeket lehet elhelyezni:
- pihendkert-diszkert,
- jatszoékert,
- sportkert.
c) Terlletén a parkfenntartas céljara a kozhasznalat eldl elzart terilet az
dsszterlletének 5 %-at nem haladhatja meg.

(6) ZKk jelO kozkertek, amelyek nem érik el a kézparkok tobbfunkciés parkjainak
zoldtertleti mértékét és minf8ségét, ugyanakkor egy, de méretiktdl fliggden
tobb funkcionalis egységet is magukba foglalhatnak.

a) Kdzkertben az aldbbi funkcioju kertrészeket lehet elhelyezni:
- pihendkert-diszkert
- jatszékert
- sportkert.
b) Tertletén k6zhasznalat eldl elzért terliletet nem lehet kialakitani.

(7) Zkt jeld fasitott kozterek egyes varosrészeknek a telepllésfejlddés soran
torténelmileg kialakult kozponti orsés terei, melyek megdrzése mellett
elsddleges szempont a kdzlekedés zavartalansaganak biztositasa.

a) Fasitott kdzterek:
- Als6ség: katolikus templom el6tti tér (Sagi it mentén)
- Als6ség: Somogyi Béla tér
- |zsakfa: katolikus templom el6tti tér (Izsakfa ut mentén)

b) Fasitott kbztéren az alabbi funkcioju kertrészeket kell elhelyezni:
- diszkert.

c) Teriletén kbzhasznalat eldl elzart terliletet nem lehet kialakitani.
(8) Z/sh jell Saghegy zoldterilete a felhagyott kiilszini banya fokozottan védett
terilete. Az Ovezetben éplletet/épitményt épiteni csak ideiglenes jelleggel,

egyéb maszaki létesitményt (pl. burkolatok, tamfalak, Iépcsdk stb.) végleges
jelleggel is, de csak a természetvédelmi hatésag engedélyével szabad.

(9) Az ovezetek telkei a 10. tdblazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetdk
be:
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10. tablazat
a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legkisebb [ legnagyobb
az dvezet jele . . . szintterlileti [ beépitési terepszint alatti zoldfellileti o .
tertlete szélessége mutatéja mértéke | beépitési mértéke mértéke epitmenymagassaga
m2 m m2/m2 % % % m
SzT SzT
Zk . . - 0 20 50 - -
pe szerint szerint
SzT SzT
Zvk : . - 2 20 75 3,5 7,5
P szerint szerint
SzT SzT
Zk : . - 1 20 75 3,5 4,5
P szerint szerint
SzT SzT
Zkk : . - 0 20 75 - -
szerint szerint
SzT SzT
Zkt . . - 0 0 30 - -
szerint szerint

ERDOTERULETEK

51. 8

(1) Az erddteriletek Ovezeteinek jele és megnevezése:
Ev Védelmi (védett és védd) erdd tertilet
Eg Gazdaséagi erdd terilet
Ee Egészségugyi-szocidlis-turisztikai erdd terulet

(2) Az erddteriiletek altalanos eldirasai:*

a) Az oOvezetekben elhelyezhetd alaprendeltetés: az erdémivelés és a
vadgazdasag létesitményei. Az alaprendeltetés mellett erddrészletenként
tovabbi rendeltetés vagy rendeltetések is megallapithatok, melyeket az
erddgazdéalkodasi tevékenység soran figyelembe kell venni.

b) Az dvezetben megengedett legkisebb foldrészletnél (telekméretnél) kisebb
ingatlanon épulet nem helyezhetd el.

c) Ahol az Ovezeti eldirds megengedi éplilet elhelyezését, ott szabadonallo
beépitési modot kell alkalmazni.

d) Az épitési engedélyezési tervekben az épittetdnek nyilatkoznia kell arrdl,
hogy az elbirt kozmdvesités vagy az ezt kivaltd - szakhatdsagi
elbirdsoknak megfeleld - kozmQpdtld berendezések rendelkezésre allnak
vagy azok létesitése biztositott, és azok meglétét a hasznélatbavételi
és/vagy telephely-engedélyezés feltételéll kell szabni.

(3) Védelmi erddk eldirasai

Y Az erddrdl és az erdd védelmérdl szold 1996. évi LIV. torvény és a végrehajtasara kiadott 29/1997.
(IV. 30.) FM rendelet.
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a) A védelmi erddk védett vagy védod erddk lehetnek.

b) Védett erddk:
- Natura 2000 tertlet erdei
- Saghegyi Tajvédelmi Korzet erdei

c) Védo erdok:
- minden tovabbi, a Szabalyozasi Terven védelmi erddnek jeldlt erdd.

d) A védelmi erd6kben épulet nem helyezhetd el.

(4) Gazdasagi erddk elbirasai

a) A gazdasagi erddk alaprendeltetése:  erdBgazdalkodas  és
vadgazdalkodas, amellyel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

b) Kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd:
- orhaz, erdészlak, vadles
- vendéglatas létesitményei: étterem, biufé, valamint turistahaz
legfeljebb 50 vendégférdhellyel, nyilvanos WC
- erdei szabadtéri sportlétesitmények, 6It6z6 legfeljebb 50 férdhellyel.

(5) Egészségugyi-szocialis-turisztikai erddk eldirdsai

a) Az egészseégulgyi-szocialis-turisztikai erddk alaprendeltetése:
erddgazdalkodas és vadgazdalkodads mellett egészségugyi-szocialis és
turisztikai célok megvalositasa, amelyekkel kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

b) Kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd:
- orhaz, erdészlak, vadles
- vendéglatas létesitményei: étterem, bifé, valamint turistahaz
legfeljebb 50 vendégférdhellyel, nyilvanos WC
- erdei szabadtéri sportlétesitmények, 6lt6z6 legfeljebb 50 férdhellyel.

c) Az egészségugyi-szocialis-turisztikai Iétesitmények beépitési feltételeit elvi
épitési engedélyben kell tisztazni.

(6) Epiletek és keritések elhelyezésének szabalyai megegyeznek a
mezdgazdasagi terilletek eldirasaival'.

(7) Az dvezetek telkei a 11. tdbldzatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd
be:

! Lasd 52. § (3) bekezdés!
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11. tablazat
a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legkisebb [ legnagyobb
az dvezet jele . . . szintterlileti [ beépitési terepszint alatti zoldfellileti o .
tertlete szélessége mutatéja mértéke | beépitési mértéke mértéke epitmenymagassaga
m2 m m2/m2 % % % m
Ev 1500 30 - 0 0 95 - -
Eg 100000 50 - 1 1 90 3,5 10,5
Ee 100000 50 - 2 5 85 3,5 12,5

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

52.8
(1) A mezbgazdasagi teruletek dvezeteinek jele és megnevezése:
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Mé/... Altalanos mezdgazdasagi teriilet
(tavlatban beépitésre szant terlilet céljara tartalékolt)
Mk Kertes mezdgazdasagi terilet

Mk/Sh  Saghegyi kertes mez8gazdasagi terulete

(2) A mezbgazdasagi terlletek altalanos elbirasai:

a) Az dvezetekben elhelyezhetd épitmények alaprendeltetése:
- a noévénytermesztés,
- az allattenyésztés,
- a halaszat (halasto is).

b) Kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd:
- az alaprendeltetési tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, raktarozas, logisztika, kereskedelem és iroda,
- vendéglatas, amelyben a létesithetd lakds(ok) helyett kereskedelmi
szallasférbhelyet is létesithetnek,
- ismeretterjesztd, oktatasi-kutatasi épllet.

(3) Az Ovezetben az elhelyezhetd épllet rendeltetése, beépitettsége,

épitménymagasséga stb. a hozza sziikséges me%engedett legkisebb foldrészlet
(telekméret) szerint szabalyozott az altaldnos™ és az aldbbi eldirdsoknak
megfelelden:

a) Uj épiilet létesitése esetén az épiilet mellett legalabb 5 m szélességben
fasitott zoldfelulet Iétesitendd honos vagy meghonosodott fafajokbal.

b) Ahol az Ovezeti eldiras megengedi éplilet elhelyezését, ott szabadonallo
beépitési madot kell alkalmazni.

! asd OTEK 29.8.
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c) Az épitési engedélyezési tervekben az épittetdnek nyilatkoznia kell arrdl,
hogy az dvezetben elbirt kozmavesités vagy az ezt kivaltd — szakhatdsagi
elbirdsoknak megfeleld — kozmapotld berendezések rendelkezésre alinak
vagy azok létesitése biztositott, és azok meglétét a hasznélatbavétel
és/vagy telephely-engedélyezés feltételéll kell szabni.

d) A kozterlletek feldli kerités létesitése épitési engedély koteles.

e) Az Ovezetek terlletén tobb védett 14p taladlhatd, amelyeken csak a
természetvédelmi hatdéség elbirasai szerinti mavelés folytathatd, valamint
be kell tartani az alabbiakat:

- a tertileten épitményt vagy épuletet elhelyezni nem lehet,

- a védett terulettdl
= legaldbb 10 m tavolsagban helyezhetd el Ut és kozmlvezeték,
= legaldbb 20 m tavolsagban helyezhetd el épllet.

4) Ma Altalanos mezdgazdasagi 6vezet eldirasai’

a) Birtokkdzpont létesitésének feltételei:

- A létesitmény a kulterlleti f6- vagy mellékatra kozvetlen — a
kozutkezeld altal elfogadott - csatlakozassal rendelkezik, vagy olyan,
legalabb 12 m széles kdz- vagy maganuthoz csatlakozik, amelynek
az eldbbiekhez val6 csatlakozdsa megoldott.

- A burkolt kdzuti hal6zatrol a 1étesitmény legalabb egy forgalmi savos
burkolt uttal megkdzelithetd, vagy az legkésdbb a hasznéalatbavétel
engedély megkéréséig kiépul.

- A kiépitett kozuti hal6zattdl a megkozelitd Gt legaldbb egyik oldalan
egységes és honos vagy meghonosodott fafaju fasorral rendelkezik,
vagy azt legkésdbb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig
kitltetik.

b) Legfeljebb egy lakast és/vagy 300 m2-t meg nem haladé szinttertletQ, és
nem kereskedelmi hasznositasu gazdasagi épllet Iétesitésének feltétele,
hogy a burkolt kdzuti halézattél az épllet legaldbb egy forgalmi savos
burkolt uttal megkdzelithetd legyen, vagy a burkolatlan szakasz a 150 m-t
ne haladja meg.

c) Az dvezet terllletén gazdasagi épulet mellett legalabb 10 m oldalkertet kell
kialakitani, amelybdl a sz€lsd 5 m-es savban fasort kell Ultetni.

(5) Mal... Tavlatban beépitésre szant terllet céljara tartalékolt altalanos
mezOgazdasagi Ovezet elbirasai

Mé/Lke Tavlatban kertvarosias lakotertlet céljara tartalékolt
altaldnos mezdgazdaséagi ovezet

Ma/U Tavlatban UdulGterllet céljara tartalékolt altaldnos
mezdgazdasagi bvezet

Ma/K/r Tavlatban rekredciés célu kulonleges terilet céljara
tartalékolt &ltalanos mezdgazdasagi dvezet

Ma/K/I Tavlatban logisztikai céla kulonleges tertlet céljara

tartalékolt altalanos mez8gazdaséagi tvezet

! asd OTEK 29.8.
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a) Az oOvezet elBirdsi megegyeznek az altalanos mezdgazdasagi Ovezet
eldirdsaival.

b) A tartalékolas céljat szolgald célzott teriletfelnasznalasu épitési dvezetek
szerint épitkezni csak a varos Telepllésszerkezeti Tervének és
Szabdalyozasi Tervének modositasa utan az Uj épitési vezet szerint lehet.

(6) Mk Kertes mezdgazdasagi dvezet elbirasi
a) Kertes mezdgazdasagi foldrészlet alakitdsanak elofeltétele, hogy a
foldrészlet legalabb 10 m széles koz- vagy maganutrdl megkozelithetd
legyen.
b) Az Mk tertleten belili ingatlanok 1500 m2-es telekméretig az Mk-1 dvezet,
azon felll pedig az Mk-2 dvezet paraméterei szerint épithetfk be.
(7) MKk/Sh Saghegyi kertes mezfgazdasagi 6vezet
a) Az dvezet eldirasainak részletezését az 53.8 tartalmazza.
(8) Az Ovezetek telkei a 12. tAblazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetdk
be:
12. tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
) _ legkisebb kialakithaté . __ Ie'gr'\a}gyobb _ _ Iggkisgbb_ legkisebb [ legnagyobb
e oneretfe | romee | sasessage | SleCl [ betoll | epsrt o, | oot | emerymagassaga
m2 m m2/m2 % % % m
Ma 1500 30 - 3 3 95 - 10,5
Mk-1 720 12 - 3 3 90 - 4,5
Mk-2 1500 15 - 3 3 90 - 7,5
Mk/Sh 1000 10 - 3 3 90 - 3,5

(1)

(2)

(3)

220-HESZ-11.doc

Saghegy egyedi épitési eldirasai
53. 8

Ezen egyedi épitési elbirdsok a kuiltertleti SzT-n Tk-val jelolt, Saghegyi
Téjvédelmi Korzet teriletére érvényesek (SzT-i jele: Mk/Sh).

A Saghegyi T. K. terlletén csak a taj- és természetvédelem érdekeinek
megfeleld hasznalat és gazdalkodas engedélyezhet®d.

A Sé&ghegyi T. K. tertletén az alabbi funkciék céljara helyezhetdk el
létesitmények:

a) lakéépulet
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

b) pince-préshéaz

c) idegenforgalom, vendéglatas, szallashely-szolgaltatas

d) pihenés, rekreécio, sportolas, szabadidd eltoltés, gydgyaszat
e) oktatas, kutatas, ismeretterjesztés

f) természet-, kdrnyezet- és tajvédelem

g) kozlekedés és kozma

h) sz616, gyumolcsos és kertes mezBgazdasag

i) erddgazdaséag

j) egyéb zoldfeluleti Iétesitmények.

A teruleten épitési telkenként legfeljebb egy, pince-préshaz egységet magaba
foglal6 épllet létesithetd.

A terulet legaldbb részleges kézmilvesités megléte esetén épithetd be, mely
vezetékes vizellatast és elektromos energia-ellatast jelent.
A létesitményekre vonatkoz6 egyedi eldirdsok:

a) 16 m telekszélességig oldalhataros beépitéssel kell épitkezni

b) 16 m telekszélesség folott szabadonallo6 médon kell épitkezni

c) az el6kert mérete barmely beépitési médnél min. 10 m.

A laké- és a pince-préshaz épuletekre vonatkoz6 egyedi eldirasok:
a) legfeljebb foldszint+tetdteres épulet 1étesithetd
b) csak oromfalas nyeregtetd alkalmazhat6
c) a tetd hajlasszoge 40-45¢ kdzotti hajlasszogl lehet
d) a nyeregtetd a lejtésiranyra merdleges ill. attél max. 30e-ban eltérd lehet

e) a homlokzatmagassadg — barmely homlokzaton mérve — nem lehet
nagyobb, mint 3,5 m

f) a foldszinti padlévonal az eredeti terepszintnél nem lehet 1,0 m-nél
magasabb.
Az egyéb létesitményekre vonatkoz6 egyedi elBirasok:
a) legfeljebb foldszint+1 szintes épulet Iétesithetd

b) a homlokzatmagassdg — barmely homlokzaton mérve — nem lehet
nagyobb, mint 5,5 m

c) a foldszinti padlévonal az eredeti terepszintnél nem lehet 1,0 m-nél
magasabb.

Keritésként kizardlag az alabbiak alkalmazhatdk:
- éldsoveny barmilyen magasséaggal
- helyi kdbdl rakott ,mellvédfal” max. 1,0 m magssaggal
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- kizérolag fa felhasznaldsaval készuld elvdlasztas max. 1,50 m
magassaggal.

(10) Kozlekedési létesitmények

a) a kozlekedés részére az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandok:
- 8432 Cellddomolk-Gérce orszagos mellékat: 30 m (tengelytdl 50-50 m
védotavval)
- helyi gyUjtdutak: 22 m
- hegylab menti kérgyarQ: 16 m
- turistahdzhoz felvezetd at: 12 m
- fobb ,feltard” utak: 8 m
- alsébbrendd ,feltard” utak: 6 m
- egyeb utak: 3 m.
A fenti szabdlyozasi szélességeken belll kell a felszini vizelvezetést is

megoldani.

b) parkoléhelyek szamara kozteriletet kell biztositani:
- személygépkocsik szamara a turistahdzhoz vezetd 8 m szab.
szélességl kdzut mentén
- buszok szdmara a turistahdzhoz vezetd 12 m szab. szélességl kozut
mentén

(11) Felszini vizelvezetés létesitmeényei

a) csapadékviz-elvezetés az utakon:
- 6 m szab. szélességnél az uttengelyben
- 8 m szab. szélességnél egyoldali arokkal (U-alaki betoncsatorna
min. 40x60 cm szelvénnyel)
- 12 m szab. szélességnél kétoldali arokkal (trapéz szelvény)

b) a csapadékviz-elvezetd arkokban hordalékfogd matargyak létesitése és
rendszeres tisztitasa biztositando.

(12) A Saghegyi T. K. teruletén barmilyen engedélyezési terv részeként a téjba
illesztés megitélésére alkalmas latvanytervet kell késziteni az alabbiak szerint:

a) a meglévd allapot fotbdokumentéaciodja és

b) a meglévd allapotot a tervezett épitménnyel kiegészitett fotomontazs
készitendd
- az ingatlanhoz a lejtd irAnyaban legktzelebb esd kozatrdl,
- az ingatlantdl induld esésvonal és a Saghegy labanal halad6 kozut
metszéspontjahoz kozel esd értelemszer( helyrdl és
- a Saghegy labanal haladé kozattél 500-1000 m-en beldli
értelemszera helyrdl.
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ViZGAZDALKODASI TERULETEK

54. 8

(1) A vizgazdalkodasi terileteket (SzT-i jele: V) és megkozelitd savjaikat — a
zOldterlletek Ovezeteit kivéve - az egyéb Ovezetek ingatlanaitdl el Kkell
valasztani. A telekalakitast legkésdbb a hatéros tertletek beépitése el6tt el kell
végezni. Olyan foldrészlet vagy telek, amelynek tertletébe vizgazdalkodasi
terllet belenyulik, csak a vizlgyi hatdésdg egyedi szakvéleménye alapjan
épithetd be.

(2) A vizgazdalkodasi teruleten elhelyezhetd kiegészitd rendeltetés:

a) A kodzbiztonsag épitményei
- vizi rendészet, vizi mentés stbh. épitményei

b) A parti és a vizi turizmus — allandé és id6szakos hasznalatl — épitményei
- strand id6szakos létesitményei, amelyek terlletét a vizgazdalkodasi
és kdzbiztonsagi szempontok alapjan lehet kijeldIni és hasznélatanak
idészakat e szempontok szerint korlatozni lehet
- csOnak szamara megkozelitd ut és rAmpa a vizfellletig.

(3) A vizgazdélkodasi terileten nem helyezhetd el vizi-allas vagy ahhoz hasonlo
épitmény, amely a meder talajaba épitett vagy a meder talajara tamaszkodo
épitmény (colopallas, horgaszéllas és —pad, napoz6 terasz, stég jellegQ
épitmény és azon éplilet, napozo stb.).

XI. fejezet

HATALYBA LEPTETO ES ZARO RENDELKEZESEK

55. 8§

(1) Ez a rendelet a jovdhagyasat kovetd napon Iép hatalyba és a jovahagyaséat
kovetd hdénap elsd napjatdl kezdddd eépitéstgyi €s egyéb eljardsokban kell
alkalmazni. Ez idd elbtt benyujtott kérelmeket az épittetd kérésére lehet e
rendelet szerint elbiralni.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejileg az érvényben 1évd Szabalyozasi
Tervek hatalyukat vesztik.

(3) E rendelet mellékletei:
1. sz. melléklet

Sz-B/1-46. jeld  tervlapok: Belterilet Szabalyozasi Terve
(M = 1:1.000), amely a belterlletre és a tervezett belteruletre
vonatkozik.
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2. sz. melléklet

Sz-K/1-19. jeld tervlapok: Kulterilet Szabélyozasi Terve
(M = 1:4.000),

Sz-K/Sh/1-2. jeld tervlapok: Kilterilet saghegyi részének
Szabdalyozési Terve (M = 1:2.000),

amelyek a Belteriilet Szabalyozéasi Tervén kivil eso tertletre vonatkoznak.

(4) Erendelet figgelékei:
1. sz. figgelék
(Lasd a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany Mellékletében!)

Kulturdlis 6rokség orszagos védettségl értékei’
1/a  MOemlékek és mOemléeki kdrnyezetek
1/b  Régészetileldhelyek

2. sz. figgelék
(Lasd a Kulturdlis Orokségvédelmi Hatastanulmany Mellékletében!)

Kulturdlis 6rokség helyi védettségl értékei
2/a  Helyi védettségl éplletek
2/b  Helyi védettségl épilethomlokzatok
2/lc  Helyi védettségl szakrélis emlékek
2/d  Helyi védettségl utcakép terllete
2/e  Helyi védettségl orsos terek

3. sz. figgelék
Fak
3/a  Honos vagy meghonosodott fak jegyzéke
3/b  Diszfak fontosabb méretei

(5) E rendeletet mellékleteivel és flggelékeivel egyitt kell alkalmazni. E rendelet
mellékleteiben torténd valtozas csak e rendelet modositasaval, fiiggelékeiben
torténd valtozas e rendelet modositasa nélkil hagyhato jova.

(6) Az oOnkorméanyzat felhatalmazza a polgarmesteri hivatal jegyzdjét, hogy
gondoskodjék e rendelet fliggelékeinek folyamatos vezetésérol.

Cellddmolk, 2006. november

polgarmester jegyzd

A kulturalis 6rokség védelmérsl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény.
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