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TERVJEGYZEK

Jovahagyando terviapok

TSzT
T-1/1 Teruletfelnasznalasi Terv — kilterilet - 1:10 000
T-1/2 Terlletfelnasznalasi Terv — belterilet - 1:4 000
SzT (kulon dokumentécidban)
K-1-19  Szabalyozasi Terv — kilterulet - 1:4 000
K/Sh-1-2 Szabalyozéasi Terv — Saghegy kiilteriilete - 1:2 000
B-1-46  Szabalyozasi Terv — beltertlet - 1:1 000
Alatamaszt6 tervlapok
T-2 Kornyezeti kapcsolatok 1:25 000
T-3 T4jrendezési és kdrnyezetalakitasi terv 1:10 000
U-1 Kozlekedésfejlesztési terv 1:10 000
K-1 Kozmafejlesztési terv — vizellatas 1:10 000
K-2 Kodzmifejlesztési terv — villamos energia és tavkozlés 1:10 000
K-3 Kodzmdifejlesztési terv — szennyvizelvezetés 1:10 000
K-4 Kozmufejlesztési terv — gazellatas 1:10 000
K-5 Kozmifejlesztési terv — csapadékviz elvezetés 1:10 000
Kartogramok (kiilsn dokumentaciéban)
Varosrendezési korzetek 1:10 000
Lakoterulet fejlesztés 1:10 000
Vegyes terilet (intézményi) fejlesztés 1:10 000
Bélcsdde, 6vodak, iskolak 1:10 000
Gazdasdagi terllet (ipari) fejlesztés 1:10 000
Zoldfelulet fejlesztés 1:10 000
Maemlékek 1:10 000
Helyi védendd értékek 1:10 000
Megjegyzés: A kartogramokat lasd a Telepiilésfejlesztési Koncepcio ill. az

Orokségvédelmi Hatastanulmany dokumentacidjaban! A Szabalyozasi Tervlapokat

lasd kulon-kulon dokumentaciéban, bel- és kiltertilet bontasban!



1 ElIdzmények és elokészitd munkak

1.1 Megbizas

Celldomolk varos 2004. évben kdzbeszerzési palyazatot irt ki Telepllésrendezési és
Szabalyozasi Tervének ill. Helyi Epitési Szabélyzatanak elkészitésére, amelyre a
Schémer Telepulésrendezési és Epitészeti Mlterem is ajanlatot tett. Az ajanlatok
elbirdlasa 2004 decemberében tortént meg, melyen mitermink ajanlata lett a
nyertes. Ennek megfelelden december végén a polgarmesteri hivatal és matermuink
kozott szerzddés jott 1étre a fenti tervek elkésztésére.

A tervezési munka elsd Uteme a Telepulésfejlesztési Koncepcié elkészitése és
testileti elfogadasa a tovabbi terviitemek — telepilésszerkezeti és szabalyozasi -
megalapozasara.

A megbizo6i tevékenységet Celldomolk varos nevében Dummel Otté osztalyvezetd
latja el. A rendszeres konzultaciokon, tervegyeztetéseken rajta kivil Sebesiné Fider
Rozalia nyujt a tervezdknek segitséget.

1.2 Tervi eldzmények

A véaros OESz alapl Altalanos és Részletes Rendezési Tervét ill. Szabalyozasi
Eldirasait a Schémer Telepiilésrendezési és Epitészeti Miterem készitette 1995-
1997-ben, amely 1997-ben jovadhagyasra kerllt. E tervek néhany részterileten valo
modositasara kaptunk a polgarmesteri hivataltél megbizast 2001. évben, mely
moédositas mar — az iddkdzben hatalyba lépett — OTEK alapon késziilt és 2002-ben
jovahagyast is nyert.

Az 1997-es OESz alapl Altalanos és Részletes Rendezési Terv feliilvizsgalata mar
régen iddszer(vé valt, tekintettel az OTEK alapu telepiilésrendezési tervek
készitésének évek Ota érvényben lévd jogszabalyi kotelezettségére. A fentieknek
megfelelden irodank 2005 januarjdban megkezdte a tervezést.

1.3 Magasabb szintl tervek

A telepulésszerkezeti terv készitését befolydsold tervek az olyan magasabb szintQ
tervek, melyeket a targyi tervezés soran figyelembe kell venni, és melyeknek jelen
terv nem mondhat ellent. llyen terv az elfogadott Orszagos Teriletrendezési Terv ill.
a még készuld Vas megyei Teruletrendezési Terv. Tekintettel arra, hogy a megyei
terv még nem elfogadott, Un. egyeztetési fazisban van, annak jelen tervre vonatkoz6
kovetelményeit jogilag nem lenne sziikséges betartani, de mivel a megyei terv a
telepllésre nem tartalmaz olyan megallapitasokat, melyekkel a megrendeld vagy a
tervezd nem értett volna egyet, e tervet is a legmesszebbmendkig figyelembe vettik
e tervezés folyaman. igy sem az orszagos, sem a megyei tervtdl eltérés nem valt
szilkségessé, ill. azok tartalmat beépitettiik a varos terveibe.

A hatalyos Orszagos Terlletrendezési Terv fébb megéllapitasai, melyek a varosra
és kisebb térségére vonatkoznak, és melyeket az OTRT tervlapjai tartalmaznak, az
alabbiak:

2. mell.: Az Orszaq Szerkezeti Terve




3/1.

A véros kozigazgatasi terlletén torzshal6zati vasutvonalak haladnak at.

V4

valtozatlanul vette at.

A teljes kdzigazgatasi tertlet jellemz&en mezdgazdasagi hasznositasu térség.

TSzT: A terv a mezdgazdasagi térseg terlletét csak a Fejlesztési Koncepcio
altal eldiranyzott mértékben és fokozatosan csokkentette a telepulési
térség bovitése altal. Az OTRT 6.8 (1) bek. b) pontjaban el®irt terlleti
aranyt az alabbiakban biztositja a TSzT: a varos kdzigazgatasi terilete
5239 ha, melybdl a kulterilet 4611 ha, a beltertilet 628 ha. A terv —
fokozatos — belterlletbe vonasra 113 ha-t iranyzott eld, mely teljes
egészeének bevonasa esetén a kulterllet 4498 ha-ra csokken, mely a
jelenleginek 97,5 %-a. Vagyis a jellemz6en mezdgazdasagi térség
csokkenése a teljes belterliletbe vonas esetén is csak 2,5 %, tehat
megfelel az orszagosan eldirt kotelezettségnek.

s

TSzT: A terv a tervezett féutat mind nyomvonalban, mind kategoridban
valtozatlanul vette at.

mell.: Az orszdgos okoldgiai hal6zat dvezete

3/2.

A Saghegy teljes terllete az un. orszagos 6koldgiai halozat része.

TSzT: A terv a S4ghegyet az orszagos Okolbgiai haldézat részeként kezeli,
ennek pontositasat az egyeztetési fazisban |év6 Vas megyei
Teruletrendezési Terv elvégezte. A Saghegy teljes terllete Tajvédelmi
Korzet besoroldst, mely védettségek biztositasat a SzT kulon
elBirasokkal és tervlappal fogja tovabb részletezni.

mell.: Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet Ovezete

3/3.

A telepllés érintett az un. kiemelten fontos érzékeny természeti teriletek

Ovezete Aaltal, mert a Marcal-folydé menti savban hataros az ilyen dvezetbe

tartozo teriletekkel.

TSzT: A terv a Marcal mentén kizar6lag mezdgazdasagi és erddgazdasagi
terlleteket tervez, melyek léte nem veszélyezteti a szomszédos
kiemelten fontos érzékeny természeti tertileteket.

mell.: Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete

3/4.

A telepulés tertlete nem tartozik a Kivalo termdhelyi adottsagu szantoterulet
Ovezetébe.

mell.: Komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet 6vezete

3/5.

A telepulés terulete nem tartozik a Komplex tajrehabilitaciot igényld tertlet
Ovezetébe.

mell.: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlilet dvezete

3/6.

Az OTIT tervlapja alapjan a varos ilyen Ovezetbe tartozik, azonban a Vas
megyei Teruletrendezési Terv ill. 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet
alapjan Celldomdlk teljes kozigazgatasi terilete nem tartozik ebbe a
kategoriaba.

mell.: Felszini vizek vizmindséqg-védelmi vizgyQijtd teriiletének dvezete

A telepllés terllete nem tartozik a Felszini vizek vizminGség-védelmi
vizgy(Qjtd tertletének dvezetébe.



Az OTRT-tdl a fentiek alapjan eltérés nem valt szilkségessé, és az Ovezetekre
vonatkozé szabalyokat is betartja a jelen TSzT.

A Vas megyei Terlletrendezési Terv alarendelt az OTrT-nek, vagyis annak nem
mondhat ellent, de pontosithatja. Jelenleg ugyan még nem elfogadott, mert
egyeztetési fazisban van, de megallapitasai az aldbbiakban érintik Celldomolk
varosat:

1. mell.: Térségi Szerkezeti Terv

A véros tulnyomorészt beépitett tertilete Un. varosias telepulési térség.

TSzT: A terv beépitett és beépitésre szant teriileteket csak a megyei terven
szerepeltetett varosias telepulési térségen belll jeldl ki, s6t annak egy-
egy részét csak a tervezett terlletek id@szakan tali, an. tavlati
beépitésre szant teruletekként jel6li, vagyis a fokozatossag elvét
koveti.

A vérosias telepiilési térségtbl D-re és lzsakfatol E-ra jelentds méretd

erddgazdalkodasi térség talalhatd (Sagi-erdd).

TSzT: A terv a terliletet erddterileti terlletfelhasznélasi kategéridba sorolja,
ami a megyei tertiletfelnasznalasi egységekre vonatkoz6 szabalyoknak
megfelel.

Izsakfa terlilete hagyomanyosan vidéki telepulési térség.

TSzT: A terv lzsakfa terletét falusias lakéterlleti teriletfelhasznélasi
kategoriaba sorolja, ami a megyei terlletfelnasznaldsi egységekre
vonatkoz6 szabalyoknak megfelel.

A fennmaradé terlletek a Térségi Szerkezeti Terven lathat6 médon un. bel-

és kilterjes mezdgazdaséagi térség kategoriaba soroltak.

TSzT: A terv a mezdgazdasagi térségekbe tartozo tertileteket mezdgazdasagi
tertletfelnasznalési kategoriaba sorolja.

A Sarvar-Papa kozotti tervezett orszagos foutrol D felé kikotd, a

varoskdzpontot tehermentesitd tervezett elkertld Ut térségi jelentdségl

mellékat.

TSzT: A terv a fenti, mar az eldz0 telepllésrendezési tervben is szerepeltetett
és elfogadott nyomvonalu utat tovabbra is megtartja, és tavlati Il. rendQ
varosi foutként tlnteti fel.

1/a. mell.: Kerékparos utvonalhalézat

A véros kozigazgatasi teruletén Ny-K-i irdnyban a Kdszeg-Szombathely-
Sarvar-Cellddmolk-Papa, E-D-i iranyban pedig a Celldosmolk-Janoshaza-
Balaton regiondlis jelentBségq, ill. ezeken kivil egy nyomvonalon kistérségi
kerékpéros utvonal halad at.

TSzT: A terv a nyomvonalakat médositas néelkul atvette.

2. mell.: Megyei 6koldgiai hal6zat dvezete

A Séghegy és a Marcal-mentén talalhato ex lege védett lapok az an. védett

természeti terlletek dvezetébe tartoznak. Ezen kiviil pedig a Marcal és a Vas

megyei-csatorna menti E-D-i teriiletsav az okoldgiai (zo6ld) folyoso dvezetébe

tartozik.

TSzT: A terv a fenti terlleteken beépitésre szant terlleteket nem jeldlt ki. Az
Ovezetbe tartoz6 terlleteken a Saghegyen jellemzBen kertes



mezdgazdasagi terlletet, az egyeb terlileteken pedig mezd- és
erddgazdasagi tertileteket jel6lt ki.

3. mell.: Kiemelten fontos érzékeny természeti terlilet 6vezete

- A telepulés terllete nem tartozik a Kiemelten fontos érzékeny természeti
tertilet 6vezetébe.

4. mell.: Tajképvédelmi terlilet Ovezete

- A megyei terv szerint Celldomolk kozigazgatasi terlletére esden a
Saghegynek csak az E-i, jelentéktelen hegylabi része védendd tajképvédelmi
szempontbdl. A fenti dvezetbe tartozik tovdbba az Enyi-erdd, a Marcal és a
Vas megyei-csatorna mente és a papai vasutvonaltol E-ra eso teriletrész.
TSzT: Tervezdi véleménylink szerint a Saghegyi T. K. teljes terllete érdemes

a tajképvédelmi Ovezeti besorolasra, ezért javasoljuk a megyei
terlletrendezési terv pontositasat. A terlletrendezési Ovezetekre
vonatkoz6 szabalyoknak megfelelden a HESz a teriileten a tajképet
zavarG épitmények és teriletfelhasznélasi moédok tilalméara ill. az
épitmények tgjbaillesztésére szabalyokat tartalmaz.

A papai vasGtvonaltél E-ra esd teriletrész Ovezeti besorolasat
indokolatlannak tartjuk, ezért a pontositas sordn javasoljuk ezen
tertletrész torlését az Gvezetbdl.

Az Enyi- erddre és a Marcal menti terlletre vonatkozéan az erdd- ill.
mezdgazdasagi teruletfelhasznalas, valamint a szabalyozas (SzT,
HESz) 6nmagéaban megfeleld védelmet nydijt.

5. mell.: Térséqgi hulladéklerakd-hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhatd teriilet
Ovezete

- A telepulés terulete nem tartozik a Térségi hulladékleraké-hely kijeloléséhez
vizsgélat ala vonhato terllet dvezetébe.

6. mell.: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

- A telepllés terulete nem tartozik a Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terllet Ovezetébe.

7. mell.: Felszini vizek vizmindséqg-védelmi vizayQijtd terillete dvezete

- A telepilés terulete nem tartozik a Felszini vizek vizminGség-védelmi
vizgy(Qjtd terulet bvezetébe.

8. mell.: Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete

- A telepulés terllete nem tartozik a Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetébe.

9. mell.: Hullamtér és nyilt artér 6vezete

- A telepulés terilete nem tartozik a Hullamtér és nyilt artér dvezetébe.

10. mell.: Csuszasveszélyes terlilet 6vezete

- A Séaghegy belsd, volt felszini banyaterilete tartozik ebbe az dvezetbe.
TSzT: A terilletrendezési dvezetekre vonatkozé szabalyoknak megfelelden a
terv az dvezetben beépitésre szant teriletet nem jeldl ki. A régi banya
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évtizedek Ota bezart, Ujranyitasa egyéb szakagi okokbol sem lenne
lehetséges.

11. mell.: Vizer6zidnak kitett terlilet 6vezete

- A Marcal-folyd, a Cinca- és a Kodo-patak mente ilyen terilet.

TSzT: A terven a vizfolyasok mentén a vizer6zi6 mértékének csokkentése
érdekében mezd- és erddgazdaséagi terlletfelhasznalasi kategoriak
maradtak meg vagy lettek kijelolve. A fenti vizfolyasok mentén
atlagosan 100 m széles séavban, ill. az ingatlanhatarokhoz
értelemszerGen igazoddan, azokon a tertleteken, melyek a foldhivatali
nyilvantartas szerint altalanos mezdgazdasagi tertletbe soroltak, a terv
erdd terlletfelnasznalasi kategériat javasolt. A rét-legeld-gyep
mavelési agu teriletek mavelési &ga nem valtozott meg.

12. mell.: Kulturdlis orokség szempontjabo6l kiemelten kezelendd terillet dvezete
(ajanlott 6vezet)

- Celldomolk ezen oOvezeten belul az an. kulturalis 6rokség szempontjabdl
érzékeny terlletek alévezetébe tartozik.
TSzT: A terv mind az orszagos miemléki értékeket és régészeti terileteket
kiemelten kezeli. Ezen kivil a helyi védelmekre vonatkozbéan a
Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany részletes javaslatot ad,
melyek védelmekre vonatkoz6 szabalyokat a HESz fogalmazza meg. A
fentiek 0sszeallitasanal a megyei terv ajanlasait figyelembe vettik.

13. mell.: Eqyéb érzékeny természeti terilet 6vezete (ajanlott ovezet)

- Celldomolk teljes kdzigazgatasi tertlete ebbe az tvezetbe tartozik.
TSzT: A terv a terlletfelnasznaldsok kijelolése soran az dvezetre vonatkozé
ajanlasokat figyelembe vette.

14. mell.: Széleromivek telepitésére alkalmas teriilet 6vezete (ajanlott Gvezet)

- A megyei terv szerint szélerbmlvek telepitésére preferalhatd terulet
Ovezetébe kerult Celldémolk kdzigazgatasi terllete, kivéve a Saghegyi T. K.,
a papai vasuttol északra eso terlletrész, és a Vas megyei-csatorna mente.
TSzT: A terv a killonb6z6 védettségi kategoriak osszevetésével ill. a helyszini
vizsgalatok eredményeképpen a Tajrendezési €s Kornyezetalakitasi
Tervlapon jeldlt terlletre javasolja korlatozni a szélerdmdvek
elhelyezhetbségét. Ennek megfelelden javasoljuk a megyei
tertletrendezési tervet pontositani.

15. mell.: Kertgazdasaqi jellegh (volt zartkerti, sz6l0, gyumolcsos) terilet dvezete
(ajanlott 6vezet)

- A Saghegy tartozik ebbe az dvezetbe.
TSzT: A terv meghagyja a Saghegyen kialakult volt zartkertes Ovezeteket
kertes mezBgazdasagi teriileti besorolasban. Nem tervezi tavlatban
sem a telepilési teriletté fejlesztést.

A Vas megyei Teruletrendezési Terv elbirdsait és ajanlasait a tervezés soran
betartottuk ill. figyelembe vettik. A telepllésrendezési terv a megyei Ovezetek
tertletének pontositasara vonatkozo javaslatait a fent leirtakban foglalja 6ssze.
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A jovahagyott OTrT és a jovahagyas elbtt all6 Vas megyei Terlletrendezési Terv
tervlapjainak Cellddmolk vérosara vonatkoz6 kivagatai a kovetkezd lapokon
lathatok.
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1.4 Metodika

A tervezési ajanlat, ill. a szerzddés szerint a tervezés |. Utemében Fejlesztési
Koncepciéo készul a Telepllésszerkezeti Terv megalapozasara. A Fejlesztési
Koncepcid a varos szamara olyan fejlesztési lehetdségeket tartalmaz, amelyek
kindlatot nydGjtanak a varosnak és a beruhazdknak, természetesen a redlis
megvalosithatésag és telepulésrendezést befolyasold kotottségek (jogszabalyi
eldirdsok, kornyezetvédelmi hatarértékek, pénzigyi lehetdségek stb.) keretein belul.
E Fejlesztési Koncepciét az érdekeltekkel valé egyeztetés és egyetértés utdn a
képviselbtestilet hatarozattal fogadja el, melynek céljai a késdbbi tervkészités soran
figyelembe veenddk és biztositandok.

A Fejlesztési Koncepciéban megfogalmazottak szerint készil el Il. Utemben a
Telepulésszerkezeti Terv, melyet szintén a képviseldtestilet kell, hogy — hatarozattal
- elfogadjon, a jogszabalyi elBirasok szerinti egyeztetések lefolytatasa utdn. E
tervfajtdnak jovdhagyandd és aldtdmaszté munkarészei vannak, mind széveges,
mind tervi forméban. A szikséges munkarészek — az eldirasoknak megfelelden, de -
tartalmuknak megfeleld |éptékben és részletességgel késziinek.

lll. Utemben készitettik el — a Telepulésszerkezeti Tervnek megfelelden — a
Szabalyozéasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot. Ezt a képviseldtestillet — a
Telepllésszerkezeti Tervvel megegyezd egyeztetési folyamat lezardsa utdn — méar
rendelettel fogadja el, mely ezaltal kdtelezd jogszaballya valik.

Tervezési munkank inditdsaképpen végigmentink a vizsgalati munkarészeken és a
helyszineken, hogy ,testktzelbdl” megismerjik az elmult 10 év torténéseit. Ezek
ismeretében dolgoztuk ki a Fejlesztési Koncepciot, melyben — értelemszerien —
azokat a vizsgalati anyagokat ill. fejlesztési elképzeléseket megtartottuk, melyek
maig is aktualisak. Ennek értelmében a Koncepcid6 — mind szdveges, mind tervi
anyagban - a 10 évvel ezelbtti aktualizaldsa, melynek azonossdga az eldzovel
egyrészt a régi elvek maig valé érvényességét, helyességét igazolja, masrészt
viszont ramutat arra, hogy az elmdlt 10 év telepulésfejlesztési, -rendezési

elképzeléseket ,megrengetd” valtozasokat sajnos nem hozott.

Tekintettel arra, hogy a TSzT véleményeztetési folyamata soran merult fel egy olyan
konkrét beruh&zoi igény, mely a Telepllésszerkezeti Terv ,médositasat” is igényelte,
a testilet ugy dontétt, hogy a TSzT jovahagyasat az SzT jovahagyéasat kozvetlendl
megeldzve kivanja megtenni. igy az SzT végleges véleményeztetése soran az
allamigazgatéasi szerveket is tudjuk tdjékoztatni a TSzT-t is érintd valtoztatasrol,
hogy azzal kapcsolatban is elmondhassak véleményiiket.

Az SzT-t a TSzT-SzT egyuttesen megkért eldzetes véleményei alapjan, ill. a TSzT
végleges véleményeit is figyelembe véve készitettik el. Ezen kivll beépitettik a
TSzT végleges (30 napos) foépitészi véleményében és annak mellékleteként
megkuldott kozlekedési észrevételezésben foglaltakat is.

1.5 Vizsgélatok

A vizsgalatok jelentds részét a tervezd a varos polgarmesteri hivatalatol vette at, ill.
aktualizalta a - szintén altala készitett - telepulésrendezési tervek vizsgélatait,
valamint tovabbi kiegészitéseket szerzett be a Kozponti Statisztikai Hivatal
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adataibdl, a megyei szervektdl, az agazati szakhatésagoktodl, és nem utolsésorban
helyszineléseket folytatott.

A vizsgélat - a szerzddésnek megfeleléen - 6nalld6 munkarészként nem kerdl
dokumentalasra, hanem tervi valamennyi munkarész értelemszerden tartalmazza a
jelenlegi allapotot, annak értékelését, valamint az ezekre épuld fejlesztési
javaslatokat.

1.6 Egyeztetések

A Fejlesztési Koncepcid a vizsgalatok alapjan a - polgarmesteri hivatallal egyeztetett
- tervezdi javaslatokat tartalmazza. A megrendeldvel folytatott folyamatos
konzultaci6 mellett a telepllésrendezési terveknél szokasos egyeztetd
allamigazgatasi szervek csak mint adatszolgéltatok, ill. tajékoztatast adok makddtek
kozre a teljesség igénye nélkil.

A Fejlesztési Koncepcio tehéat az érdekeltek, ill. a rendezési tervek eljarasi rendjében
eldirt teljes kdzremOkoddi korrel nincs egyeztetve. A Fejlesztési Koncepcio célja az,
hogy lehetdséget adjon az dnkormanyzat képviselbtestuletének, ill. bizottsagainak
arra, hogy a Koncepciéban foglalt tervezdi véleményt teljes mértékben elfogadjak
vagy azt kiegészitésekkel, modositasokkal engedik tovabbtervezésre. Az elkészitett
€s a bizottsagoknak bemutatott Koncepciot a képviselbtestilet elfogadta, ezaltal
lehetbvé valt a Koncepcionak megfeleld Telepllésszerkezeti Terv elkészitésének
meginditasa.

A Telepulésszerkezeti Terv készitésérdl eldzetes tajékoztatast kaptak az érintett
allamigazgatéasi szervek az Etv. 9.8 (2) bek-e szerint, melynek megvalaszolasara 15
nap allt rendelkezésukre. A fenti folyamatok eredményeképpen és az eldzetes
vélemények figyelembevételével elkészult a Telepulésszerkezeti Terv, melynek
dokumentacitja az Etv. 9.8 (3) bek-ben el&irt tn. végleges véleményeztetési anyag.
Ezt a dokumentaciot azon allamigazgatési szerveknek kildte meg a polgarmester,
melyek az eldzetes véleményeztetésben részt vettek. Azon szerveket, melyek
eldzetes véleményt nem adtak, vagy érdektelenségiket jelezték, egyetértd
véleményezdnek kell tekinteni és résziikre tovabbi véleményeztetési dokumentaciot
nem kell kildeni. Erre a véleményezésre a hatésdgoknak térvényben eldirva 21 nap
allt a rendelkezésiikre, mely hataridé alatt megadott véleményeket a tervezdk a
véglegesitett tervekbe beépitették. Természetesen a hatariddn tul érkezett érdemi
vélemények is figyelembe vételre kerlltek a tervkészités soran.

Jelen végleges Teleplilésszerkezeti Terv tehat a végleges vélemények figyelembe
vételével keriilt dokumentalasra, melyet az Etv. 9.8 (6) bek-e szerint a
polgarmesternek meg kell kildenie zardé véleményezés céljabol a terlleti
foépitésznek, melynek megadaséra a térvény 30 napot biztosit.

Tekintettel arra, hogy a végleges véleményezés sordn olyan allamigazgatasi szervi
egyet nem értd vagy ellentmondésos vélemény nem érkezett, mely indokolta volna
az Etv. 9.8 (4) bek-e szerinti egyeztetd targyalas tartasat, ezért a polgarmester ilyen
egyeztetd targyaldst nem hivott 6ssze. A beérkezett véleményeket a tervezdk
atgondolas és tovabbi egyeztetés utan a tervekbe beépitették, figyelembe vették,
vagy azokkal a terveket kiegészitették, modositottak és ezekrdl dsszefoglaléan un.
Tervezdi valaszt készitettek, melyet jelen dokumentacié a végleges vélemények
utén tartalmaz. Ezen kivil az érdemi végleges véleményeket add szerveket irasban
tajékoztattuk az azokra adott — és az Onkormanyzattal egyeztetett — tervez0i
valaszainkrél, melyeket azok egyetértdleg visszaigazoltak.
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A teruleti foépitészi végleges véleményben szerepelt javaslatok és kiegészitések a
véglegesitett tervbe beépultek. Ezen kivil a Fejlesztési Koncepcid is kiegészilt
olyan értelemben, hogy az ne csak tervezeési programként, hanem az dnkormanyzat
€s a civil kozbsségek a terv meginduldsa Ota létezd Osszes, kisebb-nagyobb
volumen( elképzeléseinek letisztuldsa utani, szakmai és pénzigyi konszenzusok
aran teremtett, realisan atgondolt térbeli, miszaki-fizikai feltételekkel aldtdmasztott
jovokepekeént értelmezhetd legyen.
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2 Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Terv

2.1 Lako6tertletek

2.1.1 Altalanos értékelés és javaslat

Celldomolkon mintegy 425 komfort nélkili és félkomfortos lakas van, amelynek
jelentds része még az |. Vilaghaborl el6tt létesult. Feltehetd ezért, hogy e lakasok
komfortositasa nem lehetséges vagy csak nagy raforditdsok aran lenne lehetséges,
ezért bontassal és Ujra épitéssel kell szdmolni. Ezek a lakdsok csaladi hazas
terlleten helyezkednek el, ahol az Uj épités &ltaldban azonos lakasszammal
lehetséges. Néhany olyan ingatlan is van, amelyben toébb komfort nélkili lakas
helyezkedik el, mint amennyi oda épithetd lesz, ugyanakkor azonban sok az olyan
csaladi haz, ahol most csak egy korszerdtlen lakéas van, de annak helyén generacios
vagy akar két lakas fog épdini.

A jelenlegi haztartdsokhoz a jelenlegi ingatlan allomany megfeleld, tehéat -
szélsbségesen nézve - Uj parcellazasra gyakorlatilag nincs szikség. Ugyanezt
mutatja, ha a lakasigényldk korét nézzik, ahol az épitéshez val6 anyagiakkal
rendelkezd igényld alig van. Az élet azonban nem igy fejlodik.

,,,,,,

rétegbdl, amelynek - bar van lakdsa - a jelenlegivel nincs megelégedve és azt
elhagyva (0] - j6 minGségl - lakGhazat akar épiteni. Ez az igény elsdsorban abbdl
taplalkozik, hogy - a vildgjelenségnek megfelelden - az atlagos csaladok nagysaga
csokken, sok a csonka csaladban €16, valamint az egyszemélyes haztartés.
Ugyanide vezet az aktiv életkor kitol6dasa is.

Ez utdbbi igény jelentds, hiszen az atlagos csalad nagysag, ami ma 2,6 fé/haztartas,
egyre csokken, 1990-ben még 2,8 fé/haztartas volt. Az atlagos csalad nagysag
Szombathelyen és Székesfehérvarott 2,5 fé/haztartas, Budapesten 2,3 fé/haztartas.

A lakasok mértékad6 szamat a 12.500 f6s mértékad6 népességhez 2,5 fo/haztartas
mértékben javasoljuk meghatarozni, ami kereken 5000 lakast kivan. Ha
feltételezzlk, hogy a jelenlegi 4483 lakas a jelenlegi beépitett terlleteken elfér, ugy
tovabbi 500 lakasra kell - nagy tavlatra - helyet biztositani.

A jelenlegi lakasallomany mellett egy lakasra 2,61 szoba jut, ami viszonylag magas.
igy egy szobara 1,04 lakos jut. Azonban a fejlett nyugati orszagokban ez a szam 0,7-
0,8 korul mozog. Tehét 0,8 fd/szobét elfogadva a lakdsok nagysadganak 3,13 szobéat
kell atlagosan tartalmazni. Sem a lakotelepi lakasok, sem a varosias beépitési
emeletes lakbhdzakban Iévd lakdsok nem bdvithetdk. Ebbdl tehat az adddik, hogy a
csaladi hazas terlleteken fokozott az az igény, hogy nagy lakasok legyenek. Ez a
torekvés mar a csaladi hazak bdvitésében, emeletraépitésében jelentkezik. A
tendencia varhatdan tovabbra is emelkedni fog.

Osszességében tehat a lakasépitési program (] teriileten mintegy 500 (j lakas
épitésével szdmol, és a meglévd csaladi hazas terlileteken stagnélé lakdsszam
mellett jelentBs alapteriletl bdvitéseket kivan.
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2.1.2 Celldomolk

Pordomolk, Nemesddmolk és Kiscell rendelkezik a legnagyobb és legértékesebb
lakéséllomannyal. Beépitett terllete tobb beépitési karakterl épitési teriletre
bomlik, amelyeken mas és mas tud lenni a lakasfejlesztési lehetdség.

2.1.2.1 Véroskozponti terllet

A véaroskozpontban elsérendd feladat - a polgarvaros beépitésének visszaadasa
mellett - a helybiztositds az idevald intézményeknek. Lakasépitésre kizarélag az
emeleti szinteken van lehetdség, egy olyan tehetdsebb réteg szamara, amelyik jo
mindségl lakasokat tud épiteni. A lakasok lehetnek kicsik is, kisebb vagy csonka
csaladok részére, de ugyanigy elképzelhetd, hogy nagy csalddok épitenek nagy
lak&sokat, vallalva a magasabb telekérat és kihasznalva a véarosias fekvést.

Varhatd, hogy a kdzpontban fekvd terileten lakasok fokozatosan megszinnek és
legalisan - vagy illegalisan - irodanak fogjdk hasznélni azokat. A lakasok
megszuntetését adminisztrativ Uton nem szabad tiltani, mert az a gazdasagi
fejlddést korlatozza, szilkséges azonban az atalakitdsok legdlis utra terelése, hogy
azzal egylitt a parkolas és egyéb feltételek is megoldhatdak legyenek.

A kozpont terlletén a lakdsszadmban véaltozas nem varhato, mert a megszinések és
az Uj épitések elbrelathatéan egymast ki fogjak egyenliteni. A lakdsok mindségében
azonban jelentds javulas varhatd, mind komfort, mind nagyséag tekintetében.

2.1.2.2 Lakotelepi terilet

A lakotelepek varhatéan még hosszu ideig valtozatlanul megmaradnak és azokban
lényeges valtozds nem lesz. Az orszag tobb terlletén prébalkoztak "a lakételepek

humanizélasaval’, amelyen tetdraépitést, homlokzat-atalakitast, foldszinti
funkciovaltast értettek, de a gyakorlatban sajnos kevés eredmény mutatkozott.

A lakotelepi tertleten a zoldfellletek és a parkolads egyensulyat kell megtalalni és
annak megfelelden szikség szerint kozlekedés-szervezést veégrehajtani. A
varoskdzponton kivili lakételepeknél az esetleges Uszotelkes kialakitast
tombtelkesre kell valtoztatni és a tombtelket a tarsashaz koztésségének tulajdonaba
kell adni.

A terlleten a lakasszam némiképpen csokkenni fog, altaldban a féldszinten vagy az
alacsonyabb szinteken, mert az itt |évd lakasok irodavé és kereskedelemmeé torténd
fokozatos funkcidvaltasa varhato.

2.1.2.3 Zartsoru beépitések

Celldomolk jellegzetes kisvarosias beépitése, amely terileten jelentds épitési
lehetdségek allnak fenn. A foutak mentén a foldszinten intézményi kialakitassal, az
emeleti szinteken lakassal és irodaval kell szamolni.

Az épitési igény nehezen hatérozhat6 meg, de gazdaséagi fellendiilés mellett ez a
kisvallalkozasok jellemz8 beépitési formaja. Ezen a terlleten ezért jelentds
lakéséllomany valtozassal lehet szamolni, mert jelentds mértéekd lehet a
lakéépiletek bontdsa és helyettik U kereskedelmi és szolgaltaté épiletek
létesitése, kulondsen a varoskdzponthoz kbzelebbi részeken.

A Szabalyozasi Tervben a beépitési magassagot, mélységet és szinttertleti mutaté
pontosan szabdlyozott, hogy az épitési jog - ill. szomszédjog - érvényre juttatasa
zbkkendmentes legyen.
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2.1.2.4 Csaladi hazas teriletek

Karakterében eltérd csaladi hazas teriletek talalhatok. Ezek a teriletek jelentik a
varos legnagyobb &lloméanyat. A telkek tébbségében beépitettek és a régi épuletek

bontdsa és Uj épitése vagy a régi épllet bovitése, emeletraépitése fog bekdvetkezni.
Ez a teriilet egyben a jo lakdsallomanynak is teriilete marad.

Az eldzbekben ismertetett zartsorlu beépitésekhez hasonldan - a kialakult épitészeti
karaktereket figyelembe véve - pontos szabalyozas szikséges, hogy az épitési jog -
ill. szomszédjog - érvényre juttatdsa zokkendmentes legyen.

2.1.2.5 Uj teruletek

A beépitett terlletek szélén kisebb-nagyobb Uj beépithetd terlletek allnak
rendelkezésre.

A legkbnnyebben beépithetd terlletek:

1. P6rdomolk D-i részén a Majus 1. utca és az iparvasut kozotti terulet

2. Pordomolk D-i részén a 1677/7 hrsz. és az Aprilis 4. utca kozotti teriilet

3. A celli és alsOsagi varosrész hataran a Sport utca folytatdsatél a Puskin utcai
teleksor végéig.

2.1.3 Alsosag

Alsésadg hagyomanyos terlletein féslOs beépitéssel allnak a meglévd lakéhazak,
amely beépitési struktura valtozatlanul fenntartandd. A rossz mindségl lak6hazak
fokozatos cseréjét kell eldiranyozni. Varhatéan egy olyan beépités fog kialakulni,
amelyben a lakéépllet hatsé része nagyobb mélységl - kisebb udvard — lesz, mint
az elsd meglévo lakdhaz.

AlsO6sag jelentds épitési tertlettel rendelkezik. A beépithetd teriletek részben
tombbelsdk, részben a teleplilés széléhez csatlakozé terlletek.

A tdmbbelsd feltardsa elég nehézkes, mert csak valamennyi érintett tulajdonos
egybehangzé nyilatkozata esetén lehetséges. Amennyiben ez az egyértelmd
allasfoglalas nem alakulna ki az érintett tulajdonosok korében, ugy a tdmbbelsd
feltarast - tervezdként - nem javasoljuk. Ez utdébbi esetben a tdmbbels6t kertészeti
mavelésre javasoljuk felhasznalni, amelyre jelenleg is szolgal. Nem javaslunk ebben
az esetben a tobmbbelsdben semminemd ipari, szolgéltatd tevékenység
megengedését, mert az mindig csak az egyik tulajdonos elbnyét szolgélja és a
szomszédokat — gyakorlatilag vagy akarcsak pszichésen - hatrdnyosan érinti.

A tdmbbelsok épitési lehetdségei:

A. Hegyi — Bem Jozsef — Métyés kiraly — Bajcsy-Zsilinszky utcék altal hatarolt témb
belsejében a temetd védotavolsagara is tekintettel

B. Hegyi — Bajcsy-Zsilinszky — Matyas kirdly — Sagi utcak &ltal hatarolt témb
belsejében

C. Sagi — Puskin — Liszt Ferenc utca és meghosszabbitdsa — Marx Kéroly utcék altal
hatérolt tomb belsejében

A beépitett terliletek széléhez csatlakoz6 ures, ezért konnyebben beépithetd épitési
tertletek:
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4. Puskin utca E-i oldala a Harsfa utca meghosszabbitasaig

5. Puskin utca és a Marx Karoly utca kozotti tertlet
meghosszabbitasaig

6. Iparvasuttél D-re az ATI-telep és a Dobo Katalin és Martinovics utcakat 6sszekotd
utcaig

7. Martinovics utca D-i teleksora alatti tertilet a Dob6 Katalin és Martinovics utcakat
0sszekotd utca €s a Bem Jozsef utca kozott

8. Modricz Zsigmond utca K-i irAnyu folytatasatél D-re, a Sagi utcai ingatlanok hatsé
telekrészét is igénybe véve

9. A Marx Kéroly és a Tancsics Mihaly utca meghosszabbitdsa kozotti terllet a
Tancsics Mihaly utca menti teleksortol a belterileti hatarig

a Harsfa utca

214

Izsakfa lakoterilete egyoldalas fésls beépitésli, amelyen 6reg és igénytelenebb
lak6éplletek allnak, ugyanakkor ez a telepulésrész 0Orizte meg leginkdbb az
egyutcas, orsos terll beépitést. A lakoételkek jelentds része igen kicsi €s igen
keskeny (Bokodi utca D-i oldala vagy az Izsékfa utca egyes szakaszai). E teriletek

lzsakfa

fokozatos felUjitdsaval kell szamolni, de nagy kotottséget jelent a falukép
megdrzésének igénye.

E terlleten kilonds gondot jelent az, hogy a kis telkek ellenére
szennyvizcsatornazds nincs, ugyanakkor a Kodoé-patak kozelsége miatt ill. a

vizvédelem és a kdzegészségugy érdekében pedig tilos a szennyviz-szikkasztas. A
szennyviz szippantasos gydjtés koltsége viszont magas. Ebbdl kiutat csak a
szennyvizcsatornazds — altalaban igen koltséges - megolddsa adhat, melynek
megoldaséara napjainkban is tobb alternativa készuil.

Uj beépitési teriilet lehet a Bokodi utca északi oldalan még beépitetlen telkek
egyikén feltarva (3148/2-8 hrsz.) az erddig tartd mogottes terlilet. Ezen a terlleten
kiltertleti jellegh egyéni gazdalkodok gazdasagi és lakdhazai épithetdk, vagy
beltertletbe-vonas utan nagytelkes elrendezési csaladi hazas beépités lehetséges.

Tervezett lakotertletek:

10. A Bokodi utca északi oldaldn még beépitetlen telkek egyikén feltarva
(3148/2-8 hrsz.) az erddig tarto terilet
11. A Bokodi utcaval parhuzamosan E-ra az erddig tarto terilet

A fent felsorolt lakéterlleti tablazata az

alabbiakban lathato.

fejlesztési teruletek ©sszefoglald

TERULET TERULET HELYE TELKEK TERULET
SZAMA SZAMA MERETE
(kb. db) (ha)
CELL
1 Majus 1. u. - iparvasut 62 6,5
KET VAROSRESZ KOZOTT

2 iparvasut - elkertld ut Ny 87 7,0
3 iparvasut - elkerdld ut K 26 6,4
4 Sport u. - Puskin u. 162 21,0
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ALSOSAG
5 Puskin u. — Marx u. 78 9,0
6 Marx u. - belter. hatar 88 16,7
7 Martinovics u. - 0431 Gt 20 4.4
8 Méricz Zs. u. folyt. - 0431 at 80 10,7
IZSAKFA
9 Sagi erd6tdl D-re 73 8,2

2.2 Vegyes terilletek (intézmények)

2.2.1 Oktatéasi ellatas

A varos bolcsddés, Ovodas, altalanos iskolds és kdzépiskolas kora tanuldinak

mértékadd szdma a KSH és az illetékesektdl kapott adatok alapjan - a be- és eljaras
figyelembevétele nélkul - az aldbbiak szerint foglalhaté 6ssze.

Korosztaly Eletkor dsszesen - | Celldomolk | Alsosag-
- kerekitve |zsakfa
bdlcsddés koru 0-3 év 350 fb 215 6 117 16
ovodas koru 4-6 év 450 16 325 b 85 fo
altalanos iskolas koru 7-14 év 1300 f6 1057 16 210 f6
kozépiskolas koru 15-18 év 750 f6 540 {6 180 f6
0sszesen 0-18 év 2850 6 2137 16 592 6
2.2.1.1 Ovodak
Jelenlegi 6vodak:
Szama Cime Férdhelye | Beiratottak
szadma
1. Koptik Odo utca 100 f6 100 f6
2. Vorbésmarty utca 150 6 150 6
3. Sagi it 174. 100 f6 85 fo
4. Evangélikus 50 10 60 f0
0sszesen 400 0 395 fo

A 10 évvel ezel6tti allapothoz képest az 6vodai helyzet erdsen romlott, bar ez az
ovodat igényldk csokkend szamanak is eredménye. Mig 1995-ben 7 db évoda volt,
még lzsakfan is, most 4 db van, melybdl 3 db a celli varosrészben 1 db pedig
Alsésagon. Az 500 m-es rahordasi tavolsag gyakorlatilag csak a celli és az alsGséagi
varosrész kozponti tertleteit fedi le. A terlletbdl gyakorlatilag Pityervér,
Nemesdomalk, Pordomolk, Alsdésag szelso teriletei és Izsdkfa teljesen kiesik.

Az alsésagi 6voda nagyobb tavu kivaltasa feltétlentl szikséges. Vizsgalni kell
akkor, hogy az 6vodai ellatas milyen mértékben igény, - tehat minden szilé 6vodaba
akarja-e vinni gyermekét - és ha igen, akkor az 0j 6voda fér6helyét max. 150 foben
célszerd eldiranyozni.
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A tervben AlsGsag intézménykdzpontjanak teriletén, a meglévd kivaltasara - az (j
tornateremtdl délre - egy 150 férbhelyes 6voda helyét fenn kell tartani.

2.2.1.2 Altalanos iskolak
Jelenlegi altalanos iskolék:

Szama Neve Tantermek Tanuldk Atlagos
szadma szama tanuldécsoport

létszam
1. E6tvos Lérand 16 338 24,1
2. Gayer Gyula 27 530 22,0
3. Berzsenyi Lénard 16 210 23,0
4. Szt. Benedek 8 180 22,0
0sszesen 67 1258 22,8

Celldomolk altalanos iskolaibol 3 db + az Adam Jend Zeneiskola a Széchenyi Istvan
utca, Bartok Béla ut, Jozsef Attila utca keresztezfdésénél 5 tomb egy-egy sarkan
helyezkednek el ugy, hogy az E6tvos Lérand Altalanos Iskolanak a tantermei is, a
tobbi iskolanak a tornaterme, sport- €s jatszOudvara, valamint az étterem mas
tombben fekszik. Az iskolacsoport mikodésének alapvetd feltétele, hogy az érintett
utcakbdl a forgalmat teljes mértékben ki lehessen venni. Erre mar az elmult
évtizedben is intézkedés tortént.

A Széchenyi utcaban az atmend forgalom — az eldzetes kozlekedésfejlesztési
elképzelések ellenére — tovabbra is megmarad és az iskolaknak — a balesetveszély
és kornyezeti terhelés mellett - az atmend forgalommal egyitt kell élni. A
kozlekedési veszély csokkentésére a Jozsef Attila és az Arpad utcat zsakutcava
alakitottak/alakitjak és a Bartok Béla utca kikozlekedése a Széchenyi utcéra is
korlatozott.

Amennyiben az utak gépjarma forgalma megszinne, Ugy lehetséges, hogy a harom
onallé6 igazgatdsi - és mas-mas orientaltsdglu - iskola kozods sportudvarral,
tornatermekkel és konyha-étteremmel makddjék. A jelenlegi iskola terilet szkés, de
bekapcsolva a Koptik Odo6 utca tuloldalan 1évd, varosi tulajdond szabadidd
kdzpontot, kelld szabad jatszo- és sportterilet is rendelkezésre all. Az iskolak kozott
azonban ehhez harmonikus egyuttmakddés kell, hogy megvaldsuljon.

A Berzsenyi Lénard Altalanos Iskola Alsdsag és Izsakfa tanuloit szolgalja. A Sagi ut
fel6l nagymeéretQ lakéhaz telekként indul az iskola, de hatso terilete kiszélesedik, a
sportudvara pedig a névtelen zsakutcan tdlra esik. Itt valésult meg egy varosi
tornaterem és sportpalyak épitése is elindult. Az iskola a varosi tornateremmel és
sportpalyadkkal egyutt mar megfelelden tud makddni, tekintettel a hasznalatok
kilonb6zd - és szabdlyozhatd - idejére. Elsdsorban valamennyi évfolyam két-két
tanulécsoportra valé osztasa érdekében célszerl az iskola két tanteremmel valo
bdvitése is.
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2.2.1.3 Kozépiskola, szakmunkéasképzd és specidlis iskola
A meglévo kdzépiskola, szakmunkasképzd iskola és a mlvészeti iskola adatai:

Szama Neve Tantermek | Tanuldk Atlagos
szadma szdma | tanul6csoport
létszam
1. Berzsenyi Daniel 15 380 25,3
Gimnézium
2. Mdaszaki 12 340 értelmetlen

Szakko6zépiskola
és Szakiskola

3. Adam Jend | értelmetlen 550 értelmetlen
Zeneiskola es
Mlvészeti
Alapiskola

A fenti adatokbdl lathat6, hogy gyakorlatilag a kozépiskolas koruak teljes
iskolaztatdsa megoldott. Természetesen az el- és a bejaras nincs az adatokban
figyelembe véve, de ha — nagy eséllyel — a kettd nagysagrendileg nem tér el
egymastol, akkor a kozépiskola jellegl iskolaztatasi arany kivalo a varosban.

A gimnazium 4 évfolyamos, 4 parhuzamos osztélyos kialakitasahoz 6sszesen 16
tanteremre és a mainél Iényegesen tobb specialis tanteremre lenne sziikség. Ez a
bdvités az iskola sajat telkén belll lehetséges, amennyiben igény és lehetdség
felmerdl ra.

Az Adam Jend Zeneiskola az altalanos iskolak intézmény csoportjaban, az Ady
Endre u. 3. sz. alatt helyezkedik el, a Szent Benedek Altalanos Iskolaval egy telken.
Az iskola egyes tanulécsoportjait mas helyen is oktatjdk. Az iskolaban 1
kamaraterem, 1 szolfézsterem és tobb specidlis oktatohelyiség van, ahol a
kilonb6zd hangszeres és egyéb mavészeti oktatas folyik. A zeneiskola épulete
megfeleld, de az Aaltalanos iskola csoport fejlesztésével - lehetbleg azon belll
megmaradva — a specialis iskola szdmara més helyszin is elképzelhetd.

2.2.2 Egészségligyi ellatas

2.2.2.1 Bolcsode

A 10 évvel ezel6tti 1 db 20 férBhelyes bdlcsdde 40 férdhelyesre (4 db csoportszoba)
bdvilt a Vasvéri P&l utca 2. alatt, amelyben jelenleg 3 csoportszobaban, vagyis 30
féerbhelyen kb. 35 gyermeket gondoznak. A 4. csoportszobaban egy 30 fés iddsek
klubja mOkddik. Amennyiben tébb gyermek bdlcsddei ellatdsara lesz igény, ugy a 4.
csoportszobaban is ellatasban részesilhet 10 gyermek. Ebben az esetben az iddsek
klubjanak athelyezésérdl kell gondoskodni.

A tébb mint 10 évvel ezelbtti masik bolcsddebdl eldszor iddsek klubja lett, majd ez
az éplulet lett - d6nkormanyzati értékesités utan — az evangélikus 6voda.

A véros jelenleg pélyazott meg egy un. ,XXI. szazad bolcs6déje” palyazatot, mely
megnyerése esetén alternativ bolcsddei szolgaltatasok ellatdsara is lehetbség fog
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nyilni a jelenlegi bdlcsddében, uagy, mint kisegitd jellegd gondozas, rdévidebb
iddszaku ellatas stb. Ennek kapcsan a bolcséde rekonstrukcidja is lehetdve valik.

A vérosban mintegy 350 bolcs6dés koru gyermekkel kell szamolni, viszont az
onkormanyzati ellatas csak véalaszthatd, ezért a tendencidkat figyelembe véve
jelentds igénynodvekedéssel a tovabbi években nem kell szamoilni.

Tavlatilag az Alsésag terlletén tervezett intézménykodzpontban is van lehetdség Uj
bdlcsdde épitésére, amennyiben e varosrész — a lakéterlleti fejlesztések
megvaldsulasa éltal - annyira felfejlddik, hogy ,érdemes” lesz ide is bolcsddét
telepiteni.

2.2.2.2 Véarosi kérhaz

A Nagy Sandor tér 1. sz. alatt 2 hektarnyi terlleten helyezkedik el a kiscelli
varoskozpont lakotertlettel hatarolt szélén. Varosi kérhaz céljara j0 helyen - bar
kissé nehezen megkdzelithetd helyszinen - fekszik. A korhazban 90 agy és 300
adagos konyha helyezkedik el.

A kérhaz pavilonos elrendezésh - és a legtébb kérhdzhoz hasonldéan - igen sok
kiegészitd toldalék és melléképulettel beépitett. A kdrhaz beépitési strukturajat és
allapotat is tekintve rekonstrukciéra szorul.

2.2.2.3 Szakorvosi rendeld

A szakorvosi rendeld a Kossuth Lajos utcaban helyezkedik el a zartsoru beépitéses,
varosias témbben.

A szakorvosi rendelBintézet varosrendezési szempontbdl j6 helyen fekszik, kilonos
tekintettel arra, hogy a vasutallomasrol és a buszvégallomasrol is kdnnyen
megkozelithetd a kornyék lakossaganak.

2.2.2.4 Tudbégondozé

A Kossuth Lajos u. 3. sz. alatt helyezkedik el 6nall6 700 m2-es telken 132 m2
beépitett terllettel. A rendeld céljara a helyszin és az épulet megfeleld, ugyanakkor
ez a vasutalloméas mellett fekvd varosias telek nagyobb kihasznéltsagot kivanna.

2.2.2.5 Korzeti orvosi rendeldk

A varosban négy helyen mikddik kdrzeti orvosi rendeld:
- Bem Jozsef u. 5.
- Hunyadi Janos u. 2.
- Ady Endre u. 3.
- Széchenyi Istvan u. 46.

Ezek elhelyezkedésuk folytan jél feltarjak Cell és Sag terlletét.

2.2.2.6 Mentdallomas

A Temesvar utcdban 1évd intézmény csoporttal egyitt helyezkedik el, végleges, j6
megoldas.
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2.2.2.7 Iddsek klubja és otthona

A celli varosrészben a Szal6ky Sandor utcai lakételepi volt 6voda és bdlcséde
épulletében létesitett a népjoléti szolgalat iddsek klubjat és gondozdhézat. Helyszine
és épulete megfeleld és varhatéan eredeti funkciojukra tavlatban sem lesz sziikség.

A Vasvari Pal utca 2. sz. alatti bolcsdde egy — hasznélaton Kkivili —
csoportszobajdban makodik szintén egy iddsek klubja. A jelenleg viszont
evangélikus 6vodaként mikodd épuletben pedig megszint az iddsek klubja.

2.2.3 Kereskedelmi, vendéglatas-szolgaltatasi ellatas

2.2.3.1 Kiskereskedelem

A kiskereskedelem és vendéglatas-szolgéltatas az egyéb lakéterlleti, vegyes
teriileti, s6t gazdaséagi teriileti felhasznalasokon jelentkezik. Altalaban valamilyen
nagyobb egység melléklétesitményeként (pl. lakbhaz féldszintjén vagy ipari Uzem
terlletén az ott dolgozok ellatdsara stb.), vagy onalléan, de viszonylag kisebb
méretl - és telepllésszerkezeti tervben meg sem hatarozhat6 - terlleten jelenik
meg. Elhelyezkedésikrdl azonban hatarozni kell a tekintetben, hogy mely
ovezetekben, milyen modon telepedhet meg e funkcio.

A varoskozpont terlletén és a varosias beépitésl terlleteken a lako- vagy
irodaépiletek foldszintjén kivanatos, hogy kereskedelem és vendéglatas jelleg
hasznélat megjelenjen. Ugyanigy elképzelhetd, hogy irodahdz magasabb, esetleg
tetdszintjén is vendéglatds maOkodjék. Tobblakasos lakdhazban azonban a
magasabb szinteken — a lakdsok helyén - nem kivanatos, ill. nem engedélyezhetd a
véltas, mert lakossagi konfliktushoz vezethet vagy épitési szabalyszegésbe torkollik.

A csalddi hézas terlleteken a lakéépllettel egyutt vagy o©Onallé telken
kiskereskedelem és vendéglatas-szolgéaltatas minden esetben létesilhet forgalmi és
gy(jtd utak mentén. Egyes esetekben azonban - ha az Gt nagyon keskeny és a
forgalom elviselésére alkalmatlan, a telkek olyan elhelyezkedéslek, hogy a sajat
telken valé parkolds megoldhatatlan stb. — az ilyen jellegl tevékenység a
telepllésrendezési tervben tilthato is.

A telepitést alapvetben a piaci viszonyok hatarozzak meg, igy a varosrendezési
eszkozokkel torténd helybiztositas altaldban nem sziikséges.

2.2.3.2 Nagyéruhazak, bevasarlokdzpont

A néhany 100 m2-nél nagyobb - de még mindig lakossagot kdzvetlenil kiszolgélo -
aruhdzak elhelyezése, beépitésének megoldasa csak telepulésrendezési tervben
biztosithatd, és csak olyan helyen, ahol azt a véaros kijeldli, de legalabbis nem tiltja.

Kifejezetten nagy forgalmua élelmiszer és iparcikk aruhaz - valamint nagy forgalmi
igényld, nagy mennyiségd éarut forgalmaz6 &aruhaz is - a varoskdzpontba nem
illeszthetd be. Ezek helye a varosi forgalmi utak mentén - j6 kézlekedési adottsagok
mellett — van, ahol j6 a megkdzelités és nagy méretl vasarloi parkolas, valamint
elkulonitett arufeltoltés lehetséges. Jellemzd, hogy kulénb6zd profild aruhazak
tarsulni szoktak egy bevéasarlokdzpont l|étrehozéasara. llyen &ruhazak céljara
alkalmas a Sagi utnak a Cellddmdlk és Alsésag kozé esd szakasza, de ugyanigy a
P4pai ut beltertletbe vonandé térsége, vagy az Ujonnan nyitand6 nyugati gyQjtd ut
menti terdlet.
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Nagyobb varosok eldtt bevaséarlokozpontok léteslinek kultertleti jelleggel, a nagy
forgalmi utak mellett. A Celldomodlkot érintd forgalmi utak feltehetden e célra
alkalmatlanok és csak a varosi felvevd piacra is alapozva lesz csak vallalkozo, aki
ilyen nagyaruhazat vagy bevéasarlokdzpontot épit.

2.2.3.3 Nagykereskedelmi aruhazak

A nagykereskedelmi aruh&az lakossagot nem vagy csak kis mértékben szolgéal ki
kozvetlenll. Varosrendezési szempontbdl azonban ide sorolhatok még a nagy
kiterjedésl arut forgalmazé aruhézak is, mint pl. bator &ruhaz, raktar aruhaz stb.
lgen sok esetben jellemzd, hogy ezek az &ruhazak a gyartd gyar mellett vagy abban
teleptlnek meg.

E csoportba sorolhatok a félkész-terméeket arusitd kereskedelmi egyseégek, mint
fOrész aru, épitdanyag arusitas, tlzeldanyag arusitds stb. Ez az arusitasi forma
nagyon erfsen kotddik az iparhoz és telepitése is célszer(en iparteruleten
lehetséges, valamint természetesen e célra kijeldlt terlleten.

Fentieknek megfelelden ilyen jellegd nagykereskedelem Celldomdolk meglévd és
tervezett ipari terlletein elhelyezhetd, valamint a nagyaruhadzakhoz hasonléan a
forgalmi utak mentén kilénleges — esetleg vegyes - terlleten is.

2.2.3.4 Uzemanyagtoltd allomasok

Az elmult években az Uzemanyagt6ltd alloméasok nagy szamban létesiltek és még
ma is igen sok épul. Az Uzemanyagtoltd allomas elhelyezése altaldban 6nalléan,
onallo telken torténik, vagy mas létesitménnyel egyultt pl. gyorsétteremmel vagy
nagyobb ipari-kereskedelmi egység parkol6jdhoz kapcsolodban, akér bérelt
terlleten is.

Az 0ndall6 ingatland Uzemanyagtoltd alloméasok helyét a telepulésrendezési
tervekben jeldini kell, mert azok forgalmat vonzanak és a kodrnyezetiiket zavarhatjak
(lakbhéz, egészségugyi létesitmeny stb.). Celldomolk terlletén a Papa-Szombathely
kozotti uj fout mentén javasolt legaldbb egy-egy lUzemanyagtoltd, lehetdleg tukor
elrendezésben. Ugyanigy lehetséges, hogy a S&gi Ut mentén - ugyancsak tukor
elrendezésben - (zemanyagtoltd létesiljon a Celldomoélk és Alsésag kozotti
szakaszon. Itt egy Uzemanyagtoltd allomas telekalakitdsa és |étesitése megtortént,
amely a varos szempontjabdl - és az Uzemanyagtoltd szervezet szempontjabdl - jo
helyen van.

Nemesddmolk kdzpontjaban a templommal szemben létesilt MOL allomas a régi kis
benzinkudt helyén. A telepités mOemléki és varosképi szempontbol nem szerencses,
ezért a Papa-szombathelyi () foat mentén biztositandd hely ennek az Uj
Uzemanyagto6ltd allomasnak, hogy a mdszaki amortizacié lefutasa utdn oda - varosi
raforditas nélkil - attelepithetd legyen.

A meglévd 3. benzinkut a Mesteri felé vezetd Kolozsvar utca végében, annak D-i
oldalén taléalhato.
2.2.4 |degenforgalom

Az idegenforgalom létesitményei mas intézményekben jelennek meg. E
teleplilésrendezési szinten az idegenforgalom lehetdségei kerlilnek ismertetésre és
az azokhoz szikséges terlletek bemutatdsa, amelyek elfogadasa esetén a
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terlletfelhasznélasi és beépitési elemek beépilinek a rendezési terv részletesebb
szintjeire, vagyis azokat mar az SzT tartalmazza.

A varosban jelenleg egyetlen turistahdz mikodik a Sadghegyen. A Saghegy Panzion
kivil ket szalloda létesllt, egyik a Sagi ati volt laktanyaépuletben lévd Vasvirag
Hotel, a méasik a Dr. Szomraky Zoltan utcaban Iévd Syrius Hotel és Etterem.

Vendéglatohelyei is igen szOkdsek, de biztatd szinfolt a Kossuth Lajos utcdban |évd

------

Tovabbi idegenforgalmi fejlesztési lehetdségek terileti elhelyezkedés szerint az
alabbiakban részletezhetdk.

2.2.4.1 Véroskapu

A Nemesdomolki at mentén - a Papa-szombathelyi féut Uj nyomvonaldhoz is
kapcsoléddan - telepithetd véaroskapu jellegh intézménycsoport. E célra még a
VizmQtdl nyugatra esd terulet és az Eltz-kastély is széba johet, hiszen a tervezett
gyQjtdat is eldsegitené e fogadd térség kialakulasat. A terlleten Ut menti
vendégfogadd, étterem és szalloda (panzidé) tudna megélni. E pont egyben a
varossal kapcsolatos turista-informacios hely is lehetne.

Janoshaza feldl érkezve a Kodoé-patak és lzsdkfa beépitett terllete kozott
létestilhetne a Papréten vagy Kirdlydombon ilyen varoskapu jelleg fogadoegydttes.

2.2.4.2 Varosi szalloda

J6 lenne, ha a varosban a gazdaségi élet ugy fellendiilne, hogy az lzletembereknek
és a turistaknak széllodara lenne szukséguk. Erre a célra a varoskdzpont tertlete ill.
a Cell és AlsOsag kozott 1évd rekreacios célu kuldnleges terllet — kapcsolédva a
Vulkan-firddhoz - lenne a legalkalmasabb.

2.2.4.3 Gyogyturizmus

A feltételezett, ill. talalt gyégyviz feltarasi helye meghatarozza a telepités helyét,
ezért a Sagi 0ttol Ny-ra, a Sport utcatdl D-re [évd terllet a legcélszerlbb helyszin.
Ez a terllet a S&gi utrél kozelithetd meg ma, de a Ny-i gyQjtduttal a Papa-
szombathelyi foforgalmi atrol is kozvetlenlil megkozelithetd lenne. A terllet a
saghegyi rekreéaciés kulonleges és uduldtertletek feldl is jol megkozelithetd. A
megépult ,Vulkdn-firdd” természetesen nemcsak helyi, hanem térségi szolgaltatast
is nyQjt a magyar és kilféldi turistdknak egyarant.

A kb. 30 ha-os terllet a gyogyfiurdével rokon egyéb szolgaltatdsoknak,
tertletfelnasznaldsoknak is kivalé terulete lehet, mint Udul6terlletek vagy pl. helyi
szabadiddkodzpont.

2.2.4.4 Szakrdlis turizmus

A varosban a Koptik Odo altal meghonositott Maria kultusz 200 évre tekint vissza és
a torténelem soran valtozd népszeriségnek orvendett. A varos fejlddése érdekében
kilonos jelentdséggel birna, ha ez a kultusz és az erre épuld bucsu jelentdsége
névekedne.

A bencés templom el6tti tér és mogotte 1évd kalvaria terilete e bucsunak a fo
rendezvényi helyszine, ahol a bucsu funkciéja hatarozhatna meg elsdsorban a tér
kialakitasat. Az ezen funkciét kielégitd terilet Gjragondolasa és rekonstrukcidja
mindenképpen szukséges.
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Osszehasonlitva a Godollén évi négy alkalommal tartott blcsuk helyszinével az
itteni varosi tér sokkal alkalmasabb és infrastruktiraban gazdagabb, mint a godolli
helyszin. A szakrdlis turizmus fejlesztésének igy elsGsorban az eszmeisége és
annak gyakorlati megszervezése a fontos. A helyszin alkalmas lenne nagyobb
rendezvények lebonyolitasara is.

2.2.4.5 Saghegy

A Saghegy Tajvédelmi Korzetét a saghegyi bazalt geoldgiai képzddmény hatarozza
meg, amelyet az emberi beavatkozas, a nyilt szini kbbanyaszat jelentdsen atformalt.
Ez a helyszin egyedi varazzsal rendelkezik és alkalmas nagyobb szabadtéri
rendezvények lebonyolitdsara, ahol hangverseny, rock koncert, szinhazi eldadas
vagy akar szabadtéri képzOomdavészeti kidllitAs lenne lehetséges. Alkalmi
rendezvények kialakitasdhoz azonban a megkdzelitési utat és a higiéniai hatteret is
meg kell valositani.

A Saghegy és a Vulkan-firdd — mint két jelentds idegenforgalmi helyszin — kdzott
talalhato az an. ATI-telep, melyet az 6nkormanyzat varhatéan meg tud szerezni. E
tertleten szeretne jelentds turisztikai forgalmat vonzo6 fejlesztéseket megvaldsitani,
mint szabadtéri skanzen és ehhez kapcsol6d6 egyéb idegenforgalmi, rekreacios
celu felhasznalas. E terilet erre kivaléan megfeleld, mely a tovabbi szabad teriletek
felnasznélasaval, viszonylag konnyen fejleszthetd. Ehhez persze a jelenlegi
mezdgazdasagi tertletek mavelés aldli kivonasat el kell intézni, mely csak a
fokozatossadg elvét kovetheti. E teriiletekhez kapcsolédbéan valésithatd meg a
kilonb6zd intenzitdsa UdulGterdleti fejlesztés, amennyiben a Vulkan-firdéhoz
kapcsol6do tertletek mér beteltek. Mindezen beruhdzashoz koéthetd és azt jol
kiszolgalna az iparvasuti vagany felljitasaval megindithaté ,nosztalgia-vonat”, mely
a vasutallomasrol, mint varoskdzpontbol nemcsak a helyieket, hanem a ,kulsdsoket”
is hangulatos uton juttathatn& el Celldomdlk ,idegenforgalmi kézpontjahoz”.

2.2.5 Mdavelbdési és sport intézmények

2.2.5.1 Kemenesaljai MOvelddési Kozpont és Konyvtéar

A varoskozpont tertletén 0j modern éplletben helyezkedik el a Kemenesaljai
Mavel6dési Kdézpont, amelynek 400 f6s szinhaztere és szdmos klub és kiszolgald
helyisége van. Az éplletben helyezkedik el a Kresznerics Ferenc Konyvtar is. Az
épullet nagyobb lehetdségeket rejt magaban, mint amennyire ki van hasznalva.

Vérosrendezési szempontb6l j6 helyen van, megfeleld méretd, épitészeti
megjelenése ma nem megbecsult. Felljitasara és bdvitésére épitési engedély van,
melynek megvalosulasaval az épilet varhatéan jobban hasznalhatova és ezaltal
jobb kihasznaltsaguva valik.

Képviselbtestileti dontés alapjan a bencés kolostorbdl kikolt6zd polgarmesteri
hivatal a mQvelddési kdzpont elbtti téren megvaldsitand6 épuletbe kerll at, mely
tervezéseénél kiemelt figyelemmel kell lenni a mOvelddési kdzpont éplletére is.

2.2.5.2 Volt strand

A Nemesdomdlki utca mentén helyezkedik el a volt varosi strand, amelyet feltjitas
szilkségessége miatt bezartak. A tombben helyezkedik el a VizmQvek is, valamint a
Horvath Elek utca fel@l a volt Eltz-kastély.
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A terllet idegenforgalmi hasznositasa komoly lehetdségeket rejt magaban,
kulondsen akkor, ha a Papa-szombathelyi fout atépitése, valamint a tomb nyugati
oldalan tervezett gyQjtdat megvalésul, pl. véaroskapu jellegd intézmények
idetelepitésével.

2.2.5.3 Uj szabadid6kozpont

Celldomolk és Als6sag kozott a Sagi uttdl Ny-ra és a Sport utcatol D-re esd terllet a
szabadidokozpontnak fenntartott. Ez a mintegy 30 ha nemcsak az Uj
szabadidfkozpont lehet, de itt épllt meg a varos idegenforgalmat fejlesztd
balneoldgiai kdzpont (Vulkan-furdd) is.

2.2.5.4 Sportterulet

2.2.5.5 A Koptik Odé és a Kassa utca kozott, a Ligetnek nevezett terllet egy
nagyobb részén tobb sportpélya talalhato, mely tertlet évrdl évre fejlddik. Mivel a
varosi szintd kozpark tervezett helye a tdé korll van, és mely elhelyezkedés
varosszerkezeti szempontbdl megfelelbbb is, ezért e tertlet kdzponti sportteriletté
valo fejlesztése tamogatando.

2.2.5.6 Egyhazi intézmények

A Pannonhalmi Bencés Rend igényt tart valamennyi egyhazi rendeltetés
ingatlanara, igy tobbek kodzott a romai katolikus miemlék templomra és a volt
bencés kolostorra is, amely ma a polgarmesteri hivatal elhelyezésére szolgal. A
megallapodasok szerint a kolostor teljes éplletegylttesét 2007. év végéig az
egyhaz szdméra at kell adni.

A Sagi ut 22-ben katolikus ifjusagi kozpont mikodik.

Nemesdomolk, Kiscell, Als6sag és Izsakfa a varosképet is meghatéarozoé jelentdség
templomokkal rendelkezik, amely ingatlanok a kornyezetiket szervezik és
tevékenységuk meghatérozo.

A fent felsorolt intézményi fejlesztési tertletek 6sszefoglal6 tdbldzata az alabbiakban
lathato.

TERULET TERULET HELYE EPITESI TERULET
SZAMA OVEZET MERETE
JELE (ha)
CELL
1 elkeriild at K Vk 3,8
KET VAROSRESZ KOZOTT
2 Sagi Ut - Sport utca E VK 4.1
3 Sagi Ut - Sport utca D Vk 3,7
4 UdulGteruletfejl. intézménykozp. VK 0,4
5 Lakéteruletfejl. intézménykdzp. Vk 0,6
ALSOSAG
6 Als6sdg Ny (Hegyi utca D) Vk 0,7
7 Als6sdg K (Tancsics utca K) Vk 0,4
IZSAKFA
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8 |zs&kfa intézménykozp. Vk 0,5

2.3 Gazdasagi terliletek (munkahelyek)

Celldomolk munkahelyi mérlege 15 évvel ezelbtt jelentds tobblettel rendelkezett,
mert az 1990. évi népszamléalasi adatok szerint 5691 munkaképes koru lakosra 7142
munkahely jutott, amely kulonbozetet az eljarok és a bejarok kilonbdzete toltott fel.
2001-re a munkaképes kortuak szama a népesség csokkenésével parhuzamosan
5433 fore csokkent. Ugyanakkor a munkahelyek szama is jelentsen (3919 fore)
csokkent. Mivel az eljarok szama novekedett (668-rol 1304 fore), a foglalkoztatottak
szdma magas maradt (5223 f6), igy a munkanélkiliség 1,8 %-os.

A munkahelyek jelentds része vegyes - intézményi - terlleteken van, vagyis az
allami és varosi igazgatasban, a varosi szolgéltatasok tertletén, és az iparterilettdl
elvdlé gazdaséagi igazgatasban talalhat6 meg. Jelentds azonban a lakoteruleteken
léevé munkahelyek szdma is, amely a kiskereskedelem, kisipar, szolgéltatds és
egyeéb, pl. irodai munkahelyekben jelentkezik.

A nem gazdasagi tertleten lévé munkahelyek létesitésére a megfeleld terilet-
felnasznélasnal foglalkozik a terv. E fejezet ezért elsbsorban a gazdaségi
tertletekkel és a kozlekedéssel kapcsolatos - jellegében ipari - munkahelyekkel
foglalkozik.

2.3.1 Orszagos kozszolgalati szervezetek

2.3.1.1 Magyar Allamvasutak teriiletei

Személypalyaudvar a févonal varos felé esd oldalan helyezkedik el. A felvételi
épllet és a Wesselényi utca menti egyéb vasuttal kapcsolatos intézményi funkcioi
valtozatlanul fenntartandok.

A K-i oldalon 1évd posta megszint, bar varosrendezési szempontbdl megfeleld
helyen makodoétt. Ugyanakkor ennek megszintetésével nem kerllt sor teriletrész
atadasara a tavolsagi buszok forduléjanak céljara, hogy az egyébként szlOkos
parkol6i kapacitassal is rendelkezd palyaudvar legaldbb a t&volsagi buszokkal jol
kiszolgalhat6 legyen. Jelenleg a tavolsagi buszok jelentfs része itt, masik részik a
Kolozsvér utca mentén 1évd telephelyen parkol.

A MAV teherpalyaudvar 6nalld6 behajtoval rendelkezik a Papai ut feldl, amely
behajtas a tavlatban is megmarad, de amennyiben a Papa-szombathelyi foforgalmi
at 0j nyomvonalra kertl, akkor a teherpalyaudvar részére () bekotd utat kell
|étesiteni az atmend forgalmi Ut Uj és régi nyomvonala kézotti szakaszon.

A Tapolca-Székesfehérvar vonal varossal ellentétes, K-i oldalan makddik a
jarmQjavitd, mellyel kapcsolatban a varos érdeke, hogy e javitomdhely ne
visszafejlodjon, hanem minél inkdbb bdvuljon, annal is inkabb, mivel a kdrnyezeti
artalmak folyamatos csokkentésére fokozatosan kornyezetvédelmi beruhazasokat
valésit meg a vasut.

A MAV kertészete a Tapolca-Székesfehérvar vasitvonalnak a varos felé esd
belterlleti részén helyezkedik el, a Zrinyi Miklés utca, Vasut utca, Hunyadi Janos
utca altal hatarolt tertleten kb. 0,8 ha. A kertészet varosrendezési szempontbdl
ugyan fennmaradhatna, de felvetddott a tertlet lakas célu hasznositasa is, amelyre
a lehetdséget az SzT megadta. E terllet beépitésének kompromisszumos
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megoldasa lehetne a palyaudvar terhére torténd buszvégallomas teriletének
rekompenzacidja.

2.3.1.2 Tavolsagi autébusz végallomas

A tavolsagi autébuszok végallomasa a palyaudvarnél van, ami forgalmi szempontbdl
helyes. A buszok vérakozé parkoldinak azonban maig nincs megfeleld terulete. Az
autdbusz varakozénak a MAV palyaudvar terhére torténd bdovités révén lenne
optimalis helye. Ezt az atalakitast a Wesselényi Miklés utca egy szakaszanak
megnyitasaval egyitt lehetne célszerlien megvaldsitani.

2.3.1.3 Volt VOLAN, jelenleg tehergépkocsi-busz telephely

A Kolozsvari utca és Majus 1. utca kozotti volt VOLAN telep K-i oldalon
lakoéterulethez, Ny-i oldalon tovébbi ipartelepekhez kapcsolodik. A telephely
varosszerkezeti fekvése nem szerencsés sem a csaladi hazak zavarasa miatt, sem a
tehergépkocsik lakotertletek kozotti hosszabb tava Gtvonalai miatt. Ezért tavlati
attelepitése javasolt, de mint kereskedelmi-szolgéltato jellegl gazdaséagi tertlet, a
tervezett Ny-i gyQjtéut megvaldsulasaval, l1étjogosultsaga lehet.

2.3.1.4 Posta

A Magyar Posta U kozpontot Iétesitett a Kossuth Lajos utca és a Hollésy tér sarkan
lévd tobbszintes épuletben. Az épiletben csomagfelvevd is helyet kapott, ill. egy
masodik felvevd izemet telepitettek AlsGség terliletén a S4gi utca 111. sz. alatt.

2.3.2 Meglévd ipari uzemek
A meglévo jelentdsebb ipari Uzemekkel kapcsolatos varosrendezési javaslatok.

2.3.2.1 Malom

A Nemesdomolki utca E-i oldalan helyezkedik el a malom kb. 1 ha teriileten.
Tevékenysége bovilhet, de kornyezeti artalmai, elsdsorban a porszennyezés nem
novekedhetnek.

2.3.2.2 CELLBA Sutdipari Gépgyarto Véllalat

A Radnoti utca és az Arany Janos utca kozotti tombre kiterjedd nagy méretQ ipari
létesitmény (kb. 5 ha), amely azonban csaladi hazak k6zé ékelddik be.

A telephely sajat terlletén belul fennmaradhat és fejlddhet, de a kérnyezeti artalmai
nem zavarhatjdk a kornyez6 csaladi hazakat a megengedett mértéknél nagyobb
mértékben. A nemesdomaolki miemlék-templom kozelségére tekintettel fontos a
telephely templom feldli feltarulkozasanak latvanya. Itt figyelembe kell venni az
Uzemanyagtoltd nagyobb tava attelepitését is. A telephely beépitési térfala vegye at
a korabban volt varosi térfalak vonalat.

2.3.2.3 GLOVITALIA Kesztygyar

Az Aprilis 4. utca, Csokonai Mihaly utca és az iparvasut altal kozrefogott tombben
helyezkedik el a varos egyik legnagyobb tradici6ju kézmdipari gyara kb. 2 ha-os
terlleten.

A gyar fenntarthato, sajat tertletén fejlddhet, de a vasut melletti gyQjtd at kialakitdsa
érdekében, mintegy 10 m-es telekszélesség kozut céljara toérténd lejegyzése
szilkségessé valik.

30



2.3.2.4 CELLMODUL (lpari-park)
Az iparvasut D-i oldalan helyezkedik el kb. 9 ha tertleten. A telephely fejlddhet.

2.3.2.5 MAVEPCELL és Nyomda (Ipari-park)
Az iparvasut D-i oldalan kb. 3 ha tertileten helyezkedik el. A telephely fejlddhet.

2.3.2.6 Tuzeép-telep (Ipari-park)
Az iparvasut D-i oldalan helyezkedik el, kb. 2 ha terileten. A telephely fejlddhet.

2.3.2.7 Elektronikai Véllalat (Ipari-park)

A telephely az iparvasut D-i oldalan helyezkedik el, kb. 4 ha terileten. A telephely
fejlodhet.

2.3.2.8 CELLTEX (lpari-park)

A telephely az iparvasuttél D-re az Epitdk Gtja mentén helyezkedik el, kb. 4 ha
terlileten. A telephely fejlodhet.

2.3.2.9 Ruhaipari Szbévetkezet

Telephelye az Ady Endre utca D-i oldaldn a Koptik Odé utcaig, lakoterllet kézé
ékelddott. Mint kisebb teruletigényd, de nagyobb munkésigényd munkahely megfelel
a varoskozponttal érintkezd tertleten val6 elhelyezkedése, de a kdrnyezeti artalmak
miatt - a szallitast is beleértve — megfontolandé a tovabbi léte.

2.3.2.10 Séaghegyi Tsz. telephelye

Az Alsésag belteriiletének D-i hatdran a S&gi utca két oldaldn helyezkedik el a
telephely, kb. 1 ha és 3 ha belterileten. A telephelyhez kapcsolédik még a Ny-i
oldalon tovabbi gépjarma telep, mintegy 2-2,5 ha terileten.

A telephely fennmaradhat és tovabbfejlddhet az igényeknek megfelelden. A Sagi
utca és a Kismez06-pusztara vezetd bekotd Ut eldgazasa korrigalando lesz, tekintettel
— a megyei tervben is szerepld - orszagos mellékutta valo fejlesztésére.

2.3.3 Uj gazdasagi teriiletek

Mint legnagyobb 6sszefliggd, meglévd és () gazdasdagi terllet alakithatd ki a Sagi
attol K-re, az iparvagany és a Sport utca K felé térténd meghosszabbitdsa kdzotti
tertlet savon, amely terillet meglévd beltertleten ad mintegy 20 ha (j ipari teriletet,
melynek meglévd ipari telephelyei jelenleg is mar an. ipari park cimet kaptak. E
tertlet differencialtan alakithato ki, mert a S&gi Ut menti szakasznak a kereskedelmi
adottsagai jobbak, mig az iparvagany menti fekvés a vasuti szallitas lehetdségét rejti
magéaban.

Ezen kivil a TSzT még két helyre probélja koncentrdlni a gazdasagi teruleti
fejlesztéseket. Az egyik Pityervar K, ahol az elmult 10 évben meg is valdsult ilyen
beruhdzas (Wewalka cukrasziizem). A masik Alséséag D, ahol a volt tsz. telephely
fejleszthetd tovadbb mind ipari, mind kereskedelmi-szolgaltatd jelleg gazdaségi
terlletekként. Mindkét gazdaségi terllet elhelyezkedése telepilésszerkezeti (és
szélirhny) szempontbdl is tAmogatandoé.

Tovabbi kisebb fejlesztési lehetdségek a beltertleti hatarok K-i és Ny-i irAnyba valo
kiterjesztésébdl adddnak.
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A fent felsorolt munkahelyi fejlesztési terlletek 0Osszefoglalé tdblazata az
alabbiakban lathato.

TERULET TERULET HELYE EPITESI | TERULET
SZAMA OVEZET MERETE
JELE (ha)
CELL
1 Papai Ut E Gksz 5,4
2 Pozsonyi utca K Gip 10,6
3 elkerlld at K Gksz 3,6
KET VAROSRESZ KOZOTT (IPARI PARK)
4 Harsfa utca Ny Gip 9,8
5 Harsfa utca K Gip 6,7
ALSOSAG

6 volt Saghegyalja Tsz. Ny Gip 5,7

2.4 Udlldteriletek

Mult évben megnyitott a Vulkan-flirdd a Sagi uttol Ny-ra lévd kuldnleges besorolasu
teriletrészen a celli és az als6sédgi varosrész kozott. Telepulésszerkezeti
szempontbdl tdbbek kozott ez a létesitmény is a két varosrész dsszendveseét hivatott
szolgalni. A Vulkan-furdének, mint rekreaciés célu beruhazésnak a
kiterjesztéseképpen kivan az o©Onkormanyzat a furddt korilvevd szabad
terlletrészeken tovabbi rekreaciés, ill. laké- és Udulbterlleti fejlesztést
megvaldsitani.

A tervezett Udul6terlletek mind hétvégi hdzas, mind tduldhazas beépitési tipusuak
lennének, hogy a legszélesebb igényldi kort is ki tudjdk elégiteni. E két tipusu
uduléterilet elhelyezkedését gyakorlatiiag a Saghegynek, mint jelentds tajérteka
latvdnynak a megdrzése szabja meg. Vagyis a beépités intenzitasat és magassagat
a Saghegy latvanyanak megtartasa hatarozza meg.

A TSzT készitési folyamata alatt mertilt fel konkrét beruh&zoi igény az iparvasut és a
Sport utca kdzotti tertlet azon részének lako- és udiuld célu fejlesztésére, melynek
egy részen az ipari célu hasznélat mar nem indokolt ill. ettdl Ny-ra 1évd részen pedig
mezdgazdasagi terlletek igénybevétele altal. A terllet telepulésszerkezetben
elfoglalt helye optimalis, mert egyrészt a két varosrész tovabbi dsszekapcsolasét
szolgalja, méasrészt a rekreéciés jellegh funkcidk Saghegy felé vald orientélasi
elképzeléseit is erfsiti. A terulet felhasznaldsanak logikéja, hogy a tervezett Ny-i
.elkerlld ut”, mint tengely szerepel, és erre flzddnek fel az ives lakdutcak, melyek
hataroljak a lako- ill. tidildtomboket. A Sport utcahoz kozelebbi, D-i rész feldl E felé
indulva el6szor intenzivebb beépitésl, nagyobb telkes udildhazas, azutan lazdbb
beépitésl, de kisebb telkes hétvégi hazas, majd az iparvasut felé kertvarosias
lak6tombok lesznek. A terlletrész Ny-i hatarat az iparvagany (mely ugye varosi
nosztalgia villamossa alakul &t), ill. a vele majdnem egy vonalban fektetett
nagynyomasu gazvezeték védotavolsaga adja. K-i hataran, az iparterilet felé, annak
rovasara vedozoldsav kell, hogy léteslljon, a kilonbdzd kérnyezeti igényl épitési
Ovezetek esetleges konfliktusanak elkertlésére.
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Tovabbi jelentdsebb — tavlati — Gduldtertleti fejlesztés lehetséges az eldbbi terilettdl
pontosan Ny felé, a Saghegytdl EK-re. Ez a terilletrész méar az eldz6 SzT
moédositasakor is udulbteruleti célra volt kijelolve, ahol szintén gydgyhatasu felszin
alatti vizek felszinre hozésa lehetséges. E terllet mar most jol feltarhatd a Gérce-
Mesteri felé vezetd 6nkormanyzati Gtrél, de tovabbi j6 megkozelitési lehetdséget
nyudjt majd a Sport utca tovabbvitele a Saghegyet koruloleld utig. Tavlati funkcioi
laz&bb beépitésh uduldtertlet ill. rekreacios célu kilénleges terilet.

A fent felsorolt UdulGterlleti fejlesztési terlletek Osszefoglaldé tabldzata az
alabbiakban lathato.

TERULET TERULET HELYE TELKEK | TERULET
SZAMA SZAMA MERETE
(kb. db) (ha)
KET VAROSRESZ KOZOTT
1 elkertld ut Ny a7 51
2 elkerlild ut K 67 9,2

2.5 Kiuldnleges teruletek

251 Temetdk

A temetdk a Kt jelO kulonleges terlletbe soroltak. llyen terllet talalhaté a pityervari
varosrészben a vaslt EK-i oldalan. A vasut itt szintben keresztezhetd le kozuti
jarmavek szamara, mely Gt a temet6t kettészelve folytatddott tovabb. Az el6zd terv a
temetdt kettévagd utat kivaltotta a temet6tdl D-re, a vasiut mentén vezetett kozuttal,
mely a kézelmultban épiilt meg. igy a temetd szerves egységgé olvaszthatod dssze.
Bovitési lehetdsége a meglévdtdl K-re lehetséges és kivanatos, a meglévd
légvezeték mentén megépdilt atig.

A kovetkezd temetd Als6sagon taldlhatd, a Hegyi utca két oldalan. A temetd a helyi
beépitettségi adottsagok miatt 6ssze nem nyithatd. Bovitésére sziikség és lehetbség
van, a meglévotdl D felé, a Dob6 Katalin utca meghosszabbitadsaban tervezett utca
vonalaig.

Temetd taldlhatd még lzsakfan, nagyon szerencsés adottsaggal, a belteriilettdl és a
Kodé-pataktdl D-re. Bovitése nem szikséges. Kivanatos, hogy a lakéterilet
beltertleti része és a temetd kozotti terlletrész, mely a Kodo-patak tuloldalan
helyezkedik el, kozparkszerGen legyen kialakitva, hogy azon keresztil, majd a
patakon atvezetd hidon at gyalogosan meg lehessen kozeliteni.

2.5.2 Sportterilet

Nagyméret(, varosi szintOveé fejleszthetd sportteriilet (Ksp jellel) talalhaté az un.
Ligetben, mely a celli varosrészben a Koptik Odétél a Kassa utcéig tart. Ez
valamikor a varos jelentds kozparkja volt, melynek parki funkciojat az évtizedek alatt
a sportolasi — labdarugas — cél fokozatosan kiszoritotta és a kdzpark észrevétlentl
alakult at sportteriletté. Tekintettel arra, hogy a varosnak Ujabb varosi szintQ
kozpark megvalositasi lehetdsége van a Sagi ut melletti t6 korul, e terlletrész
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sportteriletté valé atalakulasat nem kell varosrendezési eszkdzokkel géatolni, sét a
labdaragéson kivil mas sportpalyédk elhelyezése is kivanatos.

2.5.3 Rekreécios teriletek

A Vulkan-furdd és kornyekének terilete kerllt Kr-1 és Kr-2 jelQ, rekreacios tertleti
besorolasba, attol fiiggben, hol, milyen beépitési intenzitds kivanatos. Itt mar
megépllt a firdd (a hozza tartozd szgk. parkol6tombbel), mely mellett egyéb olyan
egészsegulgyi, rekreécidés funkciok telepedhetnek meg, melyek a fiirdé hasznalattal
0sszefliggésbe hozhatdk (strand, egészségkdzpont, gyogyaszati ellatasok, sport,
pihenés, vendéglatas, szérakoztatas, szallas stb.).

Ezen kivdl ilyen, Kr-3 jeld besorolasba keriilt a SAghegy és a banyasztelep kdzott, a
volt ATl telep, melyet az Onkormanyzat véarhatéan tulajdonba kap. Jelenleg
palyazatot nyujtottak be ra, melynek keretében skanzen jellegl beruhazast kivannak
itt megvalositani, a hozz4 illd egyéb, kikapcsolédast szolgald funkcidkkal. A
kihasznalatlan és rossz éallapotban Iévd, ezen felul rendkivil tajrombold latvanyu
raktarakat le kell bontani, a tertletet rendezni kell, majd olyan funkcidkat talalni,
melyek nemcsak hogy megfelelnek a Saghegy miatt tédmasztott szigord
kovetelményeknek, hanem rentébilisan, s6t haszonnal lUzemeltethetbk. Terllete
majdnem 10 hektar, mely kihasznalasa esetén D és E felé is bdvithetd.

2.5.4 Nagyméretl kereskedelmi terulet

Jelentds méretd kereskedelmi célu beruhazasokra tartalékolt terulet (Kk jellel)
taldlhaté a S&gi Ut Ny-i oldala mentén, a celli és az alsésagi varosrész kozott, a Sagi
Ut és a tervezett tehermentesitd Gt feldl is rendkivil j6 megkozelitési lehetdségekkel.
Ide az onkormanyzat olyan nagyléptékl kereskedelmi jellegh beruhdzast var,
melynek nagy terlletre van sziiksége, mind épuletet, mind parkolast tekintve. A
tertlet gépjarmaves megkdzelitése mind a négy oldalardl lehetséges és a szikséges
nagyméretl parkoléfeliletek épitése is biztosithato.

2.5.5 Zoldfeluletd intézményteriletek

Zoldfelluletd intézménytertleti, Kzi jelG besorolasba keriltek a Cinca- és a Kodo
patak menti, kb. 50-100 m-es, kozvetlenil a beépitett terlletekhez kapcsolédéd
z0ldsdvok, melyek egyrészt a felszini vizfolydsok védelmét, masrészt a
természetkozeli allapotok megdrzését és az azt igényld emberek altali hasznalatat
biztositjdk. Kis beépitési lehetdséggel, olyan ligetes erdbtelepités képzelhetd el e
beltertleti savokban, melyek természetkdzeli pihenési célokat szolgalhatnak.

llyen teriilet a varos két, egymastol legmesszebb 1évd pontjan talalhatd. Egyrészt E-
on, a Cinca-patak mentén, ahol az a patak védoterlleteként is értelmezhetd a
mellette 1évd intézményi-k6zlzemi-gazdasagi hasznositas jellegl felhasznalasok
ellen. Méasrészt D-en, lzsakfa lakoterilete és a Kodo-patak kozoétt, mely szintén
elvalasztja a beépitésre szant terlletet az érzékeny természetkozeli tertletektdl.

A fent felsorolt kilénleges terileti fejlesztések o©sszefoglald tabldzata az
alabbiakban lathato.

TERULET TERULET HELYE EPITESI TERULET
SZAMA OVEZET MERETE
JELE (ha)
CELL
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1 elkertld Gttdl Ny-ra Kzi 1,3

2 cell-i temetdfejlesztés Kt 3,3

3 furdotdl Ny-ra Kr 3,2

4 furdotdl D-re Kr 6,9

5 furdotdl K-re Kr és Kk 7,3
ALSOSAG

6 alsosagi temetdfejlesztés Kt 1,0

7 alsdsagi sportfejlesztés Ksp 1,2

8 volt ATI-telep Kr 8,0
IZSAKFA

9 lzsakfa D Kzi 4.1

2.6 Zoldfelileti rendszer

A varos zoldfellleti rendszerét a zoldtertletek (kbzparkok, kozkertek), erdéteriletek,
mezdgazdasagi terlletek és az egyéb épitési Ovezetek/Ovezetek zdldfellletei
alkotjék.

2.6.1 Zoldfeltuleti szerkezet

A kozigazgatasi teriilet harom nagy erddterilettel rendelkezik (Zsidra-dombi
kosarfuzes, Kismezd/Sagi-erdd, Enyi-erdd), amelyek kilterlleten helyezkednek el. A
Sagi-erddt és az Enyi-erddt a Kodo-patak menti gyepterilet koti 6ssze, amely
kiegészitésre szorul abbdl a célbdl, hogy a két erdd kozott folyamatos “erddsav

jelleg” zoéldfelulet alakuljon ki a Kodé-patak mentén. Ez a sav érje el a Marcal-folyé
menti gyepes, ligetes savot is.

A véros E-i részén DNy-EK-i iranyban folyik a Cinca-patak, amely gyeppel csak
helyenként kisért. Szilkséges, hogy a patakmeder erddvel, ligetekkel és gyeppel
folyamatosan legyen korllvéve, legalabb 100+100 m szélességben. Ugyanez
vonatkozik az Izsakfatol D-re Ny-K-i iranyban folyé Kodo-patakra is.

A Kkulteruleti erddkh6z és a patakmedreket kisérd kultertleti zoldfeluletekhez
belterlleti zoldfellletek - sajnos - nem kapcsoldédnak és nem is kapcsolhatok. Fontos
szerep jut a Sagi-erddnek, amely Izsakfa és Alsosag belteruletét valasztja szét.

Az Alsésag és Celldomolk beltertileti 6sszendvését vagy kulon tartasat - kdzotte
zoldfelillettel - a korabbi ART-k mar vizsgaltak. A kiilonbozd varosrendezési
ideolégiak is ellentétesen nyilatkoznak a telepllések dsszendvésének
tamogatasarol vagy azok kulon tartasarol. Jelenleg mezdgazdasagi mavelésa
beltertlet valasztja szét a két beépult belteriletet. A terv a — spontan megindult -
belterileti 6sszendveést valtozatlanul megtartja, de a két teleptilés kdzott a Sport utca
€s a Matyéas kiraly utca - Puskin utca beépitett lakdsavja kozott K felé, jellemzden
vegyes és lakétertlet, Ny felé kulénleges és Udulbterllet kialakitasat javasolja.
Ezaltal a két telepilés zoldfelllet jellegh savval elkulondl egymastol és e terllet
egyben idealis helyet biztosit a megvaldsult Vulkan-firdéhoz kapcsoldédd tovabbi
balneolégiai és szabadidd kézpont fejlesztéseknek.
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2.6.2 Kozparkok

2.6.2.1 Celldomolk

Celldomolk tdbb kozparkkal ill. egyéb zdldterlleti egységgel rendelkezik, amelyeket
az alabbiak szerint kell megvédeni, ill. tovabbfejleszteni. A varosban egy Un. varosi
szintl kozpark tervezett, ezen kivil biztositani kell varosrészenként legalabb egy-
egy un. varosrészi kozparkot. Ezeken kivil, a varoskdzpontban, tekintettel annak
specialis beépitési, telek-, kdzlekedési s zoldfellleti strukturajara, a terv kijelél egy
— szerves egységbe tartozé - Un. varoskozponti kézpark-egyittest, mely koézrefogja
az intézmeényépluleteket, és melyet a kdrnyezd kdzlekedési tertiletek hatarolnak.

Meglévok:

Kiscell kdzpontjaban a kolostor, templom, kélvaria, szenthdromsag szobor
korili, MAV lakéhazak el6tti és a gimnazium eldtti kozpark egy egységként
kezelendd. Rendeltetése az, hogy a varoskdzpont kozparkjat képezze.
Novenyalloméanya beallt és részben mar tulkoros is. Az allomany védelme
mellett annak felfrissitésérdl, ifjitasarol is gondoskodni kell.

A Koptik Od6 utca és a Kassa utca kozotti park rendeltetése véarosrészt
kiszolgal6 kozpark, amely egyben a szomszédos iskolakat is kiszolgéalja szabad
sport- és jatszoétertletekkel. Novényéllomanya hianyos, lehetbleg nagy
diszértékd, ugyanakkor varostird fajokkal, nagy lombot néveld egyedekkel és
cserjékkel egységes kertépitészeti terv alapjan kiegészitend®d.

A Harsfa utca menti park rendeltetése szintén varosrészi kozpark.
Novenyallomanya kiegészitendd. Jelentds jatszoterulettel rendelkezik, mely a
kornyéki lakotelepek igényeit elégiti ki.

Tervezettek:

A romtemplom kornyezetének parkja. Meglévd park nincs, azt teljes egészében
ki kell alakitani és fenntartasardl gondoskodni. A parknak kettds rendeltetése
lesz, az egyik, hogy kelld kornyezetet nyujtson és rélatast biztositson a
romtemplomnak, valamint a kdrnyez& pérdomolki varosrészt ellatd kozpark is
legyen. A lakossagi igények feltdrasa utan egységes kertépitészeti terv alapjan
lehet kivitelezni.

A téglagyéri godrok tavai kordli park. Meglévd — varosi szint( - kézpark nincs
kialakitva, annak funkciéit meg kell tervezni, ki kell épiteni és fenn kell tartani.
A park Cellddmdlk egészének véarosi kdzparki igényét tudja majd kielégiteni,
megfeleld kialakitds esetén. Szerencsés adottsdg ugyanis, hogy e terllet a
celli és alsésagi varosrészek kozotti ,semleges” terlleten van, igy
mindkettbhoz tartozonak érzédik és mindkettdbdl egyforman megkdzelithetd,
mely kritérium egy varosi kozparknal elengedhetetlen.

Az E-i, kisebb t6 a feliszapolodas miatt feltdltendd, ezzel a park zoldfelulete
bdvithetd. A D-i, nagyobb t6 vizfellilete véaltozatlanul megtartando, figyelembe
véve a vizpartok biztonsdgos megkozelitését. A tavat diszté jelleggel célszerd
kialakitani. Részletesebb szakagi tervezés soran vizsgalandd, hogy a
terliletébe beékelddd viztorony — amortizdcidja miatt — nem helyezhetd-e éat
mas teruletre, mely szintén javitani tudnd a park presztizsét, nem beszélve
arrél, hogy a Vulkan-furdd kozelsége is indokolja a megfeleld szinvonall
kiépitését és fenntartdsat. A park S&gi Ut menti szakaszara a funkcidval
megférd ill. azt seqitd, hasznalatat fokozo intézményi funkciok telepithetdk, a
vizpart kbzcéli megtartasaval. A lakossagi igények feltardsa utan egységes
kertépitészeti terv alapjan lehet kivitelezni.
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2.6.2.2 Als6ség

Meglévok:
- Nincs.

Tervezettek:

- Alsésag EK-i részén fejlesztendd lakoteriilet-egyiittes és az ettdl D-re meglévo
lakétertletek ellatdsat fogja szolgalni a tervezett terllet sulypontjaba javasolt
varosrészi kdzpark. Ehhez csatlakozik a tertlet intézményi ellatasat szolgéalo
vegyes tertlet, majd e koré telepul a kertvaros.

- A Hegyi utca mentén lévd temet6tdl D-re () lakoéterlleti kdzparkot kell
kialakitani, amely részben az als6sagi lakéterileteket kiszolgélo kdzpark lesz,
részben az itt létesitendd gyermeknevelési kozpontot is el fogja latni. A park 1
%-ban beépithetd, természetesen csak a kdzparkban megengedett funkcidju
épulettel. Az épitményeknek az is lenne a célja, hogy tdbb latogatét vonzzon a
parkba, ezaltal a park jobb kihasznalasat biztositva. A park E-i, 10-20 m-es
savjaban, mely kodzvetlendl érintkezik a temetdvel, védelmi jellegl fatelepités
végezhetd. Az egész koOzparkot az igények felmérése utan egységes
kertépitészeti terv alapjan kell kivitelezni, és mar akkor gondoskodni kell a
fenntartds megoldasarol.

- A harmadik véarosrészi kozpark Alsésdg DK-i, meglévd és tervezett
lakoterileteit fogja kiszolgélni, mely szintén kapcsolédik a teriletrész
intézményi kbzpontjahoz.

2.6.2.3 lzsakfa

Meglévok:
- Nincs.

Tervezettek:

- Izsakfa D-i részén, a lakotertlethez D-r8l kapcsolddva, az 1zsdkfa uttdl K-re a
Kodé-patakig kialakithatd egy nagyobb teriiletl kdzpark, mely a kdzség lakoit
szolgalhatja ki. Ez a tervezett kdzpark kapcsolja 6ssze a belterlletbe vonandé
temetd teruletét a kdozség mai belteruletével, igy nem alakul ki szigetszerQ
belterdlet.

2.6.3 Kozkertek

2.6.3.1 Celldomolk

Celldomolk tobb kisebb kozkerttel, ill. parkjellegd egyéb oOvezeti terllettel
rendelkezik, amelyek rendeltetését és kialakitasat a részletesebb tervekben kell
meghatérozni. Ezek az alabbiak:

Meglévok:

- A Baross G. utca €s a Széchenyi I. utca torkolatandl allé evangélikus templom
koruli kozkert. Fenntartdsa megfeleld, pihendkertként funkcional.

- A Széchenyi |. utca, Bartok B. utca és Jozsef A. utca sarkain talalhato két kis
kozkert. Fenntartdsuk megfeleld, az itt 1évd szobrokhoz tartoz6 diszkertként
funkcionalnak.

- A Hunyadi J. utca és a Sagi ut sarkén lévd, volt Zeneiskola el6tti kozkert.
Fenntartdsa megfeleld, diszkertként makodik.
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2.6.3.2 Als6ség

Meglévok:

- A banyatelepet kiszolgalando létesilt a Krater utca - E6tvos utca - Kotord utca
altal bezért, kb. 4 teleknyi tertleten egy kozkert. Ennek pihenési, jatszd és
sport funkciét kell adni, fenntartasa esetleg lakossagi segitséggel is
megoldhatoé lenne, miutan annyira egy szdkebb terilet igényeit latja el.

Tervezettek:
- A Tancsics Mihaly utca haromszogd, lakoéterileti fejlesztési teriiletébe ékelddd
kis kdozkert. Diszkert/pihendkertként val6 kialakitasa ajanlott.

2.6.3.3 lzsakfa

Meglévok:
- Nincs.

Tervezettek:
- Nem szikséges. A tervezett kozpark béven ellatja a helyi igényeket.

2.6.4 Fasitott kozterek

Meglévok:

- Alsésag kbézpontjaban a Sagi utca kitblcséresedésében, a templom koruli orsés
térben zoldfeliletd koztér mar kialakult és az tovabbfejleszthetd annak
ellenére, hogy a S&gi utca kétszer egynyomos forgalmi savjai fennmaradnak.

- Alsésag keleti oldaldn, a Somogyi Béla utca orsés alaku terében szintén a
templom kordal mar kialakult egy koztér. Ez agy fejleszthetd tovabb, hogy a
Somogyi Béla utca két oldalan egy-egy 12-16 m szabdlyozéasi szélességl Ut
kihagyasaval a teljes kozbullsé sav megszakitas nélkul - kivéve a gyalogos
atkozlekedési lehetdségeket - parkosithato.

- |zsdkfa falukdzpontjaban, a templom kordli kis zoldfelilet megtartand6 annak
ellenére, hogy az lzsdkfa utcaban a kétszer egysavos forgalmi Gt még
hosszutdvon megmarad. Ez is egy, a fout kitdlcséresedésében alakult ki, mely
tertlet a forgalombal kiesik. A terllet maradhat kozterilet, de zoldteriletként
legyen kezelve. Ezen kdzkert funkcidja diszkert jellega.

Tervezettek:
- Nincs, nem szikséges.

2.6.5 Jelentds zoldfellleth intézményi tertletek

Meglévok:

- Cellen a Kolozsvari utca és a Kassa |. utca kozoétti szabdalyos terileten
elhelyezkedd sportterilet. Elhelyezkedése j6, kozvetlenil csatlakozik a
kdzparkhoz, megtartando.

- A pityervari temetd a 908. hrsz-u Gt két oldalan. Bovitése szilkséges az E-D-i
irAnya tavvezetéekig. A 908. hrsz-U utat meg kell szuntetni, ezaltal a
kettévalasztott temetd dsszekapcsolhatd. Az utat ki kell valtani a temet6tdl D-re
a vasuti palyaval parhuzamosan egy 6néllé uttal, majd ez az Gt a tavvezeték
mentén E-i iranyban visszakapcsolodhat a régi Utba. Ez az Gt kozeliti meg a
Valto-arok menti kilteruleti rekreécios erddteriletet.

- Az als6sagi temetd a Hegyi utca két oldaldn. Bovitése nem lehetséges.
Sirhelyei még sokaig elegenddek a kornyékbelieknek.

Tervezettek:
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- A pityervari temetd bdvitése sziikséges K-i irAnyban a légvezetékig. A temetdn
athaladé6 kozut a temetdtdl D-re, a vaganyokkal parhuzamosan helyezendd éat.

- A jelenleg bezért strand terlilete — mas, zoldfellleti jellegl vegyes funkciéra -
tovabb bdvitendd D felé a tervezett vegyes tertletig.

- A Kassa utcai sportterileten 1 nagy labdarig6 palya és 1 mdiflves palya
taladlhato, a fennmaradé rész parkositott.

- Alsésdgon a Hegyi utcai temetdtdl délre tervezett kdzpark szervesen
csatlakozni fog az altalanos iskolahoz kapcsol6do vegyes terilethez, melyen
az iskola sportteriilete és az egész varosrész sportkdzpontja fog létesilni.
Jelenleg ebbdl mar megvalésult az iskola sportcsarnoka. Erre a terlletrészre
javasolt — redlis igény esetén - egy 0j 6voda kihelyezése is, megfeleld méretl
zoldfelllettel.

- Izsakfan a kulterlleti temetd belterlletbe vonandd. Bdviteni jelenleg nem
szukseéges, de bovitési lehetdsége van.

2.7 Erdoteriletek

A Dunéantuli-dombvidékre és Kemenesaljara jellemzden, a mezdgazdasagi mivelési
terliletek Celldomolkon is kisebb-nagyobb erddkkel tagoltak.

Harom nagyobb erddcsoport talalhaté Celldomolk igazgatasi teriletén:

- Enyi-erdd, az igazgatasi terulet DNy-i sarkdban a Kodoé-patak mentén
helyezkedik el, teriilete kb. 2 km2

- Sagi-erdd, Izsakfa és Alsésag beltertilete kozoétt, kb. 2 km2, amelyhez az
E-i oldalon kb. 1 km2-es gyepteriilet csatlakozik

- Zsidra-dombon 1évd erdd, amelynek jelentds része a koséarfono
flzfavesszd termdhelye volt (mara mar felhagytak), kb. 1,5 km2, melyhez
igen tagolt, kb. 0,5 km2 nagysagu gyepteruletek tartoznak. Ez a VAalt6-
arok mentén talalhaté, mely mar eléregedett, értékét vesztette, a
valésagban csak cserje jellegh allomany talalhaté rajta.

Jelentdsebb erdds parcellak taldlhatok még a Homoki-felsé- és a Homoki-also-dald
terlletén, ahol 2-3 hektaros parcellakban van erdémavelés.

Jelentdsebb gyepfellletek taldlhatok még a Cinca-patak mentén, Nemesdomolkhdz
és Pityervarhoz csatlakozéan (pl. Gyopre-dald).

Az erddmdavelés valamennyi teriletét valtozatlanul fenn kell tartani. A két beltertlet
kozotti Sagi-erdd mivelését lehetdség szerint kozjoléti rendeltetéssel kell végezni.
Ugyanigy a patakvolgyekben meglévd és kialakitandd erdds ligetek erddi is kozjoléti
céluak legyenek. A tovabbi erd6k gazdasagi rendeltetéslek lehetnek.

Az erdoterlletek fejlesztését, bdvitését tdmogatni kell. llyen teriletek azok, ahol
nagyobb fellletd erddk mar kialakultak/kialakitottak, de terlletik nem egységes,
rosszabb minBségl szantok, rétek-legeldk altal szabdaltak. Ezek a fejlesztési
lehetdségek:
- Enyi-erdd belso teruletei
- a kocski bekotdut és a vasarosmiskei 6nkormanyzati Ut kozotti erdéfoltok
0sszekotése
- Sagi-erdd fejlesztése E-ra a Kismez6-majorra bekotd dtig, ill. D-re a Kodo-
patakig
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- Homoki-als6-dil6  meglévd  erddfoltjainak  Osszekapcsolasa a
nagyfesziltségl vezeték és a vasutvonal kdzott

- koséarkoto fuzes felljitasa

- szennyviztisztito korul véderdd jellegl erddtelepités.

A Kodo-patak mentén 1évd erddkbdl és gyepfellletekbdl lehet a patak mentén olyan
folyamatos erdd- és gyeprendszert kialakitani, amely ligetes sav egyben turisztikai
attrakcio is lehetne a Marcal menti tertiletekig K felé.

A Cinca-patak mentén is gyepes teriletek talalhatok, amelyekbdl a mezdgazdasagi
mavelésl, de mélyfekvésl terlletek bevonasaval a patakot kisérd ligetet lehetne
kialakitani.

A Séghegy Tajvédelmi Korzetét j0 lenne erddvel szegélyezni (Magorta, Plébania
birtok stb.), de ennek megvalésitasa feltehetben mezbgazdasagi ill. tulajdonosi
érdekeket sért.

2.8 Mezbgazdaségi teruletek

Celldomolk kullterlletének mezdgazdasagi mavelésa terilete igen erBsen tagolt. A
mezdgazdasagi terileteket tagolja a két belterllet, a vasuti févonalak, a nagyobb
erdbteriletek, valamint a Cinca- és a Kodo-patak.

Mdvelést tekintve taldlhatok a kozigazgatasi terlleten mind A&ltalanos
mezdgazdasagi teruletek (M&), mind un. kertes mezbgazdasagi teruletek (MK).
Természetesen teriletiiket tekintve az altalanos mezfgazdaségi teriletek vannak
tulstlyban. A kertes mez8gazdaséagi teriletek a kialakultak helyén fenntartandék.
llyenek

- a vasutvonalak csatlakozasatol K-re [évo terllet
- Als6sag DK-i cslicskében 1évd terilet.

Specialis szabdalyozasi igényeket tdmaszt még a Saghegy terlletén kialakult,
tdinyomorészt szol6 mavelést volt zartkertes tertlet, mely szintén a kertes
mezdgazdasagi terlleteket gazdagitja. Itt a szabalyozéasban kilonds tekintettel kell
lenni a hegy természeti védettségére, a t4j esztétikus latvanydnak meg0rzésére,
kilonos tekintettel a beépitések intenzitdsanak korlatok kézé szoritaséara.

Az egyes terlleti egységek varosrendezési szempontbdl az alabbiak szerint
fejleszthetdk:

Altalanos rendeltetésti szantd teriiletek, amelyeken a vonatkoz6 jogszabalyok
szerinti — mezdgazdasaggal 6sszefiiggd - l1étesitmények teljes kore elhelyezhetd:

- a teljes kozigazgatési terilet mez6gazdasagi mavelésa terlletei, kivéve
az alabbi kétféle korlatozottsagu tertleteket

Korlatozott épitési lehetdséggel rendelkezd altalanos rendeltetési szanto teriletek,
amelyeken a vonatkozé jogszabalyok szerinti — mezdgazdasaggal 0sszefliggd -
létesitmények csak korlatozott kdrben és modon helyezhetdk el. A korlatozas
mértéke a részletesebb tervekben szabdlyozanddk, és azok a tajvédelmi
kovetelmények kiemelt érvényre juttatdsa érdekében hatdrozanddk meg:

- a Séaghegyi Tajvédelmi Korzethez csatlakozd szanték (Sandorhaza,
Hegyalja, Plébania birtok, Magorta stb.), amelyeket a Cinca-patak, a
tervezett elkerild f6ut nyomvonala és a Kodo-patak hatarol.
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Tartalék belterileti tertiletek, amelyeken csak a tavlati belteriiletbe vonast el6seqitd,
vagy azt nem akadalyoz6é médon lehet épitkezni:

- a belterlletekhez vagy tervezett belterliletekhez csatlakozé azon
kilterlleti fejlesztési teruletek, amelyek csak nagytavlatban kerlinek a
jelenleqitdl eltérd teriletfelhasznalasba.

Celldomolk mezdgazdasagi teriletei az orszagos térinformatikai felmérés szerint
hasznosithatosag tekintetében az un. legalkalmasabb kategéridba kerlltek (Vas
megyei Foldmdaveléslgyi Hivatal). Ezért ezeken a terlleteken az intenziv
gazdalkodas feltételeinek biztositasa indokolt. Emiatt is kiemelt figyelmet Kkell
forditani a mezbgazdasagi terlletek védelmére a mavelés aldli kivonasok esetén,
azokat csak a legindokoltabb mértékben és csak fokozatosan kell megvalositani.

A mezBgazdasagi teruletek jelentds része melioralt, ezért a melioracios
létesitmények rendszeres karbantartdsat biztositani kell, melyr6l adatok az un.
Vizikdnyvben talalhatok meg (Vas megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat).

Mivel a térségre jellemzdek a deflaciés hatasok, ezért az azok elleni védelmet
biztositani kell vagy azokat ki kell hasznalni. A deflacibnak leginkabb a nyilt
talajfelszin( tertletek vannak kitéve, mely ellen leginkabb a mezdgazdaséagi tablak
kozotti daldutak fasitadsaval, mezdvedd erddsavok telepitésével lehet védekezni. Ha
viszont mint megujulé természeti erbforrast tekintjuk a szelet, akkor pozitiv
szereploként is értékelhetjik, hiszen annak hatdsat szélerdmdvekkel ki is
hasznalhatjuk. A Vas megyei Terlletrendezési Terv szerint is a terllet tulnyomo
része szélerdbmavek telepitésére potencidlisan felhasznalhat6. Természetesen erre
konkrétabb adatokat csak a kozeljovoben elkészild orszagos széltérkép
segitségével lehet kapni, de telepllésszerkezeti terv szinten kijelenthetd, hogy a
belteriilet, az erddk terllete és az egyéb, barmilyen szempontbdl védett teriletek
kivételével fennmarado terlletek szélerdmi telepitésére preferalhatok.

2.9 Kozlekedésfejlesztés
2.9.1 Kozuati kozlekedés

2.9.1.1 Kozlekedési vizsgélat
Celldomolk térségben két fdhalozati elem talalhato:

A 8. sz. elsdorendl fout Székesfehérvar-Szentgotthard kozotti szakasza
megkozelitdleg kelet-nyugat irdnyban halad a varostol kb. 20 km-re déli irdnyban. Az
Uttal a 8429. sz. 6sszeko6td Ut termet kapcsolatot, amely Janoshazanal kapcsolodik a
8. sz. féuthoz.

A Sopron-Balatonederics kozott vezetd 84. sz. elsdrend( fout megkdzelitdleg
északnyugat-délkeleti irdnyban szintén kb. 20 km-re vezet a varostél nyugati
irAnyban. A 84. sz. fout és Celldomolk kozott a kapcsolatot a 8404. sz. Papa —
Sarvéar 0sszekotd Ut biztositja.

Osszekotd utak:

Celldomolk varost északi tertiletein érinti a 8404. sz. 6sszekotd ut. Az Gt nyugati
irAnyban Sarvart érintve éri el a 84. sz. masodrend( fGutat (Sopront Keszthellyel
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Osszekotd ut), majd a 88-as sz. és a 86-0s sz. masodrend( féuton at érhetd el
Szombathely.

A 8404 sz. 6sszekotd at keleti irAnyban Papa felé vezet. P4pan csatlakozik a 83. sz.
masodrend( foathoz. A 83. sz. masodrendd fout északi irAnyban Gyo6rbe vezet, mig
délkeleti irAnyban a 8302. sz. és a 8328. sz. 6sszekotd uton at Kisbéren keresztl
érhetd el a 81. sz. Székesfehérvart Gyorrel 6sszekdtd masodrendd fout. Kisbérrdl
indul a Komaromba vezetd 13. sz. fout, illetve alsébbrendl 6sszekotd haldzati
elemeken keresztil érhetd el Tatabanya térsége.

A 8611. sz. Kapuvar felé vezetd 6sszekotd at, a varos keleti oldalan Papa felé
vezetd 8404. sz. 6sszekotd utba kot be. Az utnak Belednél van kapcsolata a 86. sz.
fodttal.

A 8452. sz. Uraitjfalu felé vezetd 0sszekotd Gt szintén a 8404. sz. 6sszekotd Utba
kot be, annak nyugati Sarvar felé vezetd szakaszdba a varos kulteruleti részén.

A 8432. sz. 6sszekotd Ut a 84. sz. fout feldl Gérce-Vasarosmiske-Mesteri feldl kot be
Celldomolkre.

A 8433. sz. O6sszekotd Gt Vasarosmiskénél kot r4 a 8432. sz. Osszekoétdutra,
Celldomolk déli hataran pedig a Celldomolk-Janoshaza 8429. sz. 6sszekotd Utra kot.

A 8429. sz. 6sszekotd ut Celldomolk feldl déli irdnyban JAnoshaza felé vezet, ahol a
8. sz. fdutra kot.

A 8459. sz. 0sszek6td Ut Izsakfatdl délre kot a 8429. sz. 6sszekotd utra, délkeleti
irhnyban Nemeskocson at Boba felé vezet az t.

Bek6td utak

A 84137. sz. bekotdut Kocsk felé vezet, amely Celldomolk felé a 8433. sz. 6sszekotd
Utba kot be az izsakfai elagazas elbtt néhany szaz méterrel.

Forgalmi adatok (2003. évi forgalmi adatok alapjan)

A 8404. sz. Papa-Sarvari Gt forgalmi terhelése Cellddmolk térségében ANF = 3134
E/nap, melybdl az dsszes motoros forgalom ANF(motoros forg.) = 3062 E/nap,
illetve a nehézgépjarma forgalom részaranya ANF(nehéz gj.) = 470 E/nap, ami az
0sszforgalom 15,0 %-a.

A 8432. sz. 0sszekotd at (Gérce-Vasarosmiske-Mesteri felé vezetd at) forgalmi
terhelése Celldomolk térségében ANF = 860 E/nap, melybdl az 6sszes motoros
forgalom ANF(motoros forg.) = 826 E/nap, illetve a nehézgépjarmi forgalom
részaranya ANF(nehéz gj.) = 104 E/nap, ami az 6sszforgalom 12,1 %-a.

A 8452. sz. 6sszekotd ut (Uraidjfalu felé vezetd at) forgalmi terhelése Celldomolk
térségében ANF = 634 E/nap, melybdl az d6sszes motoros forgalom ANF(motoros
forg.) = 633 E/nap, illetve a nehézgépjarmi forgalom részaranya ANF(nehéz gj.) =
150 E/nap, ami az dsszforgalom 23,6 %-a.

A 8429. sz. dsszek6td ut (JAnoshaza felé vezetd ut) forgalmi terhelése AlsGség-
|zsékfa térségében ANF = 2347 E/nap, melybdl az 6sszes motoros forgalom
ANF(motoros forg.) = 2343 E/nap, illetve a nehézgépjarmi forgalom részaranya
ANF(nehéz gj.) = 575 E/nap, ami az dsszforgalom 24,5 %-a.

Ezen forgalmi adatok Celldomolk belteriiletén az alabbiak: ANF = 7416 E/nap,
melybdl az dsszes motoros forgalom ANF(motoros forg.)= 7083 E/nap, illetve a
nehézgépjarmi forgalom részaranya ANF(nehéz gj.) = 623 E/nap, ami az
0sszforgalom 8,4 %-a.
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A 8433. sz. 6sszekotd ut forgalmi terhelése Celldomolk (Als6sag) térségében ANF =
522 E/nap, melybdl az 6sszes motoros forgalom ANF(motoros forg.) = 513 E/nap,
illetve a nehézgépjarmi forgalom részaranya ANF(nehéz gj.) = 58 E/nap, ami az
Osszforgalom 11,1 %-a.

A 84315. sz. é&lloméshoz vezetd ut (Kossuth Lajos u. - Wesselényi u. vonala)
forgalmi terhelése ANF = 4494 E/nap, melybdl az ©6sszes motoros forgalom
ANF(motoros forg.) = 4320 E/nap, illetve a nehézgépjarmi forgalom részaranya
ANF(nehéz gj.) = 525 E/nap, ami az dsszforgalom 11,7 %-a.

2.9.1.2 Kozlekedési javaslat

2.9.1.2.1 Javasolt uthal6zat-fejlesztések, korrekcidok

A térség uthélézatdban a 8404. sz. 6sszekotd Ut (Papat Sarvarral 6sszekotd ut) a
fejlesztési tervek szerint a kiépitendd 88. sz. fout részévé valik (Kisbértdl a tervezett
86. sz. foutig). A jelenleg Cellddmolk beltertleten haladé nyomvonal részben a
beltertleti beépités elkerulése, részben a csokkentett Grszelvény( kozuti aluljaré
kivaltdsa miatt 0j nyomvonalra keril a varos északi részén, U0j kozuti feluljaré
kiépitésével a szombathelyi vasutvonal felett. A tervezett 0 utra kot majd ra
korforgalmd csomoépontban a 8611. sz. Kapuvar felé vezetd Ut és a 8452. sz.
Uraiujfalu felé vezetd ut.

A KHVM-UKIG meghizasabdl az elkerild Gtra tanulmanyterv, majd engedélyezési
terv készilt 1999-ben. A tervezés sordn a fenti engedélyezési tervet vettik
figyelembe, amelyet a Civil-Plan Kft. (1086 Budapest, Csobanc u. 8.) készitett,
tervszam: 1525/99.

A véros feldl a 88. sz. féuttal a forgalmi kapcsolatot keleti iranyban a Papai Ut
biztositja, amely a Kapuvar felé vezetd Gt és a 88. sz. fout tervezett korforgalmu
csomépontjdba kot be.

A Papa — Sarvar aton nyugati iranyban, a Nemesdomalki ttnal tervezett kdrforgalmu
csomoépont a tavlatban is megmarad, melybe bekét északi iranybdl a Celldomdlk —
Uraiujfalu 8452. sz. 6sszek6td ut.

A varoskodzpont felé a nyugati iranya kapcsolat a jovGben is a jelenlegi allapotnak
megfelelden a Nemesdomolki utca — Rakoczi utca — Széchenyi utca vonala lesz. A
beépités nyugati szélén tervezett varosi masodrend( fout északi iranyban a Cinca-
patak mentén, annak keleti oldaldn haladva a Nemesdomolki uthoz fog csatlakozni.
Az ut déli iranyu folytatdsa a Gyar utcaig halad, majd innen keleti iranyba fordulva a
volt iparvagany déli oldalan vezetve a S&gi Utra kot ki.

A 8432. sz. Gércei 0sszekotd ut a hélozat fejlesztésekkel 6sszhangban a varos
nyugati oldalan tervezett masodrendd féutba kot be. A Kolozsvar utca feldl a Koptik
Odé utca felé az atkotés az Arpad kori templom védett teriilete miatt nem
javasolhat6. A Gérce felé vezetd Ut Saghegy labanal |évd kettds torését a tervben
ives atvezetéessel valtottuk ki.

Cellddmoélk mindharom részén, beltertleten athalado északi-déli iranya 8429. sz.
O0sszekotd utat a nagytaviatban athelyezésre javasoljuk Uj nyomvonalra, a varos
keleti oldalan, kultertuleten.

A varos nyugati oldalan tervezett tehermentesitd Ut a nagytavlati fejlesztési célokat
szolgélja. A javasolt nyomvonal a Hegyi Ut térségének rovid szakaszatdl eltekintve
beépitetlen terlleteken halad, mezdgazdasagi terlletek hataran, meglévd
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k6zmahalozatok és foldutak nyomvonalat kdvetve. A javasolt atvonal nagytavlatban
hivatott az észak-déli irAdnyt, atmend forgalom al6l a varos belsd terlleteinek
tehermentesitést megoldani, a beépitett terlletektdl tdvolabb haladva a forgalom
lehetd legkisebb zavar6d hataséat szem elbtt tartva. (Kozvetlenul a varos szélén, a
tervezett, illetve meglévd beépités mentén valo Utvonal vezetése a fenti kitGzott célt
nem szolgélna kelld médon, a nagy tavlatu fejlesztési iddszakra olyan helyzetet
konzervélna, amely a tovabbi fejlesztéseket nem tenné kelld médon indokolttd).

Az t, tekintettel arra, hogy az orszagos kozuthalozati fejlesztési tervekben nem
szerepel, csak Onkorméanyzati utként jelenithetd meg a tervekben (Vas Megyei
Kdzutkezeld Kht. szakmai allasfoglalasa, 2005. méjus 23.)

A tervezett Gt Izsékfa alatt csatlakozna vissza az eredeti nyomvonaldhoz és vezet
tovabb déli iranyban a 8. sz. féuthoz, (illetve a fejlesztési tervek szerint a féat M8
autopalyaként kiépitendd nyomvonalahoz) Janoshaza térségében. Eszaki iranyban
az ut a Vasarosmiske és Gérce felé vezetd 0sszekotd utakat felflzve a varos
nyugati hataran csatlakozik majd a Séarvar felé vezetd 88. sz. fduthoz.

2.9.1.2.2 Tovabbi javasolt uthalozati fejlesztések

A Wesselényi utca - Kossuth Lajos utca - S&gi utca vonala Als6sag, majd lzsakfa
felé vezetve tovabbra is a véros, illetve a telepllésrészek észak-déli feltaro
belterlletei masodrend( féutja marad. Keleti iranyban a Baross utca - Papai utca
vonalaban Iévd nyomott szelvény( kozati aluljaron at, majd P4pai utcan keresztil
csatlakozik a 88. sz. féuthoz, a fout és a Kapuvar felé vezetd uttal alkotott Uj
csomoépontban.

A Pépai ut nyugati iranyu folytatasa a jelenlegi nyomvonalon a Baross utca-
Nemesddomolki utca vonaldan masodrendd varosi foutként csatlakozik a 88. sz.
féuthoz, szintén a tervek szerint kiépitendd korforgalmui csomoépontban.

A varos alsébbrendl gyQjtdut halézatat a fejlesztésekkel dsszhangban a varos
nyugati oldalan a Hegyi Ut és a Gyar utca kdzott tervezett gyQjtdut szolgélja, amely a
Bajcsy-Zsilinszky Endre utca vonalén at éri el a Hegyi utat, amelyhez harantiranyban
a Sport utca kapcsolddik. Tovabbi déli irAnyu folytatasa a Jokai Mor utcan at a 8433.
sz. Vasarosmiskei 6sszekotd utig vezet.

A Sagi utcatél nyugatra lévo terlletek kelet-nyugat irdnyu jelenleg is izemeld feltaro
gy(jtdutia a Temesvar utca - Kassa utca vonala, észak déli iranyban pedig a
Batthyany utca - Csokonai utca vonala szolgalja ezt a célt a Baross utca és a Gyar
utca kozott.

A kelet-nyugat iranya kapcsolatokndl a Temesvar utcét kivaltani javasoljuk keskeny
10,0 m széles beépitési szélessége miatt a Szaldki S. utca vonaldban a Sagi Ut és
Gabor Aron utca kozott Gj it megnyitasaval 18.0 méteres szabalyozasi szélességgel.
Az (t tovabbi folytatasa északi iranyban a Géabor Aron utca a Kassa |. utcaig. A
Kassa |. utca nyugati iranyban a Nemesdomalki utca és Gyér utca kozott tervezett
masodrendd féutra kot ki.

A véros keleti oldalan a Wesselényi utca — Kiraly J. utca - Gayer Gyula tér vonalan
érhetd el a Dr. Szomraky Zoltdn utca. A Dr. Szomraky Zoltdn utca vonaldban
jelenleg szintbeni vasuti keresztezés talalhato, amely a 88.sz. féut varost elkerlld
szakaszanak, illetve a véaros nyugati oldalan tervezett foathalézati elemek
kiépitésével megszinik, a tovabbiakban csak gyalogos atkeldhelyként Gizemel. A Dr.
Szomraky Zoltan utcétél délre fekvd terulet gyujtbutjaként a ma is e funkciét betoltd
Vorosmarty utca és a Kodaly Zoltan utca, Hunyadi utca javasolhato.
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A varos keleti oldalan észak-déli gyajtdutként izemel Als6sagtédl délre a Sagi uttol
kiindul6 utvonal, amely Sagi-erdd északi hatardn halad, majd északnak fordulva
AlsOsag keleti hataran haladva éri el a Harsfa utcat, melyen keresztil érhetd el az
Epitdk Gtja. Az Epitdk Gtja keleti iranya folytatasan at, a volt iparvagany teriilete
mellett haladva érhetd el a Hunyadi utca. A Hunyadi utcatél az Epitdk Utja
északnyugati folytatdsa a Vagany utca, amely a Dr. Szomraky Z. utcara kot ki. Az
Epitdk Gtja nyugati folytatasa a Sagi Gtra kot ki.

Saghegy irdnyaba a jelenlegi Hegyi utcai megkdzelités mellett a varossal egyeztetve
egy Ujabb megkdzelitési irany épult be a tervbe. A Gyar utca nyugati iranyd
folytatasdban kiéplld gyQjtdut a Saghegy labat elérve északnyugati iranyban a
Gérce felé vezetd Uthoz, délnyugati irdnyban pedig a Hegyi utcahoz csatlakozik.

A meglévd kerékparuat, illetve gyalog- és kerékparut haldzat tovabbi kiépitése
szilkséges déli iranyban Als6sdg és Izsakfa iranyaban, illetve északon a
varoskdzpont felé. A gerinchalézat kiépitése a vasutallomas és az autdbusz
palyaudvar bekapcsoldsaval, illetve a Pityervari tertilet és Sdghegy bekapcsolaséaval
egészithetd ki.

A fébb atvonalak mentén (ahol erre lehetdség nyilik a meglévd Gtvonalaknal is)
sétanyos kerékparutas, fasoros-zoldsavos kialakitast javasolunk, melyet a
szabdlyozasi tervben rogzitliink a megfeleld szabalyozasi szélességek biztositdsaval
(minta-keresztszelvények alapjan bemutatva a helyigényt).

A gerinchdlozat kiépitése mellett az uthalézat- és terlletfejlesztésekkel
0sszhangban a kerékparut haldzat tovabbi kiegészitése valhat sziikségesseé.

A tomegkozlekedési ellatast a varossal egyeztettik. A kozeljovdben e téren az
anyagi lehetdségek szlOkossége miatt jelentdsebb valtozds nem varhatd. A tavlati
fejlesztések soran a javasolt gyQjtdathalézat szerkezete lehetbséget nydjt a
tomegkozlekedési halézat atszervezésére a varosias elldtds biztositdsara a
telepiilés nyugati és keleti oldalan egyarant.

Fohalozati elemek:

Orszagos mellékutak kiltertileti szakaszai

Meqglévo utak:

- 8429. sz. Janoshaza-Celldomdlk 6sszekotd ut

- 8432. sz. Celldomolk-Gérce dsszek6td ut

- 8433. sz. Celldomolk-Vasarosmiske 0sszekotd Ut
- 8452. sz. Celldomolk-Uraitjfalu 6sszekotd at

- 8459. sz. Boba-Nemeskocs dsszekotd ut

- 8611. sz. Kapuvar-Beled-Celldomolk 6sszekotd Ut
Orszaqos bekotdutak kilterileti szakaszai

Meglévo ut:

- 84317. sz. Kdcski bekotdut
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Orszagos mellékutak belterileti szakaszai

Meqglévo utak:

- Papai u.

- Baross u.

- Nemesdomolki u.
- Sagi ut

- Széchenyi u.

- Kolozsvar u.

- Izsakfai u.
Tervezett utak:

- Kolozsvar u. és a Nemesdomolki Ut kdzott tervezett nyugati 6sszekotd Ut
- Vasutallomashoz vezetd Ut belterlleti szakasza

Meqglévo utak:

- 84315. sz. Celldomolk vasutallomashoz vezetd Gt
- Kossuth Lajos u.

- Szabadsag tér

- Wesselényi u.

Tervezett tovabbi Il. rendd belterileti foutak:

- Pordomolk nyugati oldaldn a Kolozsvar u. Gyar u kdzott tervezett Ut
- Gyar u. a Sagi u. és Pérdomolk nyugati oldalan tervezett at k6zott

- Nagytavlatban tervezett fout, Celldomolk nyugati oldalan Izsékfa alatt valik ki
a 8429. sz. 6sszekdtd utbdl, a Saghegy labanal haladva a 88. sz. fdutra kot ki a
Nemesdomolki utcai csatlakozasatol nyugatra

Gy(jtéutak
Meqglévo utak:

- Arany Janos u.

- Kolozsvér u. az Arany Janos utcatdl a Kolozsvar utcat a Nemesdomalki uttal
0sszekotd tervezett nyugati foutig

- Batthyany u.

- Csokonai u.

- Kassa u. a Csokonai u. és Gabor Aron u. kdzott
- Arad u.

- Dr. Szomraky Zoltan u.

- Vorosmarty u.

- Kodaly Zoltan u.
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- Epitok Gtja

- Hegyi utca

- Bokodi u. és nyugati irdnyu folytatasa a Vasarosmiskei Utig (Izsékfa)
Tervezett utak:

- Kassa u. keleti irany( folytatasa: Gabor Aron u. a Kassa utcéatol délre a 1806
hrsz. ingatlanig, majd keleti irAnyban a 1806. hrsz. ingatlan teriiletén haladva, annak
vonalaban a Séagi Utig;

- Sport u. a Sagi Ut és a varos nyugati oldalan a Bajcsy-Zsilinszky u. vonaladban
tervezett gyQjtoutig;

- Sport u. folytatasa nyugaton a nagy tavlatban tervezett tehermentesitd utat
keresztezve a Saghegy labaig, a Gércei Uthoz és a Hegyi Uthoz csatlakozva;

- Sport u. a Sagi Gttdl keleti iranyban az Epit6k Gtja vonalaig;

- Epitdk Utja folytatasa az iparvagany mentén a Vagany utcai folytatassal a Dr.
Szomraky Z. utcéig;

- Gayer Gyula tér - Wesselényi u. vonala a Kossuth Lajos utcdig;

- Alsésagtol délre a Séagi uttdl kiindulé Gtvonal, a Sagi-erdd északi hatéran
halad, majd északnak fordulva Als6sag keleti hataran haladva éri el a Harsfa utcét;

- Harsfa u. az Epitdk Utja vonalaig;

- Gyéar u. és a Nemesdomalki at kozott tervezett nyugati 6sszekotd at déli
folytatasa a Gyar utcatdl a Sport utcat keresztezve a Bajcsy-Zsilinszky utcan at a
Hegyi utcdig;

- Jbékai Mor u. a Hegyi utcatol a Vasarosmiskei 8433. sz. 6sszekotd Utig.

2.9.2 Vasuti k6zlekedés

A varost a hazai térzshal6zati vasuti févonalak kul-,és beltertleti szakaszai érintik,
igy:

- Székesfehérvar-Boba-Celldomdolk-Szombathely vasati fdvonal

- Gyor-Papa-Celldémolk vasuti févonal

A Székesfehérvar-Boba-Celldomélk vasutvonal kétvaganya kiépitésl, mig a
Celldomolk-Szombathely, illetve a Papa-Celldomolk vasutvonal egyvaganyu
kiépitettséga.
A vasuti fejlesztések tavlatban a szombathelyi vonal kétvaganyu kiépitésével
szadmolnak.

A Celldomolk vasutalloméasrél kiagazé répcelaki vonal mar a korabbiakban
megszQnt, csonkavagany zarja le a Papai uti vasuti felliljaré utan.

A Dr. Szomraky Z. utcai vasiti atjar6 megsziintetést a MAV Vezérigazgatosagan
tortént egyeztetés szerint, az allasfoglalasuk alapjan szerepeltettik a tervben. A
megtartasat tavlatban csak gyalogos, illetve kerékparos atjaroként tartottak
indokoltnak a P4pa — Sarvari Gti vasuti fellljaro kiépitésével.
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A 84. sz. féaton a kilonszintl vasuti keresztezés kiépitése utan is a fenti vasuti
atjar6 megszintetése nyilvan csak fokozatosan valésithatdé meg, amig a varos
nyugati oldaldn nem épltilnek ki azok a héal6zati elemek, amelyek kivaltjadk a 88. sz.
fout és Janoshaza kozott haladd forgalom szdméra a jelenlegi nyomott szelvényd
kozuti aluljarot, illetve a Dr. Szomraky utcai szintbeni vasuti keresztezést.

ACelldomolk vasutallomasrél kihgazd és Saghegy iranyaba vezetd iparvagany
jelenleg lUzemen kivul van. A jovBben mar nem iparterileti kiszolgalas lesz a
feladata, a varos turisztikai célbdl kivanja megtartani és Uzemeltetni, varosi
kotottpalyas kozlekedési eszkdzként. Az iparvagany funkciovaltdsa miatt, a tervezett
0j utaknal létrejovd keresztezések mar nem iparvagany keresztezésnek fognak
szamitani.

A MAV Rt. a korabbi tervben (1996. X. 17-ei jegyz6konyv szerint) az iparvagany és
kozut keresztezéseknél a vasutvonalra a 40 km/éra sebességhez tartozd szlkitett
ralatasi haromszogek biztositasat irta eld (20/1984. (XIl. 21.) KM rendelet szerint),
tovdbb4 az iparvagany tengelyétdl az ivek belsd oldalan 50,0 m, a kilsd oldalan
25,0 m védatavolsagokat irt eld, melyeken belll épitmény nem helyezhetd el.

A fejlesztési tervek szerint a varos, a jelenleg mar tizemen kivili iparvagany vonalan
egyvaganyu helyi koézforgalmd vasuti kdzlekedést (kozuti-vasut) kivan a jévdben
bevezetni, idegenforgalmi céllal. A kozuti-vasut létesitésénél a 18/1998. (VII. 3.)
KHVM rendelet és az 1993. XCV. torvény, a kozuti keresztezésekre vonatkozéan
pedig a 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet eldirasai tartandok be. Szabalyozasi
szélessege min. 10,0 m, véddtavolsaga a helyi kozforgalmu kdzati-vasuti kozlekedés
bevezetése estén nincs.

2.10 Kozmafejlesztés

2.10.1 El6zmények

Celldomolk varos telepllésrendezési terve legutébb 2002. év januar hdénapban
kerilt médositasra. Az elmult idészakban bekévetkezett valtozasok indokolték a terv
Ujboli — a mai igényeknek és a tervezhetd jovonek megfeleld — felllvizsgélatat.

Jelen munkarész a modositott varosépitési koncepcié alatamasztasaként, a
fejlesztési terlletek kozmdelldtdsi megoldasait, valamint a varos biztonsadgos
elladtdsahoz sziikséges rendszerek kapacitas-bdvitési javaslatat tartalmazza szakagi
bontasban.

2.10.2 Vizi kozmQvek

2.10.2.1 Vizellatas

A varos vizelldtdsat az északnyugati tertleten 1évd mélyfarasa kutakra alapozott,
4600 m3/d kapacitasu vizmardl biztositjak, melynek tizemeltetdje a Cellviz Kft.

A vizbazis védelmi program keretén belll kijeldlés alatt &ll az enyhén sérilékeny
vizbazis hidrogeoldgiai véddidoma, melynek hatérat a helyszinrajzon feltlintettik.

A véros ellatottsdga 100%-o0s, a vizmdkutak maximalis kapacitasa 4.600 m3/d. A
kutakbdl nyert viz mindsége az elbirdsoknak megfeleld. Az egyetlen magas
vastartalmu kat vizét — csOkkentett Gzemidd mellett — a tdbbivel keverik, mialtal a
vastartalom hatarérték alatt tarthato.
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A kozeli jovBben befejezésre keril a VI. sz. kat, melynek varhaté vizhozama kb. 700
m3/d. A viz vastartalma miatt szikséges a korabban tervezett vizmltelepi
vastalanité megépitése.

A vizfogyasztas 1990-ben csucsiddszakban 4.600 m3/d értéket mutatott, ami 1996-
ban 2.700 m3/d-re esett vissza, majd a jelenlegi 3.000 m3/d-re emelkedett.

A fogyasztasi érték atlagosan  Q =2.000 m3/d,
nyari csucsban Qcs = 3.000 m3/d.

Az évszakos egyenlbtlenségi tényezd 1,5-1,7 kozoétt valtozik, a fogyasztas fajlagos
értéke jelenleg 110,0 l/fé/nap.

A vezetékhal6zat: A vizm(teleptdl NA250 és NA200 mm-es fovezetékeken keresztil
jut a viz a fogyasztdkat ellatd, talnyomérészt korvezeték rendszerll haldzatba. A
vezetékek tobbnyire ac., kisebb részben KM PVC csdvekbdl éplltek.

A viztarozék 6sszes kapacitasa 1.260 m3, mely a vizmU(telepi 2x500 m3-es, illetve a
Saghegyi 60 m3-es medencébdl, valamint a 200 m3-es hidroglébuszbdl tevddik
0ssze.

A magastaroz6 elégtelen térfogata miatt a tOziviz szikséglet mennyisége nem
mindendtt biztosithaté. A hidroglébusz iddkézben gépészeti feltjitdsra kertlt. A
hél6zaton uralkodé nyomas atlagos értéke 3,8 bar, mely a lako- és intézményi
épuletek ivo- €s hasznalati vizellataséra elegendd.

A varoskozpont F+9 és F+11 szintes éplleteinek ellatasa nyomasfokozassal
torténik, a Saghegy ellatasdhoz hasonléan.

2.10.2.2 Fejlesztés
A tervezett |étesitmények tébblet vizigénye:

Qatag - Qestics m3/d lisec m3/d lsec
Lakoterlletek: 304,3 6,8 456,5 10,1
Intézmeényi teriletek: 170,4 3,8 204,5 4,5
Ipari-gazdasagi teruletek: 731,6 16,2 877,9 19,5
Kulonleges teriletek: 2511 5,6 301,3 6,7
UdulGteruletek: 68,4 1,5 116,3 2,6
Osszesen: 1525,8 33,9 19565 43,4

A vizmO 4600 m3/d kapacitisa a tavlati atlagos 3526 m3/d vizmennyiség
szolgaltatasat lehetdvé teszi, azonban a csucsidei 4957 m3/d igényt biztonsaggal
csak Uj kat létesitése esetén tudja kiszolgalni.

A viztarozas terlletén a korabbiakban meghatarozottak szerint szikséges a
hidroglébuszt felvaltd 770 m3-es viztorony megépitése.

A tervezett vezetékhélézat:

A Cell-i varosrészben eldiranyzott fejlesztések részére a nyugati oldalon tervezett
at mellett NA150 KM.PVC. korvezeték épitendd.
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Als6sagon a Vulkan fiurdd melletti aton a hélozat bévilt, melynek NA150 KM.PVC.
csovekbdl korvezeték haldzatként torténd Osszekotése szikséges az
Alsésag-i Méatyas Kiraly utcai NA10O ac. vezetékkel.

A keleti oldalon, az L4 jelO terilet északi oldalan épult NA150 KM.PVC.

korvezetékhez kapcsoléddé NA100 KM.PVC. vezeték megépitésével lathato el az L4
— L5 jelQ lakoterulet.

Az Als6sdg délnyugati részén tervezett L6 lakoterlletet a tervezett NA100
KM.PVC. hélbzat latja el.

lzsdkfan a meglévd haldézathoz kapcsolédé NA100 KM.PVC. agas rendszer(
hal6zat épitendd.

A helyszinrajzon jel6lt, 1l. Gtemben épitendd hél6zatot a Saghegy alatti tavlati
uduldterilet kiépitése esetén kell megvalésitani.

A vezetékhal6zat rekonstrukcioja folyamatosan, évi eldiranyzat szerint torténik.
Elsddleges cél a régi épitésl ac. vezetékek gov. anyagura torténd atépitése,
valamint az atmérdk optimalizalasa.

2.10.2.3 Thzvédelem

A kulsd thziviz szikséglet a 35/1996. (XI1.29.) BM rendeletbe foglalt Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint a helyben talalhato és tervezett
lakéépileteknél 600-900 I/p-re tehetd, mely a kdrvezeték hal6zatrdl biztosithatd.

Az A100 mm-es vezetékrdl 1200 I/p vizmennyiség vételezhetd, mely egyszintes

beépités esetén 500 m2, kettd, vagy tobb szint esetén 714 m2 nagysagu tlizszakasz
alkalmazésat teszi lehetdové. Az NA150-es vezetékrdl levehetd 2700 I/p

vizmennyiségnél a tlizszakaszok 2500 m2-re, illetve 3571 m2-re névelhetdk.

A hél6zaton fold feletti tOzcsapokat kell telepiteni. A tlzcsapokat a védeni kivant
létesitménytdl max. 100 m megkdzelitési tavolsagra kell telepiteni. A tlzcsapokat
egymastdél 5,0 m-nél kozelebb nem szabad elhelyezni.

2.10.2.4 Szennyvizelvezetés és kezelés

A varostol északra fekvd szennyviztiszito-telep kapacitasa 2000 m3/d.

A jelenlegi szennyvizterhelés 1.500 m3/d, mely a Cell-i varosrészben és Als6sagon

kiépult elvélasztott rendszer( hél6zaton keresztul érkezik a telepre. A tisztitott

szennyviz befogadoja a Cinca patak. A tisztitotelep alkalmas 200,0 m3/d szippantott
szennyviz fogadasara és eldkezelésére is.

A telep védotavolsaga az észrevételekben megfogalmazottak szerint 500 m, melyet
a vonatkozo helyszinrajzon feltintettink.

A Cell-i varosrész terlletén 4 db szennyvizatemeld Gzemel, melyek gépészeti
feldjitasa az elmult idészakban megtortént.

Pityervaron kiépult a gravitacids halézat.

A Vulkan fardd mellett létesitett atemeldtdl NA150 KM.PVC. nyomdcsd épllt a
Csokonai utcai gravitacios csatorna végaknajaig.
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Als6sag teruletén megépilt az NA200 KG.PVC. gravitaciés haldzat és 3 db.
atemeld. A szennyviz a 6. sz. atemeldtdl NA150 KM.PVC. nyomdcsovon keresztil jut
— az elébbiekben emlitett — Csokonai utcai csatornahoz csatlakozé nyomocsdbe.

A Cell és Alséséag teruletén tervezett fejlesztési tertletekrdl kibocséatasra kerild
szennyviz mintegy 1339,0 m3/d = 31,1 l/sec mennyiségre teheto.

A varosi szennyviztisztité telep bdvitéstét az 500 m3/d tartalék kapacitas
felhnasznélasaval parhuzamosan meg kell valésitani.

A telepen a bdvitéshez sziikséges terilet rendelkezésre all.

2.10.2.5 A fejlesztési terlletek csatornazasa

A Cell-i varosrész nyugati oldalan tervezett Gton gravitacios csatorna épitendd,
mely befogadja az intézményi, ipari és kilénleges teriletek szennyvizét. Az L1
tertlet mellett jelzett ,A” jeld csomdpontban a nyomévezetékek atkdtése esetén az
Als6ség-i szennyvizek rovidebb Uton, kdzvetlendl az 1. sz. &temeldre vezethetdk.

A furdd kornyéki terlletek részére az ott Uzemeld atemeldhdz csatlakozo
gravitacios halozatot kell megépiteni.
A déli oldalon tervezett L6 — L8 terlletek gravitacios halézatat az 5.,
illetve 7. sz. atemeldbe torkoll6 vezetékekhez kell csatlakoztatni.

lzsékfa csatorndzasat Nemeskocs és Boba kozségekkel kozOs kistérségi
rendszerben tervezik megoldani. Az Izsakfa teruletérdl tavlatban elvezetendd 6sszes

szennyviz 48,6 m3/d = 1,2 I/sec, melybdl a tervezett fejlesztés 35,0 m3/d = 0,8 I/sec
mennyiséget képvisel.
2.10.2.6 Felszini és csapadékviz elvezetés

A varos csapadékviz elvezetd halézatat a MELYEPTERV altal készitett 10.326-55
sz. tanulmany, illetve vizjogi engedélyezési terv alapjan fokozatosan valositjdk meg.

A Cell-i varosrész csapadékviz elvezetését biztositd zart csatornahalézatot az
elBbbi terv alapjan tluntettik fel.

A Vulkan furdd terlletén a csapadékvizet és a firdd elfolyd vizét atemeldn és
NA300 ac. nyomOcsovon at a Sagi ut — lIpartelepi Gt vonaldn épult csatornaba
vezetik. A viz az Ipartelepi arkon és a GoOrbe é&rkon keresztiul jut a Vasi
dvcsatornaba.

Alsdségon zart csatornahal6zat épllt a S4gi Ut vonalan, mely befogadja a Hegyi ut
és a Marx utca feldl épitett rovidebb szakaszokon érkezd csapadékvizet. A csatorna
az ipartelepi arokba torkollik.

2.10.2.7 A fejlesztési terlletek vizelvezetési lehetdségei

A Cell-i varosrész nyugati oldalan tervezett ut mellett épitend® arkon keresztul kell
elvezetni az intézményi tertletekrdl lefolyo vizet.

Befogadok: a Cinca patak és
a Celli also arok.
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Alsésagon Az L2 — L3 és Ul — U2 jelh teriletek viztelenitése a Cell-i varosrész
nyugati oldalan tervezett &rok iranydba torténhet. A terlleten belll zart
csatornahalézat épitését javasoljuk.

Az L4 — L5 — L6 jelQ terlletek viztelenitése a meglévd A100/b csatornan,
illetve az Ipartelepi arokhoz csatlakozd tervezett A100/b csatorndn keresztil
torténhet. A déinyugati oldalon 1évé L6 — L8 teriiletek részére nyilt arokhaldzatot kell
épiteni, melynek befogaddja az Als6sagi arok.

lzsakfan a tervezett L9 — L10 sz. terlletek vizelvezetését a Bokodi Gti arokba
torkoll6 nyilt arok épitésével kell megoldani.
2.10.3 Energia kdzmavek

2.10.3.1 Villamosenergia-ellatas

2.10.3.1.1 Nagyfeszultségl hélézatok

Celldomolk és térsége villamosenergia-ellatasat az Ajka-lkervar k6zott huzédé 120
kV-os villamos tavvezetékrdl torténd leagazasrol taplalt 120/25/20 kV-os
alallomésrdl biztositjak.

A 120 kV-os tavvezeték korabbi (1999 el6tti) nyomvonalanak médositdsa soran
AlsOsag és lzsékfa kdzott, a 20 kV-os haldzattal parhuzamosan épllt.

A halézat védotavolsaga a tengelytdl 5,0 m-re lévd szélsdé aramvezetdtdl mért
tovabbi 13,0 m, 6sszesen 18,0-18,0 m.

A 120 kV-os csatlakoz6 vezeték AlsGség keleti oldalan, mintegy 1600 fm. hosszban
vezetve éri el a Marx utca mellett 1étesilt alallomast.
2.10.3.1.2 Kozépfeszultségl héldzatok

Az alalloméstol 25 kV-os héalozat épllt keleti iranyban a vasutvonalig, majd annak
mentén hazodik a MAV Rendezb palyaudvarig, vontatési célra hasznositva.

A 20 kV-os hélozat az alalloméstol, mint kozépfesziltségl tapponttdl indul és egy
keleti, illetve nyugati légvezeték haldzattal veszi koril a Cell-i varosrészt.

A nyugati &g az Ikervar I-1l vezetéken keresztil kapcsolodik az erdmavi vonalhoz.

A telepllést dvezd légvezeték haldzatrdl csak a Cell-i varosrész intenziv beépitési
teriletén agazik le foldkabeles héal6zat, melyet a mellékelt helyszinrajzon
feltiintettink.

A kllsd, valamint a Gyar utcatol délre 1évd ipari terllet, Alsdésag és Izsakfa ellatdsa a
20 kV-o0s szabadvezeték haldzat altal taplalt 20/0,4 kV-os oszloptranszformatoroktol
inditott Iégvezetékes kisfesziltségl halozatrol torténik.

Kivétel ez aldl a Vulkdn furdd mellett telepitett AHTR transzformétorallomas,
valamint a Hegyi Gt nyugati szakaszan, mintegy 200 m hosszban épult foldkabel
szakasz.

A kozép- és kisfesziiltségl halézat az EON csoporthoz tartoz6 EDASZ Rt.
kezelésében van.

Az EDASZ Rt. helyi képviseldjével tortént egyeztetés soran aktualizaltuk az elmdalt
id6szakban végrehajtott fejlesztéseket.

A tervezett fejlesztések altal igényelt tobblet energia:
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Lakotertletek: 1.954 kW

Intézményi terlletek: 1.320 kW
Ipari-gazdasagi tertletek: 4.400 kW
Kilénleges teriletek: 1.200 kW
UdulGteruletek: 296 kW
Osszesen: 9.170 kW

A fejlesztési teruletek ellatasi javaslata:

A Cell-i varosrész nyugati oldalan tervezett it mentén 20 kV-os halézatot kell
épiteni, mely kivaltja a teriletet keresztezd jelenlegi szabadvezetéket.

Az (j halozatra az igények felfutdsaval azonos Utemben kell telepiteni a
20/0,4 kV-os transzformatorokat.

Pityervar teriletén a Kkisfeszlltségl ellatds lehetdségét meghaladé mérteka
fejlesztés esetén Uj OTR &llomast kell telepiteni.

A Kkét telepulésrész kozotti laké-, ipari és Uduldterilet a meglévd 20 kV-os
hal6zatrdl torténd megfeleld szamu OTR éallomas telepitésével lathato el.

Als6sag délnyugati részén tervezett lakoterilet ellatasanal figyelembe vehetd a
Bem Jozsef utcai és a Hegyi uti OTR &llomasok bdvitési lehetdsége.

Az Izsékfa teriiletén jelentkezd tobblet igényt az Ujtelepi, Hegyalja Gt alatti OTR
allomésrdl, annak szukség szerinti bdvitésével kell biztositani.

2.10.3.2 Kozvilagitas

2.10.3.2.1 A kozvilagitas jelenlegi helyzete

Celldomolk  kozvilagitasi  rendszerének  tappontjait a  20/0,4  kV-os
transzformatoréllomasokba telepitett kdzvilagitasi kapcsold egységek képezik. Az
innen kiinduld kozvilagitasi aramkorok a kodzpontban foldkabeles haldzatként
épulltek. A teleplilés tobbi részén a kozvilagitasi berendezések a kisfesziltséga
szabadvezeték hal6zatok tartoszerkezeteire szerelten valdsultak meg.

A jelenleg Uzemeld kozvilagitasi hal6zatok és berendezések valtozatos arculatot
mutatnak.

A kozvilagitas a féutvonalakon és a kdzponti belteriileten megfeleldnek mindsithetd,
mig a telepllés egyes részein irdnyfény jellegd.

A tervezett (tszakaszokon a villamosenergia-ellatast szolgald, betonoszlopos
kisfesziltségl szabadvezeték héal6zatok tartdszerkezeteire szerelt 18 W-os zart
fénycsoves lampatestek elhelyezését javasoljuk.

2.10.3.3 Hdenergia-ellatas

Celldomolk térségében az éplletek téli hdveszteségének pobtlasara, fozésre,
valamint a hasznélati és technologiai melegviz elbéllitAsara vezetékes foldgazt
hasznélnak.

Az ingatlanok kis hanyadanak héenergia ellatasa részben palackos PB-géaz, villamos
energia illetve hagyomanyos tuzeldanyag felhasznalasaval torténik. PB gaz a helyi
gazcsere-telepeken, szén, tlzifa a helyi TUZEP telepen is beszerezhetd.
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2.10.3.4 Foldgéazellatas

A telepulést ellaté 7.000 m/h teljesitményl 64/6 bar-os ataddallomas a Janoshaza—
Répcelak-Sopron orszagos tavvezeték mellett épilt. A foldgadz fogadasa nyaron 24
bar, télen 40 bar nyoméason torténik.

Az ataddallomastél 6 bar-os vezeték hiuzédik a két 6/3 bar-os BKGU, illetve
KOGAZ 2000 tipusu gazfogadoig.

A Cell-i varosrészen kozép-, illetve kis-nyomasu hélézat Gzemel. A kisnyomasu
hal6zatot 4 db kdrzeti nyomas-szabalyozé taplalja:

Harsfa u. KOGAZ 200
Gabor Aron u. KOGAZ 200
Vorésmarty u. KOGAZ 200
Arpéad u. KOGAZ 1500

A telepszerQ, tobbszintes éplletek és egyes intézmények hdszikségletét biztosito 2
db feltjitott kazanhaz (Géfin tér és Kossuth utca) foldgaz energiahordozoéval tizemel.
Als6sag és lzsakfa gazellatdsa 2,5 bar-on torténik a helyszinrajzon feltiintetett
hél6zaton keresztil.

A fejlesztési terlletek tobblet foldgaz igénye:

Lakéteriletek: 879,0 m3/6
Intézmeényi terlletek: 276,0 m3/6
Ipari-gazdasagi teruletek: 913,0 m3/6
Kilonleges teriletek: 240,0 m3/6
Udulgteriletek: 171,0 m3/6
Tobblet 6sszesen: 2.479,0 m3/6

A fejlesztési teruletek ellatasa:

A Cell-i vérosrész teruletén tervezett létesitmények a kisnyomasu halozat
tovabbépitésével lathatok el. A sziikséges leagazdsok a Horvéath Elek utcai, a Koptik
Od6 utcai és a Majus 1 utcai vezetékekrdl épitenddk.

A Pityervéri intézményi és ipari teriletek ellatasa a kiépilt 2,5 bar-os hal6zatrol
megoldhato.

A Gyar utca és Alsdsag kozotti terlileten tervezett |étesitményeket részben a 6
bar-os vezetékrdl torténd kozvetlen ledgazés és 6/0,05 bar-os nyoméasszabalyozé
telepitésével, részben a 2,5 bar-os haldzatrdl lehet ellatni.

Az Alsésadgon és Izsakfan tervezett fejlesztési terlileteket a meglévd
k6zépnyomasu haldzat tovabbépitésével kell ellatni.

2.10.4 Tavkozlés - Hirkozlés - Telekommunikéacié

2.10.4.1 Tavbeszéldo-hal6zatok

Celldobmolk varos tavbeszéld halézati ellataisa a HUNGAROTEL Tavkozlési
Szolgaltatd Rt. 95-0s hivészamu Sarvari Gockorzetéhez tartozik.
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A gockodzponti, a HTI és az atkérd kabelek a Sarvér feldl csatlakozo6 optikai és koax
kabelhal6zatokon keresztul lépnek be Celldomolk teriletére, majd csatlakoznak a
Tavkozlési kdzpont éplletéhez. Az innen csatlakoz6 tavkozlési vezetékek a kozponti
beltertleten alépitményi és foldkdbeles haldzatokkal, mig a teleplilés tobbi részén
foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt Iégvezetékes haldzatokkal épultek ki.

A tavkozlési 1égvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kuilsd terlleteken
a kisfeszlltségl szabadvezeték hal6zatok betonoszlopos tartészerkezetein keriltek
elhelyezésre, az el6fizetdi csatlakozasok ennek megfelelden fold- vagy Iégkabeles
kivitelezéssel épultek ki.

A tavbeszéld haldzat a telepllés nagy részén kiépult, a HUNGAROTEL Rt. a
térségben szinvonalas szolgaltatast nyujt, igény esetén a tavbeszéld hal6zatokon
keresztul vehetd igénybe az Internet, e-mail, Telefax és az adatéatviteli
szolgaltatdsok, az alkdozpont és a halozatok jelentds tartalék kapacitdssal
rendelkeznek.

Celldomolk varos terlletén jelenleg 23 db nyilvdnos tavbeszéld alloméas lzemel,
melyek kozul mintegy 25%-at a kartyas rendszerben (csak telefonkéartyaval) lehet
igénybe venni.

Celldomaolk tertletén jelentkezd tobblet tAvkdzlési févonal igény:

Laké- és udulbteriletek: 870 vonal
Intézmeényi teriletek: 250 vonal
Ipari-gazdasagi teruletek: 410 vonal
Kulonleges teriletek: 90 vonal
Osszesen mintegy 1.620 db analog egyenértékd févonal.

Ezen igény a meglévd digitdlis kdzpont bdvitése utan kielégithetd. Az ellatast
biztosité 0 tavkozlési gerinckabelek ennek megfelelden a gockdzpont irdnyabdl a
meglévd alépitményekben |épnek be a tervezési terlletre.

A véros tavkozlési és hirkozlési alapellatdsara, kozterileten 0 antennak
elhelyezésével nem szadmolunk. A tavkozlési haldzatok fejlesztése soran kiépitésre
kerll a nagysebesség, tobbszdrésen védett, aktiv optikai hal6zat, valamint az tzleti
kommunikécids adatatviteli rendszer, mely tovabb javitja majd az ellatads szinvonalat.

A vonatkoz6 Torvényerejl és Kormanyrendeletek, a hatélyos Tavkozlési Torvény és
a szakagi Miniszteri rendeletek értelmében hal6zatbdvitest a MSz 7487/2-80.
szabvany elBirdsai szerint a meglévd tavkozlési alépitmények felhasznalasaval,
és/vagy Uj csBhaldzat kiépitésével kell megoldani

A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd létesitményeknek a tervezési
tertilet 100%-o0s ellatasat kell szolgalni

A tavbeszéld allomasokhoz csatlakozé elosztéhdlozatok részére a gyalogos
kozlekedés teruletsavjaban kell helyet biztositani.

Ujabb nyilvanos tavbeszéld allomast a tervezett kereskedelmi-szolgaltatd épiiletek
kozteruleti frontjan kell telepiteni.

Légvezetékes tavkozlési halézat a kilsd terlletegységeken épithetd A
kisfesziltségl légvezeték hélozat tartdoszlopsoranak felhasznélasat a Varosi
Onkormanyzattal, majd azt kovetden az E-on Aramszolgaltatd Rt-vel eldzetesen
egyeztetni kell.
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A tervezett éplleteken bellli tevékenységek megoszlasanak ismeretében (a
tovabbtervezés soran) lehet meghatéarozni a tényleges szikségletet és azon belll az
anal6g-ISDN vonalak szdm szerinti megoszlasat.

2.10.4.2 Mobil tavkozlés

A tervezési tertlet mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd,
helyszini szemlénk alkalmaval mindhdrom Mobil Tavkozlési Szolgéltaté haldézatan
megfeleld térer6sséget mérhettink.

Celldomolk varos vonzaskorzetében a vonatkoz6 szakagi tervlapunkon feltlintetett
helyeken a mobil tavkozlést szolgdldo béazisallomasok és adoberendezések
tizemelnek.

2.10.4.3 Hirkozlés

,Polgéari” jellegl adatéatvitelei és hirkdzlési kapcsolatok megvalésitasara a fentiekben
mar ismertetett tavkodzlési halozatokon keresztil van lehetdség.

A tervezési terlleten meglévd és tervezett Uj intézményi, ipari és lakdépuletek
thzvédelmi, vagyonvédelmi és diszpécser jellegl rendszereinek lizemeltetése soran
célszerlnek tartjuk az egyedi alkdzpontok kabelhaldzattal torténd 6sszekapcsolasat
igy megoldhat6 a kozponti feliigyelet, a szelektiv behatarolas és a szilkséges
azonnali beavatkozasok megtétele barmilyen hiba, vagy rendellenesség esetén.

Adatatviteli  hirk6zlési kommunikaci6 jelenleg a tavkozlési  haldzatok
igénybevételével bonyolithatd le. A tavkozlési fejezetben rogzitettek szerint,
varhatban a tavkozlési és a telekommunikaciés halézatok tovabbi fejlesztése soran,
kiépitésre kerll a nagysebességl, tébbszorosen védett, aktiv, optikai hélozat,
valamint az Uzleti kommunikacios adatéatviteli rendszer, melyben korlatlan lehetdség
nyilik

— tobb mas egyéb felhasznalasi méd mellett — az orszagos és nemzetkozi jellegh
biztonsagos interaktiv adatatviteli forgalom elott.

2.10.4.4 Telekommunikéacié

A masorszérd telekommunikacios addéllomasok vételére egyedi, kiskdzOsségi és
nagykozosségi telekommunikaciés hélézatok valosultak meg és éplltek ki
Celldomolk véros tertletén.

A véarosban kébeltelevizios halézatok épultek ki, melyek a tavkozlési haldzatokkal
egyltt, velik azonos nyomvonalakon, alépitményekben és Iégkébeles
tartészerkezeteken, illetve helyenként a kisfesziltségl szabadvezeték haldzatok
tartboszlopaira szerelten valésultak meg.

Fenti rendszer lehetdvé teszi eldfizetdi részére szinte valamennyi foldi és madholdas
sugarzasu masorszoro telekommunikécios addallomas vételét, a valasztott program-
csomagokkal kapcsolatos egyedi szerz6désekben rogzitettek alapjan.

A telekommunikacios szolgéltatds biztositdsa érdekében fenti rendszerrdl
Uzemeltetett  nagyk6zosségi  telekommunikacios  rendszer és  hélozat
megvalositasaval szamolunk, mely csatlakozik a tertleten kiépitend® kabeltelevizios
hal6zathoz és igy alkalmas valamennyi elérhetd (foldi- és muaholdas-sugarzasu)
telekommunikécids allomas, illetve a helyi és korzeti TV mdsor tovabbitasara.

Ugy a hirkozlési, mint a telekommunikacios rendszerek kabelvezetékeit a tavkozlési
hél6zatok nyomvonalaival azonos modon, velliik parhuzamosan kell kiépiteni.
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Légvezetékes telekommunikaciés haldzat ott épithetd ki, ahol nem all rendelkezésre
tavkozlési alépitmény, vagy ilyen kiépitése a kdzeljovében nem varhato.

2.11 Kornyezeti vizsgalat €s értékelés

2.11.1 Talaj- és foldvédelem

Altalanosan kijelenthetd, hogy Celldomolk e téren szerencsés adottsagokkal
rendelkezik, talajai nem szennyezettek, mert teriletén nem volt és nincs jelentdsen
talajszennyezd tevékenység, foldteriletei mezdgazdasagi hasznositas céljara pedig
értékesek.

,Celldomolk tertletén szerencsére a talajvédelemben jelentdsebb probléma nem
tapasztalhaté. A legnagyobb gondot a varos szélén nagy szédmban eldfordulo
illegalis szemétlerakok jelentik, amelyek kozvetlenll szennyezik a talaj felsd rétegét
és a talajvizet, ezenkivll nagymértékben rontjak a varos esztétikai megjelenését is.
Ezért fontos feladat ezeknek az illegélis lerakbknak a megszintetése,
felszamolasa.” Ezt a tevékenységet az 6nkorméanyzat évekkel ezelbtt meg is kezdte,
igy e téren — a helyszinelések soran tapasztalhatéan - latvanyos a javulas.

A mezbgazdasagban végbement valtozdsok, privatizacié sordn a nagylzemi
termel6k mellett U gazdasagi szereploként jelentek meg a kis terlletekkel
rendelkezd foldtulajdonosok. A megvaltozott szerkezetben fokozott figyelmet
érdemel az egyes termeldk muatragya, vegyszer, permetezf8szer hasznélata, azok
megfeleld mindségl és mennyiségq, kdrnyezetkiméld felhasznalasa.”

A varos kornyezetének geologiai adottsagai olyanok, hogy a talaj szennyezésére
érzékeny a térség. A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint, mely a felszini viz
allapota szempontjdbdl érzékeny tertleteken |évd telepllések besorolasarél szal,
Celldomolk az ,ERZEKENY” kategdriaba tartozik, mely a kézepes besorolas. Itt ,a
felszini vizek elszennyezddéseinél fokozottabb problémat jelent a talajfelszin alatti
vizek elszennyezddése, mivel ezeknél a bioldgiai regeneralédas nem megy végbe.
Az &sott kutak vizkivételének elmaradasa, a kertek fokozott locsolasa, valamint — a
20-25 évvel ezeldtti allapothoz képest — megndvekedett szennyvizmennyiség
elszikkasztasa a talajvizszint emelkedését és erds elszennyezddését vonta maga
utdn.” Ugyanakkor az utébbi 10 évben fokozatosan csokken a vezetékes
vizfelhasznalds, mely nyilvanvaléan a szennyvizkibocsatast is csokkenti. Ennek
megfelelden a talajvizszint Gjra fokozatosan csokken, kiv. az utébbi 1-2 év nagy
csapadékmennyisége kovetkeztében bedll6 szintemelkedést, mely viszont nem
szennyez.

E fejezetbe tartozik a vizer6zié karos hatasa is, mely a Vas megyei Terlletrendezési
Terv szerint Celldomolkon 3 helyen jelentkezik:

- Cinca-patak mentén

- Kodo-patak mentén

- Marcal-foly6 és a Vas megyei-csatorna mentén.

E vizfolydsoknal természetesen csak az &radasok idején jelentkezhetnek er6zios
gondok, de a terlileten nem jellemzd az ilyen jellegl kartétel. Az erdzié veszélyét
csokkentheti a tervben javasolt, kb. 100 m-es savban erdds-ligetes fatelepités, mely
masrészt védi is a természetes vizfolyasokat ill. ezzel egy dsszefliggd ,0koldgiai
hal6zatot” lehet kialakitani a térségben.
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A vérosban a talajszennyezésnek alapvetden két szarmazasi helye van az alabbiak
szerint.

2.11.1.1 Kommunalis szennyviz

Celldomolk varos szennyvizcsatorna hal6zata elvalasztott rendszerd, a
terepviszonyok 4 db atemeld Gzemeltetését teszik szikségessé. Jelenleg a varos

95 %-a csatornazott, Izsakfa varosrész nem, de ide is tobb alternativa merilt fel a
szennyvizkezelés lehetséges megoldasara. A f6 probléméat ,a szennyvizcsatorna-
hélozatot terheld nagy mennyiség( csapadékviz jelenti, ami a tisztitbmanél is gondot
okoz. Ezért szikséges az illegalis csapadékviz-bekotések feltrasa, megszintetése,
a rossz allapotu szennyvizcsatorna szakaszok rekonstrukcioja. A szinte mar teljes
korh felmérés azt igazolja sajnos, hogy a szennyvizcsatorna-halézatba illegalis
bekotésen keresztil bejuté csapadékviz az 6sszes mennyiség kb. 20 %-a csak,
tehat a hal6zati rekonstrukcié nem elkerilhetd.”

Kiscell szennyvizhaldzata - a lakételep épitésével egy id6ben - teljes kiépitettségben
megvalésult és szennyvize az akkor még kezdetleges technoldgiaju
szennyviztisztitoba kerllt. A mechanikusan megtisztitott szennyviz jutott a Cinca-
patakba, mely nem kellden tisztitott szennyviztdl a Cinca-patak karosodott. A
szennyviziszapot a mederbdl gyakran kellett kotr6géppel eltavolitani. Ezzel a
tevékenységgel és a bekerilt szennyezdanyagok hatdsara a patak élévilaga
degradalodott. A befogadd Cinca-patak vizét a nem megfeleld hatékonysaggal
tisztitott szennyviz igen megterhelte — a magas szervesanyag-tartalom esetenként
oxigénhianyt eredményezett — mindennemQ felhasznalasra alkalmatlanna téve a

patakot, s6t, a masodlagos befogadd, a Marcal vizét is lerontotta.

Ezt a szennyviztisztitot azonban korszer(sitették és ma mar a tisztitott szennyviz
megfelel a Cinca-patakba valé vezethetBség hatarértekeinek. ,Az 1995-ben
szennyviztisztitd telep tavlatilag is megfeleld, 2000 m3/nap kapacitdssal mindségi
valtozast hozott a varos kérnyezetvédelmi helyzetében. A Cinca-patakban és az
alsdbb vizgy(jtd tertleteken - a korabbi, nem kelld mértéklen tisztitott szennyviztdl -
maradando elvéltozas nem maradt vissza.” Egyedil a Na-egyenérték tekintetében
van minden évben hatérérték tullépés, mely miatt a szennyviztisztitd birsagot fizet.
Ezen a jelenlegi technoldgiaval javitani nem lehet, mivel mér a kitermelt viz is magas
Na-tartalmu, azt csak ioncseréld beépitésével lehetne hatarérték ala szoritani.

A tisztitbban keletkezd iszap tarozasara Mersevat térségében atmeneti tarolo épiilt,
és az iszapot szantofoldi injektadlassal a mezdgazdasadg hasznositja. A telepre
jelenleg mintegy 1200 m3/nap mennyiségld szennyviz érkezik, vagyis tovabbi
szennyvizterhelésre is elegendd a kapacitasa.

A térséghen a geoldgiai adottsagok miatt a kommundlis szennyviz nem
elszikkaszthat6, mert az a talajt és a talajvizet veszélyes mértékben szennyezné.
Izsakfan a Kodo-patak kozelsége és a magas talajviz fizikailag egyébként sem
engedné meg a szikkasztast. Ezért az izsakfai szennyvizhaldzat kiépitéséig csak
zart szennyviztarozok létesithetdk, melyek Urittetésérdl a tulajdonosnak Kkell
gondoskodnia. Izsakfa viszonylag kis mérete (kb. 700 fB) ellenére telepllésrész
szennyvizének elvezetésére tobb alternativa is felmerilt, melynek egyik lehetséges
mbdja - a koézmdifejlesztési lehetdségek ismeretében — pl. egy helyi tisztitd
létesitése, melybdl a mar megfeleléen megtisztitott szennyvizet mar a Kodé-patakba
lehet vezetni.
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A szennyvizoll6 zardsaval a kommunalis szennyvizek talaj- €s talajviz szennyezése
meg fog szOnni és a mar elszennyezett talajallapot az iddk folyaman fokozatosan
javulni fog.

2.11.1.2 Ipari szennyvizek

A véros terliletén csak néhany olyan ipari tevékenység folyt az elmult évszdzadban,
amelybdl maradandé talajszennyezés keletkezhetett.

ElsGsorban a vasuti jarmltelep és teherpélyaudvar olyan létesitmény, ahol
talajszennyezés, sét a talaj veszélyes hulladékkal torténd szennyezése fordulhatott
eld.

A tovabbi ipari tevékenységek kozul kiemelendd a kesztyQgyéar, amely veszélyes
hulladékot hozhatott létre, de ugyanigy nem kizart, hogy a tobbi, &ltaldban gépgyartd
és vasipari vallalat is talajt szennyezett. Azonban jelenleg ezekrdl adatok nem &llnak
rendelkezéslinkre, bar a termeld tevékenységek annyira visszaestek az utobbi
évtizedben, hogy a szennyezések mértéke is fokozatosan csokken.

A polgarmesteri hivatalnak a talajszennyezéssel kapcsolatban nyilvantartasa nincs,
ezért a talajszennyezéseket ( a becsulhetden minimalis szennyezések ellenére is ) -
az illetékes kornyezetvédelmi hatdésaggal egyuttmOkddve - fel kell tarni és a
szukséges intézkedéseket meg kell tenni. Amennyiben a fent felsorolt ipari
terileteken mas jellegl teriletfelhasznalas létesul, a talaj éallapotat meg kell
vizsgaltatni és annak ismeretében kell donteni a helyszini artalmatlanitasrol vagy a
szennyezett talaj elszallittatasarol.

2.11.1.3 Foldvédelem

Celldomoélk mezdgazdasagi terlletei az orszagos térinformatikai felmérés szerint
hasznosithatosag tekintetében az un. legalkalmasabb kategéridba kerlltek (Vas
megyei Foldmaveléslgyi Hivatal). Ezért ezeken a terlleteken az intenziv
gazdalkodas feltételeinek biztositdsa indokolt. Ugyanakkor a Marcal-medence a
2/2002. (I. 23.) KoM-FVM egyittes rendelet melléklete szerint ,kiemelten fontos
érzékeny természeti terileti” kategoriaba tartozik, mely besorolasnak megfeleld
eldirdsok szintén figyelembe veenddk a terlletrészre vonatkozoan. A fentiek miatt is
kiemelt figyelmet kell forditani a mez6gazdasagi teriletek védelmére a mavelés aloli
kivonasok esetén, azokat csak a legindokoltabb mértékben és csak fokozatosan kell
megvaldsitani.

A mezBgazdasagi teruletek jelentds része melioralt, ezért a melioracios
létesitmények rendszeres karbantartdsat biztositani kell, melyr6l adatok az un.
Vizikdnyvben talalhatok meg (Vas megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat).

Mivel a térségre jellemzdek a deflacios hatasok, ezért az azok elleni védelmet
biztositani kell vagy azokat ki kell hasznalni. A deflacibnak leginkabb a nyilt
talajfelszin tertletek vannak kitéve, mely ellen leginkdbb a mez8gazdasagi tablak
kozotti dbldutak fasitdsaval, mezdvédd erddsavok telepitésével lehet védekezni.
Ugyanakkor lehetdséget kell adni a szél erejének kihasznaldsara, mely érdekében
szélerdbmavek telepitésére kijelolhetdnek tartjuk (ill. tartia a Vas megyei
Terlletrendezési Terv is) a terllet azon részeit, mely

- beépitésre nem szant terilet
kultertlet
barmilyen szempontbol nem védett terilet
- nem erddsult terlet.
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2.11.2 Felszini vizvédelem

A tertlet ebb8l a szempontbdl is érzékeny, mert tobb patak folyik at rajta, melyek
vizmindségének megbrzése elsérendd feladat. A fébb vizfolyasok az aldbbiak:

- Cinca-patak

- Kodoé-patak

- Gorbe-arok

- Marcal-foly6 (a kdzigazgatasi terilet hatarat adja a keleti szakasz egy

részén)

- Vas megyei csatorna.
Szerencsére a beépitett terlletek csatorndzasa — lzsakfa kivételével - megoldott. A
szennyviz a telepulés északi részén lévd modern (mechanikai, bioldgiai)
technologiaval ellatott szennyviztisztitbba kertl, melyben val6 kezelés utan minden
szennyezfGanyag a hatarértékek alatt marad.

»A varos ipari Uzemeibdl csak kommundlis jellegl szennyviz tavozik, ezek varosi
kozcsatorndba jutnak. Kivételt képez a MAV kocsimosoja, mely 6nallo
szennyviztisztitoval rendelkezik, és az elfolyd szennyviz a Valté-arkon keresztil a
Marcalba jut. A szennyviztisztitd6 tUzembdl elfolyd, nem kell6en tisztitott szennyviz
évek Ota karosan szennyezi a befogaddt. A kocsimosé szennyvize nehezen
tisztithatdbnak mindsul, mivel a nyers szennyviznek rendkivil magas az ammonia- és
s6-koncentracidja, ami a bioldgiai lebomlast folyamatosan géatolja. Az elfolyd
szennyviz kdzegészsegugyi szempontbdl kismértékben artalmasnak mindsul, ezeért
folyamatos fertdtlenités szikséges. A tisztitotelepet az elvarhatdé gondossaggal
uzemeltetik, de a telep tisztitasi hatasfoka alacsony, nem megfeleld. igy a
befogaddénal karos hatas jelentkezik. A Marcal vizhozama nyéron rendkivil
alacsony, ezért a lassi vizmozgds €s a magas szervesanyag-terhelés
kovetkeztében a vizi ndvényzet elszaporodik, az oxigénviszonyok szélséségesek,
ezaltal karosodik a befogadd élévilaga.”

Azonban az utébbi évtizedben érezhetden csokkent a MAV szdllitasa altalaban és
ezzel 0Osszefliggésben a jelentdsen kéaros szennyezdanyagot keletkeztetd”
szallitmanyok is. igy pl. erdsen csokkent az éldallat-szallitasokbol eredd szerves
hulladék mennyisége vagy az Omlesztett matragyakbdl visszamaradd veszélyes
toménységl anyagok, melyek a kocsik mosoévizével bejutva az élbvizbe
elszennyezték azt. Az utdbbi idokben jelentds a bauxit- vagy pl. szénszallitas,
melyekbdl azonban veszélyes szennyezdanyag a mosaskor nem keletkezik. Tehat a
fentieknek megfelelden évrdl-évre csOkken a kocsimoso altal kibocsatott
szennyezBGanyag-mennyiség, melyre éppen jelenleg folyik az Ujabb vizjogi
engedélyeztetési eljaras.

A fent leirt szennyezésen kivil nincs tudoméasunk olyan felszini vizszennyezeésrdl,
mely a vizfolyasokat karositana.

2.11.3 Levegbvédelem

A teleplilés a légszennyezettségi agglomeraciok és zénék kijeldlésérdl sz6lo 4/2002.
(X. 7.) KvwWM rendelet mellékletének besorolasa szerint a 10. zGnacsoportba tartozik,
melynél a kéndioxid, nitrogéndioxid, szénmonoxid, és a benzol az ,F’, a szilard
(PM1o) szennyezbanyag az ,E” és a talajkdzeli 6zon a ,B” kategéridba esik.

A telepulésen légszennyezést figyel6 monitoring &llom&s nincs. A VArosi
gaztuzelésre torténd attérés a légszennyezést nagymértékben csokkentette, ezért
jelenleg ilyen jellegl panasz a varosban nincs. A korabbi fosszilis (szén, olaj, fa stb.)
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tizeldanyagokat valtotta fol a gaz, amellyel a varos ellatottsaga napjainkban
ellathatosag tekintetében teljes, néhany keresztmetszeti gondot kivéve.

A véaros szempontjabdl a vasut — viszonylag - elénytelen teriileti elhelyezkedése (E-
ENy-i uralkodd szélirany) a levegd tisztasagat karosan befolyasolia. A
lakétertleteken kivili masik fontos Iégszennyezd az ipar lehetne, mely azonban
Celldomolkon nem okozott eddig, ill. egyre kevésbé okoz problémat. Ez kdszdnhetd
a korszerQsitéseknek is, de f6leg a nem szennyezd, szolgaltaté vagy egyéb,
kornyezetét nem zavard iparok itteni térhoditasanak. Egyedill a MAV-ra kellett
légszennyezési birsagot kivetni, mely légszennyezés a veszélyes hulladéknak
tekintett olajos rongy, flrészpor, szlrdbetétek korszerQtlen elégetésébdl adodott,
mely égetés viszont mar megszOnt, annak Uzemeltetési engedélyét a MAV
visszaadta. Jelenleg a MOL-lal kotottek olyan szerzddést, mely szerint ezen olajos
hulladékokat a MOL ingyen visszaveszi és elszéllitja, kiv. az olajos ruhanemiket,
melyeket viszont a szombathelyi Megoldas Kft. artalmatlanit.

Az (j letesitmények telepitésénél, technologiak modositdsanal a kibocséatési
hatarértékek betartdsat fokozottan meg kell kovetelni. A kibocsatasi (emisszios) és a
levegd mindségi (immisszidés) hatarértékek teljestlését, teljesithetdségét
szamitasokkal vagy mérésekkel kell igazolni és ellendrizni. A rendeletekben
szabalyozott esetekben kornyezeti hatastanulmany (KHT) készitését kell eldirni,
melyet a kornyezeti hatdsvizsgalatrél sz6lo 20/2001. (1. 14.) kormanyrendelet
szabalyoz.

A légszennyezés korébe tartozik az Aéllattartdsbdl eredd bdz is, amelyet a
tulnyomorészt Pityervar terlletén |évd allattenyésztd telepek miatt részletesen
szabalyozni kell. Mivel eddig spontan modon itt alakultak ki ilyen tevékenységi
telepek, ezért a tovabbi ilyen jellegl fejlesztést is ide kell koncentralni (a hely
telepulésfejlesztési és uralkodo szélirany szempontjabdl megfeleld), persze
megfelelden végrehajthatd és ellendrizhetd szabalyozdokkal.

2.11.4 Zaj és rezgés elleni védelem

A telepllés legnagyobb zajforrasa - de egyuttal gazdasagi jétevdje is - a
vasuthalézat. Ezzel a zajjal és rezgéssel ezért egyutt kell élni, amelyet a korszer(bb
vontatas és korszerlbb palyatestek csokkenteni tudnak.

Emiatt a févonalak mentén az 50 m-es védotavolsag betartdsa a lakdhéazakkal
kapcsolatban feltétlentl sziikséges. E véddsavon belll épiteni nem, - de kilén
jogszabdlyok szerint - kertmQvelést folytatni szabad.

A telepllésnek zajszennyezés tekintetében szerencsés, viszont gazdaséagilag
hatranyos, hogy gyakorlatilag nincs atmend forgalma. Ezért a forgalombdl keletkezd
zaj- és légszennyezés a tobbi hasonlé nagysagu varoshoz képest lényegesen
kisebb. Ez nem jelenti azonban azt, hogy ne kellene intézkedéseket tenni a
gépjarmaforgalmi zaj csokkentésére, kiemelten a S4gi Ut mentén. Ezt is célozta meg
a P4pa-Szombathely foutrél nyitand6é nyugati gyQjtdat javaslata, amely a varos sajat
forgalmat is a telepuléskdzponttol kivilre igyekszik athelyezni, sét olyan helyre, ahol
kozvetlen lakoterlletekkel a forgalom nem érintkezik. Ide tartozik maganak a Papa-
Szombathely féatnak a varos E-i részét elkerild tervezett kivaltasa is, mely — mint
tervezett orszagos fout — a megyei szintd (Vas megye Terlletrendezési Terve)
tervekben is szerepel. Ennek megvalosuldsaval a nagy atmend forgalma foat
zavarasa megsz0nik a pityervari és nemesdémolki varosrészen.
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A kozlekedésen tul a varosnak mas — uzemi - zajforradsa gyakorlatilag nincs. A
meglévd, zaj tekintetében jelentéktelen ipari izemek nem okoznak olyan mértékd
zajt, mely tartésan zavarnd kornyezetiiket. Ha azonban el&relathatéan nagyobb
zajszennyez® ipar készul a korzetbe telepulni, akkor azt megel6zden kornyezeti
hatdstanulméanyt kell készittetni a beruhazasrol, melynek fel kell tarnia a lehetséges
zavar6 mértékl zajokat (és egyéb kornyezeti zavard tényezoket is) ill. azok
hatarérték alatt tartdsanak megoldasait.

2.11.5 Hulladékgazdalkodas

2.11.5.1 Kommunalis hulladék

A hulladék gyajtéseét és széllitasat Celldomolkon heti rendszerességgel a Celli Huke
Kft. zart hulladékszallité kocsikkal oldja meg. A varos kozteriletén tébb helyen (pl. a
Saghegyen, temetdk mellett) specidlis gyQjtdkonténerek vannak elhelyezve a
rendezett hulladéklerakéds érdekében. Ezek szaméanak novelése is segit az illegalis
lerakéhelyek felszdmolasaban. A kozterlleteken az utcai hulladékgyQjtok szama
megfeleld, folyamatos cseréjik megoldott.

A varosban az egyik legnagyobb gondot nem a rendszeres hulladékszallitds, henem
a lerakds és artalmatlanitas jelenti. A papai Ut menti szemétleraké tobb éve betelt,
ehelyett a kommunalis hulladékot a Millex-Kérmend Kft. a harasztifalui lerakdba
széllitia. Ezt megel6z8en a lakossagi szemetet — szintén a papai Gtrél nyiléan az
Alsérad6-major nev(, volt tsz. telephelyen Iétesitett — hulladékatrakoban a
gyQjtdautdbdl ledritik, 30 m3-es konténerekbe rakjak at, melyeket kdzaton visznek a
lerakéba.

A nagy telk( csaladi hazak tertletén "korszerQ hulladék szelektalds" torténik, mert a
komposztalasra alkalmas kommunalis hulladékot régota sajat telken hasznositjak.

A telepulési szilard hulladék kezelésére a kornyékbeli dnkormanyzatokbol
konzorciumot hoztak létre, mely ISPA projekt keretében tamogatja a Nyugat-Balaton
€és a Zala-folyd medencéjében, mint nagytérségben a hulladékkezelés korszeri
megoldasat. Ennek keretében a Papai Uton meglévd, de mar betelt szemétlerakét
rekultivaljak és helyén Uj atrako é&llomast, komposztalét és kiszolgalo épuletet
létesitenek, mely kb. 500 millié Ft érték( beruhazas lesz.

Eldzetesen annyi kijelenthetd, hogy a hulladéklerako kialakitasa eldtt a tertletrdl a
termdréteget le kell fejteni és depondlni kell. A leraké hulladékkal csak addig
tolthetd, hogy annak betelése utan a felszinig legalabb 1,5 m-es termdfdldteritést
lehessen megvaldsitani, melyet ezutdn fasitani kell, ill. dombszer( lerakdsnal
szintén termdréteget kell a hulladékrétegre teriteni.

Erbsitendd a varos szemétszallitasanak minél inkabb szelektiv hulladékgydjtésre
valo atéllitasa. Elbtte célszerll a lakossag korében felmérést végezni, mennyire
tartjdk ezt sajat érdekukben allonak és kivitelezhetdnek. A hulladékokat igy
“mindenki altal kezelhetden” — lehetdség szerint minél - tébb csoportban lehetne
gyajteni pl.:

- komposztélhat6 szerves

- fém

- Uveg (fehér és szines kulon-kulon)

- papir

- mdanyag

- az el6zdekbe nem tartozo6 vagy szétvalaszthatatlan vegyes.
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Természetesen a szelektiv hulladékgyQjtés megvalositasanak csak egyik eldfeltétele
a kozbsség igénye, tdmogatasa és aktiv részvetele. Ezen kivil szamos més
tényezd, elsGsorban az anyagi érdekeltség megteremtése és az elkilonitett lerakas,
ill. Gjrahasznositas megoldasa elengedhetetlen.

2.11.5.2 Ipari hulladék

Az ipar altal termelt hulladékok kétfélék lehetnek, veszélyesek ill. nem veszélyesek.
A nem veszélyes hulladékok a kommunalis hulladékokkal egyutt kezelhetbk, mert
mennyiséguk miatt nem veszélyeztetik a kommunalis hulladékok lerakéassal torténd
artalmatlanitaséat (kérnyezetvédelmi hatésagi tjekoztatas).

A veszélyes ipari hulladékok kezelését az eldallitdo termeldnek kell megoldania,
méghozz4a igazolt és bizonyithatd mddon. Tekintettel arra, hogy a varosban
kiemelten nagy termeldizem nem talalhatd, ezért a keletkezd ipari hulladékok
mennyisége sem szamottevd, azokbdl kdrnyezeti karok jellemzden nem keletkeznek.

2.11.5.3 Veszélyes hulladék

A varos polgarmesteri hivataldnak a keletkezd veszélyes hulladékokrol
nyilvantartasa nincs, amelyet az illetékes kornyezetvédelmi hatdésaggal
egyuttmdkddve létre kell hozni. A véros kornyékén nincs alkalmas terilet a
veszélyes hulladékok atmeneti vagy végleges tarolasara, ezért a veszélyes
hulladékokat a keletkezési helyrdl rendszeresen és bizonylatolt médon el kell
széllittatni, azok a telephelyen csak ideiglenesen tarolhaték. A hulladékokat fedett
és zart helyen, savallo és vizzard burkolaton, egymastol elkilonitetten szabad csak
tarolni.

Az ipari keletkezés( veszélyes hulladékokon tal a lakossagi veszélyes hulladékok
mennyisége sem jelentds. Ezt kezelni természetesen csak szelektiv gyQjtés esetén
lehet. llyenek &ltalaban az: elemek, akkumulatorok, elhullott allatok, étolaj,
gumiabroncsok stb.

2.11.6 Eldvilagvédelem

A Saghegyi Tajvédelmi Korzet teriletén - az illetékes természetvédelmi hatésag
nyilvantartasa szerint - értékes ndvénytarsulasok és allatfajok vannak. E terileten a
természeti értékeket tovabbra is védeni kell és a tervezett alkalmi rendezvények
csak abban az esetben valésithatok meg, ha azok a természeti értékeket nem
veszélyeztetik vagy nem Kkarositjak. Erre a fejlesztést megeldzden tanulmanyt kell
késziteni. A Tajvédelmi Korzet hataranak valtoztatasa nem indokolt.

A varos teruletén védett természeti érték nincs, ugyanakkor azonban a meglévd
telepitett erddk és parkok megvizsgalanddk, hogy ott milyen helyi védelemre
javasolhaté novénycsoportok vagy egyedek taldlhatok. A védendd el6forduldsi
helyeket a Szabélyozasi Terv keretén belul helyi 6nkorményzati nyilvantartasba,
védelembe kell venni.

2.11.7 T&j- és természetvédelem

A Saghegy Magyarorszag legkisebb tajvédelmi korzete, amely geoldgiai, botanikai,
tajképi és kultartorténeti értékben méltan sorakozik legértékesebb védett tertileteink
kozé. Bar a legkisebb tajvédelmi korzet, mégis ,Celldémolk esetében a Saghegy a
legjelentdsebb idegenforgalmi lehetbség, ezért hosszabb tavon nem fog tudni a
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varos kitérni az eldl, hogy belterjes zoldfelllet-fenntartdsba vonja a hegy
idegenforgalmilag frekventalt részeit.”

A Saghegy — sajnos a kilszini banyaszassal mar részben tonkretett — latvanyat meg
kell &rizni. Azon a kertes mezdgazdasagi terlletsav épitési lehetbségeit ugy kell
korlatok kozott szabalyozni, hogy a t4j latvanyat tovabb ne ronthassa. Ezen kivil a
hegy kdzépsod részét is, — mely szigortan veédett terilet - meg kell &rizni, azon csak
erdzié- vagy deflacio elleni védelmi vagy tdjesztétikai javitd6 munkakat lehet végezni,
ill. itt idegenforgalmi és ezzel kapcsolatban &ll6 egyéb beruhazésok valésithatok
meg. Barmilyen itt szdndékozott beruhazéds esetén a természetvédelmi hatdésag
véleményét kikérni szikséges. Ide tartozik, hogy a Saghegy - az OTRT Altal is
szerepeltetetten - az ,orszagos 6kolbgiai haldézat” dvezetébe is tartozik.

Jelentds természeti-taji érteéket képvisel és feltehetden értékes éldvilaggal is
rendelkezik a Cinca- és a Kodo-patak, valamint a Gorbe-arok. Az eldzetes
szabdalyozas a patakok mentén mar olyan védd(erdd)savokat jel6l ki, ahol csak a
természetes meder megévasaval lehet barmilyen - korlatozott tevékenységeket
végezni.

A természet védelmérdl sz6lo 1996. évi LIl torvény erejénél fogva — ex lege - védett
lapok kozul 7 db taldlhaté Celldomolk kodzigazgatasi terlletén, melyek orszagos
védelme a tovabbiakban is biztositandd. Ezek az alabbi foldrészleteken talalhaték,
melyeket pontosan csak az ingatlan-nyilvantartasi térképre készild Szabalyozasi
Terv tud feltlintetni:

hrsz. ha
0143/2 4,4617
0144/ 0,0983
0162/2 1,7184
0164/4c 0,4951
0164/5 3,6086
0271/5 8,6362
0563/2 22,3923

A 2/2002. (I. 23.) K6M-FVM egyuttes rendelet szerint Cellddomolknek a Marcal-
medencéhez tartoz0 része a ,kiemelten fontos érzékeny természeti teriletek”
térségeébe tartozik. Ez - a jogszabaly megfogalmazasa szerint — olyan tertlet, ,ahol
nemzetkdzi viszonylatban is kiemelkedd természeti, téji és kultartorténeti értékek
fordulnak eld, amelyek fenntartdsa kozéptavon (5-10 év) is kétséges a
természetkiméld gazdalkodds tédmogatasa neélkdl”. Tehat, bar az orszagos
térinformatikai felmérés szerint Celldomdlk teljes mezbgazdasagi terlletei a
hasznosithatosag tekintetében a legalkalmasabb kategoriaba kerultek, mégis, csak
olyan gazdalkodas folytathat6 a Marcal mentén, amely figyelembe veszi a
terlletrész kiemelten fontos érzékeny besorolédsat is.

2.11.8 Epitett kérnyezet védelme

Az épitett kdrnyezet védelme az orszagos és helyi védett épiiletekre, épitményekre
€s egyeb épitett létesitményekre terjed ki. Ez a fejezet részletesen a kulon
dokumentalt kulturdlis Orokségvédelmi Hatastanulmanyban talalhato.
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